TERRA MUNDI ELDORADO EMPREENDIMENTO SPE S.A. - CNPJ N° 29.566.818/0001-58 — NIRE 52300045436 - ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 14 DE
MAIO DE 2024 - 1. DATA, HORA E LOCAL DA REUNIRO: Realizada em 14 de maio de 2024, as 10:00 horas na sede da Terra Mundi Eldorado Empreendimento SPE S.A.
(“Companhia”), Av. C-4, Qd. 49, Lts. 1/14, sala 201A, n2 931, Jardim América, CEP: 74.265-040, na cidade de Goiania, Estado de Goids. 2. CONVOCAGAO E PRESENGA:
Dispensada a convocagdo em virtude da presenca de acionistas representando a totalidade do capital social da Companhia, conforme assinaturas constantes do Livro de
Registro de Presenca de Acionistas da Companhia, nos termos do artigo 124, § 42 da Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976 (“Lei das Sociedades por Acdes”). 3. MESA:
Os trabalhos foram presididos pelo Sr. Claudio de Carvalho Borges e secretariado pelo Sr. Wénio dos Santos Pimenta. 4. ORDEM DO DIA: Reuniu-se os acionistas da
Companhia para, nos termos do artigo 14, inciso “(m)”, do Estatuto Social da Companhia, deliberar sobre: (i) a emissdo, pela Companhia, de até 30.300 (trinta mil e
trezentas) debéntures simples, ndo conversiveis em agBes, da espécie com garantia real e com garantia adicional, em 2 (duas) séries, para colocagdo privada, da 22
(segunda) emissdo da Companhia, com valor nominal de RS 1.000,00 (mil reais) cada (“Emiss3o” e “Debéntures”, respectivamente), por meio da celebracdo do
“Instrumento Particular de Escritura da 22 (Segunda) Emisséo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢bes, da Espécie com Garantia Real e com Garantia Adicional
Fidejusscria, em 2 (Duas) Séries, para Colocagdo Privada, da Terra Mundi Eldorado Empreendimento SPE S.A.” (“Escritura de Emissdo de Debéntures”), entre a Companhia,
na qualidade de emissora, a Virgo Companhia de Securitizagdo, companhia securitizadora devidamente registrada na Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), na
categoria S2, sob 0 n2 728, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gerivatiba, n? 207, 162 andar, conjunto 162, Butantd, CEP 05501-900, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n2 08.769.451/0001-08, na qualidade de debenturista (“Debenturista” ou
“Securitizadora”), e, ainda, Claudio de Carvalho Borges, brasileiro, natural da cidade de Goiania, Estado de Goids, casado sob o regime de comunhdo parcial com a Sra.
Luciana (abaixo qualificada), engenheiro, portador da cédula de identidade RG n? 6946D-CREA/GO, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda
(“CPF/MF”) sob 0 n2 389.676.261-34, com endereco profissional cidade de Goiania, Estado de Goids, na Avenida C-4, n? 931, quadra 49, lote 1/14, sala 201-A, andar 2,
Edificio Terra Office, Jardim América, CEP 74.265-040 (“Claudio”), Wénio dos Santos Pimenta, brasileiro, natural da cidade de Morrinhos, Estado de Goias, divorciado,
engenheiro civil, portador da cédula de identidade RG n2 2132464-SSP/GO, inscrito no CPF/MF sob o 633.354.411-68, com endereco profissional na cidade de Goiania,
Estado de Goids, na Avenida C-4,n2931, quadra 49, lote 1/14, sala 201-A, andar 2, Edificio Terra Office, Jardim América, CEP 74.265-040 (“Wénio” e quando em conjunto
com Claudio, simplesmente “Fiadores Pessoas Fisicas”), CCW ParticipacGes e Empreendimentos S.A., sociedade por agdes sem registro de companhia aberta perante a
CVM, com sede na cidade de Goiania, Estado de Goids, na Avenida C-4, n2 931, quadra 49, lote 1/14, sala 2, andar 201-A, Edificio Terra Office, Jardim América, CEP 74.265-
040, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 18.955.257/0001-62 e com seus atos constitutivos registrados perante a JUCEG sob o NIRE 52300018315 (“CCW Participacdes” ou
“Fiador Pessoa Juridica” e, em conjunto com os Fiadores Pessoas Fisicas, “Fiadores”) e, na qualidade de interveniente anuente, para fins de outorga uxoria, Luciana Landi
de Lima e Souza, brasileira, natural da cidade de Goiania, Estado de Goias, casada sob o regime de comunh&o parcial com o Sr. Claudio (acima qualificado), empreséria,
portadora da cédula de identidade RG n2 36323642-SSP/GO, inscrita no CPF/MF sob 0 n2815.610.161-87, com endereco na cidade de Goidnia, Estado de Goias, na Rua
SB-28, quadra 31, lote 5, s/n, loteamento “Portal do Sol”, CEP 74.8846-38 (“Luciana”), cujos direitos creditdrios servirdo de lastro a emissdo de certificados de recebiveis
imobilidrios da 1522 Emissdo, em 2 (duas) séries, da Securitizadora, no montante total de até RS 30.300.000,00 (trinta milh3es e trezentos mil reais) (“CRI”), os quais
serdo distribuidos por meio de oferta publica de distribui¢do primaria, nos termos da Resolugdo da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Oferta” e
“Operacdo” respectivamente); (ii) a outorga, pela Companhia, como garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das obrigag8es principais, acessorias e moratarias,
presentes ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas, penalidades e indenizaces (ii.i) relacionadas a Escritura de

conforme previsto em quaisquer dos documentos da Operagdo, o que inclui o pontual e integral pagamento das demais obrigagdes pecunidrias a serem previstas na
Escritura de Emissdo de Debéntures, inclusive custos e despesas recorrentes em relagdo a emissdo dos CRI, custos e despesas para cobranga das prestacdes, custos e
despesas para constituicdo, registro, manutencdo e/ou excussdo de garantias, penas convencionais, honordrios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais,
além de tributos (“ObrigacBes Garantidas”), (a) de garantia de cessdo fiduciaria a ser constituida nos termos do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Recebiveis
em Garantia e Outras Avengas”, a ser celebrado entre a Companhia, na qualidade de fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria (“Contrato de Cessdo
Fiducidria”), por meio do qual a Companhia cedera fiduciariamente determinados recebiveis decorrentes dos “Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda
e Outras Avengas” (“Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios”), cujos pagamentos serdo realizados exclusivamente junto a determinada conta de titularidade da
Debenturista, conforme identificada no Contrato de Cessdo Fiduciaria (“Conta Centralizadora”); e (b) de garantia de alienagdo fiduciaria dos imoveis registrados sob as
matriculas 391.842, 391.843,391.844, 391.845, 391.846, 391.847, 391.848, 391.849, 391.850, 391.851, 391.853, 391.854, 391.855, 391.856, 391.857, 391.858, 391.859,
391.860, 391.861, 391.863, 391.864, 391.865, 391.866, 391.867, 391.868, 391.869, 391.870, 391.871, 391.872, 391.873, 391.874, 391.875, 391.876, 391.878, 391.879,
391.880, 391.882, 391.883, 391.884, 391.885, 391.887, 391.888, 391.889, 391.890, 391.891, 391.892, 391.893, 391.894, 391.895, 391.897, 391.898, 391.899, 391.900,
391.901, 391.902, 391.903, 391.904, 391.906, 391.907, 391.908, 391.909, 391.910, 391.911, 391.913, 391.914, 391.915, 391.916, 391.917, 391.918, 391.919, 391.920,
391.921, 391.922, 391.923, 391.924, 391.925, 391.926, 391.927, 391.928, 391.930, 391.932, 391.933, 391.934, 391.935, 391.936, 391.937, 391.938, 391.939, 391.940,
391.941, 391.943, 391.945, 391.946, 391.947, 391.948, 391.951, 391.953, 391.955, 391.956, 391.957, 391.958, 391.959, 391.960 e 391.961, todas perante o Cartorio
Registro de Imdveis da 12 Circunscricdo da Comarca de Goiania, no Estado de Goias (“Imdveis”), mediante a celebragdo do “Instrumento Particular de Alienagcdo de Bens
Imdveis em Garantia e Outras Avengas”, a ser celebrado entre a Companhia, na qualidade de fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria (“Alienacdo
Fiducidria” e “Contrato de Alienacdo Fiducidria”, respectivamente; sendo a Alienagdo Fiduciaria, em conjunto com a Cessdo Fiduciaria, as “Garantias Reais”, e o Contrato
de Alienacdo Fiduciaria, em conjunto com o Contrato de Cessdo Fiduciaria, os “Contratos de Garantia”); (iii) a autorizacdo para a contratacdo das instituicdes
intermedidrias vinculadas a Oferta dos CRI da primeira série e a Oferta dos CRI da segunda série, bem como a celebragdo dos respectivos contratos de distribuigdo, a ser
celebrado entre a Companhia, a Securitizadora e as respectivas instituicdes intermediarias (cada um desses contratos, um “Contrato de Distribuicdo” ou, quando no
plural, “Contratos de Distribuicdo”); (iv) a autorizagdo para a contratagdo da Plataforma Trinus Ltda., sociedade limitada inscrita no CNPJ/MF sob o n° 28.788.205/0001-
00 (“Agente de Monitoramento”), por meio da celebragdo do “Instrumento Particular de Contrato de Prestagdo de Servicos de Administragdo Financeira Imobilidria e
Outras Avengas”, a ser celebrado entre o Agente de Monitoramento e a Securitizadora, com a interveniéncia da Companhia (“Contrato de Agente de Monitoramento”);
(v) caso aprovadas as matérias constantes dos itens O a (iv) acima, a autorizagdo para que a Diretoria da Companhia pratique todos e quaisquer atos e celebre todos e
quaisquer documentos necessarios a Emissdo das Debéntures, a realizacdo da Oferta e da Operagdo e a outorga das Garantias Reais acima descritas, incluindo, mas ndo
se limitando, a assinatura da Escritura de Emissdo de Debéntures, dos Contratos de Garantia, do Contrato de Distribui¢cdo, do Contrato de Agente de Monitoramento,
bem como de todos os demais documentos, incluindo aditamentos, que se fagam necessarios a implementacdo da Operacdo; e (vi) a ratificacdo de todos os atos
eventualmente jd praticados pela Diretoria e demais representantes legais da Companhia com relagdo as deliberagdes acima. 5. DELIBERAGOES: Apos a andlise das matérias
constantes na Ordem do Dia; os acionistas deliberaram e decidiram: (i) aprovar a Emissdo das Debéntures pela Companhia, nos termos da Escritura de Emissdo de
Debéntures, de acordo com as seguintes caracteristicas: (a) Nimero da Emissdo: a Emissdo constitui a 22 (segunda) emissdo de Debéntures da Companhia; (b) Valor total
da Emissdo: o valor total da Emissdo serd de RS 30.300.000,00 (trinta milhdes e trezentos mil reais), na data de emissdo das Debéntures, sendo (i) RS 14.200.000,00
(quatorze milhdes e duzentos mil reais) referente as Debéntures da Primeira Série (conforme definido abaixo); e (i) RS 16.100.000,00 (dezesseis milhdes e cem mil reais)
referente as Debéntures da Segunda Série (conforme definido abaixo); (c) Quantidade: serdo emitidas 30.300 (trinta mil e trezentas) Debéntures, sendo (i) 14.200
(quatorze mil e duzentas) Debéntures da primeira série (“Debéntures da Primeira Série”); e (ii) 16.100 (dezesseis mil e cem) Debéntures da segunda série (“Debéntures
da Segunda Série”); (d)_Série: a Emissdo sera realizada em 2 (duas) séries; (e) Colocacdo: a Debéntures serdo objeto de colocagdo privada, sem a intermediagdo de
instituicBes financeiras integrantes do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios ou quaisquer esforgos de venda perante investidores; (f) Data de Emissdo: a data de
emissdo das Debéntures sera estabelecida na Escritura de Emissdo de Debéntures (“Data de Emissdo”); (g) Valor Nominal Unitdrio: o valor nominal unitario das
Debéntures, na Data de Emiss3o, serd de RS 1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario”); (h) Atualizacdo Monetdria: as Debéntures terdo o Valor Nominal Unitario ou
o saldo do Valor Nominal Unitdrio, conforme o caso, atualizado monetariamente mensalmente a partir da primeira Data de Integralizagdo (conforme definido abaixo) até
a integral liquidacdo das Debéntures, pela variagdo positiva do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica, calculada na forma a ser prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures (“Valor Nominal Unitédrio Atualizado” e “Atualizacdo Monetaria”, respectivamente):




(i) Conversibilidade e Permutabilidade: as Debéntures serdo simples, ndo conversiveis em agBes de emissdo da Companhia, nominativas, sem emissdo de cautelas ou
certificados; (j) Espécie: as Debéntures serdo da espécie com garantia real e com garantia adicional fidejusséria, nos termos do artigo 58, caput, da Lei das Sociedades
por A¢des; (k) Forma e Comprovacdo de Titularidade: as Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa e escritural, sem emissdo de cautelas ou certificados, sendo
que, para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada pela inscrigdo da Debenturista, na qualidade de Unica titular das Debéntures, no Livro
de Registro de Debéntures Nominativas da Companhia; (I) Prazo e Data de Vencimento: ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado Facultativo (conforme definido
abaixo), de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa (conforme definido abaixo), de Amortizagdo Extraordindria Obrigatéria (conforme definido abaixo) e vencimento
antecipado das obriga¢Bes das Debéntures a serem previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures, o prazo de vencimento das Debéntures sera de 1282 (mil, duzentos
e oitenta e dois) dias corridos contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, na data a ser especificada na Escritura de Emissdo de Debéntures (“Data de
Vencimento”); (m)_Amortizacdo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado: ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado Facultativo, de Amortizagdo Extraordinaria
Facultativa, de Amortizacdo Extraordindria Obrigatdria e vencimento antecipado das obrigacGes das Debéntures a serem previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures,
o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures sera amortizado em uma Unica parcela, na Data de Vencimento (“Amortizacdo Programada”); (n)
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa: a Companhia podera, a seu exclusivo critério, a qualquer momento a partir da Data de Emissdo, realizar a amortizagdo
extraordindria das Debéntures, sempre de forma proporcional dentre séries, caso ambas as séries ja tenham sido integralizadas ("Amortizacdo Extraordinaria Facultativa"),
limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures. Por ocasido da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, o valor devido
pela Companhia serd a parcela do respectivo saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado acrescido da respectiva Remuneragdo, dos encargos devidos e ndo pagos até a
data da amortizagdo extraordinaria parcial, acrescido, exclusivamente no caso de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa que venha a ocorrer entre a Data de Emissdo e
a data de entrega do “habite-se” final e definitivo do Empreendimento Alvo (conforme definido abaixo), de prémio de 4% (quatro por cento) ao ano e calculado na forma
a ser prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures; (o) Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria: a Securitizadora deverd, apds os pagamentos previstos na cascata de
pagamentos a ser prevista no “Termo de Securitizagdo de Direitos Creditdrios Imobilidrios em série unica da 1529 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Virgo Companhia de Securitizagéo” (“Termo de Securitizacdo”), promover a amortizacdo extraordinaria parcial do saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado das
Debéntures de quaisquer das séries, acrescido da remuneragdo devida e eventuais encargos, (i) sempre que houver recursos excedentes (a) recebidos a titulo de direitos
creditérios cedidos nos termos do Contrato de Cessdo Fiducidria ("Recebiveis"), no més indicado ("Recurso Excedente"), exceto na hipdtese de retengdo de recursos do
Fundo de Obras (conforme definido abaixo) prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures, e (b) no Fundo de Obras, apos a conclusdo das obras do empreendimento
“Residencial El Dorado”, localizado na Avenida Trieste, e Rua VV-1, lote drea AC-03, Fazenda Santa Rita e Residencial Granville, na cidade de Goidnia/GO, conforme
relatério fisico-financeiro de medicdo do Agente de Monitoramento, e (ii) na hipdtese de a Razio Minima de Garantia e/ou o indice de Cobertura Posterior (conforme
definido na Escritura de Emissdo de Debéntures) ndo ser atendido em qualquer Data de Verificagdo (conforme definido na Escritura de Emissdo de Debéntures) e a
Companhia ndo indique novos Recebiveis Elegiveis (conforme definido na Escritura de Emissdo de Debéntures) suficientes para o reenquadramento do IGFL, observados
os termos especificos da Escritura de Emissdo de Debéntures, ou o resgate antecipado obrigatdrio, na hipotese em que a amortizagdo ultrapassar a 98% (noventa e oito
por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures (“Amortizacdo Extraordindria Obrigatdria — Recursos Excedentes” e “Resgate Antecipado
Obrigatério”, respectivamente); (p)_Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série: sobre o Valor Nominal Unitdrio Atualizado das Debéntures incidem juros
remuneratérios correspondentes a 9,60% (nove inteiros e sessenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis (“Remuneracdo das
Debéntures da Primeira Série”). A Remuneragdo das Debéntures da Primeira Série serd calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por dias Uteis
decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitdrio Atualizado, conforme o caso, desde a primeira Data de Integralizagdo ou Data de Pagamento da Remuneragdo
(conforme definido abaixo) imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento (exclusive), de acordo com férmula a ser prevista
na Escritura de Emissdo de Debéntures; (q) Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série: sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures incidem juros
remuneratorios correspondentes a 11,50% (onze inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis (“Remuneracdo
das Debéntures da Segunda Série”). A Remuneragdo das Debéntures da Segunda Série sera calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por dias Uteis
decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, desde a primeira Data de Integralizagcdo ou Data de Pagamento da Remuneragdo
(conforme definido abaixo) imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento (exclusive), de acordo com férmula a ser prevista
na Escritura de Emissdo de Debéntures; (r) Pagamento da Remuneracdo: ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado Facultativo (conforme definido abaixo), de
Amortizacdo Extraordindria Facultativa, de Amortizagdo Extraordindria Obrigatodria e vencimento antecipado das obrigagdes das debéntures a ser em previstas na Escritura
de Emissdo de Debéntures, a Remuneragdo das Debéntures serd paga na forma de tabela a ser prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures, mensalmente, sendo o
primeiro pagamento realizado em data a ser especificada na Escritura de Emissdo de Debéntures e o Ultimo na data de vencimento (“Datas de Pagamento da
Remuneracdo”); (s) Repactuacdo: as Debéntures ndo serdo objeto de repactuacdo programada; (t) Subscricdo e Integralizacdo: as Debéntures serdo subscritas pela
Debenturista mediante a formalizagdo da Escritura de Emissdo de Debéntures e a assinatura do respectivo boletim de subscri¢do, sendo certo que as Debéntures serdo
integralizadas, pela Debenturista, em moeda corrente nacional, da seguinte forma: (i) as Debéntures da Primeira Série serdo integralizadas mediante a integralizagdo dos
CRI da Primeira Série pelos Titulares de CRI da Primeira Série, em cada data de integralizagdo dos CRI da Primeira Série, sem a incidéncia de quaisquer encargos,
penalidades, tributos ou corre¢do monetdria, apos a verificagdo do cumprimento das CondigBes Precedentes da Primeira Série, conforme definido na Escritura de Emissdo
de Debéntures; e (ii) as Debéntures da Segunda Séria serdo integralizadas mediante a integralizagdo dos CRI da Segunda Série pelos Titulares de CRI da Segunda Série,
em cada data de integralizacdo dos CRI da Segunda Série, sem a incidéncia de quaisquer encargos, penalidades, tributos ou corre¢do monetaria, apds a verificagdo do
cumprimento das Condi¢des Precedentes da Segunda Série, conforme abaixo definido (“Data de Integralizacdo”); (u) Preco de Integralizagdo: as Debéntures da respectiva
série serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente nacional: (i) na primeira Data de Integralizagdo da respectiva série, pelo seu Valor Nominal Unitario, caso os recursos
sejam recebidos pela Debenturista na Conta Centralizadora, referente a integralizagdo dos CRI da respectiva série, até as 15h na Data de Integralizagdo ou, caso os
recursos sejam recebidos apds esse horario, no Dia Util imediatamente subsequente, sem a incidéncia de atualizagdo ou Encargos Moratérios; e (i) caso,
excepcionalmente, ndo ocorra a integralizagdo da totalidade dos CRI da respectiva série na primeira Data de Integralizagdo das Debéntures da respectiva série, a
integralizagdo deverd ocorrer em outra data, pelo respectivo Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, acrescido
da respectiva Remuneragdo das Debéntures, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizagdo ou desde a ultima Data de Pagamento da respectiva
série, até a data de sua efetiva integralizacdo (“Preco de Integralizacdo”, sendo “Preco de Integralizacdo das Debéntures da Primeira Série”, para as Debéntures da
Primeira Série, e “Preco de Integralizacdo das Debéntures da Segunda Série”, para as Debéntures da Segunda Série). Adicionalmente, as Debéntures poderdo ser
integralizadas com agio ou desagio, a ser definido no ato de subscri¢cdo das Debéntures, desde que aplicado de forma igualitdria para todos as Debéntures em cada Data
de Integralizacdo da respectiva série; (v)_Aquisicdo Facultativa: a Companhia ndo poderd realizar a aquisi¢do facultativa das Debéntures; (w) Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures: a Companhia podera realizar, a seu exclusivo critério, o resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures de quaisquer das séries,
a qualguer momento a partir da Data de Emissdo (“Resgate Antecipado Facultativo”), de modo que o valor devido pela Companhia sera equivalente ao Valor Nominal
Unitério Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado, conforme aplicdvel, acrescido da Remuneragdo devida, acrescido, exclusivamente no caso de Resgate
Antecipado Facultativo que venha a ocorrer entre a Data de Emissdo e a data de entrega do “habite-se” final e definitivo do Empreendimento Alvo, de prémio de 4%
(quatro por cento) ao ano, e calculada na forma a ser prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures; (x) Encargos Moratdrios: sem prejuizo da respectiva Remuneragdo
e Atualizagdo Monetaria, calculadas pro rata temporis desde a data do respectivo inadimplemento até a data do efetivo pagamento, ocorrendo impontualidade no
pagamento de quaisquer obrigagdes pecunidrias relativas as Debéntures, os débitos vencidos e ndo pagos serdo acrescidos de juros de mora de 1% (um por cento) ao
més, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, bem como de multa ndo compensatdria de 2% (dois por cento)
sobre o valor devido, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial (em conjunto, “Encargos Moratérios”); (y) Local de Pagamento e
Tributos: os pagamentos devidos pela Companhia em decorréncia da Emissdo serdo efetuados mediante depdsito na Conta Centralizadora. A Companhia sera responsavel,
quando aplicdvel, pelo custo dos tributos (inclusive na fonte) incidentes, a qualquer momento, sobre os pagamentos, remuneragdo e reembolso devidos em virtude das




Debéntures e/ou dos CRI (“Tributos”), observadas, ainda, as demais disposicdes a serem previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures; (z) Garantias: o fiel e pontual
cumprimento das Obriga¢Bes Garantidas serd garantido pela Cessdo Fiducidria, pela Alienagdo Fiducidria e por fianga outorgada pelos Fiadores; (aa) Fundo de Despesas:
durante toda a operacdo, serdo mantidos recursos na Conta Centralizadora para constituicdo de fundo de despesas, para cobertura dos custos recorrentes da operagéo,
no valor de RS 280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais) (“Fundo de Despesas”), a ser retido pela Securitizadora por conta e ordem da Devedora, do Preco de Integralizacdo
das Debéntures da Primeira Série e, se necessario, do Preco de Integralizacdo das Debéntures da Segunda Série, que deverd ser recomposto sempre que o saldo
corresponder a valor inferior a RS 60.000,00 (seiscentos mil reais) (“Valor Minimo do Fundo de Despesas”). Tais valores ser&o retidos do Preco de Integralizagdo das
Debéntures da Primeira Série, exceto pelos custos e despesas decorrentes das Debéntures da Segunda Série, inclusive, mas ndo se limitando, os custos de publicidade,
as taxas de registro e a remuneragdo das instituicdes intermediarias da Oferta da segunda série, que serdo retidos da integralizagdo das Debéntures da Segunda Série,
observado o disposto na Escritura de Emissdo de Debéntures; (bb) Fundo de Reserva: sera constituido fundo de reserva para fazer frente: (i) aos pagamentos das Despesas
(conforme definido na Escritura de Emissdo de Debéntures) em caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas; e (ii) de eventual inadimplemento da Devedora, mediante
reten¢do do Preco de Integralizagdo das Debéntures da Primeira Série, na Conta Centralizadora, inicialmente no valor de R$ 354.545,12 (trezentos e cinquenta e quatro
mil, quinhentos e quarenta e cinco reais e doze centavos), que devera corresponder a todo momento durante a vigéncia dos CRI ao correspondente a, no minimo, as 3
(trés) préximas parcelas de Remuneragdo imediatamente subsequente (“Fundo de Reserva”); (cc) Fundo de Obras: sera constituido fundo de obras mediante retengdo
do Precgo de Integralizagdo das Debéntures da Primeira Série e, se necessario, do Prego de Integralizagdo das Debéntures da Segunda Série, na Conta Centralizadora, no
valor correspondente ao sobejo advindo das retenges a serem previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures, que deverd corresponder, apds a integralizacdo da
totalidade dos CRI, ao correspondente ao valor total das obras a incorrer dos Empreendimentos Alvo (conforme definido abaixo), nos termos do Anexo | da Escritura de
Emissdo de Debéntures (“Fundo de Obras”), observado o disposto na Escritura de Emissdo de Debéntures; (dd) Vencimento Antecipado: o vencimento antecipado das
Debéntures ocorrerd nas hipoteses e na forma a serem definidas na Escritura de Emissdo de Debéntures; (ee) Distribuicdo Parcial: serd admitida a subscrigdo parcial das
Debéntures da Primeira Série, observado o montante minimo de 5.000 (cinco mil) Debéntures da Segunda Série (“Montante Minimo da Primeira Série”), sendo que as
Debéntures da Primeira Série que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas serdo canceladas pela Companhia, por meio de aditamento a Escritura de Emissdo
de Debéntures e a todos os demais documentos da Operagdo que se fizerem necessarios, sem necessidade de nova aprovacgdo societaria pela Companhia. Sera admitida
a subscrigdo parcial das Debéntures da Segunda Série, observado o montante minimo de 10.000 (dez mil) Debéntures da Segunda Série (“Montante Minimo da Segunda
Série” e, quando referido em conjunto e indistintamente com o Montante Minimo da Primeira Série, “Montante Minimo”), sendo que as Debéntures da Segunda Série
gue ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas serdo canceladas pela Companhia, por meio de aditamento a Escritura de Emissdo de Debéntures e a todos os
demais documentos da Operagdo que se fizerem necessarios, sem necessidade de nova aprovagdo societaria pela Companhia; (ff) Destinacdo dos Recursos: os recursos
liquidos obtidos por meio da presente Emissdo, excluidas as dedugdes necessarias para o pagamento das Despesas Iniciais (conforme definidas e identificadas na Escritura
de Emissdo de Debéntures) e para a constituicdo do Fundo de Despesas, do Fundo de Reserva e do Fundo de Obras, serdo integralmente destinados ao custeio de
despesas de natureza imobiliaria futuras vinculadas e atinentes diretamente a construgdo dos Empreendimentos Alvo, conforme descrito na Escritura de Emissdo de
Debéntures, e integralmente comprovadas até o prazo estabelecido na Escritura de Emissdo de Debéntures (“Destinacdo de Recursos”); (gg) Operacdo Estruturada: as
Debéntures servirdo de lastro para os CRI objeto da Oferta; e (hh) Demais Caracteristicas: as demais caracteristicas das Debéntures serdo especificadas na Escritura de
Emissdo de Debéntures. (i) aprovar a outorga da Cessdo Fiducidria e da Alienagdo Fiduciaria pela Companhia em favor da Securitizadora, em garantia das Obrigacdes
Garantidas, nos termos dos respectivos instrumentos de garantia; (ii) aprovar a contratagdo do coordenador lider para a distribuigdo publica dos CRI no ambito da Oferta,
bem como a celebragdo do Contrato de Distribuicdo; (iii) aprovar a contratagdo do Agente de Monitoramento, bem como a celebragdo do Contrato de Agente de
Monitoramento; (iv) autorizar a Diretoria da Companhia a praticar todos e quaisquer atos e celebrar todos e quaisquer documentos necessarios a Emissdo das Debéntures,
a realizagdo da Oferta e da Operacdo e a outorga das Garantias Reais acima descritas, especialmente para: (i) discutir, negociar e definir os termos e condi¢cdes das
Debéntures, das Garantias Reais e dos demais documentos da Operagdo, desde que observadas as caracteristicas constantes da presente ata; (ii) celebrar a Escritura de
Emissdo de Debéntures, os Contratos de Garantia, os Contratos de Distribuicdo, o Contrato de Agente de Monitoramento, bem como todos os demais documentos que
se fagam necessarios a implementacdo da Operagdo; e (iii) tomar as providéncias e praticar todos e quaisquer outros atos necessarios para implementagdo das
deliberagdes ora tomadas; e (v) ratificar todos os atos eventualmente ja praticados pela Diretoria e demais representantes legais da Companhia com relagdo as
deliberagbes acima. 6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos, lavrando-se a presente ata, a qual foi lida e aprovada por todos, tendo
sido assinada eletronicamente, com certificado digital nos padrdes da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-BRASIL, conforme disposto na Medida Proviséria
n2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, pela totalidade dos acionistas da Companhia e da Mesa presentes. (a) Mesa: Claudio de Carvalho Borges — Presidente; Wénio dos
Santos Pimenta —Secretario. Goidnia/GO, 14 de maio de 2024. A presente € cépia fiel do original lavrado no livro de Registro de Atas das Assembleias Gerais da Companhia.
Mesa: Claudio de Carvalho Borges -Presidente e Wénio dos Santos Pimenta — Secretario - Diretoras: Tiena Morais Matos e Cleide Teodoro dos Santos. Certifico o registro
em 20/05/2024 sob o N. 20241667402, protocolo 241667402 de 15/05/2024, cédigo de verificagdo: 12407084072, com efeitos do registro em 14/05/2024, Secretaria
Geral Paula Nunes Lobo Veloso Rossi. www.portaldoempreendedorgoiano.go.gov.br.




