SEGUNDO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL E COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, EM 2 (DUAS) SERIES, PARA
COLOCAGAO PRIVADA, DA TERRA MUNDI ELDORADO EMPREENDIMENTO SPE S.A. I - PARTES: Pelo presente instrumento particular, as partes
abaixo qualificadas: TERRA MUNDI ELDORADO EMPREENDIMENTO SPE S.A., sociedade por a¢des sem registro de companhia aberta perante a
Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”), com sede na cidade de Goidnia, Estado de Goias, na Avenida C-4, n® 931, quadra 49, lote 1/14, Edificio
Terra Office, sala 201-A, Jardim América, CEP 74.265-040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNP]/ME”)
sob o n? 29.566.818/0001-58 e com seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de Goias (“JUCEG”) sob o
NIRE 52300045436, neste ato representada na forma do seu estatuto social (“Devedora”); TRUE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora
devidamente registrada na CVM sob o n? 663, na categoria S1, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Santo Amaro, n®
48, 22 andar, conjunto 21 e 22, Vila Nova Conceig¢do, CEP 04.506-000, inscrita no CNP]/MF sob o n? 12.130.744/0001-00 e com seus atos constitutivos
arquivados perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35.300.444.957, neste ato representada na forma do seu estatuto
social (“Securitizadora” ou “Debenturista”); CLAUDIO DE CARVALHO BORGES, brasileiro, natural da cidade de Goiania, Estado de Goias, casado sob
o regime de comunhdo parcial com a Sra. Luciana (abaixo qualificada), engenheiro, portador da cédula de identidade RG n? 6946D-CREA /GO, inscrito
no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (“CPF/MEF") sob o n® 389.676.261-34, com endereco profissional cidade de Goidnia, Estado
de Goids, na Avenida C-4,n? 931, quadra 49, lote 1/14, sala 201-A, andar 2, Edificio Terra Office, Jardim América, CEP 74.265-040 ("Cléudio”);WfENIO
DOS SANTOS PIMENTHA, brasileiro, natural da cidade de Morrinhos, Estado de Goids, divorciado, engenheiro civil, portador da cédula de identidade
RG n® 2132464-SSP/GO, inscrito no CPF/MF sob o n? 633.354.411-68, com endereco profissional na cidade de Goidnia, Estado de Goias, na Avenida
C-4, n? 931, quadra 49, lote 1/14, sala 201-A, andar 2, Edificio Terra Office, Jardim América, CEP 74.265-040 (“Wénio” e quando em conjunto com
Claudio, simplesmente “Fiadores Pessoas Fisicas”); e CCW PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS S.A., sociedade por acdes sem registro de
companhia aberta perante a CVM, com sede na cidade de Goiania, Estado de Goids, na Avenida C-4, n® 931, quadra 49, lote 1/14, sala 2, andar 201-A,
Edificio Terra Office, Jardim América, CEP 74.265-040, inscrita no CNP]/MF sob o n? 18.955.257/0001-62 e com seus atos constitutivos registrados
perante a JUCEG sob o NIRE 52300018315, neste ato representada na forma do seu estatuto social (“CCW Participacdes” ou “Fiador Pessoa Juridica”
e, em conjunto com os Fiadores Pessoas Fisicas, “Fiadores”). Sendo a Devedora, a Debenturista e os Fiadores doravante designados, em conjunto,
como “Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”; E, na qualidade de interveniente anuente: LUCIANA LANDI DE LIMA E SOUZA
CARVALHO, brasileira, natural da cidade de Goiania, Estado de Goias, casada sob o regime de comunhao parcial com o Sr. Claudio (acima
qualificado), empresaria, portadora da cédula de identidade RG n2 36323642-SSP/GO, inscrita no CPF/MF sob 0 n2815.610.161-87, com
endereco na cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua SB-28, quadra 31, lote 5, s/n, loteamento “Portal do Sol”, CEP 74.8846-38 (“Luciana”
ou “Conjuge”); Il - CONSIDERACOES PRELIMINARES (a) as Partes celebraram, em 9 de outubro de 2023, o “Instrumento Particular de Escritura da
12 (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢des, da Espécie com Garantia Real e com Garantia Adicional Fidejussoria, em 2
(Duas) Séries, para Colocagdo Privada, da Terra Mundi Eldorado Empreendimento SPE S.A.”, conforme aditado em 27 de outubro de 2023, por meio
do “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie
com Garantia Real e com Garantia Adicional Fidejusséria, em 2 (Duas) Séries, para Colocagdo Privada, da Terra Mundi Eldorado Empreendimento SPE
S.A.” (“Escritura de Emissdo de Debéntures”); (b) considerando que serd realizada a Oferta dos CRI da Segunda Série e, ainda, as autorizagdes
previstas nas Clausulas 7.6 e 8.10.2 da Escritura de Emissdo de Debéntures, independentemente da aprovagdo prévia de titulares de CRI reunidos
em Assembleia Especial de Investidores, as Partes decidem (i) alterar os juros remuneratdrios apliciveis as Debéntures da Segunda Série e,
consequentemente, aos CRI da Segunda Série, observado o teto de remuneragdo de 12,00% (doze inteiros por cento); e (ii) atualizar o Anexo IV-B a
Escritura de Emissdo de Debéntures, para refletir ajustes nas despesas da Oferta dos CRI da Segunda Série; (c) ainda, considerando a autoriza¢do
concedida por meio da Clausula 7.6 da Escritura de Emissdo de Debéntures, independentemente da aprovacdo prévia de Titulares de CRI reunidos
em Assembleia Especial de Investidores, as Partes decidem realizar determinados ajustes a Escritura de Emissdo de Debéntures em razao (i) das
modificagdes decorrentes do novo “Cédigo de Ofertas Piblicas”, em vigor a partir de 12 de fevereiro de 2024, aplicaveis a Escritura de Emissdo de
Debéntures; (ii) da inclusdo de dados de celebragio, de registro de determinados Documentos da Operagido e/ou Aprovacgdes Societarias, conforme
o0 caso, e/ou atualizagdes adicionais cabiveis; e (iii) de corre¢des referentes a erros materiais de digitacdo; (d) as alteragcdes decorrentes do presente
Aditamento (conforme definido abaixo) ndo acarretam custos adicionais ou qualquer prejuizo aos Titulares de CRI; (e) em razdo do disposto nos
itens “b” e “c” acima, embora os CRI da Primeira Série tenham sido subscritos e integralizados, ndo se faz necessaria a realizacdo da Assembleia
Especial de Investidores (conforme definido no Termo de Securitizagdo) ou deliberagdo societaria adicional da Emissora e da Devedora para aprovar
as matérias objeto do presente Aditamento; e (f) as Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliagdo e discussdo de todas as
clausulas deste Aditamento, cuja celebragdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.
RESOLVEM, de comum acordo e na melhor forma de direito, firmar o presente “Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 12
(Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢ées, da Espécie com Garantia Real e com Garantia Adicional Fidejusséria, em 2 (Duas)
Séries, para Colocagdo Privada, da Terra Mundi Eldorado Empreendimento SPE S.A.” (“Aditamento”), de acordo com os termos e condi¢des a seguir. 1.
DEFINICOES 1.1. Exceto se expressamente indicado neste Aditamento, (i) palavras e expressdes em maitsculas terdo o significado previsto neste
Aditamento ou na Escritura de Emissdo de Debéntures; e (ii) 0 masculino incluiré o feminino e o singular incluira o plural. 2. ALTERAGOES 2.1 Tendo
em vista o disposto nos Considerandos “b” e “c” acima, resolvem, as Partes, retificar a Escritura de Emissdo de Debéntures, para (i) alterar os juros
remuneratoérios aplicaveis as Debéntures da Segunda Série e, consequentemente, aos CRI da Segunda Série, observado o teto de remuneracgao de
12,00% (doze inteiros por cento), de modo a alterar a Clausula 8.10.2 e 8.10.2.2 da Escritura de Emissdo de Debéntures, as quais passam a vigorar
de acordo com as redagdes abaixo: “8.10.2 Remuneragdo da Segunda Série. Sobre o Valor Nominal Unitdrio Atualizado das Debéntures da Segunda
Série incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a 9,80% (nove inteiros e oitenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis (“Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série” e, quando referida em conjunto e indistintamente com a Remuneragdo das
Debéntures da Primeira Série, “Remuneracdo”). Até presente Escritura de Emissdo de Debéntures foi objeto de aditamento anteriormente a divulgagdo
do antincio de inicio da Oferta da Segunda Série, independentemente da aprovagdo prévia de Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de
Investidores, observado o teto de remuneragdo de 12,00% (doze inteiros por cento) inicialmente previsto pelas Partes, para refletir os juros
remuneratérios aplicdveis as Debéntures da Segunda Série, definidos a exclusivo critério da Securitizadora e previsto nesta Cldusula 8.10.2.”(...) “8.10.2.2.
A Remuneracdo das Debéntures da Sequnda Série serd calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
incidentes sobre o Valor Nominal Unitdrio Atualizado, conforme o caso, desde a Primeira Data de Integralizagdo (conforme definido abaixo) ou Data de
Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento (exclusive), de acordo com a
formula abaixo:] = VNa x (FatorJuros — 1) onde: ] = valor unitdrio da Remuneragdo na data de pagamento, calculado com 8 (oito) casas decimais
sem arredondamento; VNa = Valor Nominal Unitdrio Atualizado, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; Fator Juros =

Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:
dup
Taxa

Fator Juros = (1 + W) 252 ,onde: Taxa = 9,8000, nos termos da Cldusula 8.10.2 acima; e dup = é o nimero de Dias Uteis entre a primeira Data

de Integralizagdo ou a ultima Data do Pagamento de Remuneragdo (inclusive) e a data de cdlculo (exclusive), sendo “dp” um niimero inteiro.




Excepcionalmente para o primeiro Periodo de Capitalizacdo, serdo adicionados 2 (dois) Dias Uteis ao “dup”. (ii) atualizar o Anexo IV-B a Escritura de
Emissdo de Debéntures, para refletir ajustes nas despesas da Oferta dos CRI da Segunda Série, passando o Anexo IV-B a Escritura de Emissdo de
Debéntures a vigorar na forma do Anexo A ao presente Aditamento; (iii) alterar as Clausulas 4.2.1, 7.6, 8.12.4.1, 10.1, subitem (a)(viii), 14.4, da
Escritura de Emissdo de Debéntures, para refletir as modificagdes decorrentes da entrada em vigor da Lei n® 14.711, de 30 de outubro de 2023, e
das alteracdes promovidas ao artigo 130 da Lein® 6.015, de 31 de dezembro de 1976 (Lei de Registros Publicos), implementadas pela Lein® 14.382,
de 27 de junho de 2022, as quais passam a vigorar de acordo com as seguintes redagdes: “ 4.2.1. Esta Escritura de Emissdo de Debéntures e seus
eventuais aditamentos, conforme aplicdvel, serdo registrados (i) na JUCEG, nos termos previstos na Lei das Sociedades por Agcdes em vigor a época de
sua respectiva celebragdo, no prazo mdximo de 10 (dez) Dias Uteis contados do protocolo, exceto pelos aditamentos celebrados apds a entrada em
vigor da Lei n® 14.711, de 30 de outubro de 2023, os quais ndo estardo sujeitos a registro na JUCEG, nos termos da nova redagdo dada ao artigo 62 da
Lei das Sociedades por Agées, e (ii) nos Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, e da Cidade de
Goidnia, Estado de Goids (“Cartério(s) de RTD”), no prazo mdximo de 30 (trinta) dias corridos a contar da Data de Emissdo, exceto pelos aditamentos
celebrados apés a entrada em vigor das alteragédes promovidas ao artigo 130 da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1976 (“Lei de Registros Publicos”),
implementadas pela Lei n? 14.382, de 27 de junho de 2022, os quais estardo sujeitos a registro apenas no Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos
da Cidade de Goidnia, Estado de Goids, em observdncia ao inciso Il do artigo 130 da Lei de Registros Publicos, sendo certo que os respectivos protocolos
na JUCEG e no(s) Cartorio(s) de RTD, conforme aplicdvel, devem ser realizados no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da assinatura
desta Escritura de Emissdo de Debéntures ou de seus eventuais aditamentos, conforme aplicdvel, sendo que a Devedora deverd enviar a Debenturista
e ao Agente Fiducidrio dos CRI cépia eletrénica (PDF) desta Escritura de Emissdo de Debéntures e seus eventuais aditamentos, contendo a chancela
digital de inscricdo na JUCEG e a evidéncia de registro no(s) Cartério(s) de RTD, conforme aplicdvel, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
obtengdo dos respectivos registros.” (...) “7.6 Hipéteses de Aditamento da Escritura de Emissdo de Debéntures sem aprovagdo da Debenturista. As Partes
concordam que a presente Escritura de Emissdo de Debéntures, assim como os demais Documentos da Operagdo poderdo ser alterados ou aditados
independentemente de qualquer aprovagdo da Securitizadora e/ou dos Titulares de CRI, sempre que e somente quando tal procedimento decorra
exclusivamente da necessidade: (i) de atendimento a exigéncias de adequagdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, da ANBIMA, da
B3, do(s) Cartdrio(s) de RTD, dos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes, da junta comercial competente e/ou demais reguladores; (ii) de
alteragdo para correcdo de erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitagcdo ou aritmético; (iii) de alteracdo para atualizagdo dos dados
cadastrais das partes envolvidas, tais como alteragdo na razdo social, enderego e telefone, entre outros; (iv) de alterar a remuneragdo dos prestadores
de servigo descritos neste instrumento; e (v) de proceder a modificagdes jd permitidas expressamente nesta Escritura de Emissdo de Debéntures e nos
demais Documentos da Operagdo, desde que as alteragdes ou corregdes referidas nos itens acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares
de CRI ou qualquer alteragdo no fluxo dos CRI, e desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI. As alteragbes
referidas acima devem ser comunicadas aos Titulares de CRI pela Securitizadora e pelo Agente Fiducidrio, através dos respectivos sites, no prazo de
até 7 (sete) Dias Uteis contados da data em que tiverem sido implementadas, na forma do §4° do artigo 25 da Resolugcdo CVM 60.” (...) “8.12.4.1. Fica
certo e ajustado entre as Partes que, ndo obstante a integralizagdo das Debéntures da Segunda Série nos termos previstos na Cldusula 8.12.4 acima, a
liberacdo dos recursos decorrentes de referida integralizacdo, pela Securitizadora a Devedora, na Conta de Livre Movimentagdo, provenientes dos
recursos retidos a titulo de composigdo do Fundo de Obras, somente ocorrerd apds a obtengdo do registro da Escritura de Emissdo de Debéntures e do
Contrato de Cessdo Fiducidria no(s) competente(s) Cartério(s) de Titulos e Documentos, bem como do Contrato de Alienagdo Fiducidria no Cartdrio
de Registro de Iméveis competente, e serd realizado mensalmente, conforme Relatério de Medigdo (conforme abaixo definido), na forma da Cldusula
8.27.1 abaixo, referente as despesas incorridas no més imediatamente anterior e previstas no cronograma indicativo constante do Anexo I-B a esta
Escritura de Emissdo de Debéntures. Caso haja atraso na disponibilizagdo do Relatério de Medig¢do em determinado més, a liberagdo dos recursos de
que trata o presente item serd realizada em até 3 (trés) Dias Uteis contados da data do efetivo recebimento de referido Relatério de Medicdo pela
Securitizadora.” (...) “ 10.1. Sem prejuizo das demais obrigagées previstas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, a Devedora obriga-se a: (a)
fornecer a Debenturista, com cdpia para o Agente Fiducidrio dos CRI, a partir da Data de Emissdo, ou disponibilizar em seu website de relagées com
investidores, independentemente do periodo de caréncia previsto nesta Escritura de Emissdo de Debéntures. (...) (viii) 1 (uma) copia eletrénica (PDF)
desta Escritura de Emissdo de Debéntures e seus eventuais aditamentos, contendo a chancela digital de inscri¢do na JUCEG, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data de tal arquivamento pela JUCEG, sendo certo que a Escritura de Emissdo de Debéntures e seus eventuais aditamentos
deverdo (a) ser protocolados na JUCEG e no(s) Cartério(s) de RTD, conforme aplicdvel e em observdncia a legislagdo em vigor quando da respectiva
celebracdo do instrumento, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados de sua respectiva data de assinatura; (b) ser registrados na JUCEG no prazo mdximo
de 10 (dez) Dias Uteis contados dos respectivos protocolos, conforme aplicdvel e em observincia a legislacdo em vigor quando da respectiva celebragdo
do instrumento; e (c) ser registrados no(s) Cartério(s) de RTD em até 30 (trinta) dias corridos contados da Data de Emissdo, conforme aplicdvel e em
observdncia a legislagdo em vigor quando da respectiva celebragdo do instrumento; e (...)” “14.4 Alteracées. Toda e qualquer alteragdo da presente
Escritura de Emissdo de Debéntures somente serd vdlida quando celebrada por escrito e assinada por todas as Partes, e deverd ser igualmente
registrada no Cartério de RTD competente, nos termos da Cldusula 4.2.1 acima, observadas as formalidades previstas na Cldusula 4 desta Escritura de
Emissdo de Debéntures.” (iv) alterar a defini¢des de “Documentos da Operagio”, constantes da Clausula 1.1 da Escritura de Emissdo de Debéntures,
para refletir as modificagcdes decorrentes do novo “Cédigo de Ofertas Publicas”, em vigor a partir de 12 de fevereiro de 2024, aplicaveis a Escritura

“«

Documentos da Operacdo”: Significam, em conjunto: (i)
esta Escritura de Emissdo de Debéntures; (ii) a Escritura de Emissdo de CCI; (iii) o Termo de Securitizagdo; (iv) o Contrato de Cessdo Fiducidria; (v) o

de Emissdo de Debéntures passando tal item a vigorar de acordo com as redagdes abaixo:

Contrato de Alienagdo Fiducidria; (vi) Contrato de Distribuicdo dos CRI da Primeira Série; (vii) Termo de Adesdo ao Contrato de Distribui¢do dos CRI
da Primeira Série, se aplicdvel; (viii) o Contrato de Distribui¢do dos CRI da Segunda Série; (ix) o termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo dos CRI
da Segunda Série, se aplicdvel; (x) “Instrumento Particular de Contrato de Prestagdo de Servicos de Administracdo Financeira Imobilidria e Outras
Avengas”, celebrado em 16 de outubro de 2023, entre o Agente de Monitoramento e a Securitizadora, com a interveniéncia da Devedora; (xi) as
declaragdes de veracidade emitidas e/ou a serem emitidas pela Devedora, pelos Fiadores e pela Securitizadora, conforme o caso; (xii) as declaracbes
exigidas pela Resolugcdo CVM 60; (xiii) o boletim de subscrigdo das Debéntures; (xiv) os boletins de subscri¢do dos CRI, nos quais estard contida a
declaragdo de investidores profissionais da Oferta; (xv) o sumdrio de securitizagdo da Oferta dos CRI da Segunda Série; e (xvi) os demais documentos



relativos a Emissdo e a Oferta.” (v) alterar as definicdes “Contrato de Alienagdo Fiducidria”, “Contrato de Cessdo Fiduciaria”, “Contrato de
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Distribui¢do dos CRI da Primeira Série”, “Coordenador Lider”, “Documentos da Operag¢do”, “Escritura de Emissdo de CCI”, “Oferta da Segunda Série”
e “Termo de Securitizagdo”, bem como incluir a definicdo “Contrato de Distribui¢do dos CRI da Segunda Série”, todas constantes da Clausula 1.1 da
Escritura de Emissdo de Debéntures, bem como alterar as Clausulas 2.1, 3.1, subitem (a), 4.1.1, 7.7, 7.7.1, 8.12.4.2, 8.12.4.3, 8.23, 8.24, 8.25, 8.26,
8.27,8.29 para a inclusdo de dados de celebracdo, de registro de determinados Documentos da Operacdo e/ou Aprovagdes Societarias, conforme
o0 caso, e/ou atualizagdes adicionais cabiveis em razdo da Oferta dos CRI da Segunda Série, passando tais itens a vigorar de acordo com as seguintes
redagdes: “Contrato de Alienacdo Fiducidria”: significa o “Instrumento Particular de Alienagdo de Bens Iméveis em Garantia e Outras Avengas”,
celebrado em 11 de outubro de 2023, entre a Devedora, na qualidade de fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de fiducidria, por meio do qual a
Devedora outorgou a alienagdo fiducidria dos imdveis registrados sob as matriculas 371.945, 371.946, 371.947, 371.948, 371.949, 371.950, 371.951,
371.952, 371.953, 371.954, 371.955, 371.956, 371.957, 371.958, 371.959, 371.960, 371.961, 371.962, 371.963, 371.964, 371.965, 371.966, 371.967,
371.968, 371.969, 371.970, 371.971, 371.972, 371.973, 371.974, 371.975, 371.976, 371.977, 371.978, 371.979, 371.980, 371.981, 371.982, 371.983,
371.984, 371.985, 371.986, 371.987, 371.988, 371.989, 371.990, 371.991, 371.992, 371.993, 371.995, 371.996, 371.997, 371.998, 371.999, 372.000,
372.001, 372.003, 372.004, 372.005, 372.006, 372.007, 372.008, 372.009, 372.010, 372.011, 372.012, 372.014, 372.015, 372.016, 372.017, 372.018,
372.019, 372.020, 372.022, 372.023, 372.024, 372.025, 372.026, 372.027, 372.028, 372.030, 372.032, 372.033, 372.034, 372.035, 372.036, 372.037,
372.038, 372.040, 372.041, 372.042, 372.044, 372.045, 372.048, 372.050, 372.052, 372.053, 372.054, 372.056, 372.057, 372.058, 372.059, 372.060,
372.061, 372.062, 372.063, 372.064, todas perante o Cartério Registro de Iméveis da 12 Circunscricdo da Comarca de Goidnia, no Estado de Goids,
devidamente registrado em referidas matriculas em 27 de novembro de 2023. “Contrato de Cessdo Fiducidria”: significa o “Instrumento Particular de
Cessdo Fiducidria de Recebiveis em Garantia e Outras Avengas”, celebrado em 13 de outubro de 2023, entre a Devedora, na qualidade de fiduciante, e
a Securitizadora na qualidade de fiducidria, devidamente registrado nos cartorios de registro de titulos e documentos (i) da cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, sob o n? 1.644.362, em 17 de outubro de 2023; e (ii) da cidade de Goidnia, Estado de Goids, sob o n? 1670762, em 19 de outubro
de 2023. “Contrato de Distribuicdo dos CRI da Primeira Série”: Significa o “Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e Distribuicdo Ptblica sob o Rito de
Registro Automadtico, sob Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo, dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 (primeira) Série da 2122 Emissdo
da True Securitizadora S.A.”, celebrado em 11 de outubro de 2023, entre o Coordenador Lider e a Securitizadora, com a interveniéncia e anuéncia da
Devedora. “Contrato de Distribuicdo dos CRI da Segunda Série”: Significa o “Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e Distribuicdo Publica sob o Rito de

Registro Automdtico, sob Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo, dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 22 (Segunda) Série da 2122 Emissdo
da True Securitizadora S.A.”, celebrado em 13 de margo de 2024, entre o Coordenador Lider e a Securitizadora, com a interveniéncia e anuéncia da
Devedora. “Coordenador Lider”: significa a GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicdo financeira devidamente autorizada
pela CVM a prestar o servigo de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede no municipio de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 3064, 12° andar, Itaim Bibi, CEP 01.451.000, inscrita no CNP]/MF sob o n® 65.913.436/0001-17, que intermediou a Oferta da Primeira
Série e intermediard a Oferta da Segunda Série.” (...) “Documentos da Operacdo”: Significam, em conjunto: (i) esta Escritura de Emissdo de Debéntures;

(ii) a Escritura de Emissdo de CCI; (iii) o Termo de Securitizagdo; (iv) o Contrato de Cessdo Fiducidria; (v) o Contrato de Alienagdo Fiducidria; (vi)
Contrato de Distribuicdo dos CRI da Primeira Série; (vii) Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo dos CRI da Primeira Série, se aplicdvel; (viii) o
Contrato de Distribuicdo dos CRI da Segunda Série; (ix) o termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo dos CRI da Segunda Série, se aplicdvel;
(x) “Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servicos de Administracdo Financeira Imobilidria e Outras Avengas”, celebrado em 16 de
outubro de 2023, entre o Agente de Monitoramento e a Securitizadora, com a interveniéncia da Devedora; (xi) as declaragées de veracidade emitidas
e/ou a serem emitidas pela Devedora, pelos Fiadores e pela Securitizadora, conforme o caso; (xii) as declaragées exigidas pela Resolugdo CVM 60; (xiii)
o boletim de subscri¢do das Debéntures; (xiv) os boletins de subscricdo dos CRI, nos quais estard contida a declaragdo de investidores profissionais da
Oferta; (xv) o sumdrio de securitizagdo da Oferta dos CRI da Segunda Série; e (xvi) os demais documentos relativos a Emissdo e a Oferta.” (...) “Escritura
de Emissdo de CCI”: O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Integrais, Sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma
Escritural e Outras Avengas” (“Escritura de Emissdo de CCI”), celebrado em 9 de outubro de 2023, entre a Securitizadora e a Instituicdo Custodiante.
(...) “Oferta da Segunda Série”: significa a distribuicdo publica dos CRI da Segunda Série, sob o rito automdtico de registro, nos termos da Resolugdo
CVM 160, a qual (i) é destinada aos Investidores Profissionais; (ii) serd intermediada pelo Coordenador Lider; e (iii) ndo estard sujeita a andlise prévia
da CVM e seu registro serd obtido de forma automdtica, nos termos da Lei do Mercado de Capitais e da Resolugdo CVM 160. (...) Termo de Securitizacdo”:
significa o “Termo de Securitizagdo de Direitos Creditérios Imobilidrios da 2122 Emissdo, em 2 (Duas) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da True Securitizadora S.A.”, celebrado em 9 de outubro de 2023, entre a Securitizadora e o Agente Fiducidrio dos CRI, conforme aditado. “2.1. A
presente Escritura de Emissdo de Debéntures é celebrada de acordo com a autorizagdo da Assembleia Geral Extraordindria da Devedora, realizada
em 9 de outubro de 2023, cuja ata foi devidamente registrada perante a JUCEG sob o n® 20232984948, em 20 de outubro de 2023, e publicada na
Central de Balangos, nos termos da Portaria ME n® 12.071/2021, em 20 de outubro de 2023 (“AGE da Devedora”), na qual foram deliberados e
aprovados os termos e condigdes da 12 (primeira) emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie com garantia real, e com
garantia adicional fidejusséria, em série tnica, para colocagdo privada, da Devedora, nos termos do estatuto social da Devedora e do artigo 59, da Lei

das Sociedades por A¢ées (“Emissdo”).” (...) “3.1. A outorga de cada uma das Garantias (conforme definido abaixo) previstas nesta Escritura de Emissdo
de Debéntures foi devidamente aprovada da seguinte forma: (a)  Fianca: a prestagdo da Fianga pelos Fiadores Pessoas Fisicas foi devidamente
autorizada na forma da lei e a Fianca prestada pela CCW Participagdes foi aprovada por meio da Assembleia Geral Extraordindria da CCW
Participagées, realizada em 9 de outubro de 2023, cuja ata foi devidamente registrada perante a JUCEG sob o n® 20232982384, em 18 de outubro de
2023, e publicada na Central de Balangos, nos termos da Portaria ME n® 12.071/2021, em 19 de outubro de 2023 (“Aprovacdo CCW Participacies” e,
em conjunto e indistintamente com a AGE da Devedora, as “Aprovacées Societdrias”); (...)"(..) “4.1.1. As atas das Aprovagées Societdrias foram: (a)

arquivadas na JUCEG; e (b) publicadas de forma eletrénica, nos termos do artigo 62, inciso 1, artigos 289 c/c 294, inciso 11l da Lei das Sociedades por
Agées, e da Portaria ME n® 12.071, de 7 de outubro de 2021, conforme em vigor, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do registro perante a JUCEG.”(...)
“7.7. Vinculacdo a Emissdo de CRI. As Debéntures da presente Emissdo serdo vinculadas aos CRI, nos termos do Termo de Securitizacdo, até os
respectivos vencimentos e até que se complete a consequente liquidagdo integral destes (“Operacdo”), sendo certo que os CRI serdo distribuidos pelo
Coordenador Lider, por meio de oferta piblica de distribuicdo primdria, nos termos da Resolugdo CVM 160 (“Oferta”), e serdo destinados



exclusivamente a investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 e seus respectivos incisos da Resolugdo CVM 30 (“Investidores
Profissionais”), os quais, desde que subscrevam os CRI, serdo considerados Titulares de CRI. 7.7.1. Observado o disposto no Termo de Securitizagdo, o
Coordenador Lider intermediard a Oferta da Primeira Série, nos termos do Contrato de Distribuicdo da Primeira Série. A Oferta da Sequnda Série, por
sua vez, serd intermediada pelo Coordenador Lider, nos termos do Contrato de Distribuicdo dos CRI da Segunda Série, a ser celebrado entre a
Securitizadora, o Coordenador Lider e a Devedora, sendo certo que referida instituicdo intermedidria contratada para a distribuicdo dos CRI da
Segunda Série foi indicada pela Securitizadora e validada pela Devedora. A negociagdo dos termos de contratacdo serd de responsabilidade da
Devedora, a qual arcard com as despesas relacionadas, mediante retencdo de recursos da integralizacdo das Debéntures da Segunda Série.” (...)
“8.12.4.2. A Oferta da Segunda Série serd intermediada pelo Coordenador Lider, nos termos do Contrato de Distribui¢do dos CRI da Segunda Série, a
ser celebrado entre a Securitizadora, o Coordenador Lider e a Devedora, sendo certo que referida instituicdo intermedidria contratada para a
distribui¢do dos CRI da Segunda Série foi indicada pela Securitizadora e validada pela Devedora. A negociagdo dos termos de contratagdo serd de
responsabilidade da Devedora, a qual arcard com as despesas relacionadas. (...) 8.12.4.3. As Partes acordaram que, anteriormente ao inicio da Oferta
da Segunda Série, ao Coordenador Lider contratado na forma da Cldusula 8.12.4.2 poderia, considerando as condi¢cbes de mercado vigentes, propor
alteragdes as condigées originais dos CRI da Segunda Série e das Debéntures da Segunda Série, inclusive em relagdo a Remuneragdo das Debéntures e
ao fluxo de pagamento das Debéntures e dos CRI da Segunda Série (“Market Flex”), sujeito a aprovagdo da Devedora e de aprovagdo em Assembleia
Especial de Investidores, sendo certo que a presente Escritura de Emissdo de Debéntures e os demais Documentos da Operagdo, conforme aplicdvel, na
hipétese de implementagdo de referidas alteragées, deveriam ser aditados. Fica certo e ajustado entre as partes que caso a alteragdo seja
exclusivamente para fins de redugdo da Remuneragdo das Debéntures da Segunda Série e dos CRI da Segunda Série que referida alteragdo ndo
dependeria de aprovagdo prévia em sede de Assembleia Especial de Investidores, podendo a Securitizadora, a seu exclusivo critério, incorporar referidos
ajustes na presente Escritura de Emissdo de Debéntures e nos demais Documentos da Operagdo, conforme aplicdvel. O Coordenador Lider optou por
ndo exercer a faculdade prevista na presente Cldusula.” (...) “8.23. Em garantia das Obrigagées Garantidas foi constituida cessdo fiducidria de recebiveis
decorrentes dos “Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda e Outras Avengas”, através da celebragdo do Contrato de Cessdo
Fiducidria.” (...) “8.24. Em garantia das Obrigagdes Garantidas foi constituida a alienagdo fiducidria de iméveis, através da celebragdo do Contrato de
Alienagdo Fiducidria, por meio do qual foram alienados fiduciariamente os iméveis registrados sob as matriculas 371.945, 371.946, 371.947, 371.948,
371.949, 371.950, 371.951, 371.952, 371.953, 371.954, 371.955, 371.956, 371.957, 371.958, 371.959, 371.960, 371.961, 371.962, 371.963, 371.964,
371.965, 371.966, 371.967, 371.968, 371.969, 371.970, 371.971, 371.972, 371.973, 371.974, 371.975, 371.976, 371.977, 371.978, 371.979, 371.980,
371.981, 371.982, 371.983, 371.984, 371.985, 371.986, 371.987, 371.988, 371.989, 371.990, 371.991, 371.992, 371.993, 371.995, 371.996, 371.997,
371.998, 371.999, 372.000, 372.001, 372.003, 372.004, 372.005, 372.006, 372.007, 372.008, 372.009, 372.010, 372.011, 372.012, 372.014, 372.015,
372.016, 372.017, 372.018, 372.019, 372.020, 372.022, 372.023, 372.024, 372.025, 372.026, 372.027, 372.028, 372.030, 372.032, 372.033, 372.034,
372.035, 372.036, 372.037, 372.038, 372.040, 372.041, 372.042, 372.044, 372.045, 372.048, 372.050, 372.052, 372.053, 372.054, 372.056, 372.057,
372.058, 372.059, 372.060, 372.061, 372.062, 372.063, 372.064, todas perante o Cartério Registro de Iméveis da 12 Circunscrigdo da Comarca de
Goidnia, no Estado de Goids (“Iméveis”).” (...) “8.25. Fundo de Reserva. Para fazer frente: (i) aos pagamentos das Despesas (abaixo definidas) em caso

de insuficiéncia do Fundo de Despesas; e (ii) de eventual inadimplemento da Devedora, foi constituido mediante retengdo do Prego de Integralizagdo
das Debéntures da Primeira Série, na Conta Centralizadora, inicialmente no valor de R$ 211.405,04 (duzentos e onze mil, quatrocentos e cinco reais e
quatro centavos), que deverd corresponder a todo momento durante a vigéncia dos CRI ao correspondente a, no minimo, as 2 (duas) préximas parcelas
de Remuneragdo imediatamente subsequentes (“Fundo de Reserva”).” 8.26. Fundo de Despesas: Durante toda a operagdo, a Devedora concorda em
manter recursos na respectiva Conta Centralizadora para cobertura dos custos recorrentes da operagdo, no valor de R$ 235.000,00 (duzentos e trinta
e cinco mil reais) (“Fundo de Despesas”), retido ou a ser retido, conforme o caso, pela Securitizadora por conta e ordem da Devedora, do Preco de
Integralizagdo das Debéntures da Primeira Série e do Prego de Integralizacdo das Debéntures da Segunda Série, se necessdrio, que deverd ser
recomposto sempre que o saldo corresponder a valor inferior a R$ 117.500,00 (cento e dezessete mil e quinhentos reais) (“Valor Minimo do Fundo de
Despesas”). Tais valores foram ou serdo, conforme o caso, retidos do Prego de Integralizacdo das Debéntures da Primeira Série, exceto pelos custos e
despesas decorrentes das Debéntures da Segunda Série, inclusive, mas ndo se limitando, os custos de publicidade, as taxas de registro e a remuneragdo
da instituigdo intermedidria da Oferta da Segunda Série, que serdo retidos da integralizacdo das Debéntures da Segunda Série, observado o disposto
na Cldusula 13.3 abaixo.” 8.27. Fundo de Obras: Foi constituido mediante retencdo do Prego de Integralizagdo das Debéntures da Primeira Série e serd
constituido mediante reten¢do do Preco de Integralizacdo das Debéntures da Segunda Série, na Conta Centralizadora, no valor correspondente ao
sobejo advindo das retengdes previstas na Cldusula 8.12.2 acima, fundo de obras que deverd corresponder, apds a integralizacdo da totalidade dos CR],
ao correspondente a 110% (cento e dez por cento) do valor total das obras a incorrer dos Empreendimentos Alvo, nos termos do Anexo I a esta Escritura
de Emissdo de Debéntures (“Fundo de Obras”), observado o disposto na Cldusula 8.25.2 acima.” (...) 8.29. Fundo de Juros: Foi constituido mediante
retengdo do Prego de Integralizagdo das Debéntures da Primeira Série, na Conta Centralizadora, inicialmente no valor de R$ 2.500.000,00 (dois milhdes
e quinhentos reais), que deverd ser recomposto (i) caso corresponda a montante inferior a soma das proximas 6 (seis) parcelas de Remuneragdo
imediatamente subsequentes; ou (ii) caso haja o desenquadramento do Indice de Cobertura, sendo certo que referia recomposicdo deverd ocorrer,
inclusive, mediante retengdo do Prego de Integralizacdo das Debéntures da Segunda Série, se for o caso, e poderd ser utilizado pela Securitizadora, a
qualquer momento, para honrar o pagamento das obrigagdes pecunidrias decorrentes das Debéntures, sempre que os Recebiveis Elegiveis do més
vigente ndo forem suficientes (“Fundo de Juros”).” (vi) alterar a qualificacdo da Sra. Luciana constante do preambulo da Escritura de Emissdo de
Debéntures, passando a ser qualificada com o nome completo correto, qual seja, Luciana Landi de Lima e Souza Carvalho, bem como alterar a
Clausula 8.12.6 da Escritura de Emissdo de Debéntures para correcgio referente a erro material de digitacdo, passando tais itens a vigorar de acordo
com as seguintes redagdes: “IV Na qualidade de interveniente anuente: LUCIANA LANDI DE LIMA E SOUZA CARVALHO, brasileira, natural da cidade
de Goidnia, Estado de Goids, casada sob o regime de comunhdo parcial com o Sr. Cldudio (acima qualificado), empresdria, portadora da cédula de
identidade RG n? 36323642-SSP/GO, inscrita no CPF/MF sob o0 n®815.610.161-87, com enderego na cidade de Goidnia, Estado de Goids, na Rua SB-28,
quadra 31, lote 5, s/n, loteamento “Portal do Sol”, CEP 74.8846-38 (“Luciana” ou “Cénjuge”);”(...) “8.12.6. A partir da primeira Data de Integralizagdo

das Debéntures da Primeira Série, em cada Data de Verificacdo (conforme abaixo definido), a Devedora deverd assegurar que o resultado da férmula
abaixo descrita perfaca, no minimo, o montante de 110% (cento e dez por cento) do saldo devedor dos CRI considerado apds o pagamento da parcela



mensal de juros e amortizagdo (“PMT”) a vencer no més de apuragdo (“Razdo Minima de Garantia”): (...) Razdo Minima de Garantia = (Total de Ativos)
/ (SD - PMT) Onde: “Total de ativos” = Valor dos Recebiveis Elegiveis trazidos a presente pela taxa de remuneragdo dos CRI (ou, no caso de
integralizagdo de ambas as séries quando da apuragdo, pela taxa média dos CRI), acrescido dos recursos do Fundo de Juros, do Fundo de Reserva, do
Fundo de Obras e dos demais recursos da Conta Centralizadora, bem como do valor apurado de 70% (setenta por cento) do Valor do Estoque (conforme
definido abaixo); SD = saldo devedor dos CRI na Data de Verificagdo; PMT = valor da soma da parcela de remuneragdo dos CRI a vencer no més da
apuragdo; Recebiveis Elegiveis = sdo os Recebiveis que preencherem integral e cumulativamente, os requisitos abaixo, conforme Relatério de
Monitoramento (“Recebiveis Elegiveis”): (i) Ndo ter parcela vencida a mais de 90 (noventa) dias; e (ii) Ndo possuir mais do que 3 (trés) parcelas
vencidas. Onde: “Valor do Estoque” = Quando considerados em conjunto, o valor correspondente aos Iméveis que, na respectiva Data de Verificagdo,
estejam em estoque, ou seja, ainda ndo tenham sido comercializadas ou, embora comercializadas, tenham sido objeto de distrato, que serd obtido pela
multiplicagdo da drea privativa das mencionadas unidades em estoque pelo valor médio de venda do metro quadrado das unidades, conforme apurado
pelo Agente de Monitoramento, com base nos ultimos 10 (dez) Contratos de Promessa de Venda e Compra formalizados a época de elaboragdo do
Relatério de Monitoramento, liquido do valor a ser destinado para a taxa de corretagem (considerando o seu valor mdximo de 5% do valor de
comercializagdo) e ao pagamento de impostos (considerando a aliquota de 4%).” 3. RATIFICAGOES 3.1 Ficam expressamente ratificadas pelas Partes
todas as demais clausulas da Escritura de Emissdo de Debéntures ndo modificadas expressamente por este Aditamento que passard a viger
conforme a versdo consolidada da Escritura de Emissdo de Debéntures constante do Anexo B ao presente Aditamento. 3.2. No caso de qualquer
conflito entre os termos e condi¢des deste Aditamento e do Escritura de Emissdo de Debéntures, prevalecerao os termos e condi¢des do Escritura
de Emissdo de Debéntures. 4. DISPOSICOES GERAIS 4.1 As disposi¢des da Escritura de Emissdo de Debéntures complementam o presente
Aditamento para efeito de interpretacio e perfeito entendimento dos negécios aqui tratados 4.2. As Partes declaram, mitua e expressamente, que
este Aditamento foi celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando seus sucessores a qualquer titulo e respeitando-se os principios de
probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firme manifestacio de vontade das Partes e em perfeita relacio de equidade 5. LEGISLAGAO
APLICAVEL, FORO E ASSINATURA ELETRONICA 5.1. Legislacdo Aplicavel: Os termos e condi¢des deste instrumento devem ser regidos,
interpretados e processados de acordo com a legislagdo vigente na Republica Federativa do Brasil. 5.2. Foro: Fica eleito o foro da Comarca de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, como o inico competente para dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos deste Aditamento, renunciando-
se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser. 5.3.Assinatura Eletrénica: As Partes concordam que, nos termos
da “Declaragdo de Direitos de Liberdade Econémica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei n? 13.874, de 20 de setembro
de 2019, conforme alterada, bem como da Medida Proviséria 2.200- 2/2001, este instrumento poderd ser firmado de maneira digital por todas os
seus signatarios, devendo, em qualquer hipdtese, ser emitido com certificado digital nos padrdes ICP-BRASIL. Para este fim, serdo utilizados
servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca da assinatura digital por meio de sistemas de certificacdo
capazes de validar a autoria de assinatura eletronica, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim
de verificar sua integridade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo
exigidas para fins de cumprimento de obrigagdes previstas neste instrumento. 5.4. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente
da data de conclusdo das assinaturas eletrdnicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita. E, por estarem assim, justas
e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em 1 (uma) via digital, juntamente as 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas. Sdo
Paulo, 13 de margo de 2024. (Pdgina de Assinaturas 1/2 do “Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emissdo
de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢ées, da Espécie com Garantia Real e com Garantia Adicional Fidejusséria, em 2 (Duas) Séries, para
Colocagdo Privada, da Terra Mundi Eldorado Empreendimento SPE S.A.”, celebrado em 13 de mar¢o de 2024) TERRA MUNDI ELDORADO
EMPREENDIMENTO SPE S.A. Devedora Nome: Tiena Morais Matos CPF/MF: 724.542.611-20 E-mail: tiena.morais@newinc.com.br: Nome: Cleide
Teodoro dos Santos CPF/MF: 389.260.401-00 E-mail: cleide.teodoro@newinc.com.br TRUE SECURITIZADORA S.A. Debenturista Nome: Karine
Simone Bincoletto CPF/MF: 350.460.308-96 E-mail: karine.bincoletto@truesecuritizadora.com.br Nome: Leticia Aparecida Oliveira Santos
CPF/MF: 328.596.848-67 E-mail: leticia.santos@truesecuritizadora.com.br TESTEMUNHAS Nome: Willian Cavalcante Pereira CPF/MF:
389.249.338-33 E-mail: willian.pereira@truesecuritizadora.com.br Nome: Antonio Leandro de Sousa Junior CPF/MF: 423.038.498-02 E-mail:
antonio.junior@truesecuritizadora.com.br (Pdgina de Assinaturas 2/2 do “Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 12

(Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie com Garantia Real e com Garantia Adicional Fidejusséria, em 2
(Duas) Séries, para Colocagdo Privada, da Terra Mundi Eldorado Empreendimento SPE S.A.”, celebrado em 13 de marco de 2024) CLAUDIO DE
CARVALHO BORGES Fiador CPF/MF: 389.676.261-34 E-mail: claudio@newinc.com.br LUCIANA LANDI DE LIMA E SOUZA CARVALHO Outorga
Uxdria CPF/MF: 815.610.161-87 E-mail: lucianalandi123@gmail.com WENIO DOS SANTOS PIMENTA Fiador CPF/MF: 633.354.411-68 E-mail:
wenio@newinc.com.br CCW PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS S.A. Fiadora : Tiena Morais Matos CPF/MF: 724.542.611-20 E-mail:
tiena.morais@newinc.com.br: Nome: Cleide Teodoro dos Santos CPF/MF: 389.260.401-00 E-mail: cleide.teodoro@newinc.com.br ANEXO A
ANEXO IV-B A ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES | DESPESAS DOS CRI DA SEGUNDA SERIE

Valor Bruto Valor Liquido

Credor Servico Periodicidade (com (sem impostos

impostos) retidos na fonte)
TRUE Emissdo Flat 22 Série 342.495,78 304.307,50
AVIN Estruturagido Flat 22 Série 135.058,10 108.681,25
AVIN Co-estruturacio / Performance - AVIN Flat 22 Série 204.316,66 204.316,66
BLUE3 Co-estruturagio / Performance - BLUE3 Flat 22 Série 452.114,00 452.114,00
BLUE3 Originacdo Flat 22 Série 445.405,25 358.417,60
Coelho Advogados Assessor Legal da Oferta da Segunda Série Flat 22 Série 82.352,95 77.288,24

ANEXO B CONSOLIDAGAO AO - INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL E COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, EM 2 (DUAS) SERIES, PARA
COLOCACAO PRIVADA, DA TERRA MUNDI ELDORADO EMPREENDIMENTO SPE S.A. entre TERRA MUNDI ELDORADO EMPREENDIMENTO SPE
S.A., como Devedora, TRUE SECURITIZADORA S.A., como Debenturista CLAUDIO DE CARVALHO BORGES, WENIO DOS SANTOS PIMENTA, CCW



PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS S.A. como Fiadores e LUCIANA LANDI DE LIMA E SOUZA CARVALHO para fins da outorga uxéria 9
de outubro de 2023, conforme aditado em 27 de outubro de 2023 e em 13 de marc¢o de 2024. INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA
12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGCOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL E COM GARANTIA
ADICIONAL FIDEJUSSORIA, EM 2 (DUAS) SERIES, PARA COLOCAGAO PRIVADA, DA TERRA MUNDI ELDORADO EMPREENDIMENTO SPE S.A. 1.
Pelo presente instrumento particular, de um lado, na qualidade de Devedora: TERRA MUNDI ELDORADO EMPREENDIMENTO SPE S.A,,
sociedade por ag¢des sem registro de companhia aberta perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede na cidade de Goiania,
Estado de Goids, na Avenida C-4, n? 931, quadra 49, lote 1/14, Edificio Terra Office, sala 201-A, Jardim América, CEP 74.265-040, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNP]/ME”) sob o n? 29.566.818/0001-58 e com seus atos constitutivos
registrados perante a Junta Comercial do Estado de Goias (“lJUCEG”) sob o NIRE 52300045436, neste ato representada na forma do seu estatuto
social (“Devedora”). II. De outro lado, na qualidade de Debenturista: TRUE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora devidamente
registrada na CVM sob o n? 663, na categoria S1, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Santo Amaro, n? 48, 22 andar,
conjunto 21 e 22, Vila Nova Concei¢do, CEP 04.506-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 12.130.744/0001-00 e com seus atos constitutivos
arquivados perante a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35.300.444.957, neste ato representada na forma do seu
estatuto social (“Securitizadora” ou “Debenturista”).IIl Na qualidade de fiadores: CLAUDIO DE CARVALHO BORGES, brasileiro, natural da cidade
de Goiania, Estado de Goias, casado sob o regime de comunhao parcial com a Sra. Luciana (abaixo qualificada), engenheiro, portador da cédula
de identidade RG n? 6946D-CREA/GO, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (“CPF/MF”) sob o n® 389.676.261-34,
com endereco profissional cidade de Goiania, Estado de Goias, na Avenida C-4, n® 931, quadra 49, lote 1/14, sala 201-A, andar 2, Edificio Terra
Office, Jardim América, CEP 74.265-040 (“Claudio™); WENIO DOS SANTOS PIMENTA, brasileiro, natural da cidade de Morrinhos, Estado de
Goias, divorciado, engenheiro civil, portador da cédula de identidade RG n? 2132464-SSP /GO, inscrito no CPF/MF sob o n® 633.354.411-68, com
endereco profissional na cidade de Goiania, Estado de Goias, na Avenida C-4, n® 931, quadra 49, lote 1/14, sala 201-A, andar 2, Edificio Terra
Office, Jardim América, CEP 74.265-040 (“Wénio” e quando em conjunto com Claudio, simplesmente “Fiadores Pessoas Fisicas”); e CCW
PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS S.A., sociedade por acdes sem registro de companhia aberta perante a CVM, com sede na cidade de
Goiania, Estado de Goias, na Avenida C-4, n® 931, quadra 49, lote 1/14, sala 2, andar 201-A, Edificio Terra Office, Jardim América, CEP 74.265-
040, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 18.955.257/0001-62 e com seus atos constitutivos registrados perante a JUCEG sob o NIRE 52300018315,
neste ato representada na forma do seu estatuto social (“CCW Participacdes” ou “Fiador Pessoa Juridica” e, em conjunto com os Fiadores Pessoas
Fisicas, “Fiadores”). Sendo a Devedora, a Debenturista e os Fiadores doravante designados, em conjunto, como “Partes” e, individual e
indistintamente, como “Parte”; IV Na qualidade de interveniente anuente: LUCIANA LANDI DE LIMA E SOUZA CARVALHO, brasileira, natural
da cidade de Goiania, Estado de Goids, casada sob o regime de comunhao parcial com o Sr. Claudio (acima qualificado), empresaria, portadora da
cédula de identidade RG n2 36323642-SSP/GO, inscrita no CPF/MF sob 0 n®815.610.161-87, com endereco na cidade de Goiania, Estado de Goias,
na Rua SB-28, quadra 31, lote 5, s/n, loteamento “Portal do Sol”, CEP 74.8846-38 (“Luciana” ou “Cdénjuge”); Resolvem, de comum acordo e na
melhor forma de direito, firmar o presente “Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
em Agées, da Espécie com Garantia Real e com Garantia Adicional Fidejusséria, em 2 (Duas) Séries, para Colocagdo Privada, da Terra Mundi Eldorado
Empreendimento SPE S.A” (“Escritura_de Emissdo de Debéntures”), de acordo com os termos e condigbes a seguir. 1. DEFINICOES E
INTERPRETACOES 1.1. Definicées. Para efeitos desta Escritura de Emissdo de Debéntures, salvo se de outro modo aqui expresso, as palavras e
expressoes iniciadas com letras maitsculas deverio ter os significados previstos abaixo: “Afiliadas”: significa qualquer dos seus controladores,
controladas, coligadas, sociedades sob controle comum e seus acionistas (conforme defini¢des previstas na Lei das Sociedades por A¢des) e seus
diretores, funciondrios e membros de conselho de administracdo. “Agente Fiducidrio dos CRI”: significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agoes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Américas, n? 3.434, bloco 7, 22 andar, CEP 22640-102, inscrita no CNP]J/MF sob n? 36.113.876/0001-91. “Agente de Monitoramento” ou
“Agente Medidor de Obras”: significa a SERV + GESTAO IMOBILIARIA LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Goiania, Estado de
Goias, na Rua 72, nimero 325, Qd. C14, Lt. 10/13, Sala 1908, Condominio Trend Office Home, Jardim Goias, CEP 74.805-480, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 28.788.205/0001-00. “ANBIMA”: significa a Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais. “B3”: significa
aB3S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3, instituicio devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para a prestacdo de servicos
de depositaria de ativos escriturais e liquidacéo financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praga Antdnio Prado, n®
48, 72 andar, CEP 01.010-901, inscrita no CNP]J/MF sob o n2 09.346.601/0001-25. “CCI": significa a CCI 001 e a CC1 002, quando em conjunto.
“CCI 001”: Significa a cédula de crédito imobilidrio 001, integral, representativa da totalidade dos Direitos Creditdrios Imobiliarios, decorrentes
das Debéntures da Primeira Série, emitidas pela Securitizadora, sob a forma escritural, sem garantia real imobiliaria, por meio da Escritura de
Emissdo de CCI. “CCI 002”: Significa a cédula de crédito imobilidrio 002, integral, representativa da totalidade dos Direitos Creditérios
Imobiliarios, decorrentes das Debéntures da Segunda Série, emitidas pela Securitizadora, sob a forma escritural, sem garantia real imobiliaria,
por meio da Escritura de Emissdo de CCI. “Cédigo de Processo Civil”: significa a Lei n? 13.105, de 16 de mar¢o de 2015, conforme alterada.
“Contrato de Alienacdo Fiduciria”: significa o “Instrumento Particular de Alienagdo de Bens Imdveis em Garantia e Outras Avengas”, celebrado em
11 de outubro de 2023, entre a Devedora, na qualidade de fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, por meio do qual a Devedora
outorgou a alienacdo fiduciaria dos iméveis registrados sob as matriculas 371.945, 371.946, 371.947, 371.948, 371.949, 371.950, 371.951,
371.952, 371.953, 371.954, 371.955, 371.956, 371.957, 371.958, 371.959, 371.960, 371.961, 371.962, 371.963, 371.964, 371.965, 371.966,
371.967, 371.968, 371.969, 371.970, 371.971, 371.972, 371.973, 371.974, 371.975, 371976, 371.977, 371.978, 371.979, 371.980, 371.981,
371.982, 371.983, 371.984, 371.985, 371.986, 371.987, 371.988, 371.989, 371.990, 371.991, 371.992, 371.993, 371.995, 371.996, 371.997,
371.998, 371.999, 372.000, 372.001, 372.003, 372.004, 372.005, 372.006, 372.007, 372.008, 372.009, 372.010, 372.011, 372.012, 372.014,
372.015, 372.016, 372.017, 372.018, 372.019, 372.020, 372.022, 372.023, 372.024, 372.025, 372.026, 372.027, 372.028, 372.030, 372.032,
372.033, 372.034, 372.035, 372.036, 372.037, 372.038, 372.040, 372.041, 372.042, 372.044, 372.045, 372.048, 372.050, 372.052, 372.053,
372.054, 372.056, 372.057, 372.058, 372.059, 372.060, 372.061, 372.062, 372.063, 372.064, todas perante o Cartério Registro de Iméveis da
12 Circunscri¢do da Comarca de Goidnia, no Estado de Goids, devidamente registrado em referidas matriculas em 27 de novembro de 2023.
“Contrato de Cessdo Fiduciaria”: significa o “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Recebiveis em Garantia e Outras Avengas”, celebrado
em 13 de outubro de 2023, entre a Devedora, na qualidade de fiduciante, e a Securitizadora na qualidade de fiducidria, devidamente registrado
nos cartorios de registro de titulos e documentos (i) da cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n® 1.644.362, em 17 de outubro de 2023;
e (ii) da cidade de Goiania, Estado de Goias, sob 0 n2 1670762, em 19 de outubro de 2023. “Contrato de Distribuicdo dos CRI da Primeira Série”:
Significa o “Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e Distribuicdo Piblica sob o Rito de Registro Automdtico, sob Regime de Melhores Esforcos de
Colocacdo, dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 (primeira) Série da 2122 Emissdo da True Securitizadora S.A.”, celebrado em 11 de
outubro de 2023, entre o Coordenador Lider e a Securitizadora, com a interveniéncia e anuéncia da Devedora. “Contrato de Distribuicio dos CRI
da Segunda Série”: Significa o “Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e Distribuicdo Publica sob o Rito de Registro Automdtico, sob Regime de
Melhores Esforcos de Colocagdo, dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 22 (Segunda) Série da 2122 Emissdo da True Securitizadora S.A.”,
celebrado em 13 de marg¢o de 2024, entre o Coordenador Lider e a Securitizadora, com a interveniéncia e anuéncia da Devedora. “Coordenador
Lider”: significa a GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicdo financeira devidamente autorizada pela CVM a prestar




o servigo de distribuigdo de valores mobiliarios, com sede no municipio de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n®
3064, 12 andar, Itaim Bibi, CEP 01.451.000, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 65.913.436/0001-17, que intermediou a Oferta da Primeira Série e
intermediara a Oferta da Segunda Série. “CRI da Primeira Série”: Os certificados de recebiveis imobilidrios, da 12 (primeira) série, da 2122
Emissdo, emitidos pela Emissora com lastro nos Direitos Creditérios Imobiliarios representados pela CCI 001, nos termos do artigo 22 da Lei n®
14.430 e do artigo 2°, inciso VI da Resolugdo CVM 60. “CRI da Segunda Série”: Os certificados de recebiveis imobilidrios, da 22 (segunda) série,
da 2122 Emissdo, emitidos pela Emissora com lastro nos Direitos Creditérios Imobiliarios representados pela CCI 002, nos termos do artigo 22
da Lei n? 14.430 e do artigo 2°, inciso VI da Resolugdo CVM 60. “CRI”: significam os CRI da Primeira Série e os CRI da Segunda Série, em conjunto
e indistintamente. “CRI em Circulacdo”: significa, para fins de constitui¢do de quérum, os CRI emitidos pela Securitizadora que ainda néo tiverem
sido resgatados e/ou liquidados, excluidos aqueles que a Devedora ou a Securitizadora possuirem em tesouraria e/ou que sejam pertencentes
ao acionista controlador da Devedora e/ou da Securitizadora e/ou a quaisquer de suas controladas, coligadas ou pessoas controladas por
qualquer de seus controladores, bem como respectivos diretores ou conselheiros e respectivos parentes de até terceiro grau ou outras partes
relacionadas. “CVM”: significa a Comissdo de Valores Mobiliarios. “Debéntures da Primeira Série”: significam as Debéntures da primeira série da
12 (primeira) emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em a¢des, da espécie com garantia real, e com garantia adicional fidejussoéria, em
2 (duas) séries, para colocagio privada, da Devedora; “Debéntures da Segunda Série”: significam as Debéntures da segunda série da 12 (primeira)
emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie com garantia real, e com garantia adicional fidejusséria, em 2 (duas)
séries, para colocagdo privada, da Devedora; “Debéntures”: significam as Debéntures da Primeira Série e as Debéntures da Segunda Série, em
conjunto e indistintamente. “Debenturista”: significa a TRUE SECURITIZADORA S.A., acima qualificada; “Demonstracdes Financeiras da
Devedora”: significa as demonstragdes financeiras, anuais e/ou trimestrais, conforme o caso, da Devedora. “Dia Util”: significa todo dia que nio
seja sdbado, domingo ou dia declarado como feriado nacional na Republica Federativa do Brasil. “Direitos Creditérios Imobilidrios”: significa os
direitos creditérios devidos pela Devedora por for¢a das Debéntures, previstos nesta Escritura de Emissao de Debéntures, incluindo a obriga¢do
de pagamento do Valor Nominal Unitario Atualizado e da Remuneragdo das Debéntures, bem como todos e quaisquer outros direitos creditérios
devidos pela Devedora por for¢a das Debéntures, e a totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos moratorios, multas, penalidades,
indenizagdes, despesas, custas, honorarios, e demais encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes nos termos desta Escritura de
Emissdo de Debéntures. “Documentos da Operacdo”: Significam, em conjunto: (i) esta Escritura de Emissdo de Debéntures; (ii) a Escritura de
Emissdo de CCI; (iii) o Termo de Securitizagdo; (iv) o Contrato de Cessdo Fiducidria; (v) o Contrato de Alienagdo Fiduciaria; (vi) Contrato de
Distribui¢io dos CRI da Primeira Série; (vii) Termo de Adesdo ao Contrato de Distribui¢do dos CRI da Primeira Série, se aplicavel; (viii) o Contrato
de Distribuicdo dos CRI da Segunda Série; (ix) o termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo dos CRI da Segunda Série, se aplicavel;
(x) “Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servigos de Administragdo Financeira Imobilidria e Outras Avengas”, celebrado em 16 de
outubro de 2023, entre o Agente de Monitoramento e a Securitizadora, com a interveniéncia da Devedora; (xi) as declarages de veracidade
emitidas e/ou a serem emitidas pela Devedora, pelos Fiadores e pela Securitizadora, conforme o caso; (xii) as declaragdes exigidas pela Resolu¢do
CVM 60; (xiii) o boletim de subscri¢do das Debéntures; (xiv) os boletins de subscrigdo dos CRI, nos quais estard contida a declaragdo de
investidores profissionais da Oferta; (xv) o sumario de securitizacdo da Oferta dos CRI da Segunda Série; e (xvi) os demais documentos relativos
a Emissdo e a Oferta. “Efeito Adverso Relevante”: significa a ocorréncia de qualquer circunstancia ou fato, atual ou contingente, alteracdo ou
efeito sobre a respectiva sociedade, que: (i) modifique adversamente a condi¢do econdmica, financeira, juridica, operacional e/ou reputacional
da respectiva sociedade; e/ou (ii) possa afetar relevantemente a capacidade da respectiva sociedade de cumprir qualquer de suas obrigacdes
nos termos desta Escritura de Emissao de Debéntures. “Escritura de Emissdo de CCI”: O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobilidrio Integrais, Sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma Escritural e Outras Avengas” (“Escritura de Emissdo de CCI"), celebrado em 9 de
outubro de 2023, entre a Securitizadora e a Instituicio Custodiante. “Instituicio Custodiante”: Significaa VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215,
42 andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNP]/MF sob o n? 22.610.500/0001-88. “Investidores Profissionais”: significa os investidores
que possam ser enquadrados nas hipéteses previstas no artigo 11 da Resolucdo CVM 30 e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condi¢do
de investidor profissional, de acordo com o Anexo A da Resolu¢do CVM 30. “JUCEG”: significa a Junta Comercial do Estado de Goias. “[UCESP”:
significa a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo. “Lei n? 6.385”: significa a Lei n? 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada. “Lei n®
9.514”: significa a Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada. “Lei das Sociedades por Acdes”: significa a Lei n® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada. “Obrigacdes Garantidas”: significa todas as obrigag¢des principais, acessérias e moratdrias, presentes ou
futuras, no seu vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas, penalidades e indenizag¢des (i) relacionadas a esta
Escritura de Emissdo de Debéntures; (ii) assumidas pela Devedora nos Documentos da Operacio; e (iii) devidas pela Devedora a Securitizadora,
conforme previsto em quaisquer dos Documentos da Operagdo, o que inclui o pontual e integral pagamento das demais obriga¢des pecunidrias
previstas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, inclusive custos e despesas recorrentes em relacdo a emissdo dos CRI, custos e despesas
para cobranga das prestagdes, custos e despesas para constitui¢do, registro, manutengdo e/ou excussdo de garantias, penas convencionais,
honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais, além de tributos. “Oferta da Primeira Série”: significa a distribui¢do ptblica
dos CRI da Primeira Série, sob o rito automatico de registro, nos termos da Resolugdo CVM 160, a qual (i) é destinada aos Investidores
Profissionais; (ii) sera intermediada pelo Coordenador Lider; e (iii) ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro sera obtido de forma
automatica, nos termos da Lei do Mercado de Capitais e da Resolugdo CVM 160. “Oferta da Segunda Série”: significa a distribui¢do publica dos
CRI da Segunda Série, sob o rito automatico de registro, nos termos da Resolugdo CVM 160, a qual (i) é destinada aos Investidores Profissionais;
(ii) sera intermediada pelo Coordenador Lider; e (iii) ndo estara sujeita a analise prévia da CVM e seu registro sera obtido de forma automatica,
nos termos da Lei do Mercado de Capitais e da Resolugdo CVM 160. “Ofertas”: significa a Oferta da Primeira Série e a Oferta da Segunda Série,
quando definidos em conjunto e indistintamente. “Resolucdo CVM 17”: significa a Resolu¢do CVM n2 17, de 9 de fevereiro de 2021. “Resolucio
CVM 30”: significa a Resolu¢do CVM n® 30, de 11 de maio de 2021. “Resolucdo CVM 80”: significa a Resolugdo CVM n2 80, de 29 de marco de 2022.
“Resolucdo CVM 60”: significa a Resolugdo CVM n? 60, de 23 de dezembro de 2021. “Resolucdo CVM 160”: significa a Resolugdo CVM n? 160, de
13 de julho de 2022. “Saldo Devedor das Debéntures”: significa, em determinada data, o Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido: (i) da
Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo ou a respectiva Data de Pagamento da Remuneragio
imediatamente anterior, conforme o caso, até a determinada data; e (ii) dos Encargos Moratdrios eventualmente devidos e ndo pagos até a
determinada data, se o caso. “Termo de Securitizacdo”: significa o “Termo de Securitizagdo de Direitos Creditdrios Imobilidrios da 2122 Emissdo,
em 2 (Duas) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da True Securitizadora S.A.”, celebrado em 9 de outubro de 2023, entre a
Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI, conforme aditado. “Titulares de CRI da Primeira Série” ou, individualmente, “Titular de CRI da
Primeira Série”: significam os titulares dos CRI da Primeira Série, a qualquer tempo. “Titulares de CRI da Segunda Série” ou, individualmente,
“Titular de CRI da Segunda Série”: significam os titulares dos CRI da Segunda Série, a qualquer tempo. “Titulares de CRI” ou, individualmente,
“Titular de CRI”: significam os Titulares de CRI da Primeira Série e os Titulares de CRI da Segunda Série, quando referidos em conjunto e
indistintamente. 1.2. Interpretacdes. Para efeitos desta Escritura de Emissdo de Debéntures, a menos que o contexto exija de outra forma: (i)
qualquer referéncia feita nesta Escritura de Emissdo de Debéntures a uma clausula, item ou anexo, devera ser a clausula, item ou anexo desta
Escritura de Emissdo de Debéntures, salvo previsdo expressa em contrario; (ii) o significado atribuido a cada termo aqui definido devera ser




igualmente aplicavel nas formas singular e plural de tal termo, e as palavras indicativas de género deverao incluir ambos os géneros feminino e
masculino; (iii) qualquer referéncia a “R$” ou “Reais” devera significar a moeda corrente da Republica Federativa do Brasil; (iv) quando a
indicagio de prazo contado por dia na presente Escritura de Emissdo de Debéntures nio vier acompanhada da indicagio de “Dia Util”, entende-
se que o prazo é contado em dias corridos; (v) as Partes participaram conjuntamente da negocia¢do e redagdo desta Escritura de Emissao de
Debéntures. Caso surja qualquer ambiguidade ou ddvida de intengdo ou interpretacio, esta Escritura de Emissao de Debéntures devera ser
interpretada como se redigida conjuntamente pelas Partes, e nenhuma presungio ou 6nus de prova devera favorecer ou prejudicar qualquer das
Partes por forca de autoria de quaisquer disposi¢des desta Escritura de Emissdo de Debéntures; (vi) as palavras “incluir” e “incluindo” devem
ser interpretadas como sendo a titulo de ilustra¢do ou énfase apenas e ndo devem ser interpretadas como, nem serem aplicadas como, uma
restricdo a generalidade de qualquer palavra anterior; (vii) qualquer referéncia a leis ou dispositivos legais devem incluir toda legislacdo
complementar promulgada e sancionada, de tempos em tempos, nos termos desse dispositivo legal, conforme alterada ou consolidada de tempos
em tempos; (viii) o preAmbulo e os anexos integram esta Escritura de Emissido de Debéntures e deverao vigorar e produzir os mesmos efeitos
como se estivessem expressamente previstos no corpo desta Escritura de Emissdo de Debéntures, sendo certo que qualquer referéncia a esta
Escritura de Emissdo de Debéntures deve incluir todos os itens do preambulo e todos os anexos; (ix) referéncias a esta Escritura de Emissdo de
Debéntures ou a quaisquer outros documentos devem ser interpretados como referéncias a esta Escritura de Emissdo de Debéntures ou a tal
outro documento, conforme aditado, modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos em tempos; (x) a expressdo “esta
Clausula”, a ndo ser que seja seguida de referéncia a uma disposi¢ao especifica, deve ser considerada referente a Clausula por inteiro (ndo apenas
a Clausula, paragrafo ou outra disposicdo) na qual a expressao aparece; e (xi) os titulos das clausulas, subclausulas, anexos, partes e paragrafos
sdo apenas para conveniéncia e ndo afetam a interpretacdo desta Escritura de Emissio de Debéntures. 2. AUTORIZAGCAO DA EMISSAO 2.1. A
presente Escritura de Emissdo de Debéntures é celebrada de acordo com a autorizagdo da Assembleia Geral Extraordinaria da Devedora,
realizada em 9 de outubro de 2023, cuja ata foi devidamente registrada perante a JUCEG sob o n® 20232984948, em 20 de outubro de 2023, e
publicada na Central de Balang¢os, nos termos da Portaria ME n2 12.071/2021, em 20 de outubro de 2023 (“AGE da Devedora”), na qual foram
deliberados e aprovados os termos e condi¢des da 12 (primeira) emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em ag¢des, da espécie com
garantia real, e com garantia adicional fidejussoéria, em série Unica, para colocacdo privada, da Devedora, nos termos do estatuto social da
Devedora e do artigo 59, da Lei das Sociedades por Acdes (“Emissido”). 3. AUTORIZACAO DAS GARANTIAS 3.1. A outorga de cada uma das
Garantias (conforme definido abaixo) previstas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures foi devidamente aprovada da seguinte forma: (a)
Fianca: a prestagdo da Fianca pelos Fiadores Pessoas Fisicas foi devidamente autorizada na forma da lei e a Fianca prestada pela CCW
Participagdes foi aprovada por meio da Assembleia Geral Extraordindria da CCW Participagdes, realizada em 9 de outubro de 2023, cuja ata foi
devidamente registrada perante a JUCEG sob o n? 20232982384, em 18 de outubro de 2023, e publicada na Central de Balangos, nos termos da
Portaria ME n? 12.071/2021, em 19 de outubro de 2023 (“Aprovacdo CCW Participacdes” e, em conjunto e indistintamente com a AGE da
Devedora, as “Aprovacdes Societdrias”); (b) Cessdo Fiducidria: por meio da AGE da Devedora; e (c) Alienacdo Fiducidria de Iméveis: por meio da
AGE da Devedora. 4. REQUISITOS 4.1. Arquivamento e publicacdo das atas das Aprovacdes Societdrias 4.1.1 As atas das Aprovagdes Societarias
foram: (a) arquivadas na JUCEG; e (b) publicadas de forma eletrdnica, nos termos do artigo 62, inciso I, artigos 289 c/c 294, inciso III da Lei das
Sociedades por Acdes, e da Portaria ME n? 12.071, de 7 de outubro de 2021, conforme em vigor, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do registro
perante a JUCEG. 4.1.2. O protocolo das Aprovagdes Societarias na JUCEG devera ser realizado no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data de sua assinatura, sendo certo que a Devedora deverd, ainda, enviar a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI 1 (uma) cdpia eletronica
(PDF) com a devida chancela digital da JUCEG da referida ata devidamente registrada, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do efetivo
registro, sendo certo que referidos registros deverio ser obtidos em até 10 (dez) Dias Uteis contados do protocolo. 4.1.2.1. Para todos os fins da
presente Escritura de Emissdo de Debéntures, as comunicagdes e envio de informac¢des ao Agente Fiduciario dos CRI sera feita ao seguinte
endereco eletronico, o qual consta do Termo de Securitizacdo: af.controles@oliveiratrust.com.br e/ou af.assembleias@oliveiratrust.com.br,
conforme o caso. 4.2. Registro desta Escritura de Emissdo de Debéntures e seus eventuais aditamentos na JUCEG e no Registro de Titulos e
Documentos 4.2.1. Esta Escritura de Emissdo de Debéntures e seus eventuais aditamentos, conforme aplicavel, serao registrados (i) na JUCEG,
nos termos previstos na Lei das Sociedades por A¢des em vigor a época de sua respectiva celebracio, no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis
contados do protocolo, exceto pelos aditamentos celebrados ap6s a entrada em vigor da Lei n? 14.711, de 30 de outubro de 2023, os quais ndo
estardo sujeitos a registro na JUCEG, nos termos da nova redacido dada ao artigo 62 da Lei das Sociedades por Agdes, e (ii) nos Cartdrios de
Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, e da Cidade de Goiania, Estado de Goias (“Cartério(s) de RTD"),
no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos a contar da Data de Emissdo, exceto pelos aditamentos celebrados ap6s a entrada em vigor das
alteragdes promovidas ao artigo 130 da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1976 (“Lei de Registros Piblicos”), implementadas pela Lei n® 14.382,
de 27 de junho de 2022, os quais estardo sujeitos a registro apenas no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Goiania, Estado
de Goias, em observancia ao inciso II do artigo 130 da Lei de Registros Publicos, sendo certo que os respectivos protocolos na JUCEG e no(s)
Cartério(s) de RTD, conforme aplicavel, devem ser realizados no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da assinatura desta Escritura
de Emissao de Debéntures ou de seus eventuais aditamentos, conforme aplicavel, sendo que a Devedora devera enviar a Debenturista e ao Agente
Fiduciario dos CRI copia eletronica (PDF) desta Escritura de Emissdo de Debéntures e seus eventuais aditamentos, contendo a chancela digital
de inscricio na JUCEG e a evidéncia de registro no(s) Cartério(s) de RTD, conforme aplicavel, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
obtencdo dos respectivos registros. 4.3. Registro para Colocacdo e Negociacdo 4.3.1. A colocagdo das Debéntures serd realizada de forma privada
exclusivamente para a Debenturista, sem a intermediac¢do de quaisquer institui¢des, sejam elas integrantes do sistema de distribuigdo de valores
mobilidrios ou nio, e ndo contard com qualquer forma de esfor¢o de venda perante o ptiblico em geral, sendo expressamente vedada a negociagdo
das Debéntures em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado. 4.3.2. As Debéntures ndo serdo registradas para distribuigdo no
mercado primario, negociagdo no mercado secundario ou qualquer forma de custédia eletronica, seja em bolsa de valores ou em mercado de
balcido organizado. 4.3.3. As transferéncias das Debéntures serdo registradas pela Devedora em seu “Livro de Registro de Debéntures
Nominativas” (“Livro de Registro de Debéntures Nominativas”), desde que realizadas em conformidade com esta Escritura de Emissao de
Debéntures, sendo certo que referida transferéncia é condigcdo precedente para integralizagdo das Debéntures. 4.3.4. A atuagdo da Instituicdo
Custodiante limitar-se-4, tio somente, a verificar o preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos
da legislagdo vigente. A Instituicdo Custodiante ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude
das informacgdes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar, complementar,
esclarecer, retificar ou ratificar as informag¢es dos documentos recebidos. 4.3.5. Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente
instrumento, a Devedora obriga-se a enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma) via original emitida eletronicamente do aditamento para fins de
custddia. 4.3.6. As Debéntures ndo poderdo ser, sob qualquer forma, cedidas, vendidas, alienadas ou transferidas, exceto em caso de eventual
liquidagdo do patriménio separado dos CRI (“Patriménio Separado”), nos termos previstos no Termo de Securitizagdo. Para todos os fins de
direito, a titularidade das Debéntures presume-se pela inscricdo da Debenturista no Livro de Registro de Debéntures Nominativas, conforme
informado na Clausula 4.3.3 acima. 4.4. Dispensa de registro na CVM e registro na ANBIMA 4.4.1. A presente Emissdo se trata de uma colocagdo
privada de Debéntures, nos termos do artigo 52 e seguintes da Lei das Sociedades por A¢des, sem qualquer intermediacdo ou esfor¢o de venda
realizado por institui¢des integrantes do sistema de distribui¢do de valores mobilidrios, ou qualquer esfor¢o de colocagdo perante investidores




indeterminados, ndo estando, portanto, sujeita ao registro de distribui¢do na CVM ou na ANBIMA. 5. OBJETO SOCIAL DA DEVEDORA 5.1. De
acordo com o estatuto social da Devedora atualmente em vigor, a Devedora tem por objeto social (i) o planejamento, a promogdo, o
desenvolvimento sob regime de incorporagdo imobiliaria, a venda e a entrega de unidades habitacionais em empreendimento localizado na sede
social, (ii) a administragdo integral de todas as parcelas decorrentes da alienagdo das unidades habitacionais integrantes do empreendimento,
(iii) a pratica de todos os atos relativos a implantagdo, bem como os atos necessarios a satisfagdo dos direitos da Devedora e das obrigagdes
assumidas perante terceiros; (iv) a contrata¢do de terceiro qualificado para colaborar com a realizagdo do empreendimento; e (v) construcdo
civil. 6. DESTINACAO DOS RECURSOS 6.1. Os recursos liquidos obtidos por meio da presente Emissao, excluidas as deducées necessérias para o
pagamento das Despesas Iniciais (conforme definido abaixo) e para a constituicdo do Fundo de Despesas, do Fundo de Reserva, do Fundo de
Obras e do Fundo de Juros, conforme definidos abaixo, serdo integralmente destinados (A) no caso dos recursos decorrentes das Debéntures da
Primeira Série: (A.i) o reembolso de montantes despendidos com gastos imobilidrios diretamente atinentes a constru¢do dos empreendimentos
imobilidrios desenvolvidos pela Devedora (“Empreendimentos Alvo”), conforme descritos no Anexo I-A a presente Escritura de Emissdo de
debéntures, observado que, com relagdo aos custos imobilidrios objeto de reembolso, tais gastos ndo poderdo exceder o periodo de 24 (vinte e
quatro) meses anteriores ao envio de comunicagdo de encerramento da oferta dos CRI da Primeira Série a CVM (“Reembolso - Primeira Série”);
e (A.ii) no caso dos recursos liquidos decorrentes das Debéntures da Primeira Série ap6s descontados os valores da destina¢do para Reembolso
- Primeira Série de que trata o item (A.i) acima, o custeio de despesas de natureza imobilidria futuras vinculadas e atinentes diretamente a
construcdo dos Empreendimentos Alvo, conforme descrito no Anexo I-B, e integralmente comprovadas até o prazo estabelecido nesta Clausula
6 (“Destinacio Futura Primeira Série”); e (B) para os recursos decorrentes das Debéntures da Segunda Série, o custeio de despesas de natureza
imobilidria futuras vinculadas e atinentes diretamente a constru¢do dos Empreendimentos Alvo, conforme descrito no Anexo I-C, e integralmente
comprovadas até o prazo estabelecido nesta Clausula 6 (“Destinacdo Futura - Segunda Série”, e, quando em conjunto com o Reembolso - Primeira
Série e a Destinagdo Futura Primeira Série “Destinacdo de Recursos”). 6.1.1. O Anexo I-A a esta Escritura de Emissdo de Debéntures contém a
descricdo das despesas e gastos incorridos, objeto de Reembolso Primeira Série com os recursos liquidos decorrentes das Debéntures da
Primeira Série, obtidos por meio da Emissdo, nos termos da Clausula 6.1. 6.1.2. O Anexo [-B a esta Escritura de Emissdo de Debéntures descreve
a destinagdo futura dos referidos recursos objeto da Destinacdo Futura Primeira Série, ou seja, despesas a incorrer, incluindo o cronograma de
sua aplicagdo nas obras dos Empreendimentos Alvo. 6.1.3. O Anexo I-C a esta Escritura de Emissdo de Debéntures descreve a destinagao futura
dos referidos recursos objeto da Destinagdo Futura Segunda Série, ou seja, despesas a incorrer, incluindo o cronograma de sua aplicagdo nas
obras dos Empreendimentos Alvo. 6.2. Para fins da verificacdo da utilizagdo dos recursos pela Devedora para fins do Reembolso Primeira Série,
a Devedora (i) encaminhou ao Agente Fiduciario dos CRI, previamente as assinaturas dos Documentos da Operagdo, os competentes Documentos
Comprobatdrios (conforme definido abaixo) comprovando os valores indicados no Anexo I-A desta Escritura de Emissdo de Debéntures, no total
de R$ 11.460.338,54 (onze milhdes, quatrocentos e sessenta mil, trezentos e trinta e oito reais e cinquenta e quatro centavos), representando
33,41% (trinta e trés inteiros e quarenta e um por cento) do valor total da Emissao; e (ii) enviara declaragdo a Securitizadora previamente a Data
de Emissdo das Debéntures acerca dos custos incorridos, na forma do Anexo III a esta Escritura de Emissdo de Debéntures. 6.3.Para fins de
comprovacdo da Destinagdo Futura Primeira Série e Destina¢do Futura Segunda Série, a Devedora enviara a Securitizadora e ao Agente Fiduciario
dos CRI, semestralmente, no dltimo dia dos meses de marg¢o e setembro, com inicio em 31 de margo 2024, relatério com descri¢do detalhada e
exaustiva da destinagdo futura estabelecida na Clausula 6.1 acima, nos termos do Anexo II deste instrumento, descrevendo os valores e
percentuais destinados aos Empreendimentos Alvo aplicados no respectivo periodo findo em fevereiro e agosto, juntamente com os respectivos
Documentos Comprobatoérios e demais documentos comprobatérios que julgar necessario para acompanhamento da utilizagdo dos recursos
oriundos da das Debéntures, respeitado aqui previsto. 6.3.1 Para os fins desta Clausula 6 “Documentos Comprobatdrios” significam os termos
de quitagdo, contratos de compra e venda, escrituras de compra e venda, extrato de comprovante de pagamento/transferéncia em caso de
aquisi¢do, cronograma fisico-financeiro, relatério de obras, notas fiscais/contratos e comprovantes de pagamentos em seus arquivos no formato
“PDF”, comprovando os pagamentos sendo acompanhados de uma planilha com os dados do empreendimento (matricula e RGI) dados da nota
fiscal (nome do fornecedor e descritivo) e dados do comprovante (data de pagamento e valor pago) em caso de construcio e reforma, podendo,
ainda, ser encaminhado demonstrativos contdbeis que demonstrem a correta destinagdo dos recursos, atos societarios e demais documentos
comprobatérios que o Agente Fiduciario dos CRI julgar necessario para acompanhamento da utilizagdo dos recursos oriundos da Emissao. 6.3.2.
0 acompanhamento fisico das obras do Empreendimento sera realizado pelo Agente de Monitoramento, de modo que a analise da Securitizadora
e o Agente Fiducidrio dos CRI estara restrita aos Documentos Comprobatérios. Adicionalmente, caso entenda necessario, o Agente Fiduciario
dos CRI podera contratar, as expensas da Devedora, terceiro especializado para avaliar ou reavaliar os Documentos Comprobatérios. 6.4 O
Agente Fiduciario dos CRI analisara o relatério e os Documentos Comprobatérios enviados pela Devedora, verificara o valor comprovado a cada
ciclo, de forma que a Devedora se obriga desde ja em empregar os recursos para os fins acima previstos para fins de comprovagdo da destina¢do
dos recursos. Dessa forma, a Devedora reconhece que apenas serdo consideradas pelo Agente Fiduciario dos CRI para os fins de comprovagdo
de destinagdo de recursos as despesas de natureza imobiliaria, ou seja, gastos incorridos diretamente com a aquisi¢do, construgio ou reforma
de imdvel, e ndo gastos referentes a custos correlatos, como, por exemplo, corretagem, registro, tributos ou despesas com advogados na
elaboragdo/negociagdo de escrituras, consultoria, assessoria, assisténcia médica e odontolégica, seguro de vida, custos com cartdrio, INSS, férias,
internet, marketing e publicidade, material de escritério, méveis planejados, custos com graficas, roupas e uniformes, vale transporte, entre
outros. 6.5 A Devedora se compromete, em carater irrevogavel e irretratavel, a aplicar os recursos obtidos por meio da presente Escritura de
Emissdo de Debéntures, exclusivamente de acordo com as finalidades previstas na Clausula 6.1 acima, bem como conforme as demais disposi¢cdes
da presente Clausula 6, sob pena de vencimento antecipado automatico das Debéntures. 6.6 Esta Escritura de Emissdo de Debéntures podera ser
objeto de aditamento, apds aprovagdo em Assembleia Especial de Investidores (conforme definido no Termo de Securitizagdo), para fins de
atualizacdo dos iméveis objeto de destinag¢do futura constantes do Anexo I, conforme previsto na Clausula 6.7 abaixo. 6.7 Qualquer eventual
insercdo, durante a vigéncia dos CRI, de novo empreendimento imobilidrio desenvolvido pela Devedora a ser objeto da Destinagdo dos Recursos,
além daqueles inicialmente previstos nos termos no Anexo I desta Escritura de Emissdo de Debéntures, dependerd de prévia e expressa
aprovacdo da Securitizadora por meio de Assembleia Especial de Investidores, sendo certo que devera ser realizado aditamento a Escritura de
Emissdo de Debéntures nos termos da Clausula 6.6 acima, ao Termo de Securitizagdo e a qualquer outro Documento da Operagdo, conforme
aplicavel. 6.8 A Devedora declara que os Empreendimentos Alvo ndo receberam, até a presente data, quaisquer recursos oriundos de qualquer
captagdo por meio de certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em debéntures ou outros titulos de divida de emissdo da Devedora e/ou
empresas do grupo. 6.8.1. Fica desde ja estabelecido que ndo sera necessaria aprovagio prévia dos Titulares de CRI, reunidos em Assembleia
Especial de Investidores, para a contratagdo de qualquer operagdo de crédito pela Devedora para o desenvolvimento das demais torres dos
Empreendimentos Alvo que nio sdo objeto da Destinacio de Recursos objeto da presente Emissio, desde que observado o indice Financeiro
previsto na presente Escritura de Emissdo de Debéntures. 6.9 A Devedora se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar os Titulares
de CRI, a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas
judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a, em razdo de comprovada fraude, culpa, dolo ou ma-fé da Devedora, incorrer em decorréncia
da utilizacdo dos recursos oriundos das Debéntures de forma diversa da estabelecida nesta Clausula 6. 6.10 Cronograma - Destinacio Futura. Os
recursos captados por meio da Emissdo deverdo ser destinados aos Empreendimentos Alvo até 60 (sessenta) dias anteriores a data de




vencimento dos CRI, conforme o cronograma indicativo de alocag¢do de recursos previsto no Anexo |, ou até que a Devedora comprove a aplicagdo
da totalidade dos recursos obtidos com a Emissao, o que ocorrer primeiro, sendo certo que, havendo a possibilidade de resgate ou vencimento
antecipado, as obriga¢cdes da Devedora com relagdo a destinagdo e do Agente Fiduciario dos CRI com relagdo a verificagdo da destina¢do
perdurardo até o vencimento original dos CRI ou até que a destinacgdo da totalidade dos recursos seja efetivada. 6.10.1 O cronograma indicativo
é meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, a ocorréncia de qualquer atraso ou antecipac¢io do cronograma tentativo
ndo implicard em um Evento de Vencimento Antecipado e tampouco exigird o aditamento do referido cronograma. Adicionalmente, a verificagdo
da observancia ao cronograma indicativo deverd ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinagdo de um montante diferente daquele
previsto no cronograma indicativo para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes. 6.10.2 Procedimento de
Verificacdo. Em relagdo aos recursos oriundos da integralizagdo das Debéntures, que terdo destinagdo com despesas de natureza futuras
relacionadas as obras dos Empreendimentos Alvo, a Devedora devera prestar contas ao Agente Fiducidrio para fins de comprovacdo do
atendimento a Clausula 6.3 na periodicidade prevista em referida clausula. 6.11 Adicionalmente as disposi¢des acima, sempre que razoavelmente
solicitado por escrito pelo Agente Fiduciario dos CRI, incluindo, sem limita¢do, para fins de atendimento a exigéncias de 6rgaos reguladores e
fiscalizadores, a Devedora devera entregar ao Agente Fiduciario dos CRI, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da solicitagio, ou em prazo
menor, conforme comprovadamente exigido pelos referidos érgios, copia digital dos Documentos Comprobatdrios que julgar necessaria para
acompanhamento da Destinacdo de Recursos. Caso seja necessdria também a entrega de vias fisicas de quaisquer dos Documentos
Comprobatdrios, em adi¢do a obrigacdo anteriormente descrita, as Partes desde ja estabelecem o prazo de 15 (quinze) dias corridos para que a
Devedora entregue referidas vias fisicas ao Agente Fiduciario dos CRI, desde que nio seja estabelecido prazo menos pelo respectivo érgio
regulador e fiscalizador. 7. CARACTERISTICAS DA EMISSAO 7.1. Ntimero da Emissdo. As Debéntures representam a 12 (primeira) emissio de
debéntures da Devedora.7.2. Valor total da Emisséo. O valor total da Emissdo serad de R$ 34.600.000,00 (trinta e quatro milhdes e seiscentos mil
reais), na Data de Emissdo (“Valor Total da Emissdo”), sendo (i) 17.211.000,00 (dezessete milhdes e duzentos e onze mil reais) referente as
Debéntures da Primeira Série (conforme definido abaixo); e (ii) R$ 17.389.000,00 (dezessete milhdes e trezentos e oitenta e nove mil reais)
referente as Debéntures da Segunda Série (conforme definido abaixo), observada a possibilidade de distribuigdo parcial, de modo a refletir o
volume final de CRI efetivamente distribuido. 7.3. Quantidade. Serdo emitidas 34.600 (trinta e quatro mil e seiscentas) Debéntures, sendo
(i) 17.211 (dezessete mil e duzentas e onze) Debéntures da primeira série (“Debéntures da Primeira Série”); e (ii) 17.389 (dezessete mil e
trezentas e oitenta e nove) Debéntures da segunda série (“Debéntures da Segunda Série”), observada a possibilidade de distribuigdo parcial, nos
termos do Termo de Securitizacdo. 7.4. Série. A Emissdo sera realizada em 2 (duas) séries. 7.5. Colocacdo. As Debéntures serdo objeto de
colocagdo privada, em cada uma das Datas de Integralizagdo (conforme definido abaixo), sem a intermediacdo de institui¢des financeiras
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios ou quaisquer esfor¢os de venda perante investidores. 7.6. Hip6teses de Aditamento
da Escritura de Emissdo de Debéntures sem aprovacdo da Debenturista. As Partes concordam que a presente Escritura de Emissdo de
Debéntures, assim como os demais Documentos da Operagdo poderao ser alterados ou aditados independentemente de qualquer aprovagdo da
Securitizadora e/ou dos Titulares de CRI, sempre que e somente quando tal procedimento decorra exclusivamente da necessidade: (i) de
atendimento a exigéncias de adequagio a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, da ANBIMA, da B3, do(s) Cartério(s) de RTD, dos
Cartoérios de Registro de Iméveis competentes, da junta comercial competente e/ou demais reguladores; (ii) de alteragdo para corregdo de erro
material, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; (iii) de alteracdo para atualiza¢do dos dados cadastrais das partes envolvidas,
tais como alteragdo na razdo social, endereco e telefone, entre outros; (iv) de alterar a remuneracio dos prestadores de servi¢o descritos neste
instrumento; e (v) de proceder a modificagdes ja permitidas expressamente nesta Escritura de Emissdo de Debéntures e nos demais Documentos
da Operacao, desde que as alteragdes ou corregdes referidas nos itens acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares de CRI ou
qualquer alteragdo no fluxo dos CRI, e desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI As alteracdes referidas
acima devem ser comunicadas aos Titulares de CRI pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario, através dos respectivos sites, no prazo de até 7
(sete) Dias Uteis contados da data em que tiverem sido implementadas, na forma do §42 do artigo 25 da Resolugio CVM 60. 7.7. Vinculagio 3
Emissdo de CRI. As Debéntures da presente Emissdo serdo vinculadas aos CRI, nos termos do Termo de Securitizacdo, até os respectivos
vencimentos e até que se complete a consequente liquidacdo integral destes (“Operacdo”), sendo certo que os CRI serdo distribuidos pelo
Coordenador Lider, por meio de oferta publica de distribuicdo primaria, nos termos da Resolugdo CVM 160 (“Oferta”), e serdo destinados
exclusivamente a investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 e seus respectivos incisos da Resolugdao CVM 30 (“Investidores
Profissionais”), os quais, desde que subscrevam os CRI, serdo considerados Titulares de CRI. 7.7.1. Observado o disposto no Termo de
Securitizagdo, o Coordenador Lider intermediara a Oferta da Primeira Série, nos termos do Contrato de Distribui¢dao da Primeira Série. A Oferta
da Segunda Série, por sua vez, serd intermediada pelo Coordenador Lider, nos termos do Contrato de Distribui¢do dos CRI da Segunda Série, a
ser celebrado entre a Securitizadora, o Coordenador Lider e a Devedora, sendo certo que referida instituicdo intermediaria contratada para a
distribuicdo dos CRI da Segunda Série foi indicada pela Securitizadora e validada pela Devedora. A negocia¢do dos termos de contratacdo sera
de responsabilidade da Devedora, a qual arcard com as despesas relacionadas, mediante retencio de recursos da integralizacdo das Debéntures
da Segunda Série. 7.7.2. As Partes se comprometem a ndo onerar, de qualquer maneira, e ndo agir de forma que possibilite a modificacdo de
qualquer caracteristica dos Direitos Creditdrios Imobilidrios, e reconhecem que, para consecu¢do da Operagdo, é essencial que os Direitos
Creditérios Imobiliarios permanegam com suas caracteristicas originais, conforme estabelecidas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures,
sendo certo que eventual alteracdo dessas caracteristicas poderd interferir no lastro dos CRI. 7.7.3. Em vista da vinculagdo mencionada na
Clausula 7.7 acima, a Devedora tem ciéncia e concorda que, em razio do regime fiduciario a ser instituido pela Debenturista, na forma do artigo
26 da Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022 (“Lei 14.430"), todos e quaisquer recursos devidos a Debenturista, em decorréncia da titularidade
das Debéntures, estardo expressamente vinculados aos pagamentos a serem realizados aos Titulares de CRI e ndo estardo sujeitos a qualquer
tipo de compensagdo com créditos detidos pela Debenturista. 7.7.4. Por for¢a da vinculagdo das Debéntures aos CR], fica desde ja estabelecido
que a Debenturista, na forma a ser estabelecida no Termo de Securitizagdo, devera manifestar-se, em qualquer assembleia geral convocada para
deliberar sobre quaisquer assuntos relativos as Debéntures, conforme orientacdo deliberada pelos Titulares de CRI, apés a realizagdo de uma
Assembleia Especial de Investidores, nos termos previstos no Termo de Securitizacio. 8. CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES 8.1. Data de
Emissdo. Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures sera o dia 16 de outubro de 2023 (“Data de Emissdo”). 8.2. Valor Nominal
Unitdrio. O valor nominal unitario das Debéntures, na Data de Emissdo, serd de R$ 1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario”). 8.3.
Conversibilidade e Permutabilidade. As Debéntures serdo simples, ou seja, ndo conversiveis e ndo permutaveis em a¢des de emissao da Devedora.
8.4. Espécie. As Debéntures serdo da espécie com garantia real e com garantia adicional fidejussoéria, nos termos do artigo 58, caput, da Lei das
Sociedades por Agdes. 8.5. Forma e Comprovacdo de Titularidade. As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa e escritural, sem
emissdo de cautelas ou certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada pela inscri¢do da
Debenturista, na qualidade de Unica titular das Debéntures, no Livro de Registro de Debéntures Nominativas da Devedora, cuja copia devera ser
encaminhada a Securitizadora com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI. 8.6. Prazo e Data de Vencimento. Observado o disposto nesta Escritura
de Emissdo de Debéntures e ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado Facultativo (conforme definido abaixo), de Amortizacdo
Extraordinaria Facultativa (conforme definido abaixo), de Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria e vencimento antecipado das obrigagdes das
Debéntures previstas nesta Escritura de Emissao de Debéntures, o prazo de vencimento das Debéntures sera de 1.102 (mil, cento e dois) dias




contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 22 de outubro de 2026 (“Data de Vencimento”). 8.7. Amortizacdo do Valor Nominal
Unitario Atualizado. 8.7.1. Observado o disposto nesta Escritura de Emissdo de Debéntures e ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado
Facultativo (conforme definido abaixo), de Amortiza¢do Extraordinaria Facultativa (conforme definido abaixo), de Amortiza¢do Extraordinaria
Obrigatéria e vencimento antecipado das obrigacdes das Debéntures previstas nesta Escritura de Emissdao de Debéntures, o saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures sera amortizado em uma tnica parcela, na Data de Vencimento. 8.7.2. Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa. A Devedora poder3, a seu exclusivo critério, a qualquer momento a partir da Data de Emissao, realizar a amortizagdo extraordinaria
das Debéntures, sempre de forma proporcional dentre séries, caso ambas as séries ja tenham sido integralizadas (“Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa”), limitada a 98% (noventa e oito por cento) do respectivo Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures. Por ocasido da
Amortizagdo Extraordindria Facultativa, o valor devido pela Devedora sera a parcela do respectivo saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
acrescido da respectiva Remuneracdo, dos encargos devidos e ndo pagos até a data da amortizagdo extraordinaria parcial, acrescido,
exclusivamente no caso de Amortizagio Extraordinaria Facultativa que venha a ocorrer antes do 242 (vigésimo quarto) més a contar da Data de
Emissao, de prémio de 2% (dois por cento) ao ano (conforme tabela abaixo), pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data da efetiva Amortizagdo Extraordinaria Facultativa e a Data de
Vencimento das Debéntures:

Més Prémio
A partir da Data de Emissdo até 242 més (exclusive), ou seja, 16 de outubro de 2025. 2,00%
Do 242 més (inclusive), ou seja, 16 de outubro de 2025 até a Data de Vencimento dos CRI 0,00%

8.7.3. A Amortizagdo Extraordindria Facultativa somente serd realizada mediante envio de comunica¢do individual a Debenturista,
na forma descrita na Cladusula 9.4 abaixo, em ambos os casos com c6pia para o Agente Fiduciario dos CRI, com 30 (trinta) dias de
antecedéncia da data em que se pretende realizar a efetiva Amortizacdo Extraordindria das Debéntures (“Comunicacdo de Amortizacdo
Extraordindria Facultativa”), sendo que da referida comunica¢do devera constar: (a) a data da Amortiza¢do Extraordindria, que devera ser
um Dia Util e em uma Data de Pagamento; (b) a mengio de que o valor correspondente ao pagamento sera parcela do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures da respectiva série, acrescido (i) de Remuneragéo, calculada conforme prevista na Clausula 8.10
abaixo, (ii) do prémio descrito na Clausula 8.7.2 acima; e (c) de quaisquer outras informagdes necessarias a operacionaliza¢do da
Amortizacdo Extraordindria Facultativa. 8.7.4. A realizagio da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa devera abranger,
proporcionalmente, todas as Debéntures da respectiva série, e devera obedecer ao limite de amortizagdo de 98% (noventa e oito por
cento) do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da respectiva série. 8.8. Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria. A
Securitizadora devera, ap6s os pagamentos previstos na cascata de pagamentos do Termo de Securitizagdo, promover a amortizacdo
extraordinaria parcial do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures de quaisquer das séries, acrescido da respectiva
remuneracdo devida e eventuais encargos, (i) sempre que houver recursos excedentes (a) recebidos a titulo de direitos creditérios cedidos
nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria (“Recebiveis”), apds o 152 (décimo quinto) més (exclusive), a contar da Data de Emissao das
Debéntures, e (b) no Fundo de Obras, ap6s a conclusdo das obras dos Empreendimentos Alvo, conforme Relatério de Medicao, e (ii) na
hipétese prevista na Clausula 8.12.8 abaixo, ou o resgate antecipado obrigatério, na hipétese em que a amortizagdo ultrapassar a 98%
(noventa e oito por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures (“Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria -
Recursos Excedentes” e “Resgate Antecipado Obrigatério”, respectivamente). 8.8.1. A efetivacdo da Amortizagdo Extraordindria
Obrigatéria - Recursos Excedentes devera ser realizada mensalmente, conforme o caso, na data de pagamento das Debéntures
subsequente a Data de Verificagdo, com a consequente amortizagio extraordindria proporcional dos CRI da respectiva série, que devera
ocorrer na data de pagamento dos respectivos CRI subsequente a Data de Verificacdo, independentemente de qualquer comunicagio
enviada de parte a parte, sempre que as hipdteses previstas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures ocorrerem. 8.9. Atualizacdo
Monetdria. As Debéntures terdo o Valor Nominal Unitirio ou o saldo do Valor Nominal Unitdrio, conforme o caso, atualizado
monetariamente mensalmente a partir da primeira Data de Integralizacdo até a integral liquidagdo das Debéntures, pela variagdo positiva
do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IBGE”),
calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, sendo que o produto da atualizagio monetaria das
Debéntures ou seu saldo, conforme o caso, sera incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado”), conforme a seguinte férmula (“Atualizacdo Monetaria”): VN, = VN, X C,
onde: VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; VNe = Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures na ultima data de atualizagdo, amortizagdo, pagamento ou
incorporacao de juros, se houver, o que ocorrer por ultimo, calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; C =

Fator da variacdo acumulada do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

.l NI
(—ﬂ NI, |

k=1

I, onde

n = numero total de indices considerados na Atualizagdo Monetaria, sendo “n” um nimero inteiro; k = numero de ordem de NIk, variando de 1 até n; NIk =

valor do nimero-indice do IPCA divulgado no segundo més imediatamente anterior da data de calculo da atualiza¢do; NIk-1= valor do niimero-indice do



IPCA divulgado no més anterior ao més “NIK”; dup = ntimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagio dos CRI ou tltima Data de Aniversario
das Debéntures, inclusive, conforme o caso, e a data de calculo, exclusive, sendo “dup” um numero inteiro. Exclusivamente para o primeiro més de
atualizagdo, “dup” serd acrescido de 2 (dois) Dias Uteis; e; dut = Ntimero de Dias Uteis, contidos entre a ultima Data de Aniversario, inclusive, e a proxima
Data de Aniversario, exclusive. Sendo dut igual a 21 (vinte e um) Dias Uteis para o primeiro periodo: (i) o ntimero-indice do IPCA devera ser utilizado
considerando-se idéntico nimero de casas decimais daquele divulgado pelo IBGE; (ii) a aplicacdo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela
legislagio em vigor; (iii) considera-se “Data de Aniversario” todo segundo Dia Util anterior 4 data de aniversario dos CRI, qual seja, todo dia 25 (vinte e
cinco) de cada m%ﬁ,pexceto caso referida data ndo seja um Dia Util, quando sera considerado o primeiro Dia Util subsequente; (iv) o fator resultante da
%)m é considerado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; (v) caso o numero indice do IPCA a ser utilizado nio tenha sido

divulgado até a data de cdlculo, devera ser utilizado o ultimo nimero indice divulgado pelo IBGE; e (vi) o produtdrio é executado a partir do fator mais

expressao (

recente, acrescentando-se, em seguida, os mais remotos. Os resultados intermedidrios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento. 8.9.1. Caso o IPCA nio esteja disponivel quando da apuragdo da Atualizagdo Monetaria e/ou na hipétese de extingdo e/ou ndo
divulgacdo do IPCA por mais de 10 (dez) Dias Uteis consecutivos apés a data esperada para sua apuracio e/ou divulgagio, ou no caso de impossibilidade
legal de aplicacdo do IPCA as Debéntures ou aos CRI, conforme o caso, por proibi¢do legal ou judicial, serd utilizado, em sua substitui¢do, o seu substituto
legal. Na hipdtese de: (i) ndo haver um substituto legal para o IPCA; ou (ii) havendo substituto legal para o IPCA, na hipétese de extin¢do, limitagdo e/ou
ndo divulgacdo do substituto legal para o IPCA por mais de 10 (dez) Dias Uteis apés a data esperada para sua apuragio e/ou divulgagio, ou no caso de
impossibilidade de aplicagdo do substituto legal para o IPCA as Debéntures ou aos CRI, conforme o caso, por proibicdo legal ou judicial, a Debenturista
dever4, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do término do prazo de 10 (dez) Dias Uteis da data de extin¢do do substituto legal do IPCA ou da data
da proibi¢do legal ou judicial, conforme o caso, convocar Assembleia Especial de Investidores para que deliberem, em comum acordo com a Securitizadora,
sobre o novo parametro de atualizacdo monetdria das Debéntures a ser aplicado, que devera ser aquele que reflita parametros utilizados em operagdes
similares existentes a época. Até a deliberacdo desse novo parametro para o clculo da atualizagdo monetaria das Debéntures e dos CRI, quando do calculo
da atualizagdo monetaria das Debéntures, dos CRI e/ou de quaisquer obriga¢des pecunidrias relativas as Debéntures e/ou aos CRI previstas nos respectivos
instrumentos de emissdo, conforme o caso, serd utilizada a ultima varia¢do disponivel do IPCA divulgada oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer
compensagdes financeiras, multas ou penalidades entre a Devedora, a Debenturista e os Titulares de CRI quando da deliberagdo do novo parametro de
atualizagdo monetdria. 8.9.2.  Caso o IPCA ou o substituto legal para o IPCA, conforme o caso, volte a ser divulgado antes da realizagdo da Assembleia
Especial de Investidores prevista na Clausula 8.9.1 acima, ressalvada a hipétese de sua extingdo ou inaplicabilidade por disposi¢do legal ou determinagao
judicial, referida Assembleia Especial de Investidores ndo sera realizada, e o respectivo indice, a partir do retorno de sua divulgacdo, voltara a ser utilizado
para o célculo da Atualizagdo Monetaria e/ou de quaisquer obriga¢des pecunidrias relativas as Debéntures previstas nesta Escritura de Emissdo de
Debéntures, conforme o caso. 8.9.3. Caso, na Assembleia Especial de Investidores prevista na Clausula 8.9.1 acima, ndo haja acordo sobre a nova métrica
de Atualizagdo Monetdria, entre a Devedora e os Titulares de CRI, ou em caso de ndo realizagdo de Assembleia Especial de Investidores, seja pela nio
instalagdo em segunda convocagdo, ou em caso de instalagdo em segunda convocagdo em que ndo haja quérum suficiente, a Devedora devera resgatar a
totalidade das Debéntures, com seu consequente cancelamento, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data da realizacdo da Assembleia Especial de
Investidores prevista acima (ou da data em que a mesma deveria ter ocorrido) ou na Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro, pelo Valor Nominal
Unitario Atualizado, acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizagdo ou a data de pagamento da
Remunerac¢do imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem qualquer prémio ou penalidade de qualquer natureza, caso
em que, quando do calculo da atualizagdo monetaria das Debéntures e/ou de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas as Debéntures previstas nesta
Escritura de Emissdo de Debéntures, conforme o caso, serd utilizado, a ultima variagdo disponivel do IPCA divulgada oficialmente. 8.10. Remuneracio.
8.10.1. Remuneracdo da Primeira Série._Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Primeira Série incidirdo juros remuneratérios
correspondentes a 9,80% (nove inteiros e oitenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracéo das
Debéntures da Primeira Série”). 8.10.1.1. Observado o disposto nesta Escritura de Emissdo de Debéntures e ressalvadas as hip6teses de Resgate Antecipado
Facultativo (conforme definido abaixo), de Amortizagio Extraordinaria Facultativa (conforme definido abaixo), de Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria
e vencimento antecipado das obriga¢es das Debéntures previstas nesta Escritura de Emissao de Debéntures, a Remuneragio das Debéntures da Primeira

Série serd paga na forma da tabela abaixo, sendo o primeiro pagamento realizado em 23 de outubro de 2023 e o dltimo na Data de Vencimento (“Datas de

Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série” ou “Data de Pagamento das Debéntures da Primeira Série”).

0
1 23/10/2023 Sim Nio
2 23/11/2023 Sim Nio
3 21/12/2023 Sim Nio
4 23/01/2024 Sim Nio
5 22/02/2024 Sim Nio
6 21/03/2024 Sim Nio
7 23/04/2024 Sim Nio
8 23/05/2024 Sim Nio



9 21/06/2024 Sim Nio
10 23/07/2024 Sim Nio
11 22/08/2024 Sim Nio
12 23/09/2024 Sim Nio
13 23/10/2024 Sim Nio
14 21/11/2024 Sim Nio
15 23/12/2024 Sim Nio
16 23/01/2025 Sim Nio
17 21/02/2025 Sim Nio
18 21/03/2025 Sim Nio
19 23/04/2025 Sim Nio
20 22/05/2025 Sim Nio
21 23/06/2025 Sim Nio
22 23/07/2025 Sim Nio
23 21/08/2025 Sim Nio
24 23/09/2025 Sim Nio
25 23/10/2025 Sim Nio
26 21/11/2025 Sim Nio
27 23/12/2025 Sim Nio
28 22/01/2026 Sim Nio
29 23/02/2026 Sim Nio
30 23/03/2026 Sim Nio
31 23/04/2026 Sim Nio
32 21/05/2026 Sim Nio
33 23/06/2026 Sim Nio
34 23/07/2026 Sim Nio
35 21/08/2026 Sim Nio
36 23/09/2026 Sim Nio
37 22/10/2026 Sim Nio

8.10.1.2. A Remuneracio das Debéntures da Primeira Série seré calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, desde a Primeira Data de Integralizagdo (conforme definido abaixo) ou Data de
Pagamento da Remuneragio imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento (exclusive), de acordo com a formula
abaixo: | = VNa x (FatorJuros — 1) onde: ] = valor unitirio da Remunera¢do na data de pagamento, calculado com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento; VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; Fator Juros = Fator
de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma: Fator Juros = (1 + Tf% 252, onde: Taxa = 9,8000; e
dup = é o ntimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacio ou a ultima Data do Pagamento de Remuneragio (inclusive) e a data de calculo
(exclusive), sendo “dp” um ntimero inteiro. Excepcionalmente para o primeiro Periodo de Capitalizacio, serdo adicionados 2 (dois) Dias Uteis ao “dup”.
Observagdo: Considera-se “Periodo de Capitalizacio”, o periodo que se inicia: (a) no caso do primeiro Periodo de Capitalizagio a partir da primeira Data
da Integralizacdo (inclusive) e termina na respectiva primeira data de pagamento da Remuneracio (exclusive); e (b) no caso dos demais Periodos de
Capitalizagdo na respectiva data de pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior (inclusive), e termina na Data de Pagamento da Remuneragio
subsequente, conforme o caso, correspondente ao periodo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizacido sucede o anterior sem solugdo de continuidade, até a
Data de Vencimento, ou a data do resgate ou de vencimento antecipado das Debéntures, conforme o caso. 8.10.2 Remuneracgio da Segunda Série. Sobre o
Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a 9,80% (nove inteiros e oitenta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série” e, quando referida
em conjunto e indistintamente com a Remuneragio das Debéntures da Primeira Série, “Remuneracdo”). Até presente Escritura de Emissio de Debéntures
foi objeto de aditamento anteriormente a divulga¢do do antincio de inicio da Oferta da Segunda Série, independentemente da aprovagao prévia de Titulares
de CRIreunidos em Assembleia Especial de Investidores, observado o teto de remuneragdo de 12,00% (doze inteiros por cento) inicialmente previsto pelas
Partes, para refletir os juros remuneratérios aplicaveis as Debéntures da Segunda Série, definidos a exclusivo critério da Securitizadora e previsto nesta
Clausula 8.10.2. 8.10.2.1. Observado o disposto nesta Escritura de Emissdo de Debéntures e ressalvadas as hipéteses de Resgate Antecipado
Facultativo (conforme definido abaixo), de Amortizagio Extraordinaria Facultativa (conforme definido abaixo), de Amortiza¢io Extraordinaria Obrigatéria
e vencimento antecipado das obrigacdes das Debéntures previstas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, a Remuneragio das Debéntures da Segunda
Série sera paga na forma da tabela abaixo, sendo o primeiro pagamento realizado em 21 de dezembro de 2023, desde que tenha sido integralizada, e o
dltimo na Data de Vencimento (“Datas de Pagamento da Remuneracido das Debéntures da Segunda Série” ou “Data de Pagamento das Debéntures da
Segunda Série”; sendo as Datas de Pagamento da Remuneragido das Debéntures da Segunda Série em conjunto com as Datas de Pagamento da Remuneragio
das Debéntures da Primeira Série, “Datas de Pagamento” ou “Data de Pagamento”).

N2 de ordem Data de Pagamento (Lastro)

0

1 23/10/2023 Nio Sim
2 23/11/2023 Nio Sim
3 21/12/2023 Sim Nio
4 23/01/2024 Sim Nio
5 22/02/2024 Sim Nio
6 21/03/2024 Sim Nio
7 23/04/2024 Sim Nio
8 23/05/2024 Sim Nio
9 21/06/2024 Sim Nio
10 23/07/2024 Sim Nio
11 22/08/2024 Sim Nio
12 23/09/2024 Sim Nio
13 23/10/2024 Sim Nio



14 21/11/2024 Sim Nio
15 23/12/2024 Sim Nio
16 23/01/2025 Sim Nio
17 21/02/2025 Sim Nio
18 21/03/2025 Sim Nio
19 23/04/2025 Sim Nio
20 22/05/2025 Sim Nio
21 23/06/2025 Sim Nio
22 23/07/2025 Sim Nio
23 21/08/2025 Sim Nio
24 23/09/2025 Sim Nio
25 23/10/2025 Sim Nio
26 21/11/2025 Sim Nio
27 23/12/2025 Sim Nio
28 22/01/2026 Sim Nio
29 23/02/2026 Sim Nio
30 23/03/2026 Sim Nio
31 23/04/2026 Sim Nio
32 21/05/2026 Sim Nio
33 23/06/2026 Sim Nio
34 23/07/2026 Sim Nio
35 21/08/2026 Sim Nio
36 23/09/2026 Sim Nio
37 22/10/2026 Sim Nio

8.10.2.2. A Remuneracio das Debéntures da Segunda Série sera calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, desde a Primeira Data de Integralizacdo (conforme definido abaixo) ou Data de
Pagamento da Remuneragio imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento (exclusive), de acordo com a formula
abaixo: /] = VNa x (FatorJuros — 1), onde: ] = valor unitirio da Remuneragio na data de pagamento, calculado com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento; VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; Fator Juros = Fator
de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma: Fator Juros = (1 + Tf;a 252, onde: Taxa = 9,8000,
nos termos da Clausula 8.10.2 acima; e dup = é o numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo ou a ultima Data do Pagamento de
Remuneracio (inclusive) e a data de calculo (exclusive), sendo “dp” um niimero inteiro. Excepcionalmente para o primeiro Periodo de Capitalizacdo, serdo
adicionados 2 (dois) Dias Uteis ao “dup”. 8.11. Repactuacio Programada. As Debéntures nio serdo objeto de repactuacio programada. 8.12. Subscricio e
Integralizacdo. As Debéntures serdo subscritas pela Debenturista mediante a formalizagdo da presente Escritura de Emissao de Debéntures e a assinatura
do respectivo boletim de subscrigdo, sendo certo que as Debéntures serdo integralizadas, pela Debenturista, em moeda corrente nacional, da seguinte
forma: (i) as Debéntures da Primeira Série serdo integralizadas mediante a integralizagdo dos CRI da Primeira Série pelos Titulares de CRI da Primeira
Série, em cada data de integralizagdo dos CRI da Primeira Série, sem a incidéncia de quaisquer encargos, penalidades, tributos ou corre¢do monetaria, apds
a verificagdo do cumprimento das Condi¢oes Precedentes da Primeira Série, conforme abaixo definido; e (ii) as Debéntures da Segunda Séria serdo
integralizadas mediante a integralizacdo dos CRI da Segunda Série pelos Titulares de CRI da Segunda Série, em cada data de integralizagdo dos CRI da
Segunda Série, sem a incidéncia de quaisquer encargos, penalidades, tributos ou corre¢cdo monetaria, apés a verificagdo do cumprimento das Condi¢des
Precedentes da Segunda Série, conforme abaixo definido (“Data de Integralizacdo”). 8.12.1. As Debéntures da respectiva série serdo integralizadas, a vista,
em moeda corrente nacional: (i) na primeira Data de Integraliza¢do da respectiva série, pelo seu Valor Nominal Unitario, caso os recursos sejam recebidos
pela Debenturista na Conta Centralizadora, referente a integralizacdo dos CRI da respectiva série, até as 15h na Data de Integralizacdo ou, caso os recursos
sejam recebidos apés esse horario, no Dia Util imediatamente subsequente, sem a incidéncia de atualizagio ou Encargos Moratérios; e (ii) caso,
excepcionalmente, ndo ocorra a integralizagdo da totalidade dos CRI da respectiva série na primeira Data de Integralizagdo das Debéntures da respectiva
série, a integralizagcdo devera ocorrer em outra data, pelo respectivo Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado,
conforme o caso, acrescido da respectiva Remuneragdo das Debéntures, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizagdo ou desde a
dltima Data de Pagamento da respectiva série, até a data de sua efetiva integralizagdo (“Preco de Integralizacio”, sendo “Preco de Integralizacdo das
Debéntures da Primeira Série”, para as Debéntures da Primeira Série, e “Preco de Integralizacdo das Debéntures da Segunda Série”, para as Debéntures da
Segunda Série). Adicionalmente, as Debéntures poderdo ser integralizadas com agio ou desagio, a ser definido no ato de subscricdo das Debéntures, desde
que aplicado de forma igualitaria para todos as Debéntures em cada Data de Integraliza¢do da respectiva série. 8.12.2. Fica, desde ja, certo e ajustado que
do pagamento do Preco de Integralizacdo das Debéntures da Primeira Série a ser realizado pela Debenturista a Devedora, ap6s o cumprimento integral e
cumulativo das Condi¢des Precedentes da Primeira Série (conforme definido abaixo), sera descontado pela Debenturista, por conta e ordem da Devedora,
o valor referente: (i) as Despesas Iniciais (abaixo definido); (ii) a constituicdo do Fundo de Despesas (abaixo definido), (iii) a constituicdo do Fundo de
Reserva (abaixo definido), (iv) a constitui¢cdo do Fundo de Juros (abaixo definido). Ainda, apds as reten¢des previstas nos itens (i) a (iii) acima, os recursos
remanescentes referentes ao Preco de Integralizacdo das Debéntures da Primeira Série serdo direcionados ao Fundo de Obras (conforme definido abaixo),
do qual os recursos serdo mensalmente liberados a Conta de Livre Movimentagdo da Devedora, conforme Relatério de Medi¢io (conforme abaixo definido),
observado o disposto nas Clausulas 8.12.3 e 8.27.1 abaixo. 8.12.3. A integralizacdo das Debéntures da Primeira Série ocorrera na conta corrente n® 88478-
9, agéncia 0350, junto ao Banco Itai Unibanco S.A. (“Conta Centralizadora”), mediante o cumprimento das seguintes condi¢des precedentes (“Condicoes
Precedentes da Primeira Série”): (i) a emissdo dos CRI e subscri¢do e integralizacdo dos CRI da Primeira Série; (ii) o cumprimento das condig¢oes
precedentes para a integralizagdo dos CRI da Primeira Série previstas no Contrato de Distribui¢cdo da Primeira Série; e (iii) comprovacdo da averbagdo da
titularidade das Debéntures no Livro de Registro. 8.12.3.1. Fica certo e ajustado entre as Partes que, ndo obstante a integralizagdo das Debéntures da
Primeira Série nos termos previstos na Clausula 8.12.3 acima, a liberagido dos recursos decorrentes de referida integralizacdo, pela Securitizadora a
Devedora, na conta corrente n? 97690-4, mantida na agéncia n? 0914, do Banco Sicredi (748), de titularidade da Devedora (“Conta de Livre Movimentac¢do”),
ocorrera da seguinte forma: (i) excepcionalmente, na primeira data de liberagdo, a Securitizadora fard o desembolso do valor de R$ 1.132.352,90 (um
milhdo, cento e trinta e dois mil, trezentos e cinquenta e dois reais e noventa centavos), a Devedora, correspondente ao valor incorrido nas obras dos
Empreendimentos Alvo até agosto de 2023, conforme apurado no Relatdrio de Medi¢do, na conta acima indicada; e (ii) mensalmente, conforme Relatério
de Medig¢do (conforme abaixo definido), na forma da Clausula 8.27.1 abaixo, referente as despesas a incorrer no més imediatamente subsequente. Caso haja
atraso na disponibilizagdo do Relatério de Medigdo em determinado més, a liberagdo dos recursos de que trata o presente item sera realizada em até 3
(trés) Dias Uteis contados da data do efetivo recebimento de referido Relatério de Medigio pela Securitizadora, observado que as despesas do més de
setembro de 2023, quando comprovadas pelo Agente de Monitoramento no relatério de outubro de 2023, serdo desembolsadas a titulo de reembolso.




8.12.3.2. Na hipétese de ndo serem cumpridas as Condigdes Precedentes para Integralizagdo das Debéntures da Primeira Série em até 120 (cento e vinte)
dias contados da Data de Emissdo das Debéntures, a Securitizadora estara automaticamente liberada da obrigacdo de integralizagdo das Debéntures da
Primeira Série, tornando-se sem efeito a presente Escritura de Emissao de Debéntures e os demais Documentos da Operagao, e retornando as Partes ao
status quo ante, ndo cabendo as Partes indeniza¢do ou reembolso de qualquer espécie, ressalvado o disposto na Clausula 14.4 abaixo. 8.12.4. A integraliza¢do
das Debéntures da Segunda Série ocorrera na Conta Centralizadora, mediante o cumprimento das seguintes condi¢cdes precedentes (“Condicdes
Precedentes da Segunda Série” e, quando referido em conjunto e indistintamente com as Condigdes Precedentes da Primeira Série, as “Condicdes
Precedentes para Integralizacio das Debéntures”): (i) a subscri¢do e integralizagio dos CRI da Segunda Série; (ii) a comprovagio de que o indice de
Cobertura e a Razdo Minima de Garantia serdo cumpridos apds a integralizagdo das Debéntures da Segunda Série; e (iii) o cumprimento das condi¢oes
precedentes para a integralizagdo dos CRI da Segunda Série a serem previstas no contrato de distribuicdo dos CRI da Segunda Série, as quais ndo se
limitardo, mas deverdo englobar as seguintes condi¢des, a serem verificadas mediante declara¢do da Devedora e dos Fiadores: (a) a inocorréncia, desde a
data de celebragio desta Escritura de Emissdo de Debéntures até a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da Segunda Série, de um Evento de
Vencimento Antecipado, conforme vier a ser declarado pela Devedora e pelos Fiadores mediante a assinatura de declaracdo de veracidade; (b) o
adimplemento, pela Devedora e pelos Fiadores de suas obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures e nos demais Documentos da
Operagdo, conforme aplicavel e desde que exigiveis; (c) a inexisténcia de alteracido adversa relevante nas condi¢des econdmica, financeira, reputacional,
e/ou operacional da Devedora entre a data de celebragdo desta Escritura de Emissdo de Debéntures e a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures da
Segunda Série; (d) a manutengdo da veracidade, corre¢do e completude, na primeira Data de Integralizacdo, de todas as declaragdes prestadas pela
Devedora e pelos Fiadores nesta Escritura de Emissdo de Debéntures e nos demais Documentos da Operagdo, conforme aplicavel, conforme vier a ser
declarado pela Devedora e pelos Fiadores mediante a assinatura de declaragio de veracidade; e (e) obten¢do e manutencao, pela Devedora e pelos Fiadores,
conforme aplicavel, de todas as autorizagdes e aprovagdes, inclusive societdrias, governamentais, regulatérias e contratuais, necessarias a realizagao,
efetivacdo, formalizagdo, liquidagio, boa ordem e transparéncia da Emissdo, conforme vier a ser declarado pela Devedora e pelos Fiadores mediante a
assinatura de declaragdo de veracidade. 8.12.4.1. Fica certo e ajustado entre as Partes que, ndo obstante a integralizagdo das Debéntures da Segunda Série
nos termos previstos na Clausula 8.12.4 acima, a liberag¢do dos recursos decorrentes de referida integralizagdo, pela Securitizadora a Devedora, na Conta
de Livre Movimentag¢do, provenientes dos recursos retidos a titulo de composi¢do do Fundo de Obras, somente ocorrerd apds a obtengio do registro da
Escritura de Emissdo de Debéntures e do Contrato de Cessao Fiduciaria no(s) competente(s) Cartdrio(s) de Titulos e Documentos, bem como do Contrato
de Alienagdo Fiduciaria no Cartdrio de Registro de Iméveis competente, e sera realizado mensalmente, conforme Relatdrio de Medigdo (conforme abaixo
definido), na forma da Clausula 8.27.1 abaixo, referente as despesas incorridas no més imediatamente anterior e previstas no cronograma indicativo
constante do Anexo I-B a esta Escritura de Emissdo de Debéntures. Caso haja atraso na disponibilizagdo do Relatério de Medi¢do em determinado més, a
liberagio dos recursos de que trata o presente item sera realizada em até 3 (trés) Dias Uteis contados da data do efetivo recebimento de referido Relatério
de Medigdo pela Securitizadora. 8.12.4.2. A Oferta da Segunda Série sera intermediada pelo Coordenador Lider, nos termos do Contrato de Distribuicdo dos
CRI da Segunda Série, a ser celebrado entre a Securitizadora, o Coordenador Lider e a Devedora, sendo certo que referida instituicdo intermediaria
contratada para a distribuicdo dos CRI da Segunda Série foi indicada pela Securitizadora e validada pela Devedora. A negociacdo dos termos de contratagdo
serd de responsabilidade da Devedora, a qual arcard com as despesas relacionadas. 8.12.4.3. As Partes acordaram que, anteriormente ao inicio da Oferta
da Segunda Série, ao Coordenador Lider contratado na forma da Cladusula 8.12.4.2 poderia, considerando as condi¢des de mercado vigentes, propor
alteragdes as condi¢des originais dos CRI da Segunda Série e das Debéntures da Segunda Série, inclusive em relagdo a Remuneracdo das Debéntures e ao
fluxo de pagamento das Debéntures e dos CRI da Segunda Série (“Market Flex”), sujeito a aprovacdo da Devedora e de aprovacdo em Assembleia Especial
de Investidores, sendo certo que a presente Escritura de Emissdo de Debéntures e os demais Documentos da Operagao, conforme aplicavel, na hipétese de
implementacdo de referidas alteragdes, deveriam ser aditados. Fica certo e ajustado entre as partes que caso a alteragdo seja exclusivamente para fins de
reducdo da Remuneragio das Debéntures da Segunda Série e dos CRI da Segunda Série que referida alteragio ndo dependeria de aprovacio prévia em sede
de Assembleia Especial de Investidores, podendo a Securitizadora, a seu exclusivo critério, incorporar referidos ajustes na presente Escritura de Emissao
de Debéntures e nos demais Documentos da Operacdo, conforme aplicavel. O Coordenador Lider optou por ndo exercer a faculdade prevista na presente
Clausula. 8.12.5. Até 30 de novembro de 2024, a Devedora devera assegurar, na primeira Data de Integralizacdo e em cada Data de Verificagdo, que, o
resultado da somatoéria dos Recebiveis Elegiveis com os valores do Fundo de Juros, seja igual ou superior a 110% (cento e dez por cento) da somatdria das
6 (seis) préximas parcelas de Remuneracio devidas (“Indice de Cobertura”). 8.12.5.1. Na hipétese de verificagio de desenquadramento do Indice de
Cobertura por 2 (dois) meses consecutivos, a Devedora se compromete a aportar recursos adicionais ao Fundo de Juros, na Conta Centralizadora, no
montante necessario ao reenquadramento do Indice de Cobertura em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento pela Devedora de notificagio da
Securitizadora neste sentido, sob pena de incidéncia de Encargos Moratdrios. 8.12.6. A partir da primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da Primeira
Série, em cada Data de Verificagio (conforme abaixo definido), a Devedora devera assegurar que o resultado da férmula abaixo descrita perfaca, no minimo,
o montante de 110% (cento e dez por cento) do saldo devedor dos CRI considerado apds o pagamento da parcela mensal de juros e amortizacdo (“PMT")
a vencer no més de apuragdo (“Razdo Minima de Garantia”): Razdo Minima de Garantia = (Total de Ativos) / (SD - PMT), Onde: “Total de ativos” = Valor
dos Recebiveis Elegiveis trazidos a presente pela taxa de remuneragio dos CRI (ou, no caso de integraliza¢do de ambas as séries quando da apuracio, pela
taxa média dos CRI), acrescido dos recursos do Fundo de Juros, do Fundo de Reserva, do Fundo de Obras e dos demais recursos da Conta Centralizadora,
bem como do valor apurado de 70% (setenta por cento) do Valor do Estoque (conforme definido abaixo); SD = saldo devedor dos CRI na Data de Verificagao;
PMT = valor da soma da parcela de remuneracgido dos CRI a vencer no més da apuracio; Recebiveis Elegiveis = sdo os Recebiveis que preencherem integral
e cumulativamente, os requisitos abaixo, conforme Relatdrio de Monitoramento (“Recebiveis Elegiveis”): (i) Nao ter parcela vencida a mais de 90 (noventa)
dias; e (ii) Nao possuir mais do que 3 (trés) parcelas vencidas. Onde: “Valor do Estoque” = Quando considerados em conjunto, o valor correspondente aos
Iméveis que, na respectiva Data de Verificagdo, estejam em estoque, ou seja, ainda ndo tenham sido comercializadas ou, embora comercializadas, tenham
sido objeto de distrato, que serd obtido pela multiplicagdo da area privativa das mencionadas unidades em estoque pelo valor médio de venda do metro
quadrado das unidades, conforme apurado pelo Agente de Monitoramento, com base nos ultimos 10 (dez) Contratos de Promessa de Venda e Compra
formalizados a época de elaboracdo do Relatdrio de Monitoramento, liquido do valor a ser destinado para a taxa de corretagem (considerando o seu valor
maximo de 5% do valor de comercializagio) e ao pagamento de impostos (considerando a aliquota de 4%). 8.12.7. Adicionalmente ao Indice de
Cobertura, apds 30 de novembro de 2024, a soma total dos Recebiveis Elegiveis devera atender, durante todo o prazo de vigéncia dos CRI, em cada Data de
Verificagio, a no minimo 120% (cento e vinte por cento) do saldo devedor dos CRI (“Indice de Cobertura Posterior”), assim calculado: indice de Cobertura
Posterior = Recebiveis Elegiveis/(SD). Sendo: (i) Recebiveis Elegiveis; e (ii) SD: saldo devedor dos CRI na Data de Verificagdo. 8.12.7.1 Sem prejuizo do
cumprimento do [ndice de Cobertura, da Razio Minima de Garantia e do Indice de Cobertura Posterior, a Devedora se obriga a manter vigentes, no minimo,
70 (setenta) “Instrumentos Particular de Compromisso de Compra e Venda e Outras Avengas” (“Contratos de Promessa de Venda e Compra”) cujos recebiveis
estejam cedidos fiduciariamente no ambito do Contrato de Cessdo Fiducidria e se enquadrem como Recebiveis Elegiveis. 8.12.8. A verificagdo de
atendimento do indice de Cobertura, da Razio Minima de Garantia e do indice de Cobertura Posterior sera realizada pela Securitizadora sempre 5 (cinco)
Dias Uteis antes de cada Data de Pagamento dos CRI (conforme Termo de Securitizacio) (“Data de Verificacio”), sendo a primeira Data de Verificagio com
no minimo 30 (trinta) dias contados da Primeira Data de Integralizacdo dos CRI, conforme o caso. 8.12.9. Caso em qualquer Data de Verificagdo seja
verificado o ndo atendimento do Indice de Cobertura Posterior e da Razio Minima de Garantia, a Devedora sera notificada pela Securitizadora no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis e devera: (i) indicar novos recebiveis elegiveis decorrentes do mesmo empreendimento “El Dourado” desenvolvido pela Devedora,
conforme relatério de auditoria financeira e juridica a ser realizada pelo Agente de Monitoramento, sem necessidade de aprovagdao em Assembleia Especial



de Investidores; e/ou (ii) realizar amortizacio extraordinaria das Debéntures, para fins de reenquadramento do indice de Cobertura Posterior e/ou da
Razio Minima de Garantia em até 3 (trés) Dias Uteis da Data de Verificagio (“Amortizacdo Extraordinria Obrigatéria - Descumprimento de fndices” e, em
conjunto e indistintamente com a Amortizagdo Extraordindria Obrigatéria - Recursos Excedentes, “Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria”). 8.13.
Emissdo de CCI e vinculacdo aos CRI. A Debenturista emitira, por meio Escritura de Emissao de CCI, 2 (duas) CCI representativas dos créditos imobiliarios
oriundos das Debéntures da presente Emisséo e, ato seguinte, vinculara referidos créditos imobiliarios representados pelas CCI aos CRI. 8.13.1. Os CRI
serdo objeto de distribui¢do publica com esforgos restritos de distribuicao, e serd colocado sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo, conforme os
termos e condi¢des do Contrato de Distribui¢do. 8.13.2. Distribui¢do Parcial. Serd admitida a distribui¢do parcial dos CRI, objeto de melhores esforgos, no
montante de (i) em relagdo aos CRI da Primeira Série, no minimo, 5.000 (cinco mil) CRI da Primeira Série, a serem subscritos e integralizados no 4mbito da
Oferta, totalizando o valor total de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais); e (ii) em relagdo aos CRI da Segunda Série, no minimo, 2.000 (dois mil) CRI da
Segunda Série, ndo havendo compromisso da Securitizadora em subscrever ou integralizar os CRI ndo colocados no dmbito da respectiva Oferta. 8.13.3.
Por se tratar de uma operagdo estruturada, o exercicio de qualquer direito do titular das Debéntures, nos termos desta Escritura, devera ser exercido nos
termos previstos no Termo de Securitizagdo. 8.14. Em razdo da Securitizagdo, a Devedora tem ciéncia e concorda que, instituido o regime fiduciario pela
Securitizadora, todos e quaisquer recursos devidos a Securitizadora, em decorréncia de sua titularidade das Debéntures estardo expressamente vinculados
aos pagamentos dos CRI e ndo estardo sujeitos a qualquer tipo de compensagdo. 8.15. Aquisicdo Facultativa. A Devedora ndo podera realizar a aquisicdo
facultativa das Debéntures de quaisquer das séries. 8.16. Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures. A Devedora podera realizar, a seu exclusivo
critério, o resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures de quaisquer das séries, a qualquer momento a partir da Data de Emissdo (“Resgate
Antecipado Facultativo”), de modo que o valor devido pela Devedora sera equivalente ao Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado, conforme aplicavel, acrescido da Remuneragdo devida, acrescido, exclusivamente no caso de Resgate Antecipado Facultativo que venha
a ocorrer antes do 242 (vigésimo quarto) més a contar da Data de Emissao, de prémio de 2% (dois por cento) ao ano (conforme tabela abaixo), pro rata
temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do efetivo Resgate
Antecipado Facultativo e a Data de Vencimento das Debéntures, e dos Encargos Moratdrios, caso aplicavel, e demais encargos devidos e ndo pagos até a
data do Resgate Antecipado Facultativo:

A partir da Data de Emissao até 24° més (exclusive), ou seja, 16 de outubro de 2025. 2,00%
Do 242 més (inclusive), ou seja, 16 de outubro de 2025 até a Data de Vencimento dos CRI 0,00%
8.16.1. O Resgate Antecipado Facultativo ocorrera mediante publicacdo de comunicagdo dirigida a Debenturista, com cépia para o Agente Fiduciario
dos CRI (“Comunicacdo de Resgate Antecipado”), com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures. 8.16.2. Na Comunicacio de Resgate Antecipado devera constar: (i) a data do Resgate Antecipado Facultativo, que devera ser um Dia Util; (ii) o
local de sua realizagdo; (iii) procedimento de resgate; (iv) prémio descrito na Clausula 8.16 acima, se houver; e (v) qualquer outra informacao relevante a
Debenturista. 8.16.3. As Debéntures objeto do Resgate Antecipado Facultativo, nos termos previstos nesta Clausula, deverdo ser canceladas pela Devedora.
8.17. Encargos Moratdrios. Sem prejuizo da respectiva Remuneracio e Atualizacdo Monetdria, calculadas pro rata temporis desde a data do respectivo
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obriga¢cdes pecunidrias relativas as Debéntures,
os débitos vencidos e ndo pagos serdo acrescidos de juros de mora de 1% (um por cento) ao meés, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, bem como de multa ndo compensatdria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido, independentemente
de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial (em conjunto, “Encargos Moratérios”). 8.18. Local de Pagamento e Tributos. Os pagamentos
devidos pela Devedora em decorréncia desta Emissdo serdo efetuados mediante depésito na Conta Centralizadora. 8.18.1. A Devedora serd responsavel,
quando aplicavel, pelo custo dos tributos (inclusive na fonte) incidentes, a qualquer momento, sobre os pagamentos, remuneragio e reembolso devidos
em virtude das Debéntures e/ou dos CRI (“Tributos”). Todos os Tributos que, nesta data, incidam sobre os pagamentos feitos pela Devedora em virtude
das Debéntures e pela Debenturista em virtude dos CRI serdo suportados pela Devedora, de modo que referidos pagamentos devem ser acrescidos dos
valores correspondentes a quaisquer Tributos que incidam sobre os referidos pagamentos. Os CRI serdo tributados de acordo com a legislagio aplicavel
aos CRI nesta data. Na hipdtese de: (i) qualquer 6rgdo competente vir a exigir, mesmo que sob a legislacdo fiscal vigente, o recolhimento, pagamento e/ou
reten¢do de quaisquer outros tributos federais, estaduais ou municipais sobre os pagamentos ou reembolso previstos nesta Escritura de Emissao de
Debéntures ou no Termo de Securitizagio; ou (ii) descaracterizagdo da natureza imobilidria das Debéntures decorrentes desta Escritura de Emissdo de
Debéntures e que serdo lastro para a emissdo dos CRI, a Devedora serd responsavel pelo recolhimento, pagamento e/ou retencdo destes Tributos. Nesta
situacdo, a Devedora devera acrescer a tais pagamentos valores adicionais de modo que a Debenturista receba os mesmos valores liquidos que seriam
recebidos caso nenhuma retencdo ou dedugio fosse realizada. Caso o pagamento ou recolhimento de Tributos que eventualmente venham a incidir
decorram de fatos que ndo sejam imputaveis a Devedora, incluindo, mas ndo se limitando a, eventual cancelamento de isen¢do ou de imunidade tributaria
que venha a ocorrer com relagdo aos CRI em decorréncia de alteragdes na legislagdo ou regulamentacdo aplicavel ou caso a legislagdo vigente venha a sofrer
qualquer modificagio ou, por quaisquer outros motivos, novos tributos venham a incidir sobre os pagamentos ou reembolso previstos nesta Escritura de
Emissdo de Debéntures, a Devedora podera optar: (a) pelo resgate da totalidade das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, na forma da Clausula 8.18.2
abaixo; ou (b) pela continuidade do pagamento ou recolhimento de Tributos eventualmente incidentes nas hipéteses acima descritas. 8.18.12. Em até 3
(trés) meses a partir da data em que seja configurada, exclusivamente, a hipétese prevista na alinea “i” da Clausula 8.18.1 acima, a Devedora tera o direito
de, mediante envio de notificagdo prévia a Debenturista, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, realizar unilateralmente o resgate antecipado total
das Debéntures, mediante pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures, acrescido da
Remuneracio devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis, a partir da primeira Data de Integralizagio ou da tltima data de pagamento
da Remuneragdo, conforme o caso, acrescido de todas as despesas devidas pela Devedora, até a efetiva realizacdo do resgate. Em tal hipétese, ndo sera
devido qualquer prémio ou multa a Debenturista. 8.19. Direito ao Recebimento dos Pagamentos. Farao jus ao recebimento de qualquer valor devido pela
Devedora a Debenturista nos termos desta Escritura de Emissio de Debéntures aqueles que forem Debenturistas ao final do Dia Util imediatamente anterior
a respectiva data de pagamento. 8.20. Prorrogacdo dos Prazos. Considerar-se-do automaticamente prorrogadas as datas de pagamento de qualquer
obrigacio relativa as Debéntures, pela Devedora, até o primeiro Dia Util subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigagio coincidir com dia
que nio seja Dia Util, sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos. 8.21. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos. O nio comparecimento dos
Debenturistas para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigagdes pecunidrias da Devedora, nos termos previstos nesta Escritura de Emissao
de Debéntures, ou em comunicado publicado pela Devedora, se for o caso, ndo lhe dara direito ao recebimento dos Encargos Moratdrios no periodo relativo
ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento e/ou do comunicado. 8.22. Garantias:
Em garantia das obrigac¢des principais, acessorias e moratérias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos
juros, multas, penalidades e indenizagdes relativas as Debéntures, bem como das demais obrigacdes assumidas pela Devedora perante a Debenturista no
ambito desta Escritura de Emissdo de Debéntures, bem como todos os custos e despesas incorridos e a serem incorridos em relagdo a CCI e aos CR],
inclusive, mas ndo exclusivamente, para fins de cobran¢a dos Direitos Creditérios Imobiliarios oriundos das CCI e aos CRI e excussdo das Garantias,
incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem como todo e qualquer custo ou despesa
incorrido pelo Agente Fiduciario dos CRI (incluindo suas remuneracdes) e/ou pelos titulares de CRI, inclusive no caso de utilizagdo do Patrimdnio Separado
para arcar com tais custos, conforme disposto nos Documentos da Operagdo (“Obrigacdes Garantidas”), serdo constituidas as seguintes garantias, que




poderdo ser excutidas e exigidas quantas vezes forem necessarias, de acordo com a ordem de preferéncia do Credor, até a integral liquidagdo das Obrigagdes
Garantidas (as “Garantias”): 8.22.1. Fianca: Os Fiadores, neste ato, constituem a presente fian¢a para garantir o pagamento integral e tempestivo da
totalidade das Obrigagdes Garantidas, na mesma data em que tais obrigagdes se tornarem exigiveis (“Fianca”). 8.22.2. Os Fiadores expressamente
reconhecem que nenhuma obje¢do ou oposicdo da Devedora poderd, ainda, ser admitida ou invocada pelos Fiadores com o fito de escusar-se do
cumprimento de suas obrigagdes perante os Debenturistas. 8.22.3. Os Fiadores expressamente renunciam a todo e qualquer beneficio de ordem, bem como
a direitos e faculdades de exoneragdo de qualquer natureza, inclusive os previstos nos artigos 333, paragrafo unico, 364, 366, 368, 821, 827, 828, 829, 830,
834, 835, 836, 837, 838, 839, e 844 § 12, todos da Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil”), e nos artigos 130 e 794 da
Lein?13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada (“Cédigo de Processo Civil”). Todo e qualquer pagamento realizado pelos Fiadores, em relacio a
Fianga ora prestadas, sera efetuado livre e liquido, sem a dedugdo de quaisquer tributos, impostos, taxas, contribui¢des de qualquer natureza, encargos ou
retengdes, presentes ou futuros, bem como de quaisquer juros, multas ou demais exigibilidades fiscais. 8.22.4. Uma vez exercido o pagamento em func¢ao
da Fianga, e liquidadas integralmente as Obriga¢des Garantidas, os Fiadores sub-rogar-se-ao, automaticamente, nos direitos das Debenturistas em relagdo
aos créditos decorrentes das Obriga¢des Garantidas honradas em virtude da Fianga, passando a ser os tinicos e exclusivos titulares de todo e qualquer valor
que venha a ser cobrado da Devedora em relagdo a tais créditos, conforme aplicavel. Ndo obstante, os Fiadores se comprometem a se absterem, portanto,
de exigir e/ou demandar o pagamento dos créditos sub-rogados até a integral liquidacdo das Obriga¢des Garantidas, concordando assim em somente exigir
e/ou demandar da Devedora qualquer valor por ele(s) honrado nos termos da Fiangca somente ap6s o atendimento e quitagdo integral de todas as
Obrigacoes Garantidas. 8.22.5. A Fianga é prestada em carater irrevogavel e irretratavel e entrard em vigor na data de assinatura desta Escritura de
Emissdo de Debéntures, permanecendo validas em todos os seus termos até o pagamento integral das Obrigacdes Garantidas. 8.22.6. A Fianga podera ser
excutida e exigida quantas vezes forem necessdarias até a integral liquidagdo das Obriga¢des Garantidas, sendo certo que os Fiadores somente serdo
exonerados de suas obriga¢des como Fiadores apés o integral adimplemento de todas as Obriga¢des Garantidas. 8.22.7. A Fian¢a ora prestada considera-
se prestada a titulo oneroso, uma vez que os Fiadores sdo relacionados a Emissora, de forma que possuem interesse econdmico no resultado da Operacéo,
beneficiando-se indiretamente desta. Cessdo Fiducidria de Recebiveis. 8.23. Em garantia das Obrigacdes Garantidas foi constituida cessdo fiduciaria de
recebiveis decorrentes dos “Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda e Outras Avencas”, através da celebragdo do Contrato de Cessdao
Fiduciaria. Alienacdo Fiducidria de Iméveis. 8.24. Em garantia das Obrigacoes Garantidas foi constituida a alienacdo fiduciaria de iméveis, através da
celebragdo do Contrato de Alienagdo Fiduciaria, por meio do qual foram alienados fiduciariamente os iméveis registrados sob as matriculas 371.945,
371.946, 371.947, 371.948, 371.949, 371.950, 371.951, 371.952, 371.953, 371.954, 371.955, 371.956, 371.957, 371.958, 371.959, 371.960, 371.961,
371.962, 371.963, 371.964, 371.965, 371.966, 371.967, 371.968, 371.969, 371.970, 371.971, 371.972, 371.973, 371.974, 371.975, 371.976, 371.977,
371.978, 371.979, 371.980, 371.981, 371.982, 371.983, 371.984, 371.985, 371.986, 371.987, 371.988, 371.989, 371.990, 371.991, 371.992, 371.993,
371.995, 371.996, 371.997, 371.998, 371.999, 372.000, 372.001, 372.003, 372.004, 372.005, 372.006, 372.007, 372.008, 372.009, 372.010, 372.011,
372.012, 372.014, 372.015, 372.016, 372.017, 372.018, 372.019, 372.020, 372.022, 372.023, 372.024, 372.025, 372.026, 372.027, 372.028, 372.030,
372.032, 372.033, 372.034, 372.035, 372.036, 372.037, 372.038, 372.040, 372.041, 372.042, 372.044, 372.045, 372.048, 372.050, 372.052, 372.053,
372.054, 372.056, 372.057, 372.058, 372.059, 372.060, 372.061, 372.062, 372.063, 372.064, todas perante o Cartério Registro de Imoéveis da
12 Circunscri¢do da Comarca de Goidnia, no Estado de Goias (“Iméveis”). 8.25. Fundo de Reserva. Para fazer frente: (i) aos pagamentos das Despesas
(abaixo definidas) em caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas; e (ii) de eventual inadimplemento da Devedora, foi constituido mediante retengdo do
Preco de Integralizacio das Debéntures da Primeira Série, na Conta Centralizadora, inicialmente no valor de R$ 211.405,04 (duzentos e onze mil,
quatrocentos e cinco reais e quatro centavos), que devera corresponder a todo momento durante a vigéncia dos CRI ao correspondente a, no minimo, as 2
(duas) préximas parcelas de Remuneragdo imediatamente subsequentes (“Fundo de Reserva”). 8.25.1. Uma vez verificado pela Securitizadora, a
necessidade da recomposi¢cdo do Fundo de Reserva, esta devera notificar a Devedora e/ou os Fiadores para que possam recompor o valor do Fundo de
Reserva, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data em que forem notificados, através de depésito na Conta Centralizadora. 8.25.2. Fica desde ja estabelecido que
quaisquer rendimentos decorrentes dos recursos retidos no Fundo de Obras e aplicados em nas Aplica¢des Financeiras Permitidas (conforme definido no
Termo de Securitizacdo), deverao ser direcionados a composi¢do do Fundo de Juros (conforme definido abaixo). 8.26. Fundo de Despesas: Durante toda a
operacdo, a Devedora concorda em manter recursos na respectiva Conta Centralizadora para cobertura dos custos recorrentes da operagdo, no valor de
R$ 235.000,00 (duzentos e trinta e cinco mil reais) (“Fundo de Despesas”), retido ou a ser retido, conforme o caso, pela Securitizadora por conta e ordem
da Devedora, do Prego de Integraliza¢do das Debéntures da Primeira Série e do Preco de Integralizagdo das Debéntures da Segunda Série, se necessario,
que deverd ser recomposto sempre que o saldo corresponder a valor inferior a R$ 117.500,00 (cento e dezessete mil e quinhentos reais) (“Valor Minimo
do Fundo de Despesas”). Tais valores foram ou serdo, conforme o caso, retidos do Preco de Integraliza¢do das Debéntures da Primeira Série, exceto pelos
custos e despesas decorrentes das Debéntures da Segunda Série, inclusive, mas ndo se limitando, os custos de publicidade, as taxas de registro e a
remuneracio da instituicdo intermediaria da Oferta da Segunda Série, que serdo retidos da integralizacdo das Debéntures da Segunda Série, observado o
disposto na Clausula 13.3 abaixo. 8.27. Fundo de Obras: Foi constituido mediante reten¢do do Preco de Integralizagcdo das Debéntures da Primeira Série e
serd constituido mediante retencdo do Prego de Integralizagdo das Debéntures da Segunda Série, na Conta Centralizadora, no valor correspondente ao
sobejo advindo das retengdes previstas na Clausula 8.12.2 acima, fundo de obras que devera corresponder, apés a integralizacdo da totalidade dos CRI, ao
correspondente a 110% (cento e dez por cento) do valor total das obras a incorrer dos Empreendimentos Alvo, nos termos do Anexo I a esta Escritura de
Emissdo de Debéntures (“Fundo de Obras”), observado o disposto na Clausula 8.25.2 acima. 8.27.1. Desde que a Devedora esteja adimplente com todas as
obrigacdes assumidas na presente Escritura de Emissdo de Debéntures e nos demais Documentos da Operagéo, conforme aplicavel, os valores retidos para
a constituicdo do Fundo de Obras serdo liberados pela Securitizadora a Devedora, mensalmente e de forma antecipada, conforme os termos e condi¢des
descritos nas clausulas abaixo: 8.27.1.1. As liberagdes do Fundo de Obras, serdo realizadas em tranches, observado o disposto na Clausula 8.27.1.2 abaixo.
As liberagdes serao feitas apds recebimento do relatério de medigdo elaborado pelo Agente Medidor de Obras, que devera conter informagdes técnicas de
engenharia sobre a medig¢do do percentual fisico ja executado e confirmando a correta utilizagdo, dos recursos liberados na data anterior a data da medicao
em curso (“Relatério de Medicdo”). Em até 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento do Relatério de Medigio, a Securitizadora devera analisar o referido
Relatério de Medigdo (“Data de Andlise do Relatdrio de Medicdo”) e liberar os recursos do Fundo de Obras necessarios para o avango das obras com base
na projecgdo de gastos, desde que a Devedora comprove que utilizou a totalidade dos recursos liberados anteriormente. 8.27.1.2. Caso a Devedora tenha
utilizado um valor menor do que o valor referente aos recursos liberados no més anterior, a Securitizadora devera acrescer a diferenca ndo gasta no
proximo valor de liberacédo ("Liberacdo Parcial"), de forma que a Devedora perceba a totalidade dos recursos do Fundo de Obras. Se ao longo do més da
nova liberacdo a Devedora tiver utilizado a totalidade dos recursos previstos para o més imediatamente anterior, e também o que os recursos recebidos
quando da Liberagdo Parcial, antes de uma préxima Data de Andlise do Relatério de Medigdo, a Devedora poderd solicitar a Securitizadora a liberagdo do
restante dos recursos nio liberados em referida Liberacdo Parcial, de acordo com os valores constantes na proje¢do de gastos, acompanhado do novo
relatério de medigio. Recebidos e verificados pela Securitizadora tais documentos, a Securitizadora liberara no Dia Util subsequente da solicitagio e
recebimento de referidos documentos para a Conta de Livre Movimentagdo. 8.27.1.3. Ndo sera definido um modelo padrdo para o relatério, realizado pelo
Agente Medidor de Obras a ser contratado pela Devedora, contudo, o referido Relatério de Medigio de servigos devera conter a quantificagio fisica das
obras executadas até entdo, demonstrando tanto a quantidade de obra executada até a data do relatdrio, no caso da primeira medigdo e, no periodo
compreendido entre o dltimo relatério de medi¢do e data da medigdo atual, a quantidade acumulada desde data do inicio da utilizagdo dos recursos até a
data do referido relatdrio, com base no avango fisico dos servigos efetivamente executados, o valor medido com a construtora contratada para a execu¢io
dos referidos servigos, tanto no periodo como de forma acumulada, bem como a previsdo de gastos para o més subsequente ao més da medi¢do em curso




(“Medicdo de Servicos”). 8.27.1.4. O primeiro Relatério de Medigdo serd emitido até no maximo 30 (trinta) dias depois da assinatura da presente Escritura
de Emissdo de Debéntures, sendo certo que para liberagdo de cada tranche, serd necessario apresentar um Relatdrio de Medi¢do comprovando a evolugio
das obras no montante anteriormente liberado pela Securitizadora e a previsdo de gastos para o més subsequente ao més da medicdo. 8.27.1.5.
Exclusivamente no caso da Medigdo de Servigos, caso conste qualquer erro no referido relatério, assim entendido como a falta ou incongruéncia de qualquer
das informagdes exigidas na Clausula 8.27.1.3 acima, o mesmo sera devolvido pela Securitizadora a Devedora, sem aprovacdo, acompanhado das devidas
justificativas, para que a Devedora, juntamente com a empresa especializada, efetue as devidas corre¢des, renovando-se o prazo ora estabelecido, quando
da reapresentac¢do de novo Relatério de Medi¢do pela Devedora a Securitizadora, devidamente corrigido, se for o caso. 8.27.1.6. Em qualquer hipétese em
que ndo forem obtidos os atestados referidos nas alineas acima a Securitizadora ira reter os valores a serem liberados até apresentacido das comprovagoes
e documentacdo pertinente. 8.27.1.7. O Agente Medidor de Obras serd contratado pela Securitizadora, as expensas da Devedora, para realizar o
acompanhamento e demais procedimentos previstos acima. Caso haja necessidade de substituicdo devera ser providenciada assembleia para aprovagao
pelos Titulares de CRIL 8.27.2. Na eventualidade de a Devedora adiantar as obras ou mesmo conclui-las, esta devera comprovar o adiantamento e a conclusio
das obras através de relatério especifico do Agente Medidor de Obras, e a Securitizadora estara autorizada a liberar os recursos do Fundo de Obras de
forma antecipada, em conformidade com o Relatério de Medic¢do apresentado. 8.28. Uma vez concluidas as obras dos Empreendimentos Alvo, conforme
Relatério de Medicdo, os recursos do Fundo de Reserva, Fundo de Despesas e Fundo de Juros deverdo ser utilizados para quitar o saldo devedor dos CRI
no més em que o somatério dos recursos apurados na Conta Centralizadora, incluindo os recursos do Fundo de Reserva e Fundo de Despesas forem
suficientes para quitar o saldo devedor do CRI somado a eventuais custos e despesas em aberto ou provisionados na operagao. 8.29. Fundo de Juros: Foi
constituido mediante reten¢do do Preco de Integralizagio das Debéntures da Primeira Série, na Conta Centralizadora, inicialmente no valor de R$
2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos reais), que devera ser recomposto (i) caso corresponda a montante inferior a soma das préximas 6 (seis) parcelas
de Remuneragio imediatamente subsequentes; ou (ii) caso haja o desenquadramento do indice de Cobertura , sendo certo que referia recomposicio devera
ocorrer, inclusive, mediante retencdo do Preco de Integralizagdo das Debéntures da Segunda Série, se for o caso, e podera ser utilizado pela Securitizadora,
a qualquer momento, para honrar o pagamento das obriga¢des pecuniarias decorrentes das Debéntures, sempre que os Recebiveis Elegiveis do més vigente
nao forem suficientes (“Fundo de Juros”). 8.29.1. Apds os pagamentos previstos na Ordem de Pagamentos do Termo de Securitizag¢do, até o 152 (décimo
quinto) més, inclusive, a contar da Data de Emissao das Debéntures, a totalidade dos Recebiveis serd destinada, obrigatoriamente, a recomposicdo do Fundo
de Juros. Ap6s o 152 (décimo quinto) més (exclusive), a contar da Data de Emissdo das Debéntures, a totalidade dos Recebiveis sera destinada,
obrigatoriamente, a Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria - Recursos Excedentes._8.29.2. Em qualquer hipdtese de desenquadramento do Fundo de
Juros, a Devedora ficara obrigada a realizar aporte adicional de recursos no Fundo de Juros até o seu reenquadramento aos itens “i” e “ii da Clausula 8.29
acima, o que devera ser realizado em até 5 (cinco) dias uteis de comunicagdo da Securitizadora a Devedora nesse sentido. 8.30. Apds a quitacdo do saldo
devedor dos CRI e, consequentemente, a verificagdo do cumprimento integral das Obriga¢des Garantidas, eventual saldo remanescente existente na Conta
Centralizadora a titulo de Fundo de Reserva, Fundo de Despesas, Fundo de Obras e Fundo de Juros, se existente, sera liberado a Conta de Livre
Movimenta¢do da Devedora. 8.31. Os recursos do Fundo de Reserva, do Fundo de Despesas, do Fundo de Obras e do Fundo de Juros (“Fundos”) estardo
abrangidos pela institui¢do do regime fiducidrio dos CRI e integrardo o patrimdnio separado dos CRI, sendo certo que serdo aplicados pela Securitizadora,
na qualidade de administradora da Conta do Centralizadora, em Certificados de Depoésitos Bancarios - CDB ou operagdes compromissadas, de liquidez
diaria, do Itat Unibanco S.A. (“Aplicacdes Financeiras Permitidas”), ndo sendo a Securitizadora responsabilizada por qualquer garantia minima de. Os
resultados decorrentes desse investimento integrardo automaticamente os Fundos e terdo a destinagdo proposta nas clausulas que tratam de cada um
deles. 9. VENCIMENTO ANTECIPADO DAS DEBENTURES 9.1. Vencimento Antecipado Automético. O Debenturista devera considerar antecipadamente
vencidas, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, todas as obrigacdes objeto desta Escritura de Emissdo de
Debéntures e exigir o imediato pagamento, pela Devedora, do Saldo Devedor das Debéntures até a data de seu efetivo pagamento, acrescido da
Remuneracgio devida, além de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora na ocorréncia de qualquer dos seguintes eventos (cada
evento, um “Evento de Vencimento Antecipado Automatico”): (i) descumprimento, pela Devedora e/ou pelos Fiadores, de qualquer obrigagdo pecuniaria
relacionada as Debéntures, nio sanada no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados de seu vencimento; (ii) pedido de recuperacio judicial nos termos do
ordenamento juridico brasileiro e perante juizo patrio ou outro procedimento analogo em jurisdicdes e juizos estrangeiros, conforme aplicavel,
independente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessao pelo juizo competente, ou submissao a qualquer credor ou classe de
credores de pedido de negociagdo de plano de recuperacgio extrajudicial, ou outro procedimento analogo em jurisdi¢cdes estrangeiras, conforme aplicavel,
formulado pela Devedora, pelo Fiador Pessoa Juridica, por qualquer de suas controladas, e/ou por qualquer de seus acionistas controladores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano; (iii) pedido de autofaléncia ou pedido de faléncia formulado
por terceiros, com relagdo a Devedora, e ndo devidamente elidido no prazo legal ou decretagdo de faléncia da Devedora e/ou de suas controladas (incisos
I eIl do artigo 94 da Lei n® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada), ou nio rejeitada no prazo legal (assim entendido como o prazo previsto
no artigo 98 da Lei n? 11.101, de 9 de fevereiro de 2005); (iv) pedido ou declaragdo de insolvéncia ou interdigdo, temporaria ou permanente, ou faléncia
de qualquer dos Fiadores Pessoas Fisicas, exceto se (i) exclusivamente no caso de faléncia, a totalidade dos herdeiros do Fiador falecido, prestem fianga no
ambito das Debéntures e desde que estes ndo formalizem a rentncia ao direito de heranga em processo de inventario; ou (ii) haja a indicagio de sua
substitui¢do, mediante comunicagdo a Securitizadora, em até 20 (vinte) dias corridos contados do evento e (ii) ocorra a aprovagdo de referida substituicdo
em sede de Assembleia Especial de Investidores em até 20 (vinte) dias da respectiva indica¢do;(v) cessagdo, pela Devedora, das atividades empresariais,
conforme aplicavel; (vi) extingdo, liquidacdo ou dissolu¢do da Devedora e/ou do Fiador Pessoa Juridica; (vii) apresentagio, pela Devedora e/ou pelos
Fiadores, conforme aplicavel, e/ou suas controladas, de plano de recuperagio extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente
de ter sido solicitada ou obtida a aprovacdo judicial do referido plano ou pedido de recuperagao extrajudicial pela Devedora e/ou suas controladas; (viii)
resgate, amortizagio de agdes, distribuicdo de dividendos, pagamento de juros sobre o capital préprio ou a realizacdo de quaisquer outros pagamentos a
seus acionistas, caso a Devedora e/ou os Fiadores estejam em mora com qualquer de suas obriga¢des estabelecidas nesta Escritura de Emissdo de
Debéntures, observados os prazos de cura aplicaveis, ressalvado, entretanto, o pagamento do dividendo minimo obrigatério previsto no artigo 202 da Lei
das Sociedades por Agdes; (ix) descumprimento das normas e leis de protecdo ambiental aplicaveis a sua atividade, possuindo todas as licengas e
autorizagdes exigidas pelos 6rgaos competentes para o seu funcionamento, salvo aquelas que estejam em processo tempestivo, nos termos da legislagdo
aplicavel, de obteng¢do ou renovagdo e/ou que ndo resultem em qualquer Efeito Adverso Relevante; (x) transferéncia, promessa de transferéncia ou
qualquer forma de cessido ou promessa de cessdo a terceiros, pela Devedora, das obrigagdes assumidas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures ou em
qualquer documento da operagdo, sem a prévia anuéncia dos Debenturistas, mediante deliberacdo em assembleia geral especialmente convocada para este
fim; (xi) transferéncia de controle aciondrio (conforme definigdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Ag¢des), direto ou indireto,
da Devedora, sem a prévia e expressa autorizacdo dos Debenturistas, conforme orientacdo dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de
Investidores, especialmente convocada com esse fim, observado o quérum disposto na Cldusula 11.2 abaixo; (xii) transformacdo da forma societaria da
Devedora de sociedade andnima para sociedade limitada, nos termos do artigo 220 a 222, da Lei das Sociedades por Ag¢des; (xiii) ndo aplicagdo, pela
Devedora, dos recursos captados conforme previsto nesta Escritura de Emissido de Debéntures, ou aplicacdo, pela Devedora, dos recursos oriundos das
Debéntures em destinagdo diversa daquela descrita na Clausula 6 desta Escritura de Emissdo de Debéntures; (xiv) decisdo judicial a qual determine como
invalida, ineficaz, nula e/ou inexequivel a presente Escritura de Emissdo de Debéntures, as Garantias e/ou qualquer dos Documentos da Operagdo, bem
como de seus aditamentos e/ou de quaisquer de suas disposi¢des, incluindo quaisquer das obrigacdes estabelecidas por referidos instrumentos; (xv)
qualquer questionamento judicial, pela Devedora, por seus controladores ou por qualquer controlada/coligada e/ou por qualquer dos Fiadores, visando



anular, cancelar ou repudiar a existéncia e validade da Emissdo e suas garantias respectivas; (xvi) celebragao, pela Devedora e/ou pelos Fiadores, com seus
acionistas diretos ou indiretos e/ou com pessoas juridicas integrantes do grupo econémico a que pertenca a Devedora, os Fiadores e/ou qualquer de seus
administradores (“Partes do Grupo Econ6émico” e “Operagdes Intragrupo”, respectivamente), de contratos de empréstimos, adiantamentos, concessao de
mutuos (na qualidade de mutuante) ou qualquer outra modalidade de crédito e/ou garantias pela Devedora e/ou pelos Fiadores com quaisquer das Partes
do Grupo Econdmico; (xvii) provarem-se falsas ou enganosas, na data em que prestadas, quaisquer das declaragdes ou garantias prestadas pela Devedora,
e/ou Fiadores nesta Escritura de Emissdo de Debéntures ou nos demais Documentos da Operagdo; (xviii) arresto, sequestro ou penhora de bens da
Devedora, cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) ou o seu equivalente em outras moedas, valor
este a ser reajustado anualmente pela variagdo acumulada do IPCA desde a Data de Emissdo das Debéntures; (xix) protesto de titulos contra a Devedora
e/ou Fiadores e/ou quaisquer Afiliadas, ainda que na qualidade de garantidoras, cujo valor ndo pago, individual ou agregado, igual ou superior a R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais), salvo se for comprovado, no prazo de até 20 (vinte) Dias Uteis contados do respectivo protesto, pela Devedora a
Debenturista, que o protesto: (a) foi sustado e/ou cancelado, (b) teve o seu respectivo valor depositado judicialmente ou garantido pela penhora ou caugio
de ativos aceitos judicialmente, desde que observado o limite para oneragdo de ativos previsto na alinea anterior, ou (c) teve sua exigibilidade suspensa
por decisdo judicial em vigor; (xx) vencimento antecipado, de quaisquer obrigagdes financeiras a que estejam sujeitas a Devedora e /ou Fiadores e/ou
qualquer de suas controladas (incluindo mas nio se limitando a quaisquer emissoes de debéntures), seja como parte ou como garantidora, no mercado
local ou internacional, em valor, individual ou agregado, de R$ 1.000.000,00 (um milho de reais) ou o seu equivalente em outras moedas, valor este a ser
reajustado anualmente pela variagdo acumulada do IPCA desde a Data de Emissao das Debéntures; e (xxi) caso sejam identificados, no decorrer da vigéncia
dos CRI, em relagdo aos Imdveis, questionamentos, autuagdes ou processos administrativos ou judiciais de natureza ambiental, ou que tenham por objeto
a posse e/ou propriedade dos Empreendimentos Alvo, ou visando anular, cancelar ou repudiar a existéncia e validade dos Documentos da Operagdo. 9.2.
Vencimento Antecipado Ndo Automadtico. A Debenturista deverd, a qualquer tempo a partir da data em que tomar ciéncia da ocorréncia de quaisquer dos
eventos listados abaixo, convocar Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre a nido declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures,
observado o disposto na Clausula 11 abaixo, inclusive as disposi¢des relativas aos procedimentos de convocacdo e quéruns da Assembleia Especial de
Investidores (cada evento, um “Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automatico” e, em conjunto com os Eventos de Vencimento Antecipado Automatico,
“Eventos de Vencimento Antecipado”): (i) descumprimento, pela Devedora e/ou Fiadores, de qualquer obrigacdo nido pecuniaria estabelecida nesta
Escritura de Emissdo de Debéntures, nio sanada no prazo de 10 (dez) Dias Uteis do respectivo descumprimento, sendo que esse prazo nio se aplica s
obrigagdes para as quais tenha sido estipulado prazo especifico; (ii) ndo cumprimento de qualquer decisdo administrativa ou judicial de natureza
condenatoria ou arbitral, contra a Devedora e/ou Fiadores, desde que, em qualquer caso, nio tenha seus efeitos suspensos e/ou cujo juizo nio tenha sido
garantido pela Devedora e/ou Fiadores ou pelas suas Afiliadas, em valor unitario ou agregado, igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milh#o de reais),
valor este a ser reajustado anualmente pela variagdo acumulada do IPCA desde a Data de Emissdo das Debéntures; (iii) ndo renovagdo, ndo obtencdo,
cancelamento, revogagio ou suspensio das autorizagdes e/ou licengas, inclusive as ambientais, necessarias para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Devedora e/ou por qualquer de suas Afiliadas, exceto: (a) por aquelas que estejam em processo tempestivo de obten¢do ou renovagao
pela Devedora e/ou por qualquer de suas Afiliadas; ou (b) se, dentro do prazo de 15 (quinze) dias a contar da data de tal vencimento, cancelamento,
revogacio, nao obtengio ou suspensdo ndo for comprovada a existéncia de provimento jurisdicional em vigor que suspenda a exigibilidade de cuamprimento
da obrigagdo respectiva; (iv) alteracdo do objeto social da Devedora de forma a modificar sua atividade principal ou seu setor de atuagio; (v) expropriacao,
nacionalizagdo, desapropriacdo ou qualquer aquisi¢do compulséria, por qualquer autoridade governamental, da totalidade ou de parte substancial dos
ativos, propriedades da Devedora; (vi) violagdo, pela Devedora e/ou dos Fiadores e/ou por qualquer de suas controladas, por seus respectivos diretores,
membros do conselho de administragao, se existentes, representantes, funcionarios, prepostos, contratados ou prestadores de servigos que atuem a mando
ou em favor da Devedora e/ou de suas controladas, em fun¢do direta e exclusiva da prestagio de servicos ou da relagdo mantida com a Devedora e/ou suas
controladas, de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento aplicavel contra pratica de atos de corrupc¢io ou atos lesivos a administrag¢do publica,
nacional ou estrangeira, incluindo, sem limitacdo, (a) o Foreign Corrupt Practices Act of 1977; (b) a Convention on Combating Bribery of Foreign Public
Officials in International Business Transactions; (c) o UK Bribery Act 2010; (d) a Lei n® 12.846, de 12 de agosto de 2013; (e) o Decreto n? 11.129, de 11 de
julho de 2022; (f) o Decreto-Lei n® 2.848, de 7 de dezembro de 1940; e (g) Lei n® 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme aplicavel (em conjunto “Leis
Anticorrupcio”), e/ou inclusdo da Devedora e/ou dos Fiadores, qualquer de suas controladas, seus respectivos diretores, membros do conselho de
administragdo, se existentes, no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresas Punidas - CNEP; (vii)
reduc¢do de capital social da Devedora sem a observancia do disposto no paragrafo 32 do artigo 174 da Lei das Sociedades por A¢des; (viii) descumprimento
de quaisquer obrigagdes financeiras, contraidas no mercado financeiro e de capitais, a que estejam sujeitas a Devedora e/ou dos Fiadores e/ou qualquer
de suas controladas (incluindo, mas ndo se limitando a, quaisquer emissdes de debéntures), seja como parte ou como garantidora, no mercado local ou
internacional, ndo sanado nos respectivos prazos de cura, em valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milh#o de reais); (ix)
(a) incorporagdo (da sociedade e/ou de suas agdes), da Devedora por quaisquer terceiros; (b) fusdo ou cisdo da Devedora; e/ou (c) a realizagdo pela
Devedora e, de qualquer reorganizacdo societdria, sem a prévia aprovacdo dos Debenturistas, reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas
especialmente convocada com esse fim, exceto se a operacgio atender aos requisitos do artigo 231 da Lei das Sociedades por A¢des. Em qualquer caso, as
hipédteses previstas nos itens (a), (b) e (c) acima ndo se aplicam: (x) as reorganizag¢des societarias das quais participem exclusivamente a Devedora e/ou
suas controladas ou controladas em conjunto, observado que tais operagdes societarias ndo poderdo resultar em extingdo da Devedora; e (y) as
incorporacdes totais ou de parcela cindida de sociedades em que a Devedora possua participacdo minoritria; (x) caso, durante o prazo de vigéncia das
Debéntures, a Devedora e/ou os Fiadores deixem de cumprir, de fazer com que as suas Afiliadas cumpram, ou de envidar os melhores esforgos para que as
partes subordinadas a Devedora, assim entendidas como representantes, funcionarios, prepostos, contratados, prestadores de servigos que atuem a mando
ou em favor da Devedora, em funcio direta e exclusiva da prestagio de servi¢os ou da relagdo mantida com a Devedora e/ou Fiadores, sob qualquer forma,
cumpram, com a Legislacdo Socioambiental (conforme abaixo definido), excetuadas as situagdes que estejam sendo discutidas na esfera judicial ou
administrativa pela Devedora e/ou por qualquer de suas Afiliadas, com exigibilidade suspensa e que ndo gerem um Efeito Adverso Relevante. (xi) autuagao
pelos 6rgdos governamentais, de carater fiscal, ambiental ou de defesa da concorréncia, entre outros, que possa vir a afetar negativamente a reputagdo, a
capacidade operacional, legal ou financeira da Devedora e/ou de suas subsididrias integrais, sendo de conhecimento das Partes a existéncia do auto de
infracdo que ensejou o processo administrativo de n2 90413767, em tramite perante a Agéncia Municipal do Meio Ambiente - AMMA,; (xii) falecimento de
Fiador pessoa fisica, exceto no caso de, em até 30 (trinta) dias corridos, (a) a totalidade dos herdeiros do Fiador falecido prestarem garantia fidejussoria e
desde que estes ndo formalizem a renuncia ao direito de heran¢a em processo de inventario, ou (b) a Devedora apresentar nova garantia, real ou
fidejussoéria, desde que aprovado em Assembleia Especial de Investidores; (xiii) verificagcdo pela Debenturista, a qualquer momento durante a vigéncia dos
CRJ, do nio atendimento do indice de Cobertura, do indice de Cobertura Posterior e da Razio Minima de Garantia, desde que ndo haja o reenquadramento
dentro dos prazos previstos nesta Escritura de Emissao de Debéntures; (xiv) descumprimento pela Devedora de qualquer obrigagdo prevista no Contrato
de Cessdo Fiduciaria ou no Contrato de Alienagdo Fiducidria, inclusive, mas ndo limitado a, a obrigagdo de vedagdo de oneragdo dos respectivos bens dados
em garantia; (xv) caso nio seja registrado o Contrato de Cessao Fiduciaria nos cartérios de registro de titulos e documentos competentes, no prazo de até
30 (trinta) dias corridos a contar da Data de Emissao; (xvi) caso ndo seja registrado o Contrato de Alienagdo Fiduciaria no cartério de registro de iméveis
competente, prazo de até 90 (noventa) dias corridos a contar da Data de Emissao; (xvii) caso ndo seja registrada a presente Escritura de Emissao de
Debéntures nos Cartdrios de RTD, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos a contar da Data de Emisséo; (xviii) financiamento diretamente pela Devedora,
quando da obtengdo dos “habite-se” dos Empreendimentos Alvo, mediante lavratura de escritura definitiva de compra e venda dos Iméveis em favor dos



respectivos adquirentes, em nimero superior a 5 (cinco) adquirentes; (xix) ndo observancia, quando da comercializagdo de cada um dos Iméveis pela
Devedora, do valor minimo de R$ 6.100,00 (seis mil e cem reais) por m? (metro quadrado); (xx) nio contratagdo de apolice de seguro de responsabilidade
civil e riscos de engenharia (“Seguro”), no prazo de 90 (noventa) dias contados da assinatura da presente Escritura de Emissdo de Debéntures, com uma
das seguintes empresas de primeira linha, com a indicagdo da Securitizadora como unica e exclusiva beneficiaria: (a) Liberty Seguros S.A.; (b) Mapfre
Seguros Gerais S.A.; e (c) Tokio Marine Seguradora S.A. e a realizagio do respectivo endosso de referida apélice em favor da Securitizadora, dentro de um
prazo de até 60 (sessenta) dias a contar da emissdo de referida apélice; e (xxi) ndo observancia do seguinte indice financeiro (“Indice Financeiro”), cujo
enquadramento sera verificado pela Securitizadora trimestralmente (considerando os dados referentes ao final dos meses de marg¢o, junho, setembro e
dezembro, a partir da divulgacdo das informagdes referentes ao quarto trimestre de 2023), até a data de vencimento dos CRI, exclusivamente com base na
memoria de calculo apresentada pela Devedora, em até 10 (dez) Dias Uteis contados do envio de referida meméria de calculo e documentos comprobatérios
aplicaveis pela Devedora. Essa memoria de célculo deve ser enviada pela Devedora a Securitizadora nos prazos descrito na Clausula 10.1, item (a), (i) e (ii)
abaixo: I. O Indice Financeiro obtido da divisio da Divida Corporativa Liquida (conforme definido abaixo) pelo Patriménio Liquido Consolidado (conforme
definido abaixo) da Devedora deverd observar os seguintes limites:

Periodo de Referéncia

. ~ : indice Financeiro
(informacoes referentes ao final dos meses abaixo)

Datas de Apuragio do indice Financeiro

12 (primeira) data de apuracio Dezembro de 2023 (inclusive) < 1,00 (um inteiro)
22 (segunda) data de apuragdo Marco de 2024 (inclusive) < 0,8 (oito décimos)
32 (terceira) data de apuragdo Junho de 2024 (inclusive) < 0,5 (cinco décimos)
42 (quarta) data de apuracdo Setembro de 2024 (inclusive) < 0,15 (quinze décimos)
Setembro de 2024 (exclusive) até a Data de Vencimento dos

Demais datas de apuragdo < 0,15 (quinze décimos)

CRI
“Divida Corporativa” = Endividamento Bruto Total (-) Financiamentos para Construcio; “Divida Corporativa Liquida” = Divida Corporativa (-) Caixa e
Aplicagdes Financeiras; “Patriménio Liquido Consolidado” = o patriménio liquido contabil, deduzido o valor contabil dos ativos intangiveis. 9.2.1. A
Debenturista devera notificar a Devedora da convocagdo de Assembleia Especial de Investidores na mesma data em que realizar a convocagdo da referida
Assembleia Especial de Investidores. A Assembleia Especial de Investidores dar-se-4 mediante publicacdo de edital por meio do sistema de envio de
Informagdes Periddicas e Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Emissora na rede mundial de computadores - internet, e devera ser realizada com
no minimo 20 (vinte) dias contados da data de sua primeira convocagao e 20 (vinte) dias para a segunda convocag¢do ndo sendo admitida que a primeira e
a segunda convocagdo sejam realizadas no mesmo dia, e instalar-se-a, em primeira convocagio, com a presenca de qualquer nimero Titulares de CRI em
circulagdo, na forma do artigo 28 da Resolugdo CVM 60, sendo certo que referida Assembleia Especial de Investidores devera ser realizada no prazo maximo
de 20 (vinte) dias corridos, a contar da data da ocorréncia do Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automatico, na forma da Clausula 9.2 acima. 9.2.2.
Apbs arealizagdo da Assembleia Especial de Investidores mencionada na Clausula 9.2.1 acima, a Debenturista devera considerar antecipadamente vencidas
todas as obriga¢des decorrentes das Debéntures e exigir o imediato pagamento do Saldo Devedor das Debéntures calculado até a data de seu efetivo
pagamento, acrescido da Remuneragdo devida e de prémio de 1% (um por cento), a menos que os Titulares de CRI, representando 50% (cinquenta por
cento) mais um dos CRI em Circulagio, tenham optado por nio declarar o vencimento antecipado das obriga¢cdes decorrentes das Debéntures, hipétese na
qual ndo havera vencimento antecipado das Debéntures. 9.2.3. Na hipdtese da ndo obten¢do de quérum de instalagio e/ou de deliberagdo, em primeira e
segunda convocagdo na Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre a eventual nio efetiva declaragdo do vencimento antecipado dos CRI, a
Debenturista devera considerar o vencimento antecipado das Debéntures. 9.2.4. Em caso de ocorréncia do vencimento antecipado das Debéntures pela
Debenturista, a Devedora obriga-se a efetuar o pagamento do Saldo Devedor das Debéntures calculado até a data de seu efetivo pagamento acrescido da
Remuneracdo devida e de prémio de 1% (um por cento) além de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora nos termos desta Escritura
de Emissdo de Debéntures, em 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagio por escrito a ser enviada pela Debenturista a Devedora, sob pena de, em nio
o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratdrios. Caso existam recursos no Patriménio Separado, a Debenturista devera utiliza-los
para promover o pagamento do referido valor, ficando a Devedora obrigada a complementar o pagamento na hipétese de insuficiéncia dos referidos
recursos. 9.2.5. As Debéntures objeto do procedimento descrito na Clausula 9.2.4 acima serao obrigatoriamente canceladas pela Devedora. 9.3. Publicidade.
Todos os atos, anudncios, avisos e decisdes decorrentes desta Emissao que, de qualquer forma, vierem a envolver interesses da Debenturista, deverao ser
obrigatoriamente informados a Debenturista pela Devedora para fins de divulgacdo para os Titulares de CRI. 9.4. Comunicacdes. Todos os documentos e
as comunicagdes, que deverdo ser sempre feitos por escrito, assim como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicagdes, a serem enviados
por qualquer das partes nos termos desta Escritura de Emissao de Debéntures deverdo ser encaminhados para os seguintes enderecos: (i) para a Devedora:
Terra Mundi Eldorado Empreendimento SPE S.A. Avenida C-4, n? 931, quadra 49, lote 1/14, Edificio Terra Office, sala 201-A, Jardim América, CEP 74.265-
040 - Goiadnia - GO. At.: Cleide Teodoro Tel.: (62) 98182-4382, E-mail: cleide.teodoro@newinc.com.br; juridico@newinc.com.br, (ii) para a Debenturista:
TRUE SECURITIZADORA S.A. Av. Santo Amaro, 48 - 22 andar, conjunto 21 e 22 - Vila Nova Concei¢do, CEP 04506-905 - Sdo Paulo - SP, At.: Arley Fonseca,
Tel.: (11) 3071-4475, E-mail: juridico@truesecuritizadora.com.br e middle@truesecuritizadora.com.br, (iii) Para os Fiadores: Avenida C-4, n? 931, quadra
49, lote 1/14, Edificio Terra Office, sala 201-A, Jardim América, CEP 74.265-040 - Goidnia - GO. At.: Wénio dos Santos Pimenta, Tel.: (62) 98118-4842, E-
mail: wenio@newinc.com.br. 9.4.1. As comunicagdes referentes a esta Escritura de Emissao de Debéntures serdo consideradas entregues quando recebidas
sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio, sob protocolo, por telegrama, ou ainda por correio eletronico nos enderegos acima. As
comunicagdes feitas por correio eletrdnico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio de
indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). 9.4.2. A mudanca de qualquer dos enderegos acima deverd ser comunicada as demais
Partes pela Parte que tiver seu endereco alterado, em até 10 (dez) dias contados da sua ocorréncia. 9.5. Classificacdo de Risco. Ndo serd contratada agéncia
de classificacdo de risco para fins de atribuir rating para a emissdo dos CRI. 10. OBRIGAGOES ADICIONAIS DA DEVEDORA, DOS FIADORES E DA
DEBENTURISTA 10.1. Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, a Devedora obriga-se a: (a) fornecer a
Debenturista, com cépia para o Agente Fiduciario dos CRI, a partir da Data de Emissdo, ou disponibilizar em seu website de relagdes com investidores,
independentemente do periodo de caréncia previsto nesta Escritura de Emissiao de Debéntures: (i) anualmente, a partir da Data de Emissédo (1) copia de
suas demonstragdes financeiras completas, relativas ao respectivo exercicio social encerrado, preparadas de acordo com os principios contabeis
determinados pela legislacdo e regulamenta¢do em vigor relativas ao respectivo exercicio social, dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apés o término
de cada exercicio social ou em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a sua divulgacio, o que ocorrer primeiro; (2) cépia das demonstracdes financeiras completas
do Fiador Pessoa Juridica relativas ao respectivo exercicio social encerrado, preparadas de acordo com os principios contabeis determinados pela legislacdo
e regulamentagdo em vigor relativas ao respectivo exercicio social, dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apds o término de cada exercicio social ou em
até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a sua divulgagio, o que ocorrer primeiro; (3) meméria de calculo demonstrando o cumprimento do Indice Financeiro, sob
pena de impossibilidade de acompanhamento de referido Indice Financeiro pela Securitizadora, podendo esta solicitar 4 Devedora todos os eventuais
esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios; (4) cépia da declaragdo de imposto de renda dos Fiadores Pessoas Fisicas Avalistas PF, dentro de, no
maximo, 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o término do prazo de declaragido de imposto de renda; e (5) declaragdo assinada por um representante legal da
Devedora, na forma do seu estatuto social, atestando: (a) que permanecem validas as disposi¢des contidas na Escritura de Emissdo de Debéntures; e (b)
ndo ocorréncia de qualquer das hipdteses de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigacdes da Devedora nos termos desta




Escritura de Emissdo de Debéntures; (ii) trimestralmente, a partir da Data de Emissdo, dentro de, no maximo, 45 (quarenta e cinco) dias do término de
cada trimestre de seu exercicio fiscal (ou em prazo mais longo, conforme permitido por regulamentacio especifica), ou em até 5 (cinco) Dias Uteis da data
de sua divulgacdo, o que ocorrer primeiro, cépia das Informagdes Trimestrais (ITRs) da Devedora, incluindo memdria de calculo demonstrando o
cumprimento do Indice Financeiro, sob pena de impossibilidade de acompanhamento de referido indice Financeiro pela Securitizadora, podendo esta
solicitar a Devedora todos os eventuais esclarecimentos adicionais que se facam necessarios; (iii) as informagdes periddicas e eventuais previstas nos
artigos 22 a 32 da Resolugdo CVM 80, nos prazos ali previstos ou, se ndo houver prazo determinado neste normativo, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data
em que forem realizados, sendo que a Devedora ficara dispensada de entregar as copias das respectivas informagdes a Debenturista quando as
disponibilizar 2 CVM; (iv) em até 5 (cinco) Dias Uteis, ou em prazo inferior caso assim determinado por autoridade competente, qualquer informacio
relevante e comprovadamente necessaria para os fins da presente Emissdo que lhe venha a ser solicitada pela Debenturista ou pelo Agente Fiduciario dos
CRI; (v) caso solicitados, os comprovantes de cumprimento de suas obrigacdes pecuniérias no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva Data
de Vencimento; (vi) 1 (uma) via original, com a lista de presen¢a, bem como uma cépia eletrénica (PDF) com a chancela digital da JUCEG, dos atos e reunides
da Debenturista que integrem a Emissdo, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de arquivamento pela JUCEG, sendo certo que referidos atos e
reunides deverio (a) ser protocolados na JUCEG em até 5 (cinco) Dias Uteis contados de sua respectiva data de assinatura; e (b) ser registrados em até 10
(dez) Dias Uteis contados dos respectivos protocolos; (vii) em até 2 (dois) Dias Uteis, notificar a Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI, a respeito da
ocorréncia de: (a) qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado estabelecidos nesta Escritura de Emissdo de Debéntures; e (b) qualquer alteragdo
relevante nas condi¢des financeiras, comerciais ou operacionais da Devedora, bem como quaisquer eventos ou situagdes que, a critério da Devedora,
possam afetar negativamente sua habilidade de efetuar o pontual cumprimento das obriga¢des, no todo ou em parte, assumidas nos termos desta Escritura
de Emissdo; (viii) 1 (uma) cépia eletronica (PDF) desta Escritura de Emissdo de Debéntures e seus eventuais aditamentos, contendo a chancela digital de
inscrigdo na JUCEG, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de tal arquivamento pela JUCEG, sendo certo que a Escritura de Emissdo de
Debéntures e seus eventuais aditamentos deverdo (a) ser protocolados na JUCEG e no(s) Cartério(s) de RTD, conforme aplicavel e em observancia a
legislagio em vigor quando da respectiva celebragio do instrumento, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados de sua respectiva data de assinatura; (b) ser
registrados na JUCEG no prazo méaximo de 10 (dez) Dias Uteis contados dos respectivos protocolos, conforme aplicavel e em observancia a legislagio em
vigor quando da respectiva celebracdo do instrumento; e (c) ser registrados no(s) Cartdrio(s) de RTD em até 30 (trinta) dias corridos contados da Data de
Emissdo, conforme aplicavel e em observancia a legislagdo em vigor quando da respectiva celebragdo do instrumento; e (ix) com relacdo aos Fiadores
Pessoas Fisicas, encaminhar anualmente, em até 120 (cento e vinte) dias contados do encerramento do exercicio social, copia das declara¢des do imposto
de renda do exercicio encerrado; (b) manter contratada, as suas expensas, até o integral pagamento dos CRI, o Agente de Monitoramento, que sera a
empresa responsavel pela fiscalizagdo e medi¢do da evolugdo das obras dos Empreendimentos Alvo (“Empresa de Medicdo de Obra”), bem como para o
monitoramento dos Recebiveis e dos Iméveis, que devera emitir, mensalmente, (i) até o 62 (sexto) Dia Util que antecede a data de pagamento dos CRI, a
base de dados e o relatério-resumo mensal completo (“Relatério de Monitoramento” e, em conjunto e indistintamente com o Relatério de Medicdo,
“Relatério Mensal”) contendo (a) todas as informagdes gerenciais sobre o comportamento dos Recebiveis, (b) a verificagio do Indice de Cobertura, da
Razio Minima de Garantia, do Indice de Cobertura Posterior e dos Recebiveis Elegiveis, e o controle de classificagdo dos Recebiveis cedidos fiduciariamente
como garantia, que deverdo necessariamente contemplar os resultados da prestacido de servicos de todos os itens acima, sempre nos moldes e forma
requeridos pela Securitizadora de tempos em tempos; e (ii) até o 32 (terceiro) Dia Util do més de liberagio de recursos imediatamente anterior ao més de
liberagdo, tendo como base o més imediatamente anterior, inclusive a evolugdo das obras dos Empreendimentos Alvo realizada no més anterior, Relatdrio
de Medicdo; (c) proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos exigidos pela Lei das Sociedades por A¢bes e/ou demais
regulamentagdes aplicaveis, promovendo a publicacdo das suas demonstragdes financeiras, nos termos exigidos pela legislacdo e regulacdo em vigor; (d)
manter os documentos mencionados na alinea (b) acima em sua pagina na rede mundial de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos; (e) manter a sua
contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil, com a Lei das Sociedades
por Agdes e com as regras da CVM; (f) cumprir todas as determinagdes da CVM, da ANBIMA e da B3, com o envio de documentos e prestando, ainda, as
informagdes que lhe forem solicitadas de acordo com regulamentos, regras e normas aplicaveis; (g) atender integralmente as obriga¢des previstas no
artigo 89 da Resolugdo CVM 160; (h) submeter, na forma da lei, suas contas e balancos a exame por empresa de auditoria independente registrada na CVM;
(i) ndo realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposi¢des estatutdrias, legais e regulamentares em vigor, em especial atos que possam,
direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigacdes assumidas, nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures;
(j) manter validas e verdadeiras, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures e desde que haja Debéntures em circulagio, as declaragdes e garantias
apresentadas nesta Escritura de Emissio de Debéntures, no que for aplicavel; (k) notificar em até 5 (cinco) Dias Uteis a Debenturista e o Agente Fiduciario
dos CRI sobre qualquer ato ou fato que possa causar interrupgdo ou suspensdo das atividades da Devedora e/ou dos Fiadores, conforme aplicavel; (1)
notificar a Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis da ocorréncia de qualquer alteracio relevante nas condigées financeiras,
econdmicas, comerciais, operacionais, regulatérias ou societarias ou nos negécios da Devedora, bem como quaisquer eventos ou situagdes que possam
afetar negativamente sua habilidade de efetuar o pontual cumprimento das obrigagdes, no todo ou em parte, assumidas nos termos desta Escritura de
Emissdo de Debéntures; (m) pagar as importancias relativas as obrigacdes assumidas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures no dia em que se tornarem
devidas; (n) cumprir, e fazer com que as suas Afiliadas cumpram, em todos os aspectos, todas as leis, regras, regulamentos e ordens aplicaveis, (ressalvada
a Legislagdo Socioambiental, cujo cumprimento sera regido pelo item abaixo) em qualquer jurisdi¢do na qual realize negdcios ou possua ativos; (o) cumprir
a legislacdo ambiental e trabalhista em vigor, inclusive relativa a satide e seguranga ocupacional, a inexisténcia de trabalho infantil e analogo a de escravo,
que ndo infrinjam direitos relacionados a raca e género, ndo infrinjam direitos aos silvicolas, em especial mas nao se limitando ao direito sobre as areas de
ocupacdo indigenas, assim declaradas pela autoridade competente, assim como ndo adotar a¢des que incentivem a prostituicdo, em especial com relagio
aos seus projetos e atividades de qualquer forma beneficiados pela Emissdo, mantendo, ainda, todas as licengas ambientais validas e/ou dispensas e/ou
protocolo junto as autoridades publicas, observados os prazos previstos no artigo 18, paragrafo 42, da Resolu¢do do Conselho Nacional do Meio Ambiente
- CONAMA n? 237, de 19 de dezembro de 1997 e/ou os prazos definidos pelos 6rgaos ambientais das jurisdi¢des em que a Devedora atue, bem como adotar
as medidas e agdes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das
atividades descritas em seu objeto social, e obrigando-se, ainda, a proceder com todas as diligéncias exigidas para suas atividades econémicas, preservando
o0 meio ambiente e atendendo as determinacgdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as
normas ambientais em vigor (“Legislacdo Socioambiental”); (p) manter, e fazer com que as suas Afiliadas mantenham, validas e regulares as licencas,
concessoes, alvaras, autoriza¢des ou aprovagdes necessarias, inclusive ambientais, relevantes para o seu regular funcionamento, exceto: (a) por aquelas
que estejam em processo tempestivo de obtengdo ou renovagdo pela Devedora e/ou por qualquer de suas Afiliadas; ou (b) se, dentro do prazo de 15
(quinze) dias a contar da data de tal ndo renovacdo, cancelamento, revogagio ou suspensio a Devedora e/ou qualquer de suas Afiliadas comprove a
existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades da Devedora e/ou de suas Afiliadas até a renovagdo ou obtengao
da referida licenga ou autorizagdo e/ou para os quais tenha sido feito acordos para por fim as discussdes e que ndo gerem um Efeito Adverso Relevante; ou
(c) se a ndo renovagio, cancelamento, revogagdo ou suspensdo nio resultem em impacto adverso relevante para as atividades da Devedora, ou para sua
capacidade em honrar tempestivamente as obrigagdes pecuniarias ou nao relativas as Debéntures, decorrentes desta Escritura de Emissdo de Debéntures;
(q) aplicar os recursos obtidos por meio da presente Emissdo estritamente conforme descrito nesta Escritura de Emissao de Debéntures, sendo utilizados,
exclusivamente, em atividades licitas e em conformidade com as leis, regulamentos e normas relativas a Legislacdo Socioambiental e a Legislacdo
Anticorrupgdo, a prote¢do ao direito do trabalho, seguranc¢a e saide ocupacional, além de outras normas que lhe sejam aplicaveis em funcdo de suas



atividades; (r) efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribui¢des que incidam ou venham a incidir sobre a Emissdo e que sejam de
responsabilidade da Devedora; (s) comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas sempre que solicitado ou convocado nos prazos previstos nesta
Escritura de Emissdo de Debéntures; (t) cumprir e fazer com que suas controladas, diretores, funcionarios e membros de conselho de administragao
observem e cumpram as normas relativas a atos de corrupgdo em geral, nacionais e estrangeiras, incluindo, mas ndo se limitando as Leis Anticorrupgao,
devendo, ainda: (a) manter politicas e procedimentos internos que assegurem o integral cumprimento das Leis Anticorrupc¢io; (b) dar pleno conhecimento
das Leis Anticorrup¢do a todos os profissionais que venham a se relacionar; (c) abster-se de praticar atos de corrupgdo e de agir de forma lesiva a
administragdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou nao; (d) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou
fato relacionado a aludidas normas, comunicar a Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRIem até 2 (dois) Dias Uteis contados do conhecimento de tal ato
ou fato; e (e) exigir que eventuais subcontratados, se existentes, cumpram as normas, atos e leis a que se referem a clausula em questdo; (u) ndo praticar e
instruir suas controladas, seus administradores e empregados a ndo praticar atos de corrupgdo ativa ou passiva com representantes de 6rgaos e reparticdes
publicas ou com representantes de pessoas juridicas privadas a fim de obter vantagem indevida enriquecimento ilicito, seguindo, inclusive o disposto nas
Leis Anticorrupg¢ao; (v) implementar politicas e procedimentos elaborados para prevenir violagdes as Leis Anticorrup¢do; (w) sempre cumprir com todas
as obrigacdes previstas nas Leis Anticorrupg¢ao; (x) prestar informagdes a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, dentro do prazo de 2 (dois) Dias
Uteis contados do respectivo recebimento, sobre quaisquer autuagées que possam causar um Efeito Adverso Relevante, incluindo as realizadas por 6rgios
governamentais, de carater fiscal, ambiental, trabalhista, ou de defesa da concorréncia em relagdo a Devedora, entre outros, inclusive no que diz respeito a
préatica de crime ambiental pela Devedora, a satde e seguranca ocupacional, trabalho em condi¢des analogas a escravo e trabalho infantil em relagdo a
Devedora; (y) apresentar ao publico as decisdes tomadas pela Devedora com relagio a seus resultados operacionais, atividades comerciais e quaisquer
outros fatos considerados relevantes nos termos da regulamentag¢do expedida pela CVM; (z) arcar com todos os custos decorrentes da distribui¢do e
manuten¢do das Debéntures e dos CRI, incluindo, mas ndo se limitando: (a) a todos os custos relativos ao registro dos CRI na B3; (b) ao registro e a
publicacdo dos atos necessarios a Emissao, tais como esta Escritura, seus eventuais aditamentos, das atas das Aprovagdes Societarias; e (c) as despesas
com a contratagdo dos prestadores de servigo contratados pela Debenturista em fungdo da emissao dos CRI, tais como Agente Fiduciario dos CRI, institui¢cdo
custodiante e registradora da CCI, agente de garantias, banco liquidante, escriturador e agéncia classificadora de risco, bem como as institui¢des
intermediarias contratadas para distribuir os CRI no mercado primario, desde que previamente aprovado pela Companhia; (aa) contratar e manter
contratados durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas expensas: (a) o custodiante e o banco mandatario; (b) os ambientes de distribui¢do (MDA)
e negociacdo (CETIP21) dos CRI; e (c) todas e quaisquer outras providéncias necessarias para a manuten¢do das Debéntures e sua negociagdo; (bb) manter
os CRI registrados para negociacdo no mercado secundario durante o prazo de vigéncia dos CRI, arcando com os custos do referido registro; (cc) abster-se,
até o envio da comunicagdo de encerramento da Oferta a CVM, de: (a) revelar informacdes relativas a Emissao, exceto aquilo que for necessario a consecugao
de seus objetivos, advertindo os destinatarios sobre o carater reservado da informacdo transmitida; e (b) utilizar as informagdes referentes a Emissao,
exceto para fins estritamente relacionados com a preparagdo da Emissao; (dd) cuidar para que as operagdes que venha a praticar no ambito da B3 sejam
sempre amparadas pelas boas praticas de mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria, isentando a Debenturista e o Agente
Fiducidrio dos CRI de toda e qualquer responsabilidade por reclamagdes, prejuizos, perdas e danos, lucros cessantes e/ou emergentes a que 0 ndo respeito
as referidas normas der causa, desde que comprovadamente ndo tenham sido gerados por atuacdo da Debenturista e/ou do Agente Fiduciario dos CRI,
conforme o caso; (ee) observar as disposi¢des da Resolugdo da CVM n? 44, de 23 de agosto de 2021, conforme alterada e da Resolugdo CVM 160, conforme
alterada, no tocante a dever de sigilo e vedagdes a negociacdo; e (ff) ndo exercer quaisquer direitos de compensagdo de forma a extinguir, reduzir ou mudar
as obriga¢des de pagamento da Companhia previstas nas Debéntures. 10.2. Observadas as demais obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissdo de
Debéntures, enquanto o saldo devedor das Debéntures néo for integralmente pago, cada um dos Fiadores, obriga-se, ainda, a: (a) manter validas e regulares,
durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures e desde que haja Debéntures em circulagdo, as declaragdes e garantias apresentadas nesta Escritura de
Emissdo de Debéntures, no que for aplicavel; (b) pagar as importancias relativas as obrigagdes assumidas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures no dia
em que se tornarem devidas; (c) cumprir todas as leis, regras, regulamentos e ordens aplicaveis em qualquer jurisdi¢do na qual realize negdcios ou possua
ativos; e (d) atuar em conformidade com a Leis Anticorrup¢do, na medida em que se abstém de praticar atos de corrupg¢do e de agir de forma lesiva a
administragdo publica, nacional ou estrangeira, conforme aplicavel, no interesse ou para beneficio, exclusivo ou nio, da Devedora, sua controladora e/ou
suas controladas; assim como se obriga a informar, imediatamente, por escrito, a Debenturistas e ao Agente Fiduciario dos CRI, detalhes de qualquer
violagdo as Leis Anticorrupg¢do. 10.3. Sem Prejuizo das demais obrigagdes previstas nesta Escritura de Emissao de Debéntures, a Debenturista obriga-se a
contratar e manter contratados, as expensas da Devedora, e com a remuneragio devidamente adimplida, os prestadores de servigos inerentes as obrigacoes
previstas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, incluindo o Agente Fiduciario dos CRI, bem como tomar todas e quaisquer outras providéncias
necessdarias para a manutenc¢do das Debéntures e dos CRI. 11. ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS 11.1. Assembleia Geral de Debenturistas. A
Debenturista poder3, a qualquer tempo, por via de assembleia, de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Ag¢des, deliberar sobre
matéria de interesse da Debenturista (“Assembleia Geral de Debenturistas”). 11.1.1. Aplicar-se-4 a Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o
disposto na Lei das Sociedades por Agdes a respeito das assembleias gerais de acionistas. 11.2. Quérum de Deliberacdes. As deliberagdes serdo tomadas
pela Securitizadora, enquanto titular das Debéntures, na qualidade de emissora dos CRI, observadas as disposi¢coes do Termo de Securitizagio e as
deliberagdes dos Titulares de CRI, que deverao ser por ela observados ao proferir seu voto nas Assembleias Gerais de Debenturistas, sendo a Securitizadora
nesta data titular de 100% (cem por cento) das Debéntures em Circulagdo. As deliberagdes tomadas em sede de Assembleia Especial de Investidores
ocorrerdo conforme previsto no Termo de Securitizagdo. 11.3. Presenca da Devedora. Sera obrigatéria a presenca dos representantes legais da Devedora
nas Assembleias Gerais de Debenturistas convocadas pela Devedora, enquanto nas assembleias convocadas pela Debenturista, a presenca dos
representantes legais da Devedora serd facultativa, a ndo ser quando ela seja solicitada pela Debenturista, conforme o caso, hipétese em que sera
obrigatéria. 11.4. Vinculacdo as Decisdes dos Titulares de CRI. Nas deliberagdes da Assembleia Geral, as decisdes da Securitizadora, no ambito desta
Escritura de Emissdo de Debéntures, enquanto titular de Debéntures, vinculadas aos CRI, deverdo observar o disposto no Termo de Securitizagdo e o que
vier a ser deliberado pelos titulares de CRI. 11.5. Dispensa de Realizacdo de Assembleia Geral de Debenturistas. Caso a presente Escritura de Emissdo de
Debéntures venha a ser aditada, mediante assinatura da Securitizadora, enquanto titular da totalidade das Debéntures, estara expressamente dispensada
pelas partes a realizagdo de Assembleia Geral de Debenturistas. 11.6. Apds a emissdo dos CRI, somente apds prévia orientacdo da Assembleia Especial de
Investidores, a Securitizadora, na qualidade de Debenturista, podera exercer seu direito e deverd se manifestar conforme lhe for orientado. Caso (i) a
Assembleia Especial de Investidores CRI ndo seja instalada em segunda convocagio ou (ii) ainda que instalada a Assembleia Especial de Investidores, ndo
haja quérum para deliberagdo da matéria em questdo, a Securitizadora, na qualidade de Debenturista, devera permanecer silente quanto ao exercicio do
direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em relacdo aos direitos dos Titulares de CRI, ndo podendo ser
imputada a Securitizadora, na qualidade de Debenturista, qualquer responsabilizagdo decorrente da auséncia de manifestacdo. Fica desde ja, certo e
ajustado, que a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario dos CRI e/ou Titulares de CRI (estes ultimos observados o disposto no Termo de Securitizagdo),
poderdo convocar a Emissora para comparecer em determinadas assembleias gerais, conforme disposto no Termo de Securitizacdo. 12. DECLARACOES DA
DEVEDORA 12.1. A Devedora neste ato declara que, na data de assinatura desta Escritura de Emissao de Debéntures, as informacdes abaixo sdo verdadeiras,
corretas e consistentes: (i) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por a¢des, de acordo com as leis da
Republica Federativa do Brasil e estad devidamente autorizada a conduzir os seus negécios, com plenos poderes para deter, possuir e operar seus bens; (ii)
tem capacidade juridica e estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritura de Emissdo de Debéntures e a cumprir todas as respectivas obrigagdes
aqui previstas, tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto; (iii) os representantes legais da Devedora




que assinam esta Escritura de Emissdo de Debéntures tém poderes estatutdrios e/ou delegados para assumir, em nome da Devedora, conforme o caso, as
obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor; (iv)
esta Escritura de Emissdo de Debéntures e as obrigacdes aqui previstas constituem obrigagdes licitas, validas e vinculantes da Devedora, exequiveis de
acordo com os seus termos e condi¢des, com forga de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784, incisos I e I1I, do Cédigo de Processo Civil; (v)
a celebragdo desta Escritura de Emissido de Debéntures, o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas, a emissdo das Debéntures e a realizacdo da
Oferta ndo infringem ou contrariam: (a) os documentos societarios da Devedora; (b) qualquer contrato ou documento relevante para os negdécios da
Devedora, nem resultardo em: (x) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer desses contratos ou documentos; (y) criagdo de
qualquer 6nus sobre qualquer ativo ou bem da Devedora; ou (z) rescisdo de qualquer desses contratos ou documentos; (c) qualquer lei, decreto ou
regulamento a que a Devedora ou quaisquer de seus bens e propriedades estejam sujeitos; e/ou (d) qualquer ordem, decisdo ou sentenga administrativa,
judicial ou arbitral que afete a Devedora, ou quaisquer de seus bens e propriedades; (vi) tem, assim como suas Afiliadas tém, todas as autorizagdes e licengas
(inclusive ambientais) exigidas pelas autoridades competentes para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas, exceto por aquelas
questionadas nas esferas administrativa e/ou judicial e cuja exigibilidade esteja suspensa e/ou por aquelas que ndo possam causar um Efeito Adverso
Relevante e/ou por aquelas que estiverem em processo tempestivo de obten¢do ou renovagio; (vii) cumpre, assim como suas controladas cumprem, as
leis, regulamentos, normas administrativas e determina¢des dos drgios governamentais, autarquias ou tribunais relevantes e indispensaveis a condugio
de seus negécios, inclusive o disposto na Legislagdo Socioambiental e as demais legislacdes e regulamenta¢des ambientais supletivas, adotando as medidas
e agdes preventivas ou reparatdrias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes do exercicio das atividades descritas em seu
objeto social e estd, assim como suas controladas, obrigada, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para realiza¢do de suas atividades, preservando
o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos 6rgios Municipais, Estaduais e Federais que subsidiariamente venham a legislar ou regulamentar as
normas ambientais em vigor, excetuadas as situagdes que estejam sendo discutidas na esfera judicial ou administrativa pela Devedora e/ou suas Afiliadas,
em que tenha sido obtida a suspensao da exigibilidade de cumprimento da obrigacio respectiva, e que ndo gerem um Efeito Adverso Relevante; (viii) as
Demonstragdes Financeiras da Devedora relativas aos exercicios encerrados em 31 de dezembro 2022, 2021 e 2020, representam corretamente a posi¢ao
financeira da Devedora naquelas datas e para aqueles periodos e foram devidamente elaboradas em conformidade com os principios contabeis
determinados pela regulamentagdo aplicavel, refletindo corretamente os ativos, passivos e contingéncias da Devedora, de forma consolidada, nio tendo
sido identificada piora da situagdo financeira entre o tltimo balango auditado apresentado e o tltimo balancete disponivel na data de assinatura da presente
Escritura de Emissao de Debéntures, em especial das receitas operacionais e da margem EBITDA,; (ix) desconhece, inclusive em relagdo as suas controladas:
(a) descumprimento de qualquer disposi¢io contratual, legal ou de qualquer outra ordem judicial, administrativa ou arbitral, que possa vir a causar Efeito
Adverso Relevante; ou (b) qualquer a¢do judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacdo governamental em curso
ou, em seu conhecimento, pendente, que possa vir a causar Efeito Adverso Relevante; ou (c) qualquer registro, consentimento, autorizagao, aprovagao,
licenca, ordem de, ou qualificagdo perante qualquer autoridade governamental ou 6rgéo regulatério, exigido para o cumprimento, pela Devedora, de suas
obrigagdes nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures e das Debéntures, ou para a realizagdo da Emissao e da Oferta; (x) a Devedora cumprira
todas as obriga¢oes assumidas nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures, incluindo, mas nao se limitando a obrigacdo de destinar os recursos
obtidos com a Emissdo aos fins previstos nesta Escritura de Emissdo de Debéntures; (xi) cumpre e faz cumprir, bem como suas Afiliadas, diretores,
membros de conselho de administragdo, funcionarios ou eventuais subcontratados, as normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupgao e atos lesivos
contra a administrag¢do publica, na forma das Leis Anticorrupgdo, na medida em que: (a) mantém politicas e procedimentos internos que asseguram integral
cumprimento de tais normas; (b) da pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham a se relacionar com a Devedora; (c) abstém-
se de praticar atos de corrupg¢ao e de agir de forma lesiva a administragdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo
ou ndo; (d) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas, comunicard prontamente a Debenturista, que podera tomar todas
as providéncias que entender necessarias; (e) realizara eventuais pagamentos devidos no &mbito desta Escritura de Emissdo de Debéntures exclusivamente
por meio de transferéncia bancaria; e (f) ndo foi condenada na esfera administrativa ou judicial, definitivamente por razdes de corrup¢do ou por qualquer
motivo referente ao descumprimento das Leis Anticorrupg¢do; (xii) (a) cumpre as normas e leis de prote¢do ambiental aplicaveis a sua atividade, possuindo
todas as licengas e autorizagdes exigidas pelos 6rgdos competentes para o seu funcionamento, salvo aquelas que estejam em processo tempestivo, nos
termos da legislacdo aplicavel, de obtenc¢do ou renovagédo e/ou que ndo resultem em Efeito Adverso Relevante; (b) cumpre a legislagao trabalhista brasileira
aplicavel, assim como de seguranca e medicina do trabalho definidas nas normas regulamentadoras do Ministério do Trabalho e Emprego - MTE e da
Secretaria de Direitos Humanos da Presidéncia da Republica; e (c) estd cumprindo as leis aplicaveis a condugéo de seus negdcios, inclusive com o disposto
na legislagdo e regulamentacdo ambiental, fiscal e as normas relativas ao Fundo de Garantia do Tempo de Servigo; (xiii) no seu melhor conhecimento,
inexiste contra si, e suas Afiliadas, investigacdo, inquérito ou procedimento administrativo ou judicial relacionado a praticas contrarias as Leis
Anticorrupgio; (xiv) inexiste, nesta data, qualquer descumprimento relacionado a Legislacdo Socioambiental que possa impactar a Devedora no
cumprimento das obriga¢des assumidas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou no ambito da Oferta, tampouco foi condenada definitivamente na
esfera judicial ou administrativa por: (a) questdes trabalhistas envolvendo trabalho em condi¢do analoga a de escravo e/ou trabalho infantil, ou (b) crime
contra o meio ambiente; (xv) ndo omitiu e nem omitira nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que possa resultar em alteragio
substancial de sua situagdo econdmico-financeira, reputacional ou juridica em prejuizo da Debenturista ou dos Titulares de CRI; (xvi) ndo prestou
declaragdes falsas, imprecisas ou incompletas a Debenturista e/ou ao Agente Fiducidrio dos CRI, inclusive, mas ndo se limitando, nos termos desta Clausula
12, e ndo ha pendéncias, judiciais ou administrativas, de qualquer natureza, no Brasil ou no exterior, que causem ou possam causar Efeito Adverso Relevante
ou a invalidar a presente Escritura de Emissdo de Debéntures; e (xvii) considerando a autorizagdo prevista na Clausula 2.1 acima, inexiste pendéncia de
necessidade de aprovagdo, autorizagdo ou notificagdo exigida da Devedora por seus acionistas, controladores diretos ou indiretos, conselheiros, sociedades
por ela investidas ou sociedades sob controle comum para a realizagio da Emissio. 12.2.A Devedora se compromete a notificar em até 5 (cinco) Dias Uteis
o Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI caso quaisquer das declarag¢des prestadas na presente Escritura de Emissdo de Debéntures tornem-se total
ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas. 13. DESPESAS 13.1. Todas e quaisquer despesas incorridas com a Emissdo e/ou com a oferta dos
CRI serdo de responsabilidade exclusiva da Devedora, sendo que as despesas flat, conforme previstas nos Anexo [V-A e IV-B a esta Escritura de Emissio de
Debéntures (“Despesas Iniciais” ou “Despesas Flat”), serdo retidas pela Debenturista, por conta e ordem da Devedora, do valor a ser pago a titulo de
integralizacdo das Debéntures. As demais despesas, abaixo listadas, inclusive as despesas recorrentes descritas no Anexos IV-A e IV-B a esta Escritura de
Emissdo de Debéntures, incluidos eventuais custos de registro para a perfeita constituicdo das garantias, serdo pagas com recursos do Fundo de Despesas
e, em caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas, deverdo ser arcadas por meio e recursos no Patriménio Separado ou diretamente pela Devedora,
mediante aporte na Conta Centralizadora, conforme o caso: (i) remuneragdo da Securitizadora, nos seguintes termos: (a) pela emissdo dos CRI, no valor de
R$ 605.500,00 (seiscentos e cinco mil e quinhentos reais), a ser paga em duas parcelas, mediante a integralizacio de cada uma das séries de CRI, conforme
previsto na tabela de despesas nos Anexos IV-A e [V-B; (b) pela administragdo do Patriménio Separado (conforme definido do Termo de Securitiza¢do), no
valor mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), devendo a primeira parcela ser paga até o 12 (primeiro) Dia Util contado da primeira data da primeira de
integralizagdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI; (c) pela verificagio do Indice de Cobertura,
da Razdo Minima de Garantia e do indice de Cobertura Posterior, o valor de R$ 1.000,00 (mil reais) por verificagio devendo ser paga em cada Data de
Verificagio; (d) por cada integralizagdo de CRI, sera devido a Securitizadora uma remuneragio adicional de R$ 400,00 (quatrocentos reais); (e) o valor
devido no 4mbito da alinea (b) acima serd atualizado anualmente pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua
utiliza¢do, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da primeira data de pagamento; e (f) o valor devido no ambito



na alinea acima serd acrescido dos seguintes impostos: Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza (“ISS”), Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido
(“CSLL"), Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social (“PIS”), Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”), Imposto de Renda
Retido na Fonte (“IRRE”) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo da Securitizadora, conforme o caso, nas aliquotas vigentes
na data de cada pagamento. (ii) remuneracgdo do Custodiante, nos seguintes termos: (a) Registro da CCI. Sera devida, pela prestacdo de servigos de registro
da CCI na B3, parcela tinica de implantacdo de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) a ser paga até o 52 (quinto) Dia Util ap6s a primeira data de integralizacio dos
CRIou em 30 (trinta) Dias contados da data de assinatura do presente instrumento, o que ocorrer primeiro; (b) Custédia da CCI. Sera devida, pela prestagdo
de servigos de custédia deste instrumento: parcela tinica de implantagio no valor de R$ 8.000,00 (oito mil reais) a ser paga até o 52 (quinto) Dia Util ap6s
a primeira data de integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) Dias contados da data de assinatura do presente instrumento, o que ocorrer primeiro, e parcelas
anuais, no valor de R$ 8.000,00 (oito mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e
as demais no mesmo dia dos anos subsequentes; (c) em caso de inadimplemento, pela Devedora, ou de reestruturacdo das condi¢cdes da operagdo, sera
devida ao Custodiante uma remuneragdo adicional equivalente a R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado as
atividades relacionadas a Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando, (i) a analise e/ou confec¢do de eventuais aditamentos aos Documentos da Operagao,
atas de assembleia e/ou quaisquer documentos necessarios ao disposto no item seguinte, remuneragdo esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apés a
conferéncia e aprovagdo pela Emissora do respectivo “Relatdrio de Horas”; (d) caso a operagdo seja desmontada, o valor da parcela de Custédia sera devida
pela Devedora a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto) Dia Util contado da comunicagio do cancelamento da operagio; (e) a remuneragio citada acima néo
inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da fungdo de agente registrador e instituicdo custodiante durante a implantagio e vigéncia do servico,
as quais serdo cobertas pela Devedora das Debéntures, mediante pagamento das respectivas cobrancas acompanhadas dos respectivos comprovantes,
emitidas diretamente em nome da Devedora ou mediante reembolso a securitizadora, caso esta tenha arcado com os recursos do Patrimdnio Separado dos
CRI, apds, sempre que possivel, prévia aprovacgdo, quais sejam: custos com o sistema de negocia¢do da CCI, publica¢cdes em geral, custos incorridos em
contatos telefonicos relacionados a emissdo, notificacdes, extragdo de certiddes, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizacdes, envio de documentos,
viagens, alimentacgdo e estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal aos Titulares de CRI; (f)
os valores indicados nos itens “a” e “b” acima serao acrescidos do Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, da Contribui¢ado Social sobre o Lucro
Liquido - CSLL, do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF, da Contribuigio ao Programa de Integracio Social - PIS, da Contribui¢do para o Financiamento
da Seguridade Social - COFINS e de quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;
(g) as parcelas citadas no item “a” e “b” poderao ser faturadas por qualquer empresa do grupo econdmico, incluindo, mas ndo se limitando, a Vértx Servigos
Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF n® 17.595.680/0001-36; (h) em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do
débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado
pro rata die; e (i) a remuneracdo ndo inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da fun¢do de agente registrador e instituicdo custodiante
durante a implantagdo e vigéncia do servigo, as quais serdo cobertas pela Devedora da CCI, mediante pagamento das respectivas cobrangas acompanhadas
dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da Devedora da CCI ou mediante reembolso, ap6s prévia aprovacdo, sempre que possivel,
quais sejam: custos com o Sistema de Negociacio, publicagdes em geral, custos incorridos em contatos telefonicos relacionados a emissao, notificagoes,
extracdo de certiddes, despesas cartordrias, fotocépias, digitalizagdes, envio de documentos, viagens, alimentacgao e estadias, despesas com especialistas,
tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal aos Titulares de CRI. (iii) remuneragio do Agente Fiduciario dos CRI, nos seguintes
termos: (a) (i) uma parcela de implantagdo e verificagio do Reembolso no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais) e R$ 8.000,00 (oito mil reais),
respectivamente, devida até o 52 (quinto) Dia Util ap6s a primeira data de integralizacio dos CRI; (ii) parcelas anuais no valor de R$ 14.500,00 (quatorze
mil e quinhentos reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia
dos anos subsequentes. A remuneragido acima nio inclui a eventual assun¢do do Patriménio Separado dos CRI, bem como néo inclui eventual nova série de
CRI/lastro nos termos previstos no Termo de Securitizagdo; (iii) por cada verificagido semestral da destinagio dos recursos o valor de R$ 1.200,00 (mil e
duzentos reais) sendo a primeira parcela devida em 31 de margo de 2024 e, a segunda, em 30 de margo 2025, e as demais verificagdes devidas a cada
semestre subsequente até a utilizacio total dos recursos oriundos das Debéntures, nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures, sendo certo que,
na hipétese de resgate ou vencimento antecipado e desde que nao tendo sido comprovada a utiliza¢do integral dos recursos, o valor do item iii acima devera
ser pago antecipadamente e previamente ao resgate ou vencimento antecipado multiplicado pelo nimero de semestres constantes do cronograma
indicativo a comprovar; (iv) no caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Devedora, ou de reestruturagido das condigdes da oferta apés a
emissdo dos CRI, bem como a participagdo em reunides ou contatos telefonicos e/ou conference call, Assembleias Gerais presenciais ou virtuais, que
implique a titulo exemplificativo, em execugdo das garantias, participagdo em reunides internas ou externas ao escritério do Agente Fiduciario dos CRI,
formais ou virtuais com a Devedora, a Securitizadora e/ou com os Titulares de CRI ou demais partes da Emissdo, andlise e eventuais comentarios aos
documentos da operagdo e implementacdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, serdo devidas ao Agente Fiducidrio, adicionalmente, a
remuneracgdo no valor de R$ 600,00 (quinhentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado aos trabalhos acima, pagas em 5 (cinco) dias
corridos ap6s comprovacio da entrega, pelo Agente Fiduciario dos CRI, de “relatério de horas”. Entende-se por reestruturagio os eventos relacionados as
alteragdes das garantias, taxa, indice, prazos e fluxos de pagamento de principal e remuneracdo, condi¢des relacionadas as recompra compulséria e/ou
facultativa, integral ou parcial, multa, vencimento antecipado e/ou resgate antecipado e/ou liquida¢do do patrimonio separado; (b) caso a operagao seja
desmontada, o valor da parcela (ii) sera devido pela Securitizadora e/ou Devedora a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto) Dia Util contado da comunicacgio
do cancelamento da operagio; (c) as parcelas (ii) a (iv) acima serdo reajustadas anualmente pela variagdo acumulada positiva do IPCA/IBGE, ou na falta
deste, ou ainda na impossibilidade de sua utiliza¢do, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento
seguintes; (d) a remuneragio recorrente do Agente Fiducidrio dos CRI sera devida até a liquidagao integral dos valores mobiliarios ou até o cumprimento
de todas as obrigagdes exigidas ao Agente Fiduciario dos CRI no ambito da Emissdo. Em nenhuma hipétese sera cabivel pagamento pro rata temporis ou
devolugdo, mesmo que parcial da remuneracgdo do Agente Fiduciario dos CRI; (e) as parcelas citadas no item “(a)” acima serdo acrescidas de ISS (Imposto
Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribui¢do ao Programa de Integragio Social), COFINS (Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade
Social), CSLL (Contribuigdo sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a
remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento; (f) em caso de mora no pagamento de qualquer quantia
devida, sobre os débitos em atraso incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por
cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data
do efetivo pagamento, calculado pro rata die; (g) adicionalmente, o Patrimdnio Separado antecipard ao Agente Fiducidrio dos CRI todas as despesas
necessdarias para prestar os servigos descritos neste instrumento, proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus créditos. Quando
houver insuficiéncia de recursos no Patrimdnio Separado para custeio de tais despesas, os investidores deverdo antecipar todos os custos a serem
despendidos pelo Agente Fiduciario dos CRI, na proporgao de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela Devedora ou pela Securitizadora, conforme
o caso. Sdo exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario dos CRI: (i) publicacdo de relatdrios, avisos, editais e notificacoes,
despesas cartordrias, conforme previsto neste instrumento e na legislagdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii)
despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtencgdo de certiddes, fotocépias, digitalizagdes, envio de documentos; (iv) locomog¢des entre
estados da federagio, alimentagdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho das fungdes e devidamente comprovadas;
(v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria nas obras ou empreendimentos financiados com recursos da integralizagdo (vi)




conferéncia, validagdo ou utilizacdo de sistemas para checagem, monitoramento ou obten¢do de opinido técnica ou legal de documentagdo ou informagao
prestada pela Securitizadora para cumprimento das suas obrigagdes; (vii) revalidagio de laudos de avaliag¢do, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM
n21/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depésitos, custas e taxas judiciarias nas a¢des propostas pelo Agente Fiduciario dos
CRI ou decorrentes de agdes contra ele propostas no exercicio de sua fungdo, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Devedora e ou Securitizadora,
ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos investidores (ix) as eventuais
despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos investidores bem como sua
remuneracdo; (x) custos e despesas relacionadas a B3; (h) caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario dos CRI, este devera ser
efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a realizacio da respectiva prestagio de contas a Devedora e/ou a Securitizadora e envio de cépia dos respectivos
comprovantes de pagamento; (i) o crédito do Agente Fiduciario dos CRI por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar créditos
dos investidores ou, ainda, incorrido em fung¢io da atuagdo ordinaria ou extraordinaria do Agente Fiducidrio, que ndo tenha sido saldado na forma prevista
nas clausulas acima sera acrescido a divida do Patriménio Separado na forma do §3° do artigo 13 da Resolugdo CVM 17. O Agente Fiduciario dos CRI podera
se utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas garantias para saldar as despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva
notificagdo aos investidores e emissores com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestacdo de contas obrigatoriamente; e (j) o Agente
Fiduciario dos CRI nio antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e
antecipados pela Devedora, pela Securitizadora ou pelos investidores, conforme o caso. (iv) remuneragdo do Escriturador e Banco Liquidante, nos seguintes
termos: (a) a remuneragio do Banco Liquidante e Escriturador dos CRI no montante equivalente a R$ 400,00 (quatrocentos reais) para os CRI da Primeira
Série e R$ 280,00 (duzentos e oitenta reais) para os CRI da Segunda Série, em parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser paga até o 12 (primeiro)
Dia Util contado da primeira Data de Integralizacio, e as demais pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes, até o resgate total dos CRI. As parcelas
serdo corrigidas anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela variagdo positiva do IPCA, calculadas pro rata die; (v) remuneracdo do auditor
independente e do contador do Patrimdnio Separado, nos seguintes termos: (a) pela auditoria do Patriménio Separado, no valor anual de R$ 1.800,00 (mil
e oitocentos reais), devendo a primeira parcela ser paga até o 12 (primeiro) Dia Util contado da primeira data de integralizagdo dos CRI, e as demais pagas
sempre no 102 (décimo) Dia Util do més de margo dos anos subsequentes, até o resgate total dos CRI; (b) pela contabilizagio do Patriménio Separado no
valor mensal de R$ 210,00 (duzentos e dez reais), devendo a primeira parcela ser paga até o 12 (primeiro) Dia Util contado da primeira data de
integralizagdo dos CRI, e as demais pagas na mesma data dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI; (c) o valor devido no ambito das alineas (a)
e (b) acima sera atualizado anualmente pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utiliza¢do, pelo indice que
vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da primeira data de pagamento; (d) o valor devido no Ambito das alineas (a) e (b) acima
serd acrescido dos seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragao do auditor do
Patrimonio Separado e do contador, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento; e (e) a remuneragdo do auditor independente do
Patrimonio Separado e de terceiros envolvidos na auditoria e na elaboragio das demonstragdes financeiras do Patrimonio Separado podera ter o seu valor
ajustado em decorréncia de eventual substituicdo da empresa de auditoria independente e de terceiros ou ajuste na quantidade de horas estimadas pela
equipe. (vi) taxas e registros na CVM, B3 e ANBIMA, nos seguintes termos: (a) CVM: taxa de fiscalizagdo, no valor correspondente a aliquota de 0,03% sobre
o valor total da Oferta e com valor minimo de R$ 809,16 (oitocentos e nove reais e dezesseis centavos), a ser paga em uma Unica parcela no momento do
protocolo do pedido de registro no caso das ofertas publicas registradas na CVM, e até a data do encerramento das ofertas distribuidas com esforgos
restritos (dispensadas de registro); (b) B3: taxa de registro e depésito de ativos de renda fixa, conforme tabela de pregos B3; (c) B3: taxa de registro de
valores mobiliarios, conforme tabela de precos B3; (d) B3: taxa de custddia de ativos de renda fixa, conforme tabela de pregos B3; (e) B3: taxa de custddia
de valores mobiliarios, conforme tabela de precos B3; (f) ANBIMA: taxa para registro da base de dados de certificados de recebiveis imobiliarios
correspondente a aliquota de 0,004177% sobre o valor total da oferta com o valor minimo de R$ 1.490,00 (um mil, quatrocentos e noventa reais) e o valor
maximo de R$ 2.979,00 (dois mil, novecentos e setenta e nove reais), conforme tabela de precos ANBIMA, a ser paga em uma Gnica parcela até a data do
cadastro da oferta na ANBIMA; e (g) as taxas e os valores informados nas alineas de (a) a (g) acima, poderdo ser alteradas e/ou atualizadas com base nas
alteragdes e atualizadas das tabelas de precos das respectivas entidades. (vii) taxas, registros e demais custos com os Documentos da Operagdo e
documentos acessorios, nos seguintes termos: (a) custos com prenotacdes, averbacgoes e registros dos Documentos da Operagio e de eventuais documentos
acessorios relacionados a Emissdo, quando for o caso, nos cartdrios de registro de iméveis, cartoérios de titulos e documentos e juntas comerciais, conforme
aplicavel; (b) custos com eventual utilizacdo de plataformas eletrénicas para assinaturas dos Documentos da Operacdo, e de eventuais documentos
acessorios relacionados a Emissdo, incluindo, mas nio se limitando a eventuais adiamentos aos Documentos da Operacdo, termos de quitagdo, notificagdes,
atas de assembleias e procuragdes; e (c) custos relativos a eventuais alteragdes nos Documentos da Operagdo, incluindo, mas néo se limitando a elaboragao
e/ou andlise de eventuais aditamentos aos Documentos da Operagdo. (viii) despesas com Assembleia Especial de Investidores, nos seguintes termos: (a)
todos envolvidos com as assembleias gerais relacionas a Emissao, incluindo, mas nio se limitando, a elaboragéo, a analise e a publicagdo dos editais e das
atas, bem como locagdo de espago fisico para a realizacdo da assembleia, se for o caso. (ix) despesas com reestruturagdo: (a) em qualquer Reestruturagado
(abaixo definida) que vier a ocorrer ao longo do prazo de duragdo dos CRI, que implique a elaborac¢do de aditamentos aos Documentos da Operagdo e/ou
na realizagdo de Assembleias Gerais, serd devida a Securitizadora, uma remuneragio adicional, equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora de
trabalho dos profissionais da Securitizadora, devendo ser paga em até 2 (dois) Dias Uteis contados da atuagio da Securitizadora; (b) o valor devido no
ambito da alinea (a) acima serd atualizado anualmente pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagao,
pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da primeira data de pagamento; (c) o valor devido no ambito da alinea (a)
acima serda acrescido dos seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragio do Auditor
do Patrimonio Separado e do contador, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento; (d) sem prejuizo do previsto na alinea (a)
também serdo devidos todos os custos decorrentes da formalizagdo e constituicdo das alteragdes envolvidas na Reestruturacio, inclusive aqueles relativos
a honorarios advocaticios devidos ao assessor legal escolhido de comum acordo entre as partes, acrescido das despesas e custos devidos a tal assessor
legal. O pagamento da remuneracdo prevista neste item ocorrerd sem prejuizo da remuneracdo devida a terceiros eventualmente contratados para a
prestagdo de servigos acessorios aqueles prestados pela Securitizadora; (e) entende-se por "Reestruturacio"” para a Securitizadora a alteracdo de condi¢des
relacionadas (i) as condi¢des essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneragdo, data de vencimento final, fluxos operacionais de pagamento
ou recebimento de valores, caréncia ou covenants operacionais ou financeiros; (ii) ofertas de resgate, repactuacdo, aditamentos aos Documentos da
Operacdo e realizacdo de assembleias; (iii) garantias e (iv) ao resgate antecipado dos CRI (x) demais custos, nos seguintes termos: (a) todas as despesas
com gestdo, cobranga, contabilidade, auditoria, realizagdo e administragdo do Patriménio Separado e outras despesas indispensaveis a administracdo dos
Créditos Imobilidrios, inclusive na hipétese de liquidagdo do Patrimdnio Separado, na hip6tese de o Agente Fiduciario assumir a sua administragao; (b)
despesas com publicacdes em jornais ou outros meios de comunicacdo para cumprimento das eventuais formalidades relacionadas a Emisséo; (c) as
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais; (d) despesas relativas a abertura e manutenc¢do da Conta
Centralizadora; (e) despesas com terceiros especialistas, advogados, avaliadores, auditores ou fiscais, bem como despesas relacionados com procedimentos
legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e relacionadas a realizagdo dos Direitos Creditorios
Imobiliarios e das Garantias integrantes do Patrimonio Separado; (f) todas as despesas incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI,
incluindo, mas ndo se limitando, aos honorarios de terceiros especialistas, advogados, auditores, fiscais e eventuais outros prestadores de servigos
relacionados com procedimentos para resguardar os interesses dos titulares dos CRI; (g) eventuais taxas e tributos que, a partir da data de emissdo dos
CRI, venham a ser criados e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de forma a



representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributag¢do incidente sobre os recursos do Patriménio Separado, sobre Créditos Imobilidrios,
sobre os CRI e/ou sobre as Garantias; (h) custos incorridos em caso de ocorréncia de resgate antecipado dos CRI e/ou execugdo das Garantias; (i) demais
despesas previstas em lei, regulamentacéo aplicavel, ou no Termo de Securitizagdo; (j) provisionamento de despesas oriundas de a¢des judiciais propostas
contra a Securitizadora, em fun¢do dos Documentos da Operagdo, e que tenham risco de perda provavel, conforme relatério dos advogados da
Securitizadora contratado as expensas do Patriménio Separado; (k) as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, decorrentes de senten¢a transitada em julgado, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissdo; (1) registro de documentos,
notificagdes, extracdo de certiddes em geral, reconhecimento de firmas em cartérios, copias autenticadas em cartério e/ou reprograficas, emolumentos
cartorarios, custas processuais, periciais e similares, bem como quaisquer prestadores de servico que venham a ser utilizados para a realiza¢do dos
procedimentos listados neste item; (m) despesas com transporte, alimentacdo, viagens e estadias, necessdrias ao exercicio da fun¢do da Securitizadora
e/ou do Agente Fiducidrio dos CRI, durante ou apds a prestacdo de servigos, quando incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e
relacionadas a realizacdo dos Direitos Creditérios Imobiliarios e das Garantias integrantes do Patrimdnio Separado; e (n) despesas com contratacdo de
empresa de avaliacdo para avaliar ou reavaliar eventuais Garantias, se necessario. (xi) demais despesas previstas em lei, regulamentagdo aplicavel ou no
Termo de Securitizagdo, incluindo demais prestadores de servigo da Oferta, cuja remuneragio, conforme aplicavel, estd prevista na forma dos nos Anexos
IV-A e IV-B a esta Escritura de Emissdo de Debéntures. 13.1.1. Na hipétese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberagido da
Assembleia Especial de Investidores, ou ainda, apds a data de vencimento dos CRI, a Securitizadora, o Agente Fiduciario dos CRI e/ou os demais prestadores
de servigo continuarem exercendo as suas fungdes e/ou ainda estejam atuando em nome dos titulares de CRI, as Despesas previstas nesta Clausula,
conforme o caso, continuardo sendo devidas. 13.1.2. Todas as despesas decorrentes de processos judiciais, administrativos, eventuais notificacoes,
incorridas antes ou ap6s do vencimento dos CRI, advindos de fatos controvertidos inerentes dos Créditos Imobiliarios, sdo de inteira responsabilidade da
Devedora. 13.1.3. Todas as custas de modo geral, processuais, honorarios advocaticios, honorarios periciais, condenagdes e outras despesas necessarias
para a atuacdo da defesa da Securitizadora, serdo retidas do saldo existente na Conta Centralizadora, no momento do encerramento da Emissdo, que
permanecerd retido até que os processos estejam finalizados. 13.1.4. A retencao serd feita de forma automatica pela Securitizadora, devendo esta indicar o
valor e a natureza da retengdo, informando o motivo, ou seja, 0s processos ou procedimentos que emanaram a provisao e acarretaram a retengdo, que visa
cobrir tais despesas. 13.1.5. Os valores retidos em razio da existéncia de processos administrativos ou judiciais existentes ap6s o encerramento da Emissao
ficardo retidos em conta especifica de titularidade da Securitizadora, que sera administrada por esta, sendo devido uma taxa por més a ser negociada entre
a Securitizadora e a Devedora, para referida administracdo até que se finde o objeto da retencdo, podendo ser utilizado o saldo retido para o seu pagamento.
13.1.6. Quando a demanda judicial ou administrativa for finalizada, a Securitizadora devera transferir eventual saldo que sobejar do valor retido, no prazo
de 30 (trinta) dias da data em que foi finalizado o respectivo processo ou o procedimento, via transferéncia na conta a ser indicada pela Devedora. 13.2.
Despesas Suportadas pelos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade da Securitizadora se limita ao Patriménio Separado, nos termos da
Lei n? 14.430, caso o Patrimdnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas no item acima, tais despesas serdo suportadas pelos
Titulares de CRI, na propor¢do dos CRI detidos por cada um deles, caso ndo sejam pagas pela Devedora, parte obrigada por tais pagamentos. 13.3. Despesas
de cada uma das séries de Debéntures: Nos termos da Clausula 13.1 acima, as Despesas Iniciais (ja considerando o gross up, conforme aplicavel), serao
pagas com valores retidos do valor da integralizacdo das Debéntures da Primeira Série, para que a Securitizadora possa providenciar os correspondentes
pagamentos. Os custos da Oferta da Segunda Série, incluindo, mas néo se limitando, os custos de publicidade, as taxas de registro e a remuneragdo da
instituicdo intermediaria da Oferta da Segunda Série, por sua vez, serdo retidos do valor da integralizagdo das Debéntures da Segunda Série, para que a
Securitizadora possa providenciar os correspondentes pagamentos. As demais Despesas serdo arcadas pela Securitizadora, com recursos do Fundo de
Despesas ou, no caso de sua insuficiéncia, com recursos do Patriménio Separado ou diretamente pela Devedora, mediante aporte na Conta Centralizadora.
13.3.1. O Anexo IV-B da presente Escritura de Emissdo de Debéntures podera ser objeto de aditamento para refletir ajustes nas despesas recorrentes da
Oferta da Segunda Série, em razio de eventual ajuste na Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série e, por consequéncia, nos juros remuneratorios
aplicaveis aos CRI, nos termos previstos na Clausula 8.10.2 acima, independentemente de aprovacao dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial
de Investidores. 14. DISPOSICOES GERAIS 14.1. Outorga Uxéria: O Conjuge, acima qualificado, neste ato e para os fins do artigo 1.647, inciso 11l do Cédigo
Civil, manifesta sua integral concordancia e aceitagdo em relagdo a esta Escritura de Emissdo de Debéntures, anuindo com todos os termos e condi¢cdes que
a regem, previstos no presente instrumento e por estipulagio legal, declarando conhecer integralmente e autorizar todas as obrigacdes assumidas pela
Devedora e pelos Fiadores nesta Escritura de Emissdo de Debéntures e nos demais Documentos da Operagdo. 14.2. Rendncia. Ndo se presume a rentncia a
qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura de Emissdo de Debéntures. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de
qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Debenturista e/ou Agente Fiducidrio dos CRI em razdo de qualquer inadimplemento das obriga¢des
da Devedora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou serd interpretado como uma renuncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituira novagdo ou modificacdo de quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Devedora nesta Escritura de Emissdo de
Debéntures ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso. 14.3. Titulo Executivo Extrajudicial e Execucdo Especifica. A presente
Escritura de Emissdo de Debéntures constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784, incisos I e III do Cédigo de Processo Civil, sendo que
o presente instrumento, quando assinado de forma eletrdnica, permanecera valido como titulo executivo extrajudicial mesmo em caso de dispensa de
assinatura de 2 (duas) testemunhas, nos termos do artigo 784, § 42, do Cédigo de Processo Civil, e as obriga¢des nela contidas estdo sujeitas a execugdo
especifica, de acordo com o artigo 497 e seguintes, artigo 538 e os artigos sobre as diversas espécies de execugdo (artigo 797 e seguintes), todos do Cédigo
de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das obriga¢des decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta
Escritura de Emissdo de Debéntures. 14.4. Alteracdes. Toda e qualquer alteragdo da presente Escritura de Emissdo de Debéntures somente sera valida
quando celebrada por escrito e assinada por todas as Partes, e devera ser igualmente registrada no Cartério de RTD competente, nos termos da Clausula
4.2.1 acima, observadas as formalidades previstas na Clausula 4 desta Escritura de Emissio de Debéntures. 14.5. Irrevogabilidade. A presente Escritura de
Emissdo de Debéntures é firmada em carater irrevogavel e irretratavel, e obriga as Partes por si e seus sucessores. Caso as Condi¢des Precedentes da
Primeira Série ndo sejam cumpridas no prazo previsto na Clausula 8.12.3.2 acima, a presente Escritura de Emissdo de Debéntures sera cancelada, devendo
a Debenturista apresentar em até 5 (cinco) Dias Uteis os instrumentos que lhe forem exigiveis para referido cancelamento. Nesta hipétese, ficara a Devedora
obrigada a ressarcir quaisquer despesas comprovadamente incorridas pela Debenturista e pelos demais prestadores de servigos referentes a Oferta. 14.5.1.
Na hipétese prevista na Clausula 14.4 acima, a Debenturista, no limite dos recursos do patriménio separado dos CRI, devera restituir aos respectivos
investidores dos CRI a totalidade do valor de subscrigio e integralizacdo dos CRI, acrescido dos juros remuneratoérios e demais juros e encargos moratorios
previstos no Termo de Securitizagdo, de acordo com os recursos disponiveis na Conta Centralizadora. Os eventuais rendimentos auferidos no ambito dos
CRI serao utilizados pela Debenturista para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI em virtude do resgate antecipado dos CRI, observado o
previsto no Termo de Securitizagdo, sem prejuizo da obrigacdo da Devedora realizar o pagamento de eventual saldo devedor. 14.6. Todos e quaisquer
custos incorridos em razao do registro desta Escritura de Emissdo de Debéntures e seus eventuais aditamentos, e dos atos societarios relacionados a esta
Emissdo, nos registros competentes, serdo de responsabilidade exclusiva da Devedora. 14.7. Caso qualquer das disposi¢cdes desta Escritura de Emissao de
Debéntures venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢des nio afetadas por tal julgamento, comprometendo-se
as Partes, a substituir a disposi¢do afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito. 14.8. Com excec¢do das obriga¢cdes assumidas
com formas de cumprimento especificas, o cumprimento das obrigacdes pactuadas neste instrumento e nos demais Documentos da Operacao referentes
ao envio de documentos e informagdes periédicas ao Agente Fiduciario, ocorrera por meio do e-mail af.controles@oliveiratrust.com.br. 14.9. Ainda a
Devedora, por si e por suas Afiliadas, obriga-se a indenizar e a isentar a Securitizadora, na qualidade de titular do patrimonio separado dos CRI,



administrado em regime fiduciario, em beneficio dos Titulares de CRI, de qualquer prejuizo, e/ou perdas e danos diretos que venha a sofrer em decorréncia:
(i) do descumprimento, pela Devedora e/ou por qualquer de suas Afiliadas, de qualquer obrigagio oriunda desta Escritura de Emissdo e dos demais
Documentos da Operagdo; (ii) das declaragdes prestadas pela Devedora serem falsas, incorretas ou inexatas; (iii) dos Documentos da Operagdo; ou (iv) de
demandas, agdes ou processos judiciais e/ou extrajudiciais promovidos pelo Ministério Publico ou terceiros com o fim de discutir os Direitos Creditdrios
Imobiliarios, danos ambientais e/ou fiscais, inclusive requerendo a exclusdo da Securitizadora do polo passivo da demanda e contratando advogado para
representar a Securitizadora na defesa dos direitos do Patriménio Separado ou ao cumprimento das obrigagdes decorrentes dos Documentos da Operagao,
podendo ou ndo decorrer de tributos, emolumentos, taxas ou custos de qualquer natureza, incluindo, mas sem limita¢do, as despesas com terceiros
especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem como as despesas com procedimentos legais ou gastos com honorarios advocaticios e terceiros,
depdsitos, custas e taxas judiciais, nas agdes propostas pela Securitizadora ou contra elas intentadas, desde que para resguardar os Direitos Creditérios
Imobiliarios, os CRI e os direitos e prerrogativas da Securitizadora definidos nos Documentos da Operagdo. Para fins de esclarecimento, as obrigacoes da
Devedora nos termos desta Clausula nido incluem despesas ou custos incorridos pela Securitizadora em virtude de, ou relativas a, outras operagdes de
securitizagdo realizadas pela Securitizadora. 14.9.1. Se qualquer agdo, reclamacdo, investigacdo ou outro processo for instituido contra a Securitizadora
e/ou qualquer de suas partes relacionadas em relagdo a ato, omissdo ou fato atribuivel direta e comprovadamente a Devedora ou suas Afiliadas
reembolsardo ou pagardo o montante total pago ou devido pela Securitizadora, como resultado de qualquer perda, agdo, dano direto e responsabilidade
relacionada, desde que devidamente comprovados, devendo contratar advogado especifico para defesa da Securitizadora a ser escolhido de comum acordo
entre as Partes e pagar inclusive os custos e honorarios advocaticios sucumbenciais, conforme arbitrado judicialmente, conforme venha a ser solicitada.
14.9.2. A obrigacio de indenizagdo prevista na Clausula 14.8 acima abrange, inclusive o reembolso de custas processuais e honorarios advocaticios que
venham a ser razoavelmente incorridos pela Securitizadora, seus sucessores na representacdo do Patrimonio Separado, bem como por suas partes
relacionadas, na defesa ou exercicio dos direitos decorrentes desta Escritura de Emissio de Debéntures. 15. LEI APLICAVEL E FORO 15.1. Lei aplicavel.
Esta Escritura de Emissido de Debéntures sera regida e interpretada de acordo com as Leis da Republica Federativa do Brasil. 15.2. Foro. Fica eleito o Foro
da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissdo de Debéntures, com
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja. 16. ASSINATURA DIGITAL 16.1. As Partes concordam que, nos termos da “Declaragdo de Direitos
de Liberdade Econémica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei n® 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, bem
como da Medida Proviséria 2.200- 2/2001, este instrumento podera ser firmado de maneira digital por todas os seus signatarios, devendo, em qualquer
hipétese, ser emitido com certificado digital nos padrdes ICP-BRASIL. Para este fim, serdo utilizados servigos disponiveis no mercado e amplamente
utilizados que possibilitam a seguranca da assinatura digital por meio de sistemas de certificagio capazes de validar a autoria de assinatura eletronica, bem
como de tragar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custédia) do documento, a fim de verificar sua integridade. Dessa forma, a assinatura fisica de
documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes previstas neste

instrumento. ANEXO I - A DESTINAGAO DOS RECURSOS | REEMBOLSO PRIMEIRA SERIE

Proprietaria Terra Mundi Eldorado Empreendimentos SPE LTDA, matricula 207.236 do 1° RGI da Capital de Goiania, Estado de Goias, situado em Rua.
VV8 Quadra. AC3 Lote. Area Village Veneza.
DATA DA NOTA FISCAL, DATA DO Percentual em
DESCRICAO DA DESPESA DOCUMENTO ESCRITURAS OU OUTRO EFTIVO VALOR DO relagdo ao valor
DOCUMENTO QUE PAGAMENTO REEMBOLSO da Emissio
COMPROVE TAL DESPESA

Material de ferragista 64331 03/10/2022 11/11/2022 R$ 714,00 0,00%
Material de ferragista 67025 18/01/2023 14/02/2023 R$ 1.056,00 0,00%
M3o de obra de execugdo 4 06/07/2023 21/07/2023 R$ 12.000,00 0,03%
Mestre de obras 1 28/04/2023 26/05/2023 R$ 2.578,44 0,01%
Mestre de obras 2 09/06/2023 16/06/2023 R$ 8.918,94 0,03%
Mestre de obras 3 04/07/2023 07/07/2023 R$ 8.918,94 0,03%
Tubulacdo de laje 322 28/04/2023 26/05/2023 R$ 42.543,85 0,12%
Aco CA50-60 88106 20/09/2021 18/10/2021 R$ 14.499,20 0,04%
Aco CA50-60 88267 27/09/2021 25/10/2021 R$ 6.928,62 0,02%
Aco CA50-60 88808 25/10/2021 22/11/2021 R$ 166.846,71 0,49%
Aco CA50-60 89213 11/11/2021 09/12/2021 R$ 47.904,53 0,14%
Aco CA50-60 89219 11/11/2021 09/12/2021 R$ 39.589,62 0,12%
Aco CA50-60 90137 06/01/2022 01/02/2022 R$ 7.249,60 0,02%
Aco CA50-60 91364 04/03/2022 08/04/2022 R$ 4.005,13 0,01%
Aco CA50-60 91379 04/03/2022 08/04/2022 R$ 12.036,98 0,04%
Aco CA50-60 91930 30/03/2022 26/04/2022 R$ 5.154,28 0,02%
Aco CA50-60 93419 31/05/2022 28/06/2022 R$ 5.674,74 0,02%
Aco CA50-60 95820 05/09/2022 07/10/2022 R$ 157.942,75 0,46%
Material de ferragista 451 18/10/2022 11/11/2022 R$ 4.414,00 0,01%
Aco CA50-60 14918 17/01/2023 07/02/2023 R$ 37.482,24 0,11%
Aco CA50-60 16637 14/04/2023 05/05/2023 R$ 68.066,95 0,20%
Aco CA50-60 16638 14/04/2023 15/05/2023 R$ 50.414,04 0,15%
Aco CA50-60 16674 17/04/2023 15/05/2023 R$ 12.351,90 0,04%
Aco CA50-60 16675 17/04/2023 15/05/2023 R$ 22.588,33 0,07%
Cimento 41007 11/10/2021 01/11/2021 R$ 7.710,00 0,02%
Cimento 42318 03/12/2021 27/12/2021 R$ 3.598,00 0,01%
Cimento 43204 12/01/2022 01/02/2022 R$ 7.420,00 0,02%
Cimento 44150 17/02/2022 10/03/2022 R$ 3.180,00 0,01%
Cimento 44271 22/02/2022 15/03/2022 R$ 2.650,00 0,01%
Cimento 46742 12/05/2022 31/05/2022 R$ 2.308,17 0,01%
Cimento 47474 10/06/2022 28/06/2022 R$ 2.637,92 0,01%




Engenheiro de obra 94 20/09/2022 07/10/2022 R$ 2.000,00 0,01%
Aluguel de maquinas 103 28/04/2022 16/05/2022 R$ 5.940,00 0,02%
Aluguel de maquinas 113 22/06/2022 06/07/2022 R$9.000,00 0,03%
Aluguel de maquinas 120 19/09/2022 05/10/2022 R$ 7.590,00 0,02%
Aluguel de maquinas 135 17/02/2023 13/03/2023 R$ 31.900,00 0,09%
Aluguel de maquinas 137 30/03/2023 18/04/2023 R$ 31.592,00 0,09%
Aluguel de maquinas 141 05/05/2023 05/06/2023 R$ 3.450,00 0,01%
Aluguel de maquinas 145 12/06/2023 14/07/2023 R$ 7.600,00 0,02%
Aluguel de maquinas 81 05/10/2021 18/10/2021 R$ 2.685,00 0,01%
Material de ferragista 39592 31/01/2023 06/03/2023 R$ 199,00 0,00%
Material de ferragista 40173 19/04/2023 15/05/2023 R$ 300,00 0,00%
Material de ferragista 40286 09/05/2023 30/06/2023 R$ 1.264,00 0,00%
Material de ferragista 40287 09/05/2023 05/06/2023 R$ 526,50 0,00%
Material de ferragista 40498 06/06/2023 05/07/2023 R$ 200,25 0,00%
Material de ferragista 40724 04/07/2023 07/08/2023 R$ 768,00 0,00%

Agregados 27691 08/02/2022 05/04/2022 R$ 1.800,00 0,01%
Agregados 31127 22/09/2022 14/10/2022 R$ 2.400,00 0,01%
Agregados 31325 05/10/2022 05/12/2022 R$ 1.500,00 0,00%
Agregados 31527 18/10/2022 11/11/2022 R$ 2.400,00 0,01%
Agregados 31895 08/11/2022 05/12/2022 R$ 2.400,00 0,01%
Agregados 32289 30/11/2022 13/12/2022 R$ 2.400,00 0,01%
Agregados 32974 19/01/2023 06/02/2023 R$ 3.900,00 0,01%
Agregados 33183 01/02/2023 14/03/2023 R$ 4.800,00 0,01%
Agregados 33352 09/02/2023 06/03/2023 R$ 2.400,00 0,01%
Agregados 33462 16/02/2023 14/03/2023 R$ 7.200,00 0,02%
Agregados 33569 25/02/2023 14/03/2023 R$ 2.400,00 0,01%
Agregados 33600 28/02/2023 15/03/2023 R$ 4.800,00 0,01%
Agregados 33857 14/03/2023 05/04/2023 R$ 4.800,00 0,01%
Agregados 33991 21/03/2023 14/04/2023 R$ 2.100,00 0,01%
Agregados 34168 30/03/2023 05/05/2023 R$ 1.200,00 0,00%
Material de ferragista 2870197 17/03/2022 14/04/2022 R$ 82,30 0,00%
Material de ferragista 2879036 25/03/2022 05/05/2022 R$ 64,95 0,00%
Material de ferragista 289375 27/01/2022 16/03/2022 R$ 60,00 0,00%
Material de ferragista 338441 22/09/2022 07/11/2022 R$ 1.468,80 0,00%
Material de ferragista 342043 04/10/2022 07/11/2022 R$ 3.022,50 0,01%
Material de ferragista 342044 04/10/2022 07/11/2022 R$ 498,40 0,00%
Material de ferragista 372677 25/01/2023 06/03/2023 R$ 549,80 0,00%
Material de ferragista 374505 31/01/2023 06/03/2023 R$ 152,75 0,00%
Material de ferragista 376468 07/02/2023 06/03/2023 R$ 741,06 0,00%
Material de ferragista 394593 19/04/2023 05/06/2023 R$ 193,68 0,00%
Material de ferragista 400127 11/05/2023 19/06/2023 R$ 1.289,35 0,00%
Material de ferragista 403869 25/05/2023 14/06/2023 R$ 1.361,10 0,00%
Material de ferragista 406502 03/06/2023 05/07/2023 R$ 4.361,10 0,01%
Material de ferragista 150943 25/08/2022 14/09/2022 R$ 1.873,99 0,01%
Material de ferragista 420832 10/02/2023 13/03/2023 R$ 5.380,00 0,02%
Material de ferragista 433228 06/06/2023 05/07/2023 R$ 1.080,00 0,00%
Tubulagio de laje 39 28/11/2022 09/12/2022 R$ 1.350,00 0,00%
Tubulagio de laje 43 29/12/2022 10/01/2023 R$ 1.350,00 0,00%
Tubulagio de laje 58 28/04/2023 26/05/2023 R$ 1.500,00 0,00%
Material de ferragista 43321 14/01/2022 09/03/2022 R$ 1.134,38 0,00%
Relatdrio Técnico 138 20/12/2021 23/12/2021 R$ 12.306,50 0,04%
Raspadora 890 17/02/2023 06/03/2023 R$ 3.720,00 0,01%
Raspadora 922 14/06/2023 27/06/2023 R$ 4.200,00 0,01%
Raspadora 928 17/07/2023 28/07/2023 R$ 2.500,00 0,01%

M3o de obra de execu¢do 106 18/10/2021 05/11/2021 R$ 3.000,00 0,01%
M3o de obra de execugdo 109 19/11/2021 07/12/2021 R$ 840,00 0,00%
Mio de obra de execugdo 112 20/12/2021 05/01/2022 R$ 839,99 0,00%
M3o de obra de execugdo 115 31/01/2022 07/02/2022 R$ 145,00 0,00%
M3o de obra de execu¢do 156 28/04/2023 19/05/2023 R$ 39.034,52 0,11%
Fundacdo e Contencéo 477 22/10/2021 16/11/2021 R$ 7.940,08 0,02%
Fundacdo e Contengéo 642 24/03/2022 22/09/2022 R$ 1.937,27 0,01%

Material metaltrgico 23095 14/09/2021 14/10/2021 R$ 19.447,42 0,06%
Material metaltrgico 26384 18/04/2023 15/05/2023 R$ 1.450,00 0,00%
Material metaltrgico 26389 18/04/2023 15/05/2023 R$ 6.264,00 0,02%

Impermeabilizagdo 21141 20/12/2021 19/01/2022 R$ 600,00 0,00%




Materiais de ferragista 2588 05/11/2021 06/12/2021 R$ 209,90 0,00%
Materiais de ferragista 3259 16/03/2022 13/04/2022 R$ 20,70 0,00%
Materiais de ferragista 3262 16/03/2022 13/04/2022 R$ 67,40 0,00%
Materiais de ferragista 4740 18/04/2023 15/05/2023 R$ 91,32 0,00%
Aco CA50-60 218663 23/02/2022 24/03/2022 R$ 11.843,03 0,03%

Aco CA50-60 222562 02/05/2022 27/05/2022 R$ 13.708,47 0,04%
Material de ferragista 470 06/06/2023 05/07/2023 R$ 255,00 0,00%
Material de ferragista 471 06/06/2023 05/07/2023 R$ 952,00 0,00%
Material de ferragista 472 06/06/2023 05/07/2023 R$ 930,30 0,00%
Madeiramento 798 10/04/2023 05/05/2023 R$ 1.695,60 0,00%
Madeiramento 799 10/04/2023 05/05/2023 R$ 10.046,60 0,03%
Material de ferragista 686844 03/10/2022 07/11/2022 R$ 1.804,80 0,01%
Material de ferragista 726344 01/02/2023 06/03/2023 R$ 1.226,47 0,00%
Material de ferragista 733701 24/02/2023 14/03/2023 R$ 7.380,00 0,02%
Concreto 184 17/08/2022 05/09/2022 R$ 17.480,00 0,05%
Concreto 3108 21/01/2022 07/02/2022 R$ 58.282,47 0,17%
Concreto 3800 18/04/2022 05/05/2022 R$ 24.224,00 0,07%
Concreto 4694 21/09/2022 05/10/2022 R$ 169.993,96 0,50%
Concreto 4815 18/10/2022 07/11/2022 R$ 20.490,00 0,06%
Concreto 5287 20/12/2022 13/01/2023 R$ 77.924,01 0,23%
Concreto 5559 24/01/2023 13/02/2023 R$ 59.204,00 0,17%
Concreto 5808 17/02/2023 18/04/2023 R$ 212.524,06 0,62%
Concreto 6193 30/03/2023 02/05/2023 R$ 32.400,07 0,09%
Concreto 6424 28/04/2023 19/05/2023 R$ 64.144,00 0,19%

M3o de obra de execu¢do 11 20/02/2023 15/03/2023 R$ 33.655,00 0,10%
M3o de obra de execugdo 14 30/03/2023 11/04/2023 R$31.186,86 0,09%
M3o de obra de execugdo 18 02/05/2023 05/06/2023 R$ 68.117,30 0,20%
M3o de obra de execugdo 6 23/01/2023 14/02/2023 R$ 36.130,00 0,11%
Aluguel de maquinas 37083 20/07/2022 05/08/2022 R$ 900,00 0,00%
Aluguel de maquinas 37893 21/12/2022 05/01/2023 R$ 600,00 0,00%
M3o de obra de execu¢do 18 20/09/2021 05/10/2021 R$ 19.350,20 0,06%
M3o de obra de execugdo 21 18/10/2021 05/11/2021 R$ 30.929,00 0,09%
M3o de obra de execugdo 33 19/11/2021 07/12/2021 R$ 14.500,83 0,04%
Mio de obra de execugdo 38 03/01/2022 14/01/2022 R$ 9.494,60 0,03%
M3o de obra de execu¢do 40 20/01/2022 07/02/2022 R$ 6.219,91 0,02%
M3o de obra de execu¢do 43 21/02/2022 07/03/2022 R$ 52.052,60 0,15%
M3o de obra de execu¢do 55 28/03/2022 05/04/2022 R$ 39.389,95 0,11%
M3o de obra de execugdo 59 27/04/2022 16/05/2022 R$ 18.455,00 0,05%
M3o de obra de execugdo 65 20/07/2022 05/08/2022 R$ 20.947,01 0,06%
M3o de obra de execugdo 68 17/08/2022 05/09/2022 R$32.139,15 0,09%
M3o de obra de execu¢do 69 21/09/2022 05/10/2022 R$ 29.785,91 0,09%
M3o de obra de execu¢do 76 18/10/2022 07/11/2022 R$ 21.800,00 0,06%
M3o de obra de execu¢do 84 16/11/2022 05/12/2022 R$ 27.640,15 0,08%
M3o de obra de execugdo 90 20/12/2022 05/01/2023 R$ 43.790,85 0,13%
Material de ferragista 3130 18/01/2023 14/02/2023 R$ 280,00 0,00%
Material de ferragista 726 03/10/2022 07/11/2022 R$ 216,00 0,00%
Madeiramento 487 24/01/2022 09/03/2022 R$ 10.500,00 0,03%
Madeiramento 7748 20/12/2021 19/01/2022 R$ 2.325,00 0,01%
Madeiramento 7802 18/01/2022 17/02/2022 R$ 810,00 0,00%

Mio de obra de execugdo 265 28/04/2023 19/05/2023 R$ 50.961,07 0,15%
M3o de obra de execugdo 272 29/06/2023 27/07/2023 R$9.562,50 0,03%
Controle de obra 1077 19/10/2022 07/11/2022 R$ 2.200,00 0,01%
Controle de obra 1110 16/11/2022 05/12/2022 R$ 2.200,00 0,01%
Material de ferragista 1474497 10/07/2021 04/10/2021 R$ 1.661,93 0,00%
Material de ferragista 1909076 16/09/2022 05/10/2022 R$ 1.119,00 0,00%
Material de ferragista 1938456 25/10/2022 11/11/2022 R$ 2.325,00 0,01%
Material de ferragista 2001670 19/01/2023 14/02/2023 R$ 4.638,25 0,01%
Material de ferragista 2109744 06/06/2023 05/07/2023 R$ 1.033,00 0,00%
Material de ferragista 2142463 17/07/2023 14/08/2023 R$ 2.425,00 0,01%
Agregado 221446 22/02/2022 09/03/2022 R$ 135.004,00 0,39%
Agregado 222590 24/03/2022 05/04/2022 R$ 69.999,99 0,20%
Agregado 222732 29/03/2022 27/04/2022 R$ 69.820,80 0,20%
Agregado 224486 19/05/2022 06/06/2022 R$ 32.995,98 0,10%
Agregado 225731 21/06/2022 06/07/2022 R$ 30.024,00 0,09%
Impermeabilizagdo 146967 29/08/2022 14/09/2022 R$ 1.268,00 0,00%




Impermeabilizacdo 158917 11/01/2023 06/02/2023 R$ 695,00 0,00%
Impermeabilizacdo 170393 05/06/2023 05/07/2023 R$ 2.780,00 0,01%
Concreto 81731 22/11/2021 06/12/2021 R$ 15.584,00 0,05%
Concreto 81732 22/11/2021 06/12/2021 R$ 1.225,00 0,00%

Aco CA50-60 15400 08/11/2021 06/12/2021 R$ 7.379,45 0,02%

Aco CA50-60 15434 11/11/2021 09/12/2021 R$ 5.189,10 0,02%

Aco CA50-60 15437 11/11/2021 09/12/2021 R$ 12.152,50 0,04%

Aco CA50-60 16366 04/03/2022 08/04/2022 R$ 1.144,65 0,00%

Aco CA50-60 16377 04/03/2022 12/04/2022 R$ 405,60 0,00%

Aco CA50-60 16602 30/03/2022 26/04/2022 R$ 531,05 0,00%

Aco CA50-60 17244 31/05/2022 28/06/2022 R$ 521,50 0,00%

Aco CA50-60 18291 05/09/2022 07/10/2022 R$ 14.550,20 0,04%
SALARIOS 20739 23/03/2022 14/04/2022 R$ 2.878,20 0,01%
SALARIOS 21367 19/05/2022 17/06/2022 R$ 793,37 0,00%
SALARIOS 21673 22/06/2022 06/07,/2022 R$ 772,20 0,00%
SALARIOS 21934 21/07/2022 05/08/2022 R$ 561,60 0,00%
SALARIOS 24619 23/02/2023 28/03/2023 R$ 7.500,00 0,02%
Locacdo de equipamentos 3693 06/04/2022 14/04/2022 R$ 867,12 0,00%
Locacdo de equipamentos 3734 27/04/2022 16/05/2022 R$ 142,55 0,00%
Locagdo de equipamentos 4007 21/09/2022 05/10/2022 R$ 114,00 0,00%
Locacdo de equipamentos 10147 06/04/2022 14/04/2022 R$ 931,05 0,00%
Locacdo de equipamentos 10290 27/04/2022 16/05/2022 R$ 2.137,77 0,01%
Locacdo de equipamentos 11216 21/09/2022 05/10/2022 R$ 1.328,61 0,00%
Topografia 1116 24/01/2023 06/02/2023 R$ 3.600,00 0,01%
Topografia 1145 03/04/2023 11/04/2023 R$ 3.600,00 0,01%
Topografia 1160 03/05/2023 23/05/2023 R$ 3.600,00 0,01%
Topografia 923 20/10/2021 05/11/2021 R$ 4.200,00 0,01%
Topografia 969 21/01/2022 07/02/2022 R$ 1.900,00 0,01%
Topografia 992 23/03/2022 05/04/2022 R$ 1.400,00 0,00%

Bloco de concreto 42135 26/01/2023 14/02/2023 R$ 3.540,00 0,01%
Bloco de concreto 42245 30/01/2023 14/03/2023 R$ 2.832,00 0,01%
Bloco de concreto 42561 13/02/2023 14/03/2023 R$ 3.540,00 0,01%
Bloco de concreto 42670 16/02/2023 14/03/2023 R$ 3.540,00 0,01%
Divisdrias 1044 19/04/2023 15/05/2023 R$ 6.475,00 0,02%

Mao de obra de execucdo 230 31/05/2022 14/06/2022 R$ 147.016,33 0,43%
M3o de obra de execu¢do 246 14/11/2022 05/12/2022 R$ 5.407,20 0,02%
M3o de obra de execu¢do 248 20/12/2022 05/01/2023 R$ 14.366,07 0,04%
M3o de obra de execugdo 251 23/01/2023 06/02/2023 R$ 6.934,00 0,02%
Mao de obra de execucdo 255 16/02/2023 06/03/2023 R$ 8.520,95 0,02%
M3o de obra de execugdo 259 30/03/2023 11/04/2023 R$ 8.796,82 0,03%
M3o de obra de execu¢do 264 28/04/2023 05/06/2023 R$ 8.331,68 0,02%
Mao de obra de execucdo 272 13/06/2023 27/06/2023 R$ 11.293,33 0,03%
M3o de obra de execu¢do 280 31/07/2023 04/08/2023 R$ 6.701,33 0,02%
M3o de obra de execugdo 3 18/02/2022 07/03/2022 R$ 1.200,00 0,00%
M3o de obra de execugdo 4 22/03/2022 14/04/2022 R$ 1.200,00 0,00%
M3o de obra de execugdo 6 19/04/2022 05/05/2022 R$ 1.200,00 0,00%
M3o de obra de execu¢do 7 18/05/2022 06/06/2022 R$ 1.200,00 0,00%
Cimento 292191 24/03/2023 14/04/2023 R$ 6.452,00 0,02%

M3o de obra de execu¢do 3834 18/11/2021 06/12/2021 R$ 338,00 0,00%
Material elétrico 83713 04/07/2023 07/08/2023 R$ 2.144,72 0,01%
Aco CA50-60 89245 12/11/2021 06/12/2021 R$ 75.303,15 0,22%

Aco CA50-60 89120 12/11/2021 06/12/2021 R$77.177,13 0,23%
Fiacao 437979 18/07/2023 14/08/2023 R$ 6.266,25 0,02%

Entrada de energia 278 16/11/2023 05/12/2023 R$9.000,00 0,03%
Entrada de energia 291 19/12/2022 05/01/2023 R$ 18.000,00 0,05%
Entrada de energia 309 23/01/2023 06/02/2023 R$ 18.000,00 0,05%
Entrada de energia 332 30/03/2023 11/04/2023 R$ 18.000,00 0,05%
Material de serralheria 26591 25/05/2023 05/07/2023 R$ 2.183,75 0,01%
Material de impermeabiliza¢do 6509 25/10/2021 06/12/2021 R$ 34.500,00 0,10%
Transformador 75390 06/02/2023 14/04/2023 R$ 163.800,00 0,48%

M3o de obra de execu¢do 21 18/10/2021 05/11/2021 R$ 68.205,80 0,20%
Concreto 102 23/02/2022 14/03/2022 R$ 34.708,03 0,10%
Barramentos 330 01/11/2022 05/04/2023 R$ 286.760,24 0,84%
Agregados 221446 22/02/2022 09/03/2022 R$ 346.860,98 1,01%
Entrada de energia 97 16/03/2023 05/04/2023 R$ 6.450,00 0,02%




Cimento 297177 02/05/2023 26/05/2023 R$ 6.216,00 0,02%
Instalagio hidraulica e elétrica 317 01/03/2023 14/03/2023 R$ 46.100,00 0,13%
Compartimentagio vertical 2899 28/02/2023 14/03/2023 R$ 12.990,00 0,04%
Piso porcelanato 95 03/04/2023 05/05/2023 R$ 30.164,40 0,09%
Piso porcelanato 89 15/03/2023 05/04/2023 R$ 30.164,40 0,09%
Piso porcelanato 88 09/03/2023 05/04/2023 R$ 55.301,40 0,16%
Piso porcelanato 80 24/02/2023 27/03/2023 R$ 60.328,80 0,18%
Piso porcelanato 81 24/02/2023 14/03/2023 R$ 25.137,00 0,07%
Piso porcelanato 76 08/02/2023 10/03/2023 R$ 65.415,42 0,19%
Piso porcelanato 70 30/01/2023 14/02/2023 R$ 21.692,04 0,06%
Locacdo de empilhadeira 8586 17/02/2023 13/03/2023 R$ 6.900,00 0,02%
Revestimento ceramico 726324 03/01/2023 31/03/2023 R$ 47.967,34 0,14%
Cimento 53680 13/04/2023 09/05/2023 R$ 8.540,00 0,02%
Cimento 52767 24/02/2023 14/03/2023 R$ 8.876,00 0,03%
Aluguel de maquina 134 17/02/2023 06/03/2023 R$ 5.632,00 0,02%
Material de incéndio 351424 05/11/2022 05/11/2022 R$ 8.835,94 0,03%
Regularizacdo 900 30/03/2023 11/04/2023 R$5.912,91 0,02%
Piso porcelanato 219126 24/02/2023 27/03/2023 R$ 10.468,98 0,03%
Material para grelhas 26097 01/03/2023 05/04/2023 R$ 6.092,50 0,02%
Prime para impermeabilizacdo 34647 16/02/2023 14/03/2023 R$ 6.300,00 0,02%
Portas de madeira 2007 05/12/2022 05/01/2023 R$ 76.573,00 0,22%
Portas de madeira 2097 18/01/2023 15/03/2023 R$ 80.630,00 0,24%
Gesso Teto 678 17/02/2023 10/03/2023 R$ 32.683,10 0,10%
Aquecimento solar 778 16/11/2022 05/12/2022 R$ 46.200,00 0,13%
Aquecimento solar 806 31/01/2023 14/02/2023 R$ 34.650,00 0,10%
Aquecimento solar 814 28/02/2023 28/03/2023 R$ 19.150,00 0,06%
Aquecimento solar 1475 28/02/2023 28/03/2023 R$ 15.500,00 0,05%
[luminacgio 14476 25/02/2023 14/04/2023 R$ 12.651,00 0,04%
Esquadria de aluminio 604 21/12/2022 05/01/2023 R$ 33.867,75 0,10%
Esquadria de aluminio 638 13/04/2023 05/05/2023 R$ 40.000,00 0,12%
Esquadria de aluminio 611 17/02/2023 20/03/2023 R$ 102.667,22 0,30%
Rota de fuga 62 17/02/2023 13/03/2023 R$9.337,50 0,03%
Bancadas em granito 160 12/07/2023 21/07/2023 R$22.014,43 0,06%
Bancadas em granito 137 09/06/2023 16/06/2023 R$ 16.736,70 0,05%
Bancadas em granito 132 23/05/2023 07/07/2023 R$ 14.529,96 0,04%
Bancadas em granito 3 02/01/2023 16/01/2023 R$ 39.432,23 0,11%
Tinta/textura/massa PVA 74306 03/02/2023 14/03/2023 R$ 8.618,50 0,03%
Méo de obra de pintura e 48 29/03/2023 11/04/2023 R$ 70.282,50 0,20%
assentamento
M3o de obra de assentamento 72 28/06/2023 07/07/2023 R$ 54.699,33 0,16%
Assentamento de revestimento 41 16/02/2023 13/03/2023 R$ 34.186,50 0,10%
Pintura interna e externa 42 16/02/2023 10/03/2023 R$ 38.172,01 0,11%
Shaft em drywall 804 31/03/2023 10/04/2023 R$ 7.000,00 0,02%
Shaft em drywall 801 17/02/2023 13/03/2023 R$ 15.541,54 0,05%
Pintura interna e externa 14 24/01/2023 08/02/2023 R$ 36.691,53 0,11%
Argamassa de assentamento 86398 20/03/2023 05/05/2023 R$ 12.914,00 0,04%
Argamassa de assentamento 86397 29/03/2023 14/04/2023 R$ 12.255,00 0,04%
Argamassa de assentamento 86210 16/03/2023 05/04/2023 R$9.758,00 0,03%
Argamassa de assentamento 85600 03/02/2023 13/03/2023 R$ 10.227,00 0,03%
Tubulacio de gas 17127 11/01/2023 07/02/2023 R$ 4.321,40 0,01%
Pintura interna e externa 237 30/03/2023 11/04/2023 R$ 56.226,00 0,16%
Argamassa de regularizacdo 99914 30/03/2023 11/04/2023 R$ 36.515,00 0,11%
Argamassa de assentamento 98379 17/02/2023 24/03/2023 R$ 36.225,00 0,11%
Argamassa de assentamento 97354 24/01/2023 06/02/2023 R$ 4.200,00 0,01%
Argamassa de regularizacdo 97355 24/01/2023 06/02/2023 R$ 400,00 0,00%
Argamassa de regularizacdo 98378 17/02/2023 24/03/2023 R$ 13.080,00 0,04%
Argamassa para assentamento 9670 03/02/2023 20/03/2023 R$ 11.130,00 0,03%
Reservatorio Termossolar 2404 17/08/2022 19/01/2023 R$ 132.000,00 0,38%
Piso porcelanato 10759 08/02/2023 05/05/2023 R$ 56.783,81 0,17%
Piso porcelanato 10758 08/02/2023 05/05/2023 R$ 31.449,49 0,09%
Material elétrico 663798 14/04/2023 15/05/2023 R$ 6.342,97 0,02%
Material elétrico 648537 24/01/2023 06/03/2023 R$ 62.389,51 0,18%
Material de incéndio 15686 29/11/2022 16/02/2023 R$ 48.767,70 0,14%
M3o de obra de execu¢do 4 08/08/2023 15/08/2023 R$ 8.918,94 0,03%
M3o de obra de execu¢do 5 06/09/2023 14/09/2023 R$ 8.918,94 0,03%




Impermeabilizagdo 531 16/08/2023 20/09/2023 R$ 37.043,46 0,11%
Locacgdo de ferramentas 6 25/07/2023 07/08/2023 R$ 1.000,00 0,00%
Locacdo de ferramentas 1 11/09/2023 14/09/2023 R$ 1.000,00 0,00%

Aco CA-50/CA-60 18601 04/08/2023 21/09/2023 R$31.191,20 0,09%

Aco CA-50/CA-60 18628 07/08/2023 21/09/2023 R$ 3.142,00 0,01%

Aco CA-50/CA-60 18842 18/08/2023 21/09/2023 R$ 14.191,85 0,04%

Aco CA-50/CA-60 18846 18/08/2023 21/09/2023 R$ 952,68 0,00%

Produto de limpeza 91073 05/07/2023 07/08/2023 R$ 439,35 0,00%

Servico Técnico 112 05/07/2023 07/07/2023 R$ 11.160,00 0,03%
Servico Técnico 118 09/08/2023 16/08/2023 R$ 11.160,00 0,03%
Servico Técnico 121 12/09/2023 14/09/2023 R$ 11.160,00 0,03%
Material para limpeza 40724 04/07/2023 07/08/2023 R$ 787,00 0,00%
Servico de serralheria 3 12/09/2023 14/09/2023 R$ 5.480,00 0,02%
Mio de obra de execugdo 164 18/08/2023 11/09/2023 R$ 39.891,66 0,12%
Mio de obra de execugdo 166 11/09/2023 14/09/2023 R$12.914,83 0,04%
Mio de obra de execugdo 163 15/08/2023 22/09/2023 R$ 15.000,00 0,04%
Concreto usinado 7486 30/08/2023 05/09/2023 R$ 55.903,50 0,16%
Locacdo de ferramentas 38757 09/08/2023 05/09/2023 R$ 1.600,00 0,00%
Limpeza de fossas 2175 11/07/2023 07/08/2023 R$ 2.100,00 0,01%
Plastificante 754 04/07/2023 07/08/2023 R$ 2.340,00 0,01%
Servicos técnicos 37 08/08/2023 16/08/2023 R$ 1.950,00 0,01%
Servicos técnicos 39 13/09/2023 15/09/2023 R$ 1.950,00 0,01%
Locacgdo de ferramentas 8176 17/08/2023 06/09/2023 R$ 1.566,96 0,00%
Locacdo de ferramentas 11792 15/06/2023 06/09/2023 R$ 3.793,40 0,01%
Locacdo de ferramentas 38326 05/04/2023 02/06/2023 R$ 5.203,34 0,02%
Mao de obra de elétrica e hidraulica 57 28/04/2023 05/06/2023 R$ 17.960,00 0,05%
Mio de obra de pintura 19 28/04/2023 05/06/2023 R$ 8.899,67 0,03%
Material para drywall 2412 17/05/2023 14/06/2023 R$ 2.648,00 0,01%
Disco de desbaste 4803 18/05/2023 14/06/2023 R$ 1.745,40 0,01%
Tinta/Textura/MassaPVA 75520 26/04/2023 16/06/2023 R$ 11.120,22 0,03%
Tinta/Textura/MassaPVA 75522 26/04/2023 16/06/2023 R$ 4.320,00 0,01%
Tinta/Textura/MassaPVA 75681 05/05/2023 19/06/2023 R$ 2.655,00 0,01%
ADESIVO PU 40217 26/04/2023 27/06/2023 R$9.000,00 0,03%
Locacdo de andaimes 8080 12/06/2023 27/06/2023 R$2.011,41 0,01%
Frete 3663 15/06/2023 27/06/2023 R$ 1.600,00 0,00%
Fiacdo 397401 29/04/2023 29/06/2023 R$ 11.824,20 0,03%
Mio de obra de pedreiro 157 28/06/2023 04/07/2023 R$ 30.000,00 0,09%
Material hidraulico 403866 25/05/2023 05/07/2023 R$ 2.652,70 0,01%
Espuma Expansiva 403867 25/05/2023 05/07/2023 R$2.910,60 0,01%
Cubas 2403 13/06/2023 07/07/2023 R$ 4.255,00 0,01%
Mio de obra de pintura 257 04/07/2023 07/07/2023 R$ 8.362,46 0,02%
Mio de obra de pintura 85 07/07/2023 07/07/2023 R$ 7.754,48 0,02%
Mao de obra de elétrica e hidraulica 61 13/06/2023 10/07/2023 R$ 15.480,79 0,05%
Mdo de obra dsoji:entame“m de 8 04/07/2023 13/07/2023 R$ 6.848,00 0,02%
Motobomba 463 19/06/2023 14/07/2023 R$ 2.070,00 0,01%
Assentamento de revestimentos 19 29/06/2023 14/07/2023 R$9.562,50 0,03%
Mio de obra de pintura 27 04/07/2023 14/07/2023 R$9.697,17 0,03%
Maio de obra e material de gesso 31 16/05/2023 19/07/2023 R$ 12.600,62 0,04%
Sistema de pressurizagio 112 12/06/2023 21/07/2023 R$ 12.275,90 0,04%
Assentamento de 72 28/06/2023 21/07/2023 R$ 21.258,74 0,06%
revestimentos/Limpeza
Rede frigorigena 1526 13/06/2023 04/08/2023 R$ 10.910,00 0,03%
Bancada em granito 75 21/07/2023 04/08/2023 R$ 24.269,00 0,07%
Material de pintura 2132103 04/07/2023 07/08/2023 R$ 4.185,00 0,01%
Assentamento de 75 13/07/2023 07/08/2023 R$ 21.610,60 0,06%
revestimentos/Limpeza
Assentamento de revestimentos 21 12/07/2023 07/08/2023 R$ 7.375,59 0,02%

Material hidraulico 434831 21/06/2023 21/08/2023 R$ 3.816,00 0,01%
Mio de obra de pedreiro 162 11/08/2023 21/08/2023 R$ 11.780,44 0,03%

Bancada em granito 172 14/08/2023 30/08/2023 R$ 11.572,24 0,03%

Mao de obra de elétrica e hidraulica 325 29/06/2023 04/09/2023 R$ 18.652,31 0,05%

Assentamento de 79 17/08/2023 05/09/2023 R$ 19.176,86 0,06%
revestimentos/Limpeza

Tinta/Textura/MassaPVA 77102 21/07/2023 05/09/2023 R$ 5.400,00 0,02%




Maio de obra de assentamento de

porta 11 18/08/2023 06/09/2023 R$5.620,00 0,02%
Mao de obra de pintura 266 21/08/2023 06/09/2023 R$ 14.437,15 0,04%
M3ao de obra de pedreiro 164 18/08/2023 11/09/2023 R$ 39.891,66 0,12%
Assentamento de 82 31/08/2023 12/09/2023 R$ 16.500,52 0,05%
revestimentos/Limpeza
Mao de obra de telefonia 486 22/06/2023 13/09/2023 R$ 29.990,00 0,09%
Mao de obra de pintura 98 25/08/2023 14/09/2023 R$9.931,84 0,03%
Mao de obra de pintura 273 11/09/2023 14/09/2023 R$ 16.926,68 0,05%
Méo de obra dsoiizemamento de 12 11/09/2023 14/09/2023 R$ 18.480,00 0,05%
M3o de obra de pedreiro 165 11/09/2023 14/09/2023 R$ 11.494,33 0,03%
Mao de obra de pintura 99 11/09/2023 19/09/2023 R$ 8.284,22 0,02%
Mao de obra e material de gesso 61 24/07/2023 22/09/2023 R$ 8.595,30 0,03%
Material de drywall 575 14/12/2021 07/02/2022 R$ 8.200,00 0,02%
Material para drywall 1059 23/02/2022 23/03/2022 R$ 23.930,90 0,07%
Material para alvenaria 14205 03/12/2021 05/01/2022 R$ 3.627,99 0,01%
Material para alvenaria 14285 16/12/2021 17/01/2022 R$ 3.627,99 0,01%
Material para alvenaria 14299 20/12/2021 20/01/2022 R$ 3.627,99 0,01%
Material para alvenaria 14316 22/12/2021 24/01/2022 R$ 3.627,99 0,01%
Material para alvenaria 14351 06/01/2022 07/02/2022 R$ 3.627,99 0,01%
Material para alvenaria 14353 06/01/2022 07/02/2022 R$ 3.627,99 0,01%
Material para alvenaria 14374 13/01/2022 14/02/2022 R$ 3.627,99 0,01%
Material para alvenaria 14370 12/01/2022 14/02/2022 R$ 3.627,99 0,01%
Material para alvenaria 14400 19/01/2022 21/02/2022 R$ 3.627,99 0,01%
Material para alvenaria 14404 19/01/2022 21/02/2022 R$ 3.136,00 0,01%
Material para alvenaria 14412 20/01/2022 21/02/2022 R$ 3.136,00 0,01%
Material para alvenaria 14441 25/01/2022 25/02/2022 R$ 3.136,00 0,01%
Material para alvenaria 14452 26/01/2022 02/03/2022 R$ 3.021,76 0,01%
Material para alvenaria 14462 27/01/2022 02/03/2022 R$ 3.136,00 0,01%
Material para alvenaria 14466 28/01/2022 02/03/2022 R$ 3.136,00 0,01%
Material para alvenaria 14494 02/02/2022 09/03/2022 R$ 3.136,00 0,01%
Material para alvenaria 14493 02/02/2022 09/03/2022 R$ 3.136,00 0,01%
Material para alvenaria 14498 03/02/2022 09/03,/2022 R$ 3.136,00 0,01%
Material para alvenaria 14515 07/02/2022 09/03/2022 R$ 3.136,00 0,01%
Material para alvenaria 14537 10/02/2022 10/03/2022 R$ 3.136,00 0,01%
Material para alvenaria 14553 11/02/2022 11/03/2022 R$ 3.136,00 0,01%
Material para alvenaria 14580 16/02/2022 16/03/2022 R$ 3.136,00 0,01%
Material para alvenaria 14627 24/02/2022 24/03/2022 R$ 3.136,00 0,01%
Material para alvenaria 14638 25/02/2022 25/03/2022 R$ 3.136,00 0,01%
Material para alvenaria 14684 05/03/2022 05/04/2022 R$ 3.136,00 0,01%
Material para alvenaria 14671 04/03/2022 05/04/2022 R$ 3.136,00 0,01%
Material para alvenaria 14709 10/03/2022 10/04/2022 R$ 3.136,00 0,01%
Material para alvenaria 14728 12/03/2022 12/04/2022 R$ 3.085,60 0,01%
Material para alvenaria 14764 17/03/2022 19/04/2022 R$ 3.136,00 0,01%
Revevstimento Ceramico 689007 02/03/2022 06/04/2022 R$ 50.539,34 0,15%
Revevstimento Ceramico 688998 02/03/2022 05/05/2022 R$ 48.012,37 0,14%
Material hidraulico 7725 17/02/2022 21/03/2022 R$ 10.918,70 0,03%
M3o de obra de execugdo 82 22/12/2022 05/01/2022 R$ 11.160,00 0,03%
M3o de obra de execu¢do 83 21/01/2022 07/02/2022 R$ 6.000,00 0,02%
M3o de obra de execu¢do 84 21/01/2022 07/02/2022 R$ 11.160,00 0,03%
M3o de obra de execu¢do 85 18/02/2022 07/03/2022 R$ 11.160,00 0,03%
M3o de obra de execugdo 87 22/03/2022 05/04/2022 R$11.160,00 0,03%
M3o de obra de execugdo 88 20/04/2022 05/05/2022 R$11.160,00 0,03%
M3o de obra de execugdo 89 25/05/2022 06/06/2022 R$ 11.160,00 0,03%
M3o de obra de execu¢do 90 22/06/2022 05/07/2022 R$ 11.160,00 0,03%
M3o de obra de execu¢do 91 22/07/2022 05/08/2022 R$ 11.160,00 0,03%
Aluguel de maquinas e equipamentos 91 20/01/2022 07/02/2022 R$ 4.610,00 0,01%
Material hidraulico 2846065 18/02/2022 14/03/2022 R$ 15.839,94 0,05%
Material de uso geral na obra 2875091 22/03/2022 05/05/2022 R$ 12.075,00 0,04%
Material de uso geral na obra 2875049 22/03/2022 05/05/2022 R$ 1.512,83 0,00%
Material de uso geral na obra 276458 08/12/2021 05/01/2022 R$ 16.232,48 0,05%
Material de uso geral na obra 276173 08/12/2021 07/01/2022 R$ 840,75 0,00%
Material de uso geral na obra 281660 28/12/2021 07/02/2022 R$ 2.550,00 0,01%
Material de uso geral na obra 289372 27/01/2022 09/03/2022 R$ 5.145,00 0,02%




Material de uso geral na obra 301715 08/04/2022 05/05/2022 R$ 1.503,70 0,00%
Material de uso geral na obra 313359 19/05/2022 14/06/2022 R$ 1.437,52 0,00%
Eletroduto 315059 25/05/2022 05/07/2022 R$ 6.117,79 0,02%
Material hidraulico 384612 07/04/2022 05/05/2022 R$9.248,73 0,03%
Material hidraulico 390655 28/05/2022 05/07/2022 R$ 16.876,72 0,05%
Mio de obra de pintura 1 11/02/2022 18/02/2022 R$ 12.200,00 0,04%
Mio de obra de pintura 2 23/03/2022 05/04/2022 R$ 15.900,00 0,05%
Mio de obra de pintura 6 20/07/2022 05/08/2022 R$ 24.125,68 0,07%
Material para alvenaria 22842 08/12/2021 07/01/2022 R$ 2.850,00 0,01%
Material para alvenaria 22946 05/01/2022 07/02/2022 R$ 2.400,00 0,01%
Material para alvenaria 23324 11/03/2022 10/04/2022 R$ 3.057,60 0,01%
Material para alvenaria 23363 18/03/2022 19/04/2022 R$ 2.448,00 0,01%
Mao de obra de elétrica e hidraulica 2 23/12/2021 05/01/2022 R$ 26.066,00 0,08%
Mao de obra de elétrica e hidraulica 1 23/12/2021 05/01/2022 R$ 16.056,00 0,05%
Mao de obra de elétrica e hidraulica 4 21/01/2022 07/02/2022 R$ 1.086,81 0,00%
Mao de obra de elétrica e hidraulica 3 21/01/2022 07/02/2022 R$ 42.577,60 0,12%
Mao de obra de elétrica e hidraulica 8 21/02/2022 07/03/2022 R$ 74.300,00 0,22%
Mao de obra de elétrica e hidraulica 7 21/02/2022 10/03/2022 R$ 24.714,71 0,07%
Mao de obra de elétrica e hidraulica 12 23/03/2022 05/04/2022 R$ 61.120,67 0,18%
Mio de obra de elétrica e hidraulica 19 18/04/2022 05/05/2022 R$ 59.205,00 0,17%
Mio de obra de elétrica e hidraulica 23 19/05/2022 06/06/2022 R$ 2.205,04 0,01%
Mao de obra de elétrica e hidraulica 22 19/05/2022 06/06/2022 R$ 30.852,00 0,09%
Mao de obra de elétrica e hidraulica 29 23/06/2022 06/07/2022 R$ 44.109,92 0,13%
Mao de obra de elétrica e hidraulica 31 27/07/2022 09/08/2022 R$ 64.545,15 0,19%
Fiacdo 41489 20/12/2021 17/01/2022 R$ 5.350,00 0,02%
Material elétrico 43571 18/01/2022 15/02/2022 R$ 2.109,47 0,01%
Servico de serralheria 87 23/02/2022 07/03/2022 R$ 2.500,00 0,01%
Servico de serralheria 89 18/04/2022 05/05/2022 R$ 6.399,75 0,02%
Servico de serralheria 91 18/05/2022 06/06/2022 R$ 4.220,15 0,01%
Execucdo de alvenaria 113 20/12/2022 05/01/2022 R$47.712,00 0,14%
Execucdo de alvenaria 112 20/12/2022 05/01/2022 R$ 22.520,02 0,07%
Execucio de alvenaria 116 31/01/2022 07/02/2022 R$ 46.784,00 0,14%
Execucio de alvenaria 115 31/01/2022 07/02/2022 R$41.513,00 0,12%
Execucio de alvenaria 117 18/02/2022 07/03/2022 R$ 47.384,00 0,14%
Execucdo de alvenaria 118 23/03/2022 05/04/2022 R$93.310,00 0,27%
Execucdo de alvenaria 119 18/04/2022 05/05/2022 R$ 45.187,53 0,13%
Execucdo de alvenaria 121 18/05/2022 06/06/2022 R$ 42.531,60 0,12%
Execucio de alvenaria 122 21/06/2022 06/07/2022 R$ 8.565,00 0,02%
Porcelanato 201658 14/06/2022 05/07/2022 R$ 22.166,24 0,06%
Execucio de alvenaria 35 18/02/2022 07/03/2022 R$ 31.940,00 0,09%
Material de uso geral na obra 2804 13/12/2021 12/01/2022 R$ 4.242,00 0,01%
Material elétrico 2819 16/12/2021 17/01/2022 R$ 3.052,59 0,01%
Material de uso geral na obra 2982 21/01/2022 21/02/2022 R$ 1.585,40 0,00%
Material de uso geral na obra 2985 23/01/2022 22/02/2022 R$ 20.659,08 0,06%
Material para alvenaria 3009 27/01/2022 02/03/2022 R$ 2.361,87 0,01%
Material de uso geral na obra 3195 02/03/2022 05/04/2022 R$ 1.594,80 0,00%
Material de uso geral na obra 3193 02/03/2022 05/04/2022 R$5.022,00 0,01%
Material hidraulico 3312 23/03/2022 20/04/2022 R$ 1.400,00 0,00%
Material elétrico 3330 28/03/2022 27/04/2022 R$ 4.442,00 0,01%
Material de uso geral na obra 3350 31/03/2022 30/04/2022 R$ 2.474,20 0,01%
Material para contrapiso 3225 08/03/2022 05/05/2022 R$ 2.986,15 0,01%
Material elétrico 3390 07/04/2022 06/05/2022 R$ 8.880,00 0,03%
Material de uso geral na obra 3462 26/04/2022 16/05/2022 R$ 8.830,80 0,03%
Material de uso geral na obra 3474 28/04/2022 16/05/2022 R$ 1.939,80 0,01%
Forro de Gesso 518 22/03/2022 20/04/2022 R$12.912,00 0,04%
Forro de Gesso 569 07/06/2022 14/06/2022 R$ 22.190,00 0,06%
Forro de Gesso 438 07/06/2022 14/06/2022 R$ 5.557,02 0,02%
Forro de Gesso 447 20/07/2022 05/08/2022 R$ 4.881,56 0,01%
Forro de Gesso 594 20/07/2022 05/08/2022 R$ 19.526,22 0,06%
Material para alvenaria 92662 16/12/2021 14/01/2022 R$ 4.500,00 0,01%
Material para alvenaria 93641 25/02/2022 28/03/2022 R$ 5.966,40 0,02%
Locagdo de ferramentas e 35558 29/12/2021 14/01/2022 R$ 5.980,00 0,02%
equipamentos
Locagdo de ferramentas e 35744 21/01/2022 07/02/2022 R$ 7.871,68 0,02%

equipamentos




Locagdo de ferramentas e

. 36001 21/02/2022 09/03/2022 R$ 6.929,69 0,02%
equipamentos

Locagdo de ferramentas e 36231 25/03/2022 29/04/2022 R$ 2.770,00 0,01%
equipamentos

Locagdo de ferramentas e 36431 18/04/2022 05/05/2022 R$ 3.333,14 0,01%
equipamentos

Locagdo de ferramentas e 36432 19/04/2022 05/05/2022 R$ 4.000,00 0,01%
equipamentos

Locagdo de ferramentas e 36429 18/04/2022 05/05/2022 R$ 12.069,97 0,04%
equipamentos

Locagdo de ferramentas e 36602 20/05/2022 06/06/2022 R$ 6.309,99 0,02%
equipamentos

Locagdo de ferramentas e 36893 22/06/2022 05/07/2022 R$ 7.666,66 0,02%
equipamentos

Locagdo de ferramentas e 37080 20/07/2022 05/08/2022 R$ 8.400,01 0,02%
equipamentos

Execucdo de carpintaria e armadura 36 20/12/2022 05/01/2022 R$ 111.000,80 0,32%

Execucdo de carpintaria e armadura 38 03/01/2022 14/01/2022 R$ 37.974,40 0,11%

Execucdo de carpintaria e armadura 39 11/01/2022 14/01/2022 R$ 29.542,50 0,09%

Execucdo de carpintaria e armadura 40 20/01/2022 07/02/2022 R$ 31.025,09 0,09%

Execucdo de carpintaria e armadura 41 20/01/2022 07/02/2022 R$ 99.646,47 0,29%

Execucdo de carpintaria e armadura 42 28/01/2022 14/02/2022 R$ 28.875,00 0,08%

Execucdo de carpintaria e armadura 43 21/02/2022 07/03/2022 R$ 30.401,61 0,09%

Execucdo de carpintaria e armadura 45 23/02/2022 07/03/2022 R$ 24.781,00 0,07%

Execucdo de carpintaria e armadura 44 21/02/2022 09/03/2022 R$ 49.190,45 0,14%

Execucdo de carpintaria e armadura 54 28/03/2022 01/04/2022 R$ 10.280,00 0,03%

Execucdo de carpintaria e armadura 55 28/03/2022 05/04/2022 R$ 43.491,34 0,13%

Execucdo de carpintaria e armadura 56 28/03/2022 08/04/2022 R$ 26.968,00 0,08%

Execucdo de carpintaria e armadura 57 29/03/2022 14/04/2022 R$ 6.800,00 0,02%

Execucdo de carpintaria e armadura 58 18/04/2022 05/05/2022 R$ 62.221,24 0,18%

Execucdo de carpintaria e armadura 61 18/05/2022 06/06/2022 R$ 51.096,26 0,15%

Execucdo de carpintaria e armadura 63 21/06/2022 06/07/2022 R$ 46.282,44 0,13%

Execucdo de carpintaria e armadura 67 25/07/2022 05/08/2022 R$ 27.324,33 0,08%

Execucdo de carpintaria e armadura 62 09/06/2022 14/06/2022 R$9.500,00 0,03%

Execucdo de carpintaria e armadura 64 27/06/2022 14/07/2022 R$9.820,00 0,03%

Execucdo de carpintaria e armadura 69 21/09/2022 05/10/2022 R$ 29.785,91 0,09%

Execucdo de carpintaria e armadura 68 17/08/2022 05/09/2022 R$ 32.139,15 0,09%

Execucdo de carpintaria e armadura 65 20/07/2022 05/08/2022 R$ 28.297,01 0,08%

Execucdo de carpintaria e armadura 59 27/04/2022 27/05/2022 R$ 18.886,67 0,06%

Motobomba 112 21/03/2022 05/04/2022 R$ 14.180,00 0,04%

Motobomba 116 04/04/2022 05/05/2022 R$ 16.999,60 0,05%

Argamassa 90 20/12/2022 05/01/2022 R$21.980,01 0,06%

Argamassa 93 03/01/2022 14/01/2022 R$ 15.590,00 0,05%

Argamassa 96 20/01/2022 07/02/2022 R$ 45.315,00 0,13%

Argamassa 100 18/02/2022 09/03/2022 R$ 117.317,30 0,34%

Argamassa 104 22/03/2022 25/04/2022 R$ 56.480,00 0,16%

Argamassa 106 29/03/2022 29/04/2022 R$ 35.365,17 0,10%

Argamassa 109 19/04/2022 05/05/2022 R$ 52.803,00 0,15%

Argamassa 110 29/04/2022 16/05/2022 R$ 22.005,30 0,06%

Bancada em granito 2 23/06/2022 05/08/2022 R$ 43.500,00 0,13%

Material geral de obra 2045 28/04/2022 18/05/2022 R$ 30.234,10 0,09%

Material geral de obra 9549 04/01/2022 07/02/2022 R$9.160,00 0,03%

Manutencdo de grua/cremalheira 824 20/12/2021 05/01/2022 R$ 10.900,00 0,03%

Manutencdo de grua/cremalheira 825 20/12/2021 05/01/2022 R$ 2.390,00 0,01%

Manutencdo de grua/cremalheira 838 20/01/2022 07/02/2022 R$ 4.110,00 0,01%

Manutencdo de grua/cremalheira 850 19/02/2022 14/03/2022 R$ 2.400,00 0,01%

Manutencdo de grua/cremalheira 865 22/03/2022 05/04/2022 R$ 18.690,00 0,05%

Manutencdo de grua/cremalheira 904 22/06/2022 05/07/2022 R$ 4.800,00 0,01%

Material hidraulico 1719911 27/01/2022 07/03/2022 R$ 5.341,28 0,02%

Material hidraulico 1726242 04/02/2022 09/03/2022 R$ 7.599,69 0,02%

Material hidraulico 1731924 11/02/2022 09/03/2022 R$ 5.388,14 0,02%

Material hidraulico 1752857 11/03/2022 08/04/2022 R$ 33.943,21 0,10%

Material hidraulico 1769966 31/03/2022 05/05/2022 R$ 2.942,02 0,01%

Material hidraulico 1782569 14/04/2022 10/05/2022 R$ 48.475,35 0,14%

Agregado 222590 24/03/2022 05/04/2022 R$ 28.549,99 0,08%

Execucio de pintura 108 24/01/2022 07/02/2022 R$ 31.732,00 0,09%




Execucdo de pintura 113 18/02/2022 09/03/2022 R$ 13.100,00 0,04%
Execucdo de pintura 123 23/03/2022 08/04/2022 R$ 48.669,20 0,14%
Execugdo de pintura 126 29/03/2022 20/04/2022 R$ 14.100,00 0,04%
Cubas 2195 21/03/2022 20/04/2022 R$ 18.901,00 0,06%
Material da rede frigorigena 488978 28/01/2022 07/03/2022 R$ 137.419,66 0,40%
Ferragens 122547 28/02/2022 16/05/2022 R$ 44.221,20 0,13%
Execucdo de rede frigorigena 1288 01/06/2022 14/06/2022 R$ 25.614,33 0,07%
Execucido de rede frigorigena 1303 21/06/2022 05/08/2022 R$ 15.368,58 0,04%
Execucido de rede frigorigena 1319 20/07/2022 05/08/2022 R$ 15.368,58 0,04%
Material elétrico 584756 31/01/2022 14/03/2022 R$ 40.338,27 0,12%
Execucdo de reboco 213 20/12/2021 05/01/2022 R$ 17.083,84 0,05%
Execucdo de reboco 217 19/01/2022 07/02/2022 R$ 21.043,84 0,06%
Execucdo de reboco 222 18/02/2022 07/03/2022 R$ 78.859,56 0,23%
Execucdo de reboco 224 22/03/2022 05/04/2022 R$ 127.618,68 0,37%
Execucdo de reboco 227 18/04/2022 05/05/2022 R$39.795,12 0,12%
Execucdo de reboco 230 31/05/2022 14/06/2022 R$ 2.625,00 0,01%
Execucdo de reboco 232 22/06/2022 05/07/2022 R$ 85.562,38 0,25%
Execucdo de reboco 234 20/07/2022 05/08/2022 R$ 38.105,74 0,11%
Fiacdo 709 24/01/2022 09/03/2022 R$ 14.182,41 0,04%
Fiacdo 814 12/04/2022 21/06/2022 R$ 256.258,80 0,75%
Fiagdo 927 29/04/2022 21/06/2022 R$ 228.428,64 0,67%
R$
total 11.460.338,54 phhined
ANEXO I - B DESTINAGAO DOS RECURSOS | DESTINAGCAO FUTURA PRIMEIRA SERIE 1. Empreendimento Alvo (imével destinatario):
Imével
objeto
de
N Matric | Matricula d?stina(; Pos_sui ESt.é sob
Imével Proprietario | Endereg ula Individualiz Cartério aode | habite- _reglme de
(CNPJ/CPF) o - xm recurso | se?/TV | incorporag
mae ada =
sde 0? ao?
outra
emissao
de CRI
Empreendim
ento El 371.949 Nao Nao Sim
Dourado
(Torre B1) 371.955 Nao Nao Sim
371.961 Nao Nao Sim
371.966 Nao Nao Sim
371.967 Nao Nao Sim
371.968 Nio Nio Sim
Avenida 371.969 Nio Nio Sim
Trieste, e 371.970 Nzo Néo Sim
Rua VV- 371.971 Nio Nio Sim
L lote 371972 Nio | Nao Sim
area AC-
03, 371973 Nao Nao Sim
Fazenda 371.978 Nio Nio Sim
29.566.818/0 Santa 371.979 Cartorio Registro de Iméveis da 12 N?:‘O NEEIO S?m
001-58 Ritae |207.236 371.980 Circunscri¢do da Comarca de Goidnia, no Nao Néo Sim
Residenc 371.981 Estado de Goias Nao Nao Sim
ial 371.982 Nio Nio Sim
Granville 371.983 Nio Nio Sim
, CEP 371.985 Nzo Néo Sim
74366- 371.986 Nio Nio Sim
Go?;)r?{a/ 371.987 Nio Nio S?m
GO 371.988 Nao Nao Sim
371.989 Nao Nao Sim
371.991 Nao Nao Sim
371.992 Nio Nio Sim
371.993 Nio Nio Sim
371.994 Nio Nio Sim
371.995 Nao Nao Sim
371.996 Nao Nao Sim
371.997 Nao Nao Sim




371.998

371.999

372.000

372.001

372.002

372.003

372.004

372.005

372.006

372.007

372.009

372.010

372.011

372.012

372.013

372.014

372.015

372.016

372.017

372.018

372.019

372.021

372.022

372.023

372.024

372.025

372.026

372.027

372.028

372.029

372.030

372.031

372.033

372.034

372.035

372.036

372.038

372.039

372.040

372.041

372.042

372.043

372.045

372.046

372.047

372.048

372.049

372.051

372.052

372.053

372.055

372.057

372.058

372.059

372.060

372.061

372.062

372.063

372.064

Nao Nao Sim
Nio Nao Sim
Nio Nao Sim
Nio Nao Sim
Nao Nao Sim
Nao Nao Sim
Nao Nao Sim
Nio Nao Sim
Nio Nao Sim
Nio Nao Sim
Nao Nao Sim
Nao Nao Sim
Nao Nao Sim
Nio Nao Sim
Nio Nao Sim
Nio Nio Sim
Nao Nao Sim
Nao Nao Sim
Nao Nao Sim
Nio Nao Sim
Nio Nao Sim
Nio Nio Sim
Nao Nao Sim
Nao Nao Sim
Nao Nao Sim
Nio Nao Sim
Nio Nao Sim
Nio Nio Sim
Nao Nao Sim
Nao Nao Sim
Nao Nao Sim
Nio Nao Sim
Nio Nao Sim
Nio Nio Sim
Nao Nao Sim
Nao Nao Sim
Nao Nao Sim
Nio Nao Sim
Nio Nao Sim
Nio Nio Sim
Nao Nao Sim
Nao Nao Sim
Nao Nao Sim
Nio Nao Sim
Nio Nao Sim
Nio Nio Sim
Nao Nao Sim
Nao Nao Sim
Nao Nao Sim
Nio Nao Sim
Nio Nao Sim
Nio Nio Sim
Nao Nao Sim
Nao Nao Sim
Nao Nao Sim
Nio Nao Sim
Nio Nao Sim
Nio Nio Sim
Nao Nao Sim

2. Forma de Destinagdo de Recursos:

Imadvel

Uso dos Recursos

Valor estimado de recursos a
serem alocados no
Empreendimento (R$)

Percentual do valor
estimado de recursos no
Empreendimento




Empreendimento El
Dourado (Torre B1)

Construgao

5.750.661,46

100%

3. Despesas a incorrer (gasto futuro) - Cronograma tentativo e indicativo de utilizacdo dos recursos no Empreendimento Alvo:
Imével 2°Semestre/23 1°Semestre /24 2°Semestre /24
Empreendimento El
Dourado (Torre B1) 5.095.681,98 654.979,48 -
ANEXO I - C DESTINAGAO DOS RECURSOS | DESTINACAO FUTURA SEGUNDA SERIE 1. Empreendimento Alvo (imével destinatario):
Imével
objeto
de
e Matric | Matricula d?stina(; Pos_sui ESt.é sob
Imével Proprietario | Endereg ula Individualiz Cartério aode | habite- _reglme de
(CNPJ/CPF) o - x m recurso | se?/TV | incorporag
mae ada =
sde 0? ao?
outra
emissao
de CRI
Empreendim
ento El 371.949 Nao Nao Sim
Dourado
(Torre B1) 371.955 Nao Nao Sim
371.961 Nao Nao Sim
371.966 Nao Nao Sim
371.967 Nao Nao Sim
371.968 Nao Nio Sim
371.969 Nao Niao Sim
371.970 Nao Niao Sim
371971 Nao Nao Sim
371972 Nao Nao Sim
371973 Nao Nao Sim
371.978 Nao Nio Sim
371.979 Nao Niao Sim
371.980 Nao Niao Sim
Avenida 371.981 Nio Nio Sim
Trieste, 371.982 Nzio Néo Sim
Rua Vv- 371.983 Nio Nio Sim
L lote 371,985 Nio Nio Sim
area AC-
03, 371.986 Nao Niao Sim
Fazenda 371.987 Nao Niao Sim
29.566.818/0 S:fmta 371.988 . Cartér%o Registro de Iméveis .da .15 NZE‘O N%o S?m
001.58 Ritae |207.236 371.989 Circunscri¢ido da Comarca de Goiania, no Ndo Ndo Sim
Residenc 371991 Estado de Goias Nao Nao Sim
ial 371.992 Nao Nio Sim
Granville 371.993 Nio Nio Sim
, CEP 371.994 Nzio Néo Sim
74366- 371.995 Nio Nio Sim
9?8.' 371.996 Nio Nio Sim
Goiania/ — — -
GO 371.997 Nao Nao Sim
371.998 Nao Nio Sim
371.999 Nao Niao Sim
372.000 Nao Niao Sim
372.001 Nao Nao Sim
372.002 Nao Nao Sim
372.003 Nao Nao Sim
372.004 Nao Nio Sim
372.005 Nao Niao Sim
372.006 Nao Niao Sim
372.007 Nao Nao Sim
372.009 Nao Nao Sim
372.010 Nao Nao Sim
372.011 Nao Nio Sim
372.012 Nao Niao Sim
372.013 Nao Niao Sim
372.014 Nao Nao Sim




372.015 Nio Nio Sim
372.016 Nio Nao Sim
372.017 Nio Nao Sim
372.018 Nio Nao Sim
372.019 Nio Nio Sim
372.021 Nio Nio Sim
372.022 Nio Nio Sim
372.023 Nio Nao Sim
372.024 Nio Nao Sim
372.025 Nio Nao Sim
372.026 Nio Nio Sim
372.027 Nio Nio Sim
372.028 Nio Nio Sim
372.029 Nio Nao Sim
372.030 Nio Nao Sim
372.031 Nio Nio Sim
372.033 Nio Nio Sim
372.034 Nio Nio Sim
372.035 Nio Nio Sim
372.036 Nio Nao Sim
372.038 Nio Nao Sim
372.039 Nio Nio Sim
372.040 Nio Nio Sim
372.041 Nio Nio Sim
372.042 Nio Nio Sim
372.043 Nio Nao Sim
372.045 Nio Nao Sim
372.046 Nio Nio Sim
372.047 Nio Nio Sim
372.048 Nio Nio Sim
372.049 Nio Nio Sim
372.051 Nio Nao Sim
372.052 Nio Nao Sim
372.053 Nio Nio Sim
372.055 Nio Nio Sim
372.057 Nio Nio Sim
372.058 Nio Nio Sim
372.059 Nio Nao Sim
372.060 Nio Nao Sim
372.061 Nio Nio Sim
372.062 Nio Nio Sim
372.063 Nio Nio Sim
372.064 Nio Nio Sim

2. Forma de Destinagao de Recursos:

Valor estimado de recursos a
Imovel Uso dos Recursos serem alocados no
Empreendimento (R$)

Percentual do valor estimado de
recursos no Empreendimento

Empreendimento El Dourado (Torre

B1) Construgao 17.389.000,00 100%

3. Despesas a incorrer (gasto futuro) - Cronograma tentativo e indicativo de utiliza¢do dos recursos no Empreendimento Alvo:

Imoével 2°Semestre/23 1°Semestre /24 2°Semestre /24 12 Semestre/25

Empreendimento El
Dourado (Torre B1) - 5.095.681,98 12.293.318,00

ANEXO Il MODELO DE RELATORIO SEMESTRAL DOS RECURSOS DESTINADOS A EMISSAO [Cidade], [dia] de [més] de [ano], A OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. Avenida das Américas, n 3.434, bloco 7, 22 andar, CEP 22640-102, Rio de Janeiro - RJ At.:
Anténio Amaro / Maria Caroline Abrantes Lodi de Oliveira, Telefone: (21) 3514-0000, E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br C/C TRUE
SECURITIZADORA S.A. Avenida Santo Amaro, n? 48, 22 andar, conjunto 21 E 22, Vila Nova Conceig¢do, CEP 04506-000 Sado Paulo - SP At.: Arley Custo6dio
Fonseca. Periodo: [data] até [data] A TERRA MUNDI ELDORADO EMPREENDIMENTO SPE S.A,, sociedade por agdes sem registro de companhia aberta
perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede na cidade de Goidnia, Estado de Goias, na Avenida C-4, n® 931, quadra 49, lote 1/14, Edificio
Terra Office, sala 201-A, Jardim América, CEP 74.265-040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNP]/MF”) sob o n?
29.566.818/0001-58 e com seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de Goids (“JUCEG”) sob o NIRE 52300045436



(“Devedora”), neste ato representada na forma do seu estatuto social, vem, pelo presente, DECLARAR que os recursos recebidos em virtude da emissdo das
Debéntures foram utilizados, no ultimo semestre, para a finalidade prevista na Clausula 6.3 da Escritura de Emissao de Debéntures, nos termos das notas
fiscais ou documentos equivalentes que acompanham o presente relatério, e correspondem ao valor de R$ [@] ([@®]), conforme abaixo:

Destinacao
dos Comprovante
Documento de
Status | Tecursos / (N.2 da s Percentual
Denominagao do Matricula etapa do o X ; do recurso Valor
. et da . Nota Fiscal recibo [x] / s
Empreendimento | Proprietario | Enderego / Obra projeto (NF-e) / TED [x] / utilizado gasto no
Imobiliario Cartorio (aquisigio, no semestre
(%) ~ DOC[x] /e boleto
construcio . . semestre
ou outros) (autenticacao)
e outros
reforma)

(o] | [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [o] | [e]
Total destinado no semestre: RS [@]
Valor total desembolsado a Devedora: RS [@]
Saldo a destinar: RS [@]
Valor total | R$
da Oferta: [®]

Acompanha a presente declaragio os Documentos Comprobatdérios necessarios a comprovacio do controle acima previsto. A Devedora declara que as notas

fiscais, comprovantes de pagamento, e demais documentos acima elencados nio foram utilizados para fins de comprovacédo de destinacdo de recursos de

nenhum outro instrumento de divida emitido pela Devedora e/ou empresas do grupo utilizado como lastro de operacdes de emissdo de certificados de
recebiveis. Atenciosamente, TERRA MUNDI ELDORADO EMPREENDIMENTO SPE S.A. Nome: Tiena Morais Matos, CPF/MF: 724.542.611-20, E-mail:

tiena.morais@newinc.com.br; Nome: Cleide Teodoro dos Santos, CPF/MF: 389.260.401-00, E-mail: cleide.teodoro@newinc.com.br. ANEXO III MODELO
DE DECLARACAO DE CUSTOS INCORRIDOS [Cidade], [dia] de [més] de [ano] A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A. Avenida das Américas, n2 3.434, bloco 7, 22 andar CEP 22640-102, Rio de Janeiro - RJ, At.: Antonio Amaro / Maria Caroline Abrantes
Lodi de Oliveira, Telefone: (21) 3514-0000, E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; C/C TRUE SECURITIZADORA S.A., Avenida Santo Amaro, n? 48, 2¢
andar, conjunto 21 E 22, Vila Nova Concei¢do, CEP 04506-000, Sao Paulo - SP, At.: Arley Custddio Fonseca. Ref.: Notificacao de Utilizacdo dos recursos
para reembolso - 12 (Primeira) Emissio de Debéntures da Terra Mundi Eldorado Empreendimento SPE S.A. A TERRA MUNDI ELDORADO
EMPREENDIMENTO SPE S.A,, sociedade por agdes sem registro de companhia aberta perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede na
cidade de Goiania, Estado de Goias, na Avenida C-4, n? 931, quadra 49, lote 1/14, Edificio Terra Office, sala 201-A, Jardim América, CEP 74.265-040, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNP]/MF”") sob o n? 29.566.818/0001-58 e com seus atos constitutivos registrados
perante a Junta Comercial do Estado de Goias (“JUCEG”) sob o NIRE 52300045436 (“Devedora”), neste ato representada na forma do seu estatuto social,
vem, pelo presente termo, atestar que 100% (cem por cento) dos recursos obtidos mediante a sua 12 (primeira) emissdo de debéntures foram utilizados
até a data da presente declaragido, nos termos da Clausula 6.2 e do Anexo Il da Escritura de Emissdo de Debéntures, conforme comprovantes digitais dos
Documentos Comprobatdrios aplicaveis enviados para a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.. Atenciosamente, TERRA MUNDI
ELDORADO EMPREENDIMENTO SPE S.A. Nome: Tiena Morais Matos, CPF/MF: 724.542.611-20, E-mail: tiena.morais@newinc.com.br; Nome: Cleide
Teodoro dos Santos, CPF/MF: 389.260.401-00, E-mail: cleide.teodoro@newinc.com.br. ANEXO IV-A | DESPESAS DOS CRI DA PRIMEIRA SERIE
Valor Bruto Valor Liquido
(com impostos) (sem impostos)

Periodicidade

Servigo

TRUE Emissdo Flat 12 Série 338.989,87 301.192,50
AVIN Estruturagdo Flat 12 Série 267.351,19 237.541,53
TRUE Gestdo dos CRI Flat 12 Série 5.627,46 5.000,00
TRUE Pesquisa Reputacional Flat 12 Série 219,36 219,36
ITAU Escriturador e liquidante Flat 12 Série 765,33 680,00
B3 Registro de Valores Mobilidrios (B3) Flat 12 Série 6.116,44 6.116,44
Registro/Depdsito de Ativos de Renda
B3 Fixa (B3) Flat 12 Série 0,00 0,00
B3 Taxa de Liquidagdo Financeira Flat 12 Série 214,90 214,90

ANBIMA Taxa ANBIMA Flat 12 Série 1.490,00 1.490,00
VORTX Custodia da CCI Flat 12 Série 9.561,37 8.000,00
VORTX Implantagdo e Registro de CCI Flat 12 Série 5.975,86 5.000,00

oT Agente Fiduciario Flat 12 Série 16.505,41 14.500,00

oT Implantacdo Agente Fiduciario Flat 12 Série 3.414,91 3.000,00
AGENTE

CONTRATADO | Auditoria do P.S Flat 12 Série 236,35 210,00
AGENTE

CONTRATADO | Contabilidade do P.S Flat 12 Série 2.025,89 1.800,00

CVM Taxa de fiscalizagdo CVM 12S Flat 12 Série 5.163,30 5.163,30

Monitoramento de Recebiveis -

TRINUS Implantagdo Flat 12 Série 5.938,24 5.000,00
GUIDE Coordenador Lider Flat 12 Série 30.990,59 28.000,00
BLUE3 Originacdo Flat 12 Série 104.945,12 93.243,74

AVIN Co-estruturagio / Performance - AVIN Flat 12 Série 404.450,41 404.450,41
BTG Co-estruturagio / Performance - BTG Flat 12 Série 447.486,00 447.486,00

ANEXO IV-B | DESPESAS DOS CRI DA SEGUNDA SERIE



Valor Liquido

Valor Bruto

Servigo Periodicidade . (sem impostos
(com impostos) .
retidos na fonte)

TRUE Emissao Flat 22 Série 342.495,78 304.307,50

AVIN Estruturagio Flat 22 Série 135.058,10 108.681,25
Co-estruturagdo / Performance -

AVIN AVIN Flat 22 Série 204.316,66 204.316,66
Co-estruturagido / Performance -

BLUE3 BLUE3 Flat 22 Série 452.114,00 452.114,00

BLUE3 Originagdo Flat 22 Série 445.405,25 358.417,60

Coelho A,ss.essor Legal da Oferta da Segunda Flat 22 Série 82.352,95 77.288.24

Advogados Série

ANEXO V MODELO DE BOLETIM DE SUBSCRICAO DAS DEBENTURES BOLETIM DE SUBSCRICAO DE DEBENTURES N2 1/1 I. Devedora TERRA MUNDI
ELDORADO EMPREENDIMENTO SPE S.A., sociedade por acdes sem registro de companhia aberta perante a Comissio de Valores Mobiliarios (“CVM"),
com sede na cidade de Goidnia, Estado de Goias, na Avenida C-4,n2 931, quadra 49, lote 1/14, Edificio Terra Office, sala 201-A, Jardim América, CEP 74.265-
040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNP]/MEF”) sob o n2 29.566.818/0001-58, neste ato devidamente
representada na forma do seu estatuto social (“Devedora” ou “Companhia”); II. Debenturista ou Subscritor: TRUE SECURITIZADORA S.A., companhia
securitizadora devidamente registrada na CVM sob o n2 663, na categoria S1, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Santo
Amaro, n? 48, 22 andar, conjunto 21 e 22, Vila Nova Concei¢do, CEP 04.506-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 12.130.744/0001-00, neste ato devidamente
representada na forma do seu estatuto social (“Debenturista”). III. Caracteristicas da Emissao: (i) Foram emitidas 34.600 (trinta e quatro mil e seiscentas)
debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie com garantia real e com garantia adicional fidejussoéria, pela Devedora (“Emissao”), nos termos
do “Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis Em Agées, da Espécie Com Garantia Real e Com
Garantia Adicional Fidejusséria, em 2 (Duas) Séries, Para Colocagdo Privada, da Terra Mundi Eldorado Empreendimento SPE S.A.”, celebrado entre a Devedora,
a Debenturista, o Sr. Claudio de Carvalho Borges, inscrito no CPF/MF sob o n2 389.676.261-34, o Sr. Wénio Dos Santos Pimenta, inscrito no CPF/MF sob o
n?633.354.411-68, CCW Participa¢des e Empreendimentos S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n? 18.955.257/0001-62, e a Sra. Luciana Landi de Lima e Souza
Carvalho, na qualidade de interveniente anuente (“Escritura de Emissdo de Debéntures”); (ii) A Emissdo se insere no contexto de uma operagdo de
securitizagdo de recebiveis imobilidrios que resultard na emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios aos quais os Direitos Creditérios Imobiliarios
serdo vinculados como lastro (“Operacdo de Securitizacdo”). (iii) Os Direitos Creditérios oriundos das Debéntures servem como lastro para emissio de 1
(uma) Cédulas de Crédito Imobilidrio (“CCI”), que, por sua vez, servem como lastro da emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI") pela
Debenturista. (iv) Os CRI serdo objeto de distribui¢do publica, conforme rito de registro automatico de distribui¢do, ndo se sujeitando a andlise prévia da
CVM, nos termos do artigo 26 da Resolugido da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Oferta” e “Resolucdo CVM 160"). (v) A Escritura
de Emissdo de Debéntures foi celebrada com base nas deliberacdes tomadas pela A Assembleia Geral Extraordinaria da Devedora, realizada em 9 de outubro
de 2023 (“AGE da Devedora”), na qual foram deliberados e aprovados os termos e condi¢des da Emissdo, nos termos do estatuto social da Devedora e do
artigo 59, da Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”). IV. Identificacido do Subscritor:

Nome: True Securitizadora S.A. Telefone: (11) 3071-4475

E-mail: middle@truesecuritizadora.com.br

Endereco: Avenida Santo Amaro n? 48, 22 andar, conjuntos 21 e 22. . i
juridico@truesecuritizadora.com.br

Bairro: Vila Nova Conceigcdo CEP: 04.506-000 Cidade: Sao Paulo UF: SP
Nacionalidade: N/A Data de Nascimento: N/A Estado Civil: N/A
3;’;' de identidade: | 5 Emissor: N/A CNPJ: 12.130.744/0001-00

Calculo da Subscriciao

Valor de integralizagdo: Integralizacdo a
Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil ser realizada na periodicidade e

reais) conforme valores previstos da Escritura
de Emissdo de Debéntures

Quantidade de Debéntures Série das Debéntures
subscritas Subscritas

[] []

Forma de Pagamento

DOC/TED N2 Banco 341 N2 Agéncia 6590 N2 Conta Corrente 27-6

Integralizacao (A) O Subscritor, neste ato, declara para todos os fins que conhece, esta de acordo e por isso adere a todas as disposi¢des constantes deste
Boletim de Subscrigdo e da Escritura de Emissdo de Debéntures, firmada, em carater irrevogavel e irretratavel, referente a emissao privada de debéntures
da Devedora. (B) A integralizacdo das Debéntures ocorrera na forma e periodicidade prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures.

Declaro, para todos os fins, (i) estar de acordo com as condigdes
expressas no presente Boletim de Subscricdo; (ii) ter
conhecimento integral, entender, anuir, aderir e subscrever os
termos e condigdes previstos na Escritura de Emissdo de
Debéntures; e (iii) que os recursos utilizados para a integralizacdo
das Debéntures nao sdo provenientes, direta ou indiretamente, de

Declaro, para todos os fins, (i) estar de acordo com as condigdes
expressas no presente Boletim de Subscricdo; (ii) ter
conhecimento integral, entender, anuir, aderir e subscrever os
termos e condi¢des previstos na Escritura de Emissdo de
Debéntures.




infragdo penal, nos termos da Lei n° 9.613, de 3 de mar¢o de 1998,
conforme alterada.

Sdo Paulo, [¢] de [¢] de 2023. Sao Paulo, [¢] de [¢] de 2023

TERRA MUNDI ELDORADO EMPREENDIMENTO SPE S.A. TRUE SECURITIZADORA S.A.

Informacdes Adicionais

Para informagdes adicionais sobre a presente emissdo, os interessados deverao dirigir-se a Companhia e a Debenturista nos enderegos
indicados abaixo: (i) Para a Devedora:

TERRA MUNDI ELDORADO EMPREENDIMENTO SPE S.A. Avenida C-4, n 931, quadra 49, lote 1/14, Edificio Terra Office, sala
201-A, Jardim América, CEP 74.265-040 - Goidnia -GO. At.: Cleide Teodoro, Tel.: (62) 98182-4382, E-mail;
juridico@newinc.com.br

(ii) para a Debenturista:

TRUE SECURITIZADORA S.A,, Av. Santo Amaro, 48 - 22 andar, conjuntos 21 e 22, CEP 04506-905 - Sdo Paulo - SP, At.: Arley
Fonseca, Tel.: (11) 3071-4475, E-mail: juridico@truesecuritizadora.com.br e middle@truesecuritizadora.com.br

Certifico o registro em 15/05/2024 sob o N. 20241141338, protocolo 241141338 de 22/04/2024, codigo de verificagdo: 12406849717, com efeitos do registro em
15/05/2024, Secretaria Geral Paula Nunes Lobo Veloso Rossi. www.portaldoempreendedorgoiano.go.gov.br



