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RELATORIO DA ADMINISTRACAO

Senhores acionistas, em cumprimento as determinacbes legais e
estatutarias, submetemos a apreciacdo de V. Sas. as demonstractes
financeiras relativas aos exercicios encerrados em 31 de dezembro de
2021 e de 2020 e relatério do auditor independente.
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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Administradores e Acionistas
NE200 Investimento Imobiliario S.A.

Opiniao

Examinamos as demonstragoes financeiras da NE2oo Investimento Imobiliario S.A. ("Companhia"), que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas demonstracgoes do
resultado, do resultado abrangente, das mutag6es do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas
contabeis significativas e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinifo, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do NE200o Investimento Imobili4rio S.A. em 31 de
dezembro de 2021, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinifo

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢éo a seguir intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag¢Ges financeiras". Somos independentes em
relacdo 2 Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia
de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Responsabilidades da administracéo e da governanca pelas demonstracdes financeiras

A administragdo da Companhia é responsével pela elaboragdo e adequada apresentacgéo das
demonstraces financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de demonstragdes financeiras
livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracéo das demonstragdes financeiras, a administragfo é responsavel pela avaliacdo da capacidade
de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das demonstracoes financeiras, a ndo
ser que a administragéo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagoes, ou nao tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao do
processo de elaboragdo das demonstragGes financeiras.

PricewaterhouseCoopers, Rua Padre Carapuceiro, 910, 212, Ed. Acicio Gil Borsoi, Recife, PE, Brasil, 51020-280, Caixa Postal 317
T: 4004-8000, www.pwc.com.br
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NE200 Investimento Imobilidrio S.A.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos s@o obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distor¢Ges relevantes existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisGes econdmicas dos usuérios tomadas com base nas referidas
demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

» Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracées financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinifo. O risco de ndo detec¢do de distorcdo relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, j4 que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagfo, omisséo ou representacdes falsas intencionais.

+ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficicia dos controles internos da Companhia.

+ Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacoes feitas pela administracao.

« Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo a
eventos ou condi¢Ges que possam levantar divida significativa em relaggo a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagGes nas demonstragoes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgagtes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

+ Avaliamos a apresentacio geral, a estrutura e o conteido das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgacdes e se essas demonstracées financeiras representam as correspondentes transagoes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.



DocuSign Envelope ID: AD1F2A7F-240A-47BA-9D35-94CFE17449C5

NE200 Investimento Imobili4rio S.A.

Comunicamo-nos com os responséaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos.

Recife, 31 de margo de 2022

Auditores Independentes Ltda.
(atual denominacdo da
PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes)
CRC 2SP000160/0-5
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NE200 Investimento Imobiliario S.A.

Demonstracao do resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

2021 2020
Receitas liquidas (Nota 6) 4,919 4.200
Despesas administrativas

Despesas gerais (Nota 7) (1.512) (1.084)
Depreciagéo e amortizagdo (924) (906)
Outras receitas 3 39
Lucro operacional 2.486 2.249
Receitas financeiras 48 28
Despesas financeiras (1) (2)
Lucro antes da contribuicao social e do imposto de renda 2.533 2.275
Contribuigédo social (Nota 10.6) (152) (132)
Imposto de renda (Nota 10.6) (397) (341)
Lucro liquido do exercicio 1.984 1.802
Agbes em circulagéo no final do exercicio (em milhares) 86.169 47.844
Lucro liquido por milhares de agdes do capital social no fim do exercicio — R$ 23,02 37,66

As notas explicativas da administragao sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

2de 11



DocuSign Envelope ID: AD1F2A7F-240A-47BA-9D35-94CFE17449C5

NE200 Investimento Imobiliario S.A.

Demonstracio do resultado abrangente

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

2021 2020

Lucro liquido do exercicio 1.984 1.802
Outros componentes do resultado abrangente

Total do resultado abrangente do exercicio 1.984 1.802

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstragées financeiras.
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NE200 Investimento Imobiliario S.A.

Demonstracio das mutacoes do patrimoénio liquido

Em milhares de reais

Em 31 de dezembro de 2019
Lucro liquido do exercicio
Constituicdo de reservas (Nota 5(b))
Dividendos antecipados (Nota 5(c))
Dividendos propostos (Nota 5(c))

Em 31 de dezembro de 2020
Integralizagdo de capital (Nota 5(a))
Lucro liquido do exercicio
Constituicdo de reservas (Nota 5(b))
Reversao de dividendos (Nota 5(c))
Dividendos propostos (Nota 5(c))

Em 31 de dezembro de 2021

Reserva de lucros

Capital Lucros
social Legal _ Retengéo acumulados Total
41.376 77 41.453
1.802 1.802
90 1.506 (1.596)
(100) (100)
(106) (106)
41.376 167 1.506 43.049
36.000 36.000
1.984 1.984
99 1.659 (1.758)
106 106
(226) (226)
77.376 266 3.271 80.913

As notas explicativas da administrago sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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NE200 Investimento Imobiliario S.A.

Demonstracao dos fluxos de caixa

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

2021 2020
Fluxos de caixa das atividades operacionais
Lucro antes da contribui¢do social e do imposto de renda 2.533 2.275
Ajuste de
Depreciagéo e amortizagéo 924 906
Variagdes nos ativos e passivos
Outros ativos (3) 9
Contas a pagar a empresa ligada 1 8
Salarios e encargos sociais 51 13
Tributos a pagar 114 36
Caixa gerado pelas operagoes 3.620 3.247
Impostos de renda e contribuigéo social pagos (538) (489)
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais 3.082 2.758
Fluxos de caixa das atividades de investimento
Aquisi¢des de propriedades para investimento (40.300) (1.675)
Aquisi¢cbes de intangiveis (5) (3)
Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento (40.305) (1.678)
Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Integralizacéo de capital social pelos acionistas 36.000
Dividendos pagos (315)
Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) atividades de
financiamento 36.000 (315)
Aumento (redugéo) liquido de caixa e equivalentes de caixa (1.223) 765
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 1.765 1.000
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 542 1.765

As notas explicativas da administragéo sdo parte integrante das demonstracées financeiras.
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1.2

NE200 Investimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracio as demonstracoes

financeiras em 31 de dezembro de 2021
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Secao A — Informacoes gerais
Contexto operacional

A NE200 Investimento Imobiliario S.A. (“Companhia”) é uma sociedade andnima de capital fechado, com
sede na cidade do Recife-PE, que tem como objeto a participagdo societiria em empresas e empreendimentos
empresariais e o investimento, a administracio e a loca¢io de bens mdveis e imdveis.

A Companhia é proprietéria de 3 (trés) edificios, os quais estdo arrendados até 2031, para duas
empresas de educac@o do ensino fundamental e médio. As receitas de locagio referentes a dois
desses edificios s@o auferidas pela Companhia desde janeiro de 2019 e o terceiro edificio, fruto de
contrato celebrado em 2 de dezembro de 2020, geraré renda de locagéo para a Companhia a partir
de janeiro de 2022.

A administrac¢do da Companhia vem avaliando alternativas para parte remanescente do terreno,
situado em Recife-PE, para as operagoes futuras, em conexdo com o seu objetivo social.

Em meados de marg¢o de 2020, a Organizagdo Mundial de Satide (OMS) declarou alerta de
pandemia do novo coronavirus (COVID-19), afetando a rotina da populacéo e da atividade
econdmica global.

Atualmente, a Companhia vem adotando todas as medidas possiveis para minimizar os impactos trazidos
pela pandemia da COVID-19 em suas operacgdes, atuando de forma prudente e seguindo todas as medidas
sugeridas pelas autoridades sanitarias, com o objetivo principal de preservar a saude e a seguranca de seus
colaboradores e a populacio em geral.

E importante destacar que a Companhia vem cumprindo com todos os seus compromissos
imediatos, ndo apresentando, até o momento, necessidade de captacio de recursos financeiros para
a manutencao de suas atividades operacionais.

A emissdo destas demonstragdes financeiras foi autorizada pela diretoria da Companhia em 31 de
marco de 2022.

Base de preparacio

As demonstracgoes financeiras foram elaboradas considerando o custo histérico como base de valor e
preparadas conforme as praticas contabeis adotadas no Brasil incluindo os pronunciamentos emitidos pelo
Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC) e evidenciam todas as informacdes relevantes préprias das
demonstragdes financeiras, e somente elas, as quais estdo consistentes com as utilizadas pela administra¢io
na sua gestdo. As demonstragdes financeiras estdo apresentadas em milhares de reais, que é a moeda do
principal ambiente econémico no qual a Companhia atua (“moeda funcional”) e, também, a sua moeda de
apresentagao.

As principais politicas contabeis aplicadas na preparac¢do dessas demonstracgoes financeiras, as
quais foram aplicadas de modo consistente nos exercicios apresentados, estdo apresentadas na
Nota 10.
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NE200 Investimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administraciao as demonstracoes

financeiras em 31 de dezembro de 2021
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Secdo B — Riscos
Estimativas e julgamentos contabeis criticos

As estimativas e os julgamentos contabeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se na experiéncia
historica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros, consideradas razoaveis
para as circunstancias.

A preparacao de demonstragoes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis criticas e o
exercicio de julgamento por parte da administra¢io da Companhia no processo de aplica¢do das
politicas contéabeis. As demonstragoes financeiras da Companhia incluem, portanto, estimativas
referentes a divulgagao do valor justo e a sele¢do das vidas tteis de propriedades para investimento
e de intangiveis, determinacao de provisGes para tributos e outras similares. Os resultados reais
podem apresentar variagoes em relaco as estimativas.

Secao C — Notas explicativas relevantes selecionadas

Caixa e equivalentes de caixa

O saldo em 31 de dezembro de 2021 é composto por R$ 65 relativos a recursos em conta corrente
(2020 — R$ 143) e R$ 477 em aplicagoes financeiras em renda fixa (2020 - R$ 1.622). As aplicagdes
financeiras em renda fixa referem-se a certificados de depdsitos bancérios e quotas de fundos de
investimento, os quais possuem liquidez imediata e tém remuneracgéo atrelada a variacao dos
certificados de depbsito interfinanceiro — CDI.

Propriedades para investimento

2021 2020
Saldo em 1° de janeiro 41.889 40.313
Aquisigoes 40.163 2.482
Depreciacao (922) (906)
Saldo em 31 de dezembro 81.130 41.889

A propriedade para investimento refere-se a terreno situado em Recife-PE e a benfeitorias realizadas em
parte do mesmo, em linha com os contratos de locagdo mencionados na Nota 1.1. As aquisi¢Ges referem-se a
gastos de construgao de edificacoes e aquisi¢ao de instala¢Ges e equipamentos.

Se estivessem avaliados ao valor justo, esses imdveis teriam um valor aproximado de R$ 185.162. A
Companhia estabelece o valor justo através de técnicas de avalia¢do, que incluem o uso de
operacOes recentes realizadas entre terceiros com propriedades similares, a analise de modelos de
precificacdo que fazem o maior uso possivel de informag6es geradas pelo mercado e a anlise de
fluxos de caixa descontados, os quais ndo consideram os efeitos tributarios, tendo em vista a
experiéncia e o entendimento da administracdo de que o mercado assim avalia esses tipos de
propriedades em eventuais negociagoes.
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NE200 Investimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracio as demonstracoes

financeiras em 31 de dezembro de 2021
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Patriménio liquido
Capital social

O capital social em 31 de dezembro de 2021 esté representado por 86.168.821 a¢des ordinarias
nominativas (2020 - 47.843.826 agoes), sem valor nominal.

Em 30 de dezembro de 2021, a Assembleia de Acionistas aprovou aumento de capital social, no montante
de R$ 36.000, mediante a emissao de 38.324.995 novas agoes, integralizadas com recursos anteriormente
adiantados pelos acionistas.

Reserva de lucros

A reserva legal é constituida anualmente como destinagio de 5% do lucro liquido do exercicio e
néo podera exceder a 20% do capital social. A reserva legal tem por fim assegurar a integridade
do capital social e somente podera ser utilizada para compensar prejuizo e aumentar o capital.

Em 2021, a administracgfo propds a destinacao do saldo remanescente do lucro liquido do
exercicio, no montante de R$ 1.659 (2020 — R$ 1.506), para reserva de retengéo de lucros, uma
vez que serdo utilizados para atender investimentos de capital proprio. A constitui¢cdo da reserva
em 2020 foi aprovada em Assembleia de Acionistas realizada em 17 de maio de 2021 € a
constituicdo da reserva em 2021 seré deliberada oportunamente em Assembleia de Acionistas
que aprovaré as demonstragoes financeiras deste exercicio.

Distribuicéo de dividendos

Aos acionistas é assegurado, estatutariamente, um dividendo minimo obrigatdrio de 12% do
lucro liquido do exercicio, ajustado nos termos da Lei das Sociedades por Ag¢oes. Durante o
exercicio de 2021, ndo houve pagamento antecipado de dividendos (2020 - R$ 100) e a
administracdo propos a distribuigdo de R$ 226 (2020 - R$ 106). Em 17 de maio de 2021, a
Assembleia de Acionistas aprovou a reversdo dos dividendos propostos no exercicio de 2020,
com a finalidade de incorporacio a reserva de lucros para investimentos. O estatuto da
Companhia autoriza previamente a distribuic¢do de dividendos, conforme proposto pela
administracgo.

Receitas liquidas

2021 2020
Receitas de aluguéis 5.105 4.359
Deducdes — PIS e COFINS (186) (159)

4.919 4.200
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NE200 Investimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracao as demonstracoes

financeiras em 31 de dezembro de 2021
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

7 Despesas administrativas - gerais
2021 2020
Servicos prestados (672) (322)
Taxa de ocupagio — SPU (367) (351)
Compartilhamento da estrutura do Grupo (Nota 8) (158) (135)
IPTU (155) (133)
Publicacbes (41) (43)
Outras (119) (100)
(1.512) (1.084)
8 Partes relacionadas

A Companbhia é parte integrante de um grupo de empresas, denominado Grupo JCPM, que atua
de forma integrada e os beneficios das estruturas operacional e administrativa sdo atribuidos a
cada empresa, segundo a razoabilidade das suas operagoes (Nota 7).

As contas a pagar a empresa ligada, JCPM Shopping Centers S.A., no valor de R$ 18 (2020 — R$
17), referem-se a parcela em aberto que cabe a Companhia no compartilhamento das estruturas
operacional e administrativa do grupo econdémico no qual est4 inserida.

O pessoal-chave da administracao esta representado pelos diretores, cuja remuneragao anual
paga ou provisionada corresponde ao pro-labore e aos salarios e encargos, no montante de R$
117 (2020 — R$ 89). Os salarios e encargos sdo atribuidos a Companhia por meio de
compartilhamento de despesas.

9 Cobertura de seguros

A contratacao de seguro esta sob a responsabilidade do locatario da propriedade. A cobertura contratada,
no montante de R$ 167.046, é considerada suficiente pela administragfo para cobrir eventuais sinistros,
considerando a natureza de sua atividade, os riscos envolvidos em suas operagdes e a orientagdo de seus
consultores de seguros.

gde11
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NE200 Investimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracio as demonstracoes

financeiras em 31 de dezembro de 2021
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Secao D — Politicas contabeis
Resumo das principais politicas contabeis
Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem depésitos bancarios e investimentos de curto prazo de alta
liquidez com vencimentos originais de até trés meses e com risco insignificante de mudanga de
valor.

Ativos financeiros

A Companbhia classifica seus ativos financeiros como “ativos financeiros mensurados ao custo
amortizado”, os quais sdo ativos financeiros nio derivativos com pagamentos fixos ou
determinéaveis, representados unicamente por principal e juros, ndo cotados em um mercado
ativo, e est@o apresentados no ativo circulante, exceto aqueles com prazo de vencimento superior
a 12 meses apos a data de emissao do balanco (estes sdo classificados no ativo nao circulante). As
receitas com juros provenientes destes ativos financeiros s@o registradas em receitas financeiras
usando o método da taxa efetiva de juros. Esses ativos compreendem as aplicac¢Ges financeiras,
depositos judiciais e outros ativos.

Os depositos judiciais referem-se a garantia para discussao no valor de tributo sobre a
transferéncia de propriedade dos lotes de terreno da Companbhia.

Propriedades para investimento

A Companbhia é proprietaria de terreno e de edifica¢oes comerciais, mantidos para fins de renda
de aluguel de longo prazo. Os im6veis ndo sdo ocupados pela Companhia e estdo demonstrados
ao custo de aquisi¢ao ou construgio, deduzido da depreciagdo acumulada, calculada pelo método
linear, pelas vidas tteis estimadas mencionadas na Nota 4.

Intangivel

Os gastos associados a aquisicao do direito de uso de softwares de propriedade de terceiros, que,
provavelmente, gerarao beneficios econdmicos maiores que os custos por mais de um ano, sio
reconhecidos no ativo intangivel e sdo amortizados pela vida ttil estimada de 5 anos.

Contas a pagar

As contas a pagar sdo obrigacgOes a pagar por bens ou servigos que foram adquiridos no curso normal dos
negocios. Elas sdo, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo
custo amortizado com o uso do método de taxa efetiva de juros, quando aplicavel. Na pratica, sdo
normalmente reconhecidas ao valor da fatura correspondente.
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NE200 Investimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracao as demonstracoes

financeiras em 31 de dezembro de 2021
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Apuracio do resultado
As receitas de aluguéis séo registradas quando efetivamente recebidas.

As despesas gerais e administrativas referem-se principalmente a gastos compartilhados
relativos a parcela do uso da infraestrutura administrativa mantida pelo Grupo JCPM (Nota 8),
além de outras despesas necessarias para a conduco das atividades da Companhia e estéo
registradas pelo regime de competéncia.

As receitas financeiras referem-se substancialmente a rendimentos de aplica¢des financeiras e
sdo reconhecidas conforme o prazo decorrido pelo regime de competéncia, usando o método da
taxa efetiva de juros.

Os encargos do imposto de renda e da contribuigao social sdo determinados com base no lucro
presumido, as aliquotas aplicaveis.
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