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Relatério do auditor independente sobre as demonstracdes financeiras

Aos

Acionistas e Diretores do

Nacdes Shopping Participacdes S.A.
Criciima — SC

Opinido

Examinamos as demonstra¢fes financeiras do Blumenau Nacdes Shopping Participagbes S.A.
(Companhia), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas
demonstracgdes do resultado, do resultado abrangente, das mutac¢des do patrimonio liquido e dos fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo
0 resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira da Companhia em 31 de dezembro de
2021, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data,
de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragcbes financeiras”. Somos
independentes em relacdo a Companhia, de acordo com 0s principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formagédo de nossa opinido sobre
essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos. Para cada assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo
guaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentado no contexto das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.
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Nos cumprimos as responsabilidades descritas na secdo intitulada “Responsabilidades do auditor pela
auditoria das demonstracgées financeiras”, incluindo aquelas em relacao a esses principais assuntos de
auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducdo de procedimentos planejados para
responder a nossa avaliacdo de riscos de distor¢Ges significativas nas demonstracdes financeiras. Os
resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar o assunto abaixo,
fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstracdes financeiras da Companhia.

* Mensuracao do valor justo das propriedades para investimento

Em 31 de dezembro de 2021, conforme Nota Explicativa 9, o saldo de propriedade para investimento,
mensuradas ao seu valor justo, totalizava R$ 457.862 mil, representando 97,64% do total do ativo da
Companhia. As metodologias e modelagens utilizadas para a determinagéo do valor justo envolveram
julgamento significativo e foram baseadas em premissas adotadas pelos avaliadores externos
contratados que suportaram a Companhia, as quais incluem o desempenho atual e histérico dos
contratos com locatérios, projecées de receitas futuras de aluguel, condicdes de mercado, taxas de
ocupacao e taxas de desconto, dentre outros.

Consideramos como um principal assunto de auditoria devido a relevancia dos montantes envolvidos
em relacdo ao total do ativo, ao patriménio liquido, e aos efeitos do ajuste ao valor justo no resultado
do exercicio, além das incertezas inerentes a estimativa de valor justo, ao elevado grau de julgamento
associado ao assunto e a determinagao das principais premissas descritas na Nota Explicativa 9. Uma
mudanga em alguma dessas premissas poderia gerar um impacto relevante nas demonstracdes
financeiras da Companhia.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto:

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (a) o envolvimento de especialistas em
modelos de valorizagdo para nos auxiliar na analise e revisdo das metodologias, modelos utilizados
pela Administracdo, na avaliacdo das premissas que suportaram as projecdes que determinaram o
plano de negdcios, orcamento, estudos técnicos e andlises do valor justo das propriedades para
investimento; (b) a avaliagdo da razoabilidade e consisténcia dos dados e das premissas utilizados na
preparacdo desses documentos, incluindo taxas de crescimento, taxas de desconto, risco pais e
projecdes de fluxo de caixa, dentre outros, conforme fornecidos pela Administragdo da Companhia e
avaliadores externos, comparando com informacdes externas de mercado, bem como com as préprias
premissas aprovadas pela Administracdo na elaboracdo de seu plano de neg6cios e com outras
estimativas efetuadas pela Companhia; (c) a verificacdo da exatiddo dos célculos aritméticos das
projecdes; (d) a comparacdo da assertividade de projecdes realizada em periodos anteriores em
relacdo ao desempenho atingido pela Companhia no exercicio; (e) a andlise de informacdes que
pudessem contradizer as premissas mais significativas e as metodologias selecionadas; (f) a analise
da sensibilidade sobre tais premissas, para avaliar o comportamento do valor justo, considerando
outros cenarios e premissas, com base em dados de mercado; (g) a comparacao do valor justo adotado
pela Administracdao, com base no fluxo de caixa descontado, com o valor contabil da propriedade para
investimento; e (h) a avaliagdo da adequacédo das divulgacbes nas respectivas notas explicativas as
demonstragfes financeiras relativas as demonstra¢des financeiras do exercicio findo em 31 de
dezembro de 2021.
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Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a mensuracédo do valor justo
da propriedade para investimento, que esta consistente com a avaliacdo da Administracao,
consideramos que 0s critérios e premissas considerados para a determinacdo do valor justo dessa
propriedade para investimento adotados pela Administragdo, assim como as respectivas divulgacdes
na Nota Explicativa 9, sdo adequadas, no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em
conjunto.

Responsabilidade da Administracédo pelas demonstracdes financeiras

A administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de
distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a administracdo € responsavel pela avaliacdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das
demonstragfes financeiras, a ndo ser que a administragédo pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operacgdes, ou ndo tenha henhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacgoes.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢gfes relevantes existentes. As distorgbes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou
em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisées econdmicas dos
usuérios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

o Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagéo, omisséao ou representagdes falsas intencionais.

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.
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e Avaliamos a adequacgdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contébeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracao.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar divida significativa em relacdo a capacidade
de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas
demonstragfes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢cfes futuras podem levar a Companhia a néo
mais se manter em continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteudo das demonstracdes financeiras, inclusive
as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacoes e
0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacfes significativas de auditoria,
inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que eventualmente tenham sido
identificadas durante nossos trabalhos.

Do assunto que foi objeto de comunicagdo com 0s responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracgdes financeiras
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem o0s principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o0 assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatorio porque as consequéncias
adversas de tal comunicacao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

Blumenau, 31 de margo de 2022.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S.S.
CRC-SC-000048/F

Fabiano Agostini
Contador CRC-SC-029999/0-8



NACOES SHOPPING PARTICIPACOES S.A.

Balangos patrimoniais
Em 31 de dezembro de 2021 e 2020
(Em milhares de reais)

| Nota | 31/12/2021 | 31/12/2020
|

ATIVO

CIRCULANTE 5.541 5.767
Caixa e equivalentes de caixa 5 1.252 534
Contas a receber 6 4.267 5.206
Outros ativos 22 27

NAO CIRCULANTE 463.377 417.838
Contas a receber 6 174 290
Contas a receber de partes relacionadas 7 5.084 4.065
Investimentos - participagdo em sociedades 8 251 130
Propriedades para investimento 9 457.862 413.349
Imobilizado 6 4

ATIVO TOTAL 468.918 423.605

[Nota [ 31/12/2021 | 31/12/2020

PASSIVO

CIRCULANTE 5.226 4.690
Empréstimos e financiamentos 11 2.811 2.361
Fornecedores 2.117 2.187
Tributos e contribuicdes sociais a recolher 12 290 133
Outras contas a pagar 8 9

NAO CIRCULANTE 176.341 163.931
Empréstimos e financiamentos 11 78.716 81.244
Tributos e contribuicdes sociais a recolher 12 75 101
Imposto de renda e contribuigdo social diferidos 10 96.905 82.127
Provisdo para contingéncias 13 645 459

PATRIMONIO LIQUIDO 14 287.351 254.984
Capital social 127.886 126.842
Reserva legal 3.500 1.874
Reserva de lucros 155.965 126.268

PASSIVO TOTAL E PATRIMONIO LIQUIDO 468.918 423.605

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstracdes financeiras.



NACOES SHOPPING PARTICIPACOES S.A.

Demonstracdes do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020
(Em milhares de reais)

[Nota | 31/12/2021 | 31/12/2020
|

RECEITA OPERACIONAL LiQUIDA 15 11.851 9.908
CUSTOS OPERACIONAIS 16 (1.804) (979)
LUCRO BRUTO 10.047 8.929
(DESPESAS) RECEITAS OPERACIONAIS
Administrativas e gerais 17 (466) (1.306)
Ganho com valor justo propriedades para investimento 9 43.466 (73.787)
Equivaléncia patrimonial 1.889 1.113
Depreciagio (2) (1)
Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas (41) (32)
44.846 (74.013)
RESULTADO OPERACIONAL ANTES DO RESULTADO FINANCEIRO 54.893 (65.084)
Resultado financeiro 18 (7.013) (8.852)
(7.013) (8.852)
RESULTADO ANTES DOS TRIBUTOS 47.880 (73.936)
Imposto de renda e contribuicdo social correntes (594) -
Imposto de renda e contribuigdo social diferidos (14.778) 25.088
(15.372) 25.088
RESULTADO LiQUIDO DO EXERCICIO 32.508 (48.848)
Quantidade de ag¢des 14 127.885.518 126.842.018
Resultado basico e diluido por agao 0,25420 (0,38511)

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstracdes financeiras.



NACOES SHOPPING PARTICIPACOES S.A.

Demonstracdes do resultado abrangente
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020
(Em milhares de reais)

31/12/2021 31/12/2020
|
RESULTADO DO EXERCICIO 32.508 (48.848)

Outros resultados abrangentes - -

TOTAL DO RESULTADO ABRANGENTE DO EXERCICIO 32.508 (48.848)

As notas explicativas s@o parte integrante das demonstracdes financeiras.



NACOES SHOPPING PARTICIPACOES S.A.

Demonstra¢des das mutagdes do patriménio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020
(Em milhares de reais)

Descrigao

SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2019

Adiantamento para futuro aumento de capital
Aumento de capital

Resultado liquido do exercicio

Dividendos propostos e pagos antecipadamente

SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020

Adiantamento para futuro aumento de capital
Aumento de capital

Lucro liquido do exercicio

Reserva legal

Dividendos propostos e pagos antecipadamente

SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021

Capital social

Reserva legal

Reserva de Lucros

Adiantamento
para futuro
aumento de

capital

Reserva de
lucros

14 70.180 1.874 - 178.876 250.930
- - 56.662 - 56.662

56.662 - (56.662) - -

. - - (48.848) (48.848)

. - - (3.760) (3.760)

14 126.842 1.874 - 126.268 254.984
- - 1.044 - 1.044

1.044 - (1.044) - -

- - - 32.508 32.508

- 1.626 - (1.626) -

. - - (1.185) (1.185)

14 127.886 3.500 - 155.965 287.351

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstragdes financeiras.

(o]



NACOES SHOPPING PARTICIPACOES S.A.

Demonstragdes dos fluxos de caixa — método indireto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020
(Em milhares de reais)

Fluxos de caixa das atividades operacionais

31/12/2021 | 31/12/2020
]

Resultado antes dos tributos 47.880 (73.936)
Itens que nao afetam o caixa e equivalentes de caixa
(Ganho) perda com valor justo sobre propriedade para investimento (43.466) 73.787
Equivaléncia patrimonial (1.889) (1.113)
Depreciagdo e amortizagao 2 1
Atualizacdo de tributos parcelados 1 24
Provisdo para contingéncias 186 132
Provisdo para perda esperada para risco de crédito (115) 859
Variagdo monetdria e juros 5.121 8.165
7.720 7.919
Variagao do capital circulante
(Aumento) redugdo no ativo
Contas a receber 1.170 (1.844)
Contas a receber de partes relacionadas (1.019) (812)
Outras ativos 5 199
156 (2.457)
Aumento (redugdo) no passivo
Fornecedores (70) 68
Tributos e contribuig¢des sociais a recolher 130 28
Imposto de renda e contribui¢do social pagos (594) -
Outras contas a pagar (1) (43)
(535) 53
Caixa liquido proveniente das atividades operacionais 7.341 5.515
Fluxos de caixa das atividades de investimentos
Propriedades para investimento (1.047) (962)
Dividendos recebidos 1.768 1.208
Imobilizado (4) -
Caixa liquido aplicado nas atividades de investimentos 717 246
Fluxos de caixa das atividades de financiamentos
Adiantamento para futuro aumento de capital 1.044 56.662
Pagamento de dividendos para controladores (1.185) (3.760)
Empréstimos tomados e arrendamento mercantil - 84.250
Amortiza¢do dos empréstimos (7.199) (142.480)
Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamentos (7.340) (5.328)
Aumento (redugao) liquida no caixa e equivalentes de caixa 718 433
Demonstragdo do aumento (redugdo) no caixa e equivalentes de caixa
Saldo no inicio do exercicio 534 101
Saldo no final do exercicio 1.252 534
Aumento (redugao) liquida no caixa e equivalentes de caixa 718 433

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstracdes financeiras.



NACOES SHOPPING PARTICIPACOES S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
31 de dezembro de 2021 e 2020
(Em milhares de reais)

1.

a)

b)

10

Informagdes gerais
Contexto operacional

Nacdes Shopping Participacdes S.A. (“Companhia”): A Companhia tem como objetivo social: (i)
a compra e venda de imoveis, construidos ou né&o; (i) a constituicao de direito de superficie ou
de outros direitos reais ou pessoais analogos sobre bens préprios para fins de exploragédo
comercial de terceiros; (iii) a administracdo e locacéo de bens proéprios, inclusive na modalidade
“Built-to-suit” ou “Leaseback”; (iv) consultoria empresarial e estruturacdo de operacoes; (v) a
participacdo em outras sociedades com objetivos sociais compativeis com o da sociedade.

A Companhia esta localizada a Avenida Jorge Elias de Lucca, n° 677, bairro Nossa Senhora da
Salete — Criciuima — SC.

A Companhia é diretamente controlada pela Almeida Junior Shopping Centers S.A., e possui
como coligada a SCP Estacionamento Nagbes Shopping que tem por objeto o desenvolvimento,
arealizacao, exploragéo e gestao operacional e administrativa das atividades de estacionamento
de todo género de veiculos automotores no shopping, podendo compreender inclusive os
negocios de estacionamento rotativo, vallet parking e congéneres (“Estacionamento”).

Efeitos da pandemia Covid-19:

Em 26 de fevereiro de 2021, o governo estadual de Santa Catarina emitiu decretos estabelecendo
medidas de enfrentamento da Covid-19, que suspendeu apenas aos finais de semana entre 0s
dias 27 de fevereiro e 10 de margo de 2021, os servi¢cos ou atividades de shopping centers e
centros comerciais. Em 31 de dezembro de 2021, o Na¢Bes Shopping encontra-se com operagao
ativa e seguimos focados em operar com todo o cuidado que este novo cenario exige, pelos
efeitos adversos da pandemia, como protocolos de higiene e distanciamento social implantados
no empreendimento.

Os impactos financeiros sobre as demonstracfes financeiras da Companhia, referente ao
exercicio findo de 31 de dezembro de 2021, estdo detalhadas nas notas explicativas a seguir.



NACOES SHOPPING PARTICIPACOES S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
31 de dezembro de 2021 e 2020
(Em milhares de reais)

2.1

2.2

2.3

11

2. Base de preparacao e apresentacdo das demonstracdes financeiras

A Administracdo da Companhia autorizou a emissdo das demonstragdes financeiras para o
exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 em 31 de marcgo de 2022.

Base de preparacéo e apresentacao

As demonstracfes financeiras da Companhia, foram preparadas de acordo com as préticas
contabeis adotadas no Brasil que compreendem a legislacao societaria, os Pronunciamentos,
Interpretacdes e Orientagfes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), que
foram aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), e evidenciam todas as
informacdes relevantes proprias das demonstragdes financeiras, e somente elas, as quais estdo
consistentes com as utilizadas pela administracdo da Companhia.

Estas demonstracdes financeiras sdo divulgadas de forma individual, pois, foram apresentadas
de forma consolidada nas demonstragdes financeiras da controladora Almeida Junior Shopping
Centers S.A., a qual apresenta suas demonstracdes financeiras utilizando também as préticas
contabeis adotadas no Brasil.

As demonstracdes financeiras sdo apresentadas em milhares de reais (R$) e todos os valores
sdo arredondados para o milhar mais préximo, exceto se indicado de outra forma. Em certas
circunstancias, isso pode levar a diferencas nao significativas entre a soma dos ndmeros e 0s
subtotais apresentados nos quadros.

Moeda funcional e de apresentacao
As demonstracdes financeiras sdo apresentadas em reais, que é a moeda funcional e de
apresentacdo da Companhia.

Transacdes e saldos em moeda estrangeira

Quando necessario, as transacdes em moeda estrangeira sdo convertidas para a moeda
funcional utilizando a taxa de cambio em vigor na data da transacdo. Os ativos e passivos
monetarios denominados em moeda estrangeira sdo convertidos a taxa de cambio da moeda
funcional em vigor na data do balanco. A variacdo cambial resultante da converséao é registrada
na demonstracéo do resultado.



NACOES SHOPPING PARTICIPACOES S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
31 de dezembro de 2021 e 2020
(Em milhares de reais)

3.1

3.2

12

Sumaério das praticas contabeis
Reconhecimento de receita

As receitas e custos decorrem, substancialmente, da atividade de exploragao de shopping center.
A Companhia faz o reconhecimento das receitas consolidadas de forma proporcional a sua
participacdo. A receita € reconhecida na extensdo em que for provavel que beneficios
econdmicos serdo gerados para a Companhia e quando possa ser mensurada de forma confiavel,
independentemente de quando o pagamento for recebido. A receita é mensurada com base no
valor justo da contraprestacdo recebida, excluindo descontos, abatimentos e impostos ou
encargos sobre a receita. Os custos e as despesas sao reconhecidos de acordo com o principio
contabil da competéncia.

Os critérios especificos, a seguir, devem também ser satisfeitos antes de haver reconhecimento
de receita:

Receitas de aluguéis

O valor minimo do aluguel estabelecido, incluindo os aumentos fixos periddicos previstos nos
contratos e excluindo os reajustes inflacionarios, sdo reconhecidos na proporcao da participacao
indireta da Companhia em cada empreendimento, em bases lineares durante os prazos dos
respectivos contratos, independente da forma de recebimento. Também sdo consideradas as
receitas decorrentes da locacdo de quiosques e espacos no mall, vitrinas, espacos de midia e de
merchandising.

Os locatérios das unidades comerciais pagam um aluguel que corresponde ao maior entre um
valor minimo mensal, reajustado anualmente em sua maioria com base na varia¢do do indice
Geral de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI, e um montante obtido pela aplicagdo de um
percentual sobre a receita bruta de vendas de cada locatario.

Receita de cessao de direitos de uso

Os valores de cessdao de direitos de uso (luvas) sdo reconhecidos em bases lineares, durante o
prazo do contrato de aluguel e das lojas a que se referem, a partir do inicio da locacéo,
independente da forma de recebimento.

Receitas financeiras e despesas financeiras

Para todos os instrumentos financeiros avaliados ao custo amortizado e ativos financeiros que
rendem juros, classificados como disponiveis para venda, a receita ou despesa financeira é
contabilizada utilizando-se a taxa de juros efetiva, que desconta exatamente os pagamentos ou
recebimentos futuros estimados de caixa ao longo da vida estimada do instrumento financeiro ou
em um periodo de tempo mais curto, quando aplicavel, ao valor contabil liquido do ativo ou
passivo financeiro. As receitas financeiras sdo contabilizadas pelo regime de competéncia e
representam substancialmente, os juros auferidos sobre contas a receber liquidadas apés o
vencimento e 0s ganhos com aplicacfes financeiras.
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As despesas financeiras representam os juros efetivos incorridos e os demais encargos com
empreéstimos, financiamentos, despesas bancarias e outras transacgdes financeiras. Tais eventos
estdo reconhecidos na rubrica de resultados financeiros, na demonstracao do resultado.
Impostos

Imposto de renda e contribuicdo social — correntes

Ativos e passivos tributarios correntes do Ultimo exercicio e de anos anteriores sdo mensurados
ao valor recuperavel esperado ou a pagar para as autoridades fiscais. As aliguotas de imposto e
as leis tributarias usadas para calcular o montante sdo aquelas que estdo em vigor ou
substancialmente em vigor na data do balanco. A proviséo para imposto de renda foi constituida
a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributdvel anual excedente a
R$240. A contribuigdo social foi calculada a aliquota de 9% sobre o lucro contabil ajustado.
Ambos impostos foram devidamente reconhecidos pelo regime de competéncia.

Impostos diferidos

Impostos diferidos ativos sdo reconhecidos para todas as diferencas temporarias dedutiveis,
créditos e perdas tributarios ndo utilizados, na extensdo em que seja provavel que o lucro
tributavel esteja disponivel para que as diferencas temporarias dedutiveis possam ser realizadas,
e créditos e perdas tributarios ndo utilizados possam ser utilizados. Em 31 de dezembro de 2021
e 2020 a Companhia nao registra ativo diferido por ndo haver histérico tributavel. Impostos
diferidos passivos sdo reconhecidos para a diferenca tributaria temporaria, relacionada a
reavaliacdo de ativos e valor justo do seu empreendimento

O valor contébil dos impostos diferidos ativos é revisado em cada data do balanco e baixado na
extensdo em que nao é provavel que lucros tributaveis estarao disponiveis para permitir que todo
ou parte do ativo tributério diferido venha a ser utilizado.

Impostos diferidos ativos e passivos sdo mensurados a taxa de imposto que é esperada de ser
aplicavel no ano em que o ativo sera realizado ou o passivo liquidado, com base nas taxas de
imposto (e lei tributaria) que foram promulgadas na data do balanco.

Impostos diferidos ativos e passivos sao apresentados liquidos se existe um direito legal ou
contratual para compensar o ativo fiscal contra o passivo fiscal e os impostos diferidos s&o
relacionados & mesma entidade tributavel e sujeitos a mesma autoridade tributaria.
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Sumario das praticas contabeis— Continuacédo
Impostos -- Continuagéo

Impostos sobre vendas

Receitas, despesas e ativos sdo reconhecidos liquidos dos impostos sobre vendas, exceto:

e Quando os impostos sobre vendas incorridos na compra de bens ou servicos ndo forem
recuperaveis junto as autoridades fiscais, hipétese em que o imposto sobre vendas é reconhecido
como parte do custo de aquisicdo do ativo ou do item de despesa, conforme o caso; e

e Quando os valores a receber e a pagar forem apresentados juntos com o valor dos impostos
sobre vendas.

¢ O valor liquido dos impostos sobre vendas, recuperavel ou a pagar, € incluido como componente

dos valores a receber ou a pagar no balancgo patrimonial.

As receitas de vendas e servicos estio sujeitas aos seguintes impostos e contribuices, pelas
seguintes aliquotas:

¢ Programa de Integragéo Social - PIS: 1,65% (ndo cumulativo)
¢ Contribuicéo para Financiamento da Seguridade Social - COFINS: 7,60% (ndo cumulativo)

Instrumentos financeiros

a) Ativos financeiros

Os principais ativos financeiros reconhecidos pela Companhia inclui caixa e equivalentes de
caixa, caixa restrito, aplicacbes financeiras, contas a receber de clientes, contas a receber de
partes relacionadas e outras contas a receber.

Os instrumentos financeiros somente séo reconhecidos a partir da data em que a Companhia se
torna parte de suas disposi¢des contratuais. Quando reconhecidos, sdo inicialmente registrados
ao seu valor justo acrescido dos custos de transagdo que sejam diretamente atribuiveis a sua
aquisicdo ou emissao, exceto no caso de ativos e passivos financeiros classificados na categoria
ao valor justo por meio do resultado, onde tais custos sdo diretamente lan¢cados no resultado do
exercicio. Sua mensuragdo subsequente ocorre a cada data de balanco de acordo com as regras
estabelecidas para cada tipo de classificacdo de ativos e passivos financeiros em:

(1) Ativo financeiro mensurado ao valor justo por meio de resultado
Séo ativos financeiros mantidos para negociacdo, quando sdo adquiridos para esse fim,

principalmente no curto prazo. Os instrumentos financeiros derivativos também séo classificados
nessa categoria. Os ativos dessa categoria séo classificados no ativo circulante.
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Instrumentos financeiros -- Continuacao
(ii) Ativo Financeiro mantido até o vencimento

Compreendem investimentos em determinados ativos financeiros classificados no momento
inicial da contratacdo para serem mantidos até a data de vencimento, os quais sdo mensurados
ao custo de aquisicéo, acrescido dos rendimentos auferidos de acordo com os prazos e condi¢des
contratuais.

(iii) Empréstimos e recebiveis

S&o incluidos nessa classificacdo os ativos financeiros ndo derivativos com recebimentos fixos
ou determinaveis, que nao sao cotados em um mercado ativo. Séo classificados no ativo
circulante, exceto, nos casos aplicaveis, aqueles com prazo de vencimento superior a 12 meses
apos a data do balanco, os quais séo classificados como ativo ndo circulante.

(iv) Ativo financeiro disponivel para venda

Quando aplicavel, séo incluidos nessa classificagdo os ativos financeiros ndo derivativos, que
sejam designados como disponiveis para venda ou ndo sejam classificados como: (i)
empréstimos e recebiveis; (ii) investimentos mantidos até o vencimento; ou (iii) ativos financeiros
a valor justo por meio do resultado.

Um ativo financeiro (ou, quando for o caso, uma parte de um ativo financeiro ou parte de um
grupo de ativos financeiros semelhantes) é baixado e excluido do resultado do exercicio quando:
(a) os direitos de receber fluxos de caixa do ativo expirarem ou; b) a Companhia transferirem os
seus direitos de receber fluxos de caixa do ativo ou assumiu uma obrigagdo de pagar
integralmente os fluxos de caixa recebidos a um terceiro. Neste caso a Companhia ainda observa
se transferiu substancialmente todos os riscos e beneficios relativos ao ativo ou transferiu o
controle sobre o ativo.

Passivos Financeiros

Os principais passivos financeiros reconhecidos pela Companhia inclui contas a pagar a
fornecedores, empréstimos, financiamentos e outras contas a pagar.

Os passivos financeiros da Companhia sdo classificados no reconhecimento inicial, como
empréstimos e financiamentos ou contas a pagar. Sao inicialmente reconhecidos a valor justo e,
no caso de empréstimos e financiamentos e contas a pagar, sdo acrescidos do custo da
transacao diretamente relacionado.

Apobs reconhecimento inicial, empréstimos e financiamentos sujeitos a juros sdo mensurados
subsequentemente pelo custo amortizado, utilizando o método da taxa de juros efetivos.
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Sumario das préticas contabeis -- Continuacao
Instrumentos financeiros -- Continuagao
Desreconhecimento (baixa)

Um passivo financeiro € baixado quando a obrigacao for revogada, cancelada ou expirar. Quando
um passivo financeiro existente for substituido por outro do mesmo montante com termos
substancialmente diferentes, ou os termos de um passivo existente forem significativamente
alterados, essa substituicdo ou alteracdo é tratada como baixa do passivo original e
reconhecimento de um novo passivo, sendo a diferenca nos correspondentes valores contabeis
reconhecida na demonstracdo do resultado.

Instrumentos financeiros — apresentacao liquida

Ativos e passivos financeiros sao apresentados liquidos no balanco patrimonial se, e somente se,
houver um direito legal corrente e executavel de compensar 0s montantes reconhecidos e se
houver a intencdo de compensacao, ou de realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente.

Ajuste a valor presente de ativos e passivos

Os ativos e passivos monetarios de longo prazo sdo atualizados monetariamente e, portanto,
estdo ajustados pelo seu valor presente. O ajuste a valor presente de ativos e passivos
monetarios de curto prazo é calculado, e somente registrado, se considerado relevante em
relacéo as demonstracdes financeiras tomadas em conjunto. Para fins de registro e determinacao
de relevancia, o ajuste a valor presente é calculado levando em consideracéo os fluxos de caixa
contratuais e a taxa de juros explicita, e em certos casos implicita, dos respectivos ativos e
passivos. Com base nas andlises efetuadas e na melhor estimativa da administracdo, a
Companhia concluiu que o ajuste a valor presente de ativos e passivos monetarios € irrelevante
em relac@o as demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Propriedades para investimento

As propriedades para investimento sdo representadas por terrenos e edificios em Shopping
Center mantidos para auferir receita de aluguel, para valorizacao de capital, ou para ambos, mas
ndo para venda no curso normal dos negdcios, fornecimento de servigos ou para propositos
administrativos. A Companhia registra a operacdo de shopping centers, como propriedades para
investimento, dado que estes empreendimentos comerciais sdo mantidos para fins de
arrendamento operacional. As propriedades para investimento sdo mensuradas inicialmente ao
custo, incluindo custos da transacéo.

ApOs o reconhecimento inicial, propriedades para investimento sdo apresentadas ao valor justo,
liguido dos efeitos de linearizacdo relacionadas as receitas, sendo que os ganhos e perdas
resultantes das alteracdes no valor justo das propriedades para investimento, sdo reconhecidas
na demonstracao do resultado no exercicio em que forem gerados.
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Sumario das préticas contabeis -- Continuacao
Propriedades para investimento--Continuagéo

O valor justo das propriedades para investimento nao reflete os investimentos futuros de capital
fixo que aumentem o valor das propriedades e também néo refletem os beneficios futuros
relacionados a esses dispéndios futuros.

O valor justo das propriedades para investimento é determinado mediante modelo de avaliagéo
de fluxo de caixa descontado, aplicado as taxas praticadas pelo mercado, que considera
premissas de mercado e histdrico de rentabilidade de cada propriedade.

Investimentos em coligada

O investimento nas demonstracdes financeiras da Companhia em sua coligada € contabilizado
com base no método da equivaléncia patrimonial.

Com base no método da equivaléncia patrimonial, o investimento na Coligada é contabilizado no
balanco patrimonial ao custo, adicionado das mudancas ap0s a aquisicdo da participacdo
societaria na Coligada. A demonstracdo do resultado reflete a parcela dos resultados das
operagOes da Coligada. Quando uma mudanca for diretamente reconhecida no patriménio da
Coligada, a Companhia reconhecera sua parcela nas variagdes ocorridas e divulgara esse fato,
guando aplicavel, na demonstracdo das mutagdes do patriménio liquido.

A participacdo nos resultados da Coligada esta destacada como resultado de equivaléncia
patrimonial na demonstracéo de resultado, representando a parcela do lucro liquido atribuivel aos
acionistas da Coligada. As demonstrag@es financeiras da Coligada sdo elaboradas para 0 mesmo
periodo de divulgacdo que a Companhia e as politicas contabeis sdo consistentes com as
adotadas pela Companhia.

Apoés a aplicacdo do método da equivaléncia patrimonial, a Companhia determina se é necessario
reconhecer perda adicional do valor recuperavel sobre o investimento da Companhia em sua
Coligada. A Companhia determina, em cada data de fechamento do balango patrimonial, se ha
evidéncia objetiva de que o investimento na Coligada sofreu perda por reducdo ao valor
recuperavel. Se assim for, a Companhia calcula o montante de perda por reducdao ao valor
recuperavel e reconhece o montante na demonstragéo do resultado.
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Sumario das préticas contabeis -- Continuacao
Imobilizado

Os itens do imobilizado sdo apresentados ao custo de aquisicdo. Formacao ou construgéo,
liguidos das respectivas deprecia¢cdes acumuladas e/ou perdas acumuladas por redugéo ao valor
recuperavel (impairment), se for o caso. O referido custo inclui o custo de reposicéo e custos de
empréstimo de projetos de construcdo de longo prazo, quando os critérios de reconhecimento
forem satisfeitos. Quando partes significativas do ativo imobilizado sé@o substituidas, a Companhia
reconhece essas partes como ativo individual com vida util e depreciagéo especifica. Da mesma
forma, quando os gastos incorridos com reparos e manutengdes relevantes, os custos sédo
reconhecidos no valor contabil do imobilizado, somente se os beneficios econdmicos associados
a esses itens forem provaveis, os valores mensurados confiaveis e os critérios de reconhecimento
forem satisfeitos. Todos os demais gastos de reparos e manutengdo séo registrados diretamente
no resultado, quando incorridos.

A depreciacado é calculada pelo método linear a taxas que levam em consideracdo o tempo de
vida util estimado dos bens, como segue:

Equipamentos proc.eletrénico dados 5 anos
Maquinas e equipamentos 10 anos

Um item de imobilizado é baixado quando vendido ou quando nenhum beneficio econémico futuro
for esperado do seu uso ou venda. Eventual ganho ou perda resultante da baixa do ativo
(calculado como sendo a diferenca entre o valor liquido da venda e o valor contabil do ativo) sédo
incluidos na demonstracéo do resultado no exercicio em que o ativo for baixado.

Custo dos empréstimos

Custos de juros, encargos financeiros e outros custos referente aos empréstimos e
financiamentos obtidos e diretamente relacionados com a aquisi¢cdo, construgdo ou producéo de
um ativo que necessariamente requer um tempo significativo para ser concluido para fins de uso
ou venda séo capitalizados como parte do custo do correspondente ativo, até 0 momento da
entrada em operacdo dos bens. Todos os demais custos de empréstimos séo registrados em
despesa no periodo em que sao incorridos.



NACOES SHOPPING PARTICIPACOES S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
31 de dezembro de 2021 e 2020
(Em milhares de reais)

3. Sumario das praticas contabeis— Continuacédo

3.10 Perda por reducédo ao valor recuperavel de ativos nao financeiros

A administracdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudancas nas circunstancias econémicas, operacionais ou tecnoldgicas que possam
indicar deterioracdo ou perda de seu valor recuperavel. Se tais evidéncias forem identificadas e
o valor contabil liquido exceder o valor recuperavel, € constituida provisdo para desvalorizacao
ajustando o valor contébil liquido ao valor recuperavel.

O valor recuperavel de um ativo ou de determinada unidade geradora de caixa é definido como
sendo o maior entre o valor em uso e o valor justo liquido das despesas de venda.

Na estimativa do valor em uso do ativo, os fluxos de caixa futuros estimados sdo descontados ao
seu valor presente, utilizando uma taxa de desconto antes dos impostos que reflita o custo médio
ponderado de capital para a indUstria em que opera a unidade geradora de caixa. O valor liquido
de venda é determinado, sempre que possivel, com base em contrato de venda firme em uma
transacdo em bases comutativas, entre partes conhecedoras e interessadas, ajustado por
despesas atribuiveis a venda do ativo, ou, quando nao ha contrato de venda firme, com base no
preco de mercado de um mercado ativo, ou no preco da transagdo mais recente com ativos
semelhantes.

Nas datas dos balangos ndo foram identificados fatores que indicassem a necessidade de
constituicdo de provisdo para o valor recuperavel de ativos.

3.11 Caixa, equivalentes de caixa

19

S&o mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto prazo, e ndo para
investimento ou outros fins. A Companhia considera equivalentes de caixa uma aplicacdo
financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa, sem risco
significativo de mudanca de valor. Por conseguinte, um investimento, normalmente, se qualifica
como equivalente de caixa quando tem vencimento de curto prazo, por exemplo, trés meses ou
menos, a contar da data da contratacdo. As aplicagdes financeiras incluidas em equivalente de
caixa, sdo avaliadas pelo seu valor justo, com seus efeitos reconhecidos em resultado.
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3.12 Provisodes

ProvisGes séo reconhecidas quando a Companhia tem uma obrigacdo presente (legal ou ndo
formalizada) em consequéncia de um evento passado, em que seja provavel que beneficios
econdmicos sejam requeridos para liquidar a obrigacdo e uma estimativa confiavel do valor da
obrigacdo possa ser feita. A avaliacdo de probabilidade de perda inclui a avaliacdo de evidéncias
disponiveis, a hierarquia das leis, a jurisprudéncia disponivel, as decisbes mais recentes nos
tribunais e sua relevancia no ordenamento juridico, bem como, a avaliagdo dos advogados
externos. As provisbes sdo revisadas e ajustadas para levar em conta alteracdes nas
circunstancias, tais como, prazo de prescricdo aplicavel, conclusées de inspec¢bes fiscais ou
exposic¢des adicionais identificadas com base em novos assuntos ou decisdes dos tribunais.

Quando a Companhia espera que o valor de uma provisédo seja reembolsado, no todo ou em
parte, por exemplo, por forca de um contrato de seguro, o reembolso é reconhecido como um
ativo separado, mas apenas quando o reembolso for praticamente certo.

A despesa relativa a qualquer provisao sobre riscos provaveis € apresentada na demonstracao
do resultado, liquida de qualquer reembolso.

Os riscos classificados como perdas possiveis ndo sé@o reconhecidos, sendo apenas divulgados,
e os classificados como remotos ndo requerem provisdo nem divulgacao.

3.13 Capital social

20

As acgbes sdo classificadas no patrimonio liquido. Custos adicionais diretamente atribuiveis a
emissao de acbes sdo reconhecidos como deducao do patrimdnio liquido, liquido de quaisquer
efeitos tributérios.

A compra de acdes do capital pela propria Companhia (agbes em tesouraria), sao registradas
pelo valor pago, incluindo quaisquer custos adicionais diretamente atribuiveis (liquido do imposto
de renda), e como redutora do patriménio liquido atribuivel aos acionistas da Companhia até que
as acbes sejam canceladas ou reemitidas. Quando essas acbes forem, subsequentemente,
reemitidas, qualquer valor recebido, liquido de quaisquer custos adicionais da transacao,
diretamente atribuiveis e dos respectivos efeitos do imposto de renda e da contribuigéo social, €
incluido no patriménio liquido atribuivel aos quotistas da Companhia.
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3.14

3.15
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Distribuicdo de dividendos

A distribuicdo de dividendos para os acionistas da Companhia é reconhecida como um passivo
nas demonstracdes financeiras quando proposto pela Administragdo da Companhia. Os
acionistas terao direito a receber, em cada exercicio, a titulo de dividendo obrigatério 25% (vinte
e cinco por cento) do saldo do lucro liquido do exercicio, ajustado nos termos da Lei das S.A.
Sempre que o0 montante do dividendo ultrapassar a parcela realizada do lucro liquido do exercicio,
a Administracéo da Companhia podera propor e a Assembleia Geral podera aprovar a destinagéo
do excesso a constituicdo de reserva de lucros a realizar.

Novos pronunciamentos contabeis

Pronunciamentos novos ou revisados aplicados pela primeira vez em 2021

Alguns pronunciamentos e interpretagfes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis
tornaram-se aplicaveis pela primeira vez no exercicio de 2021. A administracdo da Companhia
avaliou tais normas e concluiu que tais normas e orientagdes nao afetaram significativamente os
saldos registrados pela Companhia, todavia podem ter requerido divulga¢gfes adicionais, feitas
nas respectivas notas explicativas.

Pronunciamentos do CPC ainda ndo em vigor em 31 de dezembro de 2021

Os pronunciamentos que foram emitidos pelo International Accounting Standards Board (IASB) e
pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), mas que ndo estavam em vigor até a data
de emissdo das demonstragdes financeiras, seréo adotados pela Companhia quando entrarem
em vigéncia. A seguir encontram-se relacionados as interpretacdes que sdo relevantes em
relacdo as demonstracdes financeiras da Companhia.
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Julgamentos, estimativas e premissas contabeis significativas

Estimativas e premissas

As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras e outras
importantes fontes de incerteza em estimativas na data do balango, envolvendo risco significativo
de causar um ajuste significativo no valor contébil dos ativos e passivos no proximo exercicio ou
periodo financeiro, séo discutidas a seguir.

Julgamentos

A preparagdo das demonstragdes financeiras da Companhia requer que a Administracdo faca
julgamentos e estimativas e adote premissas que afetam os valores apresentados de receitas,
despesas, ativos e passivos, bem como as divulgacdes de passivos contingentes, na data base
das demonstragfes financeiras. Contudo, a incerteza relativa a essas premissas e estimativas
poderia levar a resultados que requeiram um ajuste significativo ao valor contabil do ativo ou
passivo afetado em periodos futuros. No processo de aplicacdo das politicas contdbeis da
Companhia, a administragdo fez os seguintes julgamentos que tém efeito mais significativo sobre
os valores reconhecidos nas demonstrag6es financeiras:

Proviséo para perda esperada para risco de crédito

A Administracéo efetua provisdo com base nas perdas histéricas e andlise individual por cliente,
em especial para avaliar se ha garantias que mitiguem o risco de perda. Essa analise leva em
consideracéo, entre outros, o histérico de recebimento do cliente, sua atual situagéo financeira,
garantias prestadas, entre outros. A finalidade dessa analise é a de assegurar uma avaliagédo
mais criteriosa na determinacdo da provisao para perda esperada para risco de crédito sobre as
contas a receber da Companhia.

Valor das propriedades para investimento

A Companhia apresenta sua propriedade para investimento a valor justo, conforme requerido
pelo IAS 40 / CPC 28, sendo as mudancas no valor justo reconhecidas nas demonstracdes do
resultado. A Companhia utilizara especialistas externos para determinar o valor justo dos
empreendimentos em 31 de dezembro de 2021 e 2020. O especialista utilizou a técnica de
avaliacdo com base no método de fluxo de caixa descontado, devido a falta de dados
comparaveis de mercado e a natureza das propriedades.

O valor justo determinado das propriedades para investimento é sensivel ao rendimento
estimado, bem como a taxa de vacancia de longo prazo.

As principais premissas adotadas para determinar o valor justo das propriedades para
investimento séo detalhadas na Nota 9.
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Julgamentos, estimativas e premissas contabeis significativas--Continuacao
Perda por reducéo ao valor recuperavel de ativos nao financeiros

Uma perda por reducdo ao valor recuperavel existe quando o valor contabil de um ativo ou
unidade geradora de caixa excede o seu valor recuperavel, o qual é determinado como sendo o
maior entre o valor justo menos custos de venda e o valor em uso. O célculo do valor justo menos
custos de vendas é baseado em informacfes disponiveis de transacbes de venda de ativos
similares ou precos de mercado menos custos adicionais para baixar o ativo. O calculo do valor
em uso € baseado no modelo de fluxo de caixa descontado. Os fluxos de caixa derivam do
or¢camento para os proximos dez anos e ndo incluem atividades de reorganizagdo com as quais
a Companhia ainda nao tenha se comprometido ou investimentos futuros significativos que
melhorardo a base de ativos da unidade geradora de caixa objeto de teste. O valor recuperavel
é sensivel a taxa de desconto utilizada no método de fluxo de caixa descontado, bem como os
recebimentos de caixa futuros esperados e a taxa de crescimento utilizada para fins de
extrapolacao.

Impostos

Existem incertezas com relacdo a interpretacdo de regulamentos tributarios e previdenciarios
complexos e ao valor e época de resultados tributaveis futuros. Dado o amplo aspecto da
legislacao tributaria bem como a natureza de longo prazo e a complexidade dos instrumentos
contratuais existentes, diferencas entre os resultados reais e as premissas adotadas, ou futuras
mudancas nessas premissas, poderiam exigir ajustes futuros na receita e despesa de impostos
ja registrada. Na data dos balangcos encontram-se registradas provisdes para 0sS assuntos
identificados pela Companhia como risco de perda. Nao ha atualmente auditorias por parte das
autoridades fiscais em andamento. Diferencas de interpretagdo podem surgir numa ampla
variedade de assuntos, dependendo das condigBes vigentes no respectivo domicilio da
Companhia. N&o foi constituido ativo diferido de impostos de renda e contribuigcdo social sobre
diferencas temporarias e sobre prejuizos fiscais e bases negativas por ndo haver historico recente
de lucro tributavel.

Provisdes para contingéncias

A Companhia reconhece provisdo para causas civeis, fiscais e trabalhistas. A avaliacdo da
probabilidade de perda inclui a avaliacao das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as
jurisprudéncias disponiveis, as decisées mais recentes nos tribunais e sua relevancia no
ordenamento juridico, bem como a avaliacdo dos advogados externos. As provisdes s&o
revisadas e ajustadas para levar em conta alteracdes nas circunstancias, tais como prazo de
prescricao aplicavel, conclusdes de inspecdes fiscais ou exposicdes adicionais identificadas com
base em novos assuntos ou decisfes de tribunais.
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5. Caixa e equivalentes de caixa

31/12/2021 | 31/12/2020
]

Conta corrente 15 534
Aplicacdes financeiras 1.237 -
1.252 534

Os investimentos de curto prazo, classificados como equivalentes de caixa, referem-se a papéis
lastreados em Certificado de Depoésito Interbancério (CDI), contratadas com Instituic6es
consideradas pela Administragdo como de 12 linha, cujos rendimentos estao atrelados a taxa DI
com possibilidades de resgates parciais ou totais sem restricdes.

6. Contas areceber

31/12/2021 | 31/12/2020
|

Aluguéis 8.505 9.675
Provisdo para perda esperada para risco de crédito (4.064) (4.179)
4.441 5.496

Circulante 4.267 5.206

Ndo circulante 174 290

Segue movimentagao da provisdo para perda esperada para risco de crédito:

31/12/2021 | 31/12/2020
|

Saldo Inicial (4.179) (3.320)
Reversdo / Constitui¢do 115 (859)
Saldo Final (4.064) (4.179)

Os aluguéis e taxas de cesséo de direito de uso a receber, representam os valores da participagédo
percentual de 85%, detida pela Companhia, no empreendimento denominado Shopping Center
Nacdes, aplicado sobre o total de contas a receber do Consoércio Nagbes Shopping. Tais valores
séo repassados a Companhia, assim que realizados pelo Consorcio do Nagbes Shopping. Os
valores de estacionamento sdo faturados pela SCP Nacdes, e o saldo refere-se a valores a
receber de cartdes de crédito.
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6. Contas areceber--Continuagao

A Administracdo efetua provisdo com base nas perdas histéricas e andlise individual por cliente,
em especial para avaliar se ha garantias que mitiguem o risco de perda. Essa andlise leva em
consideracéo, entre outros, o histérico de recebimento do cliente, sua atual situacao financeira,
garantias prestadas, entre outros. A partir de 1° de janeiro de 2018, em atencdo ao CPC 48 (IFRS
9), o Consorcio passou a utilizar uma abordagem simplificada e constituir de forma prospectiva
um complemento de provisdo considerando as perdas esperadas em 2,9% (6,9% em 31 de
dezembro de 2020), tomando como base os titulos a vencer e vencidos entre o periodo de 01 &
60 dias. A finalidade dessa analise é a de assegurar uma avaliagdo mais criteriosa na
determinagéo da provisdo para perda esperada para risco de crédito sobre as contas a receber
do Consorcio. Adicionalmente, o Consorcio tem como politica a eliminagdo de saldos de contas
a receber relacionados aos titulos vencidos a mais de cinco anos.

Contas a receber por idade de vencimento:

31/12/2021 | 31/12/2020
— | —— ]

Saldos vincendos 4.454 6.189
Até 30 dias 3.012 4.507
De 31 a 60 dias 137 269
De 61 a 180 dias 437 628
De 181 a 360 dias 468 495
Acima de 360 dias 400 290

Vencidos: 4.051 3.486
Até 30 dias 133 126
De 31 a 60 dias 85 56
De 61 a 180 dias 263 320
De 181 a 360 dias 439 652
Acima de 360 dias * 3.131 2.332

Saldo Final 8.505 9.675

*A Companhia tem como politica a elimina¢@o de saldos de contas a receber relacionadas aos titulos vencidos a
mais de cinco anos, porém, a baixa efetiva dos titulos ocorre apenas no momento em que se esgotam as condicdes de
ressarcimento dos valores através dos trémites administrativos e judiciais.
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7.
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Contas areceber de partes relacionadas

31/12/2021 31/12/2020

Transag¢des provenientes de shopping 5.084 - 4.065 -

5.084 - 4.065 -

Refere-se a recursos emprestados para o condominio como complemento do fluxo de caixa
mensal (quando necessario), ou para iniciativas de marketing efetuadas pelo Fundo de Promocgéao
com o objetivo de alavancar as vendas, bem como o fluxo do shopping. Esses valores sdo
atualizados mensalmente com base na taxa Selic e serdo liquidados gradualmente, de acordo
com o fluxo de caixa previsto.

Investimentos — participacdo em sociedades

31/12/2021 | 31/12/2020

Saldo inicial 130 225
Equivaléncia patrimonial 1.889 1.113
Distribuigdo recebida (1.768) (1.208)

251 130

Em abril de 2016, o estacionamento do Nag¢des Shopping, passou a ser operado por intermédio
de uma SCP (Sociedade sob cota de participacdo), onde o Nagdes Participagbes passou a
contabilizar equivaléncia patrimonial sob o resultado da SCP. O percentual de participagdo que o
NacOes Participacdes possui sobre a SCP é de 85,00%. O resultado de equivaléncia patrimonial
no exercicio foi de R$ 1.889 (R$ 1.113 em 31 de dezembro de 2020). Sendo que a parcela
recebida a titulo de dividendos foi de R$ 1.768 no exercicio findo em 31 de dezembro de 2021
(R$ 1.208 no exercicio findo em 31 de dezembro de 2020).

Propriedades para investimento

A avaliacdo pelo valor justo das propriedades para investimento foi realizada com base no método
do Fluxo de Caixa de Receitas e Despesas Projetadas para determinac&o do valor de mercado
dos empreendimentos, suportado por taxas e evidéncias de mercado. O valor justo esta
suportado por laudo de avaliacdo elaborado pela Jones Lang Lassale (JLL), Companhia
independente e especialista em avaliagdes a valor justo de ativos imobiliarios. O valor justo ndo
foi determinado com base em transacdes observaveis (Hierarquia do valor justo — Nivel Ill) no
mercado devido a natureza dos iméveis e a auséncia de dados comparaveis, tendo sido aplicado
um método de avaliagdo de capitalizacdo de renda (fluxo de caixa descontado) — modelo Nominal.
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9. Propriedades para investimento -- Continuagao

As principais premissas utilizadas para avaliagdo do valor justo pelo método de fluxo de caixa
descontado, adotando o modelo nominal de projecdes, das propriedades para investimento

foram:

Premissas da avaliacio do Premissas da
valor justo avaliacdio do valor

31/12/2021 31/12/2020

Periodo de fluxo de caixa 10 anos 10 anos
Taxa de capitalizacdo 6,50% 6,50%
Taxa de ocupacdo 28,4% 85,4%
CAPEX —manutencdo/receita bruta 1% do resultado 1% do resultado
ocperacional dos operacional dos
shoppings shoppings
Taxa de desconto real 7,75% 7.75%
Projecoes inflacionarias 4 D0% 3,50%

Em 31 de dezembro de 2021 o valor justo das propriedades para investimento é o seguinte:

31/12/2021| 31/12/2020
|

Custo de construgdo da propriedade para investimento 172.846 171.799
Ajuste do valor justo da propriedade para investimento 285.016 241.550
Propriedade para investimento ao valor justo 457.862 413.349
Propriedade para investimento ao valor justo (100%) 543.200 497.800

A seguir estd demonstrada a movimentacdo dos saldos das propriedades para investimento,
considerando o percentual de participagdo da Companhia sobre a propriedade:

Propriedades para
investimento
———————————

Saldo em 31 de dezembro de 2019 486.174
AdicGes 962
Atualizagdo valor justo propriedades para investimento (73.787)
Saldo em 31 de dezembro de 2020 413.349
AdigGes 1.047
Atualizagdo valor justo propriedades para investimento 43.466
Saldo em 31 de dezembro de 2021 457.862

Nao ha restricbes sobre a capacidade de realizacdo das propriedades para investimento da
Companhia. Desta forma, a Companhia pode comprar, construir, realizar melhorias ou

desenvolver propriedades para investimento.



NACOES SHOPPING PARTICIPACOES S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
31 de dezembro de 2021 e 2020
(Em milhares de reais)

28

9. Propriedades para investimento -- Continuagao

De acordo com o método de fluxo de caixa descontado, o valor justo é estimado utilizando as
premissas referentes aos beneficios e passivos da titularidade em relacdo a vida dos ativos,
incluindo valor de saida ou final. Esse método envolve a projecédo de uma série de fluxo de caixa
sobre participacdo em bens imoveis. Para essa série de fluxo de caixa descontado é aplicada
uma taxa de desconto derivada do mercado para constituir o valor presente do fluxo de receita
associado com o ativo, que considera os efeitos da pandemia de Corona Virus (COVID-19) até
dezembro de 2021. A taxa final é normalmente apurada separadamente e difere da taxa de
desconto.

A duracéo do fluxo de caixa e a época especifica de fluxo de entrada e saida sé&o determinadas
por eventos tais como revisbes de aluguel, renovacédo de arrendamento e correspondente
relocacdo, readequacdo ou reforma. A adequada duracdo é geralmente determinada pelo
comportamento de mercado e caracteristico da classe de imdveis. O fluxo de caixa do periodo é
geralmente estimado como lucro bruto menos custos de vacancia, despesas nao recuperaveis,
perdas no recebimento, incentivos de arrendamento, custo de manutencdo, custos de
agenciamento e comissao e outras despesas operacionais e administrativas.

A série de lucro operacional liquido periddico, juntamente com uma estimativa do valor final
previsto ao final do periodo de projecéo, € entdo descontada. Aumentos (reducdes) significativos
no valor do aluguel estimado e crescimento de aluguel por ano isoladamente resultaria em valor
justo significativamente mais alto (mais baixo) das propriedades. Aumentos (reducdes)
significativos em taxa de vacancia de longo prazo e taxa de desconto (e taxa final) isoladamente
resultariam em valor justo mais baixo (mais alto). Geralmente, uma mudancga de premissa feita
para o valor de aluguel estimado traz consigo: i) uma mudanca semelhante no crescimento do
aluguel por ano e na taxa de desconto (e taxa final); e ii) Mudanca oposta na taxa de vacancia de
longo prazo.
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10. Imposto de renda e contribuicao social diferidos

31/12/2021 | 31/12/2020

Ajuste do valor justo da propriedade para investimento 285.015 241.550
Aliquota de IR/CS diferido 34% 34%
96.905 82.127

Os saldos de imposto de renda e contribuicdo social diferidos no passivo nao circulante
representam o efeito do reconhecimento das propriedades para investimento a valor justo.

Em 31 de dezembro de 2021 a Companhia apresenta um saldo de prejuizo fiscal e de bases
negativas de contribuicdo social para os quais foi registrado provisdo para nao recuperabilidade
do saldo no valor integral pela Companhia. Abaixo demonstramos os valores de prejuizos fiscais
e bases negativas da Companhia:

Prejuizo fiscal e bases

negativas de
contribuigdo social

31 de dezembro 2021 22.378
31 de dezembro 2020 23.157

O valor de ativo diferido sobre prejuizos fiscais e bases negativas ndo reconhecido em 31 de
dezembro de 2021, totaliza R$ 7.608 (mesmo valor em 31 de dezembro de 2020). O ativo diferido
néo foi registrado pela Companhia pois ndo h histoérico recente de lucros tributaveis contra os
quais os valores poderiam ser compensados. A Companhia também né&o registra os tributos
diferidos sobre diferencas temporarias ativas, pelos mesmos motivos.
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11. Empreéstimos e financiamentos

O saldo de empréstimo é composto da seguinte forma:

Financiadores / Credores | Taxaefetiva | Inicio | Vencimento | 31/12/2021 | 31/12/2020
______________________________________________________________________________________________________________|

Empréstimos e financiamentos:

XP Investimentos 1,50% a.a + CDI 2020 2030 83.509 85.828
Custos de transacdo a amortizar
Custos de transacdo a amortizar XP (1.982) (2.223)
Total 81.527 83.605
Circulante 2.811 2.361
N3o circulante 78.716 81.244

Em 15 de janeiro de 2020, a Companhia realizou a emissdo de debéntures simples, nao
conversiveis em acdes, da espécie com garantia real, com garantia adicional fidejussoéria, em
série Unica, da 12 (primeira) emissdo. Em 17 de agosto de 2020 foi lavrada a ata da assembleia
extraordinaria dos titulares destes certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”), que deliberaram
a manutencado dos covenants financeiros previstos nos documentos da securitizacdo. Sendo que
a Unica exigéncia é a manutencéo de ICSD (indice de Cobertura de Servicos de Divida) minimo
de 1,10x, a ser avaliado trimestralmente a partir de abril/2022. A Companhia esta adimplente com
as obrigacdes em 31 de dezembro de 2021

A movimentagado dos empréstimos e encargos de dividas sdo conforme segue:

31/12/2021 31/12/2020

Saldo inicial 83.605 133.670
CaptagOes - 84.250
Juros e atualizagGes monetarias 5.121 8.165
Amortizacdo do principal (2.605) (139.882)
Amortizacdo dos juros (4.594) (2.598)
Saldo final 81.527 83.605

2022 2.811

2023 3.601

2024 4.407

2025 5.178

2026 em diante 65.530
81.527
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12. Tributos e contribui¢cdes sociais a recolher

PIS a pagar
Cofins a pagar
IRPJ a pagar
CSLL a pagar

ISS s/ servicos de terceiros
INSS s/ servicos de terceiros

Tributos parcelados
Outros

N3o circulante

13. Provisao para contingéncias

A Companhia registra provisdo para perdas para assuntos cujo risco seja avaliado por seus
advogados como de perda provavel, e que uma saida de recursos seja provavel para liquidar a
contingéncia/obrigacdo e uma estimativa razoavel possa ser feita. A avaliagdo da probabilidade
de perda inclui a avaliagdo das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias
disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento juridico,
bem como a avaliagdo dos advogados externos. As provisdes séo revisadas e ajustadas para
levar em conta altera¢des nas circunstancias, tais como prazo de prescri¢cao aplicavel, conclusdes
de inspecgdes fiscais ou exposi¢cdes adicionais identificadas com base em novos assuntos ou

decisdes de tribunais.

Previdenciarias

Civeis

31/12/2021 31/12/2020
—

28 8
128 38
35 -
13 -

42 43
16 16
101 127
2 2
365 234
290 133
75 101

31/12/2021 | 31/12/2020
|

557 459
88 -
645 459

Saldo Inicial
AdicOes

Saldo Final
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31/12/2021 | 31/12/2020

459 327
186 132
645 459
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13. Proviséo para contingéncias--Contingéncias
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Causas com probabilidade de perda possivel:

A Companhia figura como parte em algumas causas civeis, consideradas como usuais no curso
normal dos seus negdcios, ndo tendo sido nenhuma considerada como relevante, no montante

de R$ 131 em 31 de dezembro de 2021.

14. Patrim6nio liquido

Capital social

O capital social da companhia, totalmente subscrito e integralizado é de R$ 127.886 (R$ 126.842
em 31 de dezembro de 2021), e esta representado pela participacdo acionaria, quantidade de
acOes ordinarias, e seu valor nominal distribuidas conforme descrito abaixo:

31/12/2021 31/12/2020
%

Acionistas

Almeida Junior Shopping Centers S.A. 127.885.517 99,999999 126.842.017 99,999999
Jaimes Bento de Almeida Junior 1 0,000001 1 0,000001
Total das agbes 127.885.518 100,00 126.842.018 100,00

Em 2021 ocorreu o aumento de capital no valor de R$ 1.044, realizado por meio de integralizacao
de AFAC, totalmente provenientes de adiantamentos efetuados durante exercicio de 2021.

Reserva legal

A reserva legal é constituida mediante a apropriacéo de 5% (cinco por cento) do lucro liquido do
exercicio até o limite de 20% (vinte por cento) do capital social, conforme legislacdo societaria e
estatuto social vigentes. A reserva legal pode ser utilizada para aumentar o capital ou para
absorver prejuizos, mas ndo pode ser usada para fins de distribuicdo de dividendos.
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15. Receita operacional liquida

31/12/2021 31/12/2020

Receita de locagdo 15.345 11.860
Cessdo de direitos de uso 177 449
Outras receitas 9 12
Receita operacional bruta 15.531 12.321
Descontos e cancelamentos (1.425) (432)
Pis e cofins (1.208) (1.010)
Abono linearizado (1.047) (971)
RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA 11.851 9.908

Adicionalmente, a Companhia concedeu descontos e abonos oferecidos a lojistas que se
mantiveram adimplentes de suas obriga¢fes, de acordo com perfil do empreendimento e area de
atuacao de cada lojista. Os descontos e abonos foram tratados como uma monetiza¢éo do fluxo
do contrato de arrendamento, e portanto, a Companhia passou a linearizar tais descontos e
abonos pelo prazo remanescente de cada contrato, conforme previsto pelo CPC 06 (R2) / IFRS
16.

16. Custos operacionais

31/12/2021 | 31/12/2020

Servigos juridicos (22) (43)
Condominio de lojas vagas (1.362) (591)
Outros custos (420) (345)

(1.804) (979)
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17. Administrativas e gerais

31/12/2021 | 31/12/2020

Despesas comerciais (350) (284)
Outros servigos de terceiros (45) (31)
(395) (315)
Provisdo para contingéncias (186) (132)
Provisdo para créditos de liquidagdo duvidosa 115 (859)
(466) (1.306)

18. Resultado financeiro

31/12/2021 | 31/12/2020
|

Encargos sobre empréstimos e financiamentos (5.121) (8.165)
Perdas (2.079) (588)
Atualizacdo passivos parcelados (1) (24)
Outras despesas (116) (204)
(7.317) (8.981)

Receita de aplicacGes financeiras 10 5
Juros recebidos 80 59
Atualizacdo de partes relacionadas 203 52
Outras receitas 11 13
304 129

RESULTADO FINANCEIRO LIQUIDO (7.013) (8.852)

19. Seguros
Os valores segurados séo determinados e contratados com bases técnicas e sédo considerados

suficientes para a cobertura de eventuais perdas decorrentes de sinistros com propriedades para
investimentos.
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Gerenciamento de riscos e instrumentos financeiros
a. Gerenciamento de riscos

O Nacbes Shopping mantém operac¢des com instrumentos financeiros. A administracdo desses
instrumentos € efetuada por meio de estratégias operacionais e controles internos visando
assegurar liquidez, rentabilidade e seguranca. A contratacéo de instrumentos financeiros com o
objetivo de protecdo € feita por meio de uma analise periddica da exposi¢cdo ao risco que a
administracdo pretende cobrir (taxa de juros e etc.). A politica de controle consiste em
acompanhamento permanente das condi¢cdes contratadas versus condi¢cdes vigentes no
mercado. O NagBes Shopping ndo efetua aplicacdes de carater especulativo, em derivativos ou
guaisquer outros instrumentos financeiros de risco.

Os valores dos instrumentos financeiros ativos e passivos constantes nas demonstragdes de 31
de dezembro de 2021 foram determinados de acordo com o0s critérios e as préaticas contabeis
divulgados em notas explicativas especificas.

A Companhia podera estar exposta, em virtude de suas atividades, aos seguintes riscos
financeiros:

Risco de crédito: é orisco de prejuizo financeiro da Companhia caso um cliente falhe em cumprir
com suas obrigacdes contratuais, que surgem principalmente dos recebiveis de clientes. Para
reduzir esse tipo de risco e para auxiliar no gerenciamento da inadimpléncia, o Na¢des Shopping
monitora as contas a receber de clientes realizando diversas a¢cfes de cobranca e possui ainda,
a provisao para perda esperada para risco de crédito para fazer face ao risco de crédito.

Os valores contabeis dos principais ativos financeiros que representam a exposicdo maxima ao
risco de crédito na data das demonstracdes financeiras estdo demonstrados a seguir:

31/12/2021 31/12/2020

Valor contabil | Valor justo Valor contabil Valor justo

Caixa e equivalentes de caixa 1.252 1.252 534 534
Contas a receber 4.441 4.441 5.496 5.496
5.693 5.693 6.030 6.030

Risco de liquidez: é o risco em que a Companhia podera encontrar dificuldades em cumprir com
as obrigacdes associadas com seus passivos financeiros que sao liquidados com pagamentos a
vista ou com outro ativo financeiro. A abordagem na administracdo de liquidez é de garantir, o
maximo possivel, que sempre tenha liquidez suficiente para cumprir com suas obrigacdes ao
vencerem, sob condi¢Bes normais e de estresse, sem causar perdas inaceitaveis ou com risco
de prejudicar a reputagédo do Nag¢des Shopping.
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Risco de mercado: o risco de mercado surge da utilizagdo de instrumentos financeiros que
rendem juros. E o risco que o valor justo ou fluxos de caixa futuro de um instrumento financeiro
flutuardo em virtude de alteracdo nas taxas de juros (risco de taxa de juros) ou outros fatores
comerciais (risco de prec¢o). Tal flutuacéo influencia diretamente na utilizacdo destes recursos no
decorrer dos projetos da Companhia.

Risco de taxa de juros: Esse risco € oriundo da possibilidade de a Companhia incorrer em
perdas devido a flutuacdo nas taxas de juros que aumentam as despesas financeiras relativas
aos titulos de cessao descontados.

Risco operacional: é o risco de prejuizos diretos ou indiretos decorrentes de uma variedade de
causas associadas a processos, pessoal e de fatores externos, exceto riscos de crédito, mercado
e liquidez. Riscos operacionais surgem de todas as opera¢gdes do Nacdes Shopping. O objetivo
€ administrar o risco operacional para evitar a ocorréncia de prejuizos financeiros e danos a
reputacdo da mesma e buscar eficacia de custos e para evitar procedimentos de controle que
restrinjam iniciativa e criatividade.

b. Instrumentos financeiros — valor justo

Os valores dos instrumentos financeiros ativos e passivos constantes nas demonstragces de 31
de dezembro de 2021 e 2020 foram determinados de acordo com o0s critérios e as praticas
contébeis divulgados em notas explicativas especificas.

Para fins de divulgagdo, caso a Companhia tivesse adotado o critério de reconhecimento dos
ativos e passivos pelo valor justo, teria apurado os seguintes valores:

31/12/2021 31/12/2020

Valor contabil | Valor justo | Valor contabil | Valor justo

Caixa e equivalentes de caixa 1.252 1.252 534 534
Contas a receber 4.441 4.441 5.496 5.496
Contas a receber de partes relacionadas 5.084 5.084 4.065 4.065
Outras contas a receber 22 22 27 27
Empréstimos e financiamentos 81.527 81.527 83.605 83.605
Fornecedores 2.117 2.117 2.187 2.187
Outras contas a pagar 8 8 9 9

94.451 94.451 95.923 95.923

Os seguintes métodos e premissas foram adotados na determinag&o do valor justo:

Contas a receber e fornecedores — Decorrem diretamente das opera¢cdes do Nacdes Shopping,
sendo mensurados pelo custo amortizado e estdo registrados pelo seu valor original, deduzido
de provisdo para perdas e ajuste a valor presente quando aplicivel.



