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NOTAS EXPLICATIVAS ÀS DEMONSTRAÇÕES FINANCEIRAS DOS EXERCÍCIOS FINDOS EM 31 
DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022 
 
1. CONTEXTO OPERACIONAL 
 
A empresa Solvang Investimentos e Participações S/A é uma sociedade por ações, constituída em 15 de 
junho de 2011, tem sua sede localizada na cidade de Natal/RN, Rua Promotor Manoel Alves Pessoa 
Neto, n° 45 - Sala 1305 - Oficce Tower – Candelária – CEP: 59.065-555, tendo como objetivo social as 
seguintes atividades: Holdings de instituições não-financeiras; Compra e venda de imóveis próprios; 
Aluguel de imóveis próprios e Incorporação de empreendimentos imobiliários. 

 
2. BASE DE PREPARAÇÃO 
 
a. Declaração de conformidade com Relação às Normas de Pronunciamentos Contábeis - CPC 
 
As demonstrações financeiras foram elaboradas tomando como base as práticas contábeis adotadas no 
Brasil, que compreendem as disposições da legislação societária, previstas na Lei nº 6.404/76 e 
alterações posteriores e os padrões internacionais de contabilidade (“IFRS”) emitidos pelo International 
Accounting Standards Board (“IASB”) e interpretações emitidas pelo International Financial Reporting 
Interpretations Committee (“IFRIC”), implantados no Brasil por meio do Comitê de Pronunciamentos 
Contábeis (“CPC”) e suas interpretações técnicas (“ICPC”) e orientações (“OCPC”), aprovados pela 
Comissão de Valores Mobiliários (“CVM”). As demonstrações financeiras individuais da Solvang 
Investimentos e Participações S/A do exercício findo em 31 de dezembro de 2023 teve a sua emissão 
autorizada pela sua administração em 04 de abril de 2024. 
 
b. Base de mensuração 
 
As demonstrações financeiras foram preparadas utilizando-se do custo histórico como base de valor, 
exceto quando indicado de outra forma.  
 
c. Moeda funcional e moeda de apresentação 

 
Estas demonstrações financeiras são apresentadas em Real, que é a moeda funcional da empresa. 
Todas as informações financeiras estão apresentadas em Reais, exceto quando indicado de outra forma. 
 
d. Uso de estimativas e julgamentos 
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Na aplicação das políticas contábeis da empresa, a Administração deve exercer julgamentos e elaborar 
estimativas a respeito dos valores contábeis dos ativos e passivos para os quais informações objetivas 
não são facilmente obtidas de outras fontes. As estimativas e as respectivas premissas estão baseadas 
na experiência histórica e em outros fatores considerados relevantes. Os resultados reais desses valores 
contábeis podem divergir dessas estimativas. 
 
As estimativas e premissas são revisadas de forma contínua. As revisões das estimativas são 
reconhecidas prospectivamente.  
 
e. Continuidade operacional 
 
As demonstrações financeiras foram preparadas no pressuposto da continuidade operacional normal, 
tendo em vista as projeções de desempenho econômico e fluxo de caixa preparadas pela gestão, as 
quais avaliam que a empresa conseguirá manter suas atividades e cumprir com suas obrigações de 
pagamentos nos próximos exercícios.  
 
3. MUDANÇAS DE PRÁTICAS CONTÁBEIS 
 
3.1 Novos pronunciamentos, interpretações e alterações 
 
A empresa não adotou, de forma antecipada, nenhum pronunciamento, interpretação ou alteração 
emitida que ainda não esteja em vigor. As interpretações e alterações que passaram a vigorar no 
exercício findo em 31 de dezembro de 2023 não geraram impactos significativos nas demonstrações 
financeiras da empresa. 
 
4. PRINCIPAIS POLÍTICAS CONTÁBEIS 
 
As políticas contábeis descritas em detalhes abaixo foram aplicadas de maneira consistente nos 
exercícios apresentados nestas demonstrações financeiras.  
 

a. Receita operacional  
 

(i) Venda e Aluguel de Imóveis 
 
A receita operacional é reconhecida quando (i) os riscos e os benefícios mais significativos inerentes à 
propriedade dos bens forem transferidos para o comprador e locatário; (ii) for provável que os benefícios  
econômicos financeiros fluirão para a empresa; (iii) os custos associados e a possível devolução de bens 
e locação puderem ser estimados de maneira confiável; (iv) não  houver  envolvimento contínuo com os 
bens vendidos e locados; (v) seu valor puder ser mensurado de maneira confiável. A receita é medida 
líquida de devoluções e descontos comerciais. 
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As contas a receber de clientes são registradas pelo valor faturado, ajustado ao valor presente quando 
aplicável.  
 
A empresa possui suas operações voltadas para a venda e aluguéis de Imóveis. 
     

b. Receitas financeiras e despesas financeiras  
 
As receitas financeiras abrangem juros recebidos de clientes, descontos de fornecedores, receitas com 
atualizações sobre impostos pagos a maior nas transações efetuadas, receitas de juros sobre recursos 
de contas correntes aplicados automaticamente e aplicações. 
 
As despesas financeiras abrangem despesas bancárias, descontos concedidos a clientes, despesas com 
juros sobre fornecedores, juros sobre tributos, juros sobre empréstimos e financiamentos e variações no 
valor justo dos passivos financeiros mensurados pelo valor justo por meio de resultado. Custos de 
empréstimos que não são diretamente atribuíveis à aquisição, à construção ou à produção de um ativo 
qualificável são mensurados no resultado através do método de juros efetivos. 
 
A receita e a despesa de juros são reconhecidas no resultado através do método dos juros efetivos. 
 
c. Imposto de renda e contribuição social 
 
O imposto de renda e a contribuição social do exercício corrente são calculados com base no lucro 
presumido, calculados as alíquotas de 15% para imposto de renda, acrescida do adicional de 10% sobre 
o lucro presumido, excedente a R$ 60 mil por trimestre, e de 9% sobre o lucro presumido para 
contribuição social. Os percentuais de presunção aplicados sobre o faturamento para IRPJ são de 8% 
para as vendas e 32% para aluguel e para CSLL são de 12% para as vendas e 32% para aluguel. 

 
d. Estoques  

 
Os estoques são avaliados ao custo de aquisição. 

 
e. Impostos a Recuperar 

 
Os Impostos a Recuperar demonstram os valores de Impostos pagos a maior  referente a tributos já 
recolhidos e/ou retidos para os quais a empresa pretende recuperar mediante compensação com tributos 
da mesma natureza ou de natureza diferente através de Per/dcomp. 

 
f. Investimentos 
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Os investimentos em empresas controladas são avaliados pelo método de equivalência patrimonial. 
 
Conforme o método de equivalência patrimonial, os investimentos em controladas são ajustados para 
fins de reconhecimento da participação da empresa no lucro ou prejuízo e outros resultados abrangentes 
da controlada. 

 
g. Imobilizado 

 

(i) Reconhecimento e mensuração 
 
Itens do imobilizado são mensurados pelo custo histórico de aquisição ou construção, deduzido de 
depreciação acumulada e de quaisquer perdas acumuladas de redução ao valor recuperável 
(impairment), quando aplicável. 
 
Quaisquer ganhos e perdas na alienação de um item do imobilizado são reconhecidos no resultado. 

 
(ii) Depreciação 

 
A depreciação é calculada para amortizar o custo de itens do ativo imobilizado, líquido de seus valores 
residuais determinados, utilizando o  método  linear  baseado  na  vida  útil  estimada dos itens, conforme  
critério fiscal estabelecido. A depreciação é geralmente reconhecida no resultado e a vida útil estimada 
por grupo do ativo imobilizado considerada nos cálculos é a seguinte: 

 
Bens vida útil 
Móveis e utensílios 10 anos 
Computadores e periféricos 5 anos 
Telefones 5 anos 

 
h.  Instrumentos financeiros 
 

(i) Reconhecimento e mensuração inicial 
 
Os instrumentos financeiros são reconhecidos pelo seu valor justo acrescido dos custos diretamente 
atribuíveis à sua aquisição ou emissão, exceto no caso de ativos financeiros mensurados ao valor justo 
por meio do resultado do exercício. Os principais ativos financeiros reconhecidos pela empresa são: 
caixa e equivalentes de caixa, contas a receber de clientes e aplicações financeiras, sendo classificados 
nas categorias de custo amortizados e valor justo por meio de resultado. 
 
 

(ii) Mensuração subsequente 
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Os principais passivos financeiros reconhecidos pela empresa são: fornecedores, empréstimos e 
financiamentos e obrigações a pagar. Esses passivos foram classificados na categoria de custos 
amortizados. 
 
A mensuração subsequente dos instrumentos financeiros ocorre a cada data do balanço de acordo com 
a sua classificação, sendo os ativos e passivos financeiros da empresa classificados nas seguintes 
categorias: 
 
     Ativos e passivos financeiros a custo amortizado 
 
O ativo financeiro deve ser mensurado ao custo amortizado se ambas as seguintes condições forem 
atendidas: 
 

 O ativo financeiro ou passivo financeiro for mantido dentro de modelo de negócios cujo objetivo 
seja manter instrumentos financeiros com o fim de receber fluxos de caixa contratuais; e 

 
 Os termos contratuais do ativo financeiro ou passivo financeiro derem origem, em datas 

especificadas, a fluxos de caixa que constituam, exclusivamente, pagamentos de principal e 
juros sobre o valor do principal em aberto. 
 

Passivos financeiros são subsequentemente mensurados pelo custo amortizado utilizando o método de 
juros efetivos. 
 
     Ativos e passivos financeiros a valor justo por meio do resultado 
 
O ativo financeiro e passivo financeiro deve ser mensurado ao valor justo por meio do resultado, a 
menos que seja mensurado ao custo amortizado ou o ativo financeiro mensurado ao valor justo por meio 
de outros resultados abrangentes 
 

(iii) Gerenciamento de risco financeiro 
 

A empresa apresenta exposição aos seguintes riscos advindos do uso de instrumentos financeiros: 
 

Risco de crédito 
 
Risco de crédito é o risco de prejuízo financeiro da empresa caso um cliente ou contraparte em um 
instrumento financeiro falhe em cumprir com suas obrigações contratuais, que surgem principalmente 
dos recebíveis de clientes e em títulos de investimento. Para reduzir esse tipo de risco e auxiliar seu 
gerenciamento a empresa monitora as contas a receber realizando análises periódicas dos saldos em 
aberto, bem como cobranças, fora da esfera administrativa, nos casos necessários. 
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Risco de liquidez 
 
Risco de liquidez é o risco de a empresa encontrar dificuldades em cumprir com as obrigações 
associadas a seus passivos financeiros que são liquidados com pagamentos ou com outro ativo 
financeiro. A abordagem da empresa na administração de liquidez é de garantir, o máximo possível, que 
sempre tenha liquidez suficiente para cumprir com suas obrigações ao vencerem, sob condições 
normais. A política de recebimentos adotada junto aos clientes frente aos prazos de liquidez dos 
passivos visa garantir um fluxo de caixa suficiente para honrar os compromissos assumidos. 
 

Risco de mercado 
 
Risco de mercado é o risco de alterações nos preços de mercado, tais como as taxas de câmbio, taxas 
de juros e têm impacto nos ganhos da empresa. O objetivo do gerenciamento de risco de mercado é 
gerenciar e controlar as exposições a riscos de mercados, dentro de parâmetros aceitáveis, e ao mesmo 
tempo otimizar o retorno. 

 
i. Provisões 
 
As provisões são reconhecidas quando a empresa tem uma obrigação presente ou não formalizada 
como resultado de eventos passados, e é provável que uma saída de recursos seja necessária para 
liquidar a obrigação e que o valor possa ser estimado com segurança. 
 

APRESENTAÇÃO ANALÍTICA DOS PRINCIPAIS GRUPOS DE CONTAS 
 
5. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA 
 
Caixa e equivalente de caixa consistem em numerário disponível na empresa, saldos em poder de 
bancos e aplicações financeiras de curto prazo. Caixa e equivalente de caixa, incluídos na demonstração 
dos fluxos de caixa compreendem: 
 

Descrição 2023 2022 
Caixa           5.612,52            5.612,52  
Bancos conta movimento                  1,00                   1,00  
Aplicações financeiras        26.509,29         34.757,77  
Total        32.122,81         40.371,29  

    
6. IMPOSTOS A RECUPERAR 
 
Em 31/12/2023, o saldo representa os valores impostos retidos e ou pagos a maior, os quais a empresa  
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pretende recuperar mediante compensação com tributos da mesma natureza ou de natureza diferente 
através de Per/dcomp.  
 

Descrição 2023 2022 
IRPJ pago a maior                72,57                        -   
CSLL pago a maior                36,95                        -   
INSS a recuperar           1.833,62            1.833,62  
Pis pago a maior              529,10               520,00  
Cofins pago a maior          2.460,00           2.418,00  
FGTS a recuperar               112,95               324,79  
Total          5.045,19           5.096,41  

 
7. ESTOQUE 
 
Os estoques em 31 dezembro de 2023 e de 2022 são compostos pelas seguintes rubricas: 
 

Estoque 2023 2022 
Imóveis  3.891.194,76     3.978.045,38  
Total  3.891.194,76     3.978.045,38  

 
8. ADIANTAMENTOS E OUTROS CRÉDITOS 
 
Representam os adiantamentos e outros créditos, conforme descrito: 
 

Circulante 2023 2022 
Outros créditos        342.038,89        342.038,89  
Adiantamento e contas a receber        988.259,79        988.259,79  
Total    1.330.298,68     1.330.298,68  
   
Não Circulante 2023 2022 
Contas a receber de terceiros      665.948,00        665.948,00  
Total       665.948,00        665.948,00  

 
9.   INVESTIMENTOS 
 
Os Investimentos em coligadas e controladas estão avaliados pelo método da equivalência patrimonial, o 
saldo  apresentado no encerramento do exercício  refere-se  à  50% da empresa DH – Distribuidora de 

Produtos Hospitalares e Medicamentos Ltda, adiantamentos para investimentos futuros e adiantamentos 
para futura redução de capital. 
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Descrição 2023 2022 
Adiantamento para investimento       254.844,83        254.844,83  
DH – Distribuidora de Produtos Hospitalares e Medicamentos Ltda         254.844,83        254.844,83  
Adiantamento para futura redução de investimento    (250.000,00)    (250.000,00) 
(-) DH – Distribuidora de Produtos Hospitalares e Medicamentos Ltda      (250.000,00)    (250.000,00) 
Total          4.844,83            4.844,83  

 
10. FORNECEDORES 
 
Os fornecedores estão representadas pelos seguintes saldos: 
 

Descrição 2023 2022 
Fornecedores    1.184.385,24     1.184.385,24  
Total    1.184.385,24     1.184.385,24  

 
11. CONTAS A PAGAR  
 
Representam as obrigações a pagar por bens ou serviços que foram adquiridos de terceiros no curso 
normal dos negócios, sendo classificadas como passivos circulantes por serem exigíveis no período de 
até um ano.  

Descrição 2023 2022 
Contas a pagar       322.062,00        322.062,00  
Total       322.062,00        322.062,00  

 
12. OBRIGAÇÕES TRABALHISTAS 
 
Representam os salários a pagar e respectivos encargos do pessoal próprio,conforme descrito: 
 

Descrição 2023 2022 
Folha de pagamento            3.828,56             3.828,56  
Outras obrigações trabalhistas           10.072,78           10.072,78  
Total          13.901,34           13.901,34  

 
13.  OBRIGAÇÕES TRIBUTÁRIAS 
 
As obrigações tributárias estão representadas pelos seguintes saldos: 

 
Descrição 2023 2022 
Impostos e contribuições s/ receitas          16.815,63           11.148,87  
Total          16.815,63           11.148,87  

 
14.  EMPRÉSTIMOS DE PESSOAS LIGADAS 
 
 



Página - 15 
 

                                                     SOLVANG INVESTIMENTOS E PARTICIPAÇÕES S/A                                           
CNPJ : 13.895.964/0001-97 – NIRE : 24300012390 – DATA DO REGISTRO: 15/06/2011 

Notas Explicativas de 01/01/2023 a 31/12/2023 e 01/01/2022 a 31/12/2022 
 

 

LS Assessoria Contábil Ltda  Jeovania Dias de Lima Medeiros 
CRC: RN - 000287/O-7  Diretora Presidente 

Contadora  CNH:  02794463695 - Detran/RN 
Luciane Alves da Silveira  CPF : 526.960.304-72 
CRC: RN - 005510/O-3   

RG: 1.199.453 - SSP/RN   
CPF: 829.188.304-10   

 

Os empréstimos de pessoas ligadas estão representados pelos seguintes saldos: 
 

Descrição 2023 2022 

Márcia Ursulino Bezerra 133.650,00 274.650,00 

Sebastiana Gomes Bezerra 409.555,95 409.555,95 

Fábio Gomes de Araújo 2.730.493,65 2.730.493,65 

Jeovania Dias de Lima Medeiros 17.061,72          14.061,72 
Total 3.290.761,32 3.428.761,32 

 
15.  PATRIMÔNIO LÍQUIDO 
 

(a) Capital social 
 
O capital social permaneceu com o valor de R$ 500.00,00 (quinhentos mil reais), sendo composto de 
500.000 (quinhentas mil) ações, no valor de um real cada uma, subscrito e totalmente integralizado, 
dividido entre as acionistas da seguinte forma: 
 

Acionistas 
2023 2022 

R$ Ações % R$ Ações % 
Jeovania Dias de Lima Medeiros 497.500,00 497.500 99,50% 497.500,00 497.500 99,50% 
Amailda Fernandes Arnaud Farias  2.500,00 2.500 0,5% 2.500,00 2.500 0,5% 
Capital social 500.000,00 500.000 100% 500.000,00 500.000 100% 

 
(b) Reserva de lucro 
 
A Lei 6.404/76 faculta às sociedades reterem parcela do lucro líquido do exercício, prevista em 
orçamento de capital, previamente aprovado. 

 
16. RECEITA OPERACIONAL LÍQUIDA 
 
A composição da receita líquida é representada conforme valores apresentados: 
 

Descrição 2023 2022 
Receita bruta        381.791,99      215.160,30  
Receitas c/ aluguel        251.791,99      215.160,30  
Receitas c/ venda de imóveis        130.000,00  - 
(-) Deduções da receita        (13.935,41)           (7.853,37) 
PIS sobre vendas e serviços           (2.481,65)           (1.398,55) 
COFINS sobre vendas  e serviços        (11.453,76)           (6.454,82) 
Receita líquida        367.856,58         207.306,93  
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17. DESPESAS  ADMINISTRATIVAS 
 
A composição das despesas administrativas é representada conforme valores apresentados: 
 

Descrição 2023 2022 
Despesas com sócios e acionistas           (3.059,54)                         -   
Condomínios      (119.915,09)      (115.365,05) 
Utilidades e serviços           (1.226,06)           (1.027,24) 
Serviços de terceiros        (38.117,14)        (28.935,83) 
Despesas gerais              (861,95)              (296,00) 
Depreciação                         -                  (27,23) 
Total      (163.179,78)      (145.651,35) 

 
18.  DESPESAS TRIBUTÁRIAS 
 
A composição das despesas tributárias é representada conforme valores apresentados: 
 

Descrição 2023 2022 
Outros impostos/taxas/contribuições              (211,84)                (62,72) 
IPTU        (70.221,61)        (55.991,56) 
IRPJ        (13.669,85)        (10.338,56) 
CSL           (8.669,91)           (6.203,15) 
Outros                         -                (295,00) 
Total        (92.773,21)        (72.890,99) 

 
19. RESULTADO FINANCEIRO 
 
O resultado financeiro dos exercícios de 2023 e 2022 é oriundo das seguintes montas de receitas e 
despesas: 

Descrição 2023 2022 
Receita financeira                158,99                   72,47  
Receita com aplicação financeira                158,99                   72,46  
Receita c/ fornecedores                         -                      0,01  
Despesa financeira           (3.429,04)           (2.589,51) 
Bancárias           (1.642,50)           (1.652,73) 
Tributos           (1.786,54)              (936,78) 
Resultado financeiro            (3.270,05)           (2.517,04) 

 
20.  EVENTOS SUBSEQUENTES 
 
A empresa avaliou os eventos ocorridos após o encerramento do exercício findo em 31 de dezembro de  
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2023, não havendo eventos subsequentes significativos ocorridos até a data de autorização dessas 
demonstrações que venham a ter efeitos relevantes nessas e que requeiram a sua divulgação.  
 
21.  COMPROMISSOS FUTUROS 
 
A empresa não possui contratos firmados com fornecedores a longo prazo ou compromissos contratuais 
que necessitem de provisão. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Natal/RN, 31 de dezembro de 2023. 
 
 

 


