PREDIAL JM IMOBILIARIA E PARTICIPAGOES S.A.
CNPJ: 09.316.401/0001-20
NIRE: 3130002639-6

RELATORIO DA ADMINISTRACAO 2023

Atendendo as disposigOes legais e estatutarias, a Administragcdo da Predial JM Imobilidria e ParticipagGes S.A. apresenta-lhes, a seguir, o Relatdrio da
Administragdo e as DemonstragGes Financeiras preparadas de acordo com a International Financial Reporting Standards (IFRS) e com base nas praticas
contabeis adotadas no Brasil e em obediéncia as normas estabelecidas pela Lei n? 6.404/76 com alteragBes introduzidas pela Lei n? 11.638/07,
referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 com valores apresentados em milhares de reais.

1. Contexto empresarial:

Predial JM Imobilidria e Participagdes S.A. é uma sociedade andnima de capital fechado e tem como objeto social a administragdo, compra, venda e
locagdo de imdveis urbanos e rurais, construgdo civil, incorporagdo imobiliaria, execugdo de loteamentos e a participagdo como acionista ou quotista em
outras sociedades, sejam estas simples ou empresarias e iniciou as suas atividades em 21 de janeiro de 2008.

Controlada: Participacdo de 86,29% na SIM Empreendimentos Imobiliarios S.A. (“SIM” ou “Controlada”) foi fundada 12 de abril de 2011, e sua sede esta
localizada em Belo Horizonte. A SJIM tem como atividade principal a compra e venda de imdveis e aluguel de imdveis préprios.

Detentora de 100% do capital social das empresas: Predial Incorporagdo e Participagdes 1 Ltda., Predial Incorporagdo e Participagdes 2 Ltda. e Predial
Incorporagdo e ParticipacGes 3 Ltda. (“Empreendimento Ataid da Serra” ou “Controladas”) que, foram fundadas em 24 de setembro de 2021, e sua sede
esta localizada em Itadna. O Empreendimento Ataid da Serra tem como atividade principal a incorporagdo de empreendimentos imobilidrios.

2. Etica e Conformidade

A Predial preocupa-se com os padrdes mais elevados de Etica e Conduta em todas as atividades do negécio, pois acredita ser esse o tinico caminho para
gerar valor para toda sua cadeia de relacionamento (clientes, empregados, acionistas, fornecedores, parceiros, meio ambiente e comunidades).
Corroborando com os valores Eticos e de conformidade, em 2023 a Predial, juntamente com todo o Grupo e auxilio de consultoria independente,
continua com divulgagdo e apuragdes rapidas de denuncias recebidas através do Canal de Denuncias.

Funciondrios e terceiros que ingressaram na companhia neste ano foram treinados e receberam um exemplar do Cédigo de Etica e certificado de
conclusdo.

O Comité Gestor da Segurancga da Informagao para tratar assuntos ligados a LGPD continua ativo e com reunides periddicas.

Em 2023 foi implementado o Comité Imobilidrio, onde sdo tratados assuntos estratégicos ligados a Predial bem como suas controladas.

3. Gestao de Pessoas

Realizamos pesquisas didrias sobre a saude dos funciondrios e disponibilizamos um servigo de teleatendimento em saude, que agrega também o servigo
de telemedicina, e funciona 24 horas por dia, sete dias por semana, todos os dias do ano.

O objetivo dessa implantagdo é levar comodidade aos beneficiarios e dependentes que podem, por meio do servigo, obter esclarecimentos sobre
qualquer tipo de duvida em relagdo a salde ou ter acesso a uma consulta médica sem sair de casa.

4. Auditores Independentes

A politica de atuagdo do Grupo na contratagdo de servigos adicionais de auditoria externa se fundamenta nos principios que preservam a independéncia
do auditor independente. Esses principios consistem, de acordo com os principios internacionalmente aceitos: (a) o auditor ndo deve auditar seu préprio
trabalho, (b) o auditor ndo deve exercer fungGes gerenciais no seu cliente e (c) o auditor ndo deve promover os interesses de seu cliente.

A contratagdo dos nossos auditores independentes foi aprovada por nossa diretoria, sendo que os servigos por eles prestados referem-se a auditoria das
demonstragdes financeiras. A titulo de informagdo a empresa contratada para executar os servigos de auditoria externa referente ao exercicio findo em
31 de dezembro de 2023 foi a Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes Ltda.

Durante o exercicio de 2023 a Deloitte prestou além dos servigos de auditoria independente das demonstragdes financeiras, o servigo de operagdo do
canal de denuncias do grupo J. Mendes, os quais foram contratados diretamente pela parte relacionada Ferro + Mineragdo S.A e que ndo configuram
perda de independéncia relacionada ao trabalho de auditoria.

5. Politica de reinvestimento de lucros e distribuicdo de dividendos constates de acordo de acionistas

Reserva Legal é constituida a razdo de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio social nos termos do art. 193 da Lei n 6.404/76, até o limite de
20% do capital social. No encerramento do exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, n3o foi constituido reserva legal, devido utilizagdo do lucro do
exercicio para absorg¢do de ajustes de exercicios anteriores.

O art. 279, prevé que o dividendo minimo obrigatério podera deixar de ser distribuido quando a Assembleia Geral deliberar, sem oposigdo de qualquer
dos acionistas presentes, a distribuigdo de dividendos em percentuais inferiores aos referidos 25% ou mesmo retengdo integral do lucro. A destinagdo se
dara por meio de AGO a ser registrada na JUCEMG.

6. Modificagdo do capital social

Em 29/12/2023 foi aprovado através da ata registrada na JUCEMG sob o n211463437, o aumento de capital da entidade, tendo em vista que o capital
social da Companhia, atualmente no valor de R$ 458.565.935,00 (quatrocentos e cinquenta e oito milhdes, quinhentos e sessenta e cinco mil,
novecentos e trinta e cinco reais), dividido em 478.778.646 (quatrocentas e setenta e oito milhdes, setecentas e setenta e oito mil, seiscentas e quarenta
e seis) agdes ordindrias, nominativas e sem valor nominal, encontra-se totalmente integralizado, foi aprovado o aumento de capital social da Companhia
em RS 63.421.146,00 (sessenta e trés milhdes, quatrocentos e vinte e um mil, cento e quarenta e seis reais), passando para RS 521.987.081,00
(quinhentos e vinte e um milhdes, novecentos e oitenta e sete mil e oitenta e um reais) mediante a emissdo privada de 63.421.146 (sessenta e trés
milhdes, quatrocentas e vinte e um mil, cento e quarenta e seis) a¢des ordindrias, nominativas, e sem valor nominal, ao preco de emissdo de RS 1,00 (um
real) por agdo. As a¢Bes ora emitidas foram integralmente subscritas e integralizadas pelos acionistas mediante a capitalizacdo de adiantamento para
Futuro Aumento de Capital - AFAC em face da Companhia nos termos do Boletim de Subscrigdo.




Balangos Patrimoniais Findos em 31 de Dezembro de 2023 e 2022

Naota Controladora Consolidado

ATVD explicativa | _31/12/2023 _31/12/2022 _31/12/2003 _31/12/2022
CIRCULANTE
Caixa & equivalentes de cia a4 10.933 75608 11.741 8038
Contas a receber 3 1.458 igmz 1458 372
Estoquas L 5722 6.6B6 5722 6.6B6
Impostos & contribuigBes a recuperar 12 11 22 17
Outros ativos 2.166 2519 2.355 2535

20.301 20657 21.308 21147
NAD CIRCULANTE
Adiantamento para futuro aumento de capital 13 - 10,038 - -
Estoques 6 10.204 15.608 10204 15 608
Depdsitos judiciais 68 - &8 -

10.272 25.646 10.272 15608
Propriedade para Investimento 7 213.300 209.640 493959 488.541
Inyestimentos 4 273105 261150 - -
Imobilizado 9 3.607 1636 3.608 1638
Total do ativo ndo drculanta 420.012 472.456 497 567 490179
TOTAL DO ATIVO 520.585 318769 529.147 526.934

PASSIVO E PATRIMONIO Llfo_U Do

CIRCULANTE
Fornecedores

Contas a pagar por aquisicio de propriedade para investimentos

mposto de renda e contribuicdo sodial 2 pagar
ObrigagBes fiscais

obrigagBes sociais

Dividendos a pagar

adiantamento para futuro aumento de capital
Adiantamento de clientes

Outras contas a pagar

MAD CIRCULANTE

Total do passivo

PATRIMONIO LIQUIDD

Capital social

Prajuizos acumulados

Farticipagdo dos acionistas ndo controladores
Total do patriméanic liquids

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMENIO LiGUIDO

520.585

518769

529.147

Motz Controladora o

explicativa_31/12/2023 _31/12/2022 _31/13/2023 _31/12/32022
11 132 524 158 551
12 - B4.97E - 64.978
i 375 T 767 488
145 296 205 296
1204 740 1204 740
- 103 88
13 - - 1548
62 301 106 304
1918 67286 2584 53991
1918 67286 21544 68.001

1z
521.987 458566 521887 458.566
(3320 {7.083) (3.320) (7.083)
- - 7.936 6.450
518.667 451483 526.603 457.843
526.934

DEMONSTRAGCOES DOS RESULTADOS ABRANGENTES PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 e 2022

LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO

Outros resultados abrangentes

RESULTADO ABRANGENTE TOTAL

Controladora

Consolidado

RESULTADO ABRANGENTE TOTAL ATRIBUIVEL A

Acionistas controladores

Acionistas ndo controladores

31/12/2023  31/12/2022 31/12/2023  31/12/2022
3.763 5.135 3.932 5.298
3.763 5.135 3.932 5.298
3.763 5.135 3.763 5.135

- - 169 163

DEMONSTRACOES RESULTADOS PARA EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 e 2022

Receita liguida de vendas e prestacdo de servigos
Custos dos imoveis vendidos e servigos prestados

CUTRAS RECEITAS (DESPESAS) OPERACIOMAIS
Despesas administrativas
Despesas de vendas

Qutras receitas (despesas) operacionais, liguido
Resultado de equivaléncia patrimdnial

Receitas financeiras
Despesas financeiras

RESULTADO FINANCEIRO LiQUIDO

RESULTADO ANTES DO IMPOSTO DE RENDA E DA CONTRIBUICAD SOCIAL

Imposto de renda & contribuicio social

LUCRO LiQUIDO DO EXERCICIO

LUCRO ATRIBUIVEL A
Proprietdrios da controladora
Participagbes ndo controladoras

LUCRO LiQUIDO BASICO E DILUIDO POR AGAOD (RS MIL)

Mota Controladora Consolidado
explicativa  31/12/2023  31/12/2022  31/12/2023  31/12/2022
15 16.821 28110 20.840 29623
16 13.346) {2.329) (3.345) (9.329)
13.475 18781 17.494 20.294
16 (7.914) (7.040) (10.235) (7.211)
16 (36) (22) (36) (22)
16 (388) (353) (393) (355)
3 1.018 1.025 - -
6.155 12.391 6.529 12.706
17 1887 240 1452 842
17 (2.314) (6.128) (2.330) (6.130)
(427) (5.288) (378) (5.288)
5.728 7.103 6.451 7.418
18 (1.965) (1.968) (2.519) (2.120)
3.763 5.135 3.932 5.298
3763 5135 3763 5.135
- - 169 163
144 0,008 0,013




DEMONSTRACOES DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 e 2022

Lucros Subtotal do
Nota Capital Reserva Reservade  (Prejuizos) patrim&nio Nio
explicativa social legal lucros acumulados liquido controladores Total
SALDOS EM 31 DE DEZEMERO DE 2021 373280 631 7676 - 381587 6.383 387.970
Ajuste de exercicios anteriores 12 - - - (12.8439) (12.8439) - (12.849)
Integralizacdo de capital social 14.1 B85.286 - (7.676) - 77.610 - 77610
Lucro liguido do exercicio - - - 5.135 5.135 163 5.298
Absorgio de prejuizos acumulados com reserva legal 14.2 - (631) - 631 - - -
Dividendos minimos cbrigatérios para acionistas ndo controladores - - - - - (86) 26)
SALDOS EM 31 DE DEZEMERO DE 2022 458 566 - - (7.083) 451483 6.460 457943
Lucro liguido do exercicio - - - 3.763 3.763 169 3932
Integralizacdo de capital social 14.1 653.421 - - - 63.421 - 53421
Adiantamento para futuro aumento de capital - - - - - 1548 1548
Dividendos minimos obrigatdrios para acionistas ndo controladores - - - - - (241) (241)
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 521.987 - - (3.320) 518.667 7.936 526.603
DEMONSTRAGOES DOS FLUXOS DE CAIXA PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 e 2022
Mota Controladora Consolidado
explicativa 31/12/2023 31f12/2022 31/12/2023 31/12/2022
FLUXD DE CADCA DAS ATNIDADES OPERACIONALS
Lucro liquido do exercicio 3.763 5135 3932 5268
Ajustes para condliar o resultado s disponibilidades geradas pelas atividades operacionais
Depreciac3o & amortizagio 16 403 449 405 454
Provis3o para riscos 10 - (18] - (18]
Juros sobre aquisicio de propriedade para investimento 17 21.268 6.084 2268 5.0B4
Impostos de renda e contribuicdo social 18 1.965 1.968 2519 2120
Resultado de equivaléncia patrimaonial B [1.0a8) {1.025) - -
7.381 12,593 9124 13538
Redugdo (aumento) dos ativos operacienais:
Contas a receber 2.404 (3.033) 2.404 {3.033)
Estoques 3.279 9.289 3.279 9289
Impostos e contribuigbes a recuperar (1) 13) (5} 3]
Depasitas judiciais (68) - [6E) -
Outros ativos 353 {a4) 1E0 [41)
Aumento [reduc3o) nos passivos operacionais:
Fomecedores [302) 255 [3o2) 265
Imposto de renda e contribuicdo sodial a pagar [72) 78 129
adiantamento de dientes - (2.005) - {2.005)
obrigagbes fiscais & sodais 313 651 373 645
OULTOS PRESHDS [240) 1.093) [1B4]) |1.083]
Caixa gerado pelas atividades operacionais antes dos impostos pagos 12957 16.615 14990 18,090
Curtros fluxos de caika das atividades operacionais:
Imposto de renda & contribuicdo social pagos no exercico [1.965) {1.804) |2.51%) {2.060)
Pagamento de juros para aquisic3o de propriedade para investimento [12.246) |8.955) [12.246) |B8.955)
Caixa gerado (aplicado) pelas atividades operacionais [1.254) 5.856 225 7075
FLUXD DE CADCA DAS ATRIDADES DE INVESTIMENTD
Aquisicio de ativo imobilizado ] [2.374) [633) [2.374) [635)
aquisicdo de propriedades para investimento 7 [570) |2.702) [2-328) |4.258)
Recebimento de dividendos de controladas B 1234 - - -
Aumento de capital sodal em controladas [1.930) - - -
adiantamento para futuro aumento de capital em controladas [163) [592) - -
Caixa aplicado nas atividades de investimento (3.803) (3.927) [4.702] 4883
FLUXOD DE CADA DAS ATRVIDADES DE FINANCIAMENT O
Aumento de capital socal 14 63.421 75.052 63.421 75.052
Adiantamento para future aumento de capital - - - 84
Pagamento de dividendos a acionistas n3o controladores - - (241} -
Pagamento de mituc entre parte relacionadas - |17.974) - |17574)
Pagamento de principal para aquisico de propriedade parz investimento [55.000) (55.000) [55.000] (55.000]
Caixa liguido gerado pelas atividades de financiamento BA421 2.078 B.1BD 2172
AUMENTC DE CARGA E EQUINVALENTES DE CAIMA 3.364 4.007 3.703 4354
Caixa & equivalentes de caixa no inicio do exercicio 4 7.569 3.562 B.O38 3.683
Caixa e equivalentss de caiva no fim do exercido 4 10,933 7.569 11741 81038
AUMENTC DE CARGA E EQUINVALENTES DE CAIMA 3.364 4.007 3.703 4.354
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