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Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras da BREOF Empreendimentos Residenciais Il S.A. (Companhia), que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas demonstragdes do resultado,
do resultado abrangente, das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contdbeis materiais e outras
informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragées financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os

aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira da BREOF Empreendimentos Residenciais Il S.A. em 31
de dezembro de 2023, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis para as pequenas e médias empresas.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdao descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em
relagdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida
é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Enfase

Chamamos a atengao para o fato que parte substancial das operagGes da Companhia é realizada com parte
relacionada, conforme descrito na nota explicativa n2 1 as demonstragdes financeiras. Portanto, as
demonstragdes financeiras acima referidas devem ser lidas neste contexto. Nossa opinido nao estd ressalvada
em relagdo a esse assunto.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
responsabilidade limitada e firma-membro da organizacéo global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company
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Responsabilidades da administragao pelas demonstragées financeiras

A administragdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis para as pequenas e médias empresas e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes
financeiras livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administracdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade de a
Companbhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contdbil na elaboragdo das demonstragGes financeiras, a ndo ser que a
administracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operag¢des, ou ndo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operacgdes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstrag¢oes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razodvel de que as demonstragées financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatdrio de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distorgoes relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisGes econOmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes
financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

— ldentificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragées financeiras, independentemente
se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos,
bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de
nao detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude
pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagées falsas
intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de
auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos
controles internos da Companhia.

Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgacGes feitas pela administragao.

— Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade operacional e, com
base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condi¢Ges que
possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstragGes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se
manter em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentacgdo geral, a estrutura e o contetido das demonstracdes financeiras, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.



Comunicamo-nos com a administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatagGes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Sdo Paulo, 12 de margo de 2024

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC 25P-027685/0-0 F SP

——"amila Coelho Querodia
Contadora CRC 1SP294059/0-8



BREOF Empreendimentos Residenciais I11 S.A.

Balancos patrimoniais em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais)

Ativo

Circulante

Caixa e equivalentes de caixa

Impostos a recuperar

Valores a receber de partes relacionadas

Nio Circulante
Valores a receber de partes relacionadas

Total do ativo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota

2023 2022
20 1171
14 18

- 14
34 1.203
2 1
2 1
36 1.204

Passivo

Circulante
Fornecedores
Impostos e contribuigdes a recolher

Patriménio liquido
Capital social
Prejuizos acumulados

Total do passivo e patriménio liquido

Nota

2023 2022
37 3

1 4

38 7
5.700 6.300
(5.702) (5.103)
) 1.197

36 1.204




BREOF Empreendimentos Residenciais III S.A.

Demonstrac¢oes de resultados
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais)

Despesas operacionais
Despesas administrativas

Prejuizo operacional antes do resultado financeiro
Resultado financeiro

Despesas financeiras
Receitas financeiras

Prejuizo do exercicio antes do imposto de renda e contribui¢io social
Impostos correntes

Prejuizo do exercicio

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota

2023 2022
(641) (497)
(641) (497)
M (6)
56 155
55 149
(586) (348)
(13) 37
(599) (385)




BREOF Empreendimentos Residenciais I11 S.A.

Demonstragoes dos resultados abrangentes

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais)

2023 2022
Prejuizo do exercicio (599) (385)
Outros resultados abrangentes - -
Resultado abrangente total (599) (385)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



BREOF Empreendimentos Residenciais 111 S.A.

Demonstra¢oes das mutacdes do patrimonio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais)

Capital Capital a Prejuizos

Social integralizar acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2021 6.300 - (4.718) 1.582
Prejuizo do exercicio - - (385) (385)
Saldos em 31 de dezembro de 2022 6.300 - (5.103) 1.197
Redugdo de capital 6 (800) - (800)
Aumento de capital 6 500 (300) - 200
Prejuizo do exercicio - - (599) (599)
Saldos em 31 de dezembro de 2023 6.000 (300) (5.702) (2)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



BREOF Empreendimentos Residenciais I1I S.A.

Demonstragoes dos fluxos de caixa - Metédo indireto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais)

Fluxos de caixa das atividades operacionais
Prejuizo do exercicio antes do imposto de renda e contribuicdo social

Variacdes nos ativos e passivos

Impostos a recuperar

Valores a receber de partes relacionadas
Fornecedores

Impostos e contribuicdes a recolher

Imposto de renda e contribuigao social pagos

Caixa liquido consumido pelas atividades operacionais

Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Reducio de capital

Caixa liquido consumido pelas atividades de financiamento

Reducio de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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2023 2022
(586) (348)
4 16

13 333

34 ©)

(7 (21

&) (33)
(551) (55)
(600) -
(600) -
(1.151) (55)
1.171 1.226
20 1.171




BREOF Empreendimentos

Residenciais 111 S.A.
Demonstracdes financeiras
em 31 de dezembro de 2023

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
(Em milhares de Reais)

Contexto operacional

BREOF Empreendimentos Residenciais 111 S.A. (“Companhia”), com sede na Rua Funchal, 418
- 27° andar, sala A, S&o Paulo - SP, sendo constituida em 6 de maio de 2015 como uma
sociedade por cotas de responsabilidade limitada.

Em 1 de junho de 2016, a Companhia foi transformada em sociedade anénima e teve a sua
denominacéo alterada para BREOF Empreendimentos Residenciais I11 S.A.

O objeto social da Companhia é a compra, venda e locacdo de bens préprios, méveis ou
imoveis, e a participacdo no capital e nos lucros de outras Companhias nacionais ou estrangeiras
na condicdo de acionista, sdcia, titular de debéntures ou partes beneficiarias, em carater
permanente ou temporario, como controladora ou minoritaria. Atualmente, a Companhia nao
possui controladas ou coligadas. Além disso, a Companhia pode prestar servigos de consultoria
para estruturacdo de novos negdcios.

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, a Companhia possuia apenas algumas despesas de
prospeccédo de novos negdcios. Algumas destas despesas foram classificadas no ativo na rubrica
“Valores a receber de partes relacionadas”, uma vez que, quando o projeto for estabelecido, elas
serdo reembolsadas.

Apresentacdo das demonstracdes financeiras

A Companhia adotou a NBC TG1000, a qual foi aprovada pelo Conselho Federal de
Contabilidade - CFC, por meio das resolucdes n° 1.255/09, n°® 1285/10 e n° 1.319/10. Essa
Norma foi elaborada pelo Comité de Pronunciamentos Contéabeis (CPC), por meio do CPC PME
(R1) - Contabilidade para Pequenas e Médias Empresas.

Todas as informacdes relevantes proprias das demonstragdes financeiras, e somente elas, estdo
sendo evidenciadas, e correspondem aquelas utilizadas pela Administragédo na sua gestéo.

A Diretoria da Companhia autorizou a conclusao das demonstracdes financeiras em 12 de
marc¢o de 2024, considerando 0s eventos subsequentes ocorridos até esta data, que tiveram
efeito sobre estas demonstracées financeiras.

Resumo das politicas contibeis materiais adotadas na elaboracéo
destas demonstragdes financeiras

Base de mensuragao
As demonstracdes financeiras foram preparadas com base no custo histérico com excecéo as
aplicacdes financeiras que foram mensurados pelo valor justo por meio do resultado.
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BREOF Empreendimentos

Residenciais 111 S.A.
Demonstracdes financeiras
em 31 de dezembro de 2023

Moeda funcional e moeda de apresentacdo

Essas demonstragdes financeiras sdo apresentadas em Real, que é a moeda funcional da
Companhia. Todas as informacdes financeiras apresentadas em milhares de Real foram
arredondadas para o valor mais proximo, exceto quando indicado de outra forma.

Uso de estimativas

A preparacdo das demonstracGes financeiras de acordo com as normas dos CPC exige que a
Administracdo faga julgamentos, estimativas e utilize premissas que afetam a aplicagdo de
politicas contéabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. A liquidacao
das transacGes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores diferentes dos estimados
em razdo de imprecisdes inerentes ao processo da sua determinacao.

As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras, envolvendo risco
de causar um ajuste significativo no valor contabil dos ativos e passivos no proximo exercicio
financeiro séo:

Provisdes para riscos tributarios, civeis, trabalhistas e outros

A Companhia esta sujeita no curso normal dos negdcios a investigacoes, auditorias, processos
judiciais e procedimentos administrativos em matérias civel, tributéria, trabalhista, ambiental e
societéria, dentre outras. Dependendo do objeto das investigagdes, processos judiciais ou
procedimentos administrativos que sejam movidas contra a Companhia poderao ser
adversamente afetados, independentemente do respectivo resultado.

A Companhia é periodicamente fiscalizada por diferentes autoridades, incluindo fiscais,
trabalhistas, previdenciarias e ambientais. Nao € possivel garantir que essas autoridades nao
autuardo a Companhia, nem que essas infragdes ndo se converterdo em processos
administrativos e, posteriormente, em processos judiciais, tampouco o resultado tanto dos
eventuais processos administrativos ou judiciais.

A avaliacdo da probabilidade de perda inclui a avaliacdo das evidéncias disponiveis, a
hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e sua
relevancia no ordenamento juridico, bem como a avaliagdo dos advogados externos. As
provisdes sdo revisadas e ajustadas para levar em conta alteracfes nas circunstancias, tais como
prazo de prescri¢do aplicavel, conclus6es de inspecdes fiscais ou exposicbes adicionais
identificadas com base em novos assuntos ou decisdes de tribunais.

Resultado
As receitas e despesas sao registrados seguindo o regime da competéncia.

Receitas e despesas financeiras
As receitas financeiras abrangem receitas de juros sobre aplicagdes financeiras, reconhecidas no
resultado, através do método dos juros efetivos.

As despesas financeiras abrangem despesas com juros pagos de impostos de fornecedores e
despesas bancérias.
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BREOF Empreendimentos

Residenciais 111 S.A.
Demonstracdes financeiras
em 31 de dezembro de 2023

Para todos os instrumentos financeiros avaliados ao custo amortizado e ativos financeiros que
rendem juros, a receita ou despesa financeira é contabilizada utilizando-se a taxa de juros
efetiva, que desconta exatamente 0s pagamentos ou recebimentos futuros estimados de caixa ao
longo da vida estimada dos instrumentos financeiros ou passivo financeiro. A receita de juros é
incluida na rubrica receita financeira e a despesa de juros € incluida na rubrica de despesa
financeira, na demonstracdo do resultado.

Instrumentos financeiros
A Companhia reconhece um ativo ou um passivo financeiro somente quando tornar-se parte das
disposi¢fes contratuais do instrumento.

A Companhia somente possui instrumentos financeiros basicos, 0s quais sdo0 mensurados em
conformidade com a Secdo 11 do Pronunciamento Contabil aplicavel a pequenas e médias
empresas. No reconhecimento inicial, os ativos e passivos financeiros sdo mensurados pelo
custo da operacdo. Apds o reconhecimento inicial, os instrumentos financeiros sdéo mensurados
ao custo amortizado, com base na taxa efetiva de juros, deduzidos de perda por redugéo ao valor
recuperavel, se aplicavel.

Instrumentos financeiros ndo derivativos incluem outros recebiveis e caixa e equivalentes de
caixa, assim como contas a pagar e outras dividas.

Caixa e equivalentes de caixa

Incluem caixa, saldos positivos em conta movimento, aplicacdes financeiras pds-fixadas
resgataveis a qualquer momento, com risco insignificante de mudanca de seu valor de mercado
e sem penalidades.

Fornecedores

As contas a pagar aos fornecedores séo obrigacfes a pagar por bens e servi¢os que foram
adquiridos no curso normal dos negdcios, sendo classificados como passivo circulante se 0
pagamento for devido no periodo de até um ano. Caso contrario, as contas a pagar sao
apresentadas como passivo ndo circulante.

Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros sejam gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranga.

Um passivo € reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui uma obrigagdo
legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagbes monetarias ou cambiais incorridas. As provisdes sao
registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizacdo ou liquidacao é

provavel que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, sdéo demonstrados como nao
circulantes.
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BREOF Empreendimentos

Residenciais 111 S.A.
Demonstracdes financeiras
em 31 de dezembro de 2023

Imposto de renda e contribuicao social

A despesa com imposto de renda e contribuicdo social compreende 0s impostos de renda
correntes e diferidos e s&o reconhecidos no resultado. O imposto corrente é o imposto a pagar
esperado sobre o lucro tributavel do exercicio, a taxas de impostos decretadas ou
substantivamente decretadas na data de apresentacdo das demonstragdes financeiras e qualquer
ajuste aos impostos a pagar com relagéo aos exercicios anteriores.

Regime do Lucro Presumido

Este regime ¢ aplicavel as sociedades cujo faturamento anual do exercicio imediatamente
anterior tenha sido inferior a R$ 78.000. Nesse contexto, a base de calculo do imposto de renda
e a contribuicdo social sdo calculadas a razdo de 100% quando for proveniente de receitas
financeiras, sobre as quais se aplicam as aliquotas regulares dos respectivos impostos e
contribuicdo.

Caixa e equivalentes de caixa

2023 2022
Depositos bancarios 5 2
Aplicagdes financeiras (a) 15 1.169
Total 20 1.171

As aplicac0es financeiras de curto prazo, de alta liquidez, sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido
de caixa e estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor. As aplica¢des financeiras referem-se
substancialmente a Fundos de Investimento remuneradas as taxas que sdo em média 75% a 100% (2022: 75% a
100%) do Certificado de Deposito Interbancério (CDI).

As aplicacOes financeiras geraram receita financeira de R$ 56 (2022: R$ 155).

Partes relacionadas

A Companhia possuia valores a receber referente a pagamento de despesas com prospec¢édo de
novos projetos. No caso de os projetos serem aprovados, as despesas serdo reembolsadas para a
Companhia por empresas do mesmo Grupo Econdmico.

2023 2022
Novos projetos 2 15
Total 2 15
Circulante - 14
Néo Circulante 2 1

Patrimonio liquido

Capital social

Em 31 de dezembro de 2023, o capital social subscrito estd composto por 6.000.600 acGes
ordinarias nominativas (2022: 6.300.600 ac¢des ordinarias nominativas, totalmente
integralizadas).

14
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BREOF Empreendimentos

Residenciais 111 S.A.
Demonstracdes financeiras
em 31 de dezembro de 2023

Em 24 de fevereiro de 2023 deliberou-se a reducéao de capital da Companhia, de R$ 6.300 para
R$ 5.500, mediante o cancelamento de 800.000 ag¢des ordinarias, nominativas e sem valor
nominal, de titularidade do acionista BREOF Il — Fundo de Investimento em Participacdes,
devendo ser entregue, em contrapartida as aces canceladas, a quantia em moeda corrente
nacional no montante de R$ 800. O montante de R$ 600 foi pago durante o exercicio de 2023.

Em 18 de dezembro de 2023, foi aprovado em Assembleia Geral Extraordinaria o aumento de
capital da Companhia de R$ 500, mediante a emissdo de 500 a¢Oes, ordinarias, nominativas e
sem valor nominal de R$ 1 real por acdo. O saldo de R$ 200 da reducéo de capital ocorrida em
fevereiro foi capitalizado com o aumento de capital, restando o saldo de R$ 300 a integralizar
em 31 de dezembro de 2023.

Composicao acionaria
A composic¢do acionaria da Companhia em dezembro de 2023 e 2022 esta composta conforme
guadro abaixo:

2023 2022
Acionista Acdes Participacao Acdles Participacéo
BREOF FIP Il 6.000.600 100% 6.300.600 100%
Total 6.000.600 100% 6.300.600 100%

Destinacéao de resultado
O lucro apurado de imposto de renda e contribuicdo social, tera a seguinte destinacao:

5% (cinco por cento) para constitui¢do de reserva legal, que ndo excedera de 20% (vinte por
cento) do capital social; a reserva legal podera deixar de ser constituida no exercicio em que seu
saldo, acrescido do montante de reservas, exceder de 30% (trinta por cento) do capital social;

25% (vinte e cinco por cento) do luro liquido serdo destinados aos acionistas a titulo de
dividendos;

O saldo ficara a disposicéo de Assembleia Geral para decisdo de sua destinacéo.

No exercicio de 2023 e 2022, ndo houve destinacdo de dividendos devido aos prejuizos
acumulados da Companbhia.

Despesas administrativas

2023 2022
Honorarios advocaticios 4 4
Servicos profissionais (a) (50) 1)
Auditoria (81) -
Consultoria e assessoria (22) (13)
Contabilidade (477) (463)
Outras despesas administrativas ()] (16)
Total (641) (497)

Refere-se a servicos de traducdo e consultoria das demonstragdo financeira realizados durante o exercicio de 2023.
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BREOF Empreendimentos

Residenciais 111 S.A.
Demonstracdes financeiras
em 31 de dezembro de 2023

Imposto de renda e contribuicéo social

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022, a Companhia apurou 0s impostos por

regime do lucro presumido.

2023 2022
Receita financeira 56 155
Imposto de renda (15%) (8) (23)
Adicional de imposto de renda (10%) - -
Total imposto de renda (8) (23)
Contribuigdo social (9%) (5) (14)
Total impostos corrente (13) 37)

Contingéncias

A Companhia ndo possuia qualquer provisdo para demandas judiciais, tendo em vista que, com
base em seus assessores legais, ndo ha contingéncias judiciais com avaliacdo de risco de perda

provavel - passivel de provisdo ou perda possivel - passivel de divulgacéo.

Eventos subsequentes

Em 2 de fevereiro de 2024 o acionista da Companhia, BREOF 11l — Fundo de Investimento em

Participacgdes, integralizou capital no montante de R$ 300.

Rodrigo Lacombe Abbud
Diretor

Rodrigo Avila Sarti
Diretor

Rodrigo Borges Silva
CPF n°117.814.488-76
CRC n° 1SP190442/0-1

Contador
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