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Corporate Garden Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Sdo Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Corporate Garden Empreendimentos
Imobilidrios Ltda (Empresa), identificadas como controladora e consolidado, respectivamente, que compreendem
o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas demonstracGes do resultado, do resultado
abrangente, das mutag¢des do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem
como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informagdes
elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira, individual e consolidada,
da Corporate Garden Empreendimentos Imobilidrios Ltda em 31 de dezembro de 2023, o desempenho individual
e consolidado de suas operagdes e 0s seus respectivos fluxos de caixa individuais e consolidados para o exercicio
findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as pequenas e médias
empresas.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na sec¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas”.
Somos independentes em relagdo a Empresa e suas controladas, de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principal assunto de auditoria

Principal assunto de auditoria é aquele que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos em
nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstrag0es financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes
financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
responsabilidade limitada e firma-membro da organizacéo global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company
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Avaliagdo do valor recuperavel do estoque de imdveis a comercializar

Veja nota 7 das demonstragdes financeiras consolidadas

Principal assunto de auditoria Como auditoria enderecou esse assunto

Em 31 de dezembro de 2023, a Empresa possuia Os nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas
estoque de imovéis a comercializar no montante de ndo se limitaram a:
RS$ 90.800. O valor de mercado do estoque de

imdveis a comercializar é avaliado anualmente para e com auxilio dos nossos especialistas em

fins de analise do valor recuperdvel desse ativo. finangas corporativas, avaliamos a
razoabilidade e a consisténcia dos dados e

Essa avaliacdo é determinada com base em laudo de premissas utilizados na preparagdo dos

avaliagdo pelo método da Renda (Fluxo de Caixa estudos do laudo com base no método de

Descontado), onde o valor do imdvel é obtido com fluxo de caixa descontado, tais como taxa de

base na capitalizacdo presente da sua renda liquida, desconto e taxa de capitalizacdo;

real ou prevista, tendo como aspectos fundamentais,

a determinagdo do periodo de capitalizagdo e a taxa e avaliamos a razoabilidade e consisténcia de

de desconto a ser utilizada. A taxa de desconto é outros dados tais como: receita projetada,

estimada em fungdo das oportunidades de caréncia projetada e capex;

investimentos alternativos existentes no mercado de

capitais e, também dos riscos do negdcio. e avaliamos as divulga¢des nas demonstragdes

financeiras consolidadas da Empresa.
A defini¢do desses dados envolvem um alto grau de
julgamento da Empresa e qualquer alteragdo dos
mesmos pode afetar significativamente a estimativa Com base nas evidéncias obtidas por meio dos

do valor recuperavel desse ativo nas demonstragdes procedimentos acima descritos, consideramos
financeiras. Como consequéncia, consideramos esse | aceitaveis o saldo do estoque de imovél a

assunto como relevante para nossa auditoria. comercializar, assim como suas divulgac¢des, no
contexto das demonstrag0es financeiras consolidadas
tomadas em conjunto, referentes ao exercicio findo
em 31 de dezembro de 2023.

Responsabilidades da administracdao pelas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas

A administragcdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresenta¢do das demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as pequenas e
médias empresas e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de
demonstragdes financeiras livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragGes financeiras individuais e consolidadas, a administragdo é responsavel pela
avaliagdo da capacidade de a Empresa continuar operando, divulgando, quando aplicdvel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragao das demonstragdes
financeiras, a ndo ser que a administragdo pretenda liquidar a Empresa e suas controladas ou cessar suas
operagdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstrag¢des financeiras individuais e consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de segurang¢a, mas ndo
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude
ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de
uma perspectiva razodvel, as decisGes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes
financeiras.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
responsabilidade limitada e firma-membro da organizacéo global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company

empresa inglesa privada de responsabilidade limitada limited by guarantee.



Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

- Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detec¢do de distorcdo relevante resultante de fraude é maior do
que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais.

- Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia
dos controles internos da Empresa e suas controladas.

- Avaliamos a adequagado das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacGes feitas pela administragdo.

- Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigGes
que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Empresa e
suas controladas. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério
de auditoria para as respectivas divulga¢des nas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas ou
incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou
condigGes futuras podem levar a Empresa e suas controladas a ndo mais se manterem em continuidade
operacional.

- Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas representam as correspondentes
transacgOes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

- Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informagdes financeiras das entidades ou
atividades de negécio do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas. Somos responsaveis pela direcdo, supervisdo e desempenho da auditoria do grupo e,
consequentemente, pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatag¢des significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdao com os responsaveis pela administragdo, determinamos aqueles
que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragGes financeiras do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em
nosso relatdrio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagdo publica do assunto, ou
quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em
nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva
razoavel, superar os beneficios da comunicagdo para o interesse publico.

Sdo Paulo, 12 de Margo de 2024

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC 25P-027685/0-0 F SP

——Tamila Coelho Querodia
Contadora CRC 1SP294059/0-8



Corporate Garden Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais)

Ativo

Circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Impostos a recuperar
Outros créditos

Nio circulante
Aplicagoes financeiras
Adiantamento para futuro aumento de capital
Estoque de imoveis a comercializar
Investimento em controlada

Total do ativo

Nota

00 3 N W

Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022 Passivo
Circulante
1.632 4.297 3.404 4.509 Fornecedores
82 - 102 15 Empréstimos e financiamentos
- 4 - 233 Impostos e contribui¢des a recolher
Contas a pagar - Partes relacionadas
1.714 4.301 3.506 4.757 Outras obrigagdes
7.199 16.285 7.199 16.285 Nio circulante
- 1.710 - 1.710 Empréstimos e financiamentos
- - 90.800 53.183
58.388 48.068 - -
65.587 66.063 97.999 71.178 Patriménio liquido
Capital social
(Prejuizos) / Lucros acumulados
Patriménio liquido atribuivel aos
quotistas da controladora
Participacio de ndo controladores
Total do patriménio liquido
67.301 70.364 101.505 75.935 Total do passivo e patrimdnio liquido

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.

Nota

Controladora Consolidado

2023 2022 2023 2022
2 - 1.222 247
2.464 - 2.706 -
1 33 114 76
- 14 - 14
45 80 46 80
2.512 127 4.088 417
23.059 24.150 49.207 24.150
23.059 24.150 49.207 24.150
46.078 46.077 46.078 46.077
(4.348) 10 (4.348) 10
41.730 46.087 41.730 46.087
- - 6.480 5.281
41.730 46.087 48.210 51.368
67.301 70.364 101.505 75.935




Corporate Garden Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Demonstragoes de resultados

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 25 de fevereiro de 2022 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2022

(Em milhares de Reais)

Receitas (Despesas) operacionais
Comerciais
Administrativas
Tributarias
Equivaléncia patrimonial
Ganhos com a aquisi¢do de investimentos

(Prejuizo) / Lucro antes do resultado financeiro
Resultado financeiro

Receitas financeiras
Despesas financeiras

(Prejuizo) / Lucro antes do imposto de renda e contribui¢io social
Imposto corrente

(Prejuizo) / Lucro do exercicio / periodo

(Prejuizo) / Lucro do exercicio / periodo atribuivel aos

Quotistas da controladora
Quotistas ndo controladores

Nota

11

Controladora C
2023 2022 2023 2022
- - (39) -
(278) (39) (536) (69)
(25) (42) (546) (42)
(1.496) 9) - _
- 390 - 390
(1.799) 300 (1.121) 279
(1.799) 300 (1.121) 279
1.286 650 1.466 675
(3.845) (899) (4.826) (900)
(2.559) (249) (3.360) (225)
(4.358) 51 (4.481) 54
- 41 (43) (45)
(4.358) 10 (4.524) 9
(4.358) 10 (4.358) 10
- - (166) (O]

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.



Corporate Garden Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Demonstracgdes dos resultados abrangentes

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 25 de fevereiro de 2022 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2022

(Em milhares de Reais)

Controladora C lidad

2023 2022 2023 2022
(Prejuizo) / Lucro do exercicio / periodo (4.358) 10 (4.524) 9
Outros resultados abrangentes - - - -
Resultado abrangente total (4.358) 10 - -

Resultado abrangente atribuivel aos:
Quotistas da controladora (4.358) 10 (4.358) 10
Quotistas ndo controladores - - (166) [€))

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.



Corporate Garden Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Demonstracées das mutagdes do patrimonio liquido

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 25 de fevereiro de 2022 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2022

(Em milhares de Reais)

Saldos em 25 de fevereiro de 2022

Aumento de capital
Ganhos com investimentos
Lucro do periodo

Saldos em 31 de dezembro de 2022
Aumento de capital

Reducio de capital

Ganhos com investimentos

Prejuizo do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2023

Nota

12

12
12

Patrimonio

(Prejuizos) / liquido Total do

Capital Capital Lucros atribuivel aos Participacio de patrimonio

acumulados quotistas da  quotistas niio liquido

social a integralizar controladora  controladores consolidado
1 - - 1 - 1
49.628 (3.552) - 46.076 5.239 51.315
- - - - 43 43
- - 10 10 1) 9
49.629 (3.552) 10 46.087 5.281 51.368
- 1 - 1 1.365 1.366
(3.551) 3.551 - - - -

- - (4.358) (4.358) (166) (4.524)
46.078 - (4.348) 41.730 6.480 48.210

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.
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Corporate Garden Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Demonstracdes dos fluxos de caixa - Método indireto

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 25 de fevereiro de 2022 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2022

(Em milhares de Reais)

Fluxos de caixa das atividades operacionais

(Prejuizo) / Lucro antes do imposto de renda e contribui¢io social
Ajuste por:
Equivaléncia patrimonial
Ganhos / (perdas) com a alienagdo de investimentos
Receita de aplicagdes financeiras
Juros apropriados
Custo de transagdo apropriado

Variacdes nos ativos e nos passivos
Impostos a recuperar
Outros créditos
Estoque de imoveis a comercializar
Impostos e contribui¢des a recolher
Fornecedores
Contas a pagar - Partes relacionadas
Outras obrigagdes
Impostos pagos
Juros pagos

Fluxos de caixa consumidos nas atividades operacionais
Fluxos de caixa de atividades de investimentos

Aplicagdes financeiras

Resgates de aplicagdes financeiras

Adiantamento para futuro aumento de capital

Aumento de capital em controlada
Fluxo de caixa consumidos nas/ (gerado pelas) atividades de investimentos
Fluxos de caixa das atividades de financiamento

Liberagdo empréstimo

Custo de transagdo

Aumento de capital

Aumento de capital de ndo controladores
Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento
(Redugiio) / Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo

Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo

Controladora C idad

2023 2022 2023 2022
(4.358) 51 (4.481) 54
1.496 9 - -
- (390) - 43
(970) (450) (970) (450)
3.681 857 4.608 857
150 41 150 41
(82) - (87) (15)
4 4) 233 (233)
- - (37.617) (7.106)

1 - 38 43

2 - 975 247
(14) 14 (14) 14
(35) 80 (34) 80
(33 ®) 3) (12)
(2.458) (552) (3.143) (552)
(2.616) (352) (40.385) (6.989)
(146) (32.975) (146) (32.975)
10.202 17.140 10.202 17.140
- (1.710) 1.710 (1.710)
(10.106) (1.610) - -
(50) (19.155) 11.766 (17.545)

- 25.000 26.148 25.000
- (1.196) - (1.196)

1 - 1 -

- - 1.365 5.239

1 23.804 27.514 29.043
(2.665) 4.297 (1.105) 4.509
4.297 - 4.509 -
1.632 4.297 3.404 4.509

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.
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Corporate Garden Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas em 31 de dezembro de 2023

Notas explicativas as demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas

(Em milhares de Reais)

Contexto operacional

Corporate Garden Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (“Empresa”), com sede na Rua Funchal,
418 - 27° andar, sala A, Sdo Paulo - SP, sendo constituida em 25 de fevereiro de 2022 como
uma sociedade por cotas de responsabilidade limitada.

O objeto social da Empresa é o desenvolvimento de empreendimento imobiliario, a compra,
venda, locacdo e administracdo de bens proprios, mdveis ou imoveis e a participacdo no capital
e nos lucros de outras empresas nacionais ou estrangeiras na condicdo de acionista, socia ou
quotista, titular de debéntures ou partes beneficiarias, em carater permanente ou temporario,
como controladora ou minoritéria.

A Empresa possui como investida a entidade M.A.R. Modnaco Desenvolvimento Imobiliario
SPE Ltda. que possui um projeto comercial. Segue abaixo as principais informacdes do projeto:

Projeto
Entidade Nome Tipo Regido Etapa
M.A.R. M6naco Desenvolvimento M.AR. Desenvolvimento S&o Paulo- Em
Imobiliario SPE Ltda. Ménaco comercial SP construcao

Situacéo econdmica e financeira

Em 31 de dezembro de 2023, a Companhia apresenta capital circulante negativo de R$798 (R$
582 no consolidado) decorrente do volume de gastos necessarios para a construcao do estoque de
imdveis a comercializar de sua investida. Para cumprir com as suas obrigacdes para 0s proximos
dozes meses, minimamente, a investida recebeu em 16 de janeiro de 2024 montante de R$ 7.360
referente a um nova Cédula de Crédito bancério, detalhes na nota explicativa 16.

Apresentacdo das demonstracdes financeiras

A Empresa adotou a NBC TG1000, a qual foi aprovada pelo Conselho Federal de Contabilidade
- CFC, por meio das resolugcfes n°® 1.255/09, n® 1285/10 e n° 1.319/10. Essa Norma foi elaborada
pelo Comité de Pronunciamentos Contéabeis (CPC), por meio do CPC PME (R1) - Contabilidade
para Pequenas e Médias Empresas.

Todas as informacdes relevantes proprias das demonstragdes financeiras, e somente elas, estdo
sendo evidenciadas, e correspondem aquelas utilizadas pela Administragdo na sua gestéo.

As demonstracdes financeiras foram elaboradas no curso normal dos negécios. A Administracao
efetuou uma avaliagdo da capacidade da Empresa em dar continuidade as suas atividades e ndo
identificou davidas da capacidade operacional.

A Diretoria da Empresa autorizou a conclusdo das demonstrag6es financeiras em 12 de margo

de 2024, considerando os eventos subsequentes ocorridos até esta data, que tiveram efeito sobre
estas demonstracdes financeiras.
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Corporate Garden Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas em 31 de dezembro de 2023

Resumo das praticas contabeis materiais adotadas na elaboracéo
destas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas

Base de mensuracgao
As demonstraces financeiras foram preparadas com base no custo histérico com excecao as
aplicaces financeiras que foram mensurados pelo valor justo por meio do resultado.

Moeda funcional e moeda de apresentacao

Essas demonstracOes financeiras sdo apresentadas em Real, que é a moeda funcional da
Empresa. Todas as informagdes financeiras apresentadas em milhares de Real foram
arredondadas para o valor mais proximo, exceto quando indicado de outra forma.

Base de consolidacao

As demonstragdes financeiras das controladas séo incluidas nas demonstracdes financeiras
consolidadas a partir da data em que o controle se inicia até a data em que o controle deixa de
existir. As politicas contabeis das controladas estdo alinhadas com as politicas contabeis da
Empresa. As demonstragdes financeiras consolidadas incluem a seguinte controlada com o
seguinte percentual de participacdo em 31 de dezembro de 2023 e 2022:

% de Participacio

Entidade 2023 e 2022

M.A.R. M6naco Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda. 90%

Nas demonstrac@es financeiras individuais da Empresa, esses investimentos sdo avaliados por
meio do método de equivaléncia patrimonial.

Em 2023 e 2022, as demonstragdes financeiras da M.A.R Mdnaco estdo sendo consolidadas
com um més de defasagem, ou seja, com a data base de novembro, isso ocorre uma vez que a
conclusdo do fechamento contabil da investida ocorre posteriormente a concluséo do
fechamento contabil da controladora. Tal préatica é permitida no CPC PME no item 9.16.

Saldos e transagOes entre as empresas e quaisquer receitas ou despesas derivadas dessas
transacdes séo eliminados na preparacdo das demonstrac6es financeiras consolidadas. Ganhos
n&o realizados, oriundos de transagdes com as controladas, sdo eliminados contra os
investimentos na propor¢do da participacdo da Empresa nas investidas. Prejuizos ndo realizados
sdo eliminados da mesma maneira como séo eliminados os ganhos néo realizados, mas somente
até o ponto em que ndo haja evidéncia de perda por reducdo ao valor recuperavel.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstrac@es financeiras de acordo com as normas dos CPC exige que a
Administracéo faca julgamentos, estimativas e utilize premissas que afetam a aplicagdo de
politicas contéabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. A liquidacao
das transacOes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores diferentes dos estimados
em razdo de imprecisdes inerentes ao processo da sua determinacéo.

As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras, envolvendo risco

de causar um ajuste significativo no valor contabil dos ativos e passivos no proximo exercicio
financeiro sdo:
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Reducdo do valor recuperavel de estoque de imdveis a comercializar
A Empresa avalia o estoque de imdveis a comercializar pelo menor valor entre o custo e 0 pre¢o
de venda estimado diminuido dos custos para completar a producéo e despesas de venda.

ProvisOes para riscos tributarios, civeis, trabalhistas e outros

A Empresa e sua investida estdo sujeitas no curso normal dos negécios a investigagdes,
auditorias, processos judiciais e procedimentos administrativos em matérias civel, tributaria,
trabalhista, ambiental e societéria, dentre outras. Dependendo do objeto das investigaces,
processos judiciais ou procedimentos administrativos que sejam movidas contra a Empresa
poderdo ser adversamente afetados, independentemente do respectivo resultado.

A Empresa e sua investida séo periodicamente fiscalizadas por diferentes autoridades, incluindo
fiscais, trabalhistas, previdenciarias e ambientais. Nao é possivel garantir que essas autoridades
ndo autuardo a Empresa, nem que essas infracdes ndo se converterdo em processos
administrativos e, posteriormente, em processos judiciais, tampouco o resultado tanto dos
eventuais processos administrativos ou judiciais.

A avaliacdo da probabilidade de perda inclui a avaliacdo das evidéncias disponiveis, a
hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e sua
relevancia no ordenamento juridico, bem como a avaliagdo dos advogados externos. As
provisdes sdo revisadas e ajustadas para levar em conta altera¢fes nas circunstancias, tais como
prazo de prescri¢do aplicavel, conclusdes de inspegdes fiscais ou exposicdes adicionais
identificadas com base em novos assuntos ou decisdes de tribunais. A Empresa e sua investida
reconhece uma provisdo quando ha perspectiva de provavel desembolso de recursos.

Resultado
As receitas e despesas sao registrados seguindo o regime da competéncia.

Receitas e despesas financeiras
As receitas financeiras abrangem receitas de juros sobre aplicagdes financeiras, reconhecidas no
resultado, através do método dos juros efetivos.

As despesas financeiras abrangem despesas com juros sobre empréstimos, custos de empréstimo
que ndo sdo diretamente atribuiveis a aquisi¢éo, construcao ou producao de um ativo
qualificavel sdo mensurados no resultado através do método de juros efetivos.

Para todos os instrumentos financeiros avaliados ao custo amortizado e ativos financeiros que
rendem juros, a receita ou despesa financeira é contabilizada utilizando-se a taxa de juros
efetiva, que desconta exatamente 0s pagamentos ou recebimentos futuros estimados de caixa ao
longo da vida estimada dos instrumentos financeiros ou passivo financeiro. A receita de juros é
incluida na rubrica receita financeira e a despesa de juros com empréstimos e financiamentos
sdo incluidas na rubrica de despesa financeira, na demonstragdo do resultado.
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Estoques de imdveis a comercializar

O custo compreende o custo de aquisi¢do do terreno, gastos com projeto e legaliza¢do do
empreendimento, materiais, mao de obra (prdpria ou contratada de terceiros) e outros custos de
construcao relacionados, incluindo o custo financeiro do capital aplicado.

O valor contabil do estoque do empreendimento é classificado na rubrica de “Estoque de
imoveis a comercializar” no ndo circulante, uma vez que a expectativa de comercializa¢ao do
empreendimento é apds doze meses da data do balanco.

Reducao ao valor recuperéavel /realizavel

Ativos financeiros

Um ativo financeiro ndo mensurado pelo valor justo por meio do resultado é avaliado a cada
data de apresentacdo para apurar se ha evidéncia objetiva de que tenha ocorrido perda no seu
valor recuperével. Um ativo tem perda no seu valor recuperavel se uma evidéncia objetiva
indica que um evento de perda ocorreu ap6s o reconhecimento inicial do ativo, e que aquele
evento de perda teve um efeito negativo nos fluxos de caixa futuros projetados que podem ser
estimados de uma maneira confiavel.

Ativos néo financeiros
Os valores contabeis dos Imoveis a comercializar sdo revistos a cada data de apresentacao, ou
seja, anualmente, para apurar se ha indicagdo de perda no valor realizavel.

Os estoques de imoveis a comercializar, sobre 0s quais existe a expectativa de terem seus
valores recuperados primariamente atraves de transacdo de venda ao invés do uso continuo, s&o
geralmente medidos pelo menor valor entre o valor contabil e o valor justo (preco de venda
menos custos para completar a construcdo) decrescido das despesas de venda. As perdas por
reducdo ao valor recuperavel sdo reconhecidas no resultado do exercicio que forem apuradas.

Instrumentos financeiros
A Empresa e sua investids reconhece um ativo ou um passivo financeiro somente quando
tornar-se parte das disposicdes contratuais do instrumento.

A Empresa e sua investida somente possui instrumentos financeiros basicos, os quais sdo
mensurados em conformidade com a Secdo 11 do Pronunciamento Contabil aplicavel a
pequenas e médias empresas. No reconhecimento inicial, os ativos e passivos financeiros sdo
mensurados pelo custo da operagdo. Apds o reconhecimento inicial, 0s instrumentos financeiros
sdo mensurados ao custo amortizado, com base na taxa efetiva de juros, deduzidos de perda por
reducdo ao valor recuperavel, se aplicavel.

Caixa e equivalentes de caixa

Incluem caixa, saldos positivos em conta movimento, aplicacGes financeiras p6s-fixadas
resgataveis a qualquer momento, com risco insignificante de mudanca de seu valor de mercado
e sem penalidades.
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Fornecedores

As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigac6es a pagar por bens e servi¢os que foram
adquiridos no curso normal dos negécios, sendo classificados como passivo circulante se o
pagamento for devido no periodo de até um ano. Caso contrario, as contas a pagar sao
apresentadas como passivo ndo circulante.

Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros sejam gerados em favor da Empresa e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranga.

Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Empresa possui uma obrigacdo
legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais incorridas. As provisdes sao
registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizacdo ou liquidacao é
provavel que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como nao
circulantes

Imposto de renda e contribuicao social

A despesa com imposto de renda e contribuicdo social compreende 0s impostos de renda
correntes e diferidos e sdo reconhecidos no resultado. O imposto corrente é o imposto a pagar
esperado sobre o lucro tributavel do exercicio, a taxas de impostos decretadas ou
substantivamente decretadas na data de apresentacéo das demonstracdes financeiras e qualquer
ajuste aos impostos a pagar com relacdo aos exercicios anteriores.

Regime do Lucro Real

Em 2023, a controladora passou a ser optante pelo lucro real. O imposto de renda e a
contribuigdo social, do exercicio corrente é calculado com base nas aliquotas de 15%, acrescida
do adicional de 10% sobre o lucro tributavel excedente de R$ 240 para imposto de renda, e 9%
sobre o lucro tributavel para contribuicdo social sobre o lucro liquido.

Regime do Lucro Presumido

Em 2022, a controladora era optante pelo lucro presumido, regime de caixa e sua investida é
optante pelo lucro presumido, regime caixa em 2022 e 2023. Este regime é aplicavel as
sociedades cujo faturamento anual do exercicio imediatamente anterior tenha sido inferior a R$
78.000. Nesse contexto, a base de calculo do imposto de renda e a contribuigdo social sdo
calculadas a razdo 32% referente a receita for proveniente de prestacéo de servigo e 100%
quando for proveniente de receitas financeiras, sobre as quais se aplicam as aliquotas regulares
dos respectivos impostos e contribuicao.
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Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
Dep6sitos bancarios 1 2 1 2
Aplicagdes financeiras (a) 1.631 4.295 3.403 4.507
1.632 4.297 3.404 4.509

As aplicac0es financeiras de curto prazo, de alta liquidez, sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido
de caixa e estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor. As aplica¢des financeiras referem-se
substancialmente a Fundos de Investimento remuneradas as taxas que sdo em média 75% a 99% (2022: 75% a
99,13%). do Certificado de Deposito Interbancario (CDI).

As aplicac0es financeiras geraram receita financeira de R$ 316 (2022: R$ 139) na Controladora e R$ 496 (2022: R$
164) no Consolidado.

Titulos e VValores Mobiliarios

Controladora e Consolidado

2023 2022
Aplicagdes financeiras (a) 7.199 16.285
7.199 16.285

Aplicacgdo financeira em Certificado de Depo6sito Bancario (CDB). O montante de R$ 6.400 (2022: R$ 6.400) sera
mantido como Fundo Reserva do CRI, que sera utilizado para o0 pagamento da Remuneragao e da Amortizacdo
Ordindria que ocorrera no vencimento da operagdo, conforme mencionado na nota 11, e o montante de R$ 799 (2022:
R$ 9.885) refere-se aos demais recursos retidos pela Securitizadora.

As aplicagbes financeiras geraram receita financeira de R$ 970 (2022: R$ 511) na Controladora e no Consolidado.

Adiantamentos para futuro aumento de capital

A Empresa possuia valores aportados na investida M.A.R. M6naco Desenvolvimento
Imobiliario SPE Ltda. (M.A.R. M6naco) para futuro aumento de capital na investida efetuado
em dezembro de 2022, uma vez que a investida estd sendo consolidada com um més de
defasagem, ou seja novembro de 2022, conforme permitido pelo CPC PME, o saldo néo foi
eliminado no nivel do consolidado no periodo de 25 de fevereiro de 2022 (inicio das atividades)
a 31 de dezembro de 2022. Durante o exercicio de 2023 esse saldo foi integralizado ao
investimento.

Controladora e Consolidado

2023 2022

Adiantamento para futuro aumento de capital - AFAC - 1.710

- 1.710
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Estoque de imdveis a comercializar

Em 31 de dezembro de 2023 os estoques de imdveis a comercializar no consolidado sdo
representados por terrenos adquiridos e custos incorridos para o desenvolvimento de
empreendimento comercial no Estado de Sdo Paulo, conforme composic¢éo abaixo:

Consolidado

2023 2022
Terreno (a) 35.469 35.469
Custo de construcdo (b) 46.466 9.923
Cepac (c) 7.791 7.791
Adiantamentos a fornecedores (d) 1.074 -
Total 90.800 53.183

A controlada M.A.R. Mdnaco Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda. adquiriu terreno com area de 2.221 m2, no ano
de 2020 que esta totalmente quitado. O terreno é objeto de desenvolvimento imobiliario no segmento de
empreendimento comercial, sua obra teve inicio em 2022.

Referem-se aos custos de obra do empreendimento da controlada M.A.R. Ménaco Desenvolvimento Imobiliario SPE
Ltda., tais como: demolicdo, escrituracdo, planejamento e arquitetura, o aumento em 2023 refere-se aos custos de
construcdo do empreendimento, que se iniciou em 2022.

Em 2021 a controlada M.A.R. Mdnaco Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda. adquiriu o Certificado de Potencial
Adicional de Construcdo — CEPAC.

Refere-se a custos para compra de elevadores.

Em 2022, a Administracdo da Empresa avaliou a recuperabilidade de seu estoque através da
mensuracdo do valor de mercado pelo avaliador externo Binswanger Brazil. Foi utilizado o
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, mediante o qual o valor do terreno e do
CEPAC ¢ obtido pela comparagdo direta com outros terrenos e transagdes que envolvem
potenciais construtivos (Cepac) semelhantes, situados na mesma regido geoecondmica.

Em 2023, foi utilizado o Método da Renda (Fluxo de Caixa Descontado) pelo avaliador externo
Binswanger Brazil, onde o valor do imdvel é obtido com base na capitalizacdo presente da sua
renda liquida, real ou prevista, tendo como aspectos fundamentais, a determinacéo do periodo
de capitalizacdo e a taxa de desconto a ser utilizada. A taxa de desconto é estimada em fun¢édo
das oportunidades de investimentos alternativos existentes no mercado de capitais e, também
dos riscos do negécio.

As premissas de mercados sdo: a taxa de capitalizagdo (cap rate) é de 8,50% a.a. e a taxa de
desconto adotada é de 13% a.a acima da inflacéo.

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, nao foi identificado reducédo ao valor realizavel liquido do
estoque de imdveis a comercializar.

Investimento em controlada

Em 25 de agosto de 2022, a Empresa adquiriu 90% do capital social da M.A.R. Mdnaco
Desenvolvimento Imobilidrio SPE Ltda. através da cessdo das quotas anteriormente
pertencentes a s6cia BREOF |11 — Fundo de Investimento em Participacdes, representado por
90.000 quotas, no valor nominal de R$1,00 (um real) cada, das quais 42.313 estdo a integralizar.
Na data da aquisicdo, foi gerado um ganho de R$ 390.
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Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o investimento é representado por:

2023
Quantidade Resultado de Valor
Percentual de Capital de quotas Patrimoni equivaléncia patrimonial dos
Empresa participacdo social Possuidas Prejuizo o liquido patrimonial investimentos
M.A.R. Ménaco
Desenvolvimento
Imobiliario SPE LTDA. 90% 66.107 59.504 (1.662) 64.868 (1.496) 58.388
Total 66.107 59.504 (1.662) 64.868 (1.496) 58.388
2022
Quantidade Resultado de Valor
Percentual de Capital de quotas Patrimdnio equivaléncia patrimonial dos
Empresa participacdo social Possuidas Lucro liquido patrimonial investimentos
M.A.R. M6naco
Desenvolvimento
Imobiliario SPE Ltda. 90% 52.926 47.687 (10) 53.349 9) 48.068
Total 52.926 47.687 (10) 53.349 9) 48.068
Movimentacao dos investimentos em 2023 e 2022:
Saldo em Aumentos de Equivaléncia Saldos em
01/01/2023 capital Patrimonial 31/12/2023
M.A.R. M6naco Desenvolvimento Imobiliario SPE LTDA. 48.068 11.816 (1.496) 58.388
Total 11.816 (1.496) 58.388

Durante o exercicio de 2023 a controladora aportou R$ 11.816 na investida e os sdcios ndo

controladores aportaram R$ 1.365.

2022
Saldos em Aquisicdo Integralizagdo Equivaléncia Ganho na Saldos em
25/02/2022 de capital de capital Patrimonial aquisicao 31/12/2022
M.A.R. Ménaco Desenvolvimento
Imobiliario SPE LTDA. - 46.077 1.610 9) 390 48.068
Total 46.077 1.610 (9) 390 48.068
9 Fornecedores
Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
Retengdo Contratual (a) - - 341 3
Fornecedores Pessoa Fisica - - 2 -
Fornecedores Pessoa Juridica 2 - 879 244
2 - 1.222 247
@) Retencdo contratual refere-se a 5% sobre o valor do servigo prestador pelo fornecedor que é retido e que a Empresa

podera devolver até a conclusdo da obra, prevista para abril de 2024.
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Contas a pagar - Partes relacionadas

A Empresa possuia contas a pagar referente ao pagamento da taxa de registro da Alienacéo
Fiduciaria realizado pela empresa BREOF Empreendimentos Residenciais S.A. 11l em 27 de
setembro de 2022, valor quitado em 26 de janeiro de 2023.

Controladora e Consolidado

2023 2022
BREOF S.A. 1l - 14
Empréstimos e financiamentos

2023 2022

Controladora e

Controladora Mar Ménaco Consolidado Consolidado

Principal (a) 25.000 26.148 51.148 25.000

Juros a pagar 1.528 242 1.770 305

Subtotal 26.528 26.390 52.918 25.305

(-) Custos de transagdo (1.005) - (1.005) (1.155)

Saldo 25.523 26.390 51.913 24.150
Circulante 2.464 242 2.706

Nao circulante 23.059 26.148 49.207 24.150

Em 14 de setembro de 2022, a Controladora emitiu 25.000 notas comerciais com valor nominal
unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), lastreadas a 572 emissao de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Securitizadora (“CRI”) através da Opea Securitizadora S.A. (“Securitizadora™) e
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios (“Agente Fiduciario), com taxa
de juros de 9,75% ao ano e atualizacdo mensal pelo IPCA, que serdo amortizadas em uma Unica
parcela na data de vencimento, em 14 de setembro de 2030.

Durante o ano de 2023, a investida M.A.R Mdnaco Desenvolvimento Imobiliario Ltda, firmou
junto ao Banco Itat Unibanco S.A. (“Financiador”) duas Cédulas de Créditos Bancarios
(“CCB”) com a finalidade de financiar a construcdo de imdveis ndo-residenciais, sendo CCB1
referente a uma linha de crédito de R$ 35.235 e a CCB2 referente a uma linha de crédito de R$
11.745, ambas com taxa de TR + 11,07% a.a. com vencimento programado para novembro de
2026. As liberacoes dos recursos sdo dadas de maneira proporcional a evolugdo das obras e para
31 de dezembro de 2023 o saldo devedor é de R$ 19.786 mil para CCB1 e de R$ 6.604 para
CCB2.
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A movimentagdo dos empréstimos é apresentada como segue:

Controladora Consolidado

2023 2022 2023 2022
Saldo inicial 24.150 - 24.150 -
Liberado (a) - 25.000 26.148 25.000
Juros pagos (b) (2.458) (552) (3.143) (552)
Custos de transagéo (c) 150 (2.155) 150 (1.155)
Juros apropriados (d) 3.681 857 4.608 857
Saldo 25.523 24.150 51.913 24.150

Valor total liberado na Controladora: R$ 25.000 em 21 de setembro de 2022 e na M.A.R. Mbnaco: R$ 26.148 durante
o0 exercicio de 2023.

Juros pagos pela Controladora: no valor de R$ 2.458 (2022: R$ 552) e na M.A.R. Mdnaco: R$ 685 (2022:),
totalizando R$ 3.143 (2022: R$ 552).

Do valor liberado, foi descontado custos de transagéo atrelados a emissdo do CRI no valor de 1.196. Os custos de
transagao estdo sendo apropriados ao resultado conforme prazo do contrato. No exercicio findo em 2023 foram
apropriados ao resultado o montante de R$ 150 (2022: R$ 41).

Em dezembro de 2023 foram apropriados encargos financeiros na rubrica de despesas financeiras de R$ 3.681 (2022:
R$ 857) na Controladora e R$ 927 (2022: -) na M.A.R. Mdnaco, totalizando R$ 4.608 (2022: R$ 857).

Abaixo a conciliacdo das despesas financeiras:

Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
Encargos financeiros 3.831 898 4.758 898
Despesas bancarias 1 - 42 -
Demais despesas financeiras 13 1 26 2
3.845 899 4.826 900

Né&o existem covenants financeiros no contrato. As clausulas restritivas ndo financeiras foram
totalmente cumpridas no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 25 de
fevereiro de 2022 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2022.

Foram constituidas as seguintes garantias em beneficio dos titulares dos CRI: Aliena¢édo
Fiduciaria da totalidade das quotas de emissdo da Emissora, hipoteca em segundo grau de 90%
(noventa por cento) pela M.A.R. M6naco, na qualidade de proprietaria do imével objeto da
matricula 119.966 e Aval no qual o BREOF FIP Ill, de forma irrevogavel e irretratavel, presta
aval em favor da Securitizadora e, consequentemente, dos titulares de CRI e das obrigacGes do
Patriménio Separado obrigando-se como Avalista e principal pagador, em carater solidario com
a Emissora, pelo pagamento de quaisquer valores devidos nos termos da Escritura de Emisséo.

As cedentes sdo responsaveis por garantir o cumprimento de todas as obrigacGes pecuniarias e
fiscais assumidas pela devedora. Em caréter fiduciario cedem e transferem ao credor a
titularidade sobre as quotas da sociedade da devedora. Caso ndo seja possivel a cessao
fiduciario de novas quotas em reforco da garantia, as cedentes e a devedora obrigam-se a
oferecer novos bens em garantia que ficaram sujeitos a livre apreciagéo.
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Patrimonio liquido

Capital social

Em 31 de dezembro de 2023, o capital social estd composto por 46.078.328 quotas (2022:
49.629.205), no valor de R$1,00 (um real) cada uma, totalmente integralizadas (2022: 3.551.877
a integralizar).

Em 08 de fevereiro de 2022 ocorreu a constituicdo da Empresa, com capital social de R$ 1.000
(mil reais), divido em 1.000 (mil) quotas, no valor nominal de R$1,00 (um real) cada.

Em 09 de setembro de 2022 foi aprovado aumento de capital no valor de R$ 49.628, dos quais
R$ 3.552 estdo a integralizar, o aumento de capital foi integralizado com as quotas das
investidas M.A.R Ménaco conforme descrito na nota explicativa 8.

As quotas da Empresa foram dadas em garantia as Cédulas de Crédito Bancéario emitidas em 09
de marc¢o de 2023 pela na investida M.A.R. Ménaco.

Em 17 de maio de 2023 a sdcia integralizou R$ 1, que estava no capital a integralizar.

Em 20 de maio de 2023, deliberou-se reducao de capital social mediante o cancelamento de
3.550.877 quotas, no valor nominal de R$1,00 (um real) cada, sendo portanto compensado do
valor anteriormente apresentado como capital a integralizar, de forma que ndo houve
movimentacao financeira.

Composicao acionaria
A composigéo de quotas da Empresa em dezembro de 2023 e 2022 est4 composta conforme
quadro abaixo:

2023 2022
Acionista Quotas Participacéo Quotas Participacéo
BREOF FIP I11 46.078 100,00% 49.629 100,00%
Total 46.078 100,00% 46.629 100,00%
Despesas Administrativas
Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
Honorarios advocaticios (121) (1) (129) (3)
Servigos profissionais (60) - (241) (23)
Consultoria e assessoria (8) 9) (8) 9)
Contabilidade (29) 17) (29) 17)
Despesas ¢/ taxa de administracéo (59) 9) (59) 9)
Cartorio e Certidoes - - (53) -
Outras despesas administrativas ) 3) a7 (8)
(278) (39) (536) (69)
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Imposto de renda e contribuicéo social
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, a Companhia apurou os impostos por regime
do lucro real e sua controlada pelo regime de lucro presumido, (2022: lucro presumido).

2023
Controladora

Prejuizo do exercicio (4.358)
Exclusdes e adi¢des -

Prejuizo fiscal (3.530)

Imposto de renda (15%) -
Adicional de imposto de renda (10%) -
Total imposto de renda -
Contribuigdo social (9%) -
Total impostos corrente -

2023 2022

Consolidado Controladora Consolidado
Receita financeira (a) 180 139 164
Imposto de renda (15%) 27) (22) (25)
Adicional de imposto de renda (10%) - 7 (5)
Total imposto de renda 27) (28) (30)
Contribuigao social (9%) (16) (13) (15)
Total impostos corrente (43) (42) (45)

Rendimento sobre Certificado de dep6sito bancario (CDB) no valor de R$ 180 (2022: R$ 164) no consolidado. Em
2022, os demais valores de receita financeira devem-se ao espelhamento das movimentag6es ocorridas na conta do
Patrimonio Separado no valor de R$ 511, que ndo tem impacto tributario.

Contingéncias

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, a Empresa e sua investida ndo possuiam qualquer provisao
para demandas judiciais, tendo em vista que, com base em seus assessores legais, ndo ha
contingéncias judiciais com avaliagdo de risco de perda provavel - passivel de provisao ou perda
possivel - passivel de divulgacao.

Eventos subsequentes

Assinatura de Contrato de Locacao na investida

Em 30 de novembro de 2023, a investida M.A.R M&naco firmou um contrato de locagéo para fins
ndo residenciais com prazo da locagdo de 120 meses com inicio a partir de 1° de marco de 2024,
o valor do aluguel mensal serd de R$ 1.252 (um milh&o, duzentos e cinquenta e dois mil ). O
documento possui uma clausula de caréncia na qual o locatario estara isento de pagar o aluguel
durante os dozes primeiros meses.
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Captacdo de Cédula de Crédito Bancério na investida

Em 16 de janeiro, a investida M.A.R Ménaco recebeu 0 montante de R$ 7.360 referente a duas
Cédulas de Créditos Bancarios (“CCB3”) firmada junto ao Banco Itai Unibanco S.A.
(“Financiador”) com a finalidade de financiar a construg@o de imdveis ndo-residenciais, com taxa
de CDI + 2% a.a., com vencimento programado para hovembro de 2026.

Rodrigo Lacombe Abbud
Diretor

Rodrigo Avila Sarti
Diretor

Rodrigo Borges Silva
CPF n°®117.814.488-76
CRC n° 1SP190442/0-1

Contador
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