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Unibens Participacoes S.A.

Balango patrimonial
31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais)

Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber - partes relacionadas
Estoques
Dividendos e JCP a receber
Outros ativos
Total do ativo circulante

N&o circulante
Contas a receber — Partes Relacionadas
Investimento
Propriedade para investimento
Imobilizado
Total do ativo ndo circulante

Total do ativo

Nota

explicativa 2023 2022
3 1.161 8.542
349 272
4 33.572 27.308
8.406 6.390
6.126 4.596
49.614 47.108
4.883 1.379
5 111.993 104.996
6 26.430 16.640
83 101
143.389 123.116
193.003 170.224




Unibens Participacoes S.A.

Balango patrimonial
31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais)--(continuacao)

Nota
explicativa 2023 2022

Passivo e patriménio liquido
Circulante

Fornecedores 2 5

Obrigagoes fiscais 119 93

Dividendos Juros s/ Capital Préprio a Pagar 8 8.262 3.612

Outras Obrigacdes 30.865 22.524
Total do passivo circulante 39.248 26.234
Nao circulante

Exigivel a Longo Prazo - -
Total do passivo néo circulante - -
Patriménio liquido 8

Capital social 100.000 100.000

Reserva de lucros 53.755 43.990
Total do patriménio liquido 153.755 143.990
Total do passivo e patriménio liquido 193.003 170.224

As notas explicativas sao partes integrantes das demonstragdes financeiras.



Unibens Participacoes S.A.

Demonstracao do resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais), exceto quando indicado de outra forma

Receita operacional liquida

Custo dos servigos vendidos

Lucro bruto

Receitas (Despesas) Operacionais
Administrativas e Gerais

Depreciacdes e Amortizagbes

Equivaléncia

Outras receitas operacionais liquidas

Lucro operacional antes do resultado financeiro
Resultado financeiro

Receitas financeiras
Despesas financeiras

Lucro antes do imposto de renda e da contribui¢do social

Imposto de renda e contribuigao social
Corrente

Lucro liquido do exercicio
Quantidade de Ag¢oes no Final do Periodo

Lucro por Agéo

As notas explicativas sao partes integrantes das demonstragdes financeiras.

Nota
explicativa 2023 2022
9 3.305 2.977
3.305 2.977
(434) (418)
(145) (157)
15.456 12.306
14.877 11.731
18.182 14.708
611 1.325
(3) (2)
608 1.323
18.790 16.031
(557) (763)
18.233 15.268
23.766 23.766
767,19 642,43




Unibens Participacoes S.A.

Demonstragao do resultado abrangente
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais)

2023 2022
Lucro liquido do exercicio 18.233 15.268
Resultado abrangente do exercicio 18.233 15.268

As notas explicativas séo partes integrantes das demonstracdes financeiras.



Unibens Participacoes S.A.
Demonstracdo das mutac¢des do patriménio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais)

Reserva de lucros

Reserva
Nota Capital Reserva de capital Lucros
explicativa social legal de giro acumulados Total

Saldos em 31 de dezembro de 2021 100.000 3.089 28.704 - 131.793
Lucro liquido do exercicio - - - 15.268 15.268
Destinagao do lucro liquido do exercicio:

Reserva legal 8b) - 763 - (763) -

Dividendos propostos 8¢) - - (2.912) (145) (3.057)

Reserva de capital de giro 8d) - - 14.346 (14.360) (14)
Saldos em 31 de dezembro de 2022 100.000 3.852 40.138 - 143.990
Lucro liquido do exercicio - - - 18.233 18.233
Destinagéo do lucro liquido do exercicio:

Reserva legal 8 b) - 912 - (912) -

Dividendos propostos 8c¢c) - - (8.295) (173) (8.468)

Reserva de capital de giro 8d) - - 17.148 (17.148) -
Saldos em 31 de dezembro de 2023 100.000 4.764 48.991 - 153.755

As notas explicativas séo partes integrantes das demonstrac¢des financeiras.



Unibens Participacoes S.A.

Demonstracao dos fluxos de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais)

Lucro liquido do exercicio

Ajustes para conciliar o lucro liquido ao caixa originario das atividades
operacionais:
Equivaléncia patrimonial
Depreciacdo e amortizagéao

Redugéao (aumento) dos ativos operacionais:
Contas a receber de clientes
Estoques
Outros ativos
Aumento (reducéo) dos passivos operacionais:
Fornecedores
Obrigagdes fiscais
Obrigag6es trabalhistas, antecipagao de clientes e outras obrigacdes

Caixa originario das atividades operacionais:
Imposto de renda e contribuigéo social pagos
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais

Fluxo de caixa de operagdes de investimentos:
Adigbes ao ativo imobilizado
Adigbes propriedades para investimento
Recebimento de dividendos

Caixa aplicado nas atividades de investimentos

Fluxo de caixa de operagdes de financiamentos:
Dividendos pagos
Caixa gerado pelas atividades de financiamentos

Aumento (Redugao) de caixa e equivalente de caixa
Caixa e equivalente de caixa - no inicio do exercicio
Caixa e equivalente de caixa - no fim do exercicio

Nota
explicativa 2023 2022

18.233 15.268

(15.456) (12.306)

145 155
2.922 3.117
(3.581) 5

(6.264) (71)
(1.530) (3.453)

(3) 3
464 570

8.382 4.623

390 4.794
(438) (589)
(48) 4.205

- (60)

(9.917) (6.972)

6.402 2.780
(3.515) (4.252)
8c) (3.818) (1.702)
(3.818) (1.702)
(7.381) (1.749)

8.542 10.291

1.161 8.542

As notas explicativas séo partes integrantes das demonstracdes financeiras.



Unibens Participacoes S.A.

Notas explicativas as Demonstragdes Financeiras
31 de dezembro de 2023 e de 2022
(Valores expressos em milhares de reais, exceto se indicado de outra forma)

1.

Contexto Operacional

A Unibens Participagbes S.A. (“Companhia”) tem por objeto social a administracdo de
outras sociedades, participagdes e investimentos, compra e venda de imoéveis, locacao de
bens e loteamento e incorporacao de bens.

Aspectos Societarios

O maior investimento em participagdo societaria esta vinculado ao controle acionario das
empresas RER Participa¢des S.A. e Rkbens Participagcées e Empreendimentos S.A.

Em 31 de outubro de 2012, a Unibens Participagbes S.A. juntamente com a Kid
Participacoes S.A., constituiram uma Sociedade em Conta de Participacdo (SCP’s),
denominada SCP-Empreendimento Loteamento Sdo Rafael, cujo objeto social € a compra,
venda, locagédo, desmembramento e loteamentos, incorporag¢des imobiliarias e construgdes
de imdveis.

Em 09 de abril de 2014, a Unibens Participagbes S.A. juntamente com a Setpar Pas
Empreendimentos Imobiliarios SPE TN Ltda, RER Participagdes S.A. e RM Participacoes
S.A., constituiram uma Sociedade em Conta de Participacdo (SCP’s), denominada Setpar
Pas Empreendimentos Imobiliarios TN SPE Ltda, cujo objeto social € a incorporacao
imobiliaria.

Praticas contabeis materiais

3.1 Declaracao de Conformidade

As demonstragdes financeiras foram elaboradas e estao apresentadas em conformidade
com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, com observancia as disposi¢des contidas na
Lei das Sociedades por A¢des e incorporam as alteragdes trazidas pelas Leis n° 11.638/07
e n° 11.941/09 e os Pronunciamentos, as Orientagdes e as Interpretagées emitidas pelo
Comité de Pronunciamentos Contdbeis (“CPC”), aprovados pelo Conselho Federal de
Contabilidade.

3.2 Moeda funcional e moeda de apresentacao

3.3

Estas demonstragbes financeiras individuais e consolidadas, estdo apresentadas em
Reais, que € a moeda funcional da Empresa. Todos os saldos foram arredondados para o
milhar mais préximo, exceto quando indicado de outra forma.

Base de elaboracao

As demonstragdes financeiras estdo apresentadas em Real (R$) e foram elaboradas com
base no custo histérico, exceto se indicado de outra forma, conforme descrito nas praticas
contabeis a seguir. O custo histérico geralmente é baseado no valor justo das
contraprestagbes pagas em troca de ativos.

O resumo das principais praticas contabeis adotadas na elaboracdo das demonstracoes
financeiras é o seguinte:



Unibens Participacoes S.A.

Notas explicativas as Demonstragdes Financeiras
31 de dezembro de 2023 e de 2022
(Valores expressos em milhares de reais, exceto se indicado de outra forma)

3. Praticas contabeis materiais--Continuacao
3.3 Base de elaboracao--continuagao

a) Caixa e equivalentes de caixa

Compreendem os saldos de caixa, depositos bancarios a vista, fundos mantidos em contas
bancérias e aplicagbes financeiras. Essas aplicagdes financeiras estdo demonstradas ao
custo, acrescido dos rendimentos auferidos até a data de encerramento do exercicio, e
possuem vencimentos inferiores ha 90 dias ou sem prazos fixados para resgate, com
liquidez imediata, e estdo sujeitas a um insignificante risco de mudanca de valor.

b) Contas a receber de clientes

Registradas e mantidas no balango pelo valor nominal dos titulos representativos desses
créditos. Quando julgado necessario pela Administracdo, € registrada provisdo para
créditos de liquidacdo duvidosa, a qual é constituida com base em analise das contas a
receber em atraso, em montante considerado suficiente pela Administragdo para cobrir
perdas na sua realizagao.

c) Estoques

Estoques sdo ativos mantidos para venda no curso normal dos negécios. Ele é
contabilizado ao valor do custo e reconhecido no ativo e mantido nos registros até que as
respectivas receitas sejam reconhecidas.

d) Propriedades para investimento
i) Imbveis acabados

Séo propriedades mantidas para auferir receita de aluguel. A propriedade para
investimento € mensurada pelo custo de aquisicdo no reconhecimento inicial e deve ser
continuamente mensurada pelo valor justo por meio da elaboragédo de laudo de avaliagao
feito por empresa especializada. Altera¢cdes no valor justo sdo reconhecidas no resultado.
O custo incluiu a despesa que é diretamente atribuivel a aquisicdo de uma propriedade
para investimento. O custo da propriedade para investimento construida pelo proprietario
incluiu os custos de material e mao de obra direta, qualquer custo diretamente atribuido
para colocar essa propriedade para investimento em condicdo de uso conforme o seu
proposito.

Ganhos e perdas na alienacdo de uma propriedade para investimento (calculados pela
diferencga entre o valor liquido recebido e o valor contébil) sdo reconhecidos no resultado
do exercicio.

ii) Custos subsequentes a aquisi¢cao da propriedade
Sao capitalizados apenas quando é provavel que beneficios econdmicos futuros

associados com os gastos serdao auferidos pela Companhia. Gastos de manutencgéo e
reparos recorrentes sao reconhecidos no resultado, quando incorridos.



Unibens Participacoes S.A.

Notas explicativas as Demonstragdes Financeiras
31 de dezembro de 2023 e de 2022
(Valores expressos em milhares de reais, exceto se indicado de outra forma)

3. Praticas contabeis materiais--Continuacao
3.3 Base de elaboracao--continuagao

e) Grupo como arrendador

Arrendamentos para os quais a entidade ndo transfere substancialmente todos os riscos e
beneficios inerentes a posse do ativo sé@o classificados como arrendamentos operacionais.
A receita de aluguel é contabilizada pelo método linear, durante o periodo do
arrendamento, e é incluida na receita na demonstracdo do resultado, devido a sua
natureza operacional. Custos diretos iniciais incorridos na negocia¢do de arrendamentos
operacionais sdo adicionados ao valor contabil do ativo locado e reconhecidos ao longo do
prazo do arrendamento com base semelhante a receita de aluguel. Aluguéis contingentes
sao reconhecidos como receita ao longo do tempo em que eles sao auferidos.

f)  Tributagédo

A base de célculo do imposto de renda em cada trimestre, é determinada mediante
aplicacdo do percentual de 32% especificada no art. 15, X, “c” da Lei 9.249/95 e o
percentual de 8% na venda de imdveis art.15, V da Lei 9.249/95. Ajustado na forma legal,
calculada pela aliquota de 15%, acrescida de adicional de 10% sobre a base tributavel
excedente a R$ 60. A base de calculo da contribuicdo social em cada trimestre, é
determinada mediante aplicagdo do percentual de 32% especificada no art. 15, X, “c” da
Lei 9.249/95 e o percentual de 12% na venda de imoéveis art.15, V da Lei 9.249/95.
Ajustada na forma legal, calculada com base na aliquota de 9% sobre a base tributavel
excedente a R$60.

g) Instrumentos financeiros

Um instrumento financeiro € um contrato que da origem a um ativo financeiro de uma
entidade e a um passivo financeiro ou instrumento patrimonial de outra entidade.

Ativos financeiros

Ativos financeiros sao classificados no reconhecimento inicial e subsequentemente
mensurados ao custo amortizado, ao valor justo por meio de outros resultados
abrangentes e ao valor justo por meio do resultado.

Ativos financeiros ao custo amortizado (instrumentos de divida)

A Empresa mensura os ativos financeiros ao custo amortizado se ambas as seguintes
condicbes forem atendidas:

O ativo financeiro for mantido dentro de modelo de negdcios cujo objetivo seja manter
ativos financeiros com o fim de receber fluxos de caixa contratuais.

10



Unibens Participacoes S.A.

Notas explicativas as Demonstragdes Financeiras
31 de dezembro de 2023 e de 2022
(Valores expressos em milhares de reais, exceto se indicado de outra forma)

3. Praticas contabeis materiais--Continuacao
3.3 Base de elaboracao—continuacao

g) Instrumentos financeiros--continuagao

e Os termos contratuais do ativo financeiro derem origem, em datas especificadas, a
fluxos de caixa que constituam, exclusivamente, pagamentos de principal e juros
sobre o valor do principal em aberto.

Os ativos financeiros ao custo amortizado sdo subsequentemente mensurados usando
o0 método de juros efetivos e estdo sujeitos a redugao ao valor recuperavel. Ganhos e
perdas sao reconhecidos no resultado quando o ativo é baixado, modificado ou
apresenta reducgao ao valor recuperavel.

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, a Empresa ndo possuia ativos financeiros
mensurados ao valor justo por meio do resultado, outros resultados abrangentes,
tampouco instrumentos financeiros derivativos.

Passivos financeiros

Os passivos financeiros sdo classificados, no reconhecimento inicial, como passivos
financeiros ao valor justo por meio do resultado, empréstimos e recebiveis ou contas a
pagar. Todos os passivos financeiros sdo mensurados inicialmente ao seu valor justo,
mais ou menos, no caso de passivo financeiro que ndo seja ao valor justo por meio do
resultado, os custos de transagcdo que sejam diretamente atribuiveis a emissao do
passivo financeiro. Os passivos financeiros da Empresa incluem outros passivos.

Compensacao de instrumentos financeiros

Os ativos financeiros e passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido é
apresentado no balango patrimonial consolidado se houver um direito legal atualmente
aplicavel de compensacao dos valores reconhecidos e se houver a intencao de liquidar
em bases liquidas, realizar os ativos e liquidar os passivos simultaneamente.

h) Reconhecimento de receita

A receita nas atividades de administracdo e locagao de imoveis é reconhecida no periodo a
que se refere o esforgco de administrar o bem, ou de coloca-lo a disposi¢do do locatario, e
compreende o valor da taxa de administracdo ou do aluguel, independentemente do
recebimento do valor contratado. As receitas, custos e despesas sao reconhecidos
mensalmente, respeitando, em especial, os Principios da Oportunidade, Competéncia e
Confrontacao das Receitas e Despesas.

Os estoques compreendem bens adquiridos e destinados a venda, como terrenos e outros
iméveis para revenda. O valor de custo do estoque deve incluir todos os custos de
aquisicao e de transformagéao, bem como outros custos incorridos para trazer os estoques
a sua condigao e localizagao atuais.

11



Unibens Participacoes S.A.
Notas explicativas as Demonstragdes Financeiras

31 de dezembro de 2023 e de 2022
(Valores expressos em milhares de reais, exceto se indicado de outra forma)

3. Praticas contabeis materiais--Continuacao
3.3 Base de elaboracao—continuacao

i) Apuragéo do Resultado

O resultado das operagcbes é apurado em conformidade com o regime contabil de
competéncia de exercicio.

j) Lucro por acéao
Calculado com base na quantidade média de a¢des do capital social durante os exercicios.
k) Investimento em coligada

Nas demonstracées financeiras da Empresa, as informagdes financeiras da coligada
Facchini Participacdes S.A., onde a Empresa mantém participagéo de 27,33% (2022 —
27,33%), é reconhecida por meio do método de equivaléncia patrimonial. A participagao
da Empresa nos lucros ou prejuizos de sua coligada é reconhecida na demonstragao do
resultado e a participagdo nas mutagdes das reservas € reconhecida nas reservas da
Empresa.

Os ganhos e as perdas de diluicdo, ocorridos em participagdes em coligadas, sao
reconhecidos na demonstragéo do resultado.

[) Pronunciamentos novos ou revisados aplicados pela primeira vez em 2023
A Empresa avaliou as normas e alteragbes que sao validas para periodos anuais
iniciados em, ou apos, 1° de janeiro de 2023 (exceto quando indicado de outra forma),
e decidiu ndo adotar antecipadamente nenhuma outra norma, interpretacdo ou
alteracao que tenham sido emitidas, mas ainda ndo estejam vigentes.

IFRS 17 ou CPC 50 - Contratos de Sequro

O IFRS 17 (equivalente ao CPC 50 Contratos de Seguro) é uma nova norma de
contabilidade com alcance para contratos de seguro, abrangendo o reconhecimento e
mensuracao, apresentacao e divulgacdo. O IFRS 17 (CPC 50) substitui o IFRS 4 -
Contratos de Seguro (equivalente ao CPC 11). O IFRS 17 (CPC 50) se aplica a todos
os tipos de contratos de seguro (como de vida, ramos elementares, seguro direto e
resseguro), independentemente do tipo de entidades que os emitem, bem como a
certas garantias e instrumentos financeiros com caracteristicas de participacao
discricionaria; algumas excegdes de escopo se aplicardo. O objetivo geral do IFRS 17
(CPC 50) é fornecer um modelo de contabilidade abrangente para contratos de seguro
que seja mais Uil e consistente para seguradoras, cobrindo todos os aspectos
contabeis relevantes. O IFRS 17 (CPC 50) é baseado em um modelo geral,
complementado por:

12



Unibens Participacoes S.A.
Notas explicativas as Demonstragdes Financeiras

31 de dezembro de 2023 e de 2022
(Valores expressos em milhares de reais, exceto se indicado de outra forma)

3. Praticas contabeis materiais--Continuacao
3.3 Base de elaboracao—continuacao

[) Pronunciamentos novos ou revisados aplicados pela primeira vez em 2023--
continuacao

e Uma adaptagao especifica para contratos com caracteristicas de participagao direta
(a abordagem de taxa variavel); e

e Uma abordagem simplificada (a abordagem de alocagcdo de prémios)
principalmente para contratos de curta duragao.

A nova norma nao teve impacto nas demonstracdes financeiras da Empresa.

Definicao de Estimativas Contabeis - Alteracoes ao IAS 8

As alteracGes ao IAS 8 (equivalente ao CPC 23 - politicas contdbeis, mudanca de
estimativa e retificacdo de erro) esclarecem a distingdo entre mudangas em
estimativas contabeis, mudangas em politicas contdbeis e corre¢cdo de erros. Elas
também esclarecem como as entidades utilizam técnicas de mensuragéo e inputs para
desenvolver estimativas contébeis.

As alteragbes ndo tiveram impacto nas demonstragdes financeiras da Empresa.

Divulgacao de Politicas Contabeis - Alteracbes ao IAS 1 e IFRS Practice Statement 2

As alteragdes ao IAS 1 (equivalente ao CPC 26 (R1) — Apresentacdo das
demonstracdes contdbeis) e o IFRS Practice Statement 2 fornecem orientacdo e
exemplos para ajudar as entidades a aplicar julgamentos de materialidade as
divulgagbes de politicas contdbeis. As alteragdes visam ajudar as entidades a fornecer
divulgagbes de politicas contabeis mais Uteis, substituindo o requisito para as
entidades divulgarem suas politicas contdbeis “significativas” por um requisito para
divulgar suas politicas contabeis “materiais” e adicionando orientacdo sobre como as
entidades aplicam o conceito de materialidade ao tomar decises sobre divulgagcoes
de politicas contabeis.

As alteragbes tiveram impacto relevante nas divulgacdes de politicas contdbeis
materiais da Empresa, tampouco ndo mensuragao, reconhecimento ou apresentacao
de itens nas demonstragées financeiras da Empresa.

Imposto Diferido relacionado a Ativos e Passivos originados de uma Simples
Transacao - Alteracées ao IAS 12

As alteragdes ao IAS 12 Income Tax (equivalente ao CPC 32 — Tributos sobre o lucro)
estreitam o escopo da excegao de reconhecimento inicial, de modo que ela nao se
apligue mais a transac¢des que gerem diferengas tempordrias tributaveis e dedutiveis
iguais, como arrendamentos e passivos de desativacao.

13



Unibens Participacoes S.A.

Notas explicativas as Demonstragdes Financeiras
31 de dezembro de 2023 e de 2022
(Valores expressos em milhares de reais, exceto se indicado de outra forma)

3. Praticas contabeis materiais--Continuacao

3.3 Base de elaboracao—continuacao

[) Pronunciamentos novos ou revisados aplicados pela primeira vez em 2023--
continuacao

As alteragbes ndo tiveram impacto nas demonstragdes financeiras da Empresa.

Reforma Tributdria Internacional - Regras do Modelo do Pilar Dois - Alteracées ao IAS
12

As alteragdes ao IAS 12 (equivalente ao CPC 32 — Tributos sobre o lucro) foram
introduzidas em resposta as regras do Pilar Dois da OCDE sobre BEPS e incluem:

¢ Uma excecao temporaria obrigatéria ao reconhecimento e divulgagéo de impostos
diferidos decorrentes da implementacao jurisdicional das regras do modelo do Pilar
Dois;

® Requisitos de divulgagao para entidades afetadas, a fim de ajudar os usuarios das
demonstragdes financeiras a compreender melhor a exposicdo de uma entidade
aos impostos sobre a renda do Pilar Dois decorrentes dessa legislacao,
especialmente antes da data efetiva.

A excecado temporaria obrigatéria - cujo uso deve ser divulgado - entra em vigor
imediatamente. Os demais requisitos de divulgacdo se aplicam aos periodos de
relatério anuais que se iniciam em ou apds 1% de janeiro de 2023, mas nao para
nenhum periodo intermediario que termine em ou antes de 31 de dezembro de 2023.

As alteragdes nao tiveram impacto nas demonstragdes financeiras da Empresa, pois a
Empresa ndo esté sujeita as regras do modelo do Pilar Dois.

Normas emitidas, mas ainda nao vigentes em 2023

As normas e interpretages novas e alteradas emitidas, mas nao ainda em vigor até a
data de emissdo das demonstragdes financeiras da Empresa, estdo descritas a seguir.
A Empresa pretende adotar essas normas e interpretagdes novas e alteradas, se
cabivel, quando entrarem em vigor.

Alteracoes ao IFRS 16: Passivo de Locacdo em um Sale and Leaseback (Transacdo
de venda e retroarrendamento)

Em setembro de 2022, o IASB emitiu alteragbes ao IFRS 16 (equivalente ao CPC 06 —
Arrendamentos) para especificar os requisitos que um vendedor-arrendatario utiliza na
mensuragao da responsabilidade de locagao decorrente de uma transacao de venda e
arrendamento de volta, a fim de garantir que o vendedor-arrendatario ndo reconhega
qualquer quantia do ganho ou perda que se relaciona com o direito de uso que ele
mantém.
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Unibens Participacoes S.A.

Notas explicativas as Demonstragdes Financeiras
31 de dezembro de 2023 e de 2022
(Valores expressos em milhares de reais, exceto se indicado de outra forma)

3. Praticas contabeis materiais--Continuacao
3.3 Base de elaboracao—continuacao
m) Normas emitidas, mas ainda nao vigentes em 2023--continuagéo

As alteragbes vigoram para periodos de demonstragdes financeiras anuais que se
iniciam em ou apds 1 de janeiro de 2024 e devem ser aplicadas retrospectivamente a
transacoes sale and leaseback celebradas ap6s a data de aplicacéo inicial do IFRS 16
(CPC 06). A aplicacéao antecipada € permitida e esse fato deve ser divulgado.

Nao se espera que as alteragdes tenham um impacto material nas demonstragdes
financeiras da Empresa.

Alteracoes ao IAS 1: Classificacdo de Passivos como Circulante ou Nao-Circulante

Em janeiro de 2020 e outubro de 2022, o IASB emitiu alteracdes aos paragrafos 69 a
76 do IAS 1 (equivalente ao CPC 26 (R1) — Apresentacdo das demonstragbes
contabeis) para especificar os requisitos de classificacdo de passivos como circulante
ou nao circulante. As alteracbes esclarecem:

e O que se entende por direito de adiar a liquidagao.

e Que o direito de adiar deve existir no final do periodo das informagdes financeiras.

e Que a classificagdo ndo é afetada pela probabilidade de a entidade exercer seu
direito de adiar.

¢ Que somente se um derivativo embutido em um passivo conversivel for ele proprio
um instrumento de patriménio, os termos de um passivo ndo afetardo sua
classificagéo.

Além disso, foi introduzida uma exigéncia de divulgacdo quando um passivo
decorrente de um contrato de empréstimo é classificado como néo circulante e o
direito da entidade de adiar a liquidacdo depende do cumprimento de covenants
futuros dentro de doze meses. As alteragcbes vigoram para periodos de demonstragdes
financeiras anuais que se iniciam em ou apds 1% de janeiro de 2024 e devem ser
aplicadas retrospectivamente.

Nao se espera que as alteragbes tenham um impacto material nas demonstragbes
financeiras da Empresa.

Acordos de financiamento de fornecedores - Alteracbes ao IAS 7 e IFRS 7

Em maio de 2023, o IASB emitiu alteragdes ao IAS 7 (equivalente ao CPC 03 (R2) —
Demonstragdes do fluxo de caixa) e ao IFRS 7 (equivalente ao CPC 40 (R1) -
Instrumentos financeiros: evidenciagdo) para esclarecer as caracteristicas de acordos
de financiamento de fornecedores e exigir divulgagdes adicionais desses acordos. Os
requisitos de divulgagdo nas alteragbes tém como objetivo auxiliar os usuarios das
demonstragdes financeiras a compreender os efeitos dos acordos de financiamento
com fornecedores nas obrigacgdes, fluxos de caixa e exposi¢ao ao risco de liquidez de

15



Unibens Participacoes S.A.
Notas explicativas as Demonstragdes Financeiras

31 de dezembro de 2023 e de 2022
(Valores expressos em milhares de reais, exceto se indicado de outra forma)

3. Praticas contabeis materiais--Continuacao
3.3 Base de elaboracao—continuacao
m) Normas emitidas, mas ainda nao vigentes em 2023--continuagéo

uma entidade.

As alteragdes vigoram para periodos de demonstragdes financeiras anuais que se
iniciam em ou apés 1 de janeiro de 2024. A adogao antecipada é permitida, mas deve
ser divulgada.

Nao se espera que as alteragdes tenham um impacto material nas demonstracdes
financeiras da Empresa.

3. Caixa e Equivalentes de Caixa

2023 2022
Aplicacdes financeiras - Renda Fixa (a) 1.161 8.542
Caixa e equivalentes de caixa 1.161 8.542

(a) Aplicagdes financeiras - Renda Fixa
Referem-se substancialmente a Certificados de Depésito Bancario e fundos de investimentos em renda fixa, mantidas
em instituicbes financeiras de baixo risco de crédito. Sao registradas pela Sociedade ao custo, acrescido dos
rendimentos pés-fixados auferidos até a data do balango a taxas que variam de 99% a 104% do Certificado de Depdsito
Interbancario - CDI.

4. Estoques

2023 2022
Imdveis para comercializagao 33.572 27.308

Séo ativos mantidos para venda no curso normal dos negdcios, o custo de aquisicao dos
estoques compreende o pre¢co de compra, os impostos de importagdo e outros tributos
(exceto os recuperaveis junto ao fisco), bem como os custos de transporte, seguro,
manuseio e outros diretamente atribuiveis a aquisicao de produtos acabados, materiais e
servicos. Quando os estoques sao vendidos, o custo escriturado desses itens deve ser
reconhecido como despesa do periodo em que a respectiva receita é reconhecida.

5. Investimentos

Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022, a Sociedade controla ou participa em outras
sociedades cujo contexto operacional é resumido a seguir:

RER Participacoes S/A, participacao de 40% no capital social, sediada na cidade de Sao
Paulo/ SP, tem como objeto social a administragdo de outras sociedades, participacoes e
investimentos, locagao de bens, pecuaria, agropecuaria e agricultura.
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Notas explicativas as Demonstragdes Financeiras
31 de dezembro de 2023 e de 2022
(Valores expressos em milhares de reais, exceto se indicado de outra forma)

5. Investimentos--Continuacao

Rkbens Participagdes e Empreendimentos S/A, participacdo de 60% no capital social,
sediada na cidade de Sao Paulo/ SP, tem como objeto social a administracdo de outras
sociedades, participagdes e investimentos, compra e venda de imdveis, loteamento e
incorporagao imobiliaria, e locagao de bens.

As principais informagbes das controladas em 31 de dezembro de 2023 e de 2022, sdo as
seguintes:

Part.

L o Qe Pamne  Luod

2023 2023 2022 2023 2023 @ 2022 2023 2022
RER Participagdes S/A 7.000.000 40 40 120.000 175.269 168.969 21.330 18.202
Rkbens Particip. e Empr. S/A 45.000.000 60 60 45.000 59.396 55.130 8.343 7.109

Movimentacdao dos investimentos em controladas avaliada pelo método de equivaléncia

patrimonial:
Saldo Integralizacao Equivaléncia Dividendos Saldo
Controlada 31/12/2022 AFAC Patrimonial  Aprovados Outros  31/12/2023
Investimento:
RER Participagdes S/A 67.588 - 8.532 (6.012) - 70.108
Rkbens Particip. e Empr. S/A 33.078 - 5.006 (2.447) - 35.637
SCP-Empr. Lot S. Rafael 1.460 - 632 - : 2.092
TOTAL 102.126 = 1417 (8.459) () 107.837
Saldo Integralizacao Equivaléncia Dividendos Saldo
Controlada 31/12/2021 AFAC Patrimonial ~ Aprovados Qutros  31/12/2022
Investimento:
RER Participagoes S/A 64.317 - 7.281 (4.010) - 67.588
Rkbens Particip. e Empr. S/A 27.233 3.000 4.266 (1.407) (14) 33.078
SCP-Empr. Lot S. Rafael 1.377 - 435 (352) - 1.460
TOTAL 92,927 3.000 11.982 (5.769) (a4) 102.126
Coligadas:

e Setpar Pas Empreendimentos Imobiliarios TN SPE Ltda, Sociedade em Conta de
Participacao, participacao de 11,82% no capital social, sediada na cidade de Sao José
do Rio Preto/ SP, tem como objeto social a incorporacdo imobiliaria. Esta Companhia
foi incorporada pela Setpar Pas Empreendimentos Imobiliarios TN SPE Ltda.

e Setpar Pas Empreendimentos Imobiliarios TS SPE Ltda, Sociedade em Conta de
Participacao, participacao de 10% no capital social, sediada na cidade de Sao José do
Rio Preto/ SP, tem como objeto social a incorporacao imobiliaria.
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31 de dezembro de 2023 e de 2022
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5. Investimentos--Continuacao

Movimentagdo dos investimentos em coligadas, avaliados pelo método de equivaléncia
patrimonial:

Equivaléncia
31/12/2022 Incorporacao patrimonial 31/12/2023
Investimento em Coligada:

SETPAR TN SPE LTDA 2.870 - 1.286 4.156
SETPAR TS SPE LTDA - - - -
2.870 - 1.286 4.156

Equivaléncia

31/12/2021 Incorporacao patrimonial 31/12/2022

Investimento em Coligada

SETPAR TN SPE LTDA 2.506 40 324 2.870
SETPAR TS SPE LTDA 40 (40) - -
2.546 - 324 2.870

6. Propriedades para Investimentos

De acordo com o CPC 28, a empresa podera adotar o método do valor justo ou 0 método
do custo. Em 2022, a Companhia manteve suas propriedades para investimento
demonstradas ao valor do custo histérico, deduzido de depreciacdo e perda por redugao
ao valor recuperavel acumulada. A depreciagao é calculada de acordo com a Lei Fiscal em

vigor.

2023 2022
Terrenos 24.214 14.296
Edificios e construgdes 1.580 1.708
Imobilizado em andamento 636 636
Total 26.430 16.640

A movimentacdo do custo das propriedades para investimentos ao longo do periodo é

como segue:
Saldo Saldo
2022 Adicoes Transf. Baixas 2023
Terrenos 14.296 9.918 - - 24.214
Edificios e construgbes 3.174 - - - 3.174
Imobilizado em andamento 636 - - - 636
Total 18.106 9.918 - - 28.024
Saldo Saldo
2021 Adicoes Transf. Baixas 2022
Terrenos 7.685 6.611 - - 14.296
Edificios e Construgdes 3.174 - - - 3.174
Imobilizado em Andamento 275 361 - - 636
Total 11.134 6.972 - - 18.106
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6. Propriedades para Investimentos--Continuacao

A movimentacao da depreciacao ao longo do periodo € como segue:

Saldo Saldo
2022 Adicoes Transf. Baixas 2023
Edificios e Construgdes (1.466) (128) - (1.594)
Total (1.466) (128) : : (1.594)
Saldo Saldo
2021 Adicoes Transf. Baixas 2022
Edificios e Construgées (1.341) (125) - - (1.466)
Total (1.341) (125) : : (1.466)

Em 31 de dezembro de 2017, o valor em relacao ao valor justo, com base em avaliagbes
realizadas pela empresa Mynarski International Valuation, avaliadores independentes,

representa R$110.543 milhdes.

7. Transacoes com partes relacionadas

Ativos 2023

2022

Circulante (alugueis a receber):
Facchini S/A 349

Nao Circulante:
RKBens Participagdes e Empreendimentos S/A 4.883

Transacbes
Servigos:

Aluguéis a Facchini S/A 3.353

As transacodes referem-se a aluguel de imdveis industriais junto a Facchini S/A.

8. Patriménio Liquido

a) Capital social
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Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o capital social subscrito e integralizado é

composto por 23.766 acdes ordinarias nominativas, sem valor nominal.
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8. Patriménio Liquido--Continuacéo

b) Reserva legal

Do lucro liquido do exercicio, 5% (cinco por cento) serdo aplicados, antes de qualquer
outra destinacdo, na constituicdo da reserva legal, que ndo excedera de 20% (vinte por
cento) do capital social. A reserva legal tem por fim assegurar a integridade do capital
social e somente podera ser utilizada para compensar prejuizo e aumentar o capital.

A Companhia podera deixar de constituir a reserva legal no exercicio em que o saldo
dessa reserva, acrescido do montante das reservas de capital de que trata o § 12 do artigo
182 da Lei 6.404/76, exceder de 30% (trinta por cento) do capital social.

c) Dividendos

De acordo com o estatuto social, os acionistas tém direito a dividendos minimos
obrigatérios de 1% do lucro liquido anual ajustado nos termos do Artigo 202 da

Lei 6.404/76.
Os dividendos propostos foram calculados conforme a seguir:

2023 2022
Lucro liquido do exercicio 18.233 15.268
(-) Reserva Legal (912) 763
Lucro liquido do exercicio ajustado 17.321 14.505
Dividendos minimos obrigatorios (1%) 173 145
Dividendos propostos 8.295 2912
Dividendos de anos anteriores 3.612 2.257
(-) Dividendos pagos (3.818) (1.702)
Dividendos e juros sobre o capital proprio a pagar 8.262 3.612

Em 2023 e em 2022 a Companhia optou por ndo pagar juros sobre o capital proprio.

d) Reserva para capital de giro

Conforme requerido pelo Art. 202, Paragrafo 6°. da Lei 6.404/76, complementada pela Lei
10.303/01, o saldo desta reserva refere-se a destinagcao do valor remanescente dos lucros
nao distribuidos para fazer face aos projetos de expansao da Sociedade, proposta esta
que sera submetida a apreciacao na Assembleia Geral Ordinaria.

9. Receita Operacional Liquida

2023 2022

Receita operacional bruta:
Mercado interno — Receita de aluguéis 3.430 3.090
(-) Impostos — Aluguéis e Venda de imdveis (125) (113)
Receita operacional liquida 3305 2.977
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10. Aprovacao das Demonstracoes Financeiras

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela Administracdo da Sociedade e
autorizadas para emissdo em 31 de dezembro de 2023.

Sao Paulo, 31 de dezembro de 2023.

Rubens Facchini Maria Jislaine Isaias Bento
Diretor Presidente Contadora
CRC 1SP159.572/0-2
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