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1. Contexto operacional

A Poti Junior’s S/A é uma sociedade anénima de capital fechado e tem como objeto social e atividades
operacionais preponderantes a incorporagdo e a construgdo de empreendimentos imobiliarios,
isoladamente ou em conjunto com outras entidades, através da participagdo em sociedades controladas
de forma integral. A Companhia tem sede na Rua 266, n° 185, Bairro Meia Praia, ltapema - SC, CEP
88.220-000.

2. Apresentacgao e elaboragao das demonstracoes financeiras
2.1 Base de elaboragao

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas e estdo sendo apresentadas
em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, que compreendem os pronunciamentos
e interpretagdes do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e que estao em conformidade com as
normas internacionais de contabilidade emitidas pelo IASB bem como estdo em consonancia com a Lei
das Sociedades por Agoes, alterada e atualizada com as disposicoes das leis n° 11.638/07 e 11.941/09.

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas com base no custo histérico,
exceto por determinados instrumentos financeiros, mensurados ao valor justo.

Na elaboracdo das demonstracgdes financeiras € necessario realizar julgamentos e utilizar estimativas
para contabilizar certos ativos, passivos e outras transagfes. As estimativas e as respectivas premissas
estdo baseadas na experiéncia histérica e em outros fatores considerados relevantes, sendo revisadas
continuamente. As demonstragdes financeiras incluem, portanto, estimativas referentes as provisoes
necessarias para passivos contingentes, para créditos de liquidagdo duvidosa, para demandas judiciais,
determinagdes de provisbes para imposto de renda e outras similares. Os resultados reais podem
apresentar variacdes em relagcao as estimativas.

As informagdes relevantes proprias das demonstragbes financeiras estdo sendo evidenciadas e
correspondem as utilizadas pela Administragdo da Companhia na sua gestao.

2.2 Base de apresentagao

As demonstragdes financeiras consolidadas foram preparadas conforme as praticas contabeis adotadas
no Brasil emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPCs) e compreendem as
demonstragdes financeiras da Companhia.

2.3 Moeda funcional

A moeda funcional da Companhia é o real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstragdes financeiras. Todas as demonstragbes financeiras estdo apresentadas em milhares de

reais, exceto quando indicado de outra forma.
2.4 Aprovagao das demonstragoes financeiras

As demonstracdes financeiras foram aprovadas pela Administracdo da Companhia em 21 de abril de
2024.

3. Resumo das principais praticas contabeis

As principais politicas contabeis aplicadas na preparacdo destas demonstragdes financeiras estédo
definidas abaixo.

3.1. Caixa e equivalentes de caixa

Os equivalentes de caixa sao mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de
curto prazo, e nao para investimento ou outros fins, sdo consideradas equivalentes de caixa uma

aplicagao financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa e estando
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sujeita a um insignificante risco de mudangca de valor. Por conseguinte, um investimento,
normalmente, se qualifica como equivalente de caixa quando tem vencimento de curto prazo; por
exemplo, doze meses ou menos, a contar da data da contratagao.

3.2. Contas a receber de clientes

Registradas de acordo com os valores contratuais, acrescidos de atualizacdo monetaria e juros
incorridos, quando aplicavel, em conformidade com suas respectivas clausulas de reajuste, liquidos
de potenciais distratos e de ajuste a valor presente, quando aplicaveis.

A classificacao entre o ativo circulante e o ativo ndo circulante é realizada com base na expectativa
de fluxo financeiro para recebimento das contas a receber.

3.3. Imoveis a comercializar

Representados pelo custo de aquisicdo dos terrenos, acrescidos dos custos de construgéo e outros
gastos relacionados ao processo de desenvolvimento dos empreendimentos em construgdo ou
concluidos, cujas unidades ainda nao foram comercializadas.

Os encargos financeiros de empréstimos e financiamentos voltados para o desenvolvimento dos
imoveis sao capitalizados durante sua formacgéao e realizados ao resultado de acordo com as vendas
das unidades.

No caso de aquisicdo de terrenos por meio de permuta por unidades a serem construidas no
empreendimento, seu custo é apurado com base no valor justo das unidades (prego a vista na data
do langamento) que serdo entregues em pagamento.

3.4. Investimentos

Os investimentos em controladas, controladas em conjunto e coligadas sao registrados pelo método
de equivaléncia patrimonial, conforme o Pronunciamento Técnico CPC 18 (R2) - IAS 28 -
Investimento em coligada e controlada e empreendimento controlado em conjunto. De acordo com
esse método, a participacdo da Companhia no aumento ou na diminuicdo do patriménio liquido
dessas sociedades, apos a aquisicdo, em decorréncia da apuragédo de lucro liquido ou prejuizo no
periodo ou em decorréncia de ganhos ou perdas em reservas de capital é reconhecida como receita
(ou despesa) operacional. Os efeitos dessas movimentagbes apds as aquisi¢des sao ajustados
contra o custo do investimento.

Nas demonstracdes financeiras da controladora, os investimentos sao reconhecidos por meio do
método de equivaléncia patrimonial e eliminados nas demonstragdes financeiras consolidadas.

3.5. Imobilizado

O imobilizado é registrado pelo custo de aquisi¢ao, liquido das depreciagbes registradas pelo método
linear, considerando as respectivas taxas calculadas de acordo com a vida util estimada.

Um item de imobilizado é baixado quando vendido ou quando nenhum beneficio econémico futuro for
esperado do seu uso ou venda. Eventual ganho ou perda resultante da baixa do ativo € incluido na
demonstragao do resultado no exercicio em que o ativo for baixado. O valor residual e vida util dos
ativos e os métodos de depreciagdo sdo revistos no encerramento de cada exercicio, e ajustados de
forma prospectiva, quando for o caso.

3.6. Perda por reducgédo ao valor recuperavel de ativos nao financeiros

A Administragao revisa anualmente o valor recuperavel dos ativos com o objetivo de avaliar eventos
ou mudangas nas circunstancias econémicas, operacionais ou tecnologicas que possam indicar
deterioracao ou perda de seu valor recuperavel.

Sendo tais evidéncias identificadas e tendo o valor contabil liquido excedido o valor recuperavel, é

constituida proviséo para desvalorizagao ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel. O
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valor recuperavel de um ativo ou de determinada unidade geradora de caixa é definido como sendo o
maior entre o valor em uso e o valor liquido de venda.

Na estimativa do valor em uso do ativo, os fluxos de caixa futuros estimados sao descontados ao seu
valor presente, utilizando uma taxa de desconto antes dos tributos que reflita o custo médio
ponderado de capital para a industria em que opera a unidade geradora de caixa. O valor justo
liquido das despesas de venda é determinado, sempre que possivel, com base em transacgobes
recentes de mercado entre partes conhecedoras e interessadas com ativos semelhantes. Na
auséncia de transagdes observaveis neste sentido, uma metodologia de avaliagdo apropriada é
utilizada. Os calculos dispostos neste modelo sdo corroborados por indicadores disponiveis de valor
justo, como precgos cotados para entidades listadas, entre outros indicadores disponiveis.

A perda por desvalorizagdo do ativo é reconhecida no resultado de forma consistente com a funcao
do ativo sujeito a perda. Para ativos que nao sejam agio, é efetuada uma avaliagédo em cada data de
reporte para determinar se existe um indicativo de que as perdas por redugao ao valor recuperavel
reconhecidas anteriormente ja ndo existem ou diminuiram. Se tal indicativo existir, a Companhia
estima o valor recuperavel do ativo ou da unidade geradora de caixa.

3.7. Empréstimos e financiamentos

Os empréstimos e financiamentos tomados s&o reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, no
recebimento dos recursos, liquidos dos custos de transagdo. Em seguida, os empréstimos e
financiamentos tomados sédo apresentados pelo custo amortizado, isto é, acrescidos de encargos e
juros proporcionais ao periodo incorrido (‘pro rata temporis’) utilizando o método da taxa de juros
efetivos.

3.8. Credores por iméveis compromissados

As obrigagdes pela aquisicdo de imdveis assumidos com pagamento em espécie ou permutas
financeiras sdo reconhecidas inicialmente pelos valores correspondentes as obrigagdes contratuais e
sdo apresentadas acrescidas dos encargos financeiros incorridos, quando aplicavel, e das
respectivas baixas pela liquidagdo dessas obrigacgdes.

As obrigagdes pela aquisicdo de imoveis mediante as operacbes de permutas de terrenos por
unidades imobiliarias a construir sao registradas ao seu valor justo no reconhecimento inicial e
apresentadas como obrigagdes de permuta.

3.9. Outros ativos e passivos circulantes e nao circulantes

Os ativos sdo reconhecidos nas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas quando os
recursos advém de eventos passados, e que a entidade tenha controle e certeza de que seus
beneficios econémicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranga. Os passivos sdo reconhecidos quando a Companhia possui uma
obrigagdo legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um
recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. S&o acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias. As provisdes séo registradas tendo como base as
melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulantes quando sua realizagcado ou liquidagao for
provavel que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como nao
circulantes.

3.10. Instrumentos Financeiros

Ativos financeiros

Reconhecimento inicial e mensuracdo

No reconhecimento inicial, os ativos financeiros sao classificados nas seguintes categorias de

mensuracao: (i) a custo amortizado; (ii) a valor justo por meio de outros resultados abrangentes e;
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(iii) a valor justo por meio de resultado. A classificagdo dos ativos financeiros depende das
caracteristicas dos fluxos de caixa contratuais do ativo financeiro e do modelo de negdcios no qual é
gerenciado. Os principais ativos financeiros reconhecidos pela Companhia sao: caixa e equivalentes
de caixa, contas a receber de clientes, créditos com partes relacionadas.

Mensuracdo subsequente

A mensuragédo dos ativos financeiros depende da sua classificagdo, que pode ser da seguinte
forma:

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado incluem ativos financeiros mantidos para
negociagao, ativos financeiros designados no reconhecimento inicial ao valor justo por meio de
resultado ou ativos financeiros a ser obrigatoriamente a valor justo. Ativos financeiros sao
classificados como mantidos para negociagdo assim quando forem adquiridos com o objetivo de
venda no curto prazo.

Ativos financeiros ao custo amortizado

Esses ativos sdo subsequentemente mensurados ao custo amortizado, utilizando o método de
juros efetivos. O custo amortizado é reduzido por perdas ao valor recuperavel. A receita de juros,
ganhos e perdas cambiais e valor recuperavel sdo reconhecidos no resultado. Qualquer ganho ou
perda no desreconhecimento é reconhecido no resultado.

Desreconhecimento

Um ativo financeiro (ou, quando for o caso, uma parte de um ativo financeiro ou parte de um grupo
de ativos financeiros semelhantes) é baixado quando:

e Os direitos de receber fluxos de caixa do ativo expirarem;

¢ Ocorrer a transferéncia dos direitos de receber fluxos de caixa do ativo ou a assuncdo da
obrigacdo de pagar integralmente os fluxos de caixa recebidos, sem demora significativa, a
um terceiro por forga de um acordo de repasse; e (i) ocorrer a transferéncia substancial de
todos os riscos e beneficios do ativo, ou (ii) ndo ocorrer a transferéncia nem a retengao
substancial de todos os riscos e beneficios relativos ao ativo, mas transferir o controle sobre
o ativo.

Impairment de instrumento financeiro ativo

A Companhia avalia, na data do balango, se ha evidéncia objetiva de que um ativo financeiro ou um
grupo de ativos financeiros esta registrado por valor acima de seu valor recuperavel (impairment).
Se houver alguma evidéncia para os ativos financeiros disponiveis para venda, a perda cumulativa
mensurada como a diferenga entre o custo de aquisicdo e o valor justo atual, menos qualquer
perda por recuperabilidade (impairment) desse ativo financeiro previamente reconhecida no
resultado é retirada do patriménio e reconhecida na demonstracdo do resultado. Em 31 de
dezembro de 2023 e 31 de dezembro de 2022 nao foi identificada a necessidade de constituicao de
provisao para perdas (impairment).

Passivos financeiros

Reconhecimento inicial e mensuracdo

No reconhecimento inicial, os passivos financeiros sédo classificados nas seguintes categorias de
mensuracao: (i) passivo financeiro a valor justo por meio de resultado e (ii) a outros passivos
financeiros. Passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos a valor justo e, no caso de
empréstimos e financiamentos, sdo acrescidos do custo da transagao diretamente relacionado.

Os principais passivos financeiros reconhecidos pela Companhia sio: contas a pagar a

fornecedores, outras contas a pagar, empréstimos, financiamentos e passivos com partes
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relacionadas.

Mensuracéo subsequente

A mensuracao dos passivos financeiros depende da sua classificacdo, que pode ser da seguinte
forma:

Passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Passivos financeiros a valor justo por meio do resultado incluem passivos financeiros para
negociacdo, que sado assim classificados quando forem adquiridos com o objetivo de venda no
curto prazo.

Passivos financeiros a custo amortizado

Apo6s reconhecimento inicial, empréstimos e financiamentos sujeitos a juros sao mensurados
subsequentemente pelo custo amortizado, utilizando o método da taxa de juros efetivos. Ganhos e
perdas sao reconhecidos no resultado quando os passivos s&o baixados, bem como pelo processo
da amortizagao da taxa de juros efetiva.

Desreconhecimento

Um passivo financeiro € baixado quando a obrigagao for revogada, cancelada ou expirada. Quando
um passivo financeiro existente for substituido por outro do mesmo montante com termos
substancialmente diferentes, ou os termos de um passivo existente forem significativamente
alterados, essa substituicdo ou alteragdo €& tratada como baixa do passivo original e
reconhecimento de um novo passivo, sendo a diferenca nos correspondentes valores contabeis
reconhecido na demonstragao dos resultados.

Mensuracéo do valor justo

A Companhia mensura os instrumentos financeiros pelo valor justo na data de cada balango

O valor justo € o prego que seria recebido para vender um ativo ou pago para transferir um passivo
em uma transagdo ordenada entre participantes do mercado na data da mensuragdo. A
mensuragdo do valor justo baseia-se na presungdo de que a operacdo de vender o ativo ou
transferir a responsabilidade ocorrera:

¢ No principal mercado para o ativo ou passivo.
e Na auséncia de um mercado principal, no mercado mais vantajoso para o ativo ou passivo.

O valor justo de um ativo ou um passivo € medido usando as premissas que os participantes do
mercado utilizariam para precificar o ativo ou passivo, assumindo que os participantes do mercado
ajam no seu melhor interesse econdmico. A mensuragao do valor justo de um ativo nao financeiro
leva em conta a capacidade de um participante do mercado para gerar beneficios econémicos
usando o ativo no seu maior e melhor uso ou vendendo-o para outro participante do mercado que
iria usar o ativo em seu maior e melhor uso.

A Companhia usa técnicas de avaliagao que s&o apropriados nas circunstancias e para os quais
estdo disponiveis para mensurar o valor justo de dados suficientes, maximizando a utilizagdo de
dados observaveis relevantes e minimizando o uso de dados ndo observaveis.

3.11. Tributos

Imposto de renda e contribuicdo social correntes

Conforme permitido pela legislagao fiscal, as receitas relacionadas as vendas de unidades
imobiliarias sao tributadas com base no regime de caixa. Em cada ano fiscal, a Companhia, desde
que atenda aos requisitos legais, pode optar por apurar o lucro tributavel utilizando o critério do lucro

real ou do lucro presumido.
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Substancialmente, a companhia optou pelo critério de apuragéo pelo lucro presumido pelo regime de
caixa, segundo o qual este é presumido como 8% e 12% das receitas operacionais, para o Imposto
de Renda Pessoa Juridica (IRPJ) e a Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL),
respectivamente, e acrescido de 100% de outras receitas. O imposto de renda e a contribuigéo social
sao calculados aplicando-se taxas de 15% e 9%, respectivamente, sendo acrescentados aliquota de
10% a titulo de adicional de Imposto de Renda sobre o excedente da Base de calculo que ultrapassar
sessenta mil reais no trimestre. As aliquotas regulares de PIS e COFINS, nestes casos, sao de
0,65% e 3,00%, respectivamente.

3.12. Reconhecimento da receita com venda de imdveis e com a prestagao de servigcos
Receita com venda de iméveis

A Companhia e suas controladas adotaram o NBC TG 47 (IFRS 15) - “Receitas de Contratos com
Clientes”, contemplando também as orientagdes contidas no Oficio Circular CVM/SNC/SEP n°
02/2018 o qual estabelece procedimentos contabeis referentes ao reconhecimento, mensuracao e
divulgagdo de certos tipos de transacbes oriundas de contratos de compra e venda de unidade
imobiliaria ndo concluida nas companhias brasileiras do setor de incorporagao imobiliaria.

A receita € mensurada pelo valor que reflita a contraprestagdo a qual espera ter direito e esta
baseada em um modelo de cinco etapas detalhadas a seguir:

identificagcao do contrato

identificacao das obrigacdes de desempenho

determinagao do prego da transacao

alocacao do preco da transagao as obrigacoes de desempenho
reconhecimento da receita

A Companhia contabiliza os efeitos dos contratos somente quando: (i) as partes aprovam o
contrato; (ii) puder identificar os direitos de cada parte e os termos de pagamentos estabelecidos;
(iii) o contrato possuir substancia comercial; e (iv) for provavel o recebimento da contraprestagéo
que a Companhia tem direito.

Nas vendas de unidades imobiliarias cujos empreendimentos estdo em andamento, sdo adotadas
as seguintes premissas para reconhecimento do resultado:

e As receitas de vendas sao apropriadas ao resultado a medida que a construgdo avanca, uma
vez que a transferéncia do controle ocorre de forma continua. Desta forma, é adotado o método
chamado de “POC”, “percentual de execugdo ou percentual de conclusdo” de cada
empreendimento. O método POC utilizado com base na razéo do custo incorrido em relagéo ao
custo total orcado dos respectivos empreendimentos e a receita € apurada multiplicando-se
este percentual (POC) pelas vendas contratadas. O custo or¢ado total dos empreendimentos é
estimado incialmente quando do langamento destes e revisado regularmente. Eventuais ajustes
identificados nesta estimativa com base nas referidas revisdes sao refletidos nos resultados da
Companhia.

o As receitas de vendas apuradas, conforme o item anterior, mensuradas a valor justo, incluindo
a atualizagdo monetaria, liquidas das parcelas ja recebidas, sdo contabilizadas como contas a
receber, ou como adiantamentos de clientes, em funcdo da relacdo entre as receitas
contabilizadas e os valores recebido.

e As receitas sdo reconhecidas a partir do momento em que o empreendimento imobiliario
langado ndo mais estiver sob os efeitos de clausula suspensiva constante em seu memorial de
incorporacao.

e O custo incorrido (incluindo o custo do terreno) correspondente as unidades imobiliarias
vendidas € apropriado ao resultado, conforme anteriormente mencionado.

SCI Ambiente Contabil UNICO



Relatério de notas explicativas Pagina: 7
Empresa: 731 - POTI JUNIOR'S S/A Iltapema/SC - CNPJ:00.859.542/0001-14

e Os encargos financeiros diretamente relacionados aos empreendimentos imobiliarios,
correspondentes as contas a pagar por aquisi¢cao de terrenos e as operagoes de financiamento
imobiliario, incorridos durante o periodo de construgado, sdo apropriados ao custo incorrido na
rubrica de imdveis a comercializar e refletidos no resultado por ocasidao da venda das unidades
do empreendimento imobiliario a que foram apropriados. Todos os demais custos de
empréstimos e financiamentos sao registrados em despesa no exercicio em que sao incorridos.
Custos de empréstimos e financiamentos compreendem juros e outros custos incorridos
relativos a empréstimos, incluindo os de captacéo.

e As despesas comerciais inerentes a atividade de comercializagdo sdo qualificadas como
incorridas a medida que ocorre a veiculagao e aplicagdo ou conforme o regime de competéncia.

Enquanto as premissas acima nao forem atingidas, nenhuma receita ou custo € reconhecida no
resultado.

Se surgirem circunstancias que possam alterar as estimativas originais de receitas e custos ou a
extensao do prazo para a conclusao dos empreendimentos imobiliarios, as estimativas iniciais sao
revisadas. Essas revisdbes podem resultar em aumentos ou redugdes das receitas ou custos
estimados e sao refletidas no resultado do exercicio que a administragao tomou conhecimento das
circunstancias que originaram as revisoes.

Operacoes de permuta

A permuta de terrenos tem por objeto o recebimento de terrenos de terceiros para liquidagao por
meio da entrega de unidades imobiliarias ou o repasse de parcelas provenientes das vendas das
unidades imobiliarias dos empreendimentos. Os terrenos adquiridos pela Companhia e por suas
controladas sé&o registrados pelo seu valor justo no seu registro inicial, como um componente do
estoque, em contrapartida a adiantamento de clientes no passivo. As receitas e os custos
decorrentes de operacgdes de permutas sao apropriados ao resultado ao longo do periodo de
construgcado dos empreendimentos, conforme critérios descritos acima.

3.13. Avaliagao do valor recuperavel de ativos

A administragcdo revisa, no minimo anualmente, o valor contabil liquido dos principais ativos
(imoveis a comercializar, investimentos, o imobilizado e o intangivel), com o objetivo de avaliar
eventos ou mudancgas nas circunstancias econémicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam
indicar deterioragdo ou perda de seu valor recuperavel.

Com base na avaliacdo da administracdo sobre a recuperabilidade do saldo de imédveis a
comercializar, nao foram identificados indicadores de perdas nos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2023 e 2022.

3.14. Julgamentos, estimativas e premissas contabeis significativas

A preparacdo das demonstracdes financeiras requer que a Administracdo faga julgamentos,
estimativas e adote premissas que afetam os valores apresentados de receitas, despesas, ativos e
passivos, e as respectivas divulgacdes, bem como as divulgagcdes de passivos contingentes, se
existirem.

As demonstracbes financeiras foram elaboradas com apoio em diversas bases de avaliacdo
utilizadas nas estimativas contabeis. As estimativas contabeis envolvidas na preparagcdo das
demonstragbes financeiras foram apoiadas em fatores objetivos e subjetivos, com base no
julgamento da Administragdo para determinacdo do valor adequado a ser registrado nas
demonstracgdes financeiras.

A Companhia revisa suas estimativas pelo menos anualmente. As principais premissas relativas a
fontes de incerteza nas estimativas futuras e outras importantes fontes de incerteza em estimativas
na data de reporte, envolvendo risco significativo de causar um ajuste significativo no valor contabil
dos ativos e passivos no préoximo exercicio financeiro, sao apresentadas a seguir:
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(a) Custos orgados

Os custos orgados totais, compostos pelos custos incorridos e custos previstos a incorrer para o
encerramento das obras dos empreendimentos imobiliarios, sao periodicamente revisados,
conforme a evolugdo das obras, e os ajustes com base nessa revisdo sio refletidos nos
resultados da Companhia.

(b) Perda por reducao ao valor recuperavel de ativos nao financeiros

Uma perda por redugdo ao valor recuperavel existe quando o valor contabil de um ativo ou
unidade geradora de caixa excede o seu valor recuperavel, o qual € o maior entre o valor justo
liquido das despesas de venda e o valor em uso. O calculo do valor em uso é baseado no
modelo de fluxo de caixa descontado. Os fluxos de caixa derivam do orcamento para os
préximos cinco anos e nao incluem atividades de reorganizagédo com as quais a Companhia
ainda nao tenha se comprometido ou investimentos futuros significativos que melhorardo a
base de ativos da unidade geradora de caixa objeto de teste. O valor recuperavel é sensivel a
taxa de desconto utilizada no método de fluxo de caixa descontado, bem como os recebimentos
de caixa futuros esperados e a taxa de crescimento utilizada para fins de extrapolagéo.

(c) Provisdes para riscos tributarios, civeis e trabalhistas

A Companhia reconhece provisdo para causas tributarias, civeis e trabalhistas quando a
avaliacdo de perda é provavel. A avaliagdo da probabilidade de perda inclui a avaliacido das
evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisbes mais
recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento juridico, bem como a avaliagdo dos
advogados externos. As provisdes sio revisadas e ajustadas para levar em conta alteragbes
nas circunstancias, tais como prazo de prescrigdo aplicavel, conclusdes de inspecgdes fiscais ou
exposi¢des adicionais identificadas com base em novos assuntos ou decisdes de tribunais.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 31 de dezembro de 2022, de acordo com
as premissas de avaliagdo acima mencionadas, nao foram reconhecidas provisbes desta
natureza.

(d) Provisao para valor realizavel liquido de iméveis a comercializar

O saldo corresponde a iméveis concluidos e em construgdo, bem como terrenos para futuros
langamentos de projetos imobiliarios. A Administragdo avalia, periodicamente, o valor realizavel
liquido dos imdveis a comercializar, considerando determinadas expectativas e premissas para
a determinacdo do valor provavel de realizagdo, com base nas informacdes mais precisas e
disponiveis para estimar o valor de venda dos estoques de unidades imobiliarias, e dos
estoques de terrenos, com base no método de comparativo de mercado.

3.15. Novas normas emitidas mas ainda nao vigentes

As normas que foram emitidas, mas ainda ndao entraram em vigor € que séo aplicaveis a
companhia estdo abaixo listadas:

e Alteragdes ao IFRS 16, passivos de locagdo em um contrato de sale and leaseback
e Alteracdes ao IAS 1: classificagdo de passivos como circulante e nio circulante
e Acordos de financiamento de fornecedores (alteragbes do IAS 7 e IFRS 7)

A companhia ndo adotou nenhuma dessas normas de forma antecipada e, em sua avaliagdo, a
implementacao de tais alteragcbes e novas normas nao impactara de forma relevante as suas
demonstracgdes financeiras.

3.16. Pronunciamentos novos ou revisados

Certas normas entraram em vigor no exercicio findo em 2023, nenhuma delas teve impacto nas
demonstragdes financeiras da Companhia.
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4,

Caixa e equivalentes de caixa

As aplicacbes financeiras de curto prazo sado de alta liquidez e sdo prontamente conversiveis em um
montante conhecido de caixa e sao efetuados investimento de baixo risco.

A Companhia tem politicas de investimentos financeiros que determinam que os investimentos se
concentrem em valores mobiliarios de baixo risco e aplicagcbes em instituicbes financeiras de primeira
linha e sdo substancialmente remuneradas com base em percentuais da variacdo do Certificado de
Depdsito Interbancario (CDI).

Contas a receber

As contas a receber de clientes no decorrer da fase de construcdo dos empreendimentos imobiliarios e
apos a entrega das chaves (empreendimentos concluidos) sao atualizadas com base no CUB Médio
Residencial local (Custo Unitario Basico da Construgéo Civil).

Imoveis a comercializar

Sao representados pelos custos de aquisicdo de terrenos para futuras incorporacdes imobiliarias
(mediante permutas ou pagamento em espécie), custos incorridos com unidades imobiliarias em
construcao e custo das unidades imobiliarias concluidas.

A companhia faz estudo de viabilidade dos terrenos adquiridos sendo que ndo ha nenhum terreno com
margem negativa, motivos pelos quais nao foi feita provisao para perda.

Partes relacionadas

No curso habitual das atividades e em condi¢cdes de mercado, sdo mantidos pela Companhia operagoes
com partes relacionadas, tais como negociagdes comerciais e contratos de mutuo entre as partes. A
estrutura de administracdo desses empreendimentos imobiliarios e a geréncia de caixa sao
centralizadas na Companhia, assim, assegura-se que as aplicagbes de recursos necessarios sejam
feitas e alocadas de acordo com o planejado.

Investimentos

Os investimentos sao reconhecidos por meio do método de equivaléncia patrimonial e eliminados nas
demonstragdes financeiras consolidadas.

Empréstimo e financiamentos
True Securitizadora S.A

Os saldos referem-se a debéntures nao conversiveis e ndo permutaveis em acgoes, emitidas e lastreadas
em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs”), tendo como agente fiduciario a Vortx Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda (Vortx DTVM), cujos recursos captados foram integralmente
destinados para o custeio de despesas de natureza imobiliaria futuras vinculadas e atinentes direta e
indiretamente a aquisi¢gao, desenvolvimento, reforma e/ou manutengdo de Empreendimentos, garantidos
por meio de fianga (acionistas), cessao fiduciaria de recebiveis e alienagao fiduciaria de iméveis. Os
saldos credores sdo atualizados anualmente de juros remuneratérios correspondentes a 14% a.a.
(catorze por cento ao ano).

10. Patrimoénio liquido

(a) Capital social

O capital social em 31 de dezembro de 2023 é de R$ 19.700, segregado entre R$ 15.000
integralizado e R$ 4.700 a integralizar (R$ 5.000 - R$ 300 integralizado e R$ 4.700 a integralizar em
2022) representado por 19.700 agdes com o valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada.
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O aumento de capital efetuado no exercicio 2023 foi aprovado em Assembleia Geral Extraordinaria
(AGE), lavrada em 13 de outubro de 2023, que rerratificou a AGE de 26 de junho de 2023 utilizando
como fonte de recursos a destinacdo dos lucros acumulados até o exercicio encerrado em 2022. A
composigao acionaria atualizada se apresenta da seguinte maneira:

Capital social  Capital social c:‘::::
Acionistas Acbes integralizado a integralizar sclujciaf o
Altair Agostinho Bartolomei, Junior 19.345.00:0 14.730 4615 19.345 98, 20%
|sandra Renlon 355,000 270 35 355 1,80%
19.700.000 15000 4700 9.700 100%

(b) Reserva de capital

O saldo da reserva de capital em 31 de dezembro de 2023 totaliza R$ 3.895, e é composto das
seguintes rubricas:

Consolidado

Reserva de capital 2023
Reserva legal 100
Reserva de lucros 2.500
Reserva de contingéncias 500
Reserva de lucros para expansao 795
3.895

(c) Distribuicao de lucros

A Companhia efetuou distribuicdo de lucros no exercicio de 2023 no montante de R$ 5.000, a qual
foi deliberada em Ata de Assembleia Geral Extraordinaria (AGE), lavrada em 13 de outubro de
2023, que rerratificou a AGE de 26 de junho de 2023.

11. Seguros

Os valores segurados sado determinados e contratados com bases técnicas e sao considerados
suficientes para a cobertura de eventuais perdas decorrentes de sinistros com bens do ativo e de
responsabilidade civil.

12. Gestao de risco financeiro
a. Consideragoes gerais e politicas

A Companhia contrata operag¢des envolvendo instrumentos financeiros, todos registrados em contas
patrimoniais, com o objetivo de reduzir sua exposi¢do a riscos de moeda e de taxa de juros, bem
como de manter sua capacidade de investimentos e estratégia de crescimento. Sdo contratadas
aplicagdes financeiras. A administragdo dos riscos e a gestdo dos instrumentos financeiros séo
realizadas por meio de politicas, definicdo de estratégias e implementagcao de sistemas de controle,
os quais estabelecem limites e alocagao de recursos em instituicbes financeiras.

Os procedimentos de tesouraria definidos pela politica vigente incluem rotinas mensais de projegéo e
avaliagdo da Companhia, sobre as quais se baseiam as decisdes tomadas pela administracdo. A
politica de aplicagdes financeiras estabelecida pela administragdo da Companhia elege as instituigdes
financeiras com as quais os contratos podem ser celebrados, além de definir limites quanto aos
percentuais de alocagao de recursos e valores absolutos a serem aplicados em cada uma delas.

b. Fatores de riscos financeiros
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As atividades da Companhia a expdem a diversos riscos financeiros: risco de mercado (incluindo
risco de taxa de juros de valor justo, risco de taxa de juros de fluxo de caixa e risco de precgo), risco
de crédito e risco de liquidez. O programa de gestado de risco global da Companhia se concentra na
imprevisibilidade dos mercados financeiros e busca minimizar potenciais efeitos adversos no
desempenho financeiro da Companhia.

A gestao de risco é realizada pela administragdo da Companhia. A administragéo identifica, avalia e
protege a mesma contra eventuais riscos financeiros. A Administracdo estabelece principios para a
gestéo de risco global, bem como para areas especificas, risco de taxa de juros, risco de crédito e
investimento de excedentes de caixa.

Nao houve nenhuma alteragao substancial na exposi¢cdo aos riscos de instrumentos financeiros da
Companhia, seus objetivos, politicas e processos para a gestdo desses riscos ou os métodos
utilizados para mensura-los a partir de periodos anteriores.

c. Riscos de mercado

Risco de Crédito

O risco de crédito é administrado corporativamente. O risco de crédito decorre de caixa e
equivalentes de caixa, depdsitos em bancos e instituicdes financeiras, bem como de exposicoes de
créditos a clientes, incluindo contas a receber em aberto. Os limites de riscos individuais sio
determinados com base em classificacbes internas ou externas de acordo com os limites
determinados pela diretoria executiva. A utilizacdo de limites de crédito € monitorada regularmente.
Nao foi ultrapassado nenhum limite de crédito durante o exercicio e a administragdo nao espera
nenhuma perda decorrente de inadimpléncia dessas contrapartes.

Risco de Liquidez

A previsao de fluxo de caixa é realizada nas unidades operacionais da Companhia e agregada pelo
departamento de Finangas. Este departamento monitora as previsées continuas das exigéncias de
liquidez da Companhia para assegurar que ele tenha caixa suficiente para atender as necessidades
operacionais. Também mantém espaco livre suficiente em suas linhas de crédito compromissadas
disponiveis a qualquer momento, a fim de que a Companhia ndo quebre os limites ou clausulas do
empréstimo (quando aplicavel) em qualquer uma de suas linhas de crédito.

O excesso de caixa mantido pelas unidades operacionais, além do saldo exigido para administragéo
do capital circulante, é transferido. A administragdo investe o excesso de caixa em contas correntes
com incidéncia de juros, depdsitos a prazo e depdsitos de curto prazo, escolhendo instrumentos com
vencimentos apropriados ou liquidez para fornecer margem suficiente conforme determinado pelas
previsdes acima mencionadas.
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