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1- Balanco Patrimonial

GRUPO BELMAIS SA 2023 2022 2023 2022 2023 2022
BALANCO PATRIMONIAL CONTROLADORA CONTROLADORA I CONTROLADAS CONTROLADAS I CONSOLIDADO CONSOLIDADO NE
Total ATIVO 108.853.032,65 126.937.423,05 109.752.031,68 151.524.565,95 154.268.711,59 213.234.116,00
ATIVO Total 87.575.487,69 108.340.818,24 104.596.305,50 150.750.565,28 150.538.889,23 209.477.348,35 2.2
CIRCULANTE CAIXAE 11.051.687,43 5.262.730,87 15.231.825,79 20.661.550,92 26.283.513,22 25.924.281,79
EQUIVALENTES Caixa 703.028,47 209.023,22 1.026.175,62 15.640.346,06 1.729.204,09 15.849.369,28
Bancos Conta
Movimento 2.326.340,78 3.092.337,29 9.377.405,24 4.987.944,24 11.703.746,02 8.080.281,53
AplicagGes
Financeiras 8.022.318,18 1.961.370,36 4.828.244,93 33.260,62 12.850.563,11 1.994.630,98
CREDITOS 41.557.677,41 86.184.600,56 66.340.787,34 119.944.290,92 66.265.560,79 156.514.856,31 2.3
Adiantamentos de
Fornecedores 7.785.360,23 913.452,25 2.686.934,26 390,03 10.472.294,49 913.842,28 2.3.1
Clientes 33.251.700,56 54.538.040,87 22.267.605,69 100.686.877,99 55.519.306,25 155.224.918,86 2.3.2
Tributos a
Recuperar 195.392,17 300.559,52 78.567,88 75.535,65 273.960,05 376.095,17 2.3.3
Outros Créditos
(AC) 325.224,45 30.432.547,92 41.307.679,51 19.181.487,25 - -
ATIVO ESTOQUES 34.966.122,85 16.893.486,81 23.023.692,37 10.144.723,44 57.989.815,22 27.038.210,25 2.4
ATIVONAO Total 21.277.544,96 18.596.604,81 5.155.726,18 774.000,67 3.729.822,36 3.756.767,65
CIRCULANTE REALIZAVEL A 66.146,85 66.146,85 - - 66.146,85 66.146,85
LONGO PRAZO Depésitos Judiciais
(LP) 66.146,85 66.146,85 - - 66.146,85 66.146,85 2.5
INVESTIMENTOS 17.816.781,42 14.852.024,98 5.155.726,18 774.000,67 269.058,82 12.187,82 2.6
ParticipagGes em
Sociedades 17.815.750,23 14.850.993,79 5.155.726,18 774.000,67 268.027,63 11.156,63
Outros
Investimentos
Permanentes 1.031,19 1.031,19 - - 1.031,19 1.031,19
IMOBILIZADO 2.088.106,69 2.371.922,98 - - 2.088.106,69 2.371.922,98 2.7
Imobilizado - Bens
em Operagao 4.951.952,07 4.941.605,51 - - 4.951.952,07 4.941.605,51
(-)Deprecia¢oes 2.863.845,38 2.569.682,53 - - - 2.863.845,38 2.569.682,53
INTANGIVEL 1.306.510,00 1.306.510,00 - - 1.306.510,00 1.306.510,00 2.8
Ativos Intangiveis 1.306.510,00 1.306.510,00 - - 1.306.510,00 1.306.510,00




GRUPO BELMAIS SA 2023 2022 2023 2022 2023 2022
BALANCO PATRIMONIAL CONTROLADORA CONTROLADORA I CONTROLADAS CONTROLADAS I CONSOLIDADO CONSOLIDADO NE
Total PASSIVO 108.853.032,65 126.937.423,05 109.752.031,68 151.524.565,95 154.268.711,59 213.234.116,00
PASSIVO Total 43.540.252,50 23.884.241,07 19.701.099,83 39.916.002,62 23.359.358,07  21.396.126,70
CIRCULANTE OBRIGAGOES 43.540.252,50 23.884.241,07 19.701.099,83 39.916.002,62 23.359.358,07  21.396.126,70
DO CIRCULANTE Fornecedores 2.267.391,87 292.596,91 8.378.208,99 7.516.786,27 10.645.600,86 7.809.383,18 2.9
Empréstimos e
Financiamentos 4.060.383,00 9.834.476,93 1.463.816,42 3.119.147,38 5.524.199,42 12.953.624,31 2.10
Obrigacgdes Fiscais 94.731,98 131.364,69 4.045.815,86 150.420,73 4.140.547,84 281.785,42 2.9
ObrigagGes Sociais 42.331,50 13.127,67 51.285,60 18.194,33 93.617,10 31.322,00 2.9
Obrigag6es com
Pessoal 25.103,22 73.282,99 130.243,57 116.209,09 155.346,79 189.492,08 2.9
Contas a Pagar 707.808,09 37.003,22 217.261,08 2.400,88 925.069,17 39.404,10
Provisoes 86.659,87 90.452,54 4.583,30 663,07 91.243,17 91.115,61
Adiantamento de
Clientes (PC) 36.255.842,97 13.411.936,12 5.409.885,01 28.992.180,87 1.783.733,72 -
PASSIVO Total 6.065.750,77 58.531.850,28 59.136.265,65 92.044.332,89 63.451.106,72 143.566.264,99
NAO OBRIGAGCOES A 6.065.750,77 58.531.850,28 59.136.265,65 92.044.332,89 63.451.106,72 143.566.264,99
CIRCULANTE LONGO PRAZO Empréstimose
PASSIVO Financiamentos
(PNC) 6.065.750,77 6.998.750,14 18.564.705,75 4.280.358,04 24.630.456,52 11.479.108,18 2.10
Receitas e
Despesas Diferidas
(PNC) - 51.533.100,14 0,00 80.554.056,67 0,00 132.087.156,81
Outras Obrigacoes
(PNC) 1.750.909,70 7.209.918,18 - -
Adiantamento de
Clientes (PNC) 38.820.650,20 38.820.650,20
PATRIMONIO Total 59.247.029,38 44.521.331,70 30.914.666,20 19.564.230,44 67.458.246,80  48.271.724,31
LiQuipo CAPITAL SOCIAL 32.920.000,00 25.000.000,00 10.000.000,00 6.900.000,00 33.220.000,00  25.000.000,00 3.1
Capital Social
Realizado 32.920.000,00 25.000.000,00 10.000.000,00 6.900.000,00 33.220.000,00 25.000.000,00
AJUSTES 337.853,89 - - - - 337.853,89 -
EXERCICIO Ajustes exercicio
SEGUINTE seguinte 337.853,89 - - - 337.853,89 - 3.3
LUCROS 26.664.883,27 19.521.331,70 20.914.666,20 12.664.230,44 34.576.100,69  23.271.724,31
ACUMULADOS Lucros/Prejuizos
Acumulados 26.664.883,27 19.521.331,70 20.914.666,20 12.664.230,44 34.576.100,69 23.271.724,31 3.2




2- Demonstrativo de Resultado

GRUPO BELMAIS SA 2023 2022 2023 2022 2023 2022
DEMONSTRATIVO DE RESULTADO |
CONTROLADORA CONTROLADORA CONTROLADAS CONTROLADAS CONSOLIDADO CONSOLIDADO NT
(+) Receita Bruta 21.756.231,77 40.345.154,39 65.879.231,58 28.323.261,20 87.635.463,35 68.668.415,59 4.0
Receita com vendas e prestacdo de
servigos 21.756.231,77 40.345.154,39 65.879.231,58 28.323.261,20 87.635.463,35 68.668.415,59
(-) Dedugdes Receita Bruta - 743.800,40 - 1.707.408,25 5.625.381,53 - 1.345.007,52 - 6.369.181,93 - 3.052.415,77 4.1
Devolugdes e Cancelamentos - 23.997,90 - 220.913,62 - - 244.911,52
Impostos S/ Venda - 743.800,40 - 1.683.410,35 5.625.381,53 - 1.124.093,90 - 6.369.181,93 - 2.807.504,25
(=) RECEITA LiQuIDA 21.012.431,37 38.637.746,14 60.253.850,05 26.978.253,68 81.266.281,42 65.615.999,82
(-) Custo dos imdveis vendidos - 6.061.153,26 - 27.845.995,11 48.079.576,41 - 13.222.825,40 - 54.140.729,67 - 41.068.820,51 4.2
(-) Gastos Gerais com - 652.194,77 - 1.038.522,94 1.615,00 - 25.484,77 - 653.809,77 - 1.064.007,71
Prestacdo Servicos
Gastos Gerais com Prestagdo Servigos |- 652.194,77 - 1.038.522,94 1.615,00 - 25.484,77 - 653.809,77 - 1.064.007,71
(=) LUCRO BRUTO 14.299.083,34 9.753.228,09 12.172.658,64 13.729.943,51 26.471.741,98 23.483.171,60
(=) MARGEM BRUTA 14.299.083,34 9.753.228,09 12.172.658,64 13.729.943,51 26.471.741,98 23.483.171,60
(-) Despesas Comerciais - 63.900,60 - 468.333,47 157.750,00 - 222.108,71 - 221.650,60 - 690.442,18 4.3
Despesas Gerais (COM) - 63.900,60 - 468.333,47 157.750,00 - 222.108,71 - 221.650,60 - 690.442,18
(-) Despesas Administrativas - 4.191.692,56 - 4.367.463,14 998.454,90 - 1.082.643,85 - 5.190.147,46 - 5.450.106,99 4.4
Despesas Gerais (ADM) - 4.191.692,56 - 4.367.463,14 998.454,90 - 1.082.643,85 - 5.190.147,46 - 5.450.106,99
(-) Despesas Tributarias - - 9.390,31 2.042,37 - 6.113,75 - 2.042,37 - 15.504,06 4.5
Impostos e Taxas - 9.390,31 2.042,37 - 6.113,75 - 2.042,37 - 15.504,06
(=) EBITDA 10.043.490,18 4.908.041,17 11.014.411,37 12.419.077,20 21.057.901,55 17.327.118,37
(=) RESULTADO OPERACIONAL
(EBIT) 10.043.490,18 4.908.041,17 11.014.411,37 12.419.077,20 21.057.901,55 17.327.118,37
(+) Receitas financeiras 293.614,39 170.026,06 87.080,24 87.080,30 380.694,63 257.106,36
Receitas Financeiras 293.614,39 170.026,06 87.080,24 87.080,30 380.694,63 257.106,36
(-) Despesas financeiras - 1.848.102,08 - 1.261.811,68 55.700,84 - 51.833,22 - 1.903.802,92 - 1.313.644,90
Despesas Financeiras - 1.848.102,08 - 1.261.811,68 55.700,84 - 51.833,22 - 1.903.802,92 - 1.313.644,90
(+) Outras Receitas 7.191.135,31 12.437.760,21 975.053,43 573.940,67 50.198,92 - 2.136,95
RESULTADO DA
EQUIVALENCIA 7.191.135,31 12.439.897,16 924.854,51 573.940,67 - - 4.6
OUTRAS RECEITAS E DESPESAS
- 2.136,95 50.198,92 50.198,92 - 2.136,95

(=) RESULTADO ANTES IRPJ e
CSLL
(-) IRPJ e CSLL
IRPJ
CSLL
(=) RESULTADO LIQUIDO

15.680.137,80 16.254.015,76

414.586,23 - 514.728,01
269.639,45 - 330.791,67
144.946,78 - 183.936,34

15.265.551,57 15.739.287,75

12.020.844,20
18.674,53
11.670,96
7.003,57
12.002.169,67

13.028.264,95
14.426,87
8.874,76
5.552,11
13.013.838,08

19.584.992,18
433.260,76
281.310,41
151.950,35
19.151.731,42

16.268.442,88
529.154,88
339.666,43
189.488,45
15.739.288,00




3- Fluxo de Caixa

GRUPO BELMAIS SA

FLUXO DE CAIXA INDIRETO

Atividades Operacionais

Caixa Liquido Gerado-Atividades
Operacionais
Atividades de Investimentos

Caixa Liquido Consumido-Atividades de
Investimentos
Atividades de Financiamento

Lucro do Exercicio antes Juros Capital Préprio e
Reserva Legal

Variagdo Depdsitos Judiciais

Variagdo Depreciacdes e Amortizacdes
Variagdo dos Estoques

Variagdo ObrigagGes

Variagdo Outros Créditos

Variagdo Outros Débitos

Variagdo receitas e despesas diferidas
Variagdo Titulos a Pagar

Variagdo Titulos a Receber

Total

Variagdo Imobilizado

Total

Variagdo Empréstimos de Curto Prazo
Variagdo Empréstimos de Longo Prazo

2023
CONTROLADORA

2022
CONTROLADORA

2023
CONTROLADA

2022
CONTROLADA

2023
CONSOLIDADO

2022
CONSOLIDADO

Variagdo ParticipagOes Societdrias e distribuicao d -

Variagdo Reservas
Variagdo Resultados

Caixa Liquido Consumido-Atividades de F Total

Variagdo Caixa nas Atividades
Variagdo Liquida nas Disponibilidades
Saldo de Caixa no Inicio do Periodo
Saldo de Caixa no Final do Periodo

Total
Total
Total
Total

15.265.551,57

294.162,85
18.072.636,04
611.403,55
5.422.868,63
22.843.906,85
33.743.477,95
1.974.794,96
21.414.432,33

16.011.006,75

10.346,56

10.346,56

5.774.093,93
932.999,37
3.166.756,44
0,00
337.853,89
10.211.703,63
5.788.956,56
5.788.956,56
5.262.730,87
11.051.687,43

15.739.287,75
1.000,00
317.137,96
183.844,23
119.729,68
9.267.339,65
6.206.213,43
11.557.466,97
3.460.574,86
1.862.319,90

18.925.297,79

941.136,26

941.136,26

7.597.199,32
13.185.416,22
12.739.897,16

18.328.114,06
343.952,53
343.952,53
5.606.683,40
5.262.730,87

12.002.169,67

9.378.968,93
4.161.301,31
9.399.583,17
25.860.898,01
80.554.056,67
861.422,72
63.200.680,61

6.753.863,55

1.655.330,96
14.284.347,71
11.082.495,37
0,00

1.546.521,38
8.300.384,93
8.300.384,93
6.931.440,86
15.231.825,79

13.013.838,08

8.932.110,19
183.350,26
16.232.144,74
12.988.840,97
23.194.620,12
6.029.864,63
38.049.894,58

7.803.635,45

786.836,39
2.137.686,93
9.073.960,67

0,00

0
6.149.437,35
13.953.072,80
13.953.072,80
20.884.513,66
6.931.440,86

27.267.721,24
294.162,85
27.451.604,97
4.772.704,86
3.976.714,54
48.704.804,86
114.297.534,62
2.836.217,68
84.615.112,94

22.764.870,30
0
10.346,56

10.346,56
0
7.429.424,89
13.351.348,34
14.249.251,81
0,00
-337853,89
8.665.182,25
14.089.341,49
14.089.341,49
12.194.171,73
26.283.513,22

28.753.125,83
1.000,00
317.137,96
9.115.954,42
63.620,58
25.499.484,39
19.195.054,40
34.752.087,09
2.569.289,77
39.912.214,48

11.121.662,34
0
941.136,26

941.136,26

0
8.384.035,71
11.047.729,29
21.813.857,83
0,00

24.477.551,41
14.297.025,33
14.297.025,33
26.491.197,06
12.194.171,73



4- Demonstracdo da Mutacédo do Patriménio Liquido

DEMONSTRACAO DAS MUTAGCOES DO PATRIMONIO LiQUIDO 2022 A 2023 EM R$ (REAIS)

RESERVA DE LUCROS
- A P CAPITAL SOCIAL .
POSICAO DO PATRIMONIO LIQUIDO E EVENTOS- REALIZADO TOTAL DO PATRIMONIO
NSOLIDAD LiQquip
CONSO 0 ATUALIZADO QuIbo
. AJUSTES EXERCICIOS
LUCROS ACUMULADOS| LUCROS DO EXERCICIO
ANTERIORES
Saldo em 31.12.2022: 25.000.000 23.271.724 48.271.724
Aumento de Capital 8.220.000 8.220.000
Tranferencia para Lucros Acumulados 19.151.731 (19.151.731) -
Juros de Capital Proprio -
Cisdo Parcial
AgOes em Tesouraria
Ajustes exercicios anteriores (337.854) (337.854)
Lucro Liquido do Exercicio 19.151.731 19.151.731
Distribuigdo de Lucros e ajustes patrimoniais (7.847.355) (7.847.355)
Saldo em 31.12.2023: 33.220.000 34.576.101 (337.854) 67.458.247




2- NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS
PERIODO FINDO EM 31.12.2022 E 31.12.2023
BALANCO PATRIMONIAL

1. Contexto operacional

A GRUPO BELMAIS tem por objeto social a incorporagéo de empreendimentos imobiliarios, construgdo de edificios, de redes e sistemas de transportes
de abastecimento de 4gua e de saneamento, coleta de esgotos e construgdes correlatas, obras desmontagem industrial, construcéo e instalagbes esportivas
e recreativas, instalagbes e manutencdo elétricas, instala¢des hidraulicas, sanitarias e de gas, administragdo de obras, obras de alvenaria, obras de irrigacéo,
canais, barragens e diques, drenagens e irrigacdo, pontes e grandes estruturas, servicos técnicos de topografia, e todos os previstos na resolugdo n° 218 do
confea, de 29 de junho de 1973, no artigo 1° e 7°, com sede na Rua Emilio Conci 203, bairro Humaitd em Bento Gongalves, registrada na JUNTA COMERCIAL
DO RIO GRANDE DO SUL, sob numero 43300064476 na data de 30/11/1982, com registro no CNPJ sob nimero 88.519.822/0001-24.

1.1 Principais Eventos de 2023

A adogédo do método POC afetou de forma relevante o reconhecimento da receita da Companhia, levando a uma mudancga na base de reconhecimento
de receita. Isso resultou em um aumento nas receitas em compara¢do com as praticas contabeis anteriores. No entanto, isso também levou a uma maior
volatilidade nos resultados financeiros da Companhia, pois as receitas agora sédo reconhecidas com base no progresso da constru¢do das unidades imobiliarias,
Sujeitas a variagfes nos custos e no tempo de conclusdo do projeto. Os indicadores financeiros de liquidez, apresentam-se mais ajustados a realidade da
companhia.

2. Resumo das principais praticas contébeis

As praticas utilizadas até setembro de 2023, tem por base a contabilidade fiscal, e o reconhecimento de receitas e custos segue a legislacao tributaria,
utilizando-se das rubricas receitas e custos diferidos.

¢ Navenda a vista: a receita sera reconhecida quando € contratada a venda, mesmo que por instrumento de promessa, e o valor a reconhecer
como custo, caso seja no momento anterior da conclusé@o do imovel, sera o custo do imével vendido juntamente com os custos incorridos ou
contratados e também os orgcamentos para a conclusé@o das obras contratadas.



e Na venda a prazo: O lucro pode ser reconhecido proporcionalmente a receita recebida, desde que posterior ao término do periodo base da
venda.

A partir de outubro de 2023, a empresa adotou o0 método de contabilizagdo Percentage of Completion e recalculou seu faturamento e custo para nova
modalidade.

O método de percentagem completada (POC) consiste no reconhecimento da receita dos contratos de construgéo de unidades imobiliarias em fase de
construgdo, informando que nas vendas de unidades imobiliarias em fase de constru¢do, mesmo néo iniciadas, ou de unidades de loteamento com obras de
infraestrutura em andamento, a receita deve ser reconhecida pela producdo, como se aplica nos contratos de longo prazo para o fornecimento de bens ou
servicos, e de acordo com as seguintes regras, deve-se encontrar a propor¢cao dos custos incorridos até o0 momento da apuracdo, em relacdo ao custo total
previsto até a conclusao da obra.

O método POC também esta de acordo com o CPC 47, onde a norma reconhece essa abordagem quando uma entidade "cria ou melhora um ativo, e
o cliente controla o ativo enquanto a cria ou melhora", e pode ser definida de trés maneiras, através do valor percentual do trabalho medido por engenharia ou
relatério de avaliagdo, o valor percentual do custo incorrido para o custo or¢ado ou de acordo ainda com o CPC 47, onde POC é 100% chave de entrega, onde
a receita so deve ser integralmente reconhecida quando o ativo (unidade imobiliaria) for transferido para o comprador.

De acordo com CPC 47 / IFRS 15 - Receita de contrato com cliente e com o entendimento manifestado pela CVM no Oficio circular /CVM/SNC/SEP
n.° 02/2018 sobre a aplicacdo da NBC TG 47 (IFRS 15), o reconhecimento de receita da Companhia e suas controladas requer a mensuracdo do progresso
da Companhia em relacdo ao cumprimento da obrigagcédo de performance satisfeita ao longo do tempo.

O método POC requer que a diretoria da Companhia estime o0s custos a incorrer até a conclusédo da construgdo e entrega das chaves das unidades
imobiliarias vendidas dos empreendimentos de incorporacao imobiliaria e de cada etapa dos servigos de construcao. A partir dai, com base nos custos incorridos
e nas condi¢Bes contratuais, estima-se o valor justo das receitas de vendas que serdo reconhecidas em cada periodo, na propor¢do em relagcdo ao que foi
estimado.

2.1 Base de preparacdo das demonstrac8es financeiras

As demonstragfes financeiras foram preparadas considerando o custo histérico como base de valor e ativos financeiros disponiveis para venda e
ativos e passivos financeiros mensurados ao valor justo contra o resultado do exercicio. A preparacdo de demonstra¢des financeiras requer o uso de certas
estimativas contébeis criticas e também o exercicio de julgamento por parte da administracdo da Sociedade no processo de aplicagdo das praticas contabeis.

2.1.1 Demonstrag¢des financeiras

As demonstrag8es financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e também de acordo com as Normas
Internacionais de Relatdério Financeiro ("IFRSs") aplicaveis as entidades de incorporacdo imobiliaria no Brasil, como aprovadas pelo Comité de



Pronunciamentos Contabeis (CPC), e pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), consideram adicionalmente a orientacao técnica editada pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis, Interpretacao Técnica CPC 47/IRFS 15 as entidades de incorporacao imobiliaria brasileiras.

As demonstracfes financeiras consolidadas incluem as demonstracfes financeiras da Companhia, de entidades controladas diretamente pela
Companhia ou indiretamente através de suas controladas. As controladas da Companhia incluidas na consolidacao estéo relacionadas abaixo. Para determinar
se a Companhia possui controle sobre as investidas, a Administragdo utilizou-se de acordos contratuais para avaliar os direitos existentes que outorgam para
a Companhia a capacidade de dirigir as atividades relevantes das investidas, assim como a exposicao a, ou direitos sobre, retornos variaveis decorrentes do
seu envolvimento com as mesmas e a capacidade de usar seu poder para afetar o valor dos retornos.

As demonstracfes contabeis também incluem os resultados de participacdes societarias em investidas, reconhecidas através do método de
equivaléncia patrimonial, com base nas demonstra¢cfes contdbeis levantadas pelas respectivas investidas nas mesmas datas-bases e critérios contabeis dos
balancos da Sociedade.

Controladora

CONSTRUTORA BELMAIS S.A [88519822000124],

Controladas

STREMMA INCORPORADORA LTDA [44659488000139],

STREMMA INCORPORADORA FILIAL [44659488000210]

SPE BACCO WINE HAVEN EMP IMOBILIARIOS LTDA [45270620000189],

SPE BELMAIS ATILIO ANDREAZZA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA [41330951000106],

SPE BELMAIS ESTANCIA DO CONDE CONDOMINIO CLUB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA [42198516000132],
SPE BELMAIS FERNANDO ANTONIO MERLIN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA [42196418000166],
SPE BELMAIS GUILHERME SCHELL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA [43463468000125],

SPE BELMAIS IGARA Il RESIDENCIAL CLUB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA [43463391000193],
SPE BELMAIS IGARA RESIDENCIAL CLUB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS [37347992000138],

SPE BELMAIS LORENO MICHELIN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA [42442391000144],

SPE BELMAIS MIRANTE BIANCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA [42198508000196],

SPE BELMAIS RESERVA ARACA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA [41330996000180],



SPE BELMAIS URBAN LIVING EMP IMOBILIARIOS [42187015000150],

SPE RESERVA DOS PASSAROS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA [41330965000120],
SPE RISERVATTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA [28626357000107],

STREMMA STAY GESTAO PATRIMONIAL [46556793000120],

SPE SOLAR EULALIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA [31629288000191]

SPE STREMMA JARDIM ESTRELA LTDA [51920777000105]

2.2 Caixa e equivalentes de caixa
Incluem dinheiro em caixa, os depdsitos bancarios e outros investimentos de curto prazo de alta liquidez, que sao prontamente conversiveis em um

montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco insignificante de mudanca de valor.
Na conta caixa estao contabilizados cheques pré-datados e notas promissérias tratadas como caixa na companhia.

2.3 Créditos
2.3.1 Adiantamentos a Fornecedores

A Sociedade classifica em créditos as rubricas adiantamentos, que se trata dos valores de adiantamento de fornecedores de materiais como esquadrias,
concreto e demais materiais empregados na construcao civil

2.3.2 Clientes

Na rubrica Clientes foram registradas o montante das operac¢des imobilidrias executadas no exercicio, incluindo a respectiva receita financeira pelas
condicdes descritas acima, conforme aplicavel.

Nos contratos de venda com financiamento bancario, os clientes sdo submetidos a analise de crédito dos bancos antes da efetivacao da venda. Apés
retorno dos valores aprovados pelos bancos com a capacidade de financiamento de cada cliente, é realizada a analise de crédito interna
do resultado.

A comercializagdo das unidades é efetuada, substancialmente, durante as fases de lancamento e construcdo dos empreendimentos. As contas a
receber de clientes, nesses casos, sdo constituidas aplicando-se o percentual de evolugédo da obra (POC) sobre a receita das unidades vendidas, ajustada



segundo as condi¢des dos contratos de venda, sendo assim determinado o montante das receitas acumuladas a serem reconhecidas, sobre o qual deduz-se
as parcelas recebidas

Os recebimentos superiores aos saldos de contas a receber reconhecidos foram registrados como adiantamentos de clientes no passivo as receitas
de vendas sdo apropriadas ao resultado a medida que a construcao avanca, adotando o método chamado de POC (percentual de execucao ou percentual de
conclusdo) de cada empreendimento os custos adicionais relacionados a terrenos e de construcdo inerentes as respectivas incorporagcfes das unidades
vendidas s&o apropriados ao resultado quando incorridos.

Os imoveis prontos a comercializar estdo demonstrados ao custo de construgdo, que nédo excede o seu valor liquido realizavel. No caso de iméveis em
construcdo, a parcela em estoque corresponde ao custo incorrido das unidades ainda ndo comercializadas. O custo compreende o0 custo de aquisicdo do
terreno, gastos com projeto e legalizacdo do empreendimento, materiais, mao de obra (prépria ou contratada de terceiros) e outros custos de construcéo
relacionados, incluindo o custo financeiro do capital aplicado (encargos financeiros de contas a pagar por aquisi¢do de terrenos, incorridos durante o periodo
de construcgédo). Os terrenos estdo demonstrados ao custo de aquisi¢do, acrescido dos eventuais encargos financeiros gerados pelo seu correspondente contas
a pagar.

Empreendimento Contratado Recebido a receber
Clientes

Spe Vitoria ll 6.228.680,56 1.902.905,33 4.325.775,23

Spe Resolute 10.649.062,58 5.224.928,35 5.424.134,23

Spe Estancia do Conde 32.671.860,00 7.619.820,90 25.052.039,10

Spe Eulalia 8.017.100,00 4.713.086,49 3.304.013,51

Spe Fernando Ant6nio 9.226.079,15 2.447.898,14 6.778.181,01

Spe Igara 63.966.515,19  44.332.977,67  19.633.537,52
Spe Igara Il 28.361.482,12 3.723.778,27  24.637.703,85
Spe Loreno Michelin 9.962.797,32 1.733.929,60 8.228.867,72
Spe Mirante Bianco 7.963.500,00 2.211.911,00 5.751.589,00
Spe Reserva dos

Péassaros 9.484.000,00 680.402,29 8.803.597,71



Spe Riservato 26.504.000,00 16.198.705,57  10.305.294,43

Spe Vitoria | 5.595.495,81 2.342.296,53 3.253.199,28
Spe Bacco 49.249.084,96  20.711.927,88  28.537.157,08
Total 267.879.657,69 113.844.568,02 154.035.089,67

2.3.3 Tributos a Recuperar

Representam os tributos a recuperar de retencdo de notas fiscais, INSS e ISSQN que serdo compensados com os valores a recolher.
2.4 Estoques

Os estoques de unidades concluidas, em construcéo e ainda ndo vendidas e de terrenos sdo demonstrados pelo valor do custo incorrido, o qual ndo
excede o valor de mercado. Os estoques de terrenos em caso de permuta sdo valorizados, no reconhecimento inicial, pelo valor de venda do terreno permutado
ou pelo valor de venda das unidades permutadas. A classificagcdo do estoque de terrenos entre curto e longo prazo é feita tendo como base a expectativa de
lancamento do empreendimento. Os estoques de materiais estdo avaliados pelo menor valor entre 0o custo médio de compras e os valores liquidos de
realizagéo.
2.5 Depositos Judiciais

Representam valores depdsitos em juizo. processos trabalhistas no valor R$ 66.146,85

2.6 Investimentos

Sao os investimentos pelo seu valor original aplicado referente participacdes em instituicdes financeiras com quota de capital e sociedades SPEs em
fase de encerramento.

2.7 Imobilizado

Estédo demonstrados ao seu custo de aquisi¢éo e depreciados em conformidade a legislagao tributéaria.



2.8 Intangiveis

Sao apresentados por custo de registro de marcas, concessoées e direitos autorais.

2.9 Fornecedores- Obrigacdes Fiscais — Obrigacdes Sociais- Obrigacdo com pessoal

As contas a pagar aos fornecedores sao obrigac6es a pagar por bens ou servigos que foram adquiridos no curso normal dos negocios, sendo
classificadas como passivos circulantes se o pagamento for devido no periodo de até um ano apos a data de emissao do balango. Caso contrario, as contas a
pagar sdo apresentadas como passivo nao circulante. Elas sao, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo custo
amortizado com o uso do método de taxa efetiva de juros. Na pratica, sdo normalmente reconhecidas ao valor da fatura correspondente.

As obrigacdes fiscais sé@o as provisdes do RET (regime especial de tributacéo), ISSQN e demais tributos, obriga¢des sociais e com pessoal apresenta-
se os saldos de salarios e encargos a pagar. A opgdo pelo regime especial de tributacdo (RET) e as normatizagdes aplicaveis, Lei n° 10.931/04 e IN RFB
1.435/13 e demais tributacdes a que esteja sujeito

Obrigacdes sociais e com pessoal apresentam-se 0s saldos de salérios e encargos a pagatr.

2.10 Empréstimos e financiamentos

Os empréstimos séo reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, liquido dos custos incorridos na transacéo e sao, subsequentemente, demonstrados
pelo custo amortizado. Qualquer diferenga entre os valores captados (liquidos dos custos da transacéo) e o valor de liquidagao é reconhecida na demonstragéo
do resultado durante o periodo em que os empréstimos estejam em aberto, utilizando o método da taxa efetiva de juros. Os empréstimos sao classificados
como passivo circulante, a menos que a Sociedade tenha um direito incondicional de diferir a liquidagdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apés a data do
balanco.

Incluem os valores liberados ou tomados através de contratos de empréstimos, dentro dos limites contratuais, acrescidos dos encargos incorridos até
a data do encerramento do Balanco, deduzidos das parcelas pagas até esta data. Os contratos estdo garantidos por notas promissérias avalizadas pelos
administradores.

Os empréstimos foram divididos em duas Rubricas

Curto prazo
Rubrica Valor /2023
Empréstimos e Financiamentos (giro) R$ 2.380.160,80
Financiamentos apoio a producéo de iméveis PJ R$ 3.144.038,62




Longo Prazo
Rubrica Valor /2023
Empréstimos e Financiamentos (giro) R$ 5.500.704,34
Financiamentos apoio a producdo de iméveis PJ R$ 19.129.752,18

O financiamento apoio producédo de iméveis — PJ, corresponde a linha de Crédito para financiamento a producao de empreendimentos habitacionais,
comerciais e mistos, com financiamento direto as Construtoras ou Incorporadoras ou Sociedades de Propdsitos Especificos e financiamento para
comercializacdo das unidades.

Enquanto o cronograma de obras é executado, os recursos do financiamento sdo liberados diretamente a construtora, conforme cronograma de
execucdo da obra. Importante salientar que no decorrer da evolucdo de obra e das vendas dos empreendimentos séo contratados, a qualquer momento,

financiamentos para os clientes, pessoas fisicas e estes automaticamente amortizam o seu respectivo saldo no financiamento a producdo — PJ. A ideia é que
ao final das obras/vendas, ndo haja mais saldo devedor — PJ.

2.11 Provisbes

As provisGes contemplam os valores provisionado a pagar a titulo de férias e 13 salario a pagar, que sdo contabilizados mensalmente, mas que
possuem desembolso de caixa ao final do exercicio.

2.12 Adiantamento de clientes

Sao os montantes recebidos com relacdo as vendas de unidades imobiliarias que sejam superiores aos valores reconhecidos de receitas pelo método
(POC), contabilizados na rubrica “adiantamento de clientes”. Nessas condi¢gdes esses valores sdo registrados como adiantamento de clientes, sendo
classificados como passivo circulante e/ou passivo nao circulante, conforme mencionado no item 2.3.2.

2.13 Contas a Pagar

Essa rubrica trata-se de valores de consorcios contemplados junto a instituicdes de crédito para investimentos em imobilizado.



3. Patrimdnio Liquido

3.1 Capital Social

O capital social consolidado do ano de 2023 é de R$ 33.220.000,00 representado por 33.220.000 acbes
3.2 Lucros Acumulados

Do lucro liquido apurado ao final de cada exercicio social, apds a distribuicdo de lucros aos socios, ajustes relativos a perdas de exercicios anteriores
e utilizacéo para aumento de capital social, a administracdo da sociedade, tendo por objetivo a concentragéo de recursos no incremento de suas crescentes
atividades, a uma futura utilizacéo a ser deliberada em assembleia dos sécios.
3.3 Ajustes de Exercicios anteriores

Ajustes de exercicios anteriores, trata-se de despesas que haviam ocorridas em 2022 que néo foram apropriadas do periodo correto, baixadas do ativo
(estoque de custos), contra ajustes de exercicios anteriores no patriménio liquido.
4. Reconhecimento da receita

A receita compreende o valor justo da contraprestacdo recebida ou a receber pela comercializacdo de produtos e servigos no curso normal das
atividades da Sociedade. A Sociedade reconhece a receita pelo valor justo dos contratos de venda firmados quando critérios especificos tiverem sido atendidos,

conforme descricdo a seguir:

a) Receita de venda de imdveis

Receita de Venda de Iméveis (2023) | R$ 76.561.299,97

As receitas de vendas sdo apropriadas ao resultado a medida que a construcdo avanga, adotando o método chamado de POC (percentual de execugao
ou percentual de conclusdo) de cada empreendimento conforme j& descrito no item 2.3.2.

Para as obras em andamento a Sociedade e suas controladas adotam os procedimentos estabelecidos pela Deliberacdo CVM no 624/10 (orientacdo
técnica OCPC 01 (R1) — Entidades de Incorporacdo Imobiliaria) para reconhecimento contabil dos resultados auferidos nas operagfes imobiliarias. Em



decorréncia disso, os saldos de custos orcados a incorrer das unidades vendidas e o resultado de vendas de iméveis a apropriar, além do saldo integral de
contas a receber de clientes por incorporacao de iméveis, ndo estédo refletidos nas demonstracdes.

Empreendimento Faturamento Custos a
POC a apropriar % apropriar %

Spe Vitoria Il 3.988.847,03 64%

Spe Resolute 4.404.452,28 41%

Spe Estancia do Conde 23.941.939,01 73%

Spe Fernando Antonio 5.692.490,84 62%

Spe lgara 15.684.589,52 25%

Spe Igara Il 26.835.634,38 95%

Spe Loreno Michelin 6.694.003,52 67%

Spe Mirante Bianco 5.621.434,65 71%

Spe Reserva dos

Péassaros 8.419.895,20 89%

Spe Vitoria | 5.539.540,85 99%

Spe Bacco 49.249.084,96 100%

Total 156.071.912,25




b) Receita de Prestacédo de Servico

Receita de Prestacéo de servico (2023) | R$ 11.074.163,38

A receita com a prestacdo se servico de retomada de obras.
4.1 DeducgBes Receita Bruta

Estéo registradas nessa rubrica os valores referentes a distrato e cancelamentos de vendas. Os impostos da venda, trata-se de apropria¢cdo do RET
sobre as vendas apropriadas do POC, em 2023. O RET é recolhido conforme o recebimento e, portanto, essa rubrica consta a provisdo do RET sobre as
vendas apropriadas, sendo sua contrapartida no passivo.
4.2 Custos dos Imdveis Vendidos

Todos os custos de obra, terrenos, materiais aplicados na obra, comissdes, custos comerciais aplicados aos empreendimentos, despesas financeiras,
cartoriais dos empreendimentos, taxas, tributos e todos os custos reportados aos empreendimentos.

4.3 Despesas Comerciais

Trata-se das despesas com desenvolvimento de marca, propaganda e publicidade.

4.4 Despesas Administrativas

Apresentam os valores desprendidos com gastos de salarios administrativos, gastos gerais administrativos, material de expediente, honorarios de
consultoria, pro-labore da Diretoria.

4.5 Despesas Tributérias

Compreende-se em taxas e tributos, referentes de operacao da companhia, alvard, iptu.

4.6 Equivaléncia Patrimonial



2023

EQUIVALENCIA

POSSITIVA OU

CONSTRUTORA BELMAIS SA Participagdao |NEGATIVA
SPE BELMAIS IGARA RESIDENCIAL CLUB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 100% i 1.427.658,36
SPE RESERVA DOS PASSAROS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 100% i 627.774,98
SPE BELMAIS FERNANDO ANTONIO MERLIN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 100% 1.616.184,50
SPE BELMAIS ESTANCIA DO CONDE CONDOMINIO CLUB EMPREENDIMENTOS IMOB LTDA 100% 1.484.084,73
SPE BELMAIS MIRANTE BIANCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 100% 1.077.204,19
SPE BELMAIS IGARA Il RESIDENCIAL CLUB EMPREEDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 100% 624.249,25
SPE ATILIO ANDREAZZA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 100% i -
SPE BELMAIS RESERVA ARACA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 100% 2.057,75
SPE BELMAIS GUILHERME SCHELL EMPREENDIMENTOS LTDA 100% -
SPE BELMAIS URBAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 100%|- 19.027,22
STREMMA STAY GESTAO PATRIMONIAL LTDA JUCIS 80%
STREMMA INCORPORADORA LTDA 80%
SPE BACCO WINE HAVEN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 100% -
SPE LORENO MICHELIN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 100% 890.827,92
SPE JARDIM ESTRELA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 100%

7.731.014,46

5. Normas e interpretacdes novas revisadas




Houve impacto relevante decorrente da adocao de novas normas na elaboracao das demonstracées contabeis como em indicadores como de liquidez
corrente

5.1 Estimativas e julgamentos contabeis criticos

As estimativas e os julgamentos contdbeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se na
experiéncia historica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros, consideradas razoaveis para as circunstancias.

5. 2 Estimativas e premissas contébeis criticas

Com base em premissas, a Sociedade faz estimativas com relacao ao futuro. Por definicdo, as estimativas contabeis resultantes raramente seréo
iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e premissas que apresentam um risco significativo, com probabilidade de causar um ajuste relevante
nos valores contabeis de ativos e passivos para o préximo exercicio social, estdo relacionadas com o reconhecimento de receita. A Sociedade usa o Método
de Porcentagem Completada (POC) para contabilizar seus contratos de venda de unidades nos empreendimentos de incorporagéo imobiliaria e na prestacéo
de servicos. O uso do método POC requer que a Sociedade estime 0s custos a serem incorridos até o término da construcéo e entrega das chaves das
unidades imobiliarias pertencentes a cada empreendimento de incorporacao imobiliaria para estabelecer uma proporgao em relagdo aos custos ja incorridos.

5.3 Apuracéo e apropriacdo do resultado de incorporac&o imobiliaria e venda de imdveis

Conforme mencionado no item 2.1.1, De acordo com CPC 47 / IFRS 15 - Receita de contrato com cliente e com o entendimento manifestado pela CVM
no Oficio circular /CVM/SNC/SEP n.° 02/2018 sobre a aplicacdo da NBC TG 47 (IFRS 15),

O custo incorrido (incluindo o custo do terreno) correspondente as unidades vendidas é apropriado integralmente ao resultado.

E apurado o percentual do custo incorrido das unidades vendidas (incluindo o terreno), em relagéo ao seu custo total orgado, sendo esse percentual
aplicado sobre a receita das unidades vendidas, ajustada segundo as condi¢Bes dos contratos de venda, sendo assim determinado o montante das receitas a
serem reconhecidas.

Os montantes das receitas de vendas reconhecidos que sejam superiores aos valores
efetivamente recebidos de clientes, sé@o registrados em ativo circulante ou realizavel a longo prazo. Os montantes recebidos com relacao a venda de unidades
gue sejam superiores aos valores reconhecidos de receitas, sdo contabilizados na rubrica "Adiantamentos de Clientes".

Os juros e a variacdo monetéria incidente sobre o saldo de contas a receber a partir da entrega das chaves, assim como o ajuste a valor presente do
saldo de contas a receber, sdo apropriados ao resultado de incorporacéo e venda de imdéveis quando incorridos, obedecendo ao regime de competéncia de
exercicios.

Os encargos financeiros de contas a pagar por aquisicdo de terrenos e das operac¢des de crédito imobiliario, incorridos durante o periodo de construcéo,
sdo apropriados ao custo incorrido e refletidos no resultado por ocasido da venda das unidades do empreendimento ao qual estdo diretamente relacionados.



5.4 Percentagem da Evolucéo da Obra ( POC)
E o método usado para reconhecer a receita originada pelos contratos de venda do empreendimento em construcdo. Para determinar o estagio da

obra em construcéo a sociedade levou em consideracdo o método mais confiavel para mensurar o trabalho executado, com base em laudo técnico profissional
certificado pelo grau de execucéo na proporc¢ao fisica do processo da obra.

Poc- Apropriado

Empreendimento POC
Spe Vitoria Il 35,96%
Spe Resolute 58,64%
Spe Estancia do Conde 26,72%
Spe Eulalia 100%
Spe Fernando Antonio 38,30%
Spe Igara 75,48%
Spe Igara ll 5,38%
Spe Loreno Michelin 32,81%
Spe Mirante Bianco 29,41%
Spe Reserva dos

Péssaros 11,22%
Spe Riservato 100%
Spe Vitoria | 1%

Spe Bacco 0%




6- Impacto do POC

A adocédo do método POC afetou significativamente o reconhecimento da receita da Companhia, levando a uma mudanca na base de reconhecimento
de receita. Isso resultou em um aumento significativo nas receitas em comparacao com as praticas contabeis anteriores. No entanto, isso também levou a uma
maior volatilidade nos resultados financeiros da Companhia, pois as receitas agora sédo reconhecidas com base no progresso da construcao das unidades
imobiliarias, sujeitas a variagfes nos custos e no tempo de concluséo do projeto. Os indicadores financeiros de liquidez, apresentam-se mais ajustados a
realidade da companhia.

7- Aprovacgdo de contas e demonstragdes financeiras

Os acionistas em sua maioria aprovaram integralmente as Contas dos Administradores, Demonstra¢des Financeiras, relativas ao exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2023 conforme ata da assembleia geral ordinaria.
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RELATORIO DA ADMINISTRACAO
a) Histoérico empresarial

A CONSTRUTORA BELMAIS S.A. é uma empresa do ramo da construcéo civil, atuando fortemente no segmento imobiliario, como principal atividade,
e no segmento de obras por empreitada global. Sua atuacdo se estende pelo estado do Rio Grande do Sul e hoje conta com quinze canteiros de obras,
totalizando aproximadamente 2.000 unidades habitacionais em producéo.

A BELMAIS é a controladora e detentora das empresas as quais estao presentes neste demonstrativo contabil. A BELMAIS em si, atua no segmento
popular e médio-baixo padréo de construcdo (Programa Minha Casa Minha Vida — MCMV), além das empreitadas globais. A STREMMA, empresa controlada
pela BELMAIS, surge para dar énfase em uma nova proposta de produto imobilidrio, focada principalmente em imdveis que gerem alguma espécie de retorno
financeiro aos compradores e/ou investidores e no segmento de médio e alto padréo de incorporagfes. A BELMAIS, a STREMMA e outras empresas e suas
respectivas SPE’s formam o GRUPO BELMAIS.

b) Conjuntura operacional

O ano de 2023, apresentou uma série de adversidades e obstaculos para o mercado imobiliario como um todo, em especial na regido de atuagéo do
Grupo Belmais, que engloba, principalmente, a regi@o serrana e metropolitana do estado do Rio Grande do Sul. As incertezas politicas, no primeiro e segundo
trimestres, em virtude da transicdo de governo e as catastrofes climaticas que abateram a regido no segundo semestre, apresentaram-se como grandes
desafios no ano de 2023. Além disso, as questdes macroecondmicas como as altas taxas de juros e ainda os resquicios dos impactos inflacionérios ocasionados
pela epidemia da Covid, foram desafios do corrente ano. Mesmo com essas condi¢cdes adversas e preocupac¢fes da companhia, o Grupo Belmais apresentou
bons resultados financeiros e operacionais.

As vendas do periodo atingiram o valor de R$ 153.692.450,00 e, no seu portifélio de empreendimentos lancados em 2023, alcancam um potencial de
VGV de R$ 270 milhdes. O histérico operacional anual resulta em uma receita liquida de R$ 81.266.281,42 com margem liquida de 22,32 %. Esses nimeros
representam um lucro liquido de R$ 19.561.766,56 milhdes.

Para 2024, o grupo entende que ha uma perspectiva de melhora macroeconémica, em particular pela queda de juros e estabilizacdo de precos de
materiais e de méo de obra, 0 que reduz as incertezas e melhora as margens dos produtos, além de uma maior previsibilidade, reduzindo as incertezas dos
ultimos anos. De todo modo, o grupo mantera toda a cautela, o que sempre foi uma de suas bandeiras, nos seus 41 anos de historia.



c¢) Obras em andamento

No final do exercicio do ano de 2023, finalizamos o periodo com 13 canteiros de obras, o que representam 1.964 unidades em producgdo. A gestao nos
canteiros de obra, no que tange questfes de produtividade, qualidade, seguranca e sadde no trabalho e meio ambiente, sdo exercidas Unica e exclusivamente
pelo Grupo Belmais, através de equipes proprias no canteiro de obra e/ou escritorio central.

EMPREENDIMENTO UNIDADES CIDADE EMPRESA PADRAO
Atlanta 96 Canoas Belmais Médio
Bacco Wine Heaven 372 Garibaldi Stremma Alto
Estanciado Conde 304 Guaiba Belmais Baixo
Igara 368 Canoas Belmais Baixo
Igara Special Home 176 Canoas Stremma Baixo
Mio! Trend.Liv 66 Bento Gongalves Belmais Médio
Mirante Bianco 44 Caxias do Sul Belmais Médio
Reserva dos Pdssaros 200 Viamdo Belmais Baixo
Resolute 60 Caxiasdo Sul Belmais Baixo
Risevatto CA 140 Canoas Belmais Baixo
Solar Eulalia 50 Bento Gongalves Belmais Baixo
Vista Sky Home 48 Bento Gongalves Belmais Baixo
Vitoriall 40 Marau Belmais Baixo

d) Langcamentos Futuros

Para o biénio 2024/2025, possuimos um vasto acervo de projetos, em diversos estagios e etapas, 0s quais terdo seus langamentos e/ou inicio de obras
iniciados. Isso nos traz a tranquilidade da continuidade das opera¢des e processos em implementacdo na companhia.

A previsdo de lancamentos no biénio totaliza 1.846 unidades distribuidas em 12 canteiros de obras, o que garante um incremento de crescimento, em
volume de obras, de 15-20% ao ano.

Os langamentos previstos para o biénio tém um potencial de VGV de mais de R$ 500 milhdes.



EMPREENDIMENTO
Araga
Camboatas |
Camboatas I
Camboatas Il
Camboatas Comercial
Guilherme Shell
Urban Living
Vitérial
Vitérialll
Sotero dos Reis
Mutualidade
Goes Monteiro

e) Estoques

Os estoques séo regulados com a velocidade de vendas dos empreendimentos. Pelas projecfes que mantemos nesse e em exercicios anteriores, sdo
mantidos em estoque regular entre 300 e 600 unidades em construcéo e a venda. O estoque de unidades prontas representa apenas 5% das unidades. Tal
relacéo de equilibrio nos permite manter sempre uma relacao confortavel de necessidade de caixa e endividamento.

UNIDADES

90
416
208
400

60

96

90

48

40

96
176
126

f) Banco de terrenos

O banco de terrenos do Grupo Belmais, ao final de 2023, conta com 22 terrenos. A grande maioria dos terrenos sdo adquiridos com permutas fisicas
no local. Apenas 2 desses terrenos séo aquisicdes do Grupo Belmais. No biénio 24/25, conforme nossa proje¢éo de lancamentos, utilizaremos 12 terrenos e

CIDADE
Canoas
Canoas
Canoas
Canoas
Canoas
Canoas
Caxias do Sul
Marau
Marau
Porto Alegre
Porto Alegre
Bento Gongalves

os demais serao utilizados no biénio 26/27.

EMPRESA

Belmais
Belmais
Belmais
Belmais
Belmais
Belmais
Stremma
Belmais
Belmais
Belmais
Belmais
Stremma

PADRAO

Médio
Médio
Médio
Médio
Médio
Médio
Médio
Baixo
Baixo
Baixo
Baixo
Alto

VGV (RS milhdes)
25
104
54
125
40
25
28
8
6
16
30
44



TERRENO/EMPREEND.

Araga
Camboatasl|
Camboatasl|
Camboatas Il
Camboatas Comercial
Guilherme Shell
Urban Living
Vitorial
Vitorialll

Sotero dos Reis
Mutualidade
Goes Monteiro
Atilio Andreazza
Santos Dumond
Gramado |
Gramado Il
Gramado Il
VilaNova
Cancio Gomes
Bento Gongalves
Gov. Celso Ramos
416-A

CIDADE
Canoas
Canoas
Canoas
Canoas
Canoas
Canoas
Caxias do Sul
Marau
Marau
Porto Alegre
Porto Alegre
Bento Gongalves
Caxias do Sul
Caxias do Sul
Gramado
Gramado
Gramado
Bento Gongalves
Porto Alegre
Porto Alegre
Porto Belo -SC
Porto Belo -SC

EMPRESA
Belmais
Belmais
Belmais
Belmais
Belmais
Belmais
Stremma
Belmais
Belmais
Belmais
Belmais
Stremma
Stremma
Stremma
Belmais
Belmais
Belmais
Belmais
Stremma
Stremma
Stremma
Stremma

Valor (RS milhdes)
5
6,5
4
6,5
7
3,5

N R R R0

5,5

24

8,5

2,5

10,5

14
17

A avaliacdo do banco de terrenos do Grupo Belmais é de R$ 146.500.000,00

g) Obras entregues

No exercicio 2023 foram entregues 7 obras, totalizando 1.022 unidades habitacionais.



EMPREENDIMENTO UNIDADES CIDADE EMPRESA PADRAO

Florenga 90 Gravatai Belmais Baixo
Itacolomi 120 Gravatai Belmais Baixo
Meu Novo Lar 60 Parai Belmais Baixo
Pitangueiras 200 Porto Alegre Belmais Baixo
Goiabeiras 200 Porto Alegre Belmais Baixo
Sdo Luiz 112 Gravatai Belmais Baixo
Parque Cardeal 240 Viamao Belmais Baixo

Ao longo dos mais de 41 anos no mercado, o Grupo Belmais ja entregou mais de 6.000 unidades habitacionais, além de centros comerciais, galpdes e obras
industriais, o que totaliza mais de 800 mil m? de area construida.

h) Projecéo de vendas

As vendas projetadas para o exercicio de 2024, sdo baseadas na experiéncia comercial da companhia, a continuidade do trabalho do exercicio anterior
e nas diversas expectativas do mercado imobiliario, bem como a projecéo de indicadores e disponibilidade de funding.

Partindo dessas premissas projetamos realizar um VGV de R$ 210 milh8es, em um cendrio conservador, o que representa a venda de 600 unidades,
com um ticket médio de R$ 350 mil. O namero de unidades vendidas, no corrente ano, é de 611, porém o ticket médio foi de R$ 250 mil por unidade. Tais
nameros demonstram que a expectativa de vendas da companhia esta, de certa forma, até mesmo abaixo do realizado, no que diz respeito ao nimero de
unidades. Quanto ao ticket médio estima-se um consideravel incremento em VGV (40%), em virtude do novo direcionamento para produtos de maior valor
agregado, o que se demonstrou altamente viavel no decorrer do ano de 2023.

i) Projecéo de resultados

Para o biénio 2024/2025 projetamos um crescimento substancial, baseado nos resultados de exercicios anteriores, vendas realizadas e a realizar. A
expectativa para o periodo € de um faturamento bruto superior a R$ 240 milhdes. Além disso, devem-se, ao menos, serem mantidas as margens liquidas,
ainda que haja tendéncia de melhora. Quanto as despesas administrativas e comerciais, se estima uma reducédo, em virtude de uma maior velocidade de
vendas prevista para o periodo e uma reducéo nas taxas de juros, somado aos baixos indices inflacionarios. O endividamento deve manter-se em percentuais
baixos, principalmente em curto prazo.
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