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HUMAITA SECURITIZADORA S/A.
CNPJ: 40.760.921/0001-77

S3do Paulo — SP, 15 de abril de 2024.

Aos acionistas da

HUMAITA SECURITIZADORA S/A

Senhores Acionistas,

A Administracio da HUMAITA SECURITIZADORA S/A em cumprimento as disposi¢des
legais e estatutarias, submete a apreciacao de V.Sas. as Demonstragdes Financeiras, com

o Relatdrio dos Auditores Independentes relativa ao periodo findo em 31 de dezembro de
2023.

Em atendimento ao Art. 50 da Resolugdo n2 60 de 23 de dezembro de 2021, informamos
que a empresa Audifactor Auditores Independentes S/S foi contratada pela Companhia,
para prestacdo de servicos de auditoria externa relacionados aos exames das
demonstra¢des financeiras, e ndo prestou, desde a sua contratagdo servicos ndo
relacionados a auditoria externa.

Atenciosamente,

Ieh o=
HUMAITA'SECURITIZADORA S/A
Diretor de Securitizacdo
César Reginato Ligeiro
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AUDITORES

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Aos

Acionistas e Administradores da
HUMAITA SECURITIZADORA S/A
S3do Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstrac¢des financeiras da HUMAITA SECURITIZADORA S/A., que
compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas
demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutag¢des do patriménio
liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas
contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira
da HUMAITA SECURITIZADORA S/A. em 31 de dezembro de 2023, o desempenho de
suas operacoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo
descritas na secdo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragGes contabeis”. Somos independentes em relagdo a Companhia, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.
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Outros assuntos
Demonstracao do valor adicionado

A Demonstracdo do valor adicionado (DVA) referente ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2023, elaborada sob a responsabilidade da administragdao da Companhia,
e apresentada como informagdo suplementar para fins de IFRS, foram submetidas a
procedimentos de auditoria executados em conjunto com a auditoria das
demonstracGes financeiras da Companhia. Para a formacdo de nossa opinido,
avaliamos se essa demonstracdo esta conciliada com as demonstracdes financeiras e
registros contabeis, conforme aplicavel, e se sua forma e conteldo estdo de acordo
com os critérios definidos na norma NBC TG 09 - Demonstragao do Valor Adicionado.
Em nossa opinido, essa demonstracdo do valor adicionado foi adequadamente
elaborada, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nessa
norma e é consistente em relagdo as demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidades da administracio e da governanga pelas demonstragdes
financeiras

A administracdo da Companhia é responsavel pela elaboracdo e adequada
apresentacdo das demonstracdes financeiras individuais de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro
(IFRS), emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB), e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao
dessas demonstrac¢des financeiras livres de distor¢do relevante, independentemente
se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras individuais, a Administracdo é
responsavel pela avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar operando,
divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes financeiras,
a ndo ser que a Administracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas
operagdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacoes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade
pela supervisdao do processo de elaboracdao das demonstracdes financeiras.
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Responsabilidade dos auditores independentes

Nossos objetivos sdao obter seguranca razodvel de que as demonstracdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢cdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢ées podem
ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisbes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo
profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e I|dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracOes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacGes falsas
intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria
planejando os procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da
Companbhia.

e Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contdbeis e respectivas divulgacGes feitas pela administracao.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes que possam levantar duvida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia.
Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar aten¢do em nosso
relatorio de auditoria para as respectivas divulgacGes nas demonstracoes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacées forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria
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obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem
levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstracbes
financeiras, inclusive as divulgagOes e se as demonstragdes financeiras representam
as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo

de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsdveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos
gue identificamos durante nossos trabalhos.

Blumenau-SC, 15 de abril de 2024.
Assinado de forma digital
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SANTOS por JULIANO DOS SANTOS
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Audifactor Auditores Independentes S/S
CRC/PR 005560/0-1 T-SC “S” SP

Juliano dos Santos Machado — Sécio
Contador — CRC/PR — 051.229/0-8 “S” SP
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Balango Patrimonial do exercicio findo em:

(Valores expressos em reais)
ATIVO Nota 31/12/2023 31/12/2022

Ativo circulante

Caixa e equivalentes de caixa 5 29 4
Outros créditos 6 207 111
Total do Ativo Circulante 236 115

Ativo N3o Circulante

Investimentos 7 1.366 1.366

Total do Ativo Nao Circulante 1.366 1.366
Total do Ativo 1.602 1.481
PASSIVO

Passivo Circulante

Fornecedores 800

Obrigacgdes tributarias 8 184 111

Total do Passivo Circulante 184 911

Partes Relacionas 9 104.121 11.600

Total do Passivo Nao Circulante 104.121 11.600
Patrimonio liquido 10

Capital social 21.600 10.000

Prejuizos acumulados (124.303) (21.030)

Total do patrimonio liquido (102.703) (11.030)
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HUMAITA SECURITIZADORA S/A.
CNPJ: 40.760.921/0001-77

Demonstracao do Resultado do exercicio findo em:
(Valores expressos em reais)

Nota 31/12/2023 31/12/2022
Receita operacional liquida - -
Lucro bruto - -
(Despesas) / Receitas operacionais
Despesas Gerais e administrativas (103.142) (2.478)
Total das despesas operacionais (103.142) (2.478)
Lucro antes do Resultado Financeiro 11 (103.142) (2.478)
Receitas financeiras 59 169
Despesas financeiras (190)
Resultado financeiro liquido 12 (131) 169
Resultado antes das provisoes (103.273) (2.309)

PREJUIZO LIQUIDO DO EXERCICIO (103.273) (2.309)




DocuSign Envelope ID: 6BB1F5E4-B78A-467E-B5B1-3D79FA9CCOAF

HUMAITA SECURITIZADORA S/A.
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Demonstragao do resultado abrangente do exercicio findo em:
(Valores expressos em reais)

31/12/2023 31/12/2022
Resultado Liquido do Periodo (103.273) (2.309)

Resultado abrangente do periodo (103.273) (2.309)
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Demonstra¢ao das mutagdes do patrimonio liquido do exercicio findo em:

(Valores expressos em reais)

Capital (-) Capital
Social Social a Prejuizos Total
Subscrito integralizar acumulados

Saldo em 31 de dezembro de 2021 10.000 - (18.721) (8.721)
Resultado do exercicio (2.309) (2.309)
Saldo em 31 de dezembro de 2022 10.000 - (21.030) (11.030)
Integralizacdo de capital social 11.600 11.600
Resultado do exercicio (103.273) (103.273)
Saldo em 31 de dezembro de 2023 21.600 - (124.303) (102.703)
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HUMAITA SECURITIZADORA S/A.
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Demonstrac¢ao do fluxo de caixa do exercicio findo em:

(Valores expressos em reais)
31/12/2023 31/12/2022

Fluxos de caixa das atividades operacionais

Lucro liquido antes do IRPJ E CSLL (103.273) (2.309)
(103.273) (2.309)

(Aumento)/Diminuicdo das contas ativas
- Outros créditos (96)
Aumento/(Diminuigdo) das contas passivas
- Fornecedores (800)
- Obrigacdes tributdrias (exceto IRPJ e CSLL) 73
- Outras obrigacoes 1.600
Caixa proveniente/(usado) nas operagoes (104.096) (709)
- Imposto de Renda e Contribuicdo Social pagos
Caixa liquido usado nas atividades operacionais (104.096) (709)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
- Aquisicdo de investimentos (466)
Caixa liquido usado nas atividades de investimentos - (466)

Fluxo de caixa das atividades de financiamentos

- Ingresso de Partes Relacionadas 110.231
- Amortizacdo de partes relacionadas (17.710)
- Integralizacdo de capital social 11.600
Caixa liquido proveniente das atividades de financiamento 104.121 -
Aumento/(Diminuig¢do) Liquida de caixa e equivalentes de caixa 25 (1.175)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo 4 1.179

Caixa e equivalentes de caixa no fim do periodo 29 4
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Demonstracao do valor adicionado do exercicio findo em:

(Valores expressos em reais)

Il - INSUMOS ADQUIRIDOS DE TERCEIROS
1l - VALOR ADICIONADO BRUTO

IV - DEPRECIACAO, AMORTIZACAO E EXAUSTAO
V - VALOR ADICIONADO LiQUIDO

VI - VALOR ADICIONADO RECEBIDO EM TRANSFERENCIA
Receita financeira

VIl - VALOR ADICIONADO TOTAL A DISTRIBUIR
VIIl - DISTRIBUIGAO DO VALOR ADICIONADO

Remuneracao de capitais de terceiros
Remuneracao de capitais préprios

31/12/2023 31/12/2022
103.142 2.478
(103.142) (2.478)
(103.142) (2.478)
59 169

59 169
(103.083) (2.309)
(103.083) (2.309)
190 -
(103.273) (2.309)
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1)

Notas Explicativas da Administracao as Demonstrag6es financeiras intermediarias
do periodo findo em 31 de dezembro de 2023.

Contexto Operacional

A HUMAITA SECURITIZADORA S/A, é uma sociedade anénima de capital fechado criada
em 04 de dezembro de 2020, tem por objeto especifico a exploracao do negdcio de
securitizacdo de direitos creditérios comerciais, industriais, financeiros, agronegdcio e
imobilidrios, assim compreendida a compra, venda e prestacao da respectivas garantias
em créditos imobiliarios; emissdo e colocacdo no mercado publico ou privado (sem
intermediacdo de instituicdo financeira) de titulos e valores mobilidrios e de
certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”) e certificados de recebiveis do
agronegocio (“CRA”); prestacdo de servicos e realizacdo de outros negdcios referentes
a operacoes de créditos imobiliarios, de acordo com a Lei 9.514 de 20.11.1997 e das
normas que vierem a altera-la, substitui-la ou complementa-la; realizar negécios e
prestacdo de servicos de selegdo, administracdo e cobranca de direitos de créditos
lastreados nos titulos e valores mobilidrios relacionados a atividade de securitizacdo de
créditos; prestacdo de servicos de analise de crédito, cobrangas extrajudiciais,
informacdes cadastrais e atividades de administracdo de carteira de titulos e valores
para terceiros. A companhia é tributada pelo Lucro Real e tem sede na Avenida Nove
de Julho, n? 5966, 12 andar, bairro Jardim Paulista, na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sdo Paulo - CEP: 01.406-902, sob o CNPJ 40.760.921/0001-77.

Contabilidade terceirizada: Os administradores da Companhia optaram pela
contratacao de contabilidade terceirizada, a qual se encontra perfeitamente atinada a
legislacdo profissional, e estando assim, regulamentada pelo Conselho Federal de
Contabilidade no que tange a questdo ética e profissional e ainda conforme previsto
em cldusulas contratuais. Assim, a administracdo da companhia declara que tomou
ciéncia do conteldo do aludido contrato em todos os seus termos e assim, as presentes
demonstracdes refletem e espelham a realidade da companhia em todos os seus
termos. Os resultados produzidos sdo frutos do documental remetido para
contabilizacao pela administracdo da companhia, respondendo esta, pela veracidade,
integralidade e procedéncia. A administracdo encontra-se ciente de toda a legislacao
aqui aplicavel, especialmente no tocante a Lei 11.101/2005 que informa o contribuinte
das suas responsabilidades quanto as documenta¢cdes e procedimentos. A
responsabilidade profissional do contabilista, que referenda estas demonstracdes
contdbeis, estda limitada aos fatos contdbeis efetivamente notificados pela
administracdo da companhia a este profissional.
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2)

2.1

2.2

2.3

Riscos

Risco de mercado:

Este tipo de risco esta ligado a perspectiva de eventos adversos, que impactem os
precos dos ativos transacionados e/ou sua liquidez. Esse risco estd associado a
variaveis macros sistémicas, como inflacdo, taxas de juros, taxas de cdmbio e outras.

Risco de liquidez

Risco de Liquidez é o risco de que a Companhia ira encontrar dificuldades em cumprir
as obrigacdes associadas com seus passivos financeiros que sdo liquidados com
pagamentos em caixa ou com outro ativo financeiro. A abordagem na administracao
da liquidez é de garantir, na medida do possivel, que sempre tera liquidez suficiente
para cumprir com as obrigacdes no vencimento, tanto em condi¢des normais como
de estresse, sem causar perdas inaceitdveis ou risco de prejudicar a reputacdo da
Companhia.

A Companhia busca manter o nivel de seu caixa e equivalentes de caixa e outros
investimentos em um montante equivalente as saidas de caixa para liquidacdo de seus
passivos e obrigacdes de curto prazo.

Politica anti-inflacionaria:

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios
momentos de fragilidade nos controles inflacionarios. As medidas do Governo Federal
realizadas para combate e controle da meta de inflagdo contribuem para a incerteza
econdmica e aumentam a volatilidade das taxas de juros dos titulos. Essas medidas
podem, no futuro, ter um efeito material desfavoravel sobre a economia e sobre os
ativos que lastreiam as Debéntures emitidas pela Companhia.

2.4 Risco institucional:

2.5

Este risco esta associado a possibilidade de eventos adversos em ambito da legislacdo,
da regulamentacdo, da autorregulacdo (a cargo dos proprios agentes do mercado
considerado) e do cumprimento dos contratos. Eventos como mudanca na legislacdo
tributaria ou em regras estabelecidas por uma entidade reguladora se enquadram
nessa modalidade de risco.

Risco fiscal
A politica fiscal é o conjunto de medidas tomadas pelo governo para que haja
estabilizacdo da economia, redistribuicdo de renda e a alocacdo dos recursos.
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2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

Seguindo estes parametros, o governo planeja para 2024 alcancar a meta fiscal,
aumentar investimentos e retomar o crescimento do pais.

PIS/ COFINS:

Sao tributos que tem a mesma base de cdlculo e forma de cobranca similar, ndo
justificando entdo duas contribuicdes com legislacdes préprias e quase idénticas.
Assim, ja é esperada a unificacdo dos impostos para 2024, receando, entretanto, o
mercado com a expectativa de aumento das aliquotas. Havendo mudanca no imposto
existe o risco de a operacao da Companhia sofrer um impacto direto, uma vez que
suas receitas brutas sdo tributas pelo PIS/COFINS e atualmente estdo enquadradas
conforme as pessoas juridicas referidas nos §§ 62 e 82 do Art. 3 da Lei 9.718/1998. Se
aprovado os impostos deixardo de terem o efeito da “ndo cumulatividade” elevando
demasiadamente as aliquotas — PIS de 0,65% para 1,65% e COFINS de 4% para 7,6% —
ocasionando também em um encarecimento da operacao e possivel fuga de clientes.

Risco Operacional:

Associado a possibilidade de eventos adversos intrinsecamente associados aos
participantes do mercado, empresas e demais entidades, tal risco esta ligado a
praticas internas de gestdo e a processos organizacionais.

Direitos Creditorios:

O principal risco incidido sobre a Companhia refere-se a possivel reducdo dos
recebimentos dos devedores de direitos creditérios causado pela instabilidade no
ambiente econémico. Especialistas afirmam que em um cenario de extrema crise
econdmica, os recebimentos possam sofrer reducdo de até 50%.

Risco de Crédito:

O risco de crédito estd associado a possibilidade de uma das partes de uma transacao
ndo cumprir sua obrigacdo com as demais, deixando de honrar compromisso
financeiro assumido.

Inadimpléncia:

O quadro de recessdo na economia afeta diretamente o ritmo de negdcios e a geracao
de caixa das empresas. Consequentemente gera um aumento da taxa de juros por
conta do cendrio inflacionado e um aumento das restricbes para se obter crédito,
resultando assim, no aumento das taxas de inadimpléncia.

Com o aumento significativo da inadimpléncia é possivel que os devedores dos
créditos negociados com a Companhia ndo tenham capacidade de cumprir com suas
obrigacbes e, como o pagamento dos investidores das Debéntures emitidas pela
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3)

Companhia esta baseado no pagamento dos direitos creditérios, isto pode alterar o
retorno previsto pelos investidores.

Apresentagao Das Demonstrag¢des Financeiras

Declaragdao de conformidade: As demonstracdes financeiras da Companhia foram
elaboradas com base nas Praticas Contabeis brasileiras, que compreendem a legislacao
societaria brasileira, os Pronunciamentos, as Interpretacdes e as Orienta¢des emitidas
pelo CPC e homologados pelos 6rgaos reguladores, e praticas adotadas pelas entidades
em assuntos nado regulados, desde que atendam ao Pronunciamento Conceitual para
Elaboracdo e Divulgacdao de Relatério Contabil — CPC 00 — e, por conseguinte, em
consonancia com as normas contabeis internacionais.

As demonstracdes contabeis de 31 de dezembro de 2023 estdo de acordo com as
normas, interpretacdes e comunicados técnicos emitidos pelo Conselho Federal de
Contabilidade (CFC), em especial pela NBC TG 26 (R5) e incluem as alteraces na
legislacdo societaria introduzidas pela Lei 11.638/07, e pela Lei 11.941/09, que
alteraram a Lei 6.404/76 nos artigos relativos a elaboracdo das demonstracdes
contabeis.

A apresentacdo da Demonstracdo do Valor Adicionado (DVA) é requerida pela
legislacao societaria brasileira e pelas praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis a
companhias registradas na CVM.

A Companhia elaborou o seguinte conjunto de Demonstrag¢des Financeiras, conforme
previsto no item n2 10 da NBC TG 26 (R5): Balango Patrimonial — BP; Demonstracdo do
Resultado do Exercicio — DRE; Demonstracdo do Resultado Abrangente — DRA;
Demonstragao das Mutag¢des do Patrimonio Liquido — DMPL; Demonstracdo dos Fluxos
de Caixa—DFC e Demonstracdo do Valor Acumulado— DVA. Em todas as demonstragdes
foram apresentados os saldos do final do exercicio, bem como do final do exercicio
anterior para fins de comparabilidade.

Dentre os Pronunciamentos, as interpretacdes e as orienta¢des do CPC, destacamos:

CPCO00 (R1) — Estrutura conceitual para elaboragdo e divulgagao de relatério contdbil-financeiro

CPC 01 (R1) — Redugédo ao valor recuperavel de ativos

CPC 03 (R2) — Demonstragao dos fluxos de caixa

CPC 05 (R1) — Divulgacdo sobre partes relacionadas

CPC 09 — Demonstracao do Valor Adicionado

CPC 23 — Politicas contdbeis, mudanga de estimativa e retificacdo de erro

CPC 24 — Evento subsequente
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CPC 25 — Provis0es, passivos contingentes e ativos contingentes

CPC 26 (R1) — Apresentacdo das Demonstra¢des Contabeis

CPC 48 — Instrumentos Financeiros

4)

4.1.

4.2,

Continuidade: A administracdo concluiu ndo haver incertezas materiais que possam
gerar duvidas significativas sobre sua capacidade de continuar operando por periodo
indeterminado. As demonstra¢des contdbeis foram elaboradas tendo como premissa
gue a Companhia estd em atividade, e assim ira manter-se, e ainda que existe o firme
propdsito de continuar suas atividades e que nao se visualizou qualquer probabilidade
de descontinuidade. Ainda para o lapso de doze meses, da data das demonstragdes
contabeis, ndo ficou caracterizada, por qualquer forma, inclusive por vontade da
administracdo, a reducdo drdastica na escala de suas operagdes.

Principais prdticas contdbeis

As demonstragées financeiras sdo elaboradas com o apoio em diversas bases de
avaliacao utilizadas nas estimativas contabeis. As estimativas contabeis envolvidas na
preparacdao das demonstra¢des financeiras sdo apoiadas em fatores objetivos e
subjetivos, com base no julgamento da Administracdo para determinag¢do do valor
adequado a ser registrado nas demonstragdes. Itens significativos sujeitos a essas
estimativas e premissas incluem avaliacdo dos ativos financeiros pelo valor justo,
provisdo para receitas incorridas que ainda ndo foram faturadas, assim como da
andlise dos demais riscos para determinacgdo de outras provisdes.

Moeda funcional
As demonstracdes financeiras sdo apresentadas em Reais, sendo o Real (RS) a moeda

funcional da Companhia, conforme critérios previstos nos itens 9 a 14 da NBC TG
02 (R3) emitida pelo CFC — Conselho Federal de Contabilidade.

Reconhecimento de receita

i Prestacdo de servicos

A receita de prestacdo de servicos é reconhecida com base na execugao dos
servigos previstos nos contratos celebrados entre as partes ou na propria
conclusao dos servicos, ou seja, quando os riscos significativos e os
beneficios sdo transferidos para o comprador. Quando o resultado do
contrato ndo puder ser medido de forma confidvel, a receita é reconhecida
apenas na extensdo em que as despesas incorridas puderem ser
recuperadas.
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4.3.

4.4.

ii. Receita de juros
Para todos os instrumentos financeiros avaliados ao custo amortizado e

ativos financeiros que rendem juros, a receita ou despesa financeira é
contabilizada utilizando-se a taxa de juros efetiva, que desconta exatamente
os pagamentos ou recebimentos futuros estimados de caixa ao longo da vida
estimada do instrumento financeiro ou em um periodo de tempo mais curto,
quando aplicavel, ao valor contdbil liquido do ativo ou passivo financeiro. A
receita de juros é incluida na rubrica “Receita financeira” nas demonstracoes
do resultado.

iii.  Receita de securitizacdo
O spread da operacao decorre, basicamente, da diferenca entre o preco

pago pela Companhia na aquisicdo do crédito e o preco de colocagdo das
debéntures aos investidores. Em outras palavras, a Companhia adquire o
lastro de crédito, aplicando determinado fator que somente serda em parte
repassada como forma de remuneracao, de modo que a diferenca observada
entre as taxas consiste no spread realizado.

Reconhecimento de despesas

As despesas foram reconhecidas no resultado a medida da sua realizagado através do
regime de competéncia. Foram reconhecidas simultaneamente com as receitas
guando com estas tinham vinculo, em conformidade com o previsto na ITG 2000
(R1) emitida pelo CFC — Conselho Federal de Contabilidade.

Impostos e contribuigdes

i Imposto de renda pessoa juridica e contribuicdo social sobre o

lucro liquido — correntes

O Imposto de Renda Pessoa Juridica (IRPJ) e a Contribuicdo Social Sobre
o Lucro Liquido (CSLL) sdo calculados com base nas aliquotas vigentes
(15% para o IRPJ, 10% para o adicional de IRPJ sobre o lucro excedente
a RS 240.000 por ano e 9% de CSLL) e consideram a compensagdo de

prejuizos fiscais e base negativa de contribuicdo social para fins de
determinacao de exigibilidade, quando aplicavel. Portanto, as inclusdes
ao lucro contabil de despesas, temporariamente ndo dedutiveis, ou
exclusdes de receitas, temporariamente nao tributaveis, consideradas
para apuracao do lucro tributavel corrente, geram créditos ou débitos
tributdrios diferidos.
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ii. Imposto sobre servicos, Pis e Cofins

As receitas de servicos estdo sujeitas aos seguintes impostos e
contribuicdes, pelas seguintes aliquotas basicas:

e Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social (COFINS) - Seguindo
a Lei 10.684/2003, a aliquota da COFINS fica elevada para 4% (quatro por
cento) para as pessoas juridicas referidas nos §§ 62 e 82 do Art. 3 da Lei
9.718/1998. Entre elas as Companhias Securitizadoras de Crédito.

e Programa de Integracgdo Social (PIS) — 0,65%

e Imposto Sobre Servigos (ISS) — 2% a 5%;

4.5. Instrumentos financeiros — reconhecimento inicial e mensuragao
Os ativos financeiros da Companhia sdo classificados como ativos financeiros a valor
justo por meio do resultado a valor justo, acrescidos dos custos de transacdo que
sejam diretamente atribuiveis a aquisicao do ativo financeiro.

Os ativos financeiros da Companhia incluem caixa e equivalentes de caixa, bancos
conta movimento e aplicagdes de liquidez imediata.

A pratica contabil adotada para os instrumentos financeiros foi pautada no que
determinam as normas emitidas pelo CFC - Conselho Federal de Contabilidade: NBC
TG 39 (R5), NBC TG 40 (R3) e NBC TG 48.

4.6. Ajuste a Valor Presente (AVP) de ativos e passivos

A Companhia ndo pratica transacdes significativas a prazo com valores pré-fixados.
Assim, os saldos dos direitos e das obrigacdes sdo mensurados nas datas de
encerramento dos exercicios por valores préximos aos respectivos valores
presentes.

4.7. Avaliagao do valor recuperavel de ativos (teste de “impairment”)

A Administracao revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo
de avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou
tecnoldgicas, que possam indicar deterioragdo ou perda de seu valor recuperavel.
Quando estas evidéncias sdo identificadas, e o valor contabil liquido excede o valor
recuperavel, é constituida provisdao para deterioracdo ajustando o valor contabil
liguido ao valor recuperavel.

A Administracdo avaliou o efeito deste procedimento e, nas demonstracdes
financeiras de 31 de dezembro de 2023 ndo identificou ajustes a serem
contabilizados.
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4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)
Um ativo é reconhecido no balangco patrimonial quando for provavel que seus

beneficios econdmicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou
valor puder ser mensurado com seguranga. Um passivo é reconhecido no balanco
patrimonial quando a Companhia possui uma obrigacdo legal ou constituida como
resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econémico seja
requerido para liquida-lo. S3o acrescidos, quando aplicdvel, dos correspondentes
encargos e das variagbes monetdrias ou cambiais incorridas. As provisdes sdo
registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sdao classificados como circulantes quando sua realizacdo ou
liqguidacdo é provdvel que ocorra nos préximos 12 meses, caso contrario, sdo
demonstrados como ndo circulantes.

Caixa e equivalentes de caixa
Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos

de caixa de curto prazo, e ndo investimento ou outros fins. A Companhia considera
equivalentes de caixa uma aplicagdo financeira de conversibilidade imediata em um
montante conhecido de caixa e estando sujeita a um insignificante risco de mudanca
de valor. Por conseguinte, um investimento, normalmente, se qualifica como
equivalente de caixa quando tem vencimento de curto prazo, por exemplo, trés
meses ou menos, a contar da data da contratacgdo.

Informagdes por segmento
O CPC 22 requer que as operacgbes por segmento sejam identificadas com base em

relatdrios internos utilizados pelos tomadores de decisdo com a finalidade de alocar
recursos aos segmentos e avaliar sua performance.

A Administracdo efetuou a analise mencionada e concluiu que a Companhia opera em
um Unico segmento (securitizacdo de créditos) e por isso ndo ha a necessidade de
nenhuma divulgacao adicional.

Julgamentos
A preparacdo das demonstracdes financeiras da Companhia requer que a

Administracdo faca, quando necessdrio, julgamentos e estimativas e adote premissas
gue afetam os valores apresentados de receitas, despesas, ativos e passivos, bem
como as divulgacdes de passivos contingentes na data-base das demonstracdes
financeiras.
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4.12

5)

6)

7)

Contudo, a incerteza relativa a essas premissas e estimativas poderia levar a resultados
gue requeiram um ajuste ao valor contdabil do ativo ou passivo afetado em periodos
futuros.

Eventos subsequentes
A Administracdo da Companhia realizou uma analise em todos os eventos

subsequentes, favordveis, desfavordveis, relevantes que pudessem influenciar
significativamente o seu desempenho, com uma atencdo especial no quesito da
continuidade. Apds esta andlise nenhum evento importante e impactante foi
constatado. Assim nenhum ajuste de saldo se fez necessdrio e nenhum fato importante
para divulgacao foi identificado em decorréncia de eventos subsequentes.

Caixa e equivalentes de caixa

O Caixa e equivalentes de caixa incluem os depdsitos bancarios e outros investimentos
de curto prazo de alta liquidez e com risco insignificante de mudanca de valor, sendo o
saldo apresentado liquido de saldos de contas garantidas na demonstra¢do dos fluxos
de caixa, se aplicavel. O caixa e equivalentes de caixa existentes na sociedade compdem-
se da seguinte forma:

Descri¢ao 31/12/2023 31/12/2022
Banco Conta Movimento 29 4
Total de Caixa e Equivalentes de Caixa 29 4

Outros Créditos

A conta “Outros Créditos” é composta por empréstimos com partes relacionadas e
devedores diversos, conforme descrito a seguir:

Descri¢ao 31/12/2023 31/12/2022
Outros Devedores 111
Empréstimos com Partes Relacionadas 207

Total de Outros Créditos 207 111

Investimentos

A conta “investimentos” é composta por quotas de cooperativa de crédito, a qual se faz
necessario para manter a conta corrente ativa:

Descricao 31/12/2023 31/12/2022
Quotas Sicoob 1.366 1.366
Total de Investimentos 1.366 1.366
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8) Obrigagoes Tributarias

A conta “Obrigac¢des Tributarias” é composta pelos seguintes saldos

Descricao 31/12/2023 31/12/2022
IRF a Recolher 45 27
CRF a Recolher 139 84
Total de Obrigagoes tributarias 184 111

9) Partes Relacionadas

A conta “Partes Relacionadas” é composta por adiantamentos realizados por acionistas,
sendo disposto da seguinte forma:

Descricao 31/12/2023 31/12/2022
Partes Relacionadas 104.121 11.600
Total de Outras Obrigag¢oes 104.121 11.600

10) Patrimonio liquido/Passivo a descoberto

11)

Capital Social - O Capital Social totalmente subscrito e integralizado é de RS 21.600,00
(vinte e um mil e seiscentos reais), representado por 21.600 (vinte e um mil e
seiscentas) a¢des ordindrias, nominativas e sem valor nominal.

Prejuizo do exercicio — No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, a Companhia
obteve um prejuizo no valor de RS 103.272,89 (cento e trés mil, duzentos e setenta e
dois reais e oitenta e nove centavos), que serao revertidos assim que a companhia obter
sucesso em suas operagdes em exercicios futuros.

Passivo a descoberto — Em decorréncia ao resultado obtido, o saldo de prejuizos
acumulados aumentou, totalizando o montante de RS 124.303,16 (cento e vinte e
quatro mil, trezentos e trés reais e dezesseis centavos). Dessa forma, em 31 de
dezembro de 2023 a Companhia finalizou com Passivo a descoberto no montante de
RS 102.703,16 (cento e dois mil, setecentos e trés reais e dezesseis centavos), sendo
que a administracdo da companhia busca reverter a medida que a companhia prosperar
em suas operagées.

Resultado operacional

O Resultado Operacional é composto de receitas de securitizacdo, deduzidas dos
impostos e despesas gerais e administrativas, e esta assim disposto:
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Descrigdo (em reais) 31/12/2023 31/12/2022

Receita operacional bruta

Despesas operacionais (103.142) (2.478)
Despesas gerais e administrativas (103.142) (2.478)

Resultado Operacional liquido (103.142) (2.478)

12) Resultado Financeiro

O Resultado Financeiro é composto de receitas financeiras deduzidas as despesas
financeiras, composto por:

Descri¢do (em reais) 31/12/2023 31/12/2022
Receitas Financeiras 59 169
Descontos Financeiros Obtidos 59 169
Despesas financeiras (190)
Tarifas Bancarias (62)
Juros e Multas (128)
Resultado financeiro liquido (131) 169

13) Instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros atualmente utilizados pela companhia estdo
substancialmente representados por caixa e equivalentes de caixa, estando
reconhecidos integralmente nas demonstracdes contabeis considerando-se os critérios
descritos no item 3.

Valorizacdo dos instrumentos financeiros:

Os principais instrumentos financeiros ativos e passivos em 31 de dezembro de 2023,
bem como os critérios para sua valorizagao, sdo descritos a seguir:

Caixa e equivalentes de caixa (nota 5): os saldos mantidos em contas correntes
bancdrias encontram-se ajustados de acordo com o valor da cota divulgada.

14) INFORMACOES SOBRE A EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS —
CRI, EM REGIME FIDUCIARIO

Com a publicacdo da Resolugdo CVM n2 50, datada de 23 de dezembro de 2021, foram
instituidas novas disposi¢cdes envolvendo Certificados de Recebiveis Imobiliarios e do
Agronegodcio e alterados, determinados dispositivos contidos em outras instrucdes
normativas publicadas pela Comissdao de Valores Mobilidrios. Nesse contexto,
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destacamos o art. 50 dessa Resolugdo que passou a requerer o tratamento, em se
tratando de companhia Securitizadora, de cada patrimonio separado como entidade
que reporta informagdo para fins de elaboracdo de demonstra¢des financeiras
individuais, desde que a companhia Securitizadora ndo tenha que consolida-lo em suas
demonstragdes conforme as regras contabeis aplicaveis as sociedades anGnimas.

Em atendimento a essa disposicdo, a companhia deixou de fazer constar nas suas notas
explicativas as demonstragdes financeiras vinculadas aos patrimonios separados por
ela instituidos, passando a disponibiliza-las em sua pdagina na rede mundial de
computadores, em até 3 (trés) meses apds o encerramento de cada trimestre findo em
31 de margo, 30 de junho, 30 de setembro e 31 de dezembro de cada ano, para todos
os patrimoénios separados ativos naquela data.

Sao Paulo - SP, 15 de abril de 2024.

DE SIQUER

Docusigned by
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por. CESAR REGINATO LIGEIRO 35945608807

Assinado
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César Reginato Ligeiro Ricardo Batista de Siqueira Xavier
Diretor de Securitizacdo Diretor de Compliance

Vitor Augusto Bazzo Fagundes

Contador
CRC PR 076.141
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DECLARACAO

Pelo presente instrumento, César Reginato Ligeiro, Diretor Presidente e Diretor de

Securitizacio da HUMAITA SECURITIZADORA S/A, inscrita no CNPJ/MF sob n®
40.760.921/0001-77, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial sob NIRE
35300621824 DECLARA (i) ter revisto e discutido com os demais administradores da
Companhia, concordando integralmente com as demonstragdes financeiras da Companhia
de 31 de dezembro de 2023; e (ii) que concorda com as opinides expressas no Relatério dos

auditores independentes da Companhia de 15 de abril de 2024.

S3do Paulo - SP, 15 de abril de 2024.

kr iceo=
César Regifiato Ligeiro
Diretor de Securitizagcéo
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DECLARACAO

Pelo presente instrumento, Ricardo Batista de Siqueira Xavier, Diretor de Compliance da

HUMAITA SECURITIZADORA S/A, inscrita no CNPJ/MF sob n2 40.760.921/0001-77, com
seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial sob NIRE 35300621824 DECLARA (i)
ter revisto e discutido com os demais administradores da Companhia, concordando
integralmente com as demonstra¢des financeiras da Companhia de 31 de dezembro de
2023; e (ii) que concorda com as opinides expressas Relatdrio dos auditores independentes

da Companhia de 15 de abril de 2024.

S3do Paulo - SP, 15 de abril de 2024.

Ricardo Batista de Siqueira Xavier
Diretor de Compliance
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access this information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and
Signature Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to
‘I agree to use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the
DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S/A:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: financeiro @basesecuritizadora.com

To advise Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S/A of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us

at financeiro @basesecuritizadora.com and in the body of such request you must state: your
previous email address, your new email address. We do not require any other information from
you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S/A

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to financeiro@basesecuritizadora.com and
in the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S/A

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to financeiro@basesecuritizadora.com and in the body of such request you
must state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any
other information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing
consent for online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify Base Securitizadora de Créditos Imobilidrios S/A as described
above, you consent to receive exclusively through electronic means all notices,
disclosures, authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to
be provided or made available to you by Base Securitizadora de Créditos Imobiliérios
S/A during the course of your relationship with Base Securitizadora de Créditos
Imobiliarios S/A.
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