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Relatorio dos Auditores Independentes sobre as Demonstracoes Contabeis
Aos

Acionistas e Administradores da

ETTAL PARTICIPACOES SOCIETARIAS S/A.

Opiniao

Examinamos as demonstracdes contabeis da ETTAL PARTICIPAGOES SOCIETARIAS
S/A. que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as
respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido as demonstracbes contabeis acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da
ETTAL PARTICIPAGOES SOCIETARIAS S/A. em 31 de dezembro de 2023, o
desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na secao intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracbes
contabeis”. Somos independentes em relagdo a entidade, de acordo com os principios
éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Outras informagées que acompanham as demonstragées contabeis e o relatério do
auditor

A administragdo da companhia € responsavel por essas outras informagdes que
compreendem o Relatério da Administragdo. Nossa opinido sobre as demonstracoes
contabeis ndo abrange o Relatério da Administracao e nao expressamos qualquer forma
de conclusdo de auditoria sobre esse relatorio.

Em conexdo com a auditoria das demonstragdes contabeis, nossa responsabilidade € a
de ler o Relatério da Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério esta, de
forma relevante, inconsistente com as demonstracbes contabeis ou com o0 nosso
conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma
relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distorg¢ao relevante no
Relatério da Administragdo, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a
relatar a este respeito.

Responsabilidade da Administracdo e da governanga sobre as demonstragoes
contabeis

A Administracdo da ETTAL PARTICIPACOES SOCIETARIAS S/A é responsavel pela
elaboragdo e adequada apresentacao das demonstragcdes contabeis de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes contabeis livres de distorcédo
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.
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Na elaboracdo das demonstragdes contabeis, a administracdo € responsavel pela
avaliacao da capacidade de a Entidade continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
0os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base
contabil na elaboracdo das demonstracées contabeis, a ndo ser que a administracao
pretenda liquidar a Entidade ou cessar suas operagdes, ou n&o tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanca da Entidade sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisdo do processo de elaboragao das demonstragdes contabeis.

Responsabilidade dos auditores pela auditoria das demonstragcées contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes contabeis,
tomadas em conjunto, estejam livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniao.
Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras de auditoria sempre detectam as
eventuais distor¢cdes relevantes existentes. As distorcbes podem ser decorrentes de
fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos
usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada, de acordo com as normas brasileiras de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

¢ |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcido relevante nas demonstracgdes
contabeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco
de nao deteccao de distorcao relevante resultante de fraude € maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificacdo, omissao ou representagdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas nédo com
0 objetivo de expressarmos opinidao sobre a eficacia dos controles internos da entidade.

e Avaliamos a adequacado das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacgdes feitas pela administragao.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
uma incerteza relevante em relagdao a eventos ou condicbes que possam levantar
duvida significativa em relagcdo a capacidade de continuidade operacional da entidade.
Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatorio de auditoria para as respectivas divulgacées nas demonstragdes contabeis ou
incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de
nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a entidade a nao
mais se manter em continuidade operacional.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas

Pagina 3 de 19



de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Brasilia (DF), 28 de margo de 2024.

Ry . ; i
Py Py

CLAUDINEI DALLASTRA
Contador CRC DF 16037/0
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ETTAL PARTICIPAGOES SOCIETARIAS S/A
CNPJ - 16.712.666/0001-02 - NIRE JCDF n° 5330001584-8
Demonstragéao Financeira Individual
Findo em 31 de dezembro de 2023

Valores em R$ 1,00

Balango Patrimonial

Descricao Nota Explicativa 2023 2022 Descrigao Nota Explicativa 2023 2022
Ativo 53.246.895 34.609.653 |Passivo e Patrimonio Liquido 53.246.895 34.609.653
Ativo Circulante 19.725.642 4.715.264 | Passivo Circulante 764.352 192.402
Caixa e Equivalentes de Caixa 5[ 11.113.398 1.762.219 Fornecedores 10 107.191 3.000
Contas a Receber 6 1.802.474 168.740 Salarios e Obrigagbes Sociais 1 32.304 3.042
Impostos a Recuperar/Compensar - 61 Obrigagdes Tributarias 12 81.943 51.297
Outros Créditos 17 1.837.718 1.443.131 Outras Obrigagdes de CP 542.914 135.064
Estoques de Iméveis 7 4.972.052 1.341.113
Ativo Nao Circulante 33.521.253 29.894.389 | Passivo Nao Circulante 1.729.559 380.666
Realizavel a Longo Prazo 18.126.367 5.312.500 Obrigagdes Tributarias Diferidas 12 1.667.215 338.666
Contratos de Mutuos 17 5.222.500 5.312.500 Outras Obrigagdes de LP 62.344 42.000
Depositos Judiciais e Caugdes 9.915 -
Contas a Receber 6| 12.893.952 - | Patriménio Liquido 13| 50.752.984 34.036.585
Capital Social 19.420.296 19.420.296
Investimentos 8| 10.015.299 21.803.402 Reserva Legal 1.882.359 994.363
Imobilizado 9 5.379.587 2.778.487 Reserva de Capital 11.913.000 1.843.000
Reserva de Lucros 17.537.329 11.778.926

Demonstracdao do Resultado do Exercicio

Descricao Nota Explicativa 2023 2022
Receita Operacional Bruta 18.608.607 1.176.925
(-) Dedugbes da Receita Bruta (679.214) (42.958)
Impostos e Contribuicdes (679.214) (42.958)
Receita Operacional Liquida 14 17.929.393 1.133.967
(-) Custos dos Iméveis comercializados (2.204.853) -
Lucro Operacional Bruto 15.724.540 1.133.967
Despesas/Receitas Operacionais (288.853) (408.668)
(-) Despesas Gerais e Administrativas (634.931) (247.605)
(-) Despesas Tributarias (137.898) (161.992)
(-/+) Outras Depesas/Receitas 483.976 929
Resultado Operaconal antes das Rec/Desp Financeiras 15.435.687 725.300
Resultado Financeiro 16 1.422.869 808.926
Receitas Financeiras 1.459.206 876.318
(-) Despesas Financeiras (36.337) (67.392)
(+/-) Resultado de Participagoes Societarias 2.208.935 7.372.655
Resultado antes da Contribuigdo Social e IRPJ 19.067.491 8.906.880
(-) Provisao para Imposto de Renda (1.457.943) (411.189)
(-) Proviséo para Contribuicdo Social (647.883) (156.668)
(+/-)IRPJ/CSLL Diferidos 798.267 184.146
Lucro Liquido do Exercicio 17.759.932 8.523.168
Resultado por acao
Resultado por acéo - basico 2,8715 1,3780

As notas explicativas da Administragéo s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.

MARA AEREU MIARI VIDIGAL CELSO GUERRA LEMOS NETO
Diretora Presidente CRC-DF 019351/0-0
Contador
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ETTAL PARTICIPAGOES SOCIETARIAS S/A

CNPJ - 16.712.666/0001-02 - NIRE JCDF n° 5330001584-8

Demonstragao Financeira Individual
Findo em 31 de dezembro de 2023
Fluxo de Caixa Demonstrado pelo Método Indireto

Descrigao das Atividades
Das atividades operacionais

Resultado do Exercicio antes do IRPJ e CSLL

Ajustes por:

Resultado da equivaléncia patrimonial

Receita Juros de Emprestim

os Concedidos

Resultado na alienacéo de investimentos

Depreciagdo e amortizacdo

Variagées nos ativos e passivos
Aumento) redugdo em Clientes
Aumento) redugdo em Impostos a Compensar

(
(
(Aumento) reducéo em Outr
(
(

Aumento) reducdo em demais ativos circulantes e néo circulantes

os Créditos

Aumento (reducéo) em fornecedores

)
)
Aumento) redugdo em Estoques
)
(
(

Aumento (redugédo) em demais passivos circulantes e ndo circulantes

Aumento (redugéo) em Obri
IRPJ e CSLL pagos
Disponibilidades liquidas
atividades operacionais

Das atividades de investim

gacoes Tributarias

geradas pelas

entos

(Aumento) reducéo de imob
(Aumento) redugao em pari
Disponibilidades liquidas

ilizado e intangivel
cipacdes societarias
Geradas pelas (aplicadas nas)

atividades de investimentos

Das atividades de financiamentos

Dividendos Pagos
Disponibilidades liquidas
atividades de financiamen

Fluxo de caixa total

(aplicadas nas)
tos

Valores em R$ 1,00

Demonstracao do aumento (reducao) nas disponibilidades

No inicio do exercicio
No fim do exercicio

Aumento (redugéo) nas disponibilidades

2.023 yA\yyi
19.067.491 8.906.880
(2.208.935) (7.372.655)

(517.302) (523.254)
(472.091) -

98.057 110.327

15.967.221 1.121.299
(14.527.685) (53.255)
61 (6)
122.714 56.203
(816.469) -
80.085 750.000
104.191 -
48.283 26.837
532.518 1.865
(480.882) (176.451)
1.030.037 1.726.492
(4.444.499) (239.081)
13.400.000 (125.000)
8.955.501 (364.081)
(634.359) (2.369.120)
(634.359)  (2.369.120)
9.351.179 (1.006.709)
1.762.219 2.768.928
11.113.398 1.762.219
9.351.179 (1.006.709)

MARA ABREU MIARI VIDIGAL

Diretora Presidente

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.

CELSO GUERRA LEMOS NETO

CRC-DF 019351/0-0
Contador
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ETTAL PARTICIPAGOES SOCIETARIAS S/A

Demonstragao do Valor Adicionado
CNPJ - 16.712.666/0001-02 - NIRE JCDF n° 5330001584-8

Valores em R$ 1,00

Receitas 2.023
De Aluguéis de Imdveis 1.341.187
De Venda de Iméveis 17.267.420
Outras receitas (despesas) 483.977

19.092.584 ’

Custos e Insumos adquiridos de terceiros
Custos dos imdveis vendidos e servicos prestados (2.204.853)
Materiais, energia, servicos de terceiros e outras despesas operacionais (412.492)

(2.617.345)

Retencoes
Depreciagao, amortizagao e exaustdo (98.057)

Valor adicionado liquido gerado 16.377.182

Valor adicionado recebido em transferéncia

Receitas financeiras 1.459.206
Resultado de Equivaléncia Patrimonial 2.208.935
3.668.140

Valor adicionado total a distribuir 20.045.322

Distribui¢do do valor adicionado

Empregados 131949 ©  07%
Salarios e encargos 131.949
Impostos, taxas e contribuigoes 2153441 "7 10,7%
Tributos Federais 2.017.443
Tributos Estaduais -
Tributos Municipais 135.998
Financiadores - 7 0,0%
Juros
Aluguéis
Acionistas 17.759.932 " 88,6%
Pagamento de lucros (1.043.533)
Lucros retidos do exercicio 18.803.465
Valor adicionado total distribuido 20.045.322 " 100,0%

2.022
1.176.925

929
1.177.854

(169.764)
(169.764)

(110.327)

897.763

876.318

7.372.655

8.248.972

9.146.736

29.088 ©  0,3%
29.088

504479 " 6,5%
434.958

3.756
155.765

r

0,0%

8.523.168 ~ 93,2%
2.369.120
6.154.048

9.146.736 ~ 100,0%

As notas explicativas da administragado séo parte integrante das demonstragdes financeiras

MARA ABREU MIARI VIDIGAL CELSO GUERRA LEMOS
Diretora Presidente CRC-DF 019351/0-0
Contador

NETO
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ETTAL PARTICIPAGOES SOCIETARIAS S/A

CNPJ - 16.712.666/0001-02 - NIRE JCDF n° 5330001584-8

Demonstracgao Financeira Individual
Findo em 31 de dezembro de 2023

Demonstragcao das Mutagoes do Patriménio Liquido

Valores em R$ 1,00

Transagoes Capital Social Reserva Legal Reserva de Capital Reserva de Lucros Patriménio Liquido

Saldos em 31 de Dezembro de 2021 6.185.000 568.204 1.843.000 6.184.776 14.780.980
Resultado do Exercicio 8.523.168 8.523.168
Destinagoes

Reserva Legal 426.158 (426.158)

Reserva de Capital - .

Dividendos Distribuidos (2.502.860) (2.502.860)
Integralizacéo de Capital 13.235.296 13.235.296
Saldos em 31 de Dezembro de 2022 19.420.296 994.362 1.843.000 11.778.926 34.036.584
Resultado do Exercicio - - - 17.759.932 17.759.932
Destinagoes

Reserva Legal - 887.997 - (887.997)

Reserva de Capital - - 10.070.000 (10.070.000) -

Dividendos Distribuidos - - - (1.043.533) (1.043.533)

Integralizagéo de Capital

Saldos em 31 de Dezembro de 2023 19.420.296 1.882.359 11.913.000 17.537.329 50.752.984
MARA ABREU MIARI VIDIGAL CELSO GUERRA LEMOS NETO
Diretora Presidente CRC-DF 019351/0-0
Contador
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EM 31 de dezembro de 2023.

NOTA 1. Contexto Operacional e Aspectos Societarios.

a. A Empresa.
A Ettal Participagdes Societirias S/A é uma pessoa juridica de direito privado, de fins

lucrativos, constituida em 15 de agosto de 2012, sob a forma de sociedade empresaria

limitada, com transformacdo em sociedade anonima de capital fechado em 1° de junho de
2014.

A empresa atua nos segmentos de gestio de participagdes societarias, venda e locacao de

bens proprios, podendo participar em outras empresas de qualquer natureza, no interesse de

suas finalidades, tendo como objeto principal o gerenciamento dos bens e direitos da

companhia.

b. Areas de Negécios.

A sociedade possui como atividades preponderantes:
e Gerenciamento e administracao dos negbcios da companhia, participagdo em
outras sociedades e Venda e Locacao de Iméveis Proprios.
A participagbes em controladas da companhia na data findo do balanco.

Participacao
2023 2022
SPE Condominio Vila Bella Ltda 100,00% 100,00%
Boa Vista Investimentos Imobiliarios Ltda 0,00% 100,00%

NOTA 2.

i) SPE Condominio Vila Bella Ltda, com sede na cidade de Macapi/AP, com objeto
social de Incorporagao de empreendimentos imobiliarios e Compra e venda de Imoveis
proprios.

Em 22 de fevereiro de 2023, foi aprovado, em assembleia geral extraordinaria, o aumento
de capital social da ETTAL Participagdes S.A, em R$ 13.235.296,00, pelo valor contabil, da
totalidade da participacao que os titulares das agdes da ETTAL Participagdes S.A, detinham
no capital social da investida SPE Condominio Vila Bella Ltda.

ii) Boa Vista Investimentos Imobiliarios Ltda., com sede na cidade de Brasilia/DF,
com objeto social de Incorporaciao de empreendimentos imobiliarios e Compra e venda de
Imoveis proprios.

Em 16 de janeiro de 2023, foi aprovado, em assembleia geral extraordinaria, a venda de
100% da participagao societaria que a ETTAL Participagdes S.A possufa na investida Boa
Vista Investimentos Imobilidrios Ltda., sendo a venda consolidada em 19 de abril de 2023.
Preparacao e Apresentacao das Demonstracoes Financeiras.

As demonstracOes financeiras individuais foram elaboradas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, em conformidade com NBC TG 1001, do Conselho Federal
de Contabilidade (CFC), e por exigéncia dos Acionistas as Demonstra¢oes Financeiras nao
foram consolidadas.

Todas as informacdes relevantes proprias das demonstracdes financeiras, ¢ somente elas,
estdo evidenciadas, e correspondem aquelas da Administragao na sua gestao.

As praticas contabeis adotadas no Brasil compreendem aquelas incluidas na legislagao
socletaria brasileira e os pronunciamentos, as orientagoes e as interpretagoes técnicas
emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC e aprovados pelo Conselho
Federal de Contabilidade — CFC, aplicadas para o porte da sociedade.
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A preparagio e a apresentacao das demonstragoes financeiras estao definidas a seguir. Tais

politicas vém sendo aplicadas de modo consistente nos exercicios apresentados, salvo

disposicao em contrario.

a. Base de preparacao.
As demonstragées financeiras foram preparadas considerando o custo histérico como
base de valor, exceto por determinados instrumentos financeiros mensurados pelos seus
valores justos. O custo histérico geralmente ¢ baseado no wvalor justo das
contraprestagoes pagas na data das transa¢oes e o valor justo é o preco que seria
recebido pela venda de um ativo ou pago pela transferéncia de um passivo em uma
transacdo organizada entre participantes do mercado na data de mensuragao,
independentemente de esse preco ser diretamente observavel ou estimado usando outra
técnica de avaliacao.
A Administragdo avaliou a capacidade de continuar operando normalmente e estd
convencida de que ela possui recursos para dar continuidade a seus negdcios no futuro.
Adicionalmente, a Administracdo nao tem conhecimento de nenhuma incerteza material
que possa gerar davidas significativas sobre a sua capacidade de continuar operando.
Assim, estas demonstra¢oes contabeis foram preparadas com base no pressuposto de
continuidade operacional
A preparagao das demonstra¢des financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis
e o exercicio de julgamento por parte da administracao no processo de aplicagao das suas
politicas contabeis.
Aquelas areas que requerem maior nivel de julgamento e possuem maior complexidade,
bem como as areas nas quais premissas ¢ estimativas sao significativas para as
demonstragoes financeiras, estao divulgadas na nota explicativa 4.
b. Apresentacao.

Estao sendo apresentadas em conjunto com as demonstra¢oes financeiras, a DFC -
Demonstracao dos Fluxos de Caixa - preparada pelo método indireto, de acordo com as
normas e procedimentos da Se¢ao 7 da NBC TG 1001.
A DVA - Demonstrativo do Valor Adicionado — preparada de acordo com CPC 09,
sendo apresentada de forma adicional, pois pela legislagio ¢ requerida somente as
companhias de capital aberto, sendo submetida aos mesmos procedimentos de auditoria
das demais demonstracoes.

Para melhor compreensao, as demonstracdes estao expressas em unidades de Real,
moeda funcional da companbhia, desprezadas as fraces de centavos, exceto quando
indicado de outra forma.

NOTA 3. Conclusao, Autorizacao para Publicacao.
Em conformidade com a Se¢ao 32 da NBC TG 1001 (evento subsequente) a conclusao da
elaboraciao das demonstracoes financeiras relativas ao exercicio encerrado em 31/12/2023
foi autorizada pela diretoria em 21 de fevereiro 2024, desta forma, as demonstracoes
financeiras consideram eventos subsequentes que pudessem ter efeito sobre as mesmas até
a referida data

NOTA 4. Principais Politicas Contabeis.
As principais politicas contabeis aplicadas na preparagao destas demonstragdes financeiras,
estao relacionadas a seguir:
a. Apuracao do resultado.
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O resultado das operagoes ¢ apurado em conformidade com o regime contabil de
competéncia. As receitas representam o valor justo recebido ou a receber pela venda de
unidades imobiliarias em estoques e aluguéis de imoveis préprios, e somente ¢é
reconhecida no resultado quando todos os riscos e beneficios inerentes a0s mesmos sio
transferidos para o cliente. Uma receita ndo é reconhecida se hd uma incerteza
significativa da sua realiza¢do.

Reconhecimento da receita.

Em conformidade com a Se¢ao 23 na NBC TG 1001, a receita compreende o valor justo
da contraprestagao recebida ou a receber pela prestacao dos servigos no curso normal
das atividades da Companhia. A receita operacional ¢ reconhecida quando: (i) os riscos e
beneficios mais significativos forem transferidos para o cliente, (i) for provavel que
beneficios economico-financeiros fluirdo para a companhia, (iii) os custos associados
puderem ser estimados de maneira confiavel, (iv) o valor da receita possa ser mensurado
de maneira confiavel.

Segundo a Se¢io 23 na NBC TG 1001, a entidade somente deve reconhecer receitas
quando (ou a medida que) satisfizer uma obrigacio de desempenho ao transferir o bem
ou o servico ao cliente.

As receitas de aluguel das propriedades para investimento é reconhecida como receita
pelo método linear durante o prazo de locagao ou utilizagao.

No exercicio de 2023, a receita operacional liquida reconhecida esta detalhada na nota
explicativa 14.

Imposto de Renda e Contribuicao Social.

A opgao pelo regime de tributacdo exercida pela empresa para os exercicios 2022 e 2023
¢ o Lucro Presumido.

A diferenga fundamental entre o conceito do lucro presumido em relacio ao conceito
do lucro real esta no fato de que, no primeiro caso, ha uma presungao por parte do fisco
de qual seria o lucro das organizacdes, enquanto no segundo, o lucro a ser tributado
corresponde ao lucro efetivo das empresas apos a dedugao dos impostos incidentes
sobre receitas, custos e despesas, ajustado por adi¢oes e exclusdes estabelecidas pela
legislacao fiscal.

A op¢ao manifestada recai para a modalidade em que o pagamento de tributos,
compreendendo nao s6 o IRPJ e a CSLL, mas também o PIS e a COFINS se deem de
forma mais econémica, atendendo também as limitagoes legais de opg¢ao a cada regime.

As provisoes para o imposto de renda e contribui¢ao social — correntes e diferidos, siao
calculados com base nos normativos tributarios promulgados até a data do
encerramento do exercicio, de acordo com os regulamentos tributarios brasileiros sendo
reconhecidas na demonstra¢ao dos resultados do exercicio. O imposto de renda foi
calculado 2 aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre os lucros tributaveis
trimestrais, sobre os excedentes a R$ 60.000,00. A contribuiciao social foi calculada 2a
aliquota de 9% sobre o lucro tributavel, ambos com base na presunc¢ao de 32% sobre a
receita bruta.

Os passivos fiscais diferidos sao reconhecidos por diferencas temporarias entre as
receitas reconhecidas contabilmente de acordo com o regime de competéncia e as
receitas reconhecidas para fins fiscais (regime de caixa), e refletem as consequéncias
tributarias decorrentes da maneira sob a qual a sociedade espera recuperar seus ativos.
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Desta forma o lucro presumido vai de encontro a legislagdo fiscal e ao planejamento
tributario exercido pelos administradores da Sociedade estimando-se receitas e custos
(nota explicativa 15).

Provisoes.

Uma provisao ¢ reconhecida no balan¢o quando a Sociedade possui uma obrigacao legal
ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-lo.

Um ativo ¢é reconhecido no balango quando for provavel que beneficios economicos
futuros dele provenientes fluirao para a Sociedade e seu custo ou valor puder ser
determinado em bases confiaveis.

As provisdes para contingéncias judiciais sao reconhecidas quando contingéncia
representa uma provavel saida de recursos para a liquidagao das obrigagcdes e os
montantes envolvidos seriam mensuraveis com suficiente seguranca, levando em conta a
opiniao dos assessores juridicos, a natureza das agoOes, similaridade com processos
anteriores, complexidade e o posicionamento de tribunais (jurisprudéncia).

Provisbes sao classificadas como circulantes quando sua realizagdo ou liquidacio é

provavel que ocorra nos proximos doze meses. Caso contrario, sio demonstradas como
nao circulantes.

Instrumentos financeiros.
Principais instrumentos financeiros ativos e passivos da sociedade:
Atlvosﬁnancelros nao derivativos — mensuragao

1. Egquivalentes de caixa: incluem o caixa, os depositos bancarios, outros
investimentos de curto prazo de alta liquidez, os quais estio sujeitos a um risco
insignificante de alteracio no valor justo, e sao utilizados pela Sociedade na
gestao das obrigacoes de curto prazo (nota explicativa 5).

. As aplicagies financeiras: sio apresentadas ao seu valor de mercado, que equivale ao
seu valor contabil. Essas operagdes estao reconhecidas proporcionalmente até a
data das demonstracoes financeiras de acordo com as taxas pactuadas e nao
excedem o seu valor de mercado ou de realizagdo (nota explicativa 5).

ii.  Contas a receber de clientes: correspondem aos valores a receber de clientes no curso
normal das atividades. Devido o prazo de recebimento ser equivalente a um ano
sao classificadas no ativo circulante. As contas a receber de clientes sio,
inicialmente, reconhecidas pelo seu valor justo (nota explicativa 0).

Passwosﬁnancelros nao derivativos — mensura(}ao

iv.  Fornecedores: As contas a pagar aos fornecedores sao obrigacoes decorrente da
aquisi¢ao de bens ou servi¢os adquiridos no curso normal dos negocios, sendo
classificadas como passivos circulantes se o pagamento for devido no periodo de
at¢ um ano (ou no ciclo operacional normal dos negocios, ainda que mais
longo), caso contrario, sao apresentadas como passivo nao circulante. As contas
a pagar de fornecedores inicialmente sio reconhecidas pelo valor justo. Na
pratica, sio normalmente reconhecidas ao valor da fatura correspondente. (Nota
explicativa 12).

V. Instrumentos financeiros e derivativos: A Sociedade nao contratou quaisquer operagdes
com instrumentos derivativos nos exercicios de 2023 e 2022 e nao faz uso de

instrumentos financeiros, tais como empréstimos e financiamentos.
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vi.  Obrigagies fiscazs: Estima-se que os saldos das contas a pagar de natureza fiscal
(nota explicativa 10), registradas pelos valores contabeis estejam proximos de
seus valores justos dado o curto prazo das operacoes realizadas.

f. Estimativa do valor justo.
Pressupde-se que os saldos contabeis das contas caixa e equivalentes de caixa,
investimentos financeiros, contas a receber de clientes, tributos a recuperar, contas a
pagar e obrigacdes fiscais, estejam proximos de seus valores justos.

g. Estoques

A entidade avalia estoques pelo menor valor entre o custo de aquisicio e o preco de
venda estimado diminuido das despesas de venda e dos custos para completa-los.

Os custos de aquisicio de estoques abrangem o pre¢o de compra, os tributos nao
recuperaveis, e os demais custos diretamente atribufveis a aquisi¢ao.

h. Passivos Contingentes e Processos Judiciais.
A Sociedade nio ¢ parte em processos judiciais de qualquer natureza.

i. Imobilizado.

O imobilizado é demonstrado pelo custo histérico (aquisi¢ao, formagao ou construgao)
deduzido da respectiva depreciagao acumulada.

A depreciacao ¢ calculada pelo método linear a taxas que levam em consideracio o
tempo de vida util estimado. Terrenos nao sofrem depreciagio.

O valor residual e a vida util estimada dos bens foram revisados e ajustados para
adequar os ativos imobilizados a Se¢ao 17 na NBC TG 1001 (nota explicativa 09). A
analise dos ativos contidos nas demonstracoes financeiras encerradas em 31/12/2023
nao indicou a necessidade de ajustes por perdas.

i.  Propriedades para Investimentos.
A sociedade possui iméveis os quais nao sio utilizados nas finalidades

administrativas da companhia, sendo mantidos para auferir receitas sobre
locacio, valorizagao do capital ou ainda se for o caso para venda no curso
ordinario dos negécios. Em conformidade com a Se¢ao 17 na NBC TG 1001,
tais imdveis, sao registrados pelo custo de aquisi¢ao ou construgao, deduzido da
depreciagao calculada pelo método linear, com base nas taxas que levam em
consideracdo vida util e utilizacao dos bens, e estio classificados no imobilizado
como propriedades para investimento (nota explicativa 9.)

A analise dos ativos contidos nas demonstracoes financeiras encerradas em
31/12/2023 nio indicou a necessidade de ajustes por perdas nas propriedades
classificadas como propriedades para investimentos.

j. Investimentos.

i.  Participacbes em outras Empresas.
As controladas sdo aquelas entidades nas quais a Companhia, direta ou

indiretamente, tenha influéncia significativa, o controle ou controle conjunto,
sobre as politicas financeiras e operacionais.

Os investimentos em controladas sao contabilizados pelo método de
equivaléncia patrimonial conforme orientagao da Segao 14 na NBC TG 1001 e
sao, inicialmente, reconhecidos pelo seu valor de custo.
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A participacao da Companhia nos lucros ou prejuizos de suas controladas ¢é
reconhecida na demonstragao do resultado e ajustadas contra o valor contabil
do investimento. A Companhia niao reconhece perdas adicionais, a menos que
tenha incorrido em obrigacdes ou efetuado pagamentos em nome da controlada.

k. Transacoes com Partes Relacionadas.

De acordo com a Segao 33 na NBC TG 1001, enquadram-se nesse conceito a
transferéncia de recursos, servicos ou obrigagdes entre partes relacionadas,
independentemente de haver ou nao um valor alocado a transagao.

As transagdes com partes relacionadas sio realizadas pela Sociedade em condigdes
estritamente comutativas, observando-se precos e condi¢Oes usuais de mercado e,
portanto, nado geram qualquer beneficio indevido as suas contrapartes ou prejuizos a
Sociedade. Os valores estao divulgados na nota explicativa 17.

NOTA 5. Caixa e Equivalentes de Caixa.
Estao representadas por recursos em contas bancarias de livre movimentagao e aplica¢oes
financeiras que possuem liquidez imediata conversiveis em caixa. Veja politicas contabeis
na nota explicativa 4.e.i e e.il

Disponibilidades 2023 2022
Caixa 1.532 219
Bcos C/Movimento 11 4.439
Aplicacoes Financeiras 11.111.855 1.757.561

Caixa e Equivalentes de Caixa " 11.113.398 2.768.928

As aplicagoes financeiras sdo compostas basicamente de Fundos de Renda Fixa,
remunerados por taxas que variam em até¢ 100% do CDI.

NOTA 6. Contas a Receber de Clientes.

Sio representadas pelos aluguéis de iméveis proprios, com a respectiva apropriagio no
resultado. Veja politicas contabeis na nota explicativa 4.e.iii.

Na data do balanco o valor a receber é de R$ 1.802.474 (2022 R$ 168.740) no Circulante e
R$ 12.893.952 (2022 R$0,00) no Nao Circulante. A variagao significativa no saldo a receber
¢ em virtude da venda de um dos Ativos da companhia. As analises da administracio nao
indicaram a necessidade de provisao para créditos de liquidagao duvidosa — PCLD.

NOTA 7. Estoques.

A companhia possufa em 31 de dezembro de 2023 saldo de estoques de imoéveis a
comercializar no valor de R§ 4.972.052 (2022 R$ 1.341.113) representados da seguinte

forma:
Imoéveis 2023 2022

Lojas no Cond. Ouro Braco na Rua 17 SUL, Lote n° 7, Aguas Claras - Brasilia/DF 582.455 582.455
Garagens no Cond. Ouro Braco na Rua 17 SUL, Lote n° 7, Aguas Claras - Brasilia/DF 57.413 57.413
Terreno na Rua 210, Lote n° 38, Aguas Claras - Brasilia/DF 701.244 701.244
Terreno na Rua Paulo Roberto Pinto Neves, Quadra H, Lote n° 12, Sdo José dos Campos/SP 3.021.322 -
Terreno na SHIS, SMDB, CJ 08, Lote 04, Fragdo A - Lago Sul - Brasilia/DF 301.893 -
Terreno na SHIS, SMDB, CJ 08, Lote 04, Fracao B - Lago Sul - Brasilia/DF 307.723 -
Estoques 1 4.972.052 i 1.341.113

Os estoques de imdveis a comercializar ndo excedem seu valor de realizagio. Quando o
custo dos imoveis for superior ao seu valor de mercado, uma perda de redugao ao valor
recuperavel devera ser reconhecida.
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NOTA 8. Investimentos.

Os investimentos em controladas registrados na data do balanco, totalizam R$ 10.015.299
(2022 R$ 21.803.402). Em analise das demonstragoes financeiras das controladas
encerradas em 31/12/2023, nio indicou a necessidade de reconhecer perda adicional por
redugao ao valor recuperavel do investimento liquido total na investida, conforme dispoem
o Pronunciamento Técnico CPC 38 — Instrumentos Financeiros: Reconhecimento e
Mensuragao. Veja politicas contabeis na nota explicativa 4.j.
1. Na data do balanco a sociedade detinha o seguinte investimento avaliado pelo
método da equivaléncia patrimonial.
ii.  Em 16 de janeiro de 2023, foi aprovado, em assembleia geral extraordinaria, a venda
de toda participacdo societaria na Boa Vista Investimentos Imobiliarios Ltda., sendo
a venda consolidada em 19 de abril de 2023.
iii. A sociedade possui imoéveis destinados a aluguéis, que sao classificados como
propriedades para investimento, em 2023 foram reclassificado para o ativo
imobilizado em conformidade com o item 17.7 da Secao 17 da NBC TG 1.001.

SPE Condominio Vila Bella Ltda 2023 Movimento 2022
Custo do investimento 831.570 - 831.570
Equivaléncia Patrimonial 9.183.729 - 10.591.066 19.774.795
Saldo Final do Exercicio 10.015.299 - 10.591.066 20.606.365
Boa Vista Investimentos Imobiliarios Ltda 2023 Movimento 2022
Custo do investimento - - 125.000 125.000
Equivaléncia Patrimonial - - 2.009 2.909
Saldo Final do Exercicio - - 127.909 g 127.909
Propriedades para Investimento 2023 Movimento 2022
Imoveis Destinados a Aluguéis - - 1.758.591 1.758.591
(-)Dep. Ac. Imoéveis Destinados a Aluguéis - 689.463 - 689.463
Saldo Final do Exercicio - - 1.069.128 g 1.069.128

Total do Investimento no Exercicio 10.015.299 - 11.788.103 21.803.402

NOTA 9. Imobilizado.

A composicio do saldo do ativo imobilizado em 31/12/2023 esta apresentada abaixo. Veja

politicas contabeis na nota explicativa 4.1.

2023 2022

Depreciacao | Situacao Situacao

Rubricas do Imobilizado | Vr. Custo Acumulada Liquida Wt

Moveis e Utensilios 26.556 15.135 11.421 13.831
Maquinas e Equip. CPD 15.786 7.565 8.221 3.997
Instalacoes 1.953 1.113 840 1.017
Terrenos - - - 1.940.095
Edificacoes - - - 588.276
Veiculos 239.081 24.546 214.536 231.271
| Subtotal>>>>>>>>>>> 283.376 48.359 235.017 | 2.778.487
2023 2022
Propriedades para Vr. Custo Depreciacao | Situacao Situacao
Investimento ) Acumulada Liquida Liquida
Imoveis Destinados a Aluguéis 5.732.905 588.335 5.144.570 -
| Subtotal>>>>>>>>>>> | 5.732.905 588.335 | 5.144.570 -
| Total>>>>>>>>>>>>> | 6.016.281 | 636.604 | 5.379.587 | 2.778.487 |

A sociedade possui imoveis destinados a aluguéis, foram classificados em 2023 para
propriedades para investimento no ativo imobilizado em conformidade com o item 17.7 da
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Secio 17 da NBC TG 1.001, em 2022 possuia classificagdo contabil no grupo de
investimentos.

A depreciagao, cujas taxas sao calculadas a partir da vida util estimadas dos bens do ativo
imobilizado, estao de acordo com a Secio 17 da NBC TG 1.001. Em média a taxa de
depreciacao no exercicio de 2023 e de 1,63% a.a., estando os itens do imobilizado com vida
util entre 60 e 240 meses.

NOTA 10. Fornecedores.
As contas a pagar aos fornecedores inicialmente sio reconhecidas pelo valor justo que
correspondem ao valor da fatura.

Representam as aquisi¢bes de produtos e servicos das atividades normais da companhia,
monta na data do balango o valor global de R$ 107.191 (2022 R$ 3.000). A rubrica de
fornecedores ¢ mensurada a custo amortizado e sao baixados mediante a liquidagao do
titulo, sendo as variacdes cambiais/monetirias reconhecidas no resultado financeiro,
quando incorridas.

NOTA 11. Salarios e Obrigacoes sociais.
Referem-se, basicamente, a salarios e seus respectivos encargos sociais a serem liquidadas

em janeiro de 2024 e provisoes de férias, tendo sido apropriados em rubricas contabeis de
despesas, obedecendo ao regime de competéncia. Os salarios e as obrigaces sociais
montam na data do balanco o valor de R$ 32.304 ¢ (2022 R$ 3.042).

NOTA 12. Obrigacoes Fiscais.

Referem-se a obrigacoes fiscais correntes e diferidas (impostos e contribui¢es incidentes
sobre o resultado e receitas) e retengoes incidentes sobre a presta¢oes de servigos.

Referidas obriga¢oes nao possuem taxas de encargos e sao reconhecidas dentro do proprio
exercicio sendo recolhidas em seus respectivos prazos de vencimento. A composi¢ao das
obrigacdes fiscais esta detalhada abaixo conforme sua respectiva natureza tributaria.

Obrigacoes Fiscais (Circulante) 2023 2022
Tributos s/Lucro Presumido 76.226 47.816
Retencoes s/Fornecedores 194 145
Tributos s/Receitas 4.482 3.335

Retencoes s/Salarios 1.041 -
Total>>>>> 81.943 51.297

Obrigacoes Fiscais (Nao Circulante) 2023 2022
Tributos s/Lucro Presumido  1.130.774 332.507
Tributos s/Receitas 536.440 6.159

Total>>>>> 1.667.215 338.666
NOTA 13. Patrimo6nio Liquido.
O capital social, subscrito e integralizado pertencentes a pessoas fisicas residentes e
domiciliados no Brasil. Na data do balango, compode-se de 19.420.296 (dezenove milhoes,
quatrocentas e vinte mil duzentas e noventa e seis) agoes ordinarias nominativas sem valor
nominal. A composi¢ao do patrimonio liquido na data do balanco ¢ demonstrada abaixo.

Composicao do Patrimoénio Liquido 2023 2022
Capital Social Integralizado 19.420.296 19.420.296
Reservas de Lucros 17.537.329 11.778.925
Reserva de Capital 11.913.000 1.843.000
Reserva Legal 1.882.359 904.363
Total 50.752.984 14.780.980
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i. O saldo da reserva de lucros é constituido nos termos do art. 196 da Lei n°® 6.404/76 e
conforme faculta o artigo 200 da referida lei, a sociedade deliberara em assembleia
sobre a destinacdo desta reserva. A Sociedade distribuiu lucros no montante de
R$1.043.533 no decorrer do exercicio 2023 aos acionistas.

ii. A reserva de capital é constituida conforme dispoem o art. 199 da lei 6.404/76, a
partir do excedente do saldo das reservas de lucros, e o saldo de reserva legal é
constituido para atender ao art. 193 da mesma lei.

NOTA 14. Receita Liquida

Conforme a Se¢ao 23 da NBC TG 1.001, a entidade deve mensurar a receita liquida pelo
valor de mercado da contraprestagao recebida ou a receber, o que desconsidera o valor de
qualquer desconto comercial, desconto financeiro por pagamento antecipado a terceiros,
descontos e abatimentos por volume concedidos pela entidade, tributos sobre receitas e
sobre o valor adicionado. Veja politica contabil de reconhecimento de receitas na nota
explicativa 4.b.

Os ativos e passivos por segmento nao estao sendo apresentados nas demonstragdes, uma
vez que nao sio objeto de analise para tomada de decisio estratégica por parte da
administraciao. Abaixo, quadro detalhando as receitas por atividade economica.

Demonstrativo da Receita Liquida 2023 2022
Receitas Operacionais Bruta 18.608.607 1.176.925
(-) Deducoes da Receita 679.214 42.958
Total >>>>>>>>>>>>>>>  17.929.393 1.133.967

As receitas operacionais brutas auferidas nos exercicios, sio decorrentes das atividades de
aluguéis de imoveis proprios e venda de imoveis proprios.

NOTA 15. Aspectos Tributarios.

Os tributos sobre a receita - Pis e Cofins - sdo calculados pelo regime cumulativo as
aliquotas de 0,65% e 3%, respectivamente. O IRP] e a CSLL sdo calculados as aliquotas de
15% e 9%, respectivamente, acrescida do adicional para o IRP] cuja aliquota é de 10%.
Adota-se o Lucro Presumido para os tributos sobre o lucro (IRP] e CSLL) da sociedade, ¢
sao recolhidos pelo regime fiscal de caixa com base nos normativos tributarios
promulgados até a data de encerramento do exercicio, sendo reconhecidos na
demonstracao do resultado do exercicio segundo o regime contabil da competéncia. Veja
politica contabil na nota explicativa 4.c.

As despesas tributarias sao calculadas com base nos normativos tributarios promulgados

até a data do balanco, sendo reconhecidas na demonstraciao do resultado do exercicio.

NOTA 16. Resultado Financeiro.

O resultado financeiro ¢ demonstrado pela diferenca entre as receitas financeiras e as
respectivas despesas. As receitas compreendem basicamente os rendimentos provenientes
de aplicagbes financeiras reconhecidas “pro rata die’ com base na da taxa de juros efetiva e
juros de empréstimos de mutuo realizados com partes relacionadas.

Origem 2023 2022

Rendimentos s/Aplicacoes Financeiras 935.483 342.661
Multa/Juros Contratuais Recebidos 4.236

Descontos Obtidos e/ou Juros Ativos 519.487 533.657

Despesas Bancarias e Encargos s/Fornecedores (3.169) (12.681)
Descontos Concedidos (10.439)

Perdas em Aplic Financeiras e Atualizacdo Monetaria (22.729) (54.711)

Resultado Financeiro 1.422.869 . 808.926
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NOTA 17. Partes Relacionadas.

Conforme a Se¢ao 33 da NBC TG 1.001, enquadram-se nesse conceito a transferéncia de
recursos, servicos ou obrigacoes entre partes relacionadas, independentemente de haver ou

nao um valor alocado a transagdao. Veja politica contabil na nota explicativa 4.k.

A Ettal celebrou em 2020 contrato de mutuo na condi¢io de mutuante com a parte
relacionada Agropecudria Nova América S/A, no montante de R$ 7.500.000,00 com juros
remuneratorios atrelado a Caderneta de Poupanga pelo prazo de 120 meses. Em 2023 o
saldo atualizado ¢ de R$ 6.400.218 (2022 R$6.755.631).

Demais operagdes com partes relacionadas referem-se a pagamentos de pro-labore aos

acionistas.

NOTA 18. Cobertura de Seguros.

A Sociedade, nao tem por politica a contratacao de seguros para cobrir eventuais sinistros,
sendo requerida a contratagao de seguro dos imoveis locados.

NOTA19. Evento Subsequente.
Em 04 de janeiro de 2024 foi realizado o pagamento dos Dividendos propostos no
montante de R$ 542.914.

NOTA 20. Auditores Independentes.

A sociedade esclarece nao estar obrigada a Auditoria Independente, entretanto por mera
liberalidade e adesao as boas praticas de governanga, mantem contrato com auditores para
auditoria de suas demonstracoes financeiras.

A Administracao.

MARA ABREU MIARI VIDIGAL

Diretora Presidente

CELSO GUERRA LEMOS NETO
CRC-DF 019351/0-0
Contador
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