Nova Colorado S/A
CNPJ n2 14.551.839/0001-22
NIRE 26300020084

Ata de Assembleia Geral Ordinaria realizada em 07 de agosto de 2023
I. DATA, HORA E LOCAL

Aos 07 (sete) dias do més de agosto de 2023, as 10:00 horas, na sede social da Nova Colorado
S/A (“Companhia”), localizada na Rua Evaristo da Veiga, 217, 132 Andar, Casa Amarela, Recife,
Pernambuco, CEP 52.070-100.

Il. PRESENCA

Acionistas detentores da totalidade do capital social da Companhia, conforme assinaturas no
Livro de Registro de Presenca de Acionistas.

11l. CONVOCACAO/PUBLICACAO

Dispensada a convocagdo e publicagdo de anuncios, nos termos do Art. 124, § 49, da Lei n2
6.404/1976 (“Lei das S.A.”) e do Art. 72 do Estatuto Social da Companhia, em decorréncia da
presenca de acionistas representando a totalidade do capital social.

IV. MESA

Presidente: Hugo Leonardo Rocha Lima Spenciere; Secretario: Frederico Cavalcanti de Moura
Gongalves .

V. ORDEM DO DIA

Deliberar sobre as matérias elencadas no art. 132 da Lei 6.404/76, relativas aos exercicios
sociais findos em 31 de dezembro de 2021 e de 2022, a saber: (i) o Relatdrio da Administragao
e as contas dos administradores; (ii) as demonstragdes financeiras relativas aos exercicios
sociais encerrados em 31 de dezembro de 2021 e de 2022; e (iii) a destinagdo do lucro liquido
do exercicio e distribuicdo de dividendos, referentes aos exercicios sociais de 2021 e 2022.

VI. DELIBERACOES

Apds a discussdo das matérias, a totalidade dos acionistas presentes, por unanimidade de
votos e sem ressalvas, deliberou e aprovou o que segue:

1) Isentar os administradores de qualquer responsabilidade pela ndo convocacao da
Assembleia Geral Ordinaria para aprovacgado das contas dos exercicios de 2021 e de
2022 no prazo legal estabelecido no Artigo 132 da Lei das S/A, bem como pela ndo
publicagdo, no prazo legal, dos anuncios e das demonstragdes financeiras da
Companhia, reconhecendo-se que os mencionados atrasos ocorreram com o
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conhecimento e consentimento de todos os acionistas da Companhia e ndo por ato
culposo dos administradores.

2) Apds apresentados aos presentes o relatdrio da administracdo e as demonstragdes
financeiras do exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2021, que foram
publicados na Central de Balancos no Sistema Publico de Escrituracdo Digital
(“SPED”), em 26 de abril de 2022, conforme recibo de publicacdo (“Anexo I”), em
atendimento ao disposto nos artigos 133, §32 e §42, e 294 da Lei n2 6.404/76, e na
portaria do Ministério da Economia n? 12.071/2021, foram aprovados, sem
reservas.

3) Quanto a destinag¢do do resultado do exercicio social findo em 31 de dezembro de
2021, foi aprovado, a unanimidade, a auséncia de distribui¢cdo de dividendos, em
razdo do prejuizo acumulado no valor total de RS 1.725.000,00 (um milh3o,
setecentos e vinte e cinco mil reais).

4) Apds apresentados aos presentes o relatério da administracdao e as demonstracdes
financeiras do exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022, que foram
publicados no jornal Didrio da Manha, em 6 de abril de 2023 (“Anexo II”), em
atendimento ao disposto nos artigos 133, §32 e §49, e 294 da Lei n2 6.404/76, e na
portaria do Ministério da Economia n2 12.071/2021, foram estes aprovados, sem
reservas.
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5) Quanto a destinagado do resultado do exercicio social findo em 31 de dezembro de
2022, foi aprovado, a unanimidade, a auséncia da distribuicdo de dividendos, em
razdo do prejuizo acumulado no valor total de RS 12.857.00,00 (doze milhdes,

oitocentos e cinquenta e sete mil reais).

VIl. FORMALIDADES LEGAIS

A presente Assembleia Geral Ordinaria atendeu as formalidades legais previstas na Instrugao
Normativa n2 81 do Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integracao.

79ABYIBMNY3 1908d 12/ [.0ANBY0SD

VIII.ENCERRAMENTO, LAVRATURA, APROVACAO E ASSINATURA DA ATA

Aprovada por unanimidade toda a matéria, foram encerrados os trabalhos e suspensa a
reunido pelo tempo necessdario a lavratura desta Ata, a qual, reaberta a sessdo, foi lida,
aprovada e assinada por todos os acionistas presentes. MESA: Presidente: Hugo Leonardo
Rocha Lima Spenciere; Secretario: Frederico Cavalcanti de Moura Gongalves. ACIONISTAS:
Norstar Empreendimentos e ParticipagOes Ltda. e Lote 01 Empreendimentos S.A.

MIP4Y MIXOWMXZ 10MHAA 1G

Recife, 07 de agosto de 2023.

(assinaturas na pdgina seguinte)
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Mesa:

Hugo Leonardo Rocha Lima Spenciere Frederico Cavalcanti de Moura Gongalves
Presidente Secretario

Acionistas presentes:

Norstar Empreendimentos e Norstar Empreendimentos e
ParticipagOes Ltda. ParticipagoOes Ltda.
Kurt Michael Hineline Frederico Cavalcanti de Moura Gongalves

Norstar Empreendimentos e Participag¢oes Ltda.
Julio Machado Costa Neto

Lote 01 Empreendimentos S.A. Lote 01 Empreendimentos S.A.
Hugo Leonardo Rocha Lima Spenciere Rogério Rinaldi Riquelme

Lote 01 Empreendimentos S.A.
Ricardo Kozak Nébrega

[pdgina de assinaturas da Assembleia Geral Ordindria da Nova Colorado S.A., celebrada em 07
de agosto de 2023]
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—CENTRAL DE

ALJENC?S RECIBO DE PUBLICACAO

CNPJ Razao Social Data de Publicacao Hash de Publicacao
14.551.839/0001-22 NOVA COLORADO S/A 26/04/2022 15:34:42 F8D4EEA1F053806350F9C91D583E85F2812FCDCF

Demonstracoes Contabeis Completas (DCC)

Data de Inicio Data de Fim Consolidada Origem
01/01/2021 31/12/2021 Sim Participante-Upload
Titulo

Demonstragdes financeiras Completas em 31 de dezembro de 2021

Descricao

DEMONSTRAGOES CONTABEIS ACPMPANHADAS DO RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES 31 DE DEZEMBRO DE 2021

Anexos
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Publicante

Nome CPF/CNPJ Data Publicacéao Perfil
FREDERICO CAVALCANTI DE MOURA GONCALVES:66948800491 669.488.004-91 26/04/2022 15:34:42 Representante
11/12/2023

JUcCepe

Certifico o Registro em 11/12/2023
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NOVA COLORADO S.A.

Demonstragoes dos resultados dos exercicios findos
31 de dezembro de 2021 e 2020
(Valores expressos em milhares Reais - R$)

Receita liquida
(-) Custos dos lotes vendidos
(=) Lucro bruto

(+/-) Despesas e receitas

Despesas gerais e administrativas
Equivaléncia patrimonial

Outras despesas e receitas

( =) Resultado antes do resultado financeiro

Resultado financeiro

Despesas financeiras

Receitas financeiras

( =) Resultado antes das provisodes tributarias

(- ) Provisao para imposto de renda e contribuicao social
(=) Lucro do exercicio
Prejuizo do exercicio atribuivel a:

Acionistas controladores
Acionistas ndo controladores

Controladora

Consolidado

As notas explicativas sado parte integrante das demonstragdes contabeis individuais e consolidadas.

Certifico o Registro em 11/12/2023

Notas 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
16 49.227 16.071
17 - - (36.862) (11.950)

- - 12.365 4.121
18 (8.088) (6.510) (10.888) (4.571)
7.1 31.619 28.931 3.688 2.612
20 2 2 6.757 6.185
23.533 22.423 11.922 8.347
19 (28.061) (10.957) (29.612) (12.412)
19 3.703 3.025 18.193 19.689
(825) 14.491 503 15.624
21 (900) (984) (2.225) (2.115)
(1.725) 13.507 (1.722) 13.509

- - (1.722) 13.509
- - 3) (2)

- - (1.725) 13.507

11/12/2023

Arquivamento 20238951324 de 11/12/2023 Protocolo 238951324 de 06/12/2023 NIRE 26300020084
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NOVA COLORADO S.A.

Demonstragoes dos resultados abrangentes dos exercicios findos
31 de dezembro de 2021 e 2020
(Valores expressos em milhares Reais - R$)
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Controladora Consolidado
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020

Lucro do exercicio (1.725) 13.507 (1.722) 13.509
Outros resultados abrangentes - - - - !
Resultado abrangente do exercicio (1.725) 13.507 (1.722) 13.509
Resultado do exercicio atribuivel a:
Acionistas controladores (1.725) 13.507 (1.722) 13.509
Acionistas n&o controladores - - 3) (2)

(1.725) 13.507 (1.725) 13.507

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes contabeis individuais e consolidadas.
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Diario da Manhé

Economia

RECIFE QUINTA - FEIRA 06 DE ABRIL DE 2023

0,97% em marco

é,gg%) e Porto Alegre (7,42% para

Para o coordenador do IPC
Brasil do Instituto Brasileiro de
Economia da Fundacdo Getulio
Vargas (FGV/lbre), Paulo Picchetti,
resultado acima da inflagdo no
acumulado dos 12 meses mostra que
os aluguéis residenciais estao
recompondo os valores reais que
anteriores a pandemia. O economista
lembrou que, naquele momento,
varias renegociagdes no contexto da
piora do mercado de trabalho fizeram
com que os aluguéis tivessem
inclusive quedas nominais na média.

“Essa recomposi¢cdo ainda
deve durar um tempo, mas néo
representa perspectiva de aceleragcao
no indicador para o resto do ano. Na
propria esteira da redugdo do IPCA
[Indice de Pregos ao Consumidor
Amplo], que se tornou um dos
principais indexadores dos contratos
de aluguel residencial e da proépria
desaceleragéo do nivel de atividades
esperada para a economia brasileira,
os reajustes dos aluguéis para os
proximos meses devem tender para a

estabilidade e leva-los mais proxiw:
ataxadeinflagdo”, disse Picchettiw E%
De acordo com o lbre,
calcula o indicador, o IVAR
desenvolvido para medir a evol
mensal dos valores de aluguei
residenciais do mercado de imo |§2
no Brasil. O préximo IVAR r
divulgado em 5 de maio. [®)
O Ibre informou também qrglg
a

dnu

indicador usa dados de um
conjunto de contratos de alugg—%i
residenciais, obtidos com agente
mercado imobiliario, como base g'
informagdes sédo referentes S
valores dos contratos novos e S
reajustes de contratos existenizsU
além de caracteristicas de c E
imovel. i
Os dados pesquisadosises
referem as cidades de B®&le
Horizonte, Porto Alegre, RioZ#
Janeiro e S&o Paulo. A abrange Ciad
setorial € de imoveis residen |
alugados. O periodo de coleta é e! r
o primeiro e o ultimo dia de cada S

Aperiodicidade € mensal. =
Fonte: Agéncia Bnasil

Indice de Variag&o de Aluguéis Residenciais (IVAR) subiu 0,97% em
marco. O resultado significa nova desaceleracédo em relacédo a taxa
mensal do més anterior, quando registrou 1,06%. Apds o percentual de
margo, o acumulado em 12 meses avangou de 8,73% em fevereiro para 8,90%
no més seguinte.

Nas quatro cidades em que é pesquisado o IVAR, apenas Porto Alegre
teve comportamento diferente na ‘Fassagem de fevereiro para margo.
capital galticha, a taxa saiu de -4,71% para -1,67%. Nos demais municipios,
houve desaceleracdo: Sdo Paulo (de 2, 10°//para 0,74%
3,11% para 2,50%§:e Belo Horizonte (de 5,97% para 4,76% )

Nas taxas interanuais de margo de 23 e de margo de 22, houve alta no
Rio de Janeiro (9,10% para 10,24%) e em Belo Horizonte (12,12% para
14,79%). Nas demais cidades, a taxa mteranual recuou: Séo Paulo (7,91% para

Rio de Janeiro (de

0vPeL
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£:8 Conteudo produzido produzido pelo Jornal Didrio da Manha pe
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Aautenticidade deste documento pode ser comprovada pelo QR code ao lado
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Nova Colorado S.A. a4
CNPJ/MF ° 14.551.839/0001-22 Iy
As D 5 de forma resumida, e nao devem ser consideradas isoladamente para tomada de decisao. =
As Demonstracoes Financeiras completas, \nc\u\ndc o Relatério dos Auditores Independentes estao a disposicao dos Senhores Acionistas na sede social desta Sociedade. Ll
Balangos Patrimoniais — 31 de dezembro de 2022 e 2021 coes das ¢oes do iménio Liquido para os findos 31 de de 2022 e 2021 (Valores expressos em milhares Reais — RS) w
(Valores expressos em milhares de Reais — RS) Capital eserva Reserva Reserva I'tll:lpal;ao de Total patriméonio OI-’
Controladora Consolidado social de capital de lucros Especial uido cons: lado
Ativo 31/12/2022 31/12/2021 3171272022 31/12/2021 | Saldo em 31 de dezembro 2020 : 7748 - 3 162.176 rm
Circulante Aumento de capital 40.000 - (40.000) - - —
Caixa e equivalentes de caixa 1.748 1.986 4.741 4.669 | Prejuizo do exercicio - - (1.725) - (1.725) 3 (1.722)
Titulos e valores mobiliarios 5.337 8.538 5.380 9.520 | Saldo em 31 de dezembro 2021 85.594 7.749 14.322 52.770 160.435 19 160.454
Contas a receber - 45.424 53521 | Prejuizo do exercicio - - (12.855) - (12,855) @ (12,857) .
Adiantamentos 74 140 460 523 | Outros resultados abrangentes - - 2.751 - 2.751 - 2.75
Tributos a recuperar 115 204 569 | Dividendos distribuidos - (1.292) - (1.292) - (1.292) — =z
Imoveis destinados a venda = 1. 559 27.370 37.891 | Saldo em 31 de dezembro 2022 85.594 7. 749 .926 52.770 149.039 17 149.056 mm o
.?“"75;‘ vos . 5 sgg 12 452 83 }‘z‘g 106 égf dos dos icios findos de 2022 e 2021 Demonstracdes dos Fluxos de Caixa (Método Indireto) para os exercicios — =
Total do ativo circulante - - g - (Valores expressos em milhares Reais — RS) findos 31 de dezembro de 2022 e 2021 (Valores expressos em milhares de Reais — RS) -
e ber _ _ 144416 175.024 Controladora Consolidado Controladora Consolidado =Z <
Titulos & valores mobiliarios 59.193 63.219 59.193 63.219 | quida {2022 /2021 | Das atividades operacionais m @
Adiantamento para Futuro Aumento eceita liqui . . as provi- =
e Capital (AFAC) 4.879 10.659 2.861 10.659 | ) Custos dos lotes vendidos - - (19.497) (36.862) (11.650) (825)  (10.447) 503 ~
Outos Svos . 652 %3 31 | (=) Lucro bruto - - (830) 12.365 r o resultado N
putros 2 284858 271.071 54693 (+/-) Despesas e receitas de caixa e equivalente de caixa 8
Imobilizado iauido 507 165 214 Despesas gerais e administrativas (9.305) (8.088) (15.195) (10.888) | aplicadas/geradas pelas ativida- (=
Intangiv 19 3 1 Equivaléncia patrimonial .795 31.619 (855) des operacionais @ O
T e ativo néo circulante 349153  345.140  263.373 Ouuas despesas o receitas (404) 3.675 3957 Depreciacoes ¢ amortzasdes 81 62 84 64 3=z
i X X X esultado antes do resultado \propriacao de encargos sobre
Total do ativo 356 515 357 592 347.095 R'marc:llrnﬁ (3.914) 23533  (13.205) 11.922 Eflnanc‘lamenms ‘ (52.7995 3175120) z.ggg '37.69&7) g Lg
i 31712/2022 31/12,/2021 31/12/2022 31,/12,/2021 | Resultado financeiro quivaléncia patrimonial 3 ) (31. X
RassiN te suazzore SUSASE stizrzony SIS0 Despesas financeiras ©819)  (28,061) (9.337) (29,612 | Tributos correntes com recolhimento diferido (24 (743) (2.851) w <
Empréstimos e financiamentos 13.539 14.345 13.539 14.345 | Receitas financeiras 1.083 3.703 12.095 18.193 | Ajuste a valor presente - (9.505) (12.970) —E=o
Fornecedores e credores por g . § § (=) Resultado antes das provisses Provisao para demandas judiciais 372 1.831 18 o~
fmoueis compromissados 116 367 164 21 (11.650) (825)  (10.447) 503 | Qutros resultados abrangertes 2.751 - 2.751 S —
Obrigacses trabalhistas, tributarias 505 585 744 2,898 () Provisho para imposto de renda e Resultado do exercicio ajustado (11.449) (4.293)  (12.246) 9.212 § T
IMaato e renda 8 contribiieao - contribuicao social (1.207) (900) (2.408) (2.225) | Docréscimoy (acréscima) em ativos e passivos iy
D e rond: _ _ 3725 2.006 o exercicio (12857)  (1.725)  (12.855)  (1.722) | Contas a receber N - 48.210 23.839 0
A e 2le clientes - - 5552 57038 | Prejuizo do exercicio atribuivel a: Lotes destinados a venda 1.559 13.384 10.521 34985 w
Dividendos a pagar - 3.208 =T 3.208 | Acionistas controladores - - (12.855) (1.722) | Outros ativos 65 (306) 471 76! O el
Contss & nagar 126.939 05081 10.884 111580 | Acionistas nao controladores - - @) (3) | Fornecedores (251) 193 (255) (8.395) m @
Parceiros em empreendimentos Rt Rt 26.747 297369 - -__12.857) {1.725) | Qbrigacaes irabalhictas  tributdrias (70) (34) (2.098) 217 o
Total do passivo circulante 141199  113.586 58.157 860 dos. dos clien - - 319 1559 5 (=)
Nao circulanty findos 31 de e 2622 6 2031 Narmes expressos em milhares Reais - RS) | Barceiros em cmpreandmentos 28615 maer 679 ugzed =
Emprestimos e vmanc-admemos 65.623 83.116 gg,ggg ?2‘}%8 ontroladora Consolidad | Cairs hauido. (gerados) aplicado 8 g (3.997) ( m @
arceiros em empreendimentos - - X )
B S ento diferido - - 5593 121045 | Lucro do exercicio %ﬂ&%%% pelas atividades operacionais 18.469 44.305 24.150 48.745 o X o
Provisao para demandas judiciais 654 455 2670 930 | Qutros resultados abrangentes imposto de renda e COLLPAE0S 1o investincoice (900) (2.464) (2.226) m 9 <
Total do passivo nao circulante 66.277 83571 139882  172.250 | Resultado abrangente do exercicio (10108) 1725 (10.104) (1.722) | X, de cab 5607 2.205 (2.284) _
Patriménio liquido Resultado do exercicio afribuivel : Aplicacao/resgate (iquida 10)» em } i (=2
Capital social 85.594 85.594 85.594 85.594 | Acionistas controladort (10.106) (1.725) (10.104) (1.722) i I 227 701 1 7.657) (2] O
Reservas de capital 7.749 7.749 7.749 7.74 a Z - litulos e valores mobiliario; ] (6.701) 8.166 (7.657)
P Acionistas ngo conlroladores (3 | Acréscimo do atvo imoblizado ¢ intangivel  (116) 62) (116) (64) © =
Reservas de lucros 2.926 14.322 2.926 14.322 (10.106) (1.725) (10.106) (1.725) | aAumento para Futuro Aumento de e @
Reserva especial 52.770 52.770 52.770 52.770 P
Total do patriménio liquido recebiveis. Embora esse cenario possa ser temporario a Companhia podera recorrer a aportes | Capital (AFAC) em controladas 4.879) (5.241) (4.861) (5.267) oo <
controladora 149039  160.435 149039  160.435 | dos acionistas para fazer frente a essas obrigacoes. Nossa opinio 3o esta ressalvada em | Caixa liu nas ativi- o) @
Participacao de acionistas ndo relacdo a esse assunto. Ot " nterior: | dades e invostimentos 4.929 (9.799) 905  (12.988) S )
controladores - - 17 19 | As demonstracoes Contibes da Nova Golorado S/ referentes a6 exercicio findo em 30/12/2021, | Fluxo de caixa de financiamento S % M
Total patrimﬁnio liquido conso- foram examinadas por outro auditor independente, que emitiu relatorio de auditoria em | Fluxo de ¢ ividades de financiamentos - 21.927 - = o
lidado u 149.039 160435  149.056  160.454 | 31/03/2022, sem sobre estas contabeis. F mortizacéo de empréstimos 21233 (@520 @122] (33.521) o Q =
ksl do passivo e do patrimsnio e da elas i e consoll- - =
liquido 356.515  357.592  347.095  398.564 | dadas: A 3 ook %0 e adequada 3 demons. Cﬂ'“ "q "’° ge’““ nas ativida- = <
(22519)  (33.521)  (22.519)  (33.521) N <
Relatorio dos Audit Sobre as 5 racoes contabels indviduais ¢ Conaoidadas te sorde com s praticas contabeis adotadas no
3 is & Consoli Brasil aplicaveis as entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil e pelos controles internos que N T
i atontos de cata (238) 85 72 10
Aos Administradores e Cotistas da como para permitir a elaboracao de demonstracoes contabeis livres | Caixa e equivalentes de caixa g oo X
Nova Coltrado 8 A RecfoPE de distorcao relevante independentemente se causada por fraude ou ro. Na claboracao das | No inicio do exercicio 1.986 1.901 2.669 4.659 fmwd
Oplnlao Exammamos as demonstraooes contabeis individuais e consolidadas da Nova Colorado demonstracdes contabeis individuais e a avel pela avaliacao | No f\nal do exercicio 1.748 1.986 4.741 4.669 =
s I com. da da Companhia continuar operando divulgando quandu aplicavel os assuntos | Vari uida do caixa e ©o N
e o Sy e ne Ses do rasultado, com asua € 0 uso dessa base contabil na elaboracao das | equivalentes de caixa (238) 85 72 10 T X
D o e ben A e B e e utad:  demonstracbes contabeis a nao ser que a Admiistracao pretenda liquidar a Companhia e suas Kart Wichasl Finfine p.p_Brim Goncaves Macedo = X
exercicio findo nessa data, bom como as correspondentes notas explicativas incluindo o resumo  CONMroladas ou dcessaf suas ODgfacoes °uv"a.° terha nenuma alternativa realista para evtar o Sérglo Henriaue de Santans — Contador CRO FE 035615/03 o)
das principais politicas contabeis. Em nossa opiniao as demonstraces contabeis acima referidas ~ €ncerramento das pela g la & suas controla ~
apresentam adequadamente em todos os aspectos relevantes a posicao patrimonial e financeira, das s aqueles processo de das demons- g 50 pela Administracao da base contabil de continuidade operacional e com base nas evidén- w Q
individual e consolidada da Nova Colorado S.A. em 31/12/2022, o desempenho individual ¢ tracoes °°_"‘?°e'5 R”W"’a" s o auditor pela dudoris das demanstrases con cias de auditoria obtidas se existe incerteza relevante em relaco a eventos ou condicoes que T B
de suas op: e 0s seus fluxos de caixa individuais e tabeis i Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as  5ccam |evantar divida si em relacao a de da 9
para o exercicio findo nessa data de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil apl- demonstracoes Contabers mdviduais e conso\ldada§ tomadas em conjunto estag lires de distor- - companhia e suas controladas. Se conclwmos aue existe incerteza relevante devemos chamar 2
e i s e crcracas oSl S pard o e £ s penorenent e cevdspr o4 ST o e s il o st i G st sS85
i conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas respon-
B B e B e e S imu.;’da: Garantia do que a auditora reaizata de acordo com as normas brasieras & mtemacionis de  Coniabels individuas o ;;“:dmadaicue;gf';” modiicacao em nossa opiniao se as dulgacoes P £
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracoes contabeis mdw.dua.s ¢ auditoria sempre detectam as eventuais distorcGes relevantes existentes. As distorcoes podem i FECRITCRz BRI JOVE PRURS T B0 AEUSTEAACEl mmras odem levar a Companhia o i=¥
consolidadas”. Somos independentes em relacao 4 Companhia e suas ordo  ser de fraude ou erro e séo consideradas relevantes quando individualmente ou em g, " ntroladas a nao mais se manterem em continuidade operacional; * Avaliamos a apre- =
com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Con(ador enas conjunto possam influenciar dentro de uma perspectiva razoavel as decisGes econdmicas dos sentacao geral, a estrutura e o contetido das demonstracées contabeis \ncv\us\\lE as divulgacaes O E
normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC) e cumprimos com  Usuarios tomadas com base nas referidas demonstracGes contabeis. Como parte da auditoria 267 %2 demonstracdes Contabers ndiduals & ¢ - ¢ Z|
as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia ~ realizada de acordo com as normas brasieiras ¢ de auditoria g i das. reprs S comespondentes =
de auditoria obtida ¢ suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao. Enfase: R e ceticismo a0longo da auditoria. Além disso: = dentficamos 2% O e e O™ O pletivo Je apresentaao adequada: 2e)
cimento da receita nos contratos de compra e venda de unidade imol i e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracGes contabeis individuais e conso- tg"g’s evi ‘i““{‘fde a; itoria a”’é’p”a la e suficiente referente as in “"“:CGESd'”a"CE'{“ las
cluida: Conforme descrito na Nota Explicativa n° 2.1. as demonstracoes conts lidadas independentemente se Causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedi- ntidades ou aividades de negécio do grupo para expressar uma opinio sobre as demonstractes
consolidadas foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis mentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apro- COntabeis consolidadas. Somos responsaveis pela direcao, supervisao e desempenho da audito-
as entidades de incorporacao imobiliaria no Brasil. Dessa forma, o reconhecimento de receita priada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco de nao deteccao de distorcao relevante 12 do 8rupo e consequentemente pela opiniao de auditoria. Comunicamonos com os responsa-
nos contratos de compra e venda de unidade imobilidria nao concluida sobre os aspectos rela-  resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro ja que a fraude pode envolver o ato Veis pela governanca a respeito entre outros aspectos do alcance planejado, da época da audi- o
cionados a transferéncia de controle segue o entendimento manifestado pela CVM no Oficio de burlar os controles internos, conluio, falsificacao, omissao ou representacaes falsas intencio- toria e das constatactes significativas de auditoria inclusive as eventuais deficiéncias importantes
Circular CVM/SNC/SEP n° 02/2018 sobre a aplicacao da NBC TG 47. Nossa opiniao nao esta nais; * Obtemos entendimento dos ccr\lro\es internos relevantes para a auditoria para planejarmos 105 controles internos que identificamos durante nossos trabalhos. Sao Paulo, 28/02/2023
ressalvada em relacdo a esse assunto. Capital circulante liquido negativo: Em 31/12/2022 uditoria apropr nao com o objetivo de expres- RSM Auditores Independentes Sociedade Simples. -
as Ges contabeis da passivo circulante maior que o ativo sarmos opinido sobre a eficacia dos chtrc\eS internos da Companhia e suas controladas; ® C SP -2SP 030.002/0- § =
circulante em RS 133.836. Essa exposicao de caixa ¢ basicamente decorrente da operacao Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas Emerson Fabri Marcelo Fernando Camara
financeira om que a controladora assums 2 posica de devedora das cessoes fiducria d6 _contabers & respactvas dvuIgaches feitas pela Adminisracio; o Conohimos sobre a adequacao _Contador CRC.LSP 236.656/06. Contador CRC-1SP 301.553/0-8 re
m
=
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e forma resumida, e nao devem ser consideradas isoladamente para

tomada de decisao.

As D
As Demonstracdes Financeiras completas, vnc\umdu o Relatorio dos Auditores IndeDendenles estao a disposicao dos Senhores Acionistas na sede social desta Sociedade.

Balancos Patrimoniais — 31 de dezembro de 20252 e 2021
( R$)

das coes do Gnio Liquido para os

findos 31 de dezembro de 2022 e 2021 (Valores expressos em milhares Reais — RS)

apresentam adequadamente em todos os aspectos re\evanles a posicao patrimonial e financeira,
individual e consolidada da Nova Colorado S.A. em 31 / 2022, o desempenho individual e

das sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo de elaboracao das demons-
irasdes contdbels. Responsabl do auditor pela auditoria das demonstracdes con-

x0s de caixa individuais e
para o exercicio findo nessa data de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasi api-
caveis as entidades de incorporacao imobiliaria no Brasil. Base para opiniao: Nossa auditoria
foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas respon-
sabilidades em conformidade com tais normas estao descritas na secao a seguir intitulada:
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracoes contabeis individuais e

tabe Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as
demonsiracBes contibeis individuals e consolidafias formadas em CORUATD aSta0 INTEs te distor.
céo relevante independentemente se causada por fraude ou erro e emitir relatério de auditoria
Contendo nossa opiniao. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas nao uma
garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As distorcoes podem
ser de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando individualmente ou em

consolidadas”. Somos independentes em relacéo a C nhia e suas de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas
normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC) e cumprimos com
as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acredllamos Que ac evldencwa

conjunto possam influenciar dentro de uma perspectiva razoavel as decisoes economicas dos
usuarios tomadas com base nas referidas demonstracoes contabeis. Como parte da auditoria
reaiizaca de acoro camas normas brasiliras o de auditoria

Valores expressos em milhares de Reais Capital Reserva Reserva Reserva Total patri- Participacao de Total patriménio
Controladora Consolidado social de capital de lucros Especial ‘mbnio liquido néao es
Ativo Saldo em 31 de dezembro 2020 X —E T X 3 e eS 16
Circulante Aumento de capital 40.000 - - (40.000) -
Caixa e equivalentes de caixa 1.748 1.986 4.741 4.669 | Prejuizo do exercicio - - (1.725) - (1.725) 3 (1.722)
Titulos e valores mobilidrios 5.337 8538 5.380 9.520 | Saldo em 31 de dezembro 2021 85.594 7.749 14.322 52.770 160.435 19 60.45.
Contas a receber - - 45.424 53.521 | Prejuizo do exercicio - - (12.855) - (12.855) @ (12.857)
Adiantamentos 74 140 460 523 | Outros resultados abrangentes - - 2.751 - 2.751 - 2.75
Tributos a recuperar 115 145 204 569 | Dividendos distribuidos - - (1.292) - (1.292) = (1.292)
Imoveis destinados a venda o 1559 27.370 37.891 | Saldo em 31 de dezembro 2022 85.594 7.749 2.926 52.770 149.039 17 149.056
utros ativos dos dos findos 31 de dezembro de 2022 e 2021 Demonstragdes dos Fluxos de Caixa (Método Indireto) para os exercicios
Total do ativo Sirculante 7.363 12.452 83.722  106.831 Valores exprassos em milhares Reais - 79) findos 31 de dezembro de 2022 e 2021 (Valores expressos em milhares de Reais
Contas a receber — - 144.416 175.024 - Controladora_________ Consolidado M%
Titulos e valores mobiliarios 59.193 63.219 59193 63.219 31/12/2022 31/12/2021 31512%022 31/12/2021 | Das atividades operacionais 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Adiantamento para Futuro Aumento ! | : eceita liquida T8 49.227 | Lucro (prejuizo) antes das provi-
de Capital (AFAC) 4879 10.659 2.861 10.659 | 1) Custos dos lotes vendidos - - (19.497) (36.862) | soes arias (11.650) (825)  (10.447) 503
Outros ativos 26 - 33 81 ’/I;“I;""’ bruto 1t - - (830) 12.365
+/-) Despesas e receitas
e ido 284828 271071 54837 42.549 | Despesas gerais e administrativas 9309 @os  usion (10888 Polas ativida.
intangivel 19 3% 19 3% 31.619 855) des operacionais
Total do ativo ndo circulante 349152 345140 263373 201733 | Oulias despesas e receitas o 3.675 5% Depreciacdes e amortizacoes 81 62 84 64
Total do ativo 356,515  357.592  347.095 (=] 1 ultado antes do resultado Apropriacao de encargos sobre
Controladora (3.914) 23533 (13.205) 11.922 | financiamentos 2.928 27.967 2928 7.96
Passivo FI/T2/2027 SiAie/200% SI/T Resutado financeiro Equivaléncia patrimonial (5.795)  (31.620) (3.689)
Cireulante 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 Despesas financeiras ©8la) (28,081 0.337) (29,612) | Tibutos correntes com recolimento diferido~ — (249) ‘9(505; [z
a eceitas financeiras K 3 X . \juste a valor presente - -
s marciormentos 13539 14.345 13539 Resultado antes das provisGes rovisao para demandas judiciais 236 372 183 18
imbveis compromissados 116 367 164 419 | tributarias (11.650) (825)  (10.447) 503 | Outros resultados abrangentes 2.751 - 358 -
Obrigacdes trabalhistas, tributérias 605 285 744 289 | 1) Provisao para imposto de renda e Resultado do exercicio ajustado (11.449) (4.293)  (12.246) 9.212
Imposto de ,enda @ contribuicao : contribuicao social (1.207) (900) (2.408) (2.225) | Decréscimo/(acréscimo) em ativos e passivos
Social diferido _ _ 3.725 2,006 | (=) Lucro do exercicio (12.857) (L725)  (12.855) (1.722) | Contas a re — 48.210 23.839
Adantamentos de clientes - - 2354 57038 | Prejuizo do exercicio atribuivel a: Lotes destinados & venda 1.559 13.384 10.521 34.985
Dividendos a pagar - 3.208 3.208 | Acionistas controladores - - (12.855) (1.722) | Outros ativos 65 (306) 471 76
Contas a pagar 126.939 95.081 10 884 11:580 | Acionistas nao controladores - - (3) | Fornecedores (251) 19 (255) (8.395)
Parcekros em empreendimentos Z - 2674 20360 - -__(12857) (1.725) | Obrigacoes trabalhistas ¢ ributérias (70) 34 (2.098) 2.172
Total do passivo circulante 141.199 113.586 58. 157 65.860 do P client e - - 16 737159 11(1]25?"
Nao circulante findos 31 de dezembro de 2022 e 2021 (Valores expressos em milhares Reais — RS) arceiros em e’“P'Ee" "“e"‘ﬂs - 35.361 ¢ 525 ) ( 2 05 )
Empréstimos e financiamentos 65.623 83.116 65.623 83.116 Controladora Consolidade | Qutros passivos 5.361 (3.997) (2.014)
Parceiros em empreendimentos z 2 o290 76.159 Calxa liquide (gerados) aplicado 44.305 24.150 48.745
Tributos correntes com recolimento diferido ~_— - 12.045 | Lucro do exercicio s operacionais . g 5
Pr ra demandas jud 654 455 2 670 93 \mposlu de renda e CSLL pagos (1. (900) (2.464) (2.226)
rovisao para demandas judiciais Outros resultados abrangentes 2.751 - 2.751 ;7 | Fluxo de ca|xa das atividades de investimentos
Total do pa e Ao circulante 66.277 83.571  139.882  172.250 Resultado abrangonte do exercicio  (10.106) (1.725)  (10.104) (1.722) | | vestim 2697 2.205 (2.288) _
esultado do exercicio atribuivel a: Apl\cacao/resga(e (liquida (0)) em -
g:g‘e‘fv';:g'ealcama‘ 8§ ??;3 8§-§33 8?-;% 8?-?% ﬁcnomstas cgmrolado‘res (10.106) (1.725) (10.104) (1.722) | "Yitulos e valores mobiliarios 227 6.701) 8.166 (7.657)
Reservas de \ucms 2926 14,322 2926 14 533 | Acionistas néo controladores 10.106) 1.725) 10.100 1 72‘5’ Acréscimo do ativo imobilizado e intangivel  (116) (62) (116) (64)
Reserva especial 52.770 52.770 52.770 52.770 {10.106} {1.728) _(10.106) (1.725) | Aumento para Futuro Aumento de
Total do patrimanio liquido : : : recebiveis. Embora esse cendrio possa ser temporério a Companhia podera recorrer a aportes | Capital (AFAC) em controladas (4.879) (5.241) (4.861) (5.267)
controlador: 149.039 160.435 149.039 160.435 | dos acionistas para fazer frente a essas obrigacGes. Nossa opiniao nao esta ressalvada em | Caixa liquido aplicado nas ati
Participacao de acionistas nao relacao a esse assunto. Outros assuntos: Valores correspondentes ao exercicio anteriol dades de aneShmemos 4.929 (9.799) 905 (12.988)
controladores. - - 17 19 | As demonstracées contabeis da Nova Colorado S.A. referentes ao exercicio findo em 30/12/2021, | Fluxo de ¢
Total patriménio liquido conso- foram examinadas por outro auditor independente, que emitiu relatério de auditoria em | Fluxo de caixa das atividades ﬂe financiamentos
lidado 149.039  160.435  149.056  160.454 | 31/03/2022, sem sobre estas contabeis. F da | Amortizacdo de empréstimos 21222 (33.521) @227 (33.521)
ey Passivo e do patrimanio o da g pelas 8 ividuais e consoli- | (3PTIERS 06 SUERN0S o vida- 1292 N (1.292) N
liquido 356.515  357.592  347.095  398.564 | dadas: A Administracdo & avel pela e adequada das demons- | CGiea A0 gerade o (22.519)  (33521)  (22.519)  (33.521)
Relatorio dos Auditores Sobre as 5 tracoes contabeis individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no g : - .
Contabei: e C i Brasil aplicaveis as entidades de incorporacéo imobiliaria no Brasil e pelos comrcles internos que (238) 85 72 10
Aos Administradores e Cotistas da ela como para permitir a de contabeis livres Calxa e equlvalentes de caixa
Nova Colorado S.A. Recife-PE de distorcao relevante independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboracao das | No inicio do exercicio 1.986 1.901 4.669 4.659
pinido: Examinamos as demo"s"acces contabeis md\vldua\s e consolidadas da Nova Colorado demonstracoes contabeis individuais e pela avaliacao | No final do exercicio 1.748 1.986 4.741 4.669
S (‘Companhia®y da da C: hia_ continuar operando divlgando Quando aplicavel os assuntos | Variacdo liquida do caixa e
preéndem 6 balanco patrimonial em 31/12/2022 ¢ a5 respectivas demonsiractes do resultado, com a sua 0 dessa base contabil na elaboraco das | equivalentes de caixa (238) 85 72 10
do resultado abrangente, das mutacdes do patrimonio liquido ¢ dos fluxos de caixa para o demonstracoes contabeis a nao ser 06 & AdMIneiracao protenda hquidar a Companhia 6 suas Kart Wichast Fimine — p o Brome Gongaives Macedo
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas incluindo o resumo ~ controladas °“d09555' suas 093’60065 ou ndo ‘e"‘ha nenhuma a"efgal'va 'eha“s‘a para ev“a" o Sérgio Henrique de Santana - Contador CRC: PE-025616/0-3
das principais politicas contabeis. Em nossa opiniao as demonstracoes contabeis acima referidas to das op ela a Companhia e suas controla-

do uso pela Administracéo da base contabil de continuidade operacional e com base nas evidén-
cias de auditoria obtidas se existe incerteza relevante em relacao a eventos ou condicoes que
possam levantar divida em relacao a de da
Companhia e suas controladas. Se concluirmos que existe incerteza relevante devemos chamar
atencao em nosso relatério de auditoria para as
contabeis individuais e consolidadas ou incluir modificaco em nossa opinio se as divulgacges
forem Nossas des estao a de auditoria obtidas
até a data de nosso relatorio, todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar a Companhia
e suas controladas a nao mais se manterem em continuidade operacional; * Avaliamos a apre-
sentaco geral, a estrutura e o conteudo das demonstracdes contabeis inclusive as divulgacoes
e se as demonstracoes contabeis individuais e as

de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
cimento da receita nos contratos de compra e venda de unidade im: b nao con-
cluida: Conforme descrito na Nota Explicativa n® 2.1. as demonstracdes contabeis individuais e
consolidadas foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis
as entidades de incorporacao imobiliaria no Brasil. Dessa forma, o reconhecimento de receita
nos contratos de compra e venda de unidade imobiliaria ndo concluida sobre os aspectos rela-
fonados a transferéncia de controle segue o entendimento manifestado pela CVM no Oficio
Circular CVM/SNC/SEP n° 02/2018 sobre a aplicacao da NBC TG 47. Nossa opiniao nao esta
ressa\vada em relacdo a esse assunto. Capital circulante liquido negativo: Em 31/12/2022
contabeis passivo circulante maior que o ativo

Ciroulante em RS 133836, Esta exposicao de caixa € basicamente decorrente da operacao
financeira em que a controladora assumiu a posicdo de devedora das cessoes fiduciaria de

ceticismo a0 longo da auditoria. Além disso: « Identificamos

& avaliamos os riscos do distorB0 relevants nas deMonSITacoes Contabeis InAiduais ¢ conso.
lidadas independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedi-
mentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apro-
priada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco de nao deteccao de distorcao relevante
resultante de fraude ¢ maior do que o proveniente de erro ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacao, omissao ou representacdes falsas intencio-
nais; » Obtemos entendimento dos controles internos rlevantes para a audioria para plancjarmos
de auditoria mas nao com o objetivo de expres-

Sarmos opinido sebre a eficacia dos controles infermos, da Companhia e Suas controladas: «
Avaliamos a adequac@o das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela Administracao; « Concluimos sobre a adequacao

des e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada;
Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacées financeiras das
entidades ou atividades de negocio do grupo para expressar uma opiniao sobre as demonstracoes
contabeis consolidadas. Somos responsaveis pela direco, supervisao e desempenho da audito-
ria do grupo e consequentemente pela opinido de auditoria. Comunicamo-nos com os responsa-
veis pela governanca a respeito entre outros aspectos do alcance planejado, da época da audi-
toria e das constatacdes significativas de auditoria inclusive as eventuais deficiéncias importantes
nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos. Sao Paulo, 28/02/2023.
RSM Auditores Independentes Socledade Simples.
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