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) VOX Vox Auditores Independentes S/S

RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRAGOES
FINANCEIRAS

Aos

Diretores e Acionistas
HABLITZEL PARTICIPACOES S.A.
Florianopolis - SC

Opiniao

Examinamos as demonstracées financeiras da HABLITZEL PARTICIPACOES S.A., que
compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas
demonstracoes do resultado, das mutacdes do patrimonio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo naquela data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opiniao, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira
da HABLITZEL PARTICIPACOES S.A., em 31 de dezembro de 2023, o desempenho de
suas operacoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as pequenas e médias
empresas (NBC TG 1000)

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao
descritas na secao a seguir intitulada “Responsabilidade do auditor pela auditoria das
demonstracdes financeiras”. Somos independentes em relacdo a Companhia, de
acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Enfase

Chamamos a atencao para as Notas Explicativas n® 3.4 e n° 6 - Propriedade para
investimento, cujo saldo esta ajustado somente até 31/12/2016. Apos essa data a
consorciada lider nao mais disponibilizou a copia do laudo para ajuste do saldo,
alegando haver clausula de confidencialidade na sua divulgacdo, cabendo a
Companhia contratar empresa especializada para a elaboracao de novo laudo.
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Outros assuntos

Demonstracées financeiras de 31 de dezembro de 2022

Os valores correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022
apresentados para fins de comparacao foram por nds auditados, para o qual,
emitimos relatorio datado de 06 de abril de 2023, que nao conteve modificacao.

Responsabilidade da administracado e da governanca pelas demonstracoes
financeiras

A administracdo é responsavel pela elaboracdao e adequada apresentacao das
demonstracoes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracao de demonstracoes financeiras livres de distorcao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdao das demonstracoes financeiras, a administracdo é responsavel pela
avaliacao da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa
base contabil na elaboracdao das demonstracdes financeiras a nao ser que a
administracao pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operacées, ou nao tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes. Os
responsaveis pela governanca da Companhia sao aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboracao das demonstracoes financeiras

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracées financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracées financeiras,
tomadas em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas nao uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As distorcoes podem
ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisbes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracoes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de nao deteccao de distorcao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacao, omissao ou representacoes
falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,

4/ 16



JAIMIR  Assinado de

com o objetivo de expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos
da Companhia.

e Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administracao.

e Concluimos sobre a adequacado do uso, pela administracdao, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se
existe incerteza relevante em relacao a eventos ou condicées que possam
levantar davida significativa em relacdo a capacidade de continuidade
operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencao em nosso relatorio de auditoria para as respectivas
divulgacoes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificacdo em nossa
opiniao, se as divulgacoes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condicoes futuras podem levar a Companhia a nao mais se
manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteldo das demonstracoes
financeiras, inclusive as divulgacées e se as demonstracoes financeiras
representam as correspondentes transacoes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacoes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Blumenau (SC), 28 de marco de 2024.
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HABLITZEL PARTICIPAGOES S.A.
BALANCO PATRIMONIAL ENCERRADO EM
(Em Reais)

ATIVO

CIRCULANTE

Caixa e Equivalentes de Caixa
Contas a Receber

Total do Ativo Circulante
NAO CIRCULANTE
Propriedade p/ Investimento
Total do Ativo Nao Circulante

TOTAL DO ATIVO

Nota

3112/2023 3112/2022
1.119.123 728.257
3.032.119 2.285.463
4.151.242 3.013.721
102.989.707 102.989.707
102.989.707 102.989.707
107.140.949 106.003.428

(As notas explicativas da administragdo integram o conjunto das demonstragdes financeiras.)
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HABLITZEL PARTICIPAGOES S.A.
BALANCO PATRIMONIAL ENCERRADO EM
(Em Reais)

PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO Nota
CIRCULANTE
Obrigagdes Tributarias 7

Total do Passivo Circulante

NAO CIRCULANTE

Impostos Diferidos 12
Total do Passivo Nao Circulante

PATRIMONIO LiQUIDO

Capital Social 8
Ajuste de Avaliagéo Patrimonial

Reservas de Lucros

Total do Patrimdnio Liquido

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO

3112/2023 3112/2022
173.260 152.188
173.260 152.188

34.167.516 34.053.540
34.167.516 34.053.540
4.000.000 4.000.000
65.499.254 65.499.254
3.300.918 2.298.446
72.800.172 71.797.700
107.140.949 106.003.428

(As notas explicativas da administragdo integram o conjunto das demonstragdes financeiras.)
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HABLITZEL PARTICIPAGOES S.A.
DEMONSTRAGAO DO RESULTADO DOS EXERCICIOS ENCERRADOS EM

(Em Reais exceto quando indicado de outra forma)

Nota

Receita Operacional Liquida 9
(Despesas) e Receitas Operacionais

Despesas Administrativas

Servigos de Terceiros

Lucros Recebidos de SCP

Total das Despesas e Receitas Operacionais 10
Resultado Antes das Receitas e Despesas Financeiras

Receitas Financeiras 11

Despesas Financeiras 11
Resultado Antes do Imposto de Renda e da Contribui¢do Social

Imposto de Renda 12

Contribuigdo Social 12

Lucro Liquido do Exercicio
Lucro Liquido por Acéo:

31/12/2023 31/12/2022
6.137.963 5.301.588
(1.269.013) (1.235.695)
(361.572) (341.902)
1.366.897 1.185.129
(263.687) (392.468)
5.874.276 4.909.120
93.092 40.138
(2.892) (3.281)
5.964.477 4.945.977
(528.336) (386.212)
(198.841) (147.676)
5.237.299 4.412.089
1,31 1,10

(As notas explicativas da administragdo integram o conjunto das demonstragdes financeiras.)
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HABLITZEL PARTICIPAGOES S.A.
MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO DOS EXERCICIOS ENCERRADOS EM

(Em Reais)
Reserva de Lucros Ajuste de Lucros ou Patrimdnio
Capital Lucros Reserva Avaliagao Prejuizos Liquido
Nota Social Retidos Legal Patrimonial Acumulados Total

Em 31 de dezembro de 2021 4.000.000 1.303.116 800.000  65.499.254 - 71.602.370
Lucro Liquido do Exercicio 4.412.089 4.412.089
Distribuicao de Dividendos 8 (4.216.759) (4.216.759)
Constituicdo Reserva de Lucro 4.412.089 (4.412.089)

Em 31 de dezembro de 2022 4.000.000 1.498.446 800.000  65.499.254 - 71.797.700
Lucro Liquido do Exercicio 5.237.299 5.237.299
Distribui¢ao de Dividendos 8 (4.234.827) (4.234.827)
Constituicdo Reserva de Lucro 5.237.299 (5.237.299)

Em 31 de dezembro de 2023 4.000.000 2.500.918 800.000  65.499.254 - 72.800.172

(As notas explicativas da administragdo integram o conjunto das demonstragdes financeiras.)
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HABLITZEL PARTICIPAGOES S.A.

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA DOS EXERCICIOS ENCERRADOS EM

METODO INDIRETO
(Em Reais)

DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Lucro liquido do Exercicio

Contas a Receber de Clientes

Impostos a Recuperar

(Aumento) ou Diminigao do Ativo
Fornecedores

Impostos Diferidos

Obrigagdes Tributarias

Outras Obrigagdes

Aumento ou (Diminig¢do) do Passivo
Total das Atividades Operacionais

DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS
Distribui¢do de Dividendos

Total das Atividades de Financiamentos

AUMENTO (DIMINUIGAO) DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Exercicio
Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Exercicio

AUMENTO (DIMINUIGAO) DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

31/12/2023 3111212022
5.237.299 4.412.089
(746.656) 287.083
(746.656) 287.083

- (3.300)
113.977 (28.294)
21.072 8.549

- (80.000)
135.049 (103.045)
4.625.692 4.596.126
(4.234.827) (4.216.759)
(4.234.827) (4.216.759)
390.865 379.368
728.257 348.890
1.119.123 728.257
390.865 379.368

(As notas explicativas da administragdo integram o conjunto das demonstragdes financeiras.)
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HABLITZEL PARTICIPACOES S.A.

Notas explicativas as demonstracées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em Reais)

1.

Contexto operacional

A Hablitzel Participacdes S.A. € uma sociedade empresaria anénima de capital
fechado, com sede no municipio de Florianépolis/SC, a Avenida Rubens de Arruda
Ramos, n° 2062 Apto 601 - Centro, e tem como objetivo participar de outras
sociedades empresarias, sejam nacionais ou estrangeiras, na condicao de sécia
em carater permanente ou temporario, como controladora ou minoritaria, bem
como participar em associacoes empresariais tais como consorcios de empresas,
dentre outras.

Base de preparacao
a. Declaracao de conformidade

As demonstracbes financeiras individuais foram preparadas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil (BR GAAP) e pronunciamentos emitidos pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC.

b. Moeda funcional e de apresentacao

Essas demonstracdes financeiras individuais sao apresentadas em Real, que é a moeda
funcional da Companhia. Todas as informacdes financeiras apresentadas em Real
foram arredondadas para o valor mais proximo, exceto quando indicado de outra
forma.

c. Uso de estimativas e julgamento

A preparacao das demonstracdes financeiras individuais de acordo com as normas
contabeis brasileiras exige que a Administracdo faca julgamentos, estimativas e
premissas que afetam a aplicacdo de politicas contabeis e os
valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem
divergir das estimativas. Estimativas e premissas sao revistos de uma maneira continua.
Revisdes com relacao a estimativas contabeis sdo reconhecidas no periodo em que as
estimativas sao revisadas e em quaisquer periodos futuros afetados. As informacoes
sobre julgamentos criticos referente as politicas contabeis adotadas que apresentam
efeitos sobre os valores reconhecidos nas demonstracdes financeiras estao incluidas
na nota explicativa 3.4 - Propriedade Para Investimento.

Resumo das principais politicas contabeis

3.1 Classificacao de itens circulantes e nao circulantes
No Balanco Patrimonial, ativos e obrigacdes vincendas ou com expectativa
de realizacao dentro dos proximos 12 meses sao classificados como itens
circulantes e aqueles com vencimento ou com expectativa de realizacao
superior a 12 meses sao classificados como itens nao circulantes.

3.2 Caixa e equivalentes de caixa
Sao classificados como caixa e equivalentes de caixa, numerario em espécie
e aplicacOes financeiras disponiveis. As aplicacoes financeiras referem-se a

aplicacoes em cotas de fundos de investimentos, prontamente conversiveis
em montante conhecido de caixa. As aplicacées em fundos de investimento
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HABLITZEL PARTICIPACOES S.A.

Notas explicativas as demonstracées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em Reais)

apresentam riscos para o investidor. Ainda que o gestor da carteira
mantenha sistema de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de completa
eliminacao da possibilidade de perdas para o fundo de investimento e para o
investidor.

3.3 Contas a receber de clientes

As contas a receber de clientes estao reconhecidas pelo valor da transacao e
correspondem aos valores a receber pela locacdo de bens proprios, com
prazo médio de recebimento nao superior a 30 dias. O Consorcio registra a
provisdo para créditos de liquidacao duvidosa em suas demonstracoes
financeiras, em valor considerado suficiente pela administracao para cobrir
perdas provaveis, com base na analise das contas a receber.

3.4 Propriedade para investimento

A propriedade para investimento esta representada sob a forma juridica de
Consorcio de Sociedades firmado em 23 de outubro de 2012 com a empresa
G.C. Participacoes Ltda., definida como lider e denominada “Primeira
Consorciada”, através de Instrumento Particular de Contrato de Consorcio de
Sociedade Para a Exploracao Comercial de Empreendimento Imobiliario, com
o objetivo de exploracao comercial do Shopping Center CONTINENTE PARK
SHOPPING, situado na Cidade de Sao José-SC. A Hablitzel Participacoes S.A.,
denominada “Segunda Consorciada” é detentora de 15% da fracao ideal do
empreendimento, e do direito a distribuicao dos resultados liquidos mensais.
O investimento inicial foi constituido pelo valor do imével(terreno) cedido
para a incorporacao imobiliaria. A Companhia registra sua propriedade para
investimento a valor justo nos termos do CPC 28, na proporcao de sua
participacao, tendo como referéncia o Relatorio de Avaliacao Imobiliaria do
Continente Park Shopping elaborado para a Almeida Junior Shopping Centers
S/A, emitido por empresa especializada externa e independente, com
reputacao e experiéncia conhecidas no mercado em que a Companhia atua.
O saldo esta ajustado até 31/12/2016, ultimo ajuste reconhecido na
contabilidade. Apods essa data a empresa lider nao mais disponibilizou a
copia do laudo, alegando haver clausula de confidencialidade na sua
divulgacao. A Propriedade para Investimento é mantida para auferir receitas
de aluguel, ou para valorizacao de capital ou para ambos, mas nao para
venda no curso normal dos negocios, utilizacdo na producao ou no
fornecimento de produtos ou servicos, ou para propoésitos administrativos. O
valor justo das propriedades para investimento nao reflete os investimentos
futuros de capital fixo que aumenta o valor das propriedades e também nao
reflete os beneficios futuros relacionados a esses dispéndios futuros.

3.5 Provisdo para imposto de renda e contribuicdo social

A apuracao dos impostos é realizada por regime de caixa com base no lucro
presumido. A base de calculo é apurada pela aplicacao do percentual de 32%
sobre receitas recebidas de locacao, acrescida de outras receitas
operacionais. O imposto de renda incide a aliquota de 15%, acrescida do
adicional de 10%, e a contribuicao social é tributada pela aliquota de 9%, de
acordo com a legislacao vigente.
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HABLITZEL PARTICIPAGOES S.A.

Notas explicativas as demonstracées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em Reais)

3.6 Apuracao do resultado

O resultado das operacdoes € apurado em conformidade com o regime
contabil da competéncia dos exercicios, tanto para o reconhecimento de
receitas quanto de despesas.

3.7 Reconhecimento da receita de locacdo

A receita de locacao compreende o valor justo da contraprestacao recebida
pela sua participacao no consoércio de sociedade, e esta demonstrada liquida
dos impostos. A Companhia reconhece a receita quando o seu valor pode ser
mensurado com seguranca, e € provavel que beneficios econdmicos futuros
associados a transacao, fluirao para a entidade.

3.8 Reducéo ao valor recuperavel de ativos

Anualmente ou quando houver indicacao de que ocorreu uma perda, a
Companhia realiza o teste de recuperabilidade do saldo contabil do ativo
imobilizado e outros ativos, para determinar se estes ativos tiveram perdas
por “impairment”. Estes testes sao realizados, de acordo com a secao 27 do
Pronunciamento Técnico PME - Contabilidade para Pequenas e Médias
Empresas. A administracdo realizou testes de recuperabilidade para os
referidos ativos e nao constatou nenhuma perda relevante.

Caixa e equivalentes de caixa

31/12/2023 31/12/2022

Bancos conta movimento 1 1
Aplicacoes financeiras 1.119.122 728.256
Total geral 1.119.123 728.257

Contas a receber

31/12/2023 31/12/2022

Valores a receber 4.342.794 3.397.221
(-) Provisao p/ perdas (1.310.675) (1.111.758)
Total geral 3.032.119 2.285.463

Propriedade para investimento

O saldo em 31 de dezembro de 2023 representa 15% da participacao que a
Companhia detem sobre o empreendimento, calculado com base nos Relatorio
de Avaliacao Imobiliaria do Continente Park Shopping elaborado para a Almeida
Junior Shopping Centers S/A, emitido para a data de 31/12/2016, cujo valor de
mercado para venda aplicavel a propriedade alcancou o montante de RS

686.598.047,00 naquela data.
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HABLITZEL PARTICIPAGOES S.A.

Notas explicativas as demonstracées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em Reais)

7. Obrigacdes tributarias

PIS a recolher

COFINS a recolher

IRPJ a pagar

Contribuicao social a pagar
Retencoes na fonte

Total geral

31/12/2023 31/12/2022
3.357 2.903
15.492 13.396
109.886 97.261
44.270 38.372

256 255,96
173.260 152.188

8. Patriménio liquido

8.1 Capital social

O capital social, pertencente a acionistas domiciliados no pais, subscrito
e totalmente integralizado, no montante e RS 4.000.000,00 (Quatro
milhdes de reais) é representado por 4.000.000 (quatro milhoes) de acoes

ordinarias nominativas, ao valor unitario de RS 1,00 (um real).

8.2 Dividendos

A politica de distribuicao dos dividendos esta estabelecida no item “b” do
artigo 33 do Estatuto Social, sendo de no minimo 25% do lucro liquido
ajustado na forma do artigo 202 da Lei 6.404/76. No execicio de 2023 foi
distribuido o montante de RS 4.234.827 (RS 4.216.759 em 2022).

8.3 Reserva legal

Esta constituida pelo limite estabelecido no artigo 33 do Estatuto Social,

sendo de 20% do Capital Social.

9. Receita operacional liquida

Demonstramos abaixo a conciliacao da receita bruta e liquida para os exercicios

findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022:

31/12/2023 31/12/2022

Aluguéis de imdveis 6.379.349 5.484.179
(-) PIS (42.986) (32.514)
(-) COFINS (198.399) (150.076)
Receita liquida operacional 6.137.963 5.301.588

10. Despesas e receitas operacionais

31/12/2023 31/12/2022

Servicos de terceiros (361.572) (341.902)
Taxas administrativas (511.840) (450.311)
Outras despesas e receitas (757.172) (785.384)
Lucros recebidos de SCP 1.366.897 1.185.129
Total Geral (263.687) (392.468)
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HABLITZEL PARTICIPACOES S.A.
Notas explicativas as demonstracées financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em Reais)

11.

12.

Receitas e despesas financeiras

31/12/2023 31/12/2022
Receitas financeiras
Rendimentos de aplicacées financeiras 93.092 40.138
Total receitas financeiras 93.092 40.138
Despesas financeiras
Tarifas bancarias (2.755) (3.281)
Juros (137) -
Total despesas financeiras (2.892) (3.281)
Resultado financeiro liquido 90.200 36.857
Imposto de renda e contribui¢ao social

31/12/2023 31/12/2022

a) Correntes (em regime de caixa)
Receita bruta recebida 5.828.868 5.196.942
Lucro presumido (32%) 1.865.238 1.663.022
Outras receitas operacionais 93.092 40.138
Base de calculo 1.958.330 1.703.160
Imposto de renda (15% + adicional) (465.582) (401.790)
Contribuicao social (9%) (176.250) (153.284)
Imposto de renda e contribuicao social diferidos (85.345) 21.186
Despesas de imposto de renda e contribuicao
social apresentadas no resultado (727.177) (533.888)

12.1 Impostos diferidos

Sao reconhecidos usando-se o método do passivo sobre as diferencas
temporarias entre as bases fiscais dos ativos e passivos e seus valores nas
demonstracdes financeiras. O imposto de renda e a contribuicao social
diferidos sao determinados, usando aliquotas de imposto (e leis fiscais)
vigentes nas datas de cada balanco, e que devem ser aplicadas quando os
respectivos tributos diferidos passivos forem liquidados. Em 31 de
dezembro de 2023 e 2022 os impostos diferidos foram calculados com
base nos ajustes apurados em funcao da adocao dos Pronunciamentos,
Interpretacoes e Orientacdes emitidas pelo CPC, proveniente do reflexo
da adocao das praticas contabeis internacionais, mais precisamente dos
impactos contabeis do ajuste a valor justo sobre empreendimento
mantidos para investimento, e sobre o saldo de contas a receber.
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13. Eventos subsequentes
Nao ocorreram até a presente data, eventos que pudessem alterar de

forma significativa as demonstracées financeiras, bem como as operacoes
da empresa.
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