CIDADE NAUTICA IMOVEIS S/A
CNPJ.: 45.079.647/0001-99

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS PARA O EXERCICIO FINDO
DE 31 DE DEZEMBRO DE 2023.

1 - Contexto operacional

A Cidade N&utica Iméveis S/A. (“Companhia”) é uma empresa constituida sob a forma de sociedade Ltda em
12/09/1973 e transformada em sociedade andnima de capital fechado em 05/12/2008, com sede na cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, que tem por objeto social administragdo, compra e venda de imdveis
préprios, bem como de loteamentos e condominios préprios, ainda que em construgdo.

2. Principais praticas contabeis

2.1 As demonstracdes contabeis foram elaboradas e estdo apresentadas em conformidade com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, as quais abrangem a legislagdo societaria brasileira, os pronunciamentos, as
orientagdes e as interpretacbes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contdbeis — CPC PME -
Contabilidade para Pequenas e Médias Empresas, aprovado pelo NBCT 19.41, correlacionadas as Normas

Internacionais de Contabilidade — The International Financial Reporting Standards for Small and Médium Size
Entities (IFRS for SMEs).

2.2. Base de elaborag¢do

As demonstracdes contabeis foram preparadas com base no custo histérico, exceto se indicado de outra
forma. O Custo histérico geralmente é baseado no valor das contraprestagdes pagas em troca de ativos.

2.3. Estimativas Contabeis

As demonstragdes contabeis se baseiam em estimativas para o registro de certas transagdes, que afetam os
ativos, passivos, receitas e despesas da empresa, bem como a divulgacdo de informagdes, quando de sua
efetiva realizagdo em periodos subseqiientes, podem diferir dessas estimativas.

2.4. Reconhecimento das receitas e despesas

As receitas, 0s custos e as despesas sdo reconhecidos de acordo com o principio contabil da competéncia.

(a) Reconhecimento da receita
As receitas da empresa decorrem de aluguéis de iméveis proprios, loteamento e de venda de imdveis.

(b) Reconhecimento do resultado financeiro
As receitas e despesas sdo reconhecidas em base proporcional ao tempo, levando em consideragdo o principal
em aberto e as taxas efetivas ao longo do periodo até o vencimento ou encerramento do periodo.
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2.5. Caixas e equivalentes de caixa

Representada por depoésitos bancarios e aplicagdes financeiras.

2023 2022
Caixa e Equivalentes de caixa Valor (R$) Valor (R$)
Caixa - Dinheiro 201.000,00 201.000,00
Banco Conta Movimento - Bradesco 2,00 346,61
Aplica¢do Financeira — Bradesco 27.841,27 349.221,74
Total 228.843,27 550.568,35
2.6. Depéositos Judiciais

Os depdsitos judiciais, que representam ativos restritos da Companhia, correspondem a quantias depositadas

e mantidas em juizo até a solugdo dos litigios aos quais estdo relacionadas.

31/12/2023 31/12/2022
Saldo no inicio do exercicio - -
(+)Adigdes 376.453,82 -
(-)Baixas - -

(+)Atualizagdo monetaria

Saldo no final do exercicio RS 376.453,82 RS 0,00
2.7. Estoques

Os estoques de iméveis sdao demonstrados pelo custo de aquisi¢do.

2023 2022

Estoques de iméveis para revenda Valor (R$) Valor (R$)
Area de 1.300.000 m2 e 758.140 m2 — Acapulco Gleba 4 1.626.000,00 1.626.000,00
Area Sitio Sandy 84.664,69 84.664,69
Area Sitio Sandy e Carmo - lote 05 56.905,77 56.905,77
Lotes — Acapulco | o 407.735,37 407.735,37
Lotes — Santa Esmeralda 24,64 24,64
Sitio Michael (Sandy Carmo) . 6.245,75 6.245,75
Terreno 120.000 — Guaruja (saldo) 111.293,84 111.293,84
Terreno — Guaruja — 75.49779m (saldo) - -
Jardim Acapulco - Gleba | 59.368,27 62.747,02
Sitio lgua 14.876,45 15.440,00
Lotes Jardim Acapulco - Lote 15-A— Quadra_OZ 157.267,41 157.267,41
Lotes Jardim Acapulco - Lote 01-A — Quadra 01 119.785,91 119.785,91
Lotes Jardim Acapulco — Lote 09-A — Quadra 01 189.570,67 189.570,67
Obras em Andamento - -
Total 2.833.738,77 2.837.681,07



2.8. Imobilizado

Demonstrado o custo de aquisi¢do, deduzido das depreciagdes calculadas pelo método linear. A depreciagdo é
reconhecida com base na vida (til estimada de cada ativo pelo método linear, de modo que o valor do custo
menos o seu valor residual apds sua vida util seja integralmente baixado. A vida util estimada, os valores
residuais e os métodos de depreciagdo serdo revisados a cada exercicio e o eventual efeito de quaisquer

mudangas nas estimativas sera contabilizado prospectivamente.

2023 2022
Imobilizado
Taxa anual Depreciagdo Deprecia¢do
depreciacdo %  Prego Custo acumulada Liquido Preco Custo  acumulada Liquido

Computadores e periféricos 20% - - - E B -
Madquinas e equipamentos 10% 328.544,02 -318.772,02 9.772,00 328.544,02 -318.596,34 10.123,37
Mbdveis e utensilios 10% 164.111,33 -158.143,83 5.967,50 164.111,33 -158.008,16 6.103,17
Veiculos 20% 317.567,46 -317.567,46 - 317.567,46 -317.567,46 -
Total 810.222,81 -794.483,31 15.739,50 810.222,81 -793.996,27 16.226,54

2.9. Investimentos — Participagdes Societdrias

Os investimentos em controladas e coligadas estdo sendo avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial
(MEP), aumentando ou diminuindo o investimento, quando o investimento for consumido por resultado
negativo, ficard na conta de investimento o valor simbdlico de RS 1,00 (hum real) para demonstragdo das

empresas que nelas ha participagdes pela Companhia.

2023 2022
Empresa (s) Investida (s) Participagdo Valor (R$) Valor (RS)
Ilhas das Cobras Empreendimentos Imobilidrios LTDA. 0,05% 1,00 1,00
Administradora Jardim Acapulco Ltda 99,99% 1.999.647,31 1.999.647,31
Total 1.999.648,31 1.999.648,31
3. Investimentos em imdveis
Os investimentos em imdveis sdo demonstrados pelo custo de aquisigao.

2023 2022
Investimentos em iméveis Valor (R$) Valor (R$)
Edificio Montreal — 112 andar 965.920,41 965.920,41
Edificio Montreal — 122 andar 870.000,00 870.000,00
Edificio Lafayette ~ Conjunto 71 : 64.517,67 64.517,67
Edificio Passarelli — Conjuntos 121 a 126 377.898,78 377.898,78
Conjuntos Edificio Passarelli 87.763,04 87.763,04
Loja Supermercado — Sdo Vicente 1.091.848,26 1.091.848,26
Total 3.457.948,16 3.457.948,16



3.1. Obrigagdes Fiscais

Estdo demonstradas pelos valores calculdveis a serem recolhidos, acrescidos de encargos e variagdes quando
aplicaveis.

3.2. Capital Social

O Capital Social da Companhia, totalmente subscrito e integralizado é de RS 158.000,00 (Cento e cinqiienta e
oito mil reais), divididos em 158.000 (Cento e cinquienta e oito mil) agdes ordindrias nominativas e sem valor
nominal.

3.3. Receita de Indeniza¢do com Desapropriacdo de Iméveis

A Prefeitura Municipal de Sdo Vicente por meio de desapropriagdo do Imével - denominado Sitio Igua cuja
drea 113.980 m2 - sob o Processo 0007050-98.1996.8.26 — Liberacdo 28/02/2023 por interesse publico,
indenizou no dia 19/06/2023 a Companhia no valor de RS 8.452.087,35 (Oito milhdes quatrocentos e
cinquenta e dois mil oitenta e sete reais e trinta e cinco centavos).

3.4. Processo com Desapropria¢do de Iméveis

Companhia entende que PIS e COFINS ndo é devido pela desapropriagdo e por isso ingressou com Processo
5032913-55.2023.4.03.6100 - Mandado de Seguranga Civel — 122 Vara Civel Federal de Sdo — Distribui¢cdo em
30/10/2023 junto a UNIAO para discutir, de modo que efetuou o deposito no dia 05/12/2023 pelo montante
integral das contribuigdes - Pis e Cofins no valor de RS 308.501,18 (Trezentos e oito mil quinhentos e um reais
e dezoito centavos) que se encontra com a exigibilidade suspensa.

3.5. Demonstragdo de resultado

E apurado pelo regime de competéncia dos exercicios. O resultado liquido por a¢do é determinado
considerando as a¢Bes em circulagdo na data do balango. Os valores de imposto de renda e contribuigdo
social, langados na demonstragdo de resultado, foram calculados na forma estabelecida pela legislacdo atual,
optante pelo Lucro Presumido.

Jose Augusto Zanpta
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