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° Grant Thornton

Relatorio do auditor
iIndependente sobre as
demonstracdes financeiras

Grant Thornton Auditores
Independentes Ltda.

Av. Eng. Luiz Carlos Berrini, 105 -
12 andar Itaim Bibi, S&o Paulo (SP)
Brasil

T +55 11 3886-5100

Aos Acionistas e Administradores da
Carcharias 45 Empreendimentos Imobiliarios S.A.
Sé&o Paulo — SP

Opinido com ressalva

Examinamos as demonstracdes financeiras da Carcharias 45 Empreendimentos Imobiliarios S.A.
(“Companhia”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2023, e as respectivas
demonstra¢des do resultado, do resultado abrangente, das mutac¢des do patriménio liquido e dos fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo
as principais praticas contabeis materiais e outras informag8es elucidativas.

Em nossa opinido, exceto pelos possiveis efeitos do assunto descrito no tépico “Base para opinido com
ressalva”, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira da Carcharias 45 Empreendimentos Imobiliarios
S.A. em 31 de dezembro de 2023, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as
pequenas e médias empresas.

Base para opinido com ressalva
Direito a receber em cobranca judicial

Conforme Nota Explicativa n? 5 — Adiantamento a fornecedores, a Companhia possui saldo de R$ 675 mil
a receber para o qual esta pendente de recebimento a longa data. Em 2022 a Companhia ingressou com
cobranga judicial tendo em vista a legalidade do direito sobre o referido contas a receber e ndo havendo
outras evidéncias e compromisso firme da parte devedora em honrar com a liquidagao.
Consequentemente, ndo temos condigBes de concluir sobre a realiza¢éo do valor e se uma proviséo para
perda deveria ser reconhecida.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”.

Somos independentes em relagdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos
no Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido com ressalva.
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O Grant Thornton

Responsabilidades da administracdo e da governanca pelas demonstracfes
financeiras

A administragdo da Companhia é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacéo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as
pequenas e médias empresas e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaborac@o de demonstragdes financeiras livres de distor¢éo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstragdes financeiras, a administracéo é responsavel pela avaliagdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragées
financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operacdes, ou
ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacgoes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao do
processo de elaboracdo das demonstracdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Segurancga razoavel é um alto nivel de seguran¢a, mas ndo
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢Bes relevantes existentes. As distor¢des podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstra¢des financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢&o relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorgcdo relevante resultante
de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificacdo, omissédo ou representacdes falsas intencionais;

Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de expressarmos
opiniéo sobre a eficicia dos controles internos da Companhia;

Avaliamos a adequagéo das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgagdes feitas pela administragdo;

Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em rela¢éo
a eventos ou condi¢Bes que possam levantar divida significativa em relagcdo a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atenc@o em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulga¢des nas demonstracées
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condic¢des futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional; e

Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contetdo das demonstracdes financeiras, inclusive
as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacgdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagéo adequada.
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Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive
as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas
durante nossos trabalhos.

Séao Paulo, 21 de fevereiro de 2024

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-025.583/0-1

Maria Aparecida Regina Cozero Abdo
Contadora CRC 1SP-223.177/0-1
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Carcharias 45 Empreendimentos Imobiliarios S.A.
Balancos patrimoniais em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais)

ATIVO
Notas 2023 2022

Ativo circulante

Caixa e equivalentes de caixa 3 1.674 1.632

Impostos a recuperar - 4 -

Contas a receber 4 - 2.440
Total do ativo circulante 1.678 4.072
Ativo néo circulante

Adiantamento a fornecedores 5 675 675

Contrato de mutuo - partes relacionadas 7 2.180 -
Total do ativo ndo circulante 2.855 675
Total do ativo 4.533 4.747

As notas explicativas sd@o parte integrante das demonstrac¢8es financeiras

GTB43443



Carcharias 45 Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Balancos patrimoniais em 31 de dezembro de 2023 e 2022

Passivo circulante
Impostos e contribuicdes a recolher

Total do passivo circulante

Patrimdnio liquido
Capital social
Prejuizos acumulados

Total do patrimdnio liquido

Total do passivo e patriménio liquido

As notas explicativas séo parte integrante das demonstrac¢des financeiras

GTB43443

(Em milhares de reais)

PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

Notas 2023 2022
- 7 10
7 10
8 7.000 7.000
- (2.474) (2.263)
4526 4,737
4.533 4.747




Carcharias 45 Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Demonstracdes dos resultados
para os exercicios findos em 31 de dezembro em 2023 e 2022

(Em milhares de reais)

Notas 2023 2022

Despesas operacionais

Administrativas e gerais 9 (373) (76)

Resultado de equivaléncia patrimonial 6 - (1.107)

Perda na alienacéo de participagéo societaria 6 - (707)
Resultado antes do resultado financeiro (373) (1.890)

Receitas financeiras 11.b 218 128

Despesas financeiras - 2) -
Resultado antes dos impostos (157) (1.762)

Imposto de renda e contribuigdo social correntes 1l.c (54) (31)
Prejuizo do exercicio (211) (1.793)
Prejuizo por acdo - R$ (0,030) (0,256)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras
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Carcharias 45 Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Demonstracdes dos resultados abrangentes
para os exercicios findos em 31 de dezembro em 2023 e 2022

(Em milhares de reais)

2023 2022
Prejuizo do exercicio (211) (2.793)
Outros componentes do resultado abrangente - -
Total do resultado abrangente do exercicio (211) (2.793)

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstrac¢des financeiras

GTB43443
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Carcharias 45 Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Demonstracfes das mutagcdes do patrimdnio liquido

para os exercicios findos em 31 de dezembro em 2023 e 2022

(Em milhares de reais)

Prejuizos
Capital social acumulados Total
Saldo em 31 de dezembro de 2021 7.000 (470) 6.530
Prejuizo do exercicio - (2.793) (1.793)
Saldo em 31 de dezembro de 2022 7.000 (2.263) 4.737
Prejuizo do exercicio - (211) (211)
Saldo em 31 de dezembro de 2023 7.000 (2.474) 4.526

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras
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Carcharias 45 Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Demonstragdes dos fluxos de caixa - método indireto

para os exercicios findos em 31 de dezembro em 2023 e 2022

(Em milhares de reais)

Fluxos de caixa das atividades operacionais

Prejuizo do exercicio

Ajustes para conciliar o resultado ao caixa equivalentes de caixa gerado pelas (aplicado

nas) atividades operacionais:
Equivaléncia patrimonial

Perda na alienagéo de participagédo societaria

Variag6es nos ativos e passivos
Diminuic@o (aumento) em impostos a recuperar
Diminui¢édo (aumento) em contas a receber
Aumento (diminui¢céo) em impostos e contribui¢cdes a recolher

Caixa liquido gerado pleas (aplicado nas) atividades operacionais

Fluxos de caixa das atividades de investimentos
Reducéo de capital em investida
Alienacao de acdes em investida

Aumento de matuo - ativo

Caixa liquido gerado pelas (usado nas) atividades de investimentos

Aumento de caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio

Aumento de caixa e equivalente de caixa

2023 2022

(211) (1.793)

- 1.107

- 707

4 -
2.440 (2.440)

(3) 3
2.222 (2.416)

- 1.244

- 1.685

(2.180) -
(2.180) 2.929
42 513

1.632 1.119

1.674 1.632
42 513

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras

GTB43443
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Notas explicativas da Administracao
sobre as demonstracoes financeiras
para o exercicio findo em

31

de dezembro de 2023

(Valores expressos em milhares de reais, exceto
guando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

a)

b)

c)

GTB43443

Objeto social

A Carcharias 45 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (“Carcharias” ou “Companhia”), foi
constituida em 17 de mar¢o de 2014, sendo alterada sua forma e denominagéo social em
23 de setembro de 2014 para Carcharias 45 Empreendimentos Imobiliarios S.A. (“Companhia”).

A Companhia tem sede a Rua Hungria, n? 620, 32 andar, Cidade e Estado de Sdo Paulo, tendo
como objeto social:

A exploracdo do ramo de incorporagdo imobilidria, compra e venda de bens iméveis, prontos
ou a construir, residenciais e comerciais, terrenos e fragdes ideais, locacao de iméveis,
administrac@o de bens proprios, e participagdo em outras sociedades, comerciais ou civis,
como sdcia ou acionista.

A Companhia faz parte de uma estrutura de investimento composta por outras 04 sociedades,

todas controladas por um fundo de investimento em participa¢des (Fundo de Investimentos em
Participacdes Brasil Nordeste Desenvolvimento Imobiliario — Multiestratégia), com participagéo
de 99,99% de suas acdes.

Descri¢cdo do projeto

Atualmente, a Carcharias ndo possui projeto de desenvolvimento imobiliario préprio.

Os recursos da companhia estavam investidos na Phelps 13 Empreendimentos Imobiliarios S.A.
“Phelps 13", empresa proprietéria de um terreno com vocacao logistica localizado na cidade de
Santana de Parnaiba — SP. A Carcharias alienou sua participacéo acionaria na Phelps 13 em
2022, conforme descrito na Nota Explicativa n2 6.

Plano estratégico da Administracéo e fluxo de caixa da Companhia

O plano estratégico da Administracao prevé a monetizacdo ordenada dos ativos da Companhia
ao longo dos préximos exercicios. Durante esse periodo, a reserva de caixa € suficiente para
cobrir todas suas despesas operacionais esperadas.
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2. Apresentacdo das demonstracdes financeiras, praticas contdbeis materiais
adotadas e outras informacdes elucidativas

2.1. Base de apresentacao

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis as pequenas e médias empresas NBC TG 1000 (R1).

As demonstragdes financeiras séo apresentadas em milhares de Reais (R$), que é a moeda funcional da
Companhia. A Companhia ndo possui transa¢cdes em moeda estrangeira.

A emisséo das demonstragdes financeiras foi autorizada pela Administragdo em 21 de fevereiro de 2024.

2.2. Uso de estimativas e julgamentos

A preparacgdo das demonstrag@es financeiras de acordo com as normas do Comité de Pronunciamentos
Contébeis (CPC), e devidamente aprovadas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC) exige que a
Administracéo faca julgamentos, estimativas e utilize premissas que afetam a aplicagdo de politicas
contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. A liquidacdo das transacgdes
envolvendo essas estimativas podera resultar em valores diferentes dos estimados em razdo de
imprecisdes inerentes ao processo da sua determinagao.

A Companhia esta sujeita no curso normal dos nossos negocios a investigacdes, auditorias, processos
judiciais e procedimentos administrativos em matérias civel, tributaria, trabalhista, ambiental, societéaria e
direito do consumidor, dentre outras. Dependendo do objeto das investigagdes, processos judiciais ou
procedimentos administrativos que sejam movidas contra a Companhia poderao ser adversamente
afetados, independentemente do respectivo resultado.

Na&o é possivel garantir que essas autoridades ndo autuardo a Companhia, nem que essas infra¢cdes ndo
se converterdo em processos administrativos e, posteriormente, em processos judiciais, tampouco o
resultado final dos eventuais processos administrativos ou judiciais.

2.3. Apuragao do resultado

As despesas sdo representadas basicamente por despesas administrativas e financeiras, as quais estdo
registradas pelo regime de competéncia.

As receitas financeiras abrangem receitas de juros sobre aplica¢des financeiras, reconhecidas no
resultado, através do método dos juros efetivos.

As despesas financeiras abrangem despesas bancarias, as quais estdo registradas pelo regime de
competéncia.

2.4. Caixa e equivalentes de caixa

Sao classificados nesta rubrica os valores em caixa, saldos positivos em conta movimento, aplicacdes
financeiras de liquidez imediata ou resgataveis no prazo de até 90 dias das datas das respectivas
transacdes e com risco insignificante de mudanca de seu valor. As aplicagdes financeiras denominadas
como equivalentes de caixa séo classificadas na categoria “Ativos financeiros mensurados ao valor justo
por meio do resultado”.

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto
prazo e, ndo, para investimento ou outros propdsitos.
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2.5. Avaliacdo do valor recuperavel de ativos (teste de “impairment”)

A Administracéo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos, com o objetivo de avaliar eventos
ou mudangas nas circunstancias econdémicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar
deterioracéo ou perda de seu valor recuperavel. Quando tais evidéncias sdo identificadas, € constituida
provisdo para deterioragdo ajustando o valor contébil liquido ao valor recuperavel. Nao foram
identificados fatores que indiquem que uma provisdo de recuperabilidade a ser constituida, nas
demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2023 e 2022.

2.6. Ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo é reconhecido somente quando for provavel que seu beneficio econémico futuro sera gerado
em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranca. Um passivo é
reconhecido quando a Companhia possui uma obrigacéo legal ou constituida como resultado de um
evento passado, sendo provavel que um recurso econémico seja requerido para liquida-lo.

Os ativos e passivos sao classificados como circulantes quando sua realizagao ou liquidagao é provavel
gue ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como nédo circulantes.

2.7. Passivos contingentes e provisdo para demandas judiciais

As praticas contabeis para registro e divulgacéo de ativos e passivos contingentes e provisao para
demandas judiciais s&o as seguintes:

i) Passivos contingentes sdo reconhecidos quando a Companhia tem uma obrigacéo presente
(legal ou néo formalizada) em consequéncia de um evento passado, € provavel que beneficios
econdmicos sejam requeridos para liquidar a obrigacdo e uma estimativa confiavel do valor da
obrigagéo possa ser feita. Quando a Companhia espera que o valor de uma provisado seja
reembolsado, no todo ou em parte, por exemplo, por for¢ca de um contrato de seguro, o
reembolso é reconhecido como um ativo separado, mas apenas quando o reembolso for
praticamente certo. A despesa relativa a qualquer provisédo é apresentada na demonstragao do
resultado, liquida de qualquer reembolso; e

ii) Provisdo para demandas judiciais sdo contabilizadas quando as perdas forem avaliadas como
provaveis pelos assessores legais da Companhia e os montantes envolvidos forem mensuraveis
com suficiente seguranga. Os passivos contingentes avaliados como de perdas possiveis ndo
sdo provisionados, contudo, sdo divulgados, ja aqueles avaliados como de perdas remotas ndo
séo provisionados, tampouco, divulgados.

2.8. Investimentos

Os investimentos séo avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial para fins de demonstracéo
contabil da Companhia. A participagdo societaria na investida é apresentada na demonstragdo do
resultado da Companhia como equivaléncia patrimonial, representando o resultado liquido atribuivel aos
acionistas da Companhia.

2.9. Proviséo para imposto de renda e contribuicao social

A Companhia optou pelo regime de tributagéo do lucro presumido, o qual é aplicavel as sociedades cujo
faturamento anual do exercicio imediatamente anterior tenha sido inferior a R$ 78.000. Nesse contexto, a
base de calculo do imposto de renda e a contribuigdo social séo calculadas a razao de 32% para receitas
de aluguéis e 100% para receitas financeiras, sobre as quais se aplicam as aliquotas regulares dos
respectivos impostos e contribuicdo (15% para o imposto de renda, acrescida do adicional de 10% sobre
o lucro tributavel excedente de R$ 240, e 9% sobre o lucro tributavel para contribuicdo social sobre o
lucro liquido).

A despesa com imposto de renda e contribui¢cdo social compreende os impostos de renda correntes e
sdo reconhecidos no resultado.
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O imposto corrente é o imposto a pagar esperado sobre o lucro tributavel do exercicio, a taxas de
impostos decretadas ou substantivamente decretadas na data de apresentacao das demonstracdes
financeiras.

2.10. Instrumentos financeiros

O reconhecimento, mensuragéo e evidenciagdo dos instrumentos financeiros da Companhia podem ser
classificados nas seguintes categorias: (i) ativos e passivos financeiros registrados pelo valor justo por
meio do resultado; e (ii) ativos e passivos financeiros registrados ao custo amortizado. A classificacéo
depende do modelo de negécio e do fluxo de caixa esperado para 0s ativos e passivos.

Os ativos financeiros ndo sao reclassificados subsequentemente ao reconhecimento inicial, a ndo ser
gue a Companhia mude o modelo de negdcios para a gestéo de ativos financeiros.

i) Ativos e passivos financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado

Um ativo financeiro € classificado pelo valor justo por meio do resultado caso seja classificado
como mantido para negociagao e seja designado como tal no momento do reconhecimento
inicial. Ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado sdo medidos pelo
valor justo, e mudancas no valor justo desses ativos sdo reconhecidas no resultado do exercicio.

ii) Ativos e passivos financeiros registrados ao custo amortizado

Tais ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de
quaisquer custos de transacao atribuiveis. Apos o reconhecimento inicial, esses ativos e
passivos financeiros sdo medidos pelo custo amortizado através do método de juros efetivos.

O custo amortizado de ativos financeiros é reduzido por perdas por impairment.
A receita de juros, ganhos e perdas cambiais e impairment séo reconhecidos diretamente no
resultado. Qualquer ganho ou perda no desreconhecimento é reconhecido no resultado.

2.11. Resultado por acao

O resultado por agéo foi calculado de acordo com o Art. 187 —inciso VIl da Lei n® 6404/76, o qual exige
gue seja apresentado nas demonstragfes do resultado, o lucro ou prejuizo liquido do exercicio e 0 seu
montante por acdo do capital social (Resultado dividido pela quantidade de a¢des em circulagédo na
data-base das demonstragdes financeiras).

3. Caixa e equivalentes de caixa

Descrigao 2023 2022
Bancos 4 10
Aplicacéo financeira 1.670 1.622
Total 1.674 1.632

Caixa e equivalentes de caixa incluem depésitos bancérios e aplicagdes financeiras. As aplicacbes
referem-se substancialmente a Certificados de Depdsitos Bancérios (CDBs), sendo resgataveis em prazo
inferior a 90 dias e com remunerac¢do média de mercado do Certificado de Depdsitos Interbancarios
(CDI), com liquidez diaria, sem multas, restricdes ou alteracdes no percentual de rentabilidade por
resgate antecipado.
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4. Contas a receber

Descrigao 2023 2022
Reducéo de capital investida Phelps 13 - 1.037
Alienacdo de acdes da investida Phelps 13 - 1.403
Total - 2.440

Em dezembro de 2022 foram superadas as condigdes precedentes para a venda do terreno de
propriedade da investida Phelps 13, e os documentos definitivos da transacao foram assinados.

Nos termos previstos em tais documentos, a Carcharias recebeu recursos provenientes de uma redugéo
de capital da investida, no montante de R$ 1.244, conforme Nota Explicativa n2 6, e provenientes da
venda das ag6es por ela detidas na investida, no montante de R$ 1.685. Os valores foram recebidos em
06 parcelas mensais fixas, com inicio em dezembro de 2022 e a Ultima parcela em maio de 2023.

5. Adiantamento a fornecedores

A Companhia concedeu adiantamento a TRX Holding Investimentos e Participagdes S.A. (“TRX"), no
valor de R$ 788, sendo R$ 780 em 03 de agosto de 2015 e R$ 8 em 09 de junho de 2016, a titulo de
adiantamento de valores de comissdes que seriam descontados no periodo de sua administragéo.

No exercicio de 2019, a TRX deixou a administragdo da Companhia, encerrando-se qualquer rela¢éo de
prestagdo de servicos entre as partes. Em diversas ocasides, a TRX reconheceu a existéncia do débito e
se comprometeu a pagar os valores devidos.

Até a presente data, a Companhia recebeu pagamentos que totalizam o valor de R$ 113 e é autora de
acdo de cobranca em face da TRX para reaver 0 montante remanescente.

Descrigao 2023 2022
Adiantamento a fornecedores 675 675
Total 675 675

O saldo de adiantamento a fornecedores ndo possui a incidéncia de encargos financeiros, tampouco
prazo de realizac@o preestabelecido, os valores estéo reclassificados ao ativo ndo circulante.

6. Investimentos

Movimentagdo dos investimentos

Saldo em 31 de dezembro de 2021 4.743
Equivaléncia patrimonial (1.107)
Reducéo de capital (i) (1.244)
Alienacgéo de participacéo societéria (i) (1.685)
Perda na alienacéo de participacéo societéria (i) (707)

Saldo em 31 de dezembro de 2023 e 2022 -

(i) Em 23 de dezembro de 2022 foram cumpridas todas a clausulas resolutivas para a venda do
Terreno da investida Phelps 13. No contexto da venda foi aprovada a reducéo de capital e a venda
de 100% das acdes detidas pela Companhia no valor de R$ 1.244 e R$ 1.685 respectivamente, o
gue gerou uma perda na alienagdo de participacdo de R$ 707 reconhecida diretamente no resultado
do exercicio. Os valores foram recebidos em 06 parcelas mensais fixas, com inicio em dezembro de
2022 e a ultima parcela em maio de 2023. As a¢Oes foram adquiridas pelo s6cio majoritario da
investida.
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7. Contrato de mutuo — partes relacionadas

Refere-se aos valores a receber de Companhias do Grupo, concedidos ao longo de 2023.

Ativo 2023 2022
Windsor 33 Empreendimentos Imobiliarios S.A. (i) 2.180 -
Total 2.180 -

(i) Durante o ano de 2023, foram realizados novos mutuos para a Windsor 33 Empreendimentos
Imobiliarios S.A., conforme contrato de matuo formalizado entre as partes. O muatuo tem a finalidade
de pagamento das despesas administrativas e impostos.

8. Patrimdnio liquido
Capital social

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o capital social esta representado por 7.000.000 a¢8es ordinarias
nominativas e sem valor nominal, totalmente subscrito e integralizado, como segue:

Acionistas Quantidade Valor unitario Participac6es
FIP Brasil Nordeste Desenvolvimento Imobiliario — Multiestratégia 6.999.999 1,00 99,999%
Outros 1 1,00 0,001%
Total 7.000.000 100%

Reserva legal

A reserva legal é constituida anualmente como destinacéo de 5% do lucro liquido do exercicio e ndo
podera exceder 20% do capital social. A reserva legal tem por fim assegurar a integridade do capital
social e somente podera ser utilizada para compensar prejuizo e aumentar o capital.

Dividendos

Conforme estatuto da Companhia, o lucro liquido e dividendos terdo a destinagdo que lhe der a
Assembleia Geral, depois de feita a deducéo da reserva legal e dos prejuizos acumulados.

9. Despesas administrativas

As despesas sdo compostas conforme a seguir:

Descrigcao 2023 2022
Servicos técnicos - pessoa juridica (39) (34
Assisténcia juridica (285) (42)
Impostos e taxas (40) -
Outras despesas (9) -
Total (373) (76)
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10. Instrumentos financeiros

a)

b)

c)

d)

Risco de crédito

E a possibilidade de ocorréncia de perdas associadas ao ndo cumprimento pela contraparte das
suas obrigagdes financeiras nos termos pactuados com a Companhia.

Risco de liquidez

E aquele que pode vir a ocorrer pelo desequilibrio entre ativos e obrigagées, com o
descasamento de prazos entre pagamentos e recebimentos, que possam afetar a capacidade
da Companhia em cumprir as suas obrigagdes financeiras.

A gestéo desse risco € realizada pela Administracéo, considerando perspectivas de
recebimentos e desembolsos futuros, com base em projecdes de fluxos de caixa futuros,
monitorados continuamente, buscando garantir liquidez suficiente a Companhia para suportar
eventuais atrasos ou inadimpléncias em recebimentos, bem como o equilibrio entre os fluxos de
caixa de recebimentos e pagamentos.

Gestédo derisco de capital

A Companhia administra seu capital para assegurar que possa continuar com suas atividades
normais, a0 mesmo tempo em que maximiza o retorno a todas as partes interessadas ou
envolvidas em suas operagdes por meio da otimiza¢éo do patriménio.

Risco de juros

Relacionado com a possibilidade de perda por oscilagéo de taxas ou descasamento de moedas
nas carteiras ativas e passivas. O indexador condicionado as aplicagdes financeiras e titulos e
valores mobiliarios € o CDI.

11. Outras informacdes

a)

b)

c)

GTB43443

Provisao para contingéncias

Atualmente, a Companhia néo é parte integrante em acdes judiciais, tributarias, trabalhistas e
outros processos administrativos, portanto, ndo constituiu provisdo para perdas provaveis
estimadas e nem divulgou perdas possiveis.

Receitas financeiras

As receitas financeiras referem-se aos rendimentos sobre titulos e valores mobiliarios, auferidos
no exercicio e as despesas financeiras referem-se a gastos e custas bancérias do exercicio.

2023 2022
Receitas financeiras
Receita de aplicacéo financeira 218 128
Total 218 128
Imposto de renda e contribui¢céo social —resultado
Regime de tributacgéo - lucro presumido 2023 2022
Receita de aplicacéo financeira 218 128
Base de célculo (100% IRPJ e CSL) 218 128
1 - Imposto de renda (15%) e contribuicdo social (9%) (54) (31

Total da despesa com imposto de renda e contribuic&o social (1) (54) (31)
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d) Remuneracgdo da diretoria

O estatuto da Companhia ndo prevé remuneracao para a sua Diretoria nem para 0s membros
do Conselho de Administracao.

GTB43443
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