EXCELSIOR S/A HOTEIS DE TURISMO

CNPJ N2 92.995.398/0001-61

NIRE: 43300016617 Valores Expressos em Reais - RS (1)

Relatério da Diretoria - Senhores Acionistas: Cumprindo as disposigdes legais e estatutdrias, vimos submeter a apreciagdo e deliberagdo de V. Sas., o Balango Patrimonial e demais demonstragdes Financeiras relativas ao exercicio social encerrado em 31/12/2021. Colocamo-nos a

disposicio para as informacdes e esclarecimentos que julgarem necessrios. Porto Alegre, 07 de marco de 2022. A Diretoria
BALANCO PATRIMONIAL DEMONSTRAGAO DO RESULTADO DO EXERCICIO
EXERCICIO FINDO EM 31/12/2021 EXERCICIO FINDO EM 31/12/2021
ATIVO 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
ATIVO CIRCULANTE 2.149.495 1.342.932 [RECEITA OPERACIONAL BRUTA 4.987.627 3.488.276
DISPONIBILIDADES IMEDIATAS 1.625.488 891.294 | SERVICOS PRESTADOS 4.158.117 2.912.112
CLIENTES 47.970 49.450 | VENDAS DE MERCADORIAS 829.510 576.164
OUTROS CREDITOS 422.389 308.938 |(-) DEDUGOES DA RECEITA BRUTA (478.152) (345.022)
ESTOQUES 53.648 93.250 | IMPOSTOS S/VENDAS OU SERVICOS (478.152) (345.022)
ATIVO NAO CIRCULANTE 2.981.493 3.235.025 [RECEITAS OPERACIONAIS DIVERSAS 204.004 276.938
REALIZAVEL A LONGO PRAZO 272.566 279.183 | LOCAGOES DE ESPAGOS 204.004 276.938
INVESTIMENTOS 110.153 110.703 |RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA 4.713.479 3.420.192
IMOBILIZADO LIQUIDO 2.594.096 2.840.461 |(-) CUSTO DAS VENDAS E SERVICOS (3.773.166) (4.528.565)
INTANGIVEL LIQUIDO 4678 4.678 | CUSTOS DOS SERVICOS PRESTADOS (3.376.594) (4.225.295)
TOTAL DO ATIVO 5.130.988 4.577.957 | CUSTOS DAS MERCADORIA REVENDIDAS (396.572) (303.270)
RESULTADO OPERACIONAL BRUTO 940.313 (1.108.374)
PASSIVO DESPESAS OPERACIONAIS (1.098.542) (2.021.095)
PASSIVO CIRCULANTE 1.404.393 620.610 DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS (638.636) (1.617.042)
FORNECEDORES 117.734 63.663 DESPESAS COM VENDAS (145.071) (164.450)
EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS 380.795 - DESPESAS TRIBUTARIAS (286.362) (249.504)
OBRIGACOES SOCIAIS, TRABALHISTAS E TRIBUTARIAS 602.295 491.170 RECEITAS FINANCEIRAS 94.687 156.686
OUTRAS OBRIGACOES 303.570 65.777 DESPESAS FINANCEIRAS (123.160) (142.766)
PASSIVO NAO CIRCULANTE 1.616.712 1.707.033 OUTRAS RECEITAS E DESPESAS - (4.018)
DEBITOS COM PARTES RELACIONADAS 249.415 297.535 [RESULTADO ANTES DO IRPJ E DA CSLL (158.228) (3.129.468)
FINANCIAMENTOS 1.110.651 500.000 IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUIGAO SOCIAL - -
OUTRAS OBRIGACOES 256.646 909.498 | LUCRO (PREJU{ZO) LIQUIDO DO EXERCICIO (158.228) (3.129.468)
PATRIMONIO LiQUIDO 2.109.883 2.250.314 | LUCRO (PREJUIZO) LIQUIDO POR AGAO (0,0350) (0,6924)
CAPITAL SOCIAL 4.520.000 4.520.000 As notas explicativas sdo parte integrantes das demontragdes contabeis
RESERVAS DE CAPITAL 937.205 937.205 DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
RESERVA LEGAL 626.287 626.287 EXERCICIO FINDO EM 31/12/2021
PREJUIZOS ACUMULADOS (3.973.609) (3.833.178)
TOTAL DO PASSIVO 5.130.988 4.577.957 CAPITAL RESERVA PREJUIZOS AJUSTES PE
EVENTOS AVALIACAO TOTAL
SOCIAL LEGAL ACUMULADOS PATRIMONIAL
SALDOS EM 31/12/2019 4.520.000 - (108.219) 937.205 5.348.986
As notas explicativas sdo parte integrantes das demontragdes contabeis Resultado Liquido do Exercicio - (3.129.468) - (3.129.468)
DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO INDIRETO -
EXERCICIO FINDO EM 31/12/2021 Ajustes de exercicios anteriores: -
1. Fluxos de caixa das atividades operacionais 31/12/2021 31/12/2020| Retificagdes de Exercicios Anteriores - 30.796 - 30.796
Lucro Liquido do Exercicio (158.228) (3.129.468)
Ajustes de receitas e despesas nio envolvendo caixa Destinagdo do Lucro:
Depreciagio e amortizagio 267.523 295.016 | Reserva Legal - 626.287 (626.287) - -
Provisdes para Contingéncias (725.378) 855.572 - -
Ajustes devedores de Exercicios anteriores (4.878) (932)|SALDOS EM 31/12/2020 4.520.000 626.287 (3.833.178) 937.205 2.250.314
Ajustes credores de Exercicios anteriores 22,676 31.728 |Resultado Liquido do Exercicio - (158.228) - (158.228)
Ganhos de ajuste de ativos a valor justo (3.532) (41.679)
(601.818) (1.989.763) | Ajustes de exercicios anteriores:
Redugo (aumento) no contas a receber de clientes (138.510) 297.118 | Retificagdes de Exercicios Anteriores - 17.798 - 17.798
Redugio (aumento) de tributos a recuperar 39.409 (7.096)
Redugdo (aumento) nos estoques 39.603 49.524 |SALDOS EM 31/12/2021 4.520.000 626.287 (3.973.609) 937.205 2.109.883
Redug&o (aumento) em Outros créditos (12.869) 12.160 As notas explicativas sdo parte integrantes das demonstracdes contabeis
Redugio (aumento) em depésitos judiciais 12.189 36.978 Notas explicativas as Bes fi iras para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021.
Redugdo (aumento) em Créditos a receber de coligadas (2.040) (34)|Nota 1 - Contexto Operacional: A Cia., com sede em Porto Alegre/RS tem por objeto principal a atividade de hotelaria. Nota 2 - Apresentacdo das
Aumento (redugdo) de fornecedores 54.071 (136.142) |demonstragdes contabeis: As demonstragdes contdbeis foram elaboradas e estdo apresentadas de acordo com as préticas contabeis adotadas no
Aumento (redugdo) de obrigages trabalhistas 200.059 (190.490) | Brasil, com base nas disposi¢des contidas na Lei das Sociedades por A¢des, Lei n2 6404/76 e as alteragdes trazidas pela Lei n2 11.638/07 e a Lei n®
Aumento (redugdo) de Impostos e Contribuiges a recolher (16.407) (10.658)|11.941/09, além das OrientagGes e Interpretagdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis. Nota 3 - Passivos contingentes: Conforme
Aumento (redugdo) de outros passivos 237.792 (55.330) |as prdticas contdbeis para registro e divulgagdo de ativos e passivos contingentes, a Cia. realizou provisdo das contingéncias passivas de processos
Caixa liquido proveniente das (aplicado nas) (188.522) (1.993.733) |judiciais provaveis de suas agdes trabalhistas com base nos valores estimados pelos profissionais habilitados. J4 quanto a agdo movida pelo ECAD
2. Atividades de Investimentos provisionada no Exercicio de 2020 houve a extingdo da contingéncia de RS 553.393,66 mediante acordo firmado junto a entidade, tendo sido
Aquisicdes de bens do ativo imobilizado e intangivel (21.159) (108.667) [assumido um passivo de RS 251.055,24 a ser pago em 12 parcelas (restando 10 ao final do Exercicio de 2021). Possui ainda, uma contingéncia de R$
Resgates (aplicagdes) de titulos de valores mobiliarios 550 692 [660.540,50 em valores de processos trabalhistas considerados possiveis e, por isso, ndo provisionados no Balango. Nota 4 - Eventos subsequentes:
Caixa liquido proveniente das (aplicado nas) ativi dei (20.609) (107.975)| 0s novos picos da pandemia do Coronavirus (Covid-19) principalmente durante o primeiro semestre do Exercicio de 2021 seguiu causando redugdo
3. Atividades de financiamentos do fluxo de varios setores produtivos e comerciais. Com o avango da vacinagdo, no entanto, notou-se melhora ja a partir do inicio do segundo
Empréstimos tomados de partes relacionadas 143.923 336.608 [semestre, apresentando melhora significativa no dltimo trimestre e assim perspectivas muito mais otimistas para o Exercicio seguinte. Aguarda-se
Empréstimos pagos a partes relacionadas (192.043) (342.751) |ainda novas medidas Econdmico Fiscais que visem reduzir os prejuizos causados pela pandemia aos diversos setores da economia, principalmente
Empréstimos tomados (instituigdes financeiras) 1.056.381 500.000 |o que se refere a juros e multas sobre os tributos ja parcelados do periodo. A redugdo significativa do seu quadro de pessoal e utilizagdo de todas
Emprésti pagos (i igoes fi i (64.935) 500.000 |as medidas oferecidas no Exercicio de 2020, assim como a contengdo de todos os outros custos fixos permitiu a continuidade da Cia. em 2021 e
Caixa liquido proveniente das (aplicado nas) ativi de fil 943.324 493.857 gera i i ilizagdo das receitas, de uma recuperagéo no Exercicios seguintes. Nota 5 - Onus reais e Garantias sobre ativos:
Aumento (redugdo) liquido de caixa e equivalentes de caixa 734.194 (1.607.851) | Para que houvesse cumprimento das obrigacdes e estabilizagdo do fluxo de caixa ao final do Exercicio de 2020 e 2021, foi adquirido financiamento
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 891.294 2.499.145 |junto ao Banco de Desenvolvimento do Estado do Rio Grande do Sul S/A, tendo sido oferecido como garantia parte do ativo imobilizado (prédios)
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 1.625.488 891.294 |da Cia. A empresa espera realizar a quitagdo deste empréstimo até o final do Exercicio de 2025. Nota 6 - Principais praticas contabeis: 6.1
Apuragdo do Resultado: As receitas e despesas estdo demonstradas obedecendo ao regime de competéncia. 6.2 Ativo circulante e ndo circulante:
a) Disponibilidades Imediatas: Comp&em este saldo o caixa representado pelos recursos disponiveis em moeda corrente nacional na data de seu
fechamento, pelos depésitos em instituicdes financeiras e pelos valores mantidos em aplicagdes de liquidez imediata. b) Clientes: O saldo dessa
conta corresponde ao valor a receber de diversos clientes. c) Outros créditos: Estdo representados neste grupo os saldos de impostos a recuperar
efou , 0s adi 1tos a empregados e fornecedores, além dos valores a receber junto as operadoras de cartdo de crédito e saldos de
despesas pagas antecipadamente. d) Estoques: O estoque da empresa é composto de mercadorias para revenda e aplicadas na prestagao de
servigos, além de materiais de uso e consumo utilizados na operagdo do hotel. Todos os estoques est&o avaliados pelo custo médio de aquisigdo. e)
Realizével a longo prazo: Comp&em este grupo os valores depositados em juizo a titulo de garantia trabalhista ou para beneficios fiscais, além de
aplicagdes de longo prazo avaliadas pelo valor justo e saldos a receber junto a pessoas ligadas a empresa. f) Investimentos: Os valores de
investimentos sdo representados por aplicagdes em outras companhias, avaliadas pelo custo de aquisigdo. g) Imobilizado e Intangivel: Estdo
registrados pelo custo de aquisi¢do e deduzido das respectivas depreciagdes/amortizagdes calculadas pelo método linear de acordo com a vida util
estimada dos bens. 6.3 Passivo circulante e ndo circulante: a) Fornecedores: O saldo dessa conta corresponde ao valor a pagar aos seus
fornecedores de diversos materiais. b) Empréstimos e financiamentos (circulante): Comp&em este saldos as parcelas a serem pagas junto ao Banco
Badesul, referente ao empréstimo tomado em 2020 a fim de manter a continuidade operacional e o cumprimento de obrigagdes de curto prazo da
Cia. Em 2021 foram retiradas mais duas parcelas (totalizando 3 parcelas recebidas de R$ 500 mil cada) a fim de estabilizar o fluxo de caixa da Cia.. O
empréstimo de RS 1.500.000,00 (+ despesas bancérias) deverd ser quitado até o final do Exercicio de 2025 (48 parcelas tendo sido paga a primeira
em 10/12/2021 e a ultima ficando para 10/11/2025). O empréstimo foi tomado a taxa de 5% a.a. + corregdo pela Selic. c) Obrigacdes Sociais,
trabalhistas e tributarias: Comp&em o saldo deste grupo as obrigagdes trabalhistas (inclusive referentes a processos judiciais da mesma natureza) a
pagar, encargos e impostos diretos e indiretos a recolher, além de parcelamentos de tributos a pagar no curto prazo. d) Outras obrigacdes:
Referem-se principalmente por valores recebidos antecipadamente de clientes, além dos valores de contas a pagar (inclusive saldo processo ECAD
citado na nota 3). e) Débitos com partes relacionadas: Referem-se a valores a pagar a partes relacionadas. f) Financiamentos (no circulante):
Compdem este grupo o saldo junto ao Badesul (citado no item b desta mesma nota) a serem pagos no longo prazo (parcelas vincendas apds
31/12/2022). g) Outras obrigagdes (ndo circulante): Esta composto pelos valores de parcelamentos fazenddrios a serem recolhidos em longo
prazo, além dos saldos de provisdes de contingéncias trabalhista. Nota 7 - Patriménio Liquido: a) Capital Social: O capital social da empresa,
subscrito no valor de RS 4.520.000,00 (quatro milh&es, quinhentos e vinte mil reais) esté representado por 1.311.761 (um milh3o, trezentas e onze
mil, setecentos e sessenta) agdes ordinarias e 2.252.903 (dois milhes, duzentos e cinquenta e dois mil, novecentos e trés) agdes preferenciais,
todas sem valor nominal e pertencentes a acionistas domiciliados no pais. b) Reservas de Capital: Sdo reservas de reavaliagdo de ativos (terrenos).
) Reserva Legal: A Cia. possui saldo de Reserva Legal constituida conforme legislagdo vigente no valor de R$ 626.287,22, readequados a legislagdo
no Exercicio corrente conforme DMPL, jé que nas publicagdes anteriores os valores constavam todos dentro dos Prejuizos acumulados. d) Prejuizos
A companhia possui um saldo de prejuizos acumulados de R$ 3.973.609,15 na data do Balango.
As notas explicativas sdo parte integrantes das demonstracdes contabeis
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