ATA DA PRIMEIRA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
NACIONAL SECURITIZADORA S.A.

CNPJ n2 53.176.704/0001-86
NIRE: 52300047625

DATA, HORARIO E LOCAL: Aos 13 de dezembro de 2023, as 14:00 horas, na sede social da
NACIONAL SECURITIZADORA S/A (“Companhia”), localizada Av. T-04, n2 619, Quadra 141, Lotes
04/05, sala 1413A, Condominio Buena Vista Office, Setor Bueno, no municipio de Goiania,
Estado de Goias, CEP: 74.230-035.

CONVOCAGAO E PRESENCA DE ACIONISTAS: Dispensada a convocag¢do em virtude da presenca
dos acionistas detentores da totalidade do capital social, nos termos do §42 do artigo 124 da Lei
n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

COMPOSICAO DA MESA: Presidente Sr. Lenoir José de Araljo, Secretaria Sra. Sueli de Fatima
da Silva e Araujo.

ORDEM DO DIA: | - deliberar sobre a proposta de realizagdo da 12 (primeira) emissao privada de
debéntures simples, com a definicdo das caracteristicas das debéntures a serem emitidas; e, Il -
autorizar a pratica pela Diretoria da Companhia de todo e qualquer ato e documento necessarios
a formalizacdo da emissdo, inclusive a celebracdo de Escritura de Emissao.

DELIBERAGOES: Apds exame e discussdes da Ordem do Dia, os acionistas detentores da
totalidade do capital social da Companhia deliberaram, por unanimidade de votos e sem
quaisquer restrigdes:

1) Aprovar a Emissdo Privada de Debéntures Simples, nos termos do artigo 59 da Lei das
Sociedades por A¢des, e conforme Instrumento Particular de Escritura da 12 Emissao Privada de
Debéntures Simples da Nacional Securitizadora S/A (“Escritura de Emissdo”), a ser celebrado
pela Companhia, com as seguintes caracteristicas e condicdes:

1.1 Identificagdo do Valor Imobilidrio: Debéntures 12 (primeira).
1.2 Quantidade: 3.000 (trés mil) debéntures simples.

1.3 Nuamero de Séries: A emissdo serd realizada em 3 (trés) séries. 12 série: RS
1.000.000,00 (um milh3o de reais); 22 série: RS 1.000.000,00 (um milh3o de reais); 32
série: RS 1.000.000,00 (um milh3o de reais).

1.4 Data de Emissdo: para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das debéntures
serad 18 de dezembro de 2023.

1.5 Valor Nominal Unitario: RS 1.000,00 (um mil reais) na data de emiss3o das
debéntures.

1.6 Valor Total da Emissdo: RS 3.000.000,00 (trés milhdes de reais) na data de emiss3o
das debéntures.
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Espécie, Forma e Conversibilidade: as debéntures serdo da espécie subordinada, terdo
a forma nominativa, ndo endossavel e serdo simples, ndo conversiveis em acGes de
emissdo da Companhia.

Colocagdo: o langcamento das debéntures serd privado, sem a intermediagdo de
Institui¢cao Financeira.

Garantias: as debéntures ndo possuem garantia.

Forma de Subscrigdo e Integralizagdo: as debéntures serdo integralizadas a vista, em
moeda corrente nacional, no ato da subscricao, nos termos do “Contrato de Promessa
de Cessdo e Aquisi¢cdo de Direitos Creditdrios e Outras Avencas”. As debéntures serdo
subscritas e integralizadas pelo seu Valor Nominal Unitario, fixado em RS 1.000,00 (um
mil reais), atualizado na forma estabelecida no item 1.12, a partir da data da primeira
subscricdo e integralizacdo das Debéntures, ou seja, 18 de dezembro de 2023 (“Data
da Primeira Integralizacdo”), até a data da sua efetiva integralizacdo.

Vencimento: 60 (sessenta) meses a contar da data de emissdo, portanto, em 18 de
dezembro de 2028, quando devera ser pago ao(s) debenturista(s) o respectivo valor
nominal, devidamente atualizado de acordo com o estabelecido no item 1.12.

Remuneragao: A base da remuneragdo do valor unitdrio das Debéntures da 12 série
serd 110% (cento e dez por cento) do CDI (Certificado de Depédsito Interbancario),
expressa na forma de percentual ao més, base 30 (trinta) dias mensais. A base da
remuneragdo da 22 série serd 120% (cento e vinte por cento) do CDI (Certificado de
Depésito Interbancdrio), expressa na forma de percentual ao més, base 30 (trinta) dias.
A base da remuneragdo da 32 série sera de 135% (cento e trinta e cinco por cento) do
CDI (Certificado de Depésito Interbancério), expressa na forma percentual ao més,
base 30 (trinta) dias, limitado a no minimo 1% ao més.

A remuneracdo sera calculada pro rata temporis, por dias Uteis decorridos, incidente
sobre o Valor Nominal Unitario ou sobre o Saldo do Valor Nominal Unitario, desde a
Data de Emissdo até a data do seu efetivo pagamento.

Pagamentos: os pagamentos a que fizerem jus os debenturistas serdo efetuados na
data de vencimento, preferencialmente através de depdsito em conta corrente
bancdria em nome do debenturista, a ser indicada pelo mesmo.

Amortizagoes: a critério da Diretoria, devidamente formalizado, dentro do periodo de
vencimento das debéntures, poderdo ocorrer amortizacbes mensais e/ou periddicas
de juros remuneratérios.
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Vencimento Antecipado: as debéntures da 12 emissdo de Debéntures poderdo ser
declaradas antecipadamente vencidas, resultando na imediata exigibilidade do
pagamento do valor nominal atualizado, acrescido de juros remuneratérios até a data
de seu efetivo pagamento, independentemente de aviso, interpelagao ou notificagao,
judicial ou extrajudicial, na ocorréncia de:

e protesto legitimo e reiterado de titulos contra a Emissora, cujo valor global
ultrapasse RS 500.000,00 (quinhentos mil reais), salvo se o protesto tiver sido efetuado
por erro ou ma-fé de terceiro, desde que validamente comprovado pela Emissora, for
cancelado ou, ainda, forem prestadas garantias;

¢ pedido de recuperacao judicial ou extrajudicial formulado pela Emissora;
¢ decretacdo de faléncia da Emissora;

¢ inadimplemento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo prevista na Escritura de
Emissdo, desde que ndo sanada em 30 (trinta) dias, contados a partir da data do
recebimento do aviso escrito que lhe for enviado;

¢ vencimento antecipado de qualquer divida da Emissora, previstas na Escritura de
Emissao.

Aquisicao Antecipada Facultativa: a Emissora poderd, a qualquer tempo e a seu
exclusivo critério, adquirir debéntures de sua emissdo, por preco nao superior ao de
seu valor nominal atualizado na forma prevista no item 12, observado o disposto no
artigo 55, paragrafo 32 da Lei das Sociedades por AcGes. As debéntures objeto deste
procedimento poderdo ser novamente colocadas em circulagdo.

Resgate Antecipado: resgates antecipados poderdo ser realizados mediante
solicitacdo do Debenturista, a partir do 3092 (trigésimo) dia da Data de Emissdo,
observados os termos e condi¢cdes a serem estabelecidos em Escritura, com o
consequente cancelamento das debéntures.

¢ O montante a ser pago na realizacdo do resgate correspondera ao saldo do valor
nominal unitdrio das debéntures acrescido da remuneragdo das debéntures,
calculadas proporcionalmente ao tempo.

¢ As debéntures objeto do Resgate Antecipado Facultativo serdo obrigatoriamente
canceladas pela Companhia.

Tributa¢dao das Debéntures: a tributagdo dos juros remuneratérios funcionard de
acordo com a Tabela Regressiva do Imposto de Renda.
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1.19 Decadéncia dos Direitos aos Debenturistas: os direitos a remunera¢do decaem na
hipétese de ndo comparecimento para recebimento pelos Debenturistas desta
emissdo, dos valores correspondentes a quaisquer das obrigacdes pecunidrias da
Emissora nas datas previstas na Escritura de Emissao ou em comunicado previamente
expedido.

1.20 Encargos Moratodrios: sem prejuizo da remunerac¢ao das debéntures, que continuara
incidindo até a data do efetivo pagamento dos valores devidos, ocorrendo
impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida aos debenturistas, os
valores em atraso ficarao sujeitos a juros de mora de 1% (um por cento) ao més e multa
nao compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, calculados desde a
data de inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, além das despesas incorridas para
cobranca.

1.21 Eventuais restricdes impostas ao emissor em relagao:
- Distribuicdo de dividendos: ndo ha.
- Alienacdo de determinados ativos: ndo ha.
- Contratacdo de novas dividas: ndo ha.
- Emissdo de novos valores mobilidrios: ndo ha.

1.22 Demais caracteristicas: as demais caracteristicas da Emissdo e das Debéntures serdo
aquelas especificadas na Escritura.

1.23 Publicidade: todos os atos societarios e decisGes decorrentes desta emissao, que de
qualquer forma vierem a envolver interesses dos debenturistas, deverdao ser
veiculados na forma de avisos em jornais de grande circulagao.

2) Autorizagdo: a Diretoria, os representantes legais e/ou procuradores da Companhia ficam
autorizados a discutirem, negociarem e definirem os termos e condi¢des da Escritura de
Emissdo, bem como praticarem todos os atos e assinarem todos os documentos necessarios a
formalizacdo da 12 (primeira) emissdo aprovada, inclusive, e ndo somente, a celebracdo da
Escritura de Emissdo, do Contrato de Distribuicdo das Debéntures e de eventuais aditamentos.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e lavrada a
presente ata, a qual foi lida, aprovada e assinada por todos os presentes. Presidente da Mesa:
Sr. Lenoir José de Araujo, Secretaria: Sra. Sueli de Fatima da Silva e Araujo.

A presente é copia fiel da ata lavrada em livro préprio.
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Goiania/GO, 13 de dezembro de 2023.

LENOIR JOSE DE ARAUJO
Presidente da mesa
Diretor Presidente, Acionista Subscritor

SUELI DE FATIMA DA SILVA E ARAUJO
Secretdria da mesa

Acionista Subscritora

RENATO SILVA DE ARAUJO
Diretor Vice-Presidente

Acionista Subscritor

FERNANDO SILVA DE ARAUJO
Diretor sem Denominacdo Especifica

Acionista Subscritor
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MINISTERIO DA ECONOMIA

Secretaria Especial de Desburocratizacdo, Gestdo e Governo Digital
Secretaria de Governo Digital

Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integracéo
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ASSINATURA ELETRONICA

Certificamos que o ato da empresa NACIONAL SECURITIZADORA S.A consta assinado digitalmente por:

IDENTIFICAGAO DO(S) ASSINANTE(S)

CPF/CNPJ Nome
25173170115 LENOIR JOSE DE ARAUJO
38250420144 SUELI DE FATIMA DA SILVA E ARAUJO
70383158117 RENATO SILVA DE ARAUJO
70450445186 FERNANDO SILVA DE ARAUJO

CERTI FI CO O REG STRO EM 04/ 01/ 2024 16:18 SOB N° 20240020561.
PROTOCOLO 240020561 DE 03/ 01/ 2024.

' CODI GO DE VERI FI CAGAO.  12400155543. CNPJ DA SEDE: 53176704000186.
NI RE: 52300047625. COM EFEI TOS DO REA STRO EM 13/ 12/ 2023.
NACI ONAL SECURI TI ZADORA S. A

e PAULA NUNES LOBO VELCSO ROSSI
SECRETARI A- GERAL
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