Aroer SPE Empreendimentos e Participagdes S.A.
CNPJ 10.234.236/0001-46
NIRE 35300373804

Balangos patrimoniais levantados em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Em Reais)
ATIVO
Notas 31/12/23 31/12/22

Ativo circulante

Caixa e equivalentes de caixa 4 2.705 10.497

Impostos a recuperar 941 292
Total do ativo circulante 3.646 10.789
Ativo nao circulante

Depdsitos judiciais 9.499 9.499

Investimentos 5 7.741.840 7.675.301
Total do ativo nédo circulante 7.751.339 7.684.800
Total do ativo 7.754.985 7.695.589

As néias explicativas s8o partes integrantes das demonstragdes financeiras
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Aroer SPE Empreendimentos e Participagoes S.A.

CNPJ 10.234.236/0001-46
NIRE 35300373804

Balangos patrimoniais levantados em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Em Reais)

PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO

Notas 31/12/23 31/12/22
Passivo circulante
Obrigacdes tributarias 134 152
Adiantamentos de Clientes 6 64.229 64.229
Contas a pagar 41.018 40.964
Contas corrente empresas 7 3.252 3.252
Total do passivo circulante 108.633 108.597
Patriménio liquido
Capital social 9.a 7.158.360 7.158.360
Adiantamento para futuro aumento de capital 9.c 890.000 790.000
Reservas de Capital 5.268 5.268
Prejuizos Acumulados (407.276) (366.636)
7.646.352 7.586.992
Total do passivo e patriménio liquido 7.754.985 7.695.589

| As notas explicativas sio partes integrantes das demonstragdes financeiras
|
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Aroer SPE Empreendimentos e Participagdes S.A.
CNPJ 10.234.236/0001-46
NIRE 35300373804

Demonstragées dos resultados para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de

2022
(Em Reais)
Notas 31/12/23 31/12/22

Despesas administrativas e comerciais 10 (22.346) (28.659)
Despesas Tributarias (207) (1.170)
Prejuizo antes das receitas e despesas financeiras (22.553) (29.829)
Despesas financeiras 11.a (1.449) (1.367)
Receitas financeiras 11.b 4373 3.658
Prejuizo antes das participagdes societarias (19.630) (27.538)
Equivaléncia Patrimonial (19.961) (28.162)
Prejuizo antes da proviséo para o imposto de renda e contribuigio soci: {39.591) (55.700)
Imposto de renda e contribuicéo social corrente (1.049) (878)
Prejuizo liquido do exercicio (40.640) (56.578)
N° de agbes 7.158.360 7.158.360
Resultado béasico e dividido por agéo (0,0057) (0,0079)
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Aroer SPE Empreendimentos e Participacdes S.A.
CNPJ 10.234.236/0001-46
NIRE 35300373804

Demonstracoes dos fluxos de caixa para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Em Reais)
31/12/23 31/12/22

Das atividades operacionais
Resultado antes das provisdes tributarias (39.591) (55.700)
Ajustes para conciliar o resultado as disponibilidades geradas 19.961 28.162
pelas atividades operacionais

Resultado de equivaléncia patrimonial 19.961 28.162
VariagGes nos ativos e passivos circulantes e néo circulantes (594) (561)
Decréscimo/ (acréscimo) em ativos

Tributos a recuperar (648) 54
(Decréscimo)/ acréscimo em passivos

Obrigagdes trabalhistas e tributarias 3 (60)

Contas a Pagar 54 (555)
Caixa proveniente das/ (aplicado nas) operagdes {20.224) (28.099)
Imposto de renda e contribuigdo pagos (1.068) (862)
Caixa liquido proveniente das (aplicado nas) atividades operacionais (21.292) (28.961)
Fluxo de caixa das atividades de investimentos

Investimentos de operagdes em continuidade (86.500) (75.000)
Caixa liquido/(aplicado) nas atividades de investimento {86.500) (75.000)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Adiantamento para futuro aumento de capital 100.000 100.000
Caixa liquido (aplicado nas)/ proveniente das atividades de financiamento 100.000 100.000
(Redugdo)/aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa (7.792) (3.961)
Caixa e equivalentes de caixa

No inicio do exercicio 10.497 14.458

No final do exercicio 2.705 10.497
{Redugdo)/aumento liquido de ¢ (7.792) (3.961)

Dario de Abreu Pereira Neto José Caflés/Moraes Pinto
Diretor CDntadp’r-CRC 1SP 061813/0-2



AROER SPE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S/A

Notas explicativas da administragao as demonstragoes financeiras
para os exercicios findos em 31 de Dezembro de 2023 e 2022
(Em Reais)

1 - Contexto Operacional

A Aroer SPE Empreendimentos e Participagées S/A foi constituida em 25 de Junho de
2008, e tem como objeto social o desenvolvimento e a incorporacéo de empreendimentos
imobiliarios, a realizagdo de negdcios e prestagdo de servicos compativeis com suas
atividades, a participagdo em outras sociedades civis ou comerciais, nacionais ou
estrangeiras, na qualidade de sdcia, acionista.

2- Apresentagdo das Demonstracdes Financeiras

a- Declaragao de Conformidade

As demonstracdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil, que incluem os principios contabeis previstos na legislacdo societéaria
brasileira, em consonancia com a Lei n® 6.404/76, bem como alteracdes introduzidas com
0 advento da Lei n° 11.638/07 e Lei 11.941/09, nos Pronunciamentos, orientagdes e
instrumentos  emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC),
especificamente o CPC para Pequenas e Médias Empresas (PME), Deliberados pelo
Conselho Federal de Contabilidade (CFC).

b- Base de Mensuragio
As demonstragbes financeiras foram preparadas com base no custo histérico e sdo
apresentadas em Real, que € a moeda funcional da Companhia.

c- Uso de Estimativas e Julgamentos

A elaboracdo de demonstraces financeiras de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil exige que a Administracdo use de julgamento na determinacdo e
registro de estimativas Contabeis. A liquidagdo das transacdes envolvendo essas
estimativas podera resultar em valores diferentes dos estimados, devido a imprecisées

inerentes ao processo de sua determinagdo. A Empresa revisa as estimativas e

premissas pelo menos anualmente.



AROER SPE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S/A

Notas explicativas da administragdo as demonstragoes financeiras
para os exercicios findos em 31 de Dezembro de 2023 e 2022
(Em Reais)

3 - Resumos das Principais Praticas Contabeis

As politicas contabeis descritas a seguir tém sido aplicadas pela Companhia de maneira
consistente a todos os periodos apresentados nessas demonstragées financeiras.

a- Apropriacao das Receitas, Custos e Despesas

As despesas administrativas e de consumo, necessarias a sua manutencdo, bem como
receitas financeiras foram reconhecidas conforme o regime contabil da competéncia do
exercicio.

b- Caixa e Equivalentes de Caixa

Sao representados por disponibilidades em moeda nacional e aplicagdes financeiras, cujo
vencimento das operagdes na data da efetiva aplicagéo seja igual ou inferior a 90 dias e
apresentam risco insignificante de mudanca de valor justo e que sdo utilizados pela
Companhia para o gerenciamento de seus compromissos de curto prazo.

c- Estoque Imobiliario

Nos imoveis em construgao, a parcela em estoque correspondente ao custo incorrido das
unidades ainda ndo comercializadas, esta demonstrada ao custo de construgdo que nao
excede ao seu valor liquido realizavel, compostos por terrenos, materiais, mao-de-obra
contratada e gastos vinculados ao desenvolvimento do projeto imobiliario e outros
correlatos.

d- Reducgao ao Valor Recuperavel

Os valores contdbeis dos estoques s&o revistos a cada data de apresentagdo das
demonstracdes financeiras para apurar se ha indicagdo de perda no valor recuperavel.
Caso ocorra tal indicagéo, entdo o valor recuperavel do ativo & determinado. Uma perda
por redugéo ao valor recuperavel é reconhecida caso o valor contabil exceda o valor
recuperavel estimado, sendo a perda de valor reconhecida no resultado.

e- Demais Ativos Circulantes e Nao Circulantes
S&o apresentados pelo valor liquido de realizacao.

f- Adiantamentos para Futuro Aumento de Capital (AFAC)

. \ . . . .
Representado pelos recursos obtidos ;i;r meio dos acionistas para financiar as

operagdes da Companhia que futuramente jserdo incorporadas ao capital social. X
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AROER SPE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S/A

Notas explicativas da administragdo as demonstragdes financeiras
para os exercicios findos em 31 de Dezembro de 2023 e 2022
(Em Reais)

g- Passivo circulante e nao circulante

Uma provisdo é reconhecida no balango patrimonial quando a Companhia possui uma
obrigacéo real legal ou constituida como resultado de um evento passado, e é provavel
que um recurso econdmico seja requerido para saldar a obrigacao.

S&o demonstradas pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos, variagdes monetarias e/ou cambiais incorridas

até a data dos balangos.
h- Instrumentos Financeiros

De acordo com o CPC aplicavel as pequenas e médias empresas (PME) o
reconhecimento, mensuracdo e evidenciagdo dos instrumentos financeiros ativos e
passivos da Companhia sao registrados ao custo amortizado ou valor justo.

A Companhia reconhece um ativo financeiro por seu valor presente a vista, incluindo o
pagamento dos juros, quando aplicavel.

Os passivos financeiros sdo reconhecidos inicialmente na data de negociacéo na qual a
Companhia se torna uma parte das disposi¢cdes contratuais do instrumento. Tais passivos
financeiros séo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos de quaisquer custos
de transacéo atribuiveis. Apés o reconhecimento inicial, esses passivos financeiros sio

medidos pelo custo amortizado através do método de juros efetivos.
i- Imposto de Renda e Contribuigéo Social

As provisdes de imposto de renda e contribui¢io social sobre lucro fiscal sédo calculadas
pelo Regime de tributagdo do Lucro Presumido.

No lucro presumido as aliquotas de Imposto de Renda e Contribuicdo Social sobre o
lucro liquido sdo de 15% e 9%, respectivamente, sobre uma base reduzida, ou seja,
distinta conforme receita correspondente:

Classificagdo da receita \ Percentual presumido
Receitas das atividades proprias 32% paralR e CS )
Receitas financeiras j 100% /



AROER SPE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S/A

Notas explicativas da administragdo as demonstragoes financeiras
para os exercicios findos em 31 de Dezembro de 2023 e 2022
(Em Reais)

j- Provisdes para riscos tributarios, civeis e trabalhistas

A Companhia avalia e reconhece, quando aplicavel, a provisdo para causas civeis,
trabalhistas e outras. A avaliacdo da probabilidade de perda inclui a avaliacdo das
evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisbes
mais recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento juridico, bem como a
avaliacao dos advogados externos.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Descricao 2023 2022
Caixa e bancos 940 941
Aplicacédo Financeira (a) 1.765 9.556
Total 2.705 10.497

(a) As aplicagbes financeiras sdo representadas substancialmente por aplicagdes automaticas junto ao Banco Itad
S/A, podendo ser resgatadas a qualquer tempo sem prejuizo da remuneragéo apropriada.

5. Investimentos

Saldo inicial | Integralizagao / Cora
Investida Partiipaso | oM | devolugaode | SR ITEETE | LR A
pag 01/01/23 capital P
Jaceguai SPE Empreend. e Partic. Ltda 100% 7.675.301 86.500 (19.961) 7.741.840
(=) Total 7.628.463 86.500 (19.961) 7.741.840
Saldo inicial | Integralizagao / . .
pariowsgao| o, ST | devoligaode | ESuanaa | Seks om
¢ 01/01/22 capital
Jaceguai SPE Empreend. e Partic. Ltda 100% 7.628.463 75.000 (28.162) 7.675.301
(=) Total 7.628.463 75.000 (28.162) 7.675.301
6. Adiantamento de Clientes.
Descrigao 2023 2022
Adiantamento de Clientes 64.229 64.229
Total i 64.229 64.229




AROER SPE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S/A

Notas explicativas da administragdo as demonstragdes financeiras
para os exercicios findos em 31 de Dezembro de 2023 e 2022

(Em Reais)

7. Conta corrente empresas

Acionistas 2023 2022
Epica Patrimonial Ltda. 361 361
MC4 Empreendimentos Ltda. 361 361
Onestex Administracdo e Participagéo Ltda. 361 361
R.N. Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 181 181
Rassum Empr. e Part. Ltda. 181 181
RNK Empreendimentos Ltda. 361 361
Traces Estac. e Servigos Ltda. 181 181
Troy Com. Assess. e Serv. Lida. 181 181
Vetivert Adm. e Partic. Ltda. 181 181
Ampar Adm. de Bens Ltda. 181 181
Agepar Empreendimentos Ltda. 361 361
Yapé Engenharia e Empreendimento Ltda. 361 361
Total 3.252 3.252
8. Provisdo para contingéncias

A Companhia ndo é parte em agdes judiciais e processos administrativos envolvendo
questbes tributarias, trabalhistas, aspectos civeis e outros assuntos. A Administracéo,
com base em informagdes de seus assessores juridicos, entendeu ndo ser necessaria a
constituicdo de quaisquer provisbes para contingéncias.

9. Patrimonio liquido

a) Capital Social

O capital social da Companhia em 31 de dezembro de 2011 era de R$ 2.727.220 (dois
milhdes, setecentos e vinte e sete mil, duzentos e vinte Reais) totalmente subscrito e
integralizado representado por 2.727.220 agbes ordinarias nominativas sem valor
nominal.

Em 28 de maio de 2012, os acionistas decidiram aumentar o capital social da companbhia,
em R$ 8.960.642 (oito milhGes, novecentos e sessenta mil, seiscentos e quarenta e dois
Reais), mediante a emissao 8.960.642 a¢des ordinarias nominativas sem valor nominal.
Neste mesmo ato os acionistas decidem reduzir o capital social em R$ 2.977.318 (dois
milhGes, novecentos e setenta e sete mil, trezentos e dezoito Reais) com o cancelamento
de 2.977.318 acdes.

Com isso o capital social, totalmente su?scnto e integralizado em moeda corrente
nacional, € de R$ 8.710.544,00 (oito mlll'{oes setecentos e dez mil, quinhentos e //
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AROER SPE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S/A

Notas explicativas da administragiao as demonstragées financeiras
para os exercicios findos em 31 de Dezembro de 2023 e 2022
(Em Reais)

quarenta e quatro reais), dividido em 8.710.544 agbes ordinarias nominativas sem valor
nominal.

Em marco de 2016 os acionistas decidem reduzir o capital social da Companhia em R$
1.290.000 (um milhdo duzentos e noventa mil reais) com o cancelamento de 1.290.000
(um milh&do duzentos e noventa mil) acdes.

Em abril de 2016 os acionistas decidem reduzir o capital social da Companhia em R$
142.187 (cento e quarenta e dois mil cento e oitenta e sete reais), mediante o
cancelamento de 142.187 (cento e quarenta e dois mil cento e oitenta e sete) agdes.

Em julho de 2016, os acionistas decidem aumentar o capital social da companhia, em R$
180.000 (cento e oitenta mil reais), mediante a emissdo de 180.000 (cento e oitenta mil)
acoes.

Na mesma data os acionistas decidem reduzir o capital social da companhia em R$
300.000 (trezentos mil reais), mediante o cancelamento de 300.000 (trezentas mil) acdes.

A seguir demonstramos a composicéo acionaria em 31 de dezembro de 2023:

Acionistas Partlillfagao Agdes R$

SDI Desenvolvimento Imobiliario Ltda. 10% 715.836 715.836
Epica Patrimonial Ltda. 10% 715.836 715.836
Traces Estacionamentos e Servicos Ltda. 5% 357.918 357.918
MC4 Empreendimentos Ltda. 10% 715.836 715.836
Rassum Empreendimentos e Participagtes Ltda 5% 357.918 357.918
RNK Empreendimentos Ltda. 10% 715.836 715.836
Vetivert Administragéo e Participagéo Ltda. 5% 357.918 357.918
Onestex Administragéo e Participacéo Ltda. 10% 715.836 715.836
Troy Comércio, Assessoria e Servigos Ltda. 5% 357.918 357.918
R.N Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 5% 357.918 357.918
Ampar Adm. de Bens Ltda. 5% 357.918 357.918
Agepar Empreendimentos Ltda. 10% 715.836 715.836
Yapé Engenharia e Empr. Ltda. 10% 715.836 715.836
TOTAL 100,00% 7.158.360 | 7.158.360

b) Destinagao dos lucros

O lucro liquido tera as seguintes destinagdes, conforme estatuto social da Companhia;

- . .ll.‘l' . -~ . » -~
5% seréo aplicados, antes de qualquer outra \:ﬂestmagao, na constituicdo da reserva legal,
que nao excedera a 20% do capital social; f\ /
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AROER SPE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S/A

Notas explicativas da administragdo as demonstragdes financeiras
para os exercicios findos em 31 de Dezembro de 2023 e 2022

(Em Reais)

Uma parcela, por proposta dos orgdos da Administracdo, podera ser destinada a

formacdo de reserva para contingéncias e a reservas de lucros a realizar, quando for o

caso, mediante proposta da diretoria;

Uma parcela sera destinada ao pagamento do dividendo obrigatério aos acionistas, que

n&o podera em qualquer caso, ser inferior a 25% do lucro apurado no exercicio.

c) Adiantamento para futuro aumento de capital (AFAC)

Acionistas 2023 2022
SDI Desenvolv. Imobiliario Ltda 89.000 79.000
Epica Patrimonial Ltda. 89.000 79.000
RNK Empreendimentos Ltda. 94.000 84.000
Onestex Adminst. e Part. 89.000 79.000
Troy Com. Assess. e Serv. Ltda. 44.500 39.500
Vetivert Adm. e Partic. Ltda. 44.500 39.500
MC4 Empreendimentos Ltda. 89.000 79.000
R.N. Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 39.500 34.500
Rassum Empr. e Part. Ltda. 44.500 39.500
Traces Estac. e Servigos Ltda. 44.500 39.500
Ampar Adm. de Bens Ltda. 44.500 39.500
Agepar Empreendimentos Ltda. 89.000 79.000
Yapé Engenharia e Emp. Ltda. 89.000 79.000
Total 890.000 790.000

10. Despesas administrativas e comerciais

A composicdo das despesas administrativas e comerciais nos exercicios findos em 31 de

dezembro de 2023 e de 2022 é a seguir demonstrada:

Descrigao 2023 2022
Servigos tomados pessoa juridica (18.324) (25.039)
Despesas legais e judiciais (2.843) -
Outras despesas (886) (1.146)
Internet (293) (439)
Anuncios e publicagbes - (2.035)
Total (22.346) (28.659)
A



AROER SPE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S/A

Notas explicativas da administragdo as demonstragées financeiras
para os exercicios findos em 31 de Dezembro de 2023 e 2022
(Em Reais)

11. Resultado financeiro

A composicdo das despesas e receitas financeiras nos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2023 e de 2022 é a seguir demonstrada:

a) Despesas financeiras

Descricao 2023 2022
Despesas financeiras (1.449) (1.367)
Total (1.449) (1.367)

b) Receitas financeiras

Descrigao 2023 2022
Receita de aplicagées financeiras 4.373 3.612
Variac&o Monetaria Ativa - 46
Total 4.373 3.658

12. Instrumentos financeiros

A Companhia mantém operagbes com instrumentos financeiros. A Administracéo destes
instrumentos é efetuada por meio de estratégias operacionais e controles internos
visando liquidez, rentabilidade e seguranga. A contratagéo de instrumentos financeiros
com o objetivo de protecdo é feita por meio de uma analise periddica da exposicéo ao
risco que a Administracdo pretende cobrir, 0 qual é aprovado pela Administracdo para
aprovagéo e operacionalizagéo da estratégia apresentada. A politica de controle consiste
em acompanhamento permanente das condigbes contratadas versus condi¢des vigentes
no mercado. A Companhia nao efetua aplicagbes de carater especulativo em derivativos
ou em quaisquer outros ativos de risco.

As operagdes da Companhia estéo sujeitas aos fatores de riscos descritos a seguir:
a) Consideragdes sobre riscos
i) Risco de crédito

A Companhia restringe a exposigéo a riscos de crédito associados a caixa e equivalentes
de caixa, efetuando seus investimentoj em instituicées financeiras avaliadas como de
primeira linha e com remuneragao em titllos de curto prazo. /
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AROER SPE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S/A

Notas explicativas da administragdo as demonstragdes financeiras
para os exercicios findos em 31 de Dezembro de 2023 e 2022
(Em Reais)

b) Valorizagao dos instrumentos financeiros

Os valores de mercado dos principais instrumentos financeiros ativos e passivos sdo
substancialmente equivalentes aos valores contabeis.

Dario de Abreu Pereira Neto José Carlc s"Moraes Pinto

Diretor Contadm}f-ﬁRC 1SP 061813/0-2
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