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Relatério dos Auditores
Independentes sobre as
Demonstracoes Financeiras

Aos Acionistas e Diretores da

VILLAGGIO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE S.A.
CNPJ: 21.941.386/0001-06

Floriandpolis / SC

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras da VILLAGGIO EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE S.A. ("Companhia”), que compreendem o balango patrimonial em
31 de dezembro de 2023 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes
do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, assim
como o resumo das principais praticas contabeis e demais notas explicativas.

Em nossa opinido as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira
da VILLAGGIO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE S.A., em 31 de dezembro de 2023
e o desempenho de suas operagdes, as mutagdes do patrimédnio liquido e os fluxos
de caixa, para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil.
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Base Para Opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na
secdo a seguir intitulada “Responsabilidade do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagado a empresa, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opiniéo.

Outros assuntos

A administragcdo da Companhia é responsavel por essas outras informagdes que
compreendem o relatério da administragéo, obtido antes da data deste relatdrio.

Nossa opinido sobre as demonstragcdes financeiras ndo abrange o relatério da
administracdo e néo expressamos ou expressaremos qualquer forma de opinido de
auditoria sobre esse relatoério.

Em conex&o com a auditoria das demonstragdes financeiras, nossa responsabilidade
é ade lerasoutrasinformacdes identificadas acima e, ao fazé-lo, considerar se essas
outras informagdes estédo, de forma relevante, inconsistentes com as demonstragdes
financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma,
aparentam estar distorcidas de forma relevante.

Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que h& distor¢do relevante nas
outras informacdes obtidas antes da data deste relatdrio, somos requeridos a
comunicar esse fato. Ndo temos nada a relatar a este respeito.
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Responsabilidades da administracao e da
governanca pelas demonstracgoes financeiras

A Administracdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentacédo das
demonstragdes financeiras de acordo com as préaticas contédbeis adotadas no Brasil
e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboragédo de demonstragbes financeiras livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragcdo das demonstragdes financeiras, a administragaéo é responsavel pela
avaliacdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso
dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a
administragdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou nao
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade
pela supervisao do processo de elaboragao das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades Do Auditor
Pela Auditoria Das Demonstra¢oes Financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes estao livres
de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatorio de auditoria contendo nossa opinido.

Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras de auditoria sempre detecta
as eventuais distorgcdes relevantes existentes. As distor¢gdes podem ser decorrentes
de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em
conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragcées
financeiras.
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Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorgéo relevante nas demonstragdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de néo deteccdo de distorgcdo relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificagdo, omiss@o ou representagdes falsas
intencionais.

Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstdncias, mas,
ndo, com O objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles
internos da Companhia.

Avaliamos a adequagao das politicas contédbeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracao.

Concluimos sobre a adequacgéo do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se
existe incerteza relevante em relagcdo a eventos ou condicdes que possam
levantar duvida significativa em relagdo & capacidade de continuidade
operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa
opinido, se as divulgacdées forem inadequadas. Nossas conclusées estao
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatoério.
Todavia, eventos ou condigbes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se
manter em continuidade operacional.

Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstracdes
financeiras, inclusive as divulgacées e se as demonstragdes financeiras
representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacao adequada.

Obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as
informacdes financeiras para expressar uma opinidao sobre as demonstragdes
financeiras. Somos responsaveis pela diregado, supervisdo e desempenho da
auditoria e, consequentemente, pela opiniédo de auditoria.
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VILLAGGIO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE S.A.
CNPJ: 21.941.386/0001-06
Floriandpolis - SC

BALANGO PATRIMONIAL DOS EXERCICIOS

FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022:
(Valores expressos em reais — R$, exceto se especificado de outra forma)

ATIVO Nota 2023 2022
Ativo circulante

Caixa e equivalentes de caixa 4 1.026.459 907.033

Contas a receber de clientes 5 245.040 3.008.514

Tributos a recuperar 6 28.647 -

Estoques 7 5.377.942 9.545.704

Outros créditos 8 4,800.000 25.591
Total do ativo circulante 11.478.088 13.486.842
Ativo nao circulante

Contas a receber de clientes 5 - 188.937

Realizavel a longo prazo 9 41.385 25.290

Imobilizado 10 312.903 356.232
Total do ativo ndo circulante 354.288 570.459
TOTAL DO ATIVO 11.832.376 14.057.301
PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO
Passivo circulante

Fornecedores 11 261 94.498

Obrigacgdes sociais - 500

Obrigacdes tributdrias 12 59.442 58.528

Outras obrigacoes - 45.069
Total do passivo circulante 59.703 198.595
Passivo nao circulante

Obrigacoes tributarias 12 39.308 127.898
Total do passivo nao circulante 39.308 127.898
Patrimonio liquido

Capital social 10.000.000 10.000.000

Reserva legal 1.430.124 1.324.376

Reserva de lucros 303.241 2.406.432
Total do patriménio liquido 13 11.733.365 13.730.808
TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 11.832.376 14.057.301

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras
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CNPJ: 21.941.386/0001-06
Floriandpolis - SC

DEMONSTRAGCAO DO RESULTADO DOS EXERCICIOS

FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022:

(Valores expressos em reais — R$, exceto se especificado de outra forma)

Nota 2023 2022

Receita bruta de vendas 8.664.641 22.351.832
(-) Dedugdes da receita (178.055) (468.843)
Receita operacional liquida 14 8.486.586 21.882.989
Custo das atividades imobiliarias (4.397.763)  (11.945.915)
Resultado bruto 4.088.823 9.937.074
Receitas (despesas) operacionais

Despesas com vendas (657.840) (1.276.814)

Despesas gerais e administrativas (1.244.057) (851.889)
Total das despesas operacionais (1.901.897) (2.128.703)
Resultado antes do resultado financeiro 2.186.926 7.808.371

Receitas financeiras 135.275 78.216

Despesas financeiras (681) (1.515)
Resultado financeiro liquido 15 134.594 76.701
Resultado antes dos tributos sobre o lucro 2.321.520 7.885.072
(-) Provisao para contribuicdo social 16 (125.645) (151.882)
(-) Provisdo para imposto de renda 16 (80.918) (286.999)
Resultado liquido do exercicio 2.114.957 7.446.191

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras
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VILLAGGIO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE S.A.

CNPJ: 21.941.386/0001-06
Floriandpolis - SC

DEMONSTRAQAO DAS MUTAQ()ES DO PATRIMONIO LiQUIDO
DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022:
(Valores expressos em reais — R$, exceto se especificado de outra forma)

Saldo em 31 de dezembro de 2021
Ajustes de exercicios anteriores
Resultado do exercicio

Destinag¢do do resultado:
Reserva legal
Distribuigdo de lucros
Reserva de lucros

Saldo em 31 de dezembro de 2022
Ajustes de exercicios anteriores
Resultado do exercicio

Destinagdo do resultado:
Reserva legal
Distribuigao de lucros
Reserva de lucros

Saldo em 31 de dezembro de 2023

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeira

Reserva de Reserva Resultado do

Capital Social Lucros Legal exercicio Total
10.000.000 8.186.749 947.248 - 19.133.997
- 96.364 - - 96.364
- - - 7.446.191 7.446.191
- - 377.128 (377.128) -
(8.186.749) - (4.758.995)  (12.945.744)
2.310.068 - (2.310.068) -
10.000.000 2.406.432 1.324.376 - 13.730.808
- 187.600 - - 187.600
- - - 2.114.957 2.114.957
- - 105.748 (105.748) -
(2.406.432) - (1.893.568) (4.300.000)
115.641 - (115.641) -
10.000.000 303.241 1.430.124 - 11.733.365
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DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA DOS EXERCICIOS

FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022:
(Valores expressos em reais — R$, exceto se especificado de outra forma)

FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Lucro antes do IRPJ e CSLL

Ajustado por:

Depreciagdo e amortizacao
Despesas de juros

(Aumento)/Diminuigdo das contas ativas
Contas areceber de clientes

Estoque

Tributos a recuperar (exceto IR e CS)

Outros créditos

Realizdvel a longo prazo

Aumento/(Diminuicdo) das contas passivas

Fornecedores

Obrigagdes sociais
ObrigacGes tributarias
Outras obrigagées

Caixa gerado das operagoes

Juros pagos

Imposto de renda e contribuicdo social pagos
Caixa liquido das atividades operacionais

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
Aquisicdo de ativo imobilizado

Caixa liquido das atividades de investimento

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO

Redugdo do capital social

Distribuicdo de lucros
Caixa liquido das atividades de financiamento

AUMENTO/(REDUGAO) LIQUIDA DE CAIXA E EQUIVALENTES

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio

2023 2022
2.321.520 7.885.072
44.158 29.592

129 1
2.365.807 7.914.665
2.952.411 1.312.406
4.167.762 10.558.322
125.881 -
(4.774.409) 28.830
(16.095) (21.127)
(94.237) 92.256
(500) 500
(104.145) (9.107)
(69) (261.083)
4.622.406 19.615.662
(129) (1)
(202.022) (434.686)
4.420.255 19.180.975
(829) (299.770)

(829) (299.770)

- (7.254.256)
(4.300.000)  (12.945.744)
(4.300.000)  (20.200.000)
119.426 (1.318.795)
907.033 2.225.828
1.026.459 907.033

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragoes financeiras
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VILLAGGIO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE S.A.
CNPJ: 21.941.386/0001-06
Floriandpolis - SC

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAQOES FINANCEIRAS
DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022:
(Valores expressos em reais — R$, exceto se especificado de outra forma

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A VILLAGGIO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE S.A.("Companhia") é uma Companhia
domiciliada no Brasil. O endereco registrado da Companhia localizada em Floriandpolis,
Bairro Jodo Paulo, n°600, sala 101, no Estado de Santa Catarina. A Companhia tem por objeto
social os servigos de Incorporagao de empreendimentos imobiliarios.

2. APRESENTAGAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

As demonstragoes financeiras inerentes aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023
e 2022 (comparativas) estdo sendo apresentadas em reais (R$), moeda corrente do pais sob
o pressuposto normal de continuidade das atividades.

As demonstracdes financeiras foram elaboradas com base nas Praticas Contabeis brasileiras
que compreendem a legislagdo societéria brasileira, os Pronunciamentos, as Interpretacdes
e as Orientagb6es emitidos pelo CPC e homologados pelos 6rgaos reguladores, e praticas
adotadas pelas empresas em assuntos ndo regulados, desde que atendam ao
Pronunciamento Conceitual Béasico de Estrutura Conceitual para a Elaboragéo e
Apresentacdo das Demonstragdes financeiras emitido pelo Comité de Pronunciamentos
Contéabeis (CPC) e, por conseguinte, em consonancia com as normas contabeis brasileiras.

A administragao da empresa declara que as demonstragdes financeiras refletem e espelham
a realidade da empresa em todos os seus termos. Os resultados produzidos sé&o frutos do
documental remetido para contabilizagdo, respondendo a administragdo da empresa, pela
veracidade, integralidade e procedéncia.

A responsabilidade profissional do contabilista que referenda este conjunto de
demonstragoes financeiras esta limitada aos fatos contéabeis efetivamente notificados pela
administracdo da empresa a este profissional.

As demonstracdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, apresentados
para fins de comparacgéo, podem conter reclassificagdes, quando aplicavel, para melhoria
da informacéo e comparabilidade.

A autorizagdo para a conclusdo destas demonstragdes financeiras foi dada pela
administragédo em 25 de margo de 2024.
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VILLAGGIO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE S.A.
CNPJ: 21.941.386/0001-06
Floriandpolis - SC

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022:
(Valores expressos em reais — R$, exceto se especificado de outra forma

3. PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

As politicas contédbeis descritas em detalhes abaixo tém sido aplicadas de maneira
consistente a todos os periodos apresentados nessas demonstragdes financeiras.

a) Apuracdo do resultado de incorporacido e venda de iméveis e outras — Nas vendas de
unidades nao concluidas, o resultado é apropriado de acordo com os critérios
estabelecidos pela Resolugao n° 1266/09 do Conselho Federal de Contabilidade (CFC)
e pelas orientagdes contidas no OCPC 01 (R1) (Empresas de Incorporagédo Imobiliaria) e
Orientagdo OCPC 04 - Aplicagdo da Interpretagado Técnica ICPC 02 as Empresas de
Incorporagao Imobilidria Brasileiras, para determinar a transferéncia dos riscos e
beneficios mais significativos inerentes a propriedade e a aplicagdo do CPC 30 (R1) -
Receitas, quando todas as condi¢gdes para reconhecimento da venda de bens séo
satisfeitas.

e O custoincorrido das unidades vendidas é apropriado integralmente ao resultado;

e A partir do momento em que o empreendimento langado n&o mais estiver sob os
efeitos da correspondente cldusula suspensiva constante em seu memorial de
incorporagdo, os termos do contrato e de todos os fatos e circunsténcias
relacionados se enquadrem no alcance do CPC 30 (R1), transferindo continuamente
0s riscos e beneficios mais significativos inerentes a propriedade dos bens, o valor
da receita possa ser mensurado com confiabilidade e na extensdo em que for
provéavel que beneficios econdmicos serdo gerados;

e E apurado o percentual do custo incorrido, incluindo o terreno, em relagéo ao seu
custo total orgado, sendo este percentual aplicado sobre a receita das unidades
vendidas, ajustada segundo as condi¢bes dos contratos de venda, sendo assim,
determinado o montante das receitas a serem reconhecidas;

e Os montantes da receita de venda apurada, incluindo a atualizagdo monetaria,
liquido das parcelas ja recebidas, sao contabilizados como contas a receber, ou
como antecipagdes de clientes, no passivo circulante ou no passivo nao circulante
quando aplicavel. As contas a receber sdo apresentadas aos valores presentes e de
realizagao;

e Os encargos financeiros dos financiamentos imobiliarios, das dividas de terrenos
adquiridos e financiamentos sédo capitalizados ao estoque de imoveis e levados ao
resultado na proporgéo das fragdes ideais vendidas, na rubrica “Custo dos imoveis
vendidos”;

e Permutas fisicas, tendo como objetivo a entrega de unidade a construir, sdo

registradas pelo seu valor justo, contabilizadas como um componente do estoque
de terrenos em contrapartida de adiantamentos de clientes no passivo, quando as
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022:
(Valores expressos em reais — R$, exceto se especificado de outra forma

b)

c)

d)

clausulas resolutivas tenham sido atendidas. Prevalecem para estas transagdes os
mesmos critérios de apropriagcdo aplicados para o resultado de incorporagao
imobiliaria em seu todo;

e Os custos orgados a incorrer dos empreendimentos imobiliarios sdo sujeitos a
revisdes periddicas, e como resultado destas revisées podem ocorrer alteragcdes
em suas estimativas iniciais. Os efeitos de tais revisbes afetam o resultado
prospectivamente, de acordo com o CPC 23 — Politicas Contéabeis, mudanca de
estimativas e retificacées de erros.

e As despesas com propaganda, marketing, promog¢bes, comissées e outras
atividades correlatas, ndo fazem parte do custo de construgdo do imével. Sdo
reconhecidas no resultado em rubrica de Despesas com Vendas, de acordo com o
respectivo periodo de veiculagdo, ndo podendo ser diferidas para futuro
reconhecimento até a entrega das unidades imobiliarias.

Caixa e equivalentes de caixa — Caixa e equivalentes de caixa incluem o caixa, 0s
depositos bancarios, outros investimentos de curto prazo de alta liquidez com
vencimentos originais de no maximo trés meses classificados como de baixo risco, que
sao prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estédo sujeitos
a um insignificante risco de mudancga de valor.

Ativos financeiros — A Companhia classifica seus ativos financeiros sob a categoria
“mantidos até o vencimento”. A classificagdo depende da finalidade para a qual os ativos
financeiros foram adquiridos. A Administragdo determina a classificagao de seus ativos
financeiros no reconhecimento inicial.

Mantidos até o vencimento: Sao ativos financeiros ndo derivativos com pagamentos
fixos ou determinaveis, com vencimentos definidos, para os quais a Companhia tem
intengao positiva e a capacidade de manter até o vencimento. Apds reconhecimento
inicial sdo mensurados pelo custo amortizado utilizando o método da taxa efetiva de
juros, deduzidos de eventuais reducdes em seu valor recuperavel. Os juros, corre¢ao
monetaria, variagdo cambial e as variagdes decorrentes da avaliagdo ao valor justo, sao
reconhecidas no resultado quando incorridos.

Estoque de imdveis a comercializar: Incluem os imodveis em construgéo e concluidos. O
custo dos imdéveis é formado por gastos com aquisigdo de terrenos (numerario ou
permuta fisica avaliadas ao valor justo), materiais, mdo de obra aplicada (prépria ou
contratada de terceiros), despesas com incorporagdo e encargos financeiros
decorrentes dos empréstimos e financiamentos durante o periodo de desenvolvimento
e construgdo, vinculados aos empreendimentos imobilidrios. Os imdveis sé&o
demonstrados ao custo de construgao, que ndo excede ao seu valor liquido realizéavel.
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022:
(Valores expressos em reais — R$, exceto se especificado de outra forma

e)

f)

9)

h)

i)

No caso de imdveis em construgcéo, a parcela em estoque corresponde ao custo
incorrido das unidades ainda ndo comercializadas.

Imobilizado:

l. Reconhecimento e mensuragao - Itens do imobilizado s&o mensurados pelo

custo histérico de aquisigdo e/ou construgcéo, deduzido de depreciagéo
acumulada e quaisquer perdas acumuladas de redugdo ao valor recuperavel
(impairment). O custo inclui gastos que s&o diretamente atribuiveis a aquisigao
de um ativo.
Quando partes significativas de um item do imobilizado tem diferentes vidas
uteis, estas sado registradas como itens separados (componentes principais) de
imobilizado. Quaisquer ganhos ou perdas na alienacdo de um item do
imobilizado sado reconhecidos no resultado.

IIl.  Custos subsequentes - O custo de reposi¢do de um componente do imobilizado
a reconhecido no valor contéabil do item caso seja provavel que os beneficios
econdmicos incorporados dentro do componente irdo fluir para a Companhia e
que o seu custo pode ser medido de forma confiavel. O valor contabil do
componente que tenha sido reposto por outro a baixado. Os custos de
manutengao no dia a dia do imobilizado sdo reconhecidos no resultado conforme
incorridos.

Passivo circulante e ndo circulante — Sdo demonstrados pelos valores conhecidos ou
calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos incorridos até
a data do balango patrimonial. Quando aplicavel, os passivos circulantes e nao
circulantes séo registrados com base em taxas de juros que refletem o prazo, a moeda
e o risco de cada transagéo.

Empréstimos e financiamentos — S&o registrados pelos valores originais de captagao,
atualizados monetariamente pelos indexadores pactuados contratualmente com o0s
credores, acrescidos de juros pro-rata dia apropriados até a data dos balangos.

Receitas financeiras e despesas financeiras — As receitas financeiras abrangem os
rendimentos com aplicagdes financeiras e descontos obtidos. As despesas financeiras
abrangem despesas com juros por atraso e tarifas bancérias.

Despesas e receitas — Estdo apropriadas, obedecendo ao regime de competéncia.

Tributacdo - A legislagdo fiscal permite que as receitas de vendas de unidades
imobilidrias sejam tributadas com base em regime de caixa. A Companhia optou pelo
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022:
(Valores expressos em reais — R$, exceto se especificado de outra forma

regime de lucro presumido, a base de calculo do imposto de renda é calculada a razéo
de 8% (incorporagao imobiliaria, inclusive atualizagdo monetaria) e 32% (prestagao de
servicos e locagdes), a da contribuicéo social a razdo de 12% (incorporagéo imobiliaria),
32% (prestagéo de servigos e locagdes) e 100% sobre as receitas financeiras, sobre as
quais se aplicam as aliquotas regulares do respectivo imposto e contribuicdo. As
aliquotas regulares de PIS e COFINS, nestes casos, sdo de 0,65% e 3,00%,
respectivamente. A partir do ano de 2017 a Companhia adotou a sistematica do
patriménio de afetacéo. Sendo assim, optou-se pela tributagdo de seus resultados em
conformidade com o Regime Especial de Tributagdo (RET), em que as receitas
operacionais com venda de imdveis séo tributadas, de forma definitiva, a aliquota de
4%, sendo 1,92% para imposto de renda e contribuicdo social e 2,08% para PIS e
COFINS, conforme Lei n°®12.844 de 2014.

k) Apuragdo do resultado - Vendas de unidades n&o concluidas, serdo reconhecidas

conforme as orientagdes do Comité de Pronunciamentos Contabeis — OCPC-01 e OCPC-
04, aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade — CFC.

Estimativas contabeis — A preparacdo das demonstragdes financeiras requer que a
Administracédo da Companhia use de julgamentos na determinagdo e no registro de
estimativas contabeis. Itens significativos sujeitos a essas estimativas e premissas
incluem a selegcéo das vidas Uteis do ativo imobilizado e de sua recuperabilidade nas
operacgoes, avaliagao dos ativos e passivos financeiros pelo valor justo, analise do risco
de crédito para a determinagdo da provisado para perdas, assim como da analise dos
demais riscos para determinagdo de outras provisoes, inclusive para contingéncias. A
Companhia revisa as suas estimativas e premissas, pelo menos, anualmente.

m) Ajustes de valor presente de créditos e obrigagées — Ndo ha efeitos relevantes que

justifiquem qualquer ajuste a valor presente de curto e longo prazo, dos créditos e das
obrigacoes.

4. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Caixa e os equivalentes de caixa existentes na companhia sdo compostos por:

Descrigao 2023 2022
Banco conta movimento 127.914 907.033
Aplicacoes finaceiras 898.545 -
Total 1.026.459 907.033
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5. CONTAS A RECEBER DE CLIENTES

O valor das contas a receber de clientes estd assim composto:

Descrigao 2023 2022

Antonio Santos Silva 245.040 908.514
Pedro Delci Conte - 2.100.000
Total curto prazo 245.040 3.008.514
AntoOnio Santos Silva - 188.937
Total longo prazo - 188.937
Total geral 245.040 3.197.451

6. TRIBUTOS A RECUPERAR

Sao decorrentes dos critérios estabelecidos pela legislagéo tributaria e estdo compostos da
seguinte forma:

Descricao 2023 2022
RET a compensar 16.720 -
IRPJ a compensar 7.102 -
CSLL a compensar 4.261 -
G Saldo negativo IRPJ 564 -
Total 28.647 -
> 7. ESTOQUES
) '
— A Companhia ndo possui obras em andamento, diante disto o valor dos estoques esta
—Ds representado por unidades imobilidrias do Citta Life Residence e imdveis a comercializar,
/\/\Q conforme demostrado a sequir:
~—
Descrigao 2023 2022
—DS
K{ﬂ- Citta Life Residence 4.912.942 8.480.704
U Imodveis de terceiros a comercializar 465.000 465.000
Terrenos - 600.000
> Total 5.377.942 9.545.704

(6t
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022:

(Valores expressos em reais — R$, exceto se especificado de outra forma

8. OUTROS CREDITOS

Outros créditos estdo assim compostos:

Descrigao 2023 2022
Adiantamentos realizados 4.800.000 15.116
Seguros a apropriar - 10.475
Total 4.800.000 25.591
9. REALIZAVEL A LONGO PRAZO
O saldo de realizavel a longo prazo esta assim composto:
Descrigao 2023 2022
Cotas de capital - Unicred S.A 41.385 25.290
Total 41.385 25.290
10. IMOBILIZADO
O ativo imobilizado esté assim composto por:
2023 2022

Depreciagdao
Descricao Custo Acumulada Liquido Liquido
Apartamento decorado 312.382 (35.689) 276.693 307.101
Plantdo de vendas 139.717 (103.507) 36.210 49.131
Total 452.099 (139.196) 312.903 356.232
11. FORNECEDORES
O saldo de fornecedores, é composto por:
Descrigao 2023 2022
Fornecedores nacionais a pagar 261 94.498
Total 261 94.498
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12. OBRIGAGOES TRIBUTARIAS

O saldo de obrigacoes tributarias esta assim composto:

Descricao 2023 2022

RET faturamento a recolher 52.369 50.071
ISS retido a recolher 3.489 1.446
CSLL a pagar 1.423 2.199
INSS retido arecolher 836 297
CSLL retido a recolher 775 768
IRRF s/ comissdo a recolher 300 397
IRRF sociedade civil arecolher 250 286
IRPJ a pagar - 3.064
Total curto prazo 59.442 58.528
RET diferido a recolher 19.001 127.898
CSLL diferido a recolher 7.615 -
IRPJ diferido a recolher 12.692 -
Total longo prazo 39.308 127.898
Total geral 98.750 186.426

13. PATRIMONIO LiQUIDO

—DS
(i) O capital social da Companhia subscrito e integralizado € de R$ 10.000.000 em 31 de
dezembro de 2023 (R$ 10.000.000 em 31/12/2022), 10.000.000 acgbdes ordinarias

s nominativas, com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada, conforme acionistas abaixo:

)
— Descri¢do Capital %
s RGK Investimentos Imobilidrios Ltda 2.500.000 25,00%
/\/\Q Altavista Empreendimentos Imobilidrios Ltda 1.250.000 12,50%
< Aquavalue Consultoria, Treinamento e Gestdo de Emp 1.250.000 12,50%
o RMD Participagbes Ltda 1.250.000 12,50%
K{ﬂ- SCAB Empreendimentos Ltda 1.250.000 12,50%

O Siqueira Administracdo de Bens S.S Ltda 1.250.000 12,50%
Solid Administragdo e Participa¢des Ltda 1.250.000 12,50%

> Total 10.000.000 100%

(e

—

(ii) As reservas de incentivos fiscais, no valor de R$ 1.430.124 (2022 - R$ 1.324.376).

(iii) A reserva de lucros provém de resultados disponiveis para destinagdo e/ou
compensacéo de prejuizos.

19
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14. RECEITA OPERACIONAL LiQUIDA

A receita operacional liquida € composta por:

Descricao 2023 2022

Unidade imobiliarias Cittd Life Residence 8.044.641 22.101.832
Vendas de terrenos 620.000 250.000
Receita operacional bruta 8.664.641 22.351.832
(-) COFINS - RET (123.366) (377.016)
(-) COFINS (18.600) (7.500)
(-) PIS - RET (32.059) (82.702)
(-) PIS (4.030) (1.625)
(-) Dedugbes da receita bruta (178.055) (468.843)
Receita operacional liquida 8.486.586 21.882.989

15. RESULTADO FINANCEIRO LiQUIDO

O resultado financeiro liquido da companhia é composto por:

Descrigao 2023 2022
Juros recebidos 50.112 1.592
Receita aplicacdo financeira 52.955 -
Retorno de sobras 26.664 41.440
Outras receitas financeiras 5.544 35.184
Receitas financeiras 135.275 78.216
Tarifas bancarias (551) (1.514)
Juros pagos (130) (1)
Despesas financeiras (681) (1.515)
Resultado financeiro liquido 134.594 76.701

16. IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUIGAO SOCIAL

O imposto de Renda e Contribuicéo Social foram apurados com base no lucro presumido. A
base de calculo do imposto de renda é calculada a razdo de 8% e da contribuigdo social a
razao de 12% (atividades de incorporagéo imobilidria) e 100% sobre as receitas financeiras,
das quais aplicam-se as aliquotas regulares do respectivo imposto e contribuicdo. Conforme
mencionado na nota explicativa n° 3, a Companhia tributa seus resultados em conformidade
com o Regime Especial de Tributagdo (RET), em que as receitas operacionais com venda de
imoveis séo tributadas de forma definitiva a aliquota de 4%. Para as receitas de vendas cujos
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imoéveis estdo nesse regime, as aliquotas incidentes sdo 1,26% para imposto de renda e
0,66 % para contribuigéo social. As provisdes, apuradas com base no lucro presumido, foram

calculadas da seguinte maneira:

Descricao 2023 2022

Venda de imdveis novos 8.044.641 22.101.832
Venda de terrenos 620.000 250.000
Receitas financeiras 108.610 36.776
Base de calculo 8.773.251 22.388.608
IRPJ lucro presumido (23.732) (8.516)
CSLL lucro presumido (16.471) (6.010)
IRPJ e CSLL—RET (166.360) (424.355)
Total IRPJ e CSLL (206.563) (438.881)

17. DEMANDAS JUDICIAIS

N&o ha registro de demandas judiciais ou arbitrais em qualquer esfera do poder judicial ou
ainda em processos extrajudiciais perante 6rgdos da administragdo publica em face da

Companbhia.

Floriandpolis, 05 de abril de 2024.
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