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J&R INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
CNPJ/MF 48.872.122/0001-02 — NIRE 41300319251

ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 06 DE OUTUBRO DE 2023

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 06 (seis) dias do més de outubro de 2023, as
10h00m (dez horas) na cidade de Curitiba/PR, a Rua XV de Novembro, n.
964, Conj. 30, Andar 03, CEP 80060-000.

2. CONVOCACAOQ: Independente das formalidades e publicacdo, vez que
presente a totalidade dos acionistas com direito a voto, na forma do
disposto no art. 124 §4°, da Lei 6.404/76 (“Lei das S/A™).

3. PRESENCA: A totalidade dos Acionistas representando a totalidade do
capital social da Companhia, conforme assinaturas lancadas no livro de
Presenca de Acionistas.

4. MESA: Assumiu a Presidéncia da mesa o Sr. Jodo Carlos Esteves Ramos,
que convidou a mim, Silvio Correia Dias, advogado, inscrito na OAB/PR sob
n°® 93.107 para secretariar os trabalhos.

5. ORDEM DO DIA: Analisar, discutir e deliberar sobre: (i) o aumento do
capital social da Companhia; (ii) a contratacdo de empresa especializada
Contabilidade Independéncia Ltda. para a elaboracdo de Laudo de
Avaliacdo (Anexo ll), a valor contdbil, dos imdveis a serem integralizados ao
capital social da Companhia; (iiij o Laudo de Avaliacdo (Anexo Il), dos
imoveis a serem integralizados ao capital social da Companhia, a valor
contabil; (iv) a alteracdo do art. 5° do Estatuto Social da Companhia, para
refletir o aumento do capital social; (v) a consolidacdo do Estatuto Social
da Companhia; (vi) a autorizagdo para a administracdo da Companhia
praticar todos os atos que se fizerem necessdrios d implementacdo das
deliberacdes tomadas.

6. DELIBERACOES: Instalada a Assembleia Geral Extraordindria, as
deliberacdes foram tomadas pela unanimidade dos Acionistas (ordindrios e
preferencialistas), sem quaisquer oposicdes, vetos, emendas ou ressalvas:

(i) Aprovar o aumento de capital social da Companhia em R$ 9214.000,00
(novecentos e quatorze mil reais), mediante emissdo, para subscricdo
privada de 914.000 (novecentas e quatorze mil) acdes ordindrias
nominativas, sem valor nominal, pelo preco de emissdo de R$ 1,00 (um real)
por acdo, passando o capital social de R$ 10.002,00 (dez mil e dois) reais
para R$ 924.002,00 (novecentos e vinte e quatro mil e dois reais), conforme
Boletim de Subscricdo (Anexo ).
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(i.1) O aumento de R$ 9214.000,00 (novecentos e quatorze mil reais) ao
capital se dard da seguinte forma:

(a) R$ 743,35 (setecentos e quarenta e trés reais e trinta e cinco centavos)
em moeda corrente nacional; e

(b) R$ 913.256,65 (novecentos e treze mil, duzentos e cinquenta e seis reais
e sessenta e cinco centavos), mediante integralizacdo, neste ato, dos
imoveis abaixo descritos:

i. Matricula 35.781

Imdével: O apartamento n® 71, localizado no sétimo pavimento-tipo, do
Residencial Mont Tremblant, situado & Rua Euclides da Cunha n°® 244,
compde-se de: uma suite com banheiro privativo, dois dormitérios, um deles
com balcdo, banheiro social, hall de circulacdo, salas de jantar e de estar
com acesso a sacada, entrada social e de servico, cozinha, drea de servico,
w.c. e quarto de empregada; confrontando pela frente com a drea de recuo
fronteirica & Rua Euclides da Cunha, a direita e d esquerda com as dreas de
recuo do prédio, e nos fundos com a drea de circulagcdo do pavimento,
elevadores social e de servico e com as escadarias do prédio; tendo a drea
Util de 126,370 metros quadrados, drea vinculada de garagem de 25,000
metros quadrados, drea comum de 54,754 metros quadrados, drea total de
206,124 metros quadrados; pertencendo-lhe tanto no terreno como nas
demais coisas de uso comum do condominio uma fracdo ideal equivalente
a 3,4097% do todo. SGo de propriedade exclusiva do apartamento n® 71, e
ao mesmo ficam vinculadas as garagens n°s 33 e 33-A, situadas no subsolo,
confrontando na frente com a drea de manobra, do lado direito com as
garagens n°s 34 e 34-A, do lado esquerdo com o poco de elevadores, € nos
fundos com parede do prédio. O terreno onde foi construido o prédio, acha-
se descrito e confrontado na especificacdo condominial, registrada sob n°
03, na matricula n° 35.228 deste Cartério. Proprietdrio: Jodo Carlos Esteves
Ramos, brasileiro, comerciante, portador do RG n® 14.948.876 SSP/SP, inscrito
no CPF/MF sob n° 062.978.878-29 e sua mulher Maristella Teixeira Ramos,
brasileira, comerciante, portadora do RG n° 12.368.768-8 SSP/SP, inscrita no
CPF/MF sob n°® 018.293.038-64, casados pelo regime da comunhé&o parcial de
bens, residentes e domiciliados em Santos/SP, na Rua Euclides da Cunha n°
244, apt 71.

Imével matriculado sob o n° 35.781 no 3° Oficial de Registro de Imédveis de
Santos/SP. Valor do imével (DIRPF): RS 116.256,65 (cento e dezesseis mil,
duzentos e cinquenta e seis reais e sessenta e cinco centavos).
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ii. Matricula 54.817

Imoével: O apartamento n°® 62, localizado no 5° pavimento, do Residencial
Terracos Pompéia, situado na Rua Ceard, n° 77, confrontando pela frente
com o espaco de recuo da Rua Ceard, do lado direito de quem olha da rua
parte com o apartamento 61, parte com o hall de circulacdo e parte com a
escadaria do edificio, do outro lado, com a drea livre do condominio, e nos
fundos, parte com o apartamento 63, parte com o hall de circulacdo e parte
com a escadaria do edificio; tem a drea Util de 94,34m?, drea de garagem
de 21,60m?2, com drea privativa total de 115,94m?2, drea comum de 49,987m?,
no total de 165,927m?, pertencendo-lhe tanto no terreno como nas partes
comuns uma fracdo ideal equivalente a 1,73309%. O apartamento n® 62 —
vaga 36, situada no mezanino, que confronta na frente com a drea de
circulacdo e manobra de veiculos, de um lado com a vaga n° 35, de outro,
parte com drea livre do condominio, parte com a escadaria, parte com o
hall dos elevadores e parte com o poco dos elevadores e nos fundos com
drea livre do condominio, com a drea de 21,60m?, j& computada. O terreno
onde foi construido o prédio, acha-se descrito e confrontado na
especificacdo condominial, registrada sob n° 07, na matricula n® 49.301,
deste Oficio. Proprietdrio: Jodo Carlos Esteves Ramos, brasileiro, comerciante,
portador do RG n° 14.948.876 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n® 062.978.878-29
e sua mulher Maristella Teixeira Ramos, brasileira, comerciante, portadora do
RG n® 12.368.768-8 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°® 018.293.038-64, casados
pelo regime da comunhdo parcial de bens, residentes e domiciliados em
Santos/SP, na Rua Euclides da Cunha n® 244, apt 71.

Imével matriculado sob o n° 54.817 no 3° Oficial de Registro de Iméveis de
Santos/SP. Valor do imével (DIRPF): RS 377.000,00 (trezentos e setenta e sete
mil reais).

iii. Matricula 49.502

Imével: A loja sob n° 181, localizada no térreo ou 1° pavimento do edificio
situado & Rua Lucas Fortunato n°s 181/181-A, no perimetro urbano desta
Comarca, contendo a drea Util de 114,83m?, drea comum de 33,49m?, drea
total construida de 148,32m?2, correspondendo-lhe uma fracdo ideal de
34,61% do todo, confrontando: pela frente com a drea de recuo fronteirica &
Rua Lucas Fortunato; do lado direito com a drea de recuo fronteirica a Rua
Antonio Bento, do lado esquerdo com a drea de recuo lateral esquerda e
com as escadarias de acesso aos pavimentos superiores sob n° 181-A, da Rua
Lucas Fortunato e, nos fundos com a drea de recuo dos fundos do prédio.
Proprietdrio: Jodo Carlos Esteves Ramos, brasileiro, comerciante, portador do
RG Nn® 14.948.876 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°® 062.978.878-29 e sua mulher
Maristella Teixeira Ramos, brasileira, comerciante, portadora do RG n°
12.368.768-8 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°® 018.293.038-64, casados pelo
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regime da comunhdo parcial de bens, residentes e domiciliados em
Santos/SP, na Rua Euclides da Cunha n® 244, apt 71.

Imével matriculado sob o n° 49.502 no 1° Oficial de Registro de Imédveis de
Santos/SP. Valor do imével (DIRPF): RS 40.623,00 (quarenta mil, seiscentos e
vinte e trés reais).

iv. Matricula 49.503

Imével: O conjunto sob n° 11, localizado no 1° andar ou 2° pavimento do
edificio situado & Rua Lucas Fortunato n°s 181/181-A, no perimetro urbano
desta Comarca, contendo a drea Util de 46,53m?, drea comum de 13,55m?,
drea total construida de 60,08m?, correspondendo-lhe uma fracdo ideal de
14.02% do todo, confrontando: pela frente com o hall da circulagdo do
pavimento, por onde tem entrada, escadarias e conjunto n® 12; de um lado
com a drea de recuo lateral esquerda do prédio; do outro lado com a drea
de recuo fronteirica d Rua Antonio Bento em nos fundos com a drea de recuo
fronteirica & Rua Lucas Fortunato. Proprietdrio: Jodo Carlos Esteves Ramos,
brasileiro, comerciante, portador do RG n° 14.948.876 SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob n° 062.978.878-29 e sua mulher Maristella Teixeira Ramos,
brasileira, comerciante, portadora do RG n° 12.368.768-8 SSP/SP, inscrita no
CPF/MF sob n°® 018.293.038-64, casados pelo regime da comunhd&o parcial de
bens, residentes e domiciliados em Santos/SP, na Rua Euclides da Cunha n°
244, apt 71.

Imével matriculado sob o n° 49.503 no 1° Oficial de Registro de Imébveis de
Santos/SP. Valor do imdével (DIRPF): RS 17.186,00 (dezessete mil, cento e
oitenta e seis reais).

v. Matricula 49.504

Imével: O conjunto sob n° 12, localizado no 1° andar ou 2° pavimento do
edificio situado & Rua Lucas Fortunato n®°s 181/181-A, no perimetro urbano
desta Comarca, contendo a drea Util de 61,77m?2, drea comum de 17,99m2,
drea total construida de 79,76m2, correspondendo-lhe uma fragcdo ideal de
18,61% do todo, confrontando: pela frente com o hall da circulagdo do
pavimento, por onde tem entrada, escadarias e conjunto n® 11; de um lado
com a drea de recuo fronteirica a Rua Antonio Bento, do outro lado com a
drea de recuo lateral esquerda do prédio e, nos fundos com a drea de recuo
dos fundos do prédio. Proprietdrio: Jodo Carlos Esteves Ramos, brasileiro,
comerciante, portador do RG n° 14.948.876 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°
062.978.878-29 e sua mulher Maristella Teixeira Ramos, brasileira, comerciante,
portadora do RG n° 12.368.768-8 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°018.293.038-
64, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, residentes e
domiciliados em Santos/SP, na Rua Euclides da Cunha n° 244, apt 71.
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Imével matriculado sob o n° 49.504 no 1° Oficial de Registro de Imébveis de
Santos/SP. Valor do imével (DIRPF): RS 22.418,00 (vinte e dois mil, quatrocentos
e dezoito reais).

vi. Matricula 49.505

Imével: O conjunto sob n° 21, localizado no 2° andar ou 3° pavimento do
edificio situado & Rua Lucas Fortunato n°s 181/181-A, no perimetro urbano
desta Comarca, contendo a drea Util de 49,36m?2, drea comum de 14,38m?,
drea total construida de 63.74m?, correspondendo-lhe uma fracdo ideal de
14.87% do todo, confrontando: pela frente com o hall da circulagdo do
pavimento, por onde tem entrada, escadarias e conjunto n°® 22; de um lado,
com a drea de recuo lateral esquerda do prédio; do outro lado com a drea
de recuo fronteirica a Rua Antonio Bento, e nos fundos com a drea de recuro
fronteirica & Rua Lucas Fortunato. Proprietdrio: Jodo Carlos Esteves Ramos,
brasileiro, comerciante, portador do RG n° 14.948.876 SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob n° 062.978.878-29 e sua mulher Maristella Teixeira Ramos,
brasileira, comerciante, portadora do RG n° 12.368.768-8 SSP/SP, inscrita no
CPF/MF sob n° 018.293.038-64, casados pelo regime da comunhdo parcial de
bens, residentes e domiciliados em Santos/SP, na Rua Euclides da Cunha n°
244, apt 71.

Imével matriculado sob o n° 49.505 no 1° Oficial de Registro de Imébveis de
Santos/SP. Valor do imével (DIRPF): RS 18.170,00 (dezoito mil, cento e setenta
reais).

vii. Matricula 49.506

Imdével: O conjunto sob n° 22, localizado no 2° andar ou 3° pavimento do
edificio situado & Rua Lucas Fortunato n°s 181/181-A, no perimetro urbano
desta Comarca, contendo a drea Util de 59,39m2, drea comum de 17,30m?,
drea total construida de 76,69m?, correspondendo-lhe uma fragcdo ideal de
17,89% do todo, confrontando: pela frente com o hall da circulacdo do
pavimento, por onde tem entrada, escadarias e conjunto n°® 21; de um lado
com a drea de recuo fronteirica & Rua Antonio Bento, do outro lado com a
drea de recuo lateral esquerda do prédio e, nos fundos com a drea de recuo
dos fundos do prédio. Proprietdrio: Jodo Carlos Esteves Ramos, brasileiro,
comerciante, portador do RG n°® 14.948.876 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°
062.978.878-29 e sua mulher Maristella Teixeira Ramos, brasileira, comerciante,
portadora do RG n® 12.368.768-8 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n®°018.293.038-
64, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, residentes e
domiciliados em Santos/SP, na Rua Euclides da Cunha n® 244, apt 71.

Imével matriculado sob o n° 49.505 no 1° Oficial de Registro de Imodveis de
Santos/SP. Valor do imdvel (DIRPF): RS 21.603,00 (vinte e um mil, seiscentos e
trés reais).
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viii. Matricula 22.050

Imoével: O prédio e respectivo terreno a rua Euclides da Cunha n°® 124,
medindo 7,50 mts, de frente, por 19,00 mts, da frente cos fundos, até os fundos
do prédio n°® 126 da rua Pernambuco, pertencente a Adelino Ferreira ou
sucessores onde faz divisa, confrontando de um lado com o prédio n° 122 da
mesma rua de Augusto C. de Vasconcelos e/ou sucessores e de outro lado
com o prédio n°® 126 da referida rua, antes com quem de direito, estando
cadastrado pela PMS sob n°® 65.016.030.000. Av. 5 — Procede-se esta
averbacdo para ficar constando que o imével desta matricula atualmente
encontfra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Santos sob n°s
65.016.030.001, 65.016.030.002 e 65.016.030.003. Proprietdrio: Jodo Carlos
Esteves Ramos, brasileiro, comerciante, portador do RG n° 14.948.876 SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob n° 062.978.878-29 e sua mulher Maristella Teixeira
Ramos, brasileira, comerciante, portadora do RG n° 12.368.768-8 SSP/SP,
inscrita no CPF/MF sob n® 018.293.038-64, casados pelo regime da comunhdo
parcial de bens, residentes e domiciliados em Santos/SP, na Rua Euclides da
Cunha n® 244, apt 71.

Imével matriculado sob o n° 22.050 no 3° Oficial de Registro de Imédveis de
Santos/SP. Valor do imével (DIRPF): RS 300.000,00 (trezentos mil reais), sendo
R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), referente a loja 124/A - inscricdo
imobilidria 65016030001; R$ 87.150,00 (oitenta e sete mil, cento e cinquenta
reais) referente a loja 124/B — inscrigdo imobilidria 65016030002 e R$ 62.850,00
(sessenta e dois mil, oitocentos e cinquenta reais) referente a loja 124/C -
inscricdo imobilidria 65016030003.

(i.2) A proprietdaria Maristella Teixeira Ramos, brasileira, casada com Jodo
Carlos Esteves Ramos sob o regime da comunhdo parcial de bens, nascida
em 23.02.1961, empresdria, portadora da CNH n° 01719627209 Detran/SP,
onde constam o RG n°® 12368768 SSP/SP e o CPF/ME n°® 018.293.038-64,
residente e domiciliada em Santos/SP a Rua Euclides da Cunha 244, ap. 71,
Pompeia, CEP 11065-101, neste ato e na melhor forma de direito,
expressamente anui com a integralizacdo dos imdveis acima franscritos, na
forma do disposto no artigo 1.647 do Cdédigo Civil de 2002.

(i.3) As acdes ordindrias ora emitidas terdo os mesmos efeitos atribuidos as
acodes ordindrias da Companhia em circulacdo nesta data, inclusive os
dividendos e remuneracdes sobre o capital que vierem a ser declarados a
partir desta data.

(i) Aprovar a confratacdo da empresa especializada Contabilidade
Independéncia Ltda para a elaboracdo de Laudo de Avaliacdo (Anexo Il),
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a valor contdbil, dos imdveis a serem integralizados ao capital social da
Companhia;

(iii) Aprovar, sem qualquer ressalva, o Laudo de Avaliacdo de Bens (Anexo
Il), datado de 05 de outubro de 2023 que estabelece o valor dos imdveis,
com base em sua avaliacdo contdbil, totalizando R$ 913.256,65
(novecentos e treze mil, duzentos e cinquenta e seis reais e sessenta e cinco
centavos);

(iv) Aprovar a alteracdo do art. 5° do Estatuto Social da Companhia para
refletir o aumento de capital social, de modo que passard a vigorar com d
seguinte redacdo:

Artigo 5° - O capital social inteiramente subscrito e integralizado € de
R$ 924.002,00 (novecentos e vinte e quatro mil e dois reais), dividido em
924.000 (novecentas e vinte e quatro mil) agcdes ordindrias, e 02 (duas)
acoes preferenciais de classe especial, todas nominativas, sem valor
nominal.

5.6. Aprovar na integra o Estatuto Social da Companhia em todos os seus
termos, cuja redacdo se dard conforme abaixo transcrito:

“ESTATUTO SOCIAL
“J&R INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A — CNPJ/MF 48.872.122/0001-02
CAPITULO | - Denominacdo, Sede, Objeto Social e Duracdo

Artigo 1° - “J&R INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A" é uma sociedade
andnima de capital fechado regida pelo presente estatuto social e pelas
disposicdes legais aplicaveis.

Artigo 2° - A Companhia tem sua sede na cidade de Curitiba/PR, a Rua
XV de Novembro, n. 964, Conj. 30, Andar 03, CEP 80060-000.

Pardagrafo Unico — A Companhia poderd, para a consecucdo de seus
objetivos, criar, extinguir ou fransferir filiais, agéncias, escritorios,
representacdo e outros estabelecimentos, no pais e no exterior.

Artigo 3° - A Companhia tem por objeto social a administracdo e gestdo
de negdcios, bens e valores proprios e a participacdo em outras
sociedades comerciais ou civis, com atividades preponderantemente
ndo-financeiras, como controladora do capital (holding) - (CNAE 6462-
0/00), a compra e venda de imoveis proprios (CNAE 6810-2/01);
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administracdo e aluguel de imodveis proprios (CNAE 6810-2/02);
loteamento de imoveis proprios (CNAE 6810-2/03); e, incorporacdo de
empreendimentos imobilidrios (CNAE 4110-7/00).

§1° — A Companhia pode, para promover a realizacdo de seu objeto
social, participar em outras sociedades comerciais ou civis, como sociaq,
acionista ou quotista.

§2° - A Companhia poderd praticar todos os atos permitidos por lei, direta
ou indiretamente necessdrios, Uteis ou convenientes a consecucdo do
seu objetivo e de interesse comum dos acionistas.

Artigo 4° - A Companhia iniciou as suas atividades em 13.12.2022 e o prazo
de duracdo da Companhia é indeterminado.

CAPITULO Il - Do Capital Social e das Acées

Artigo 5° - O capital social inteiramente subscrito e integralizado é de R$
924.002,00 (novecentos e vinte e quatro mil e dois reais), dividido em
924.000 (novecentas e vinte e quatro mil) acdées ordindrias, e 02 (duas)
acoes preferenciais de classe especial, todas nominativas, sem valor
nominal.

§1° - Cada acdo ordindria dard direito a 1 (um) voto nas deliberacées
das Assembleias Gerais da Companhia.

§2° - As acoes preferenciais emitidas pela Companhia poderdo ser de
uma ou mais classes, resgatdveis ou ndo, e ter ou ndo valor nominal, nos
termos do art. 11, pardgrafo 1° da Lei das S/A.

§3° - A acdo preferencial de classe especial confere ao seu titular os
seguintes direitos:

(a) eleger e destituir, em votacdo em separado: (i) a maioria dos
membros do Conselho de Administracdo, se existente; (ii) um dos diretores
da Companhia e/ou das suas Controladas; e (iii) a maioria dos membros,
titulares e/ou suplentes do Conselho Fiscal da Companhia e/ou das suas
Controladas; e,

(b) aprovar, por votagédo em separado, as seguintes materias: (i) criagéo
de acdes preferenciais ou aumento de classe de acdes preferenciais
existentes; (ii) alteracdo nas preferéncias, vantagens e condicdes de
resgate ou amortizacdo de uma ou mais classes de acoes preferenciais,
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ou criacdo de nova classe mais favorecida; (iii) criacdo e emissGo de
partes beneficidrias;

§4° - O titular da acdo preferencial de classe especial ainda gozard das
seguintes vantagens: (i) prioridade no recebimento de dividendos
minimos de 50% (cinquenta por cento) ao ano do lucro liquido da
Companhia, participando em igualdade de condicbées com as acdes
ordindrias, no recebimento dos lucros remanescentes, inclusive dividendo
obrigatdrio apurado de acordo com o art. 202, da Lei das S/A; (ii)
participacdo, em igualdade de condicdes com as acdes ordindrias, nos
aumentos de capital; (iii) direito integral a tfodas as bonificacdes e
desdobramentos que venham a ser deliberados a partir da data de
subscricdo, sempre da mesma classe de acdes de que sao titulares; (iv)
direito de veto, em separado ou ndo, em relacdo as seguintes matérias:
(a) criacdo de acdes preferenciais ou aumento de classe de acdes
preferenciais existentes; (b) alteracdo nas preferéncias, vantagens e
condicdes de resgate ou amortizacdo de uma ou mais classes de acoes
preferenciais, ou criacdo de nova classe mais favorecida; (c) reducdo do
dividendo minimo ou obrigatorio; (d) alteracdo da denominag¢éo social
da Companhia e/ou de suas Controladas; (e) mudanca do objeto social
da Companhia e/ou de suas Controladas; (f) alienacdo das acdes da
Companhia e/ou de suas Controladas; (g) incorporacdo, cisdo, fusgo e
fransformacdo da Companhia e/ou de suas Controladas; (h) dissolucdo
da Companhia e/ou suas Controladas; (i) aquisicdo e/ou a alienacdo, a
qualquer titulo, de bens imoveis; (j) a participacdo da Companhia no
capital de outras sociedades; (k) a recompra, amortizacdo e ou resgate
de acodes, emissGo de debéntures, bdnus de subscricGo ou partes
beneficiarias pela Companhia, prestacdo de fianca, aval ou outra
garantia a favor de terceiros ou de empresas, direta ou indiretamente
coligadas, controladas ou associadas a esta Companhia; (I) quaisquer
investimentos em negodcios estranhos ao objeto social, inclusive atraveés
de consorcios ou sociedade em conta de participacdo; (m) aquisicdo,
alienacd@o ou oneracdo de bens do ativo permanente e bens imoveis
com valor superior a R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais); (n) a
celebracdo de quaisquer contratos de empréstimos, financiamentos,
emissdo de ftitulos da divida ou assuncdo de quaisquer obrigacoes
perante instituicbes financeiras e/ou terceiros-investidores;  (0)
remunerac@o global da Administracdo; (p) a outorga para terceiros de
opcdes de compra de acdes da Companhia realizada diretamente pelos
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acionistas pessoas fisicas mediante a entrega de acdes de sua
titularidade e de emissdo da Companhia, em montante superior a 5%
(cinco por cento) do capital social votante e/ou total da Companhia; e
(q) eleicGo de herdeiros necessdrios de qualquer acionista pessoa fisica
em caso de morte, auséncia declarada ou interdicdo, para ocupar cargo
na administracdo da Companhia e/ou das Controladas.

§5° - As acdes preferenciais de classe especial sdo conferidas
exclusivamente e intuito personae qos acionistas subscritores
devidamente identificados no Boletim de SubscricGo de Assembleia de
Constituicgo.

§6° - As acdes preferenciais de classe especial poderdo ser objeto de
resgate pela Companhia nos termos estabelecidos neste Estatuto e no
Acordo de Acionistas devidamente arquivado na sede da Companhia.

§7° - O resgate da acdo preferencial de classe especial serd realizado
compulsoriamente pela Companhia a partir do recebimento da certiddo
de obito do seu titular. Mediante o resgate, a Companhia se obriga a
retirar as respectivas acodes preferenciais de classe especial
definitivamente de circulacado.

§8° - O preco de resgate das acdes preferenciais de classe especial serd
calculado com base no seu preco de emissdo, corrigido monetariamente
pelo IGP-M - Indice Geral de Precos do Mercado publicado pela
Fundacdo Getulio Vargas (“IGP-M/FGV").

§9° - Sem prejuizo do resgate regulado no pardgrafo 7°, serd facultado a
Companhia realizar o resgate de parte ou da totalidade das acdes
preferenciais de classe especial, a qualquer tempo, desde que, nessa
hipdtese, haja aprovacdo em assembleia especial convocada para
deliberar sobre essa matéria especifica.

§10° - O resgate das acdes preferenciais de classe especial serd pago ao
titular e/ou ao representante legal no prazo mdximo de 15 (quinze) dias
contados da data da assembleia especial de titulares das acodes
preferenciais de classe especial que aprovar o resgate pela Companhia.

§11° - As acdes preferenciais de classe especial resgatadas pela
Companhia poderdo ser realizadas com ou sem reducdo do capital
social.
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CAPITULO Ill - Da Assembleia Geral

Artigo 6° - A Assembleia Geral tem poderes para decidir todos os
negodcios relativos ao objeto da companhia e tomar as resolugdoes que
julgar convenientes a sua defesa.

Artigo 7° - A Assembleia Geral Ordindria reunir-se-d dentro dos quatro
primeiros meses seguintes ao término do exercicio social, cabendo-lhe
decidir sobre as matérias de sua competéncia previstas em lei.

Artigo 8° - A Assembleia Extraordindria reunir-se-d sempre que o0s
interesses sociais o exigirem, mediante o pronunciamento dos acionistas
€ nos casos previstos em lei e nesse estatuto.

Pardagrafo Unico - Compete & Assembleia Geral:

| - Eleger e destituir, os Diretores da companhia e fixar-lhes as atribuicoes
e remuneracdo global anual;

Il = Autorizar a alteracdo do Estatuto Social, dissolucdo, transformacado,
fus@o, cisdo ou incorporacdo;

lll- Autorizar quaisquer investimentos em negdcios estranhos ao objeto
social, inclusive através de consdrcios ou sociedade em conta de
participacado.

Artigo 9° - A convocacdo da Assembleia Geral compete a Diretoria e serd
instalada e presidida pelo seu Diretor, que convidard outro administrador
da Companhia ou advogado para secretariar os trabalhos.

Artigo 10 — As deliberacdes da Assembleia Geral serGo tomadas pela
maioria simples do capital votante, respeitados os direitos conferidos as
acoes preferenciais.

Pardgrafo Unico - As matérias que exigirem “quérum” qualificado nos
tfermos do artigo 136 da Lei das S.A. serdo aprovadas pelos acionistas que
representem metade das acdes com direito a voto.

CAPITULO IV
Secé@o | - Administracéo

Artigo 11 — A Companhia serd administrada por uma Diretoria, a quem
compete praticar todos os atos de gestdo dos negdcios sociais.
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Artigo 12 — A Diretoria serd composta por 01 (um) ou mais membros, sem
designacdo especifica, eleitos pela Assembleia Geral para mandato
unificado de 3 (trés) anos, permitida a reeleicdo.

§ 1° - A investidura dos diretores em seus respectivos cargos far-se-a
mediante termo lavrado no “Livro de Atas das Reuniées da Diretoria”.

§ 2° - Ocorrendo vacdancia no cargo de Diretor, ou impedimento do
titular, caberd a Assembleia Geral eleger novo Diretor ou designar o
substituto, fixando em qualquer dos casos, o prazo da gestdo e 0s
respectivos vencimentos.

Secdo Il - Funcionamento da Diretoria

Artigo 13 - A Diretoria, se composta por mais de um membro, poderd
atuar como orgdo colegiado, por meio de deliberacdes tomadas em
Reunido de Diretoria, a ser realizada sempre que os interesses sociais e as
disposicdes deste Estatuto assim o exigirem.

Artigo 14 - A Diretoria reunir-se-d, sempre que necessdrio, por
convocacdo de um dos Diretores, com antecedéncia minima de 5
(cinco) dias, podendo as reunides realizarem-se fora da sede social,
quando conveniente aos interesses da Companhia, lavrando-se em atas
no livro préprio.

Secdo lll - Competéncia da Diretoria
Artigo 15 - Compete a Diretoria:

I - Cumprir as disposicées deste Estatuto e as deliberacdes da Assembleia
Geral;

Il = Celebrar contratos de qualquer natureza entre a Companhia e seus
fornecedores, prestadores de servicos e outras entidades com que
mantenha relacionamento comercial, ou suas prorrogacdes.

Il — Celebrar quaisquer contratos de empréstimos, financiamentos,
emissdo de titulos da divida ou assuncdo de quaisquer obrigacées
perante instituicées financeiras e/ou terceiros-investidores.

IV - Elaborar, ao final de cada exercicio social, as demonstracoes
financeiras, submetendo-as a Assembleia Geral;
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Pardgrafo Unico - E vedado & Diretoria avalizar titulos, prestar fiancas e
avais ou assumir compromissos estranhos qos objetivos sociais da
Companhia, sem a prévia autorizacdo da Assembleia Geral.

Artigo 16 - A Companhia serd representada, ativa e passivamente, por
qualquer Diretor, isoladamente ou em conjunto.

§1° - A representacdo da Companhia em Juizo, para receber citacdo,
intimacdo ou notificacdo, prestar depoimento pessoal ou realizar atos
andlogos caberd a qualquer dos Diretores ou um procurador com
poderes especificos nomeado nos termos deste instrumento.

§2° - Os mandatdrios da Companhia serGo nomeados por procuragcdo
subscrita obrigatoriamente pelos Diretores, com prazo de validade ndo
superior a um ano, na qual ser@o expressamente especificados os
poderes outorgados, sob pena de invalidade.

§3° - As procuracédes "“ad judicia” da Companhia ser&o subscritas por
qualquer Diretor e outorgadas por prazo indeterminado.

Artigo 17 - E vedado aos Diretores e aos procuradores da Companhia
obrigd-la em negdcios estranhos ao objeto social, sem autorizacdo da
Assembleia Geral.

CAPITULO V - Do Conselho Fiscal

Artigo 18 — A Companhia terd um Conselho Fiscal, composto de 3 (trés)
membros efetivos e 3(trés) suplentes, ndo tendo cardter permanente, o
qual sé serd eleito e instalado pela Assembleia Geral a pedido de
acionistas, nos casos previstos em lei.

Artigo 19 — O funcionamento do Conselho Fiscal terminard na primeira
Assembleia Geral Ordindria apds a sua instalacdo, podendo os seus
membros serem reeleitos.

Artigo 20 — A remuneracdo dos membros do Conselho Fiscal serd fixada
pela Assembleia Geral que os eleger.

CAPITULO V - Exercicio Social

Artigo 21 - O exercicio social da Companhia terminard no dia 31 de
dezembro de cada ano, findo o qual a Administracdo fard elaborar as
demonstragcdes financeiras do exercicio e as submeterd a Assembleia
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Geral Ordinaria, juntamente com a proposta de destinacdo do lucro do
exercicio.

Artigo 22 - Ao fim de cada exercicio social serdo elaborados, com base
na escrituracdo mercantil da Companhia, as demonstracoées financeiras,
consubstanciadas no balanco patrimonial, demonstracdo dos lucros ou
prejuizos, acumulados, demonstracdo do resultado do exercicio e
demonstracdo do fluxo caixa, simultaneamenfe em moeda corrente
nacional.

§1° - A Diretoria poderd determinar o levantamento de balango ou,
respeitados os preceitos legais, em periodos menores, e aqaprovar a
distribuicdo de dividendos com base nos lucros apurados.

§2° - A qualquer tempo, a Diretoria também poderd deliberar a
distribuic@o de dividendos intermedidrios, a conta de lucros acumulados
ou de reservas de lucros existentes no Ultimo balanco anual ou semestral.

Artigo 23 — Do resultado do exercicio serdo deduzidos, antes de qualquer
participacdo, eventuais prejuizos acumulados e a provisGo para o
imposto de renda.

§ 1° - Sobre o lucro remanescente apurado na forma de caput deste
artigo serd calculada a participacdo estatutdria dos administradores, até
o limite mdaximo legal.

§ 2° - O lucro liquido do exercicio, obtido apds a dedu¢cdo de que trata
o pardgrafo anterior, destinar-se-a: a) 5% (cinco por cento) para reserva
legal ate atingir 20% (vinte por cento) do capital social integralizado; b)
do saldo do lucro liquido do exercicio serd estabelecido livremente pela
assembleia geral o percentual a ser distribuido aos acionistas, desde que
ndo seja prejudicado o direito dos acionistas preferencias de receber os
dividendos fixos ou minimos a que tenham prioridade.

CAPITULO VI - Liquidac@o da Companhia

Artigo 24 - A Companhia dissolver-se-d, entrando em liquida¢cdo, nos
casos previstos em lei ou por deliberacdo da Assembleia Geral, que
determinard o modo de liquidacdo e elegerd o liquidante e 0s membros
do Conselho Fiscal para o periodo da liquidacdo, fixando-lhes as
respectivas remuneracoes.
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CAPITULO VIl - Disposicoées Gerais

Artigo 25 — O acordo de acionistas, devidamente arquivado na sede da
Companhia, que dentre outras disposicoes, estabeleca cldusulas e
condicées para alienacdo de acdes de emissGo da Companhia,
exercicio do poder de controle e do direito de preferéncia na compra e
venda de valores mobilidrios emitidos pela Companhia, serdo respeitados
pela Companhia e por sua Administracdo.

Pardgrafo Unico - As obrigacdes e responsabilidades resultantes de tais
acordos serdo validas e oponiveis a terceiros, devendo a Administracdo
da Companhia zelar pela observdncia de suas regras.

Artigo 26 — Os casos omissos € as hipdteses ndo previstas no Estatuto
regem-se pelas disposicdes legais vigentes.

Artigo 27 - O foro judicial da Companhia é o da Comarca de Curitiba/PR”

(vi) Autorizar a Administracdo da Companhia a praticar fodos os atos que
se fizerem necessdrios d implementacdo das deliberacdes tomadas; e

(vii) Autorizar a lavratura da ata a que se refere esta Assembleia Geral
Extraordindria na forma de sumario, nos termos do artigo 130, pardgrafo 1°
da Lei das S.A.

6. ENCERRAMENTO: Restando-se nada mais a se tratar na presente
Assembleia, fica lavrada a ata referente a esta Assembleia Geral
Extraordindria, depois de lida, aprovada e assinada por todos os acionistas
da Companhia.

JOAO CARLOS ESTEVES RAMOS Silvio Correia Dias
Presidente da Assembleia Geral Secretdrio da Assembleia Geral

Interveniente Anuente:

MARISTELLA TEIXEIRA RAMOS
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Boletim de Subscri¢cdo das agdes do capital soc,iol, conforme aumento de capital deliberado na Assembleia Geral
Extraordindria de J&R INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, realizada em 06 de outubro de 2023, no valor de R$
914.000,00 (novecentos e quatorze mil reais) com emissdo de 914.000 (novecentas e quatorze mil) acodes

ordindrias, nominativas e sem valor nominal.

ACIONISTA SUBSCRITOR

Acdes ON
Subscritas e

Acdes ON
Integralizadas

Valor do Capital
Integralizado em R$

Jodo Carlos Esteves Ramos, brasileiro, casado sob o regime da
comunhdo parcial de bens, nascido em 28/07/1962, empresdrio,
portador da  Carteira Nacional de Habilitacdo  n.

02710248749/DETRAN/SP, onde constam o RG n. 14948876 SSP/SP 914.000 914.000 914.000,00
e o CPF/ME n. 062.978.878-29, residente e domiciliada em

Santos/SP, a Rua Euclides da Cunha, 244, AP 71, Pompeia, CEP

11065-101

Total 914.000 914.000 914.000,00

JOAO CARLOS ESTEVES RAMOS

Visto:
Silvio Correia Dias
OAB/PR 93.107
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LAUDO DE AVALIAGAO

CONTABILIDADE INDEPENDENCIA LTDA, com enderego profissional na Rua Julio
Conceicdo, 197 Conjunto 31, bairro Vila Mathias no municipio de Santos/SP, inscrita no
CRC-SP sob o numero 2.SP.007.305/0-6, CNPJ n° 44.977.445/0001-00 e inscri¢do
municipal numero 024.091-2, neste ato representada pelos socios ROBERTO
RODRIGUES LAGE, Contabilista e Economista, inscrito no CRC-SP sob o n° 058.280/0-
0 e ECON-SP n° 11.649 e CPF 071.151.308-25 ¢ RONALDO RODRIGUES LAGE,
Contador, inscrito no CRC-SP sob o n° 184.903/0-5 ¢ CPF 256.793.168-62, ambos
residentes e domiciliados em Santos/SP, nomeados para proceder a avaliagdo dos imdveis
de titularidade do:

PROPRIETARIO - JOAO CARLOS ESTEVES RAMOS, brasileiro, autdnomo,
portador do RG n°® 14.948.876-2 SSP/SP expedida em13/12/2016 e CPF 062.978.878-29 e
conjuge MARISTELLA TEIXEIRA RAMOS, brasileira, aposentada, portadora do RG
12.368.768-8 SSP/SP, expedida em 21/03/1986 ¢ CPF 018.293.038-64, casados pelo
regime da comunhdo parcial de bens, residentes e domiciliados na Rua Euclides da Cunha
n® 244, apartamento n°® 71 CEP 11065-101, bairro Pompéia, no municipio de Santos, Estado
de Sao Paulo, apresentam adiante o resultado de seus trabalhos.

1-OBJETIVO DA AVALIACAO

I MATRICULA 35.781 do 3° Oficial de Registro de Im6veis Comarca de Santos - Estado
de Sdo Paulo, conforme certiddo emitida em 29 de setembro de 2023, controle 169082,
livre de alienagdes e constitui¢des de Onus reais, pessoais ou reipersecutdrias e refere-se aos
atos praticados até o dia imediatamente anterior a emissdo, imdvel residencial tipo
apartamento n° 71 pavimento 7, do Residencial Mont Tremblant, confrontando pela frente
com a area de recuo fronteirica a Rua Euclides da Cunha, a direita e & esquerda com as
areas de recuo do prédio, e nos fundos com a area de circulagdo do pavimento, que contém
area util de 126,37m/2, area comum de 54,754m/2 e de garagens 25,00m/2, totalizando
206,124m/2, vinculadas as garagens niimeros 33 e 33-A, situadas no subsolo, confrontando
na frente com a area de manobra, do lado direito com as garagens n°s 34 e 34-A, com suas
dependéncias e benfeitorias, localizado na Rua Euclides da Cunha n° 244, no municipio de
Santos/SP, CEP 11065-101, langamento imobilidrio 64.024.037.019, junto a Prefeitura
Municipal de Santos- Estancia Balnearia.

CRC n.° 2.SP.007.305/0-6 / Telefones (013) 3234-5407 e 3234-2381
Rua Julio Conceicdo, 197 conj. 31, Vila Mathias, CEP 11015-540, Santos — SP
1des
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II MATRICULA 54.817 do 3° Oficial de Registro de Iméveis Comarca de Santos —
Estado de Sido Paulo, conforme certiddo emitida em 29 de setembro de 2023, controle
169083, livre de alienacdes e constituigdes de Onus reais, pessoais ou reipersecutdrias e
refere-se aos atos praticados até o dia imediatamente anterior a emissdo, imovel tipo
apartamento n° 62, pavimento 5 Residencial Terracos Pompéia, localizado no prédio
sittado a Rua Ceard, numero 77, no municipio de Santos/SP; CEP 11065-430,
confrontando pela frente com o espaco de recuo da Rua Ceard, do lado direito de quem olha
da rua parte com o apartamento 61, parte com o hall de circulago e parte com a escadaria
do edificio, do outro lado, com darea livre do condominio, e nos fundos, parte com o
apartamento 63, parte com o hall de circulagdo e parte com a escadaria do edificio e vaga
n® 36, situada no mezanino, que confronta na frente com a area de circulagdo e manobra de
veiculos, de um lado com a vaga n° 35, de outro, parte com area livre do condominio, parte
com a escadaria, bairro Pompéia, no municipio de Santos/SP que contém area util de
94,34m/2, area comum de 49,987m/2 e vaga para veiculos de 21,60m/2, totalizando
165,927m/2, langamento imobiliario 64.030.031.012 junto a Prefeitura Municipal de
Santos — Estancia Balnearia.

III MATRICULA 22.050 do 3° Oficial de Registro de Iméveis Comarca de Santos -
Estado de Sido Paulo, conforme certiddo emitida em 29 de setembro de 2023, controle
169152, livre de alienacdes e constituigdes de Onus reais, pessoais ou reipersecutdrias e
refere-se aos atos praticados até o dia imediatamente anterior a emissdo, prédio e respectivo
terreno, localizado na Rua Euclides da Cunha n°® 124, no municipio de Santos/SP — CEP
11065-100, medindo 07,50m/2 de frente, por 19,00m/2, da frente aos fundos, até aos
fundos do prédio de emplacamento n° 126, da Rua Pernambuco, totalizando 142,50m/2 e,
Averbagao 05, da retro matricula em 01/outubro/2009, recadastrado sob os langcamentos n°s
65.016.030.001; 65.016.030.002 ¢ 65.016.030.003, junto a Prefeitura Municipal de Santos
— Estancia Balnearia.

IV MATRICULA 49.502 do 1° Oficial de Registro de Imdveis Comarca de Santos -
Estado de Sdo Paulo, conforme certiddo emitida em 29 de setembro de 2023, controle
623012 e 11144-3 — AA 679189, tem sua situagdo com referéncia a alienacdo e
constituicdes de Onus reais, ndo constando sobre o mesmo citagdes em agdes reais ou
pessoais reipersecutorias e refere-se aos atos praticados até o dia imediatamente anterior a
emissdo, imovel tipo loja sob o n° 181, da Rua Lucas Fortunato, localizada no andar térreo
ou pavimento 01, do edificio situado a Rua Lucas Fortunato n°s 181/181-A, no municipio
de Santos/SP; CEP 11075-201, contendo area util de 114,83m/2 e area comum de
33,49m/2, totalizando area construida de 148,32m/2, confrontando: pela frente com a area
de recuo fronteiriga & Rua Lucas Fortunato; do lado direito com a area de recuo fronteirica
a Rua Antonio Bento; do lado esquerdo com a area de recuo lateral esquerda e com as
escadarias de acesso aos pavimentos superiores sob o n° 181-A, da Rua Lucas Fortunato,

CRC n.° 2.SP.007.305/0-6 / Telefones (013) 3234-5407 e 3234-2381
Rua Julio Conceicdo, 197 conj. 31, Vila Mathias, CEP 11015-540, Santos — SP
2de5s
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langamento imobiliario n°® 45.012.006.001, junto a Prefeitura Municipal de Santos —
Estancia Balnearia.

V MATRICULA 49.503 do 1° Oficial de Registro de Iméveis Comarca de Santos — Estado
de Sdo Paulo, conforme certiddo emitida em 29 de setembro de 2023, controle 623013 e
11144-3 — AA 679190, tem sua situacdo com referéncia a alienagdo e constituicdes de 6nus
reais, ndo constando sobre o0 mesmo citagdes em agdes reais ou pessoais reipersecutorias e
refere-se aos atos praticados até o dia imediatamente anterior a emissdo, imovel tipo
conjunto n° 11, localizado no 1° andar ou 2° pavimento, do edificio situado & Rua Lucas
Fortunato n° 181/181-A, contendo area util de 46,53m/2 e area comum de 13,55m/2,
totalizando 60,08m/2, confrontando pela frente com o hall de circulagdo do pavimento, por
onde tem sua entrada, escadarias e conjunto n° 12; de um lado com a area de recuo lateral
esquerda do prédio e demais vide matricula 49.502, lancamento imobilidrio n°
45.002.006.002, junto a Prefeitura Municipal de Santos — Estancia Balnearia.

VI MATRICULA 49.504 do 1° Oficial de Registro de Iméveis Comarca de Santos —
Estado de Sdo Paulo, conforme certiddo emitida em 29 de setembro de 2023, controle
623014 e 11144-3 — AA 679191, tem sua situagdo com referéncia a alienacdo e
constituicdes de Onus reais, ndo constando sobre o mesmo citagdes em agdes reais ou
pessoais reipersecutorias e refere-se aos atos praticados até o dia imediatamente anterior a
emissdo, imovel tipo conjunto n° 12, localizado no 1° andar ou 2° pavimento, do edificio
situado a Rua Lucas Fortunato n°s 181/181-A, contendo area util de 61,77m/2 e area
comum de 17,99m/2, totalizando 79,76m/2, confrontando pela frente com o hall de
circulagdo do pavimento, por onde tem sua entrada, escadarias e conjunto n° 11 e demais
vide matricula 49.502, langcamento imobiliario n°® 45.012.006.003, junto a Prefeitura
Municipal de Santos — Estancia Balnearia.

VII MATRICULA 49.505 do 1° Oficial de Registro de Iméveis Comarca de Santos —
Estado de Sdo Paulo, conforme certiddo emitida em 29 de setembro de 2023, controle
623016 ¢ 11144-3 — AA 679192, tem sua situagdo com referéncia a alienacdo e
constituicdes de Onus reais, ndo constando sobre o mesmo citagdes em agdes reais ou
pessoais reipersecutorias e refere-se aos atos praticados até o dia imediatamente anterior a
emissdo, imovel tipo conjunto n° 21, localizado no 2° andar ou 3° pavimento, do edificio
situado a Rua Lucas Fortunato n° 181/181-A, contendo area util de 49,36m/2 e area
comum de 14,38m/2, totalizando 63,74m/2, confrontando pela frente com o hall de
circulagdo do pavimento, por onde tem sua entrada, escadarias e conjunto n° 22 e demais
vide matricula 49.502, lancamento imobiliario n°® 45.012.006.004, junto a Prefeitura
Municipal de Santos — Estancia Balneéria.
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VIII MATRICULA 49.506 do 1° Oficial de Registro de Imdveis Comarca de Santos —
Estado de Sdo Paulo, conforme certiddo emitida em 29 de setembro de 2023, controle
623017 e 11144-3 — AA 679193, tem sua situagdo com referéncia a alienagdo e
constituicdes de Onus reais, ndo constando sobre o mesmo citagdes em agdes reais ou
pessoais reipersecutorias e refere-se aos atos praticados até o dia imediatamente anterior a
emissdo, imovel tipo conjunto n°® 22, localizado no 2° andar ou 3° pavimento, do edificio
situado a Rua Lucas Fortunato n° 181/181-A, contendo area util de 59,39m/2 e area
comum de 17,30m/2, totalizando 76,69m/2, confrontando: pela frente com o hall de
circulagdo do pavimento, por onde tem sua entrada, escadarias e conjunto n° 21 e demais
vide matricula 49.502, lancamento imobiliario n°® 45.012.006.005, junto a Prefeitura
Municipal de Santos — Estancia Balneéria.

Que as unidades autdonomas retro mencionadas, tem por unica finalidade o aumento do
capital social da empresa J & R INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A (Sociedade
Andnima Fechada), com sede na Rua XV de Novembro, 964 — Conjunto 30, andar 03 CEP
80060-000 Condominio Inter Walter Sprenge, Curitiba/PR, cuja Ata de Assembleia Geral
de Constituigdo, realizada em 25/11/2022, estd devidamente registrada na JUCEPAR -
Junta Comercial do Estado do Parana - NIRE n°® 41300319251 de 13/12/2022 e inscrita no
CNPJ sob o niimero 48.872.122/0001-02, data de abertura 13/12/2022.

2-METODOLOGIA

O titular dos direitos e das obrigagdes, identificado no preAmbulo desta forma;
PROPRIETARIO, forneceu documentos oficiais, tais como: escrituras, averbagdes e
certiddes emitidas pelos Oficiais de Registro ja citados, comprovando a condi¢do de
legitimos proprietarios.

3-LIMITAGAO DAS RESPONSABILIDADES

Este Laudo de Avaliagdo foi elaborado exclusivamente para o uso do legitimo proprietario
j& nomeado e seus acionistas, devendo ser utilizado somente e conforme indicado no
preambulo.

A CONTABILIDADE INDEPENDENCIA ndo se responsabiliza por eventuais perdas
ocasionadas aos solicitantes e suas respectivas controladas, abrangendo os seus acionistas,
diretores e credores constituidos ou a outras partes que venham a ser constituidas como
consequéncia da utilizagdo dos dados e informagdes fornecidos pela empresa ja
mencionada neste documento.

4-CONCLUSAO
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Concluidos os exames dos documentos ja mencionados, afiangamos que o valor total dos
direitos e obrigagdes dos imdveis descritos é de R$ 913.256,65 (novecentos e treze mil,
duzentos e cinquenta e seis reais e sessenta e cinco centavos), assim constituidos:

IMOVEIS EMPLACAMENTOS VALORES/R$ VALORES/R$

I APARTAMENTO N°71 244 116.256,65

II APARTAMENTO N°62 77 377.000,00

III LOJA TERREA N°181 181/181 A 40.623,00

IV CONJUNTO N°11 181/181 A 17.186,00

V CONJUNTO N°12 181/181 A 22.418,00

VI CONJUNTO N°21 181/181 A 18.170,00

VII CONJUNTO N°22 181/181 A 21.603,00
VIII PREDIO N°124 124/A 150.000, 00
124/B 87.150, 00

124/C 62.850,00= 300.000,00

7 i1 73 913.256,65

(Novecentos e treze mil, duzentos e cinquenta e seis reais e sessenta e cinco centavos.)

Os referidos imoveis constam na Declaragao de Ajuste do Imposto de Renda Pessoa Fisica
IR/23 referente ao ano-calendério 2022, na aba bens, cabendo ao proprietario j& nomeado
no predmbulo; conforme quadro acima indicado:

Face a conclusio do LAUDO DE AVALIACAO, a CONTABILIDADE
INDEPENDENCIA, permanece a disposi¢ao objetivando esclarecer possiveis duvidas.

Santos/SP, 05 de outubro de 2023

CONTABILIDADE INDEPENDENCIA LTDA. CRC/SP 2SP.007.305/0-6

Documento assinado digitalmente . .
€l Documento assinado digitaimente

Ql?ob RgBa:ERTO RDDRIGU:ES LAGE I RONALDO RODRIGUES LAGE
9 Verifique o htpsvalicar .govir govb tn & i
Roberto Rodrigues Lage Ronaldo Rodrigues Lage
CRC-SP 1SP 058.280/0-0 CRC-SP ISP 184.903/0-5
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Certificamos que o ato da empresa J&R INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS SA consta assinado digitalmente por:

IDENTIFICAGAO DO(S) ASSINANTE(S)

CPF/CNPJ

Nome

01829303864

MARISTELLA TEIXEIRA RAMOS

05653012920

SILVIO CORREIA DIAS

06297887829

JOAO CARLOS ESTEVES RAMOS

v

JUCEPAR

A val i dade deste docunento, se inpresso, fica sujeito a conprovacédo de sua autenticidade nos respectivos portais,

CERTI FI CO O REG STRO EM 10/ 10/ 2023 14:28 SOB N° 20237231697.

PROTOCOLO. 237231697 DE 10/ 10/ 2023.

CODI GO DE VERI FI CAGAO. 12314841770. CNPJ DA SEDE: 48872122000102.
NI RE: 41300319251. COM EFEI TOS DO REA STRO EM 06/ 10/ 2023.

J&R 1 NVESTI MENTCS | MOBI LI ARI OS SA

LEANDRO MARCOS RAYSEL BI SCAI A

SECRETARI O- GERAL

www. enpr esaf aci | . pr. gov. br

i nformando seus respectivos co6di gos de verificagéo.
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