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LAUDO DE AVALIAÇÃO 
        
CONTABILIDADE INDEPENDÊNCIA LTDA, localizada na Rua Júlio Conceição, 197 
Conjunto 31, bairro Vila Mathias, município de Santos/SP, inscrita no CRC-SP sob o 
número 2.SP.007.305/o-6, CNPJ nº 44.977.445/0001-00 e inscrição municipal número 
024.091-2, neste ato representada pelos sócios ROBERTO RODRIGUES LAGE, 
Contabilista e Economista, inscrito no CRC-SP sob o nº 058.280/o-0 e ECON-SP nº 11.649 
e CPF 071.151.308-25 e RONALDO RODRIGUES LAGE, Contador, inscrito no CRC-
SP sob o nº 184.903/o-5 e CPF 256.793.168-62, ambos residentes e domiciliados em 
Santos/SP, nomeados para proceder à avaliação dos imóveis de propriedade dos Senhores:  
 
PROPRIETÁRIO A – JOÃO CARLOS ESTEVES RAMOS, CPF 062.978.878-29 e 
cônjuge MARISTELLA TEIXEIRA RAMOS, CPF 018.293.038-64, casados pelo regime 
da comunhão parcial de bens e 
 
PROPRIETÁRIO B – MANOEL ANTONIO ESTEVES RAMOS CPF 058.200.678-35 
e cônjuge CRISTINA DE MEDEIROS RAMOS CPF 069.933.748-89, casados pelo 
regime da comunhão parcial de bens, apresentam adiante o resultado de seus trabalhos.  
 
1-OBJETIVO DA AVALIAÇÃO 
 
 
I MATRÍCULA 34.560 do 1º Oficial de Registro de Imóveis Comarca de Santos - Estado 
de São Paulo, certidão emitida em 07 de julho de 2023, controle 612342 e 11144-3 – AA 
666455/6, livre de alienações, constituições e de citações em ações reais e pessoais 
reipersecutórias e refere-se aos atos praticados até o dia imediatamente anterior à emissão, 
imóvel tipo prédio de emplacamento nº 107, frente e fundos, com suas dependências e 
benfeitorias, localizado na Rua Joaquim Nabuco no município de Santos/SP e seu 
respectivo terreno, que contém área construída de 500,00m/2, lançamento imobiliário 
46.020.004.001/002, junto a Prefeitura Municipal de Santos- Estância Balneária. 
 
II MATRÍCULA 92.873 do 1º Oficial de Registro de Imóveis Comarca de Santos – 
Estado de São Paulo, certidão emitida em 07 de julho de 2023, controle 612343 e 11144-3 
– AA 666457/8, livre de alienações, constituições e de citações em ações reais ou pessoais 
reipersecutórias e refere-se aos atos praticados até o dia imediatamente anterior a emissão, 
imóvel tipo apartamento de emplacamento nº 72,  localizado no 2º pavimento, do prédio 
situado à Rua Alvares Cabral números 72 e 74 e Rua Princesa Izabel, números 135 e 141, 
com área construída de 94,00m/2, confrontando pela  frente coma Rua Alvares Cabral, do 
lado direito com a área de terreno lateral direita em comum, do lado esquerdo com a Rua 
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Princesa Izabel, com a qual faz esquina e nos fundos com a unidade autônoma de nº 139 da 
Rua Princesa Izabel, lançamento imobiliário 44.020.032.002  junto a Prefeitura Municipal 
de Santos – Estância Balneária. 
 
Que as unidades autônomas retro mencionadas, tem por única finalidade o aumento do 
capital social da empresa VILA FRADE INVESTIMENTOS IMOBILIÁRIOS S/A 
(Sociedade Anônima Fechada), com sede na Rua XV de Novembro, 964 – Conjunto 30, 
andar 03 CEP 80060-000 Condomínio Inter Walter Sprenge, Curitiba/PR, inscrita no CNPJ 
sob o número 48.872.123/0001-49, emitido em 13/12/2022 e JUCEPAR -  Junta Comercial 
do Estado do Paraná NIRE 41300319260 de 13/12/2022 e, última Assembleia Geral 
Extraordinária de 15/05/2023, registra na JUCEPAR - JUNTA COMERCIAL DO 
PARANÁ em 24/05/2023 sob o nº 20233502238 
 
2-METODOLOGIA 
 
Os titulares dos direitos e das obrigações, identificados no preâmbulo com as letras “A” e 
“B”, forneceram documentos oficiais, tais como; escrituras, averbações e certidões emitidas 
pelo Oficial de Registro já citado, comprovando a condição de legítimos proprietários. 
 
3-LIMITAÇÃO DAS RESPONSABILIDADES 
 
Este Laudo de Avaliação foi elaborado exclusivamente para o uso dos legítimos 
proprietários já nomeados e seus acionistas, devendo ser utilizado somente e conforme 
indicado no item 1 
 
A CONTABILIDADE INDEPENDÊNCIA não se responsabiliza por eventuais perdas 
ocasionadas aos solicitantes e suas respectivas controladas, abrangendo os seus acionistas, 
diretores e credores constituídos ou a outras partes que venham a ser constituídas como 
consequência da utilização dos dados e informações fornecidos pela empresa já 
mencionada neste documento. 
 
4-CONCLUSÃO 
 
Concluídos os exames dos documentos já mencionados, afiançamos que o valor total dos 
direitos e obrigações dos imóveis descritos é de R$ 62.964,86 (sessenta e dois mil, 
novecentos e sessenta e quatro reais e oitenta e seis centavos), assim constituídos: 
 
IMÓVEIS        EMPLACAMENTOS  VALORES/R$ 
I  PRÉDIO FRENTE E FUNDOS      107    23.132,42 
II APARTAMENTO          72     39.832,44  
TOTAL:          62.964,86  
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Os referidos imóveis constam nas Declarações de Ajuste do Imposto de Renda Pessoa 
Física IR/23 referente ao ano-calendário 2022, na aba bens, cabendo aos proprietários A e 
B já nomeados no preâmbulo; conforme quadro a seguir: 
 
IMÓVEIS PROPRIETÁRIO DIRPF/R$      PROPRIETÁRIO DIRPF/R$    
I   A  19.916,22  B  19.916,22 
II   A  11.566,21  B  11.566,21   
SOMAS:    31.482,43    31.482,43 
       
Face a conclusão do LAUDO DE AVALIAÇÃO, a CONTABILIDADE 
INDEPENDÊNCIA, permanece à disposição objetivando esclarecer possíveis dúvidas.  
 
 
Santos/SP, 07 de julho de 2023 
 
 
 
CONTABILIDADE INDEPENDÊNCIA LTDA. CRC/SP 2SP.007.305/o-6 
 
 
 
 
 
 
Roberto Rodrigues Lage    Ronaldo Rodrigues Lage 
CRC-SP 1SP 058.280/o-0    CRC-SP 1SP 184.903/o-5 
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MINISTÉRIO DA ECONOMIA 

Secretaria Especial de Desburocratização, Gestão e Governo Digital 

Secretaria de Governo Digital 

Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integração

TERMO DE AUTENTICIDADE

Eu, SILVIO CORREIA DIAS, com inscrição ativa no OAB/PR, sob o n° 93107, inscrito no CPF n° 05653012920, 

DECLARO, sob as penas da Lei Penal, e sem prejuízo das sanções administrativas e cíveis, que este documento é 

autêntico e condiz com o original.

IDENTIFICAÇÃO DO(S) ASSINANTE(S)

CPF N° do Registro Nome

05653012920 93107
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A validade deste documento, se impresso, fica sujeito à comprovação de sua autenticidade nos respectivos portais, 
informando seus respectivos códigos de verificação.


