VILA FRADE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS 5/A
NP IIME N 48 B72.123/0001 -49 — MIRE 41300219260

ASSEMBLEIA GERAL EXTRACRDINARIA
REALIZADA EM 15 DE MAIO DE 2023

1. DATA HORA ELOCAL, Aoy 13 {quinze) dias do més de maic o8 2023, Gy 1 4h0m
[guatarze horas). no cidods de Cutitibo/PR, @ Rua K1V de Novembra, n Fid,
Conj. 30, Andar 03, CEF 80060-D00

2. COMVQCACAO: Independente ool tormalldades & publicogon, vez que
prasenie o lolafdode dos ocionistos com dirailo o vola, na forma do disposio
na art, 124, E4°, do Lein. 6.404/76 [*Lel das 5/A%).

3. PRESENCA: A lotolidode dos Acionitas represontanda @ lotolidade do
canitol soclal da Componhio, conforme assinoturas langedoy ng Livio GE
Presenoa dos Acionistos.

4. MESA: Assumiv a Presidéncio da mesd d %r. Manael Anlonle Esleves Romos,
que convidou o mim, Jofio Carles Exteves Ramas, pofo cocrelaror as irabalnes.

5. QRDEM DO DIA; Analisar, discull & dallberar sobre: (1] 0 aumenio de cagtal
yactal do Companhig; i) o confrafogdo do empiesd aipecilizonc
Cantebildade Independancio LIDA poia 0 elobotocds de loudo de
Avaoliacdo [Anexc i) a velor contabll, dos iméveis @ serem inlegralizogos oo
canial social da Comparhia; [il) o baudo e Avalocdo (Anae ] dos imavels
o serem Integrolirados 00 copifal sooal @4 Companhia, g valar contabil; fivl e
glteracda do orf. 5° do Estatuto Social do Companhia, para reflefir o oumento
do capital sesial: [vi) o corselidogdo do Estaluto tocial da Componkiar & (Vi
a oulalizacdo para o adminisfragdo da Companhig praticar tedos o atos gue
e fizarerm necassdios & implemaniogdo das delibetogdes tomados.

4. PELBERACEES: Instalada o Assambieln Garal Extraordindria, as daiberagbes
it lomodas  pelo unonimidode  dos Acionlsios  [erdindsod e
prelarencialitlas), sam qualsgquer oposigdes. valos, emendas ou ressahas

il Agrgvar o aumento de copital wocial da Compantic em &% 100.000.00
|cem mil reais), medionie emis:da. para subsericho privada. de  100.000.00
[cem mil] opdas orcindrion naminofivas, sem yaler nominol, pelo preco der
amisSo de RS 1,00 (um feol} pod ogdo. passando o capital social de R§
1.120.000.00 {um milhdo cenle & vinla il recis| para RE 1.220.000 [um milhda,
duzenlos @ vinte mil reais) confome Bolalim de Subsericda (Anexo ).

{i.1) © aumento de R% 100.000.00 {eam mil reals] co capital sociol se dard da
sEgumie sl

{a] R 1.575.72 (um mil, quinhentos e sefenta & cinco recis @ setenta & cois
eenfavor) em moedo correnle nacicral; &
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(b} RS 78.474.28 [naventa e oo mil qualracentos e vinte & quolio reals & vinie
g oito centovosl, mediante integrofracto. neste clo. dos imoves oboxg
desctilos

I. Matricula 39.142

imavel, Aportamenlo n* 41, locolizado no 4* andor do Boificio Sera
Mueva, situodo a Avenida Bernording de Campas, n® 648 confronto de
um lado com uma areg Ivre, de oulro com @ aparfomantc A° 42 oM o
hall de crculagdo e pocos des elevadores, nod fundos com o hall de
circlactio, poco de elevodor @ dren de iluminogdo @ ventilogdo &.na
frante com yme drea livie fronfeiro & Avenida Bemording de Compas
Contem uma ared ol de 108,3500m? mais | 7,2300m" do espaco ouU
vaga vinculado, uma drea de 39.5470m?. rum fotal da 165.6970m*
periencendo-lhe lanle no lENMens COmo M coiad de use comum do
condaminio, uma fracao ideal carespondents a 1,33340% do fodo E
de w0 axclusivo do aparlamenta iob n® 41 ¢ oo mesme fico vincwlodo
@ Bipace ou vaga sob n® 50. Iocalizodo no mezoning, & confronta de
um lodo com a vaga n® 49 & de oulro iodo com o voga n* 51, nos fundos
@ na frente com drems lvros. Codastrado no Frefsitura Mumcpol o
Santas, tob A 65,029 009013, Propriestdsios: Jodo Carlos Eslawed Ramas,
comeiciante, emado pelo regime da camunhds parcial da bens, com
Meistello Teiseira Romos, do lar, ambes brasileses. portodone: do RG
r% 14948 874 S5P/SP o 133607608 55P/SP & Inserios no CPF sob r®
A2 97E.E7E-2F & DIESF3.008-44, reipectieamente, residentes e
domicilicds: &m Santos-5F, na Ruo Euclidey da Cuntha n® 244, apt 71 @
Manoel Anlonio Esteves Ramoy, comercidria calada pela regime da
comunhde porcial de bens com Cristing de  Medeiros  Ramos,
telefonista. ambos braseiros. portodares dey RG ™ 17,598,547 S5P-5F e
|8.396.757-3 55F/5F e Inscritos no CPF sob n% 05E.300.678-35 e
06%.933,748.89, respectivamanie. residentes e domiciliodes  em
Santos/5P. no Bua Ceard, 70. opto 112,

imavel maticviodo sab o n® 37.162 no 3° Cficlal de Registo de Imdvels
de Santos/5P. Volor do imavel (DIRPF): RS 41.981.18 (quorenta & um mil,
novecenlas & aftenia & um reais & deresseis cenfavos),

[i. Makricula 72,874

imavel: Armazem nt F4 locolzodo no premeiro povimento. do predio
silugan & Bug alvaras Cobeal, n™s 72 e 74, @ Buo Princesa lsabel, n's 135
e 141, no penmetro urbons desta comarca, fendo a draa fotal
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construida de 78m* comespondenda-lhe o parte ideal de B].60m* no
totolidade do temenc, conlraniando peio frenfe com a Rua Alvares
Cobral do lode diréita com o dreo comum loteral direifa, co lado
eiguerdo com o Ruc Princeso lsabel, com o guel oz esquinag o nos
lundos com o area di lereno em comum & apartomento n® 141 da nea
Piincesa lsabel, Codostrado nd Pratelivra Municlpal de Sanfos, sob n®
44, 020,032,000, Proprivtarics: Jedo Carles Esteves Ramos. comercionie
emvado pels regime do comunhdo parcial de bens, com Marlstelio
Teixglra Ramos do o, ombot brazileiros, portodores do RG n™
1446876 SSPFSP a 123487488 S5P/SP & iracritos no CPF sab nfs
D6 PTEA7RZY e OI6293,038-44. respectivoments, resdento: o
domiciliodos em Sonios-5P, na Rua Euclides do Cunha n" 244, apl 71 &
Maneel Apnfonlo Esfeves Romos, comorcidrie caiado palo regime da
comurbGo parciel de bens com Cristina de Medeirgs Ramos,
telafonista, ambos brasileiros, porfodoras dos BG n*s FF 388647 55P-5P &
18:398.757.3 S5P/SP e Imsented mo CPF sob n® QSB.200473-35 B
067.732.748-87. respechvaments, residentes & domiciiodes em
Santosf5F. no Ruo Ceard. 0. oplo 112

Imével malieulada sab a n* ¥2.874 no 1° Oficiol de Eeglstre de Imdvels
da Sonfos/5P, Valof do iméwel [DIRFF): RS 32,385,840 (frinta & dais mil,
frezentos & ollenta e cince reais o quarente cenlaves),

ili, Motriculos 11,404

Ima&val Apartaments n® 2. localirada ne 3 andar ow 3* pavimento oo
Edilicta Cristal. silo & rea Visconde de Faria n® 14, fendo o arga ghl de
AR 3Am*, (wea comum de 72 45m?, num lofal de 110.81im*. parlencendo-
ihe umo fracso ideal de 5.5% no terrena, confrontonda de lodo com
wma draa livre, de outra lado com a hall de Sirculagdn, Sicaootioy &
com wma drea livre, nos fundos com o agpartamenic de final 4 & no
frente com o hall de circulacoo, escadorgs @ com o apartfamenio de
fimol 2, Aw, O8- Averbocao porag ficar constando guo o imaval desto
makicula, ancontia-e cadasteado na Prafetiura Mupicipol de Santos,
sob " 54032 014008, Propietirss: Jobe Coarlos Edeves Romos,
comecionte, cmodo pelo regime do comunnoo porciol da bens, com
fdaristalla Telkelia Ramas, do e, ambos brossleiros, portododes do 26
%y 14,748 876 S5P/SP & 12.388,7468-B 55P /5% & inscritos no ©FF sob n®
042 FTBATE-Z? @ O18.7273.038-64, respecivamente. residenies =
domislliados em Sontos-37, no Buo Buclides da Curnha n® 244 apl 71 @
Moanoel Antonio Exdlevel Romes, comergidng cosado pelo fegime do
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comunhido patciol de bens com Crishing <e  Medelras Raimos,
telafonisio. ombios brosielros, poriadores dos RG n®s | 7,598 447 557 -3P =
18.398.757-3 S5P/5P e irmscrifos no CPF sob n® 058 2700 478-35 @&
089,933.748-89, respectvomente, reddentes & domicikodos em
sanlos 5P, no Ruo Ceard, M), apta 112,

Imdvel makiculodo sob o n® 11,408 no 3° MMiciol de Regisire de Imavais
da Santos/5F. Valel de imdvel (DIRFF): RS 200641,52 [vinte mil reals,
sebcentos = quorento & ym reals & cinguenfo & dois cenlavas).

Iv. Malricwla 11,407

Irovel Depdsito pone aure geugnads sob n® B, lecalizado no ondar
ferreno oy primgind povimento do Edificio Crisfal, possuindo o reo Ol

de 14 &mi de gres comum de 3.70m? num 1otal de 18.3tme
parfancanda-lhe uma lracds ideal egubvalante o 0,917 nd reipeckive
terrans, conlrontando de um lade com o hall de enfrodo o sscodarias

de ouito lodo com o gormogem designada so0b n®* ¥, nos fundos 8 no

hente com areas livies. Cadastroda na Prefeltura Munlcipal de Santas

sab n® 54039014008, Propheldriot: Joce Carles Esteves Ramas,
comercionte. cosodo pele regime da comunhdo parcial de bens. com
saristella Teixsiro Ramos. do lar, ambod Bradileires parfadares de 86

r% 14.PLEETE SSP/SP & 12348 TEB-8 SEP/SP o Irgcritos no CPF sob ns

&2 7R B7E-3F e OQ1B.Z2FL038-44. respectivamenta. ‘residente: e
domiciliodos em Santos-3P, me Rua Buclides da Cunba n® 244, op! 71 &
Manoel Antonio Eifeves Eomol. comerciciio cosodo peio r'ﬂlgil'l‘m- da
caomunhda parcial da bens com Crhstino de Medelros Ramog,
telefonisia, ambos brasiledos, portodorss dos BG n® 17,590,667 33P-5F &
1B.3¥6. 7573 35FM5F e nscritos no CFF sob n% D58.200.678-35 & '-.H\‘.""
059 933.748-37. respachvomeanie, resdentss & domicHodo: am e
Santay/SP na Ruo Ceard, 70, apto 112,

Imével malilculadeo sab o n® 118607 no 3° Oficlal de Reglsire de Imdvels v A

de Sonlos/SP. Yolor do imdvel (DIRPE): RS 3.144.20 (krés mil, cenlo & ,t"-|___-
quorenla & seli reals & vinte cenlaves). f
(L2} & proprigtdra Maristelia Telxgira Bomes, broslieir, casoda com Jado Corlos
Eileves Romeos sob o regime da comunhdo parcial de bDens, nascido - em o
23020 241, emprasdenig, portadora da Caortelro Macional de Habillaeds n L
OITI9627 209/ DETRAMSSP. onde comstam o RG i, 17368768 55P/5P v o CPFAME N. X

018 393 .038-44, regidente & domicdicdo em SonilosfSP, 6 Fuo EBuchicdet do g
Curha, 244, AP 71, Pompaia, CEP 11045-101, nesle ate ¢ no malbor forma de
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direlle, expresiamenis anyl com ainfegralizocdo dos Imévels aclma fransciton.
rig larma do disposto nic arigh 1,647 do Cadigo Civil e 2002,

(L3} & propietdna Crisling de Medelios Romas, brasielra. casada com Monos
Antanio EMeves Ramos 1ob & regime do comunhdo parcial de bens. noscida
em 2051944, emprosdrio, porlodora do Corlelra Nocianal de Habilitagas n.
01 BE45EF0/DETRAM/SP, onde consfam o RG n, 18378757 53P/5F @ o CPR/ME R,
089.933.748-89. residente & domiclliodo em Sontes/5P, & Fua Ceard, 70, Apto
112, Fompela, CEF 11065-430, pesie olo & ng melhior lerma de direlto,
expegiamonte onw eom o integralizocds des mdveis acimo franscritos. na
ferma do disposto no arfigo 1,447 do Codiga Civil de 2002

{i.4] A& wsutnatudria Polmirg Esteves Romas, porfugueeost, widva, do lar. nagdsida
aos 2112/ 1934, fiiha de Manoel loogulm Esteves e de Mario dos Santas Correia.
poriadaora da Cédula de ldenligode BRNE n® W2T3B55-MNEEFDPMAFR/CPFE, inscriia
no CPF/ME sob n® 231.734 448-17, resigente & domiciliodo nesto cldade, o
Axanida Dr. Bernarding dé Campos n° &48, apta. 41, Campa Grands, CEP:
11 088-007, neste ato & na melhar farma de direlfe, expressamenta ansl com a
integralizacda dos imdves acima Iransenios,

{L5] A4 ocdes aidingriod ora emilidoy ferda of meimos direilos alribuidos &
ocied efgindrios da Companhia em creuloede nedla dofo, includive os
dividends: e remunaragdes dabie o copital aue vieren a ser deciaradosd o
partic desta dafo.

[ii) Aprgvar o conimiogdis oo empieig epeciclitods Coniobilidods
indepandéncia Lida para o eldborogoo de Laudo de Avaliocaoe (Anexo 0l), o
volar conldbil, dos moveis o serem integroiipodos oo copital social da
Companhia:

{lij  Aprowvar. sem gualgquer ressaiva, o Loudo de Avallog@o de Bens {Anexg
1), dotode do 12X do moio do 2033 que estobelece o volor dos imdvels. com
bme am uo ovoliogdo contobdl, totolicondo BE 844.748.50 |altocenios o
guarenta e sels mil, setecentos ¢ guorento e oifo recis e cinguenta centoveos|

[iv)] Apiovor o alferacoo oo orf, 5 do Estaluto Soclal da Companhia. para
reflefir o oumente de caplial soclal, de medo gue pastard o vigorar a seguinieg
redaga:
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Artigo 5° - O capifgl social infeirgmenie subsciilo & integrallzode & de RY
RS 22000000 jum mihde, duzenlas @ vinfe mil reqis), dividide am
1.020.000 jum mithdo, dutenfas & vinte md] agdes, ordindios, fodas
naminativas, sem voloe nominal,

[v). Aprovix na integro o Eslotule Social oo Componbio em todos oF seus
termos, cuja redagdo se dard conforme abaixo franscrila:

“ESTATUTO SOCIAL

“VILA FRADES INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS 5/A ©

CNPI 48.872,123/0001-47

CAPITULD | - Denominogéo, Sede. Cbjelo Jocial @ Duragdo

Arfigo 1* - "VILA FRADE INVESTIMENTSS (MOBILARIOS S/A™ @ uma sociedade
anénima de copifal fechaodo regicda pelo presente eslafulo sociol e pelal
diapaipdes legais oplicdveis.

Arlige 7F - A Companhia fem suo sede na cidode de Curiibo/PR, & Rua XV de
Mowembrg, 6. P64, Conj, 30, Angar 02, CEF BDRS0-000.

Pardgrafe Unice — A Companhio poderd, para o consecugdo de seud objelivos
crigr, extingui ou fransferir fiois, ogéncios. escrilariod, representfagdo e ouirod
estabelecimenlics, no pofl e nog exferar.

Artign 3* - & Companhia lem par oblefo social o administragdo e gestdo de
negdcies, bens e volores prdpriod & @ parlicipogdo em oulos socieqodes
comercigis oy clvll com obividodes preponderantemenie ndo-finaonceros,
come controfadarg do copital (haiding] - [CHAE S4462-0000), a comphe & venda
de imévell prapnas [CHAE 4810-2/01): adminisirogdo e afvguel de mdvers
préprios [CMNAE 4810-2/02): leteamento de imdvers propnos (CHNAE 6810-2/03):
B, incargoracdo de empreendimenlas imabiidrios [CHAE 4 110-7 /30,

£17 - A Companhio pode, pora promoved a realzacdo de sew objafo social,
participar em oufras socledodes comearciais ou civis, como sdcin, ocicnista auw
guratisla.

§2° - A Companhla poderd praticor lodes o3 ofos parmitidos por lei, direla ou
indirefomente necesidiigs, Olell ou convenienfes @ consecugdo do seu
objetivo @ de inferesse comum 4ol OCRAIENTS.
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Artigo 47 - A Companhia infciou as suos ofividades em 13,12.2002 e o prozo de
duwracdo da Companhig ¢ Ingelerminado.

CARITULD I - Da Capilal Social B dos Acdes

Artiga §° -« O cogitol sociol interamente subscrilo e dnjegralizado & de R
1.220.000.00 [{um milhdo, duzestes & vinle mil regis), oividide e 1220000 fum
milhda, duienlas o vinte mil) agdes ordindria, lodas nominafivas sem wolor
naminal,

Pardgrafo Unico - Codo agde ordindrio dorg direile @ 1 fum) volo nas
deliberogdes das Astembleiad Gerals da Companhia,

CAPITULS il - Do Azsernbieia Geiol

Artigo &% - A Assemiblela Geral lem poderes para decidic lodos os negécias
relotivos ao abfele do componhio. e fomor o5 resoldcORs gue  wWgar
convenienles & sua defoso,

Arfigo 74 - A AssemBblein Geral Ordindria reunk-se-a centro dos quatro primeias
Meset eguintes oo térming do exercici sooal, cobendo-e gecidr wabre ag
malenas oe sun compeldncio previsio: em e

Affigo B° - A Agsernblelg Exlracrdindrio reunir-se-0 sempre gue oL infeneieg
o O gxigrem medionte o pronunciomente dol acionitfos @ o casos
previttos am el 8 nesse asfalufo.

Pardgrafo Unica - Compete & Assembleia Geral:

{ - Eleger & deghifuy, oF Direlares do companhio e fixoe-fhes as afrlbuicées e
remunerasae giobal anwol

N = Autorleor o alferagde do Esfoluto Sociol, diassolugdo, aniformocdo. fusdo,
cisde ou Moorparagoo;

dif- Avicritar guaisquer investimenios em negdcios esirgnhos ao objefo soeial,
iclusive giroves de consdroles oU sockedads érm confo de participacdo,

Artigo P° - A convoCopdo do Asembisio Gerdl compele d Direfoda o serd
inftolado & presidida pefa sev Divelor, gue convidard oulre administrador da
Companhigow advogado para secrebariar os frobalhios.
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Artige-10 = As deliberacdes do Assembleio Gerol serd0 fomodas pela malario
simples do capital volante., respeifodos os dvedltos confendos 05 OCOES
prefgranciais.

Paragrafo Unico - As maldrias que exdgirem ~gquorum” quolificodo nos termos
do orfigo 134 do Lel das 5.A. serdo oprovodas pelos acionisfas que represenfem
melade das apdes com dirello o wala,

CAPTULD IV
fegda |l - Agdminishogdo

Arfige 11 =A Companhio serd odministrada por uma Diredoria, na ferma previsia
em lei e nesfe Eitalvio,

Pordgrale Unice - A Asiembiélo Geral fiward o monfonle giobal oo
remuneracda do: adminkirodores. cujg distibeicdo inlerro se farg pehos
Diretores. em atencdo aos cifénos fieados Ao capy! do art. 152, da Lel A
G204 R4

Artigo 12 - A Companhic & adminisirodo por wmo Dieforo. composia par 2
faaiz] membros residentes no poli, eleilas pelos Asembleio Geral parg
mandaoio wniicagdo de 3 (frds] onos, penmifido g resleicdoe. No odo oo &m
porle. sendo um deles designago Qirefer Presigdeale & o oufroe Diretor
Adinishrative-Fnanceliro, todos com guaificacdo condizente com el
corgos. observondo-se crilerins odabodas em mercodo,

& 17 - A investigera dios Diredores em seus respectivos cargaos for-se-a medianta
fermo lovrodo no Livro de Afas dos Revnides da Diretoria.

£ 2. Oeorrendo vacdnclo no corgo de Diretar, ou impedimento da htuiar,
coberd g Assambieia Geds eleger nova Direlor oy detionod o Julslifura,
fivands, em guolauver dol coios. o praxo oo gesido e ai respectivos
venCIimentos

£ 3% - Q5 Direlores poderdo, airda, raolodamante ou em cannnta, desighar um
Oos seUs Mamsras Sore represeniar o companhia em afos & cperacdes no poil
alw ng exteror, ow cgnstituir um procwroder openas porg o edtica de alo
expecifico, devendo g ola que conlver o refaivcdo go Cirefono serorguivoco
no Junta Comercial 3@ necassdno

Secda ) - Funcionamente do Direlana
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Arfigo 13 - A Direloria poderd afuar como orgde colegiodo, por meio de
defiberacdes lomodas em Reunido de Direlaria, o ser realitodo sempre que o8
inferesses sociols & o3 dispongdes deste Evlahulo oizim o axigirem,

Artige 14 - A Dirataria reunise-d, sempre gue necessdrio,. por convocogdo de
um dos Drefares, com agntecedéncio minimg de 5 [cinco) dios. podendo of
feunides realizarem-se forg do sede social, guando convenignie ooy infereses
da Socledads, loviondo-ze em atas no lvio propeo.

£ 1% . A3 prephides dardo convocados por um dos Dielores por carfd
profoceiodo oy mensagem efedrdnica fe-mal), enfregue go owirg com §
fcinco] oios de onfecedéncip, devendo o inihumenia de caonvocacdo
estobaleces & dia e g horg do reunide, além de breve descricdo das moderioy
da erdem do dio,

3 27 - AS reunides de Direforio poderdo ser reclizodos em gualquer local ¢ a
qualguer femisa, ou, anda por videoconferdnc'a, independentemente do
formalidade de convocosdo prevista nesle arligo. s& a elg esliverem presentes
todos 0s seur mambron sendo de reponiciicdode oo Direfor o ua Qualgode
de som & dudio case O g porbcipagdo om reunico de dé  par
videsconleréneia,

§ 37 - Ag dedberacdes da Dirptana serdo lomodos por maiorio. cabendo @ oo
Oirefef um valo, devendo ser reduzidas o escrita, por meio de uma ofg. Que
devord sor fovrada noe Livro de Ahas de Reunidio da Direlaila, &, ocoio cantenha
deiiberogdo desiinoda o produry efellos peronle lerceros deverd sed
arquivaco perante a Junia Comercial e pubdicodo no Digro Oficial go Esfodo
2 am jamnal de grands cirewogds,

§ 4% - N hipdiess de empaie g¢ volos, a Direforka deverd submeiter o mardria
A deliberag o oo Atiembieia Geral,

§ 5°- O Conselthe de Adminbilragds por ova ndo derd composho, podendo vir o
ier imslodads o qualguer lempo & seilto seus membros pelo Assembleia Gemal,
com alfbwicdes previshas em lal,

jecdo M - Competéncio da Direlona
Arfigo 15 - Compele a Cirgharia;
|- Cumpeiv os disposicdes desfe Exdfatufo e o defiberogdes do Assembilelo Carsl:
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Il - Asseguros o bom andamento dos negdcks socials prakcondo fedos 5 Jios
necessdrios a realizogdo dos chjefives da Companhia, observondo, quando for
o cOsg, a necessdade de aulantacds prévio da Assembileia Geral

il = Colebto conltalos de gualqguer holutért énlee o Componhia B S
fomecedores. prestadores de servigos e culvas enfidades com gue moanfenhs
relaciongmento comercial, ow suos provogogdes cujo valor global nédo
vitrapasse RS |.000.000,00 fum mithde de reats), por operagde &/ou ne confpunio
ders oparacdes irapatse o limite giekol de B 5.000.000,00 [cnco mithGo- de
reals) par exarcicls sooiol

iv = Cetelvar quaisquer canlralos de empréstimas,; fnanciomentos. emitsdo de
fitufos do divida ou ossuncdo de gualsguer obrigogdes perante inshifuicoes
linanceiras efou ferceros-mvestidores. que ade ulfroposse o walod de K
[ 5.000.000,00 [quinge milhdes de reals), por operacdo efou no conjunto das
operagdes uiroposse o fmite giobol de B 20.000.000,00 (winte miihdes de recid)
par ggrcicio jacod

¥ - Jubmeler @ Assembielo Geral @ pratica de gualguer oto gue, nos termos
dethe Eilgiufe, dependa de prévia aufonragdo doguele drgdo’

¥l - Decidi sobre quasguer assuntos ndo previshas nesfe Esfaluio B gue ndo
jejam da compeldncia privalivg da Assembveig Geral!

Pardgrafo Umico - E vedado & Diretoria ovalzar tiulos presfar fiancos & ovais
S SEILTME Compromissos esfranhcs gos ebjefivossociols do Companhia. $ema
previa aulorizasdo da Assemblaio Geral,

Artign 16 - Compete ao Diretor Presidente;

i - Jubmeter & oprovagdo do Amsembieia Gerol oz planos de frabolhos e
arcarmenios  onuais, o5 plonog oo invellimenios @ novos progromas de
exgansdo do Companfie. promevendo O sug execucdo nos fermos anuan
oprovadas pelas aclonishas

i = Exeroer o sumorvisdo de fodas af ofividades do Companhia; e

I - Coordenar & superinfender os ofividades da Direlorio. convocando &
prEsichindo Of suas eurioesn

Artigo 17 - Compede ao Dirgtor Administrativo-financeia:

-
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f- Coordenor o5 agdes paro implementogdo. supervisda e manutengdo de
canfrgles infernos, plonejamenta administrelive, Fnanceiro. conlabid € do
recursas hinmonos da Companhio.

Aftige 18 - A Compaonfra serd obrigaloramenfe represeniada. aliva e
passlvamente, por sews Dice lores, isaladameante ou em comjuafo.

1" - A reprosonfocdo do Companhio em juite, para receber cifopdo.
Inmogdo ou nokffcacdo. prestar depoimento pessodl ou realitor alos
ondiogos coberd o guolguer dos Direlored oU um Procyrador com poderes
especificos. nomeado nos lermas deste Eitatulo,

§ 2* « Os mondatdnos oo Companhio serdo nomeados por Procurogo
subscrito por qualguer dos seus Diretores, com prate de valdode pds superor

aum ang, ng gueal sevdo expressamente especificados os poderes autorgodos,
sob pena de invalidade.

§3* - As procuracdes od Judicia do Companhio serdo subscritas per quelguer
Dirgftor & owlorgodos por @raio indeferminogd,

Artige 19 - E vedodo oos Direlores e oos procwoadores da Companhio obrigd-

-’; ﬂ:} negociod eilvarnhos oo objefo socla! sem o autorizacdo do Assembisia
B,

CAPTULO W - Do Consehao Fiscal

Arfign 20 - A Companhia lerd um Conselhe Fiscol, composto de 3 [irds)
membro: efefives @ 3 [irés| suplentfes, ndo tendo cardler permanente, o gual
18 seva eleifo o Insfolode pela Axembleio Geral o pedico de ooionisfor nas
cons previshor em el

Arfige 21 - O fluncionaments do Comselho Fiscal ferminord na primeiro

Apsermbleio Geral Qraindria apés g sua instalacdo, podendo o1 seus membros
SEFET resiei o,

Arfigo 21 - A remuneragdo dos membros do Conselhe Fiscal serd fixcda pela
Assembleds Geral que os sleger.

CAPITULD V - Exercicio Social

Arligo 13 - O mxercicio social do Companhio terminard no dia 31 de dezembro
oe codo ono. findo o qual @ Adminishragdo fard elaborar oy demonsiragdes
financeiras do esércicio o os submelérd & Assemblelo Gerol Ordindsig.
juntomenite com o propesha de desfinacdo do fvcrg do exercicie,
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Arfiga 24 - Ao fim de coda exerciclo saciol sevdo elaborodos. com bose ng
prcrlwogde mercanfil da Companhlo, of demonsiragdes  financelrol,
comnubsianciadas pe bolonco paliimonlol, demonshracde oy fvcros ou
prejuiros  acumulodor.  demonstragdo  do  resullado do  exercicic @
demonsiracdo do fuso coxa, simulianeomente em moedo cormenfé nacional

Paragrafe dgnice, - A Drelora poderd determings o levantemenho de balunga
ou, retpeifodos 0s preceilos legoic em periodos mendrgl @ apravar o
digtribuicdo de-dividencos sm cam Boie i lueriol apuwodos.

Artige 25 = Do reduilode do exercicio serdo deduzidod. ontes de qualguer
parhicipacdo,. evenfuois prejuilcs acumulado: & a provisdo para o imgoshs de
Férda,

§ 19 Sobre o lucro remanescente apurodo no forma de capit desle arligo serd
cafcwods & pelicipacGo esloiuidro dos adminizirodores, afé o limite maximc
fegal.

§ 2° - O lvera liquido do-exerclicio, obllido opds o dedugdo de gua hofo o
pordgralfe anterar, deslinar-se-&: al 5% [cince por cenla) pare reswerve legal
até alingir 20% (vinfe por cento) do capitel social integrakrade: b) do saide do
Icro iquido do exercicio serd esfobelocido vremenie pelo assermbleio geral
o parcenfudd o sof disinbuide oos ocionishos, desde gue ndo selo prejudicodo

o direite do3 gcionistas preferencios de recebear os dividendos Hxos ou minimas
2 gue fenhom pricridode,

§ 37 - Alendida o difriburgdio previsla nd porggrale anleron, o soldo, por
propoffio da Divefona e aprovagio da Assembleio Geral, serd destinado o ume
reserva suplementar ooro o apropriocSo fufura oo capila Iocial ou @ reserdg
para exponsio dos negocios socials.

CARTULE W - Liguidagdo da Companhio

Arfigo 286 - A Companhio disoiver-se-a, enfrando em lguidocda, Aes cosos
reviiios &m lei ov por deliberacdo da Asiembilera Geral, gue gefermingrd o
modo de iguidecoo e elegerd o iguidanie & o membros oo Conselha Fitcal
paora o parodo da iquidagas, fixendo-thes oy respechivas remunsrosGoer.

CAPITULO VIl - Disposicdes Genais

Arfigo 27 - O ocorde de oclonislas. devidamenfe arquivads na sede dao
Comparhio. gue, denlre oulras disposicdes. estebeleca cldusulas e condicdes
porg afenagdo de ogdes de emissdo oo Companhia. exercicio do poder de
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canfroie e g dirgilo de prafesdncio ng compro @ vendo de volores mabllidro:
emifidos pela Componhio, serdo respellades pela Componhio & por sug
Adminiafracaa,

Fardgrafeo Unico - As obrigocdes e respomsabiidodes resuilonte: de lais
ocordes rerdo vdldel @ oponivels o tereeiras, devendo g Adminisirocdo do
Companhia telar polo observdncia de suas regros

Arfige 28 - O cosos omissos & af hipdleses ndo previsias no Eitafuls regem-ie
pelas dipasicdeslegan vigenios

Artigo 2% - O foro judicial da Companhia & o dir Comarcn de Cunitiba/PR"

[#) Autonzar o Administrocde da Companhia o proticor fodes o1 olos gue se
firerem necessarios 4 implementasdo das deliberscdes lomados: o

[¥ii] Autarizor o lovrolure do ofa o que se relere eita Assemblela Geral

Exfraordingria na formo de sumdrio, nos termos do ortigo 130, pardgrofo 1° do
Led & a0l i T

6. EHCERRAMENTD: Restcndo-se nada mais o se tratar na pretents Assembiala.
fica lowiodo o ato referente o sito Anemblela Geral Extractdinara; depal de

‘oo, aprovoda & ossingda por | clonistas da Cempanhia.
g E o s -
I Dy, s

o g -
F r.- il '..-";"."ln_

MANCEL ANTONIO ESTEVES RAMOS JOAQ CARLOS ESTEVES RAMD
Prasidenfe do Assemblele Gergl Zecretdro do Assembieia Geral
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CHPJ/ME N 48,872,123/0001-49 - NIRE 41300317240

BOLETIM DE SUBSCRICAD

Balatim de Subscrigdo dosagdes do capifal social, conforme aumenlo da capital delibsrado na Assembleio Geral
Extraordindrio de VIiLA FRADE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, realizado am 15 de maic de 2023, no voler de RS
1 00.000.00 (cam mil reais| carm emissdos de 1000000 |cem mil] ages ordindrion naminalivas e serm yalor nominal.
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Acaes ON AcBas OM | Valor do Copital
ACIONISTA SUBSCRITOR A e piEnetin infegralizada | Integrolizodo am
i k3
Manosl Antonic Edleves Romos, Drasileino, casada sob o regime
da comunh@o pocial de- bans. nEcide em 32/0F 1764
empresdnio, portodor do Coreirg Macional da Hoblilloggo n,
03385407167 /DETRAN/SP, Oncle consiom o RG n, | 75aBés7 sspyse | 20-000 Wi Dow il
& o CPR/ME n, 5870067835, retidenle & domicliodo em
Sontos/5P, & Rug Ceard, 70, Aplo 112, Pompelo, CEP | 1065-430
Jofa Caorlos Esteves Ramas, broslero, cosodo sob o regime oo
comunh@o parclod de bens. noscldo am 20T 1942, empresirnba,
portfador  da  Carbeira | Mocionod @ HobddogBo  n,
(RAT102487 48/ DETRANSER. ande conslam o BG n. | 4748874 S5F 5P 5000 500040 130,000, 00
& o CPR/ME n. 4ZF7B.ATE-29, residentp & domiclioda em
Santosf3P, 4 Ruo Euclides da Cunbha, 244, AP F1, Pofmipesa. CEP
11065104
| Talal 100.000 100.000 100,000, 00

MAHOEL ANTOMIO ES RAMDEL
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LAUDO DE AVALIACAO

CONTABILIDADE INDEPENDENCIA LTDA, localizada na Rua Jalio Conceiglio, 197
Conjunto 31, bairro Vila Mathias, municipio de Santos/SP, inscrita no CRC-SP sob o
numero 2.5P.007.305/0-6, CNFT n® 44.977.445/0001-00 e inscrigio municipal nimero
024.091-2, neste ato representada pelos sécios ROBERTO RODRIGUES LAGE,
Contabilista € Economista, inscrito no CRC-SP sob o n® 058.280V0-0 e ECON-SP n® 11.649
e CPF 071.151.308-25 ¢ RONALDO RODRIGUES LAGE., Contador, inscrito no CRC-SP
sob o n" 184.90%0-3 e CPF 256.793.168-62, ambos residentes e domiciliados em
Santos/SP, nomeados para proceder & avaliagio dos imdveis de propriedade dos Senhores:

PROPRIETARIO A - Jodio Carlos Esteves Ramos, CPF 062.978.878-29 e conjuge
Maristella Teixeira Ramos CPF D18.293.038-64 ¢

FROPRIETARIO B - Manoel Anténio Esteves Ramos CPF 058.200.678-35 ¢ conjuge
Cristina de Medeiros Ramos CPF 069.933.748-89, apresentam adianie o resultado de seus
trabalhos.

1-0OBJETIVO DA AVALIACAOQ

I MATRICULA 39.162 do 3° Oficial de Registro de Imdveis de Santos/SP 4 Avenida Sio
Francisco n® 31 = altos CEP 11013-201 www.3risantos,com.br: certidfio emitida em 12 de
maio de 2023, controle 327427, livre de alienagdes e constituigdes de dnus reais, peszoais
ou reipersecutirias, referente aos atos praticados até o dia imediztamente anterior a
emissdo, imavel tipo apartamento n® 41, localizado no 4° andar do Edificio Sierra Nueva,
de emplacamento nimero 649 da Avenida Bernardino de Campos, municipio de Santos/SP,
que contém drea Gtil de 108,8500m/2 e na vaga vinculads identificada com o nimero S0,
drea de 39,5670m/2 perfazendo o total de 165,6970m/2, lancamento imobilidrio
65.029.009.013, junte a Prefeitura Municipal de Santos.

T MATRICULA 92874 do 1° Oficial de Registro de Imaveis Comarca de Santos/SP,
certiddo emitida em 12 de maio de 2023, controle 11144-3- AA 638883, livre de citagbes
em agles reais ou pessoais reipersecutdrias e refere-se aos atos praticados até o dia
imediatamente anterior a emissio, imdvel tipo armazém n® 74, de emplacamento nimeros
72 ¢ 74 da Rua Alvares Cabral, drea total de 98,00m/2 e parte ideal de 81,60m/2 do terreno
com frente voltada & Rua Alvares Cabral, do lado direito com a drea comum lateral direita,
do lado esquerdo com a Rua Princesa Isabel, nimeros 135 e 141, no municipio de
Santos/SP langamento imobilidrio 44.020.032.001, junto a Prefeitura Municipal de Santos.

CRC n.® 2.5P.007.305/0-6 / Telefones (013) 3234-5407 & 3234-2381
R Jillio Conceiglo, 197 conj. 31, Vila Mathias, CEP 11015-540, Santos — SP
1ded
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[T MATRICULA 11.606 do 3* Oficial de Registro de Iméveis de Santos/SP, certidio
emitida em 12 de maio de 2023, controle 327427, livre de alienagdes e constituighes de
énus reals, pessodis ou reipersecutdrias, referente ans atos praticados até o dia
imediatamente anterior a emissio, imdvel tipo apartamento n® 23, localizado no andar 2 ou
pavimento 3 do Edificio Cristal de emplacamento nimern 14 da Rua Visconde de Faria,
municipio de Santos/SP, que contém drea Gtil de 58,36m/2, drea comum de 22,45m/2,
perfazendo o total de 110,81m/2, com langamento imobilidrio n® 54.039.016.008, junto a
Prefeitura Municipal de Santos

IV MATRICULA 11.607 do 3° Oficial de Registro de Iméveis de Santos/SP, certidio
emitida em controle 327427, livre de alienagies e constituighes de dnus reais, pessoais ou
reipersecutirias, referente aos atos praticados até o dia imediatamente anterior a emissdo,
imével tipo depésito para auto identificado com o nimero 8, localizado no andar térreo ou
primeiro pavimento do Edificio Cristal de emplacamento nimero 14 da Rua Visconde de
Faria, municipio de Santos/SP, que contém dres Gtil de 14,60m/2 e de édrea comum
3.71m/2, perfazendo o total de 18,31m/2, com langamento imobiliddo n® 34.039,016.008,
junto a Prefeitura Municipal de Santos,

Que a3 unidades autinomas retro mencionadas, tem por inica finalidade o aumento do
capital social da empresa VILA FRADE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
(Sociedade Andnima Fechada), com sede na Rua XV de Novembro, 964 — Conjunto 30,
andar 03 CEP 280060-000 Condominio Inter Waher Sprenge, Curitiba/PR, inscrita no CNPJ
sob 0 nimero 48.872.123/0001-49, emitido em 13/12/2022 ¢ UCEPAR - Junta Comercial
do Estado do Parand NIRE 41300319260 de 13/12/2022 e, GOltima Assembleia Geral
Extraordindria de 03/02/2023, registra na JUCEPAR em 08/02/2023 sob o n® 20230940060,

2-METODOLOGIA

Os titulares dos direitos e das obrigagBes, identificadas no predmbulo com as letras A" ¢
"B, forneceram documentos oficiais, tais como; escrituras, averbagles e certiddes emitidas
pelos Oficinis de Registro ja citados, comprovando a condigio de legitimos proprietarios,

3-LIMITAGAO DAS RESPONSABILIDADES

Este Laudo de Avaliagio foi elaborado exclusivamente part 0 uso dos legitimos
proprietarios ji nomeados e seus acionistas, devendo ser utilizado somente e conforme
indicado no item 1

A CONTABILIDADE INDEPENDENCIA nfio se responsabiliza por eventuais perdas
ocasionadas aos solicitantes ¢ suas respeciivas controladas, abrangendo os seus acionistas,
diretores ¢ credores constituidos ou a outras partes que venham a ser constituidas comao

CRC n.® 2.8P.007.305/0-6 { Telefones (013) 3234-3407 £ 3234-238]
Rua Julio Conceigiio, 197 conj. 31, Vila Mathias, CEP | 1015-540, Santog — SP
2ded
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consequéncia da utilizagio dos dados e informagies fornecidos pela empresa ja
mencionada neste documento.

4-CONCLUSAO

Concluidos os exames dos documentos j4 mencionados, affangamos que o valor total dos
direitos ¢ obrigagBes dos iméveis descritos é de R$ 98.424.28 (noventa e oito mil,
quatrocentos e vinte ¢ quatro reais € vinte ¢ oito centavos), assim constituidos:

IMOVELS EMPLACAMENTOS VALORES /RS
I APARTAMENTO 41 G4 8 41,.981,16
IT ARMAZEM 74 72274 32,385, 40
III APARTAMENTO 23 14 20.641,52
IV DEPOSITO P/ RUTO @ 3.416,20
TOTAL/RS 98,424, 28

Os referidos imdveis constam nas Declaragies de Ajuste do Imposto de Renda Pessoa
Fisica, na aba bens, cabendo aos proprietarios A ¢ B j4 nomeados no predmbulo; 50,09,
conforme quadro a seguir:

IMOVEIS  PROPRIETARIO  DIRPF/RS PROPRIETARIO  DIRPF/RS

| A 20,990, 58 B 20.990,58
11 A 16.192,70 B 16.192,70
il A 10.320,76 B 10.320,76
IV A 1,708,10 B 1.708,10
SOMAS: 49.212,14 49.212,14

Face a conclusio do LAUDO DE AVALIACAO, & CONTABILIDADE
INDEPENDENCIA, permanece 4 disposigio ohjetivande eselarecer possiveis dividas.

Santos/SP, 12 de maio de 2023

CONTABILIDADE INDEPENDENCIA LTDA, CRC/SP 25P,007.305/0-6

s E s ‘*@
g Ro |aukudrigu7li

8P 058 180/0-0 CRC-5P I8P 184.903/0-5

CROC n2 2.5P.007 30506 { Telefones ((13) 3334-5407 & 3234-2381
Rua Jilic Conceiglo, 197 conj. 31, Vila Mathias, CEP 11015-540, Santos — 5P
Aded
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Eu, SILVIO CORREIA DIAS, com inscricdo ativa no OAB/PR, sob o n° 93107, inscrito no CPF n° 05653012920,
DECLARO, sob as penas da Lei Penal, e sem prejuizo das san¢Bes administrativas e civeis, que este documento é

auténtico e condiz com o original.

IDENTIFICAGAO DO(S) ASSINANTE(S)

i nformando seus respectivos co6di gos de verificagéo.

CPF N° do Registro Nome
05653012920 93107
A val i dade deste docunento, se inpresso, fica sujeito a conprovacédo de sua autenticidade nos respectivos portais,



