® 1

Pagina 1 de 17

VILA FRADE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
CNPJ/ME N 48.872.123/0001-49 - NIRE 41300319260

ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 03 DE FEVEREIRO DE 2023

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 03 (frés) dias do més de fevereiro de 2023, as 14h00m
(quatorze horas), na cidade de Curitiba/PR, a Rua XV de Novembro, n, 944,
Conj. 30, Andar 03, CEF 80060-000.

2. CONVOCACAQ: Independente das formalidades e publicagdo. vez gue
presente a totalidade dos acionistas com direito a voto, na forma do disposto
no art. 124, §4°, da Lei n. 6.404/76 [“Lei das $/A").

3. PRESENCA: A totalidade dos Acionistas representando o tofalidade do
capital social da Companhia, conforme assinaturas lancadas no Llivro de
Presenca dos Acionistas.

4, MESA: Assumiu a Presidéncia da mesa o Sr. Manoel Antonio Esteves Ramos,
gue convidou @ mim, Jodo Carlos Esteves Ramos, para secretariar os trabalhos.

5. ORDEM DO DIA: Analisar, discutir e deliberar sobre: (i) © aumento do capital
social da Companhia; (i) a contratagdo da empresa especializada
Contabilidade Independéncia LTDA para a elaboragdo de Llaudo de
Avaliacd@o (Anexo ll), a valor contabil, dos iméveis a serem integralizados ao
capital social da Companhia; (iii) o Laudo de Avaliagdo (Anexo Il] dos imaveis
a serem integralizados ao capital social da Companhia, a valor contabil; (iv) a
alteracdo do art. 5° do Estatuto Social da Companhia, para refletir o aumento
do capital social; (vi) o consolidagdo do Estatute Social da Companhia; e (vil)
a autorizacdo para a administragdo da Companhia praticar todos os afos que
se fizerem necessarios a implementagdo das deliberagdes tomadas.

6. DELIBERACOES: Instalada a Assembleia Geral Extraordindria, as deliberagdes
foram tomadas pela unanimidade dos Acionistas  (ordindrios e
preferencialistas), sem quaisquer oposigdes, vetos, emendas ou ressalvas:

(i) Aprovar o aumento de capital social da Companhia em R$ 1.110.000.00
(um milhdo, cento e dez mil reais), mediante emissdo, para subscri¢do privada,
de 1.110.000 ( um milhdo. cento e dez mil) agdes ordindrias nominativas, sem
valor nominal, pelo prego de emissdo de R$ 1,00 (um real) por agdo, passando
o capital social de R$ 10.000,00 (dez mil reais) para R$ 1.120.000.00 {urm milhdo
cento e vinte mil reais) conforme Boletim de Subscrigbo (Anexo ).

(i.1) O aumento de R$ 1.110.000.00 (um milhdo, cento e dez mil reais) ao capital
social se dard da seguinte forma:

(a) R$ 2.675.22 (dois mil, seiscentos e setenta e cinco reais e vinte e dois
centavos) em moeda corrente nacional; e
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(b) R$ 1.107.324,78 (um milhdo, cento e sete mil, frezentos e vinte e quatro reais
e setenta e oito centavos), mediante integralizacdo, neste ato, dos imoveis
abaixo descritos:

i. Matricula 29.378

Imével: O prédio n® 232, da Rua Euclides da Cunha e respectivo terreno,
tendo a darea de 300,00 mts?, medindo 10,00 metros de frente para o
referida rua, por 30,00 metros da frente aos fundos de ambos os lados,
confrontando com drea propria municipal e imével n® 234 do rua
Euclides da Cunha, respectivamente, e 10,00 metros nos fundos, onde
confronta com o imdvel n® 60 da rua Ceard. Cadastrado na PMS sob n®
64-024-034-000. Proprietdrios: Jo@o Carlos Esteves Ramos, comerciante,
casado pelo regime da comunhdo parcial de bens, com Maristella
Teixeira Ramos, do lar, ambos brasileiros, portadores do RG n®s
14.948.876 SSP/SP e 12.368.768-8 5S5P/SP e inscritos no CPF sob n®s
D&2.978.878-29 e 018,293.038-64, respectivamente, residentes e
domiciliados em Santos-SP, na Rua Euclides da Cunha n® 244, apt 71 e
Manoel Antonio Esteves Ramos, comercidrico casado pelo regime da
comunh&o parcial de bens com Cristina de Medeiros Ramos,
telefonista, ambos brasileiros, portadores dos RG n®s 17.598.667 55P-5P e
18.398.757-3 SSP/SP e inscritos no CPF sob n°% 058.200.678-35 e
069.933.748-89, respectivamente, residentes e domiciliados em
Santos/SP, na Rua Ceard, 70, apto 112.

Imével matriculado sob o n° 29.378 no 3° Oficial de Registro de Imoveis
de Santos/5P. Valor do imovel (DIRPF): RS 469.550,00 (quatrocentos e
sessenta e nove mil, quinhentos e cinquenta reais).

ii. Matricula 20.834

Imdvel: O prédio n°® 190 da rua Euclides da Cunhaq, com seu terreno que
mede 7,70 metros de frente por 23,00 metros da frende aos fundos,
dividindo de um lado com ¢ predio n® 192, de outro lado com o predio
n® 188 e nos fundos com Jodo Batista Figliclino ou sucessores. Av. 02
Procedo esta averbacdo para ficar constando que o imovel desta
Matricula acha-se cadastro na Prefeitura Municipal de Santos, sob o n®
65.014.027.000. Proprietdrios: Jodo Carlos Esteves Ramos, comerciante,
casado pelo regime da comunhdo parcial de bens. com Maristella
Teixeira Ramos, do lar, ambos brasileiros, portadores do RG n®s
14.948.874 S5SP/S5P e 12.3468.768-8 S55P/5P e inscritos no CPF sob n®s
062.978.878-29 e 018.293.038-64, respectivamente, residentes e
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domiciliados em Santos-SP, na Rua Euclides da Cunha n® 244, apt 71 &
Manoel Antonio Esteves Ramos, comercidrio casado pelo regime da
comunhdo parcial de bens com Cristina de Medeiros Romos.
telefonista, ambos brasileiros, portadores dos RG n% 17.598.667 S5P-5P e
18.398.757-3 SSP/SP e inscritos no CPF sob n® 058.200.678-35 €
049.933.748-89, respectivamente, residentes e domiciliados em
santos/SP, na Rua Ceard, 70, apto 112.

Imével matriculado sob o n°® 20.834 no 3° Oficial de Registro de Imovels
de Santos/SP. Valor do imével (DIRPF): RS 300.417,20 (trezentos mil,
quatrocentos e dezessete reais e vinte centavos).

fii. Matricula 40.64%

Imével: Um prédio de tijolos coberto de telhas situado na Rua Euclides
da Cunha n® 206, contendo: dois dormitérios, sala de jantar, cozinha e
banheiro, e respectivo terreno gue mede 7,70 metros de frente para o
citada via publica, por 23,00 metros da frente aos fundos, medindo nos
fundos, 7.50 metros de largura, confrontando de um lado com
propriedade de Enéas Caldas Teixeira, de outro com Francisco de Assis
Barbosa Lou, e nos fundos com quem de direito. Cadastrado na
Prefeitura Municipal de Santos, sob n® 65.014.035.000. Proprietarios:
Jodo Carlos Esteves Ramos, comerciante, casado pelo regime da
comunhd@o parcial de bens, com Maristella Teixeira Ramos, do lar,
ambos brasileiros, portadores do RG n® 14.948.876 SSP/SP e 12.3468.768-
8 SSP/SP e inscritos no CPF sob n°s 062.978.878-29 e 018.293.038-64,
respectivamente, residentes e domiciliodos em Santos-5P, na Rua
Euclides da Cunha n® 244, apt 71 e Mancel Antonio Esteves Ramos,
comercidrio casado pelo regime da comunhao parcial de bens com
Cristina de Medeiros Ramos, telefonista, ambos brasileiros, portadores
dos RG n®s 17.598.667 SSP-SP e 18.398.757-3 SSP/SP e inscritos no CPF sob
n° 058.200.678-35 e 049.933.748-89, respectivamente, residentes e
domiciliados em Santos/SP, na Rua Ceard, 70, apto 112.

Imével matriculado sob o n® 40.649 no 3° Oficial de Registro de Imaéveis
de Santos/SP. Valor do imével (DIRPF): RS 337.357,58 (trezentos e trinta
e sete mil, trezentos e cinquenta e sete reais e cinquenta e oito
centavos).

[i.2) A proprietdria Maristella Teixeira Ramos, brasileira, casada com Jodo Carlos
Esteves Ramos sob o regime da comunhdo parcial de bens, nascida em
23/02/1961, empresdria, portadora da Carteira Nacional de Habilitagdo n.

Emf

(e
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01719627209/DETRAN/SP, onde constam o RG n. 123468768 SSP/SP e o CPF/ME n.
018.293.038-44, residente e domicilioda em Santos/SP, @ Rua Euclides da
Cunha, 244, AP 71, Pompeia, CEP 11065-101, neste ato e na melhor forma de
direito, expressamente anui com a integralizagdo dos imdveis acima transcritos,
na forma do disposto no artigo 1.647 do Cédigo Civil de 2002.

(i.3) A proprietaria Cristina de Medeiros Ramos, brasileira, casada com Manoel
Antonio Esteves Ramos sob o regime da comunhdo parcial de bens, nascida
em 26/05/1966, empresdria, portadora da Carteira Nacional de Habilitagdo n.
030188454690/DETRAN/SP, onde constam ¢ RG n. 18398757 SSP/SP e o CPF/ME n.
069.933.748-89, residente e domiciliada em Santos/SP, & Rua Ceard, 70, Apto
112, Pompeia, CEP 11065-430, neste ato & na melhor forma de direito,
expressamente anui com a integralizagdo dos imoveis acima franscritos, na
forma do disposto no artigo 1.647 do Codigo Civil de 2002.

[i.4) As agdes ordindrias ora emitidas terdo os mesmos direitos atribuidos as
agdes ordindrias da Companhia em circulago nesta data, inclusive os
dividendos e remuneracdoes sobre o capital que vierem a ser declarados a
partir desta data.

(ii) Aprovar a contratogdo da empresa especializada Contabilidade
Independéncia Ltda para a elaboragdo de Laudo de Avaliagdo (Anexo ll), @
valor contabil, dos imodveis a serem integralizados oo capital social dao
Companhiaq;

(iii)  Aprovar, sem qualquer ressalva, o Laudo de AvaliagGo de Bens (Anexo
I}, datado de 02 de fevereiro de 2023 que estabelece o valor dos imoveis, com
base em sug avaliagdo contdbil, totalizando R$ 1.107.324,78 (um milhdo, cento
e sete mil, trezentos e vinte & quatro reais e setenta e oito centavos);

[iv] Aprovar a alteragdo do art. 5° do Estatuto Social do Companhia, para
refletir o aumento de capital social, de modo que passard a vigorar a seguinte
redagao:

Artigo 5° - O capital social inteiramente subscrito e integralizado € de R§
1.120.000,00 {um milhdo, cento e vinte mil reais). dividido em 1.120.000 {um

milh&o, cento e vinte mil] agdes, ordindrias, todas nominativas, sem valor
nominal,
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(v). Aprovar na infegra o Estatuto Social da Companhia em todos os seus
termos, cuja redagdo se dard conforme abaixo transcrito:

“ESTATUTO SOCIAL

“VILA FRADES INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A ™

CNPJ 48.872.123/0001-49

CAPITULO | - Denominacdo, Sede, Objeto Social e Duragdo

Artigo 1° - “VILA FRADE INVESTIMENTQOS IMOBILIARIOS S/A" e uma sociedade
andnima de capital fechado regida pelo presente estatuto social e pelas
disposicdes legais aplicaveis.

Artigo 2° - A Companhia tem sua sede na cidade de Curitiba/PR. @ Rua XV de
Novembro, n. 964, Conj. 30, Andar 03, CEF 80060-000.

Pardgrafo Unico - A Companhia poderd, para a consecugdo de seus objetivos,
criar, extinguir ou transferir filiais, agéncias, escritdrios, representagdo e outros
estabelecimentos, no pais e no exterior.

Artigo 3° - A Companhia tem por objeto social a administragdo e gesfdo de
negdcios. bens e valores préprios e a participagdo em oufras sociedades
comercigis ou civis, com atividades preponderantemente ndo-financeiras,
como controladora do capital (holding) - (CNAE 6462-0/00), a compra e venda
de imdéveis préprios (CNAE 6810-2/01); administracdo e aluguel de imoveis
proprios (CNAE 6810-2/02); loteamento de imdveis proprios (CNAE 6810-2/03);
e, incorporagdo de empreendimentos imobiliarios (CNAE 4110-7/00/.

§1° - A Companhia pode, para promover a realizacdo de seu objefo social,
participar em oufras sociedades comerciais ou civis, como socia, acionista ou
quotista.

§2° - A Companhia podera praticar todos os atos permitidos por lei. direta ou
indiretamente necessdrios, Uteis ou convenientes @ consecugdo do seu
objetivo e de interesse comum dos acionistas. f

Artigo 4° - A Companhia iniciou as suas atividades em 13.12.2022 e o prazo de
duracdo da Companhia € indeterminado.

CAPITULO Il - Do Capital Social e das Agdes
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Artigo 5° - O capital social inteiramente subscrifo e integralizado e de R$§
1.120.000.00 (um milhdo, cento e vinte mil reais). dividido em 1.120.000 {um
milhdo, cento e vinte mil) agdes, ordinarias, todas nominativas, sem valor
nominal.

Pardgrofo Unico - Cada ag¢do ordindria dard direito a 1 (um) voto nas
deliberacdes das Assembleias Gerais da Companhia.

CAPITULO Il - Da Assembleia Geral

Artigo 6° - A Assembleia Geral fem poderes para decidir todos os negocios
relativos ao objeto da companhia e fomar as resolugdes que julgar
convenienfes @ sua defesa.

Artigo 7° - A Assembleia Geral Ordindria reunir-se-a dentro dos quatro primeiros
meses seguintes ao término do exercicio social, cabendo-lhe decidir sobre as
matérias de sua competéncia previstas em lei.

Artigo 8° - A Assembleia Extraordindria reunir-se-a sempre que 0s interesses
socigis o exigirem, mediante o pronunciamento dos acionistas € nos casos
previstos em lei e nesse estatufo.

Pardgrafo Unico - Compete @ Assembleia Geral:

| - Eleger e destituir, os Diretores da companhia e fixar-lhes as afribvicdes e
remuneracdo global anual;

Il - Autorizar o alteracdo do Estatuto Sociol, dissolugdo, fransformagdo, fusgo.
cisdo ou incorporagdo;

lll- Autorizar quaisquer investimentos em negdcios esfranhos ao objeto social,
inclusive através de consdrcios ou sociedade em conta de participagao.

Artigo 9° - A convocagdo da Assembleia Geral compete a Diretoria e serd
instalada e presidida pelo seu Diretor, que convidard outro administrador da
Companhia ou advogado para secretariar os trabalhos.

Artigo 10 = As deliberacbes da Assembleia Geral serGo tomadas pela maioria e
simples do capital votante, respeitados os direitos conferidos as agdes )
preferenciais.

Pardgrafo Unico - As matérias que exigirem “quérum" qualificado nos termos
do artigo 136 da Lei das 5.A. ser@o aprovadas pelos acionistas que representem
metade das agdes com direifo a voto.
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CAPITULO IV
Secdo | - Administragdo

Artigo 11 — A Companhia serd administrada por uma Diretoria, na forma prevista
em lei e neste Estatuto.

Pardgrafo Unico - A Assembleia Geral fixard o montante global da
remuneracdo dos administradores, cuja distribuicdo interna se fard pelos
Diretores, em atencdo aos critérios fixados no capuf do art. 152, da Lei n.
6.404/1976.

Artigo 12 - A Companhia & administrada por uma Diretoria, composta por 2
(cois)] membros, residentes no pafs, eleitos pela Assembleia Geral para
mandato unificado de 3 (trés) anos, permitida a reeleicao, no todo ou em
parte, sendo um deles designado Diretor Presidente e o outro Diretor
Administrativo-Financeiro, todos com qualificagdo condizente com seus
cargos, observando-se criterios adotados em mercado.

§ 1° - A investidura dos Direfores em seus respectivos cargos far-se-a mediante
termo lavrado no Livro de Atas das Reunides da Diretoria.

§ 2° - Ocorrendo vacdncia no cargo de Diretor, ou impedimento do titular,
caberd & Assembleia Geral eleger novo Direfor ou designar o substituto,
fixando, em gqualquer dos casos, o prazo do gesfao e 05 respectivos
vencimentos.

§ 3° - Os Diretores poderdo, ainda, isoladamente ou em conjunto, designar um
dos seus membros para representar @ companhia em afos € operagdes no pais
ou no exterior, ou constituir um procurader apenas para A pratica de ato
especifico, devendo a ata que confiver a resolucdo da Diretoria ser arquivada
na Junta Comercial se necessdrio.

Secdo Il - Funcionamento da Diretoria

Artigo 13 - A Diretoria podera atuar como érgdo colegiado, por meio de
deliberacdes tomadas em Reunido de Diretoria, a ser realizada sempre que s
interesses sociais e as disposicdes deste Estatuto assim o exigirem.

Artigo 14 - A Direforia reunir-se-d, sempre que necessdrio, por convocagdo de
um dos Diretares, com antecedéncia minima de 5 [cinco) dias, podendo os
reunides realizarem-se fora da sede social, quando conveniente aos inferesses

da Sociedade, lavrando-se em atas no livro proéprio.
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§ 1° - As reunides serdo convocadas por um dos Direfores, por carta
protocolada ou mensagem eletrénica (e-mail], entregue o outro com 3
(cinco) dias de antecedéncia, devendo o insfrumento de convocagdo
estabelecer o dia e a hora da reunido, aléem de breve descricdo das matérias
da ordem do dia.

§ 2° - As reunides de Diretoria poderdo ser realizadas em gualguer local e @
qualquer tempo. ou, ainda, por videoconferéncia, independentemente da
formalidade de convocagdo prevista neste artigo, se @ ela estiverem presentes
todos os seus membros, sendo de responsabilidade do Diretor a sua gualidade
de som e dudio caso a sua parficipagdo em reunido se dé por
videoconferéncia.

§ 3°- As deliberagdes da Diretoria serdo tomadas por maioria, cabendo a cada
Diretor um voto, devendo ser reduzidas a escrito, por meio de uma ata, gue
deverd ser lavrada no Livro de Atas de ReuniGo da Diretoria, e, caso contenha
deliberacdo destinada a produzir efeitos perante ferceiros, devera ser
arquivada perante a Junta Comercial e publicada no Didrio Oficial do Estado
e em jornal de grande circulagdo.

§ 4° - Na hipdtese de empate de votos, d Diretorio deverd submeter a matéria
& deliberacdo da Assembleia Geral.

§ 5°- O Conselho de Administragdo por ora nao serd composto, podendo vir g
ser instalado a qualguer tempo e eleito seus membros pela Assembleia Geral.
com atribuicdes previstas em lei.

Secdo lll - Competéncia da Diretoria
Artigo 15 - Compete & Direforia:
| - Cumprir as disposigdes deste Estatuto e as deliberacdes da Assembleia Gerol;

Il - Assegurar o bom andamento dos negocios sociais, praticando todos os atos
necessdrios a realizacdo dos objetivos da Companhia, observando, quando for
o caso, a necessidade de autorizagdo prévia da Assembleia Geral:

Il - Celebrar confratos de qualquer natureza entre a Companhia e seus
fornecedores, prestadores de servigos e outras enfidades com que mantenha
relacionamento comercial, ou suas prorrogagdes cujo valor global naoc
ultrapasse R$ 1.000.000,00 {um milhdo de reais), por operacdo e/ou no conjunto
das operagdes ultrapasse o limite global de R$ 5.000.000,00 {cinco milhdo de
reais) por exercicio social.
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IV - Celebrar quaisquer contratos de empréstimos, financiomentos. emissdo de
titulos da divida ou assungdo de quaisquer obrigagdes perante instituigoes
fingnceiras elou terceiros-investidores, que ndo ultrapasse o valor de R$
15.000.000,00 {(quinze milhdes de reais), por operacdo e/ou no conjunto das
operagdes ultrapasse o limite global de R§ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reaqis)
por exercicio social.

v - Submeter & Assembleia Geral a prdtica de gualguer ato que, nos termos
deste Estatuto, dependa de prévia autorizagdo daquele orgdo;

V| - Decidir sobre quaisquer assunfos ndo previstos neste Estatufo e gue ndo
sejam da competéncia privativa da Assembleia Geral;

Paragrafo Unico - E vedado & Diretoria avalizar titulos, prestar fiancas e avais
ou assumir compromissos estranhos aos objetivos sociais da Companhia, sem a
prévia autorizagéo da Assembleia Geral.

Artigo 16 - Compete ao Diretor Presidente!

| - Submeter & aprovacdo da Assembleia Gerol os planos de trabalhos e
orcamentos anugis, os planos de investimentos e novos programas de
expansdo da Companhiaq, promovendo @ sua execugdo nos termos anuais
aprovados pelos acionistas;

Il - Exercer o supervisdo de todas as atividades da Companhia; e

Il - Coordenar e superintender as atividades da Diretoria, convocando €
presidindo as suas reunides;

Artigo 17 - Compete ao Diretor Administrativo-Financeiro:

|- Coordenar as acdes para implementagdo, supervisdo e manutencdo de
controles internos, planejamento administrativo, financeiro, contabil e de
recursos humanos da Companhia.

Artigo 18 - A Companhia serd obrigaforiamente representada, afiva e
passivamente, por seus Diretores, isoladamente ou em conjunfo.

§ 1° - A representagdo da Companhia em juizo, para receber citaggo,
intimagcdoc ou notificagdo, prestar depoimento pessoal ou realizar atos 17
andlogos caberd a qualguer dos Direfores ou um procurador com poderes w
especificos, nomeado nos termos desfe Estafuto.
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§ 2° - Os mandatdrios da Companhia serdo nomeados por procuragdo
subscrita por qualquer dos seus Diretores, com prazo de validade ndo superior
a um ano, na qual serdo expressamente especificados os poderes outorgados,
sob pena de invalidade.

§3° - As procuragdes ad judicia da Companhia serdo subscritas por qualguer
Diretor e outorgadas por prazo indeterminado.

Artigo 19 - E vedado aos Diretores e aos procuradores da Companhia obriga-
la em negdcios estranhos ao objeto social sem a autorizacdo da Assembleia
Geral.

CAPITULO V - Do Conselho Fiscal

Artigo 20 - A Companhia terd um Conselho Fiscal, composte de 3 [trés)
membros efetivos e 3 (trés) suplentes, ndo tendo cardter permanente, o qual
56 serd eleito e instalado pela Assembleia Geral o pedido de acionistas, nos
casos previstos em lei.

Artigo 21 - O funcionamento do Conselho Fiscal terminard na primeira
Assembleia Geral Ordindria apds a sua instalagdo, podendo os seus membros
serem reeleitos.

Artigo 22 — A remunerag@o dos membros do Conselho Fiscal serd fixada pela
Assembleia Geral que os eleger.

CAPITULO V - Exercicio Social

Artigo 23 - O exercicio social da Companhia terminard no dia 31 de dezembro
de coda ano, findo o qual @ Administragdo fard elaborar as demonstracdes
financeiras do exercicio e as submeterd & Assembleia Geral Ordinaria,
juntamente com a proposta de destinacdo do lucro do exercicio.

Artigo 24 - Ao fim de cada exercicio social serdo elaborados, com base na
escrituracdo mercantii da Companhia, as demonstracdes financeiras,
consubstanciodas no balango patrimonial, demonsfragdo dos lucros ou
prejuizos acumulados, demonstragdo do resulfade do exercicio e
demonstracdo do fluxo caixa, simultaneamente em moeda corrente nacional.

Pardgrafo Unico. - A Diretoria poderd deferminar o levantamento de balango
ou, respeitados os preceitos legais, em periodos menores, e gprovar d
distribuic@o de dividendos em com base nos lucros apurados.
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Artigo 25 - Do resultado do exercicio ser@o deduzidos, antes de gualguer
participagdo, eventuais prejuizos acumulados e @ provisGo para o imposto de
renda.

§ 1°- Sobre o lucro remanescente apurado na forma de caput deste artigo sera
calculada a participagdo estatutdria dos administradores, até o limite maximo
legal.

§ 2° - O lucro liguido do exercicio, obtido apds a dedugdo de que trata o
paragrafo anterior, destinar-se-a: a) 5% (cinco por cento) para reserva legal
até atingir 20% (vinte por cento) do capital social integralizado; b) do saldo do
lucro liquido do exercicio serd estabelecido liviemente pela assembleia geral
o percentual a ser distribuido aos acionistas, desde que ndo seja prejudicado
o direito dos acionistas preferencias de receber os dividendos fixos ou minimos
a que tenham prioridade.

§ 3° - Afendida distribuicdo prevista no paragrafo anterior, © saldo, por
proposta da Diretoria e aprovacdo da Assembleia Geral, serd destinado a uma
reserva suplementar para o apropriagdo futura ao capital social ou a reserva
para expansdo dos negocios sociais.

CAPITULO VI - Liquidagdo da Companhia

Artigo 26 - A Companhia dissolver-se-d, entrando em liquidagdo, Nos casos
previstos em lei ou por deliberacdo da Assembleia Geral, que determinard o
modo de liquidacdo e elegerd o liquidante & 0s membros do Conselho Fiscal
para o periodo da liquidagdo, fixando-lhes as respectivas remuneragoes.

CAPITULO VIl - Disposigdes Gerais

Artigo 27 - O acordo de acionistas, devidamente arquivado na sede da
Companhia, que, dentre outras disposigoes, estabeleca cldusulas e condi¢coes
para alienagdo de agoes de emissdo da Companhig, exercicio do poder de
controle e do direito de preferéncia na compra & venda de valores mobiliarios
emitidos pela Companhia, serao respeitados pela Companhia e por sud
Administracdo.

Parégrafo Unico - As obrigacdes e responsabilidades resultantes de tais
acordos serdo vdlidas e oponiveis a terceiros, devendo a Administragdo dao
Companhia zelar pela observancia de suas regras.

Artigo 28 — Os casos omissos € ds hipdteses ndo previstas no Estatuto regem-se
pelas disposi¢des legais vigentes.
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Artigo 29 - O foro judicial da Companhia e o da Comarca de Curitiba/PR"

(vi) Autorizar o Administragdo da Companhia a praticar todos os atos que se
fizerem necessarios & implementacdo das deliberagdes tomadas; e

[vii) Autorizar a lavratura da ata a que se refere esta Assembleia Geral
Extraordindria na forma de sumario, nos termos do artigo 130, pardgrafo 1° da
Lei 6.404/76.

4. ENCERRAMENTO: Restando-se nada mais a se tratar na presenfe Assembleia.
fica lavrada a ata referente a esta Assembleia Geral Extraordingria, depois de
lida, aprovada e assinada por todos os acionistas da Companhia.

5 / PN
\14/\/\1/7 /f 2y ﬂ:u’:j/cu A «"?}1 p.
MANOEL ANTONIO 5

ESTEVES RAMOS JD‘G CARL TEVES RA.M?/
Presidente da Assembleia Geral Secretario da Assembleia Geral
Aclonistas:
z"’r?c /,? < ;f .
MANOQEL ANTONIO ESTEVES Rﬁ.MGS JOAO CARLOS ESTEVES RiMDS

Intervenientes Anuentes:

*Q ﬂm mf{*“‘;‘a QVIM,"‘) M ML_, V& w:r .#/4 ez

CRISTINA DE MEDEIROS RAMOS MARISTELLA TEIXEIRA RAMOS
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Anexo |
VEST NTO
CNPJ/ME N 48.872.123/0001-49 - NIRE 41300319240

BOLETIM DE SUBSCRICAQ

Boletim de Subscricdo das acdes do capijtal social, conforme aumenta de capital deliberade na Assembleia Geral
Exfraordindria de VILA FRADE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS $/A, realizada em 03 de fevereiro de 2023, no valor de R$

1.110 {um milhdo, cento e dez mil reais) com emissao de 1.110.000 {um milhdo, cento e dez mil} agdes ordindrias,
nominativas e sem valor nominal.

£ ACIONISTA SUBSCRITOR Actes ON Acdes ON VYalor do Capital
Subscritas Integralizadas | Integralizado em R$

Manoel Antonio Esteves Ramos. brasileiro. cosado sob o regime da
comunhdo parcial de bens, nascido em 22/09/1964. empresdrio, portadar
da Carleira Nocional de Habilitacdo n. 03385407147 /DETRAN/SP, onde

constam o RG n. 17598667 SSP/SP & o CPF/ME n. 058.200.678-35. residente SR g 555.000.00
e domiciliado em Santos/5P, 4 Rua Ceard. 70. Apto 112, Pompeia, CEP
11065-430 B

lodo Carlos Esteves Ramaos, brasileiro, casado sob o regime da comunhao
parcial de bens, nascido em 28/07/1962, empresdrio, portador da Carteiro
Nacional de Habilitagde n. 027102487 49/DETRAM/SP, onde constam o RG

n. 14948876 SSP/SP e o CPF/ME n. 062.978.878-29, residente e domiciliada 555,000 SR P50 00
em 3antos/5P. & Rua Euclides da Cunha, 244. AF 71, Pampeio., CEP 11045-
101 _, ==
 Total : ) gt . 1.110.000 1.110.000 1.110.000.00
.../\\J o A =
I;M\ = /o .m._.\hu 2>,

.w.&.
MAMNOEL ANTONIO ESTEVES HLEDM JOAD CARLOS ESTEVES RAMOS a

Visto: m}

Silvio Correia Dias
OAB/PR 93.107
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LAUDO DE AVALIACAO

CONTABILIDADE INDEPENDENCIA LTDA, localizada na Rua Julio Conceicdo, 197
Conjunto 31, bairro Vila Mathias, municipio de Santos/SP, inscrita no CRC-SP sob o
nimero 2.SP.007.305/0-6, CNPJ n°® 44.977.445/0001-00 e inscrigdo municipal niimero
024.091-2, neste ato representada pelos socios ROBERTO RODRIGUES LAGE,
Contabilista e Economista, inscrito no CRC-SP sob o n° 058.280/0-0 e ECON-SP n°® 11.649
e CPF 071.151.308-25 ¢ RONALDO RODRIGUES LAGE, Contador, inscrito no CRC-SP
sob o n® 184.903/0-5 ¢ CPF 256.793.168-62, ambos residentes e domiciliados em
Santos/SP, nomeados para proceder a avaliacdo dos imdveis de propriedade dos Senhores:

PROPRIETARIO A - Jodo Carlos Esteves Ramos, CPF 062.978.878-29 ¢ conjuge
Maristella Teixeira Ramos CPF 018.293.038-64 ¢

PROPRIETARIO B - Manoel Antonio Esteves Ramos CPF 058.200.678-35 e conjuge
Cristina de Medeiros Ramos CPF 069.933.748-89, apresentam adiante o resultado de seus
trabalhos.

1-OBJETIVO DA AVALIACAO

MATRICULA 20.834 do 3° Oficial de Registro de Imoveis de Santos/SP & Av. Sio
Francisco, 31 altos — CEP 11013-201 www.3risantos.com.br; certiddo emitida em 01 de
fevereiro de 2023, controle 153267, livre de alienagdes e constitui¢des de Onus reais,
pessoais ou reipersecutorias, imovel de emplacamento numero 190 da Rua Euclides da
Cunha, com seu terreno que mede 7,70 metros de frente por 23,00 metros da frente aos
fundos, no municipio de Santos/SP, langamento imobiliario 65.014.027.000.

MATRICULA 40.649 do 3° Oficial de Registro de Imdveis de Santos/SP, certiddo emitida
em 01 de fevereiro de 2023, controle 153267, livre de alienagdes e constituicdes de 6nus
reais, pessoais ou reipersecutorias, imovel de emplacamento numero 206 da Rua Euclides
da Cunha, um prédio de tijolos coberto com telhas, contendo dependéncias e respectivo
terreno que mede 7,70 metros de frente para a citada via publica, por 23,00 metros da frente
aos fundos, medindo nos fundos 7,50 metros de largura, no municipio de Santos/SP
langamento imobiliario 65.014.035.002.

MATRICULA 29.378 do 3° Oficial de Registro de Imdveis de Santos/SP, certiddo emitida
em 01 de fevereiro de 2023, controle 153267, livre de alienacOes e constituicdes de 6nus
reais, pessoais ou reipersecutorias, imovel de emplacamento numero 232 da Rua Euclides

CRC n.° 2.SP.007.305/0-6 / Telefones (013) 3234-5407 ¢ 3234-2381
Rua Julio Conceigdo, 197 conj. 31, Vila Mathias, CEP 11015-540, Santos — SP
-1/3-
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da Cunha, prédio e respectivo terreno, tendo area de 300,00 m/2, medindo 10,00 metros da
frente para a referida rua, por 30,00 metros de frente aos fundos de ambos os lados;
contendo loja e salas nimeros 1 e 2, no municipio de Santos/SP, langamentos imobiliarios
n’s 64.024.034.001; 64.024.034.002 ¢ 64.024.034.003.

Que as unidades auténomas acima indicadas, tem por Unica finalidade o aumento do capital
social da empresa VILA FRADE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A (Sociedade
Anodnima Fechada), com sede na Rua XV de Novembro, 964 — Conjunto 30, andar 03 CEP
80060-000 Condominio Inter Walter Sprenge, Curitiba/PR, inscrita no CNPJ sob o nimero
48.872.123/0001-49, emitido em 13/12/2022 ¢ JUCEPAR - Junta Comercial do Estado do
Parana NIRE 41300319260 de 13/12/2022.

2-METODOLOGIA

Os titulares dos direitos e das obrigacdes, forneceram documentos oficiais, tais como;
escrituras e averbagdes, comprovando a condi¢@o de legitimos proprietarios.

3-LIMITACAO DAS RESPONSABILIDADES

Este Laudo de Avaliacdo foi elaborado exclusivamente para o uso dos legitimos

proprietarios e seus acionistas, devendo ser utilizado somente e conforme indicado no item
1

A CONTABILIDADE INDEPENDENCIA ndo se responsabiliza por eventuais perdas
ocasionadas aos solicitantes e suas respectivas controladas, abrangendo os seus acionistas,
diretores e credores constituidos ou a outras partes que venham a ser constituidas como
consequéncia da utilizacdo dos dados e informagdes fornecidos pela empresa ja
mencionada neste documento.

4-CONCLUSAO

Concluidos os exames dos documentos ja mencionados, afiancamos que o valor total dos
direitos e obrigacdes dos imoveis descritos ¢ de R$ 1.107.324,78 (um milhdo, cento e sete
mil, trezentos e vinte e quatro reais € setenta e oito centavos), assim constituidos:

CRC n.° 2.SP.007.305/0-6 / Telefones (013) 3234-5407 ¢ 3234-2381
Rua Julio Conceigdo, 197 conj. 31, Vila Mathias, CEP 11015-540, Santos — SP
-2/3-
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IMOVEIS/EMPLACAMENTOS  VALORES/R$

190 300.417,20
206 337.357,58
232 469.550,00
TOTAL/R$ 1.107.324,78

Os referidos imoveis constam nas Declaragoes de Ajuste do Imposto de Renda Pessoa
Fisica, na aba bens, cabendo aos proprietarios A ¢ B ja nomeados no preambulo; 50,0%,
conforme quadro:

IMOVEIS  PROPRIETARIO DIRPF/R$ PROPRIETARIO  DIRPF/R$

190 A 150.208,60 B 150.208,60
206 A 168.678,79 B 168.678,79
232 A 234.775.00 B 234.775.00
SOMAS: 553.662,39 553.662,39

Face a cpnclusﬁo do LAUDO DE AVALIACAO, a CONTABILIDADE
INDEPENDENCIA, permanece a disposi¢ao objetivando esclarecer possiveis dividas.

Santos/SP, 02 de fevereiro de 2023

CONTARILIDADE INDEPENDENCIA LTDA. CRC/SP 2.SP.007.305/0-6

Caocummento asdinade digitalmante Caocumento assinado digitalmante
u’ ROBERTD FODRIGUES LAGE u’ ROMNALDD FFIRIGUES LAGE
g L I':ar.u:-'.;.%_.'.':?_-:*.'lnz T3L7 350300 g L I':ar.u:-'.;.%_.'.':?_-:*.'lnz 1383370300
Yariligue e hitpa: S Swernilicador i br Yariligue e hitps:fSvernilicadar i br
Roberto Rodrigues Lage Ronaldo Rodrigues Lage
CRC-SP 1SP 058.280/0-0 CRC-SP 1SP 184.903/0-5

CRC n.° 2.SP.007.305/0-6 / Telefones (013) 3234-5407 ¢ 3234-2381
Rua Julio Conceigdo, 197 conj. 31, Vila Mathias, CEP 11015-540, Santos — SP
-3/3-
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