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LAUDO DE AVALIAÇÃO 
        
CONTABILIDADE INDEPENDÊNCIA LTDA, localizada na Rua Júlio Conceição, 197 
Conjunto 31, bairro Vila Mathias, município de Santos/SP, inscrita no CRC-SP sob o 
número 2.SP.007.305/o-6, CNPJ nº 44.977.445/0001-00 e inscrição municipal número 
024.091-2, neste ato representada pelos sócios ROBERTO RODRIGUES LAGE, 
Contabilista e Economista, inscrito no CRC-SP sob o nº 058.280/o-0 e ECON-SP nº 11.649 
e CPF 071.151.308-25 e RONALDO RODRIGUES LAGE, Contador, inscrito no CRC-SP 
sob o nº 184.903/o-5 e CPF 256.793.168-62, ambos residentes e domiciliados em 
Santos/SP, nomeados para proceder à avaliação dos imóveis de propriedade dos Senhores:  
 
PROPRIETÁRIO A - João Carlos Esteves Ramos, CPF 062.978.878-29 e cônjuge 
Maristella Teixeira Ramos CPF 018.293.038-64 e 
 
PROPRIETÁRIO B - Manoel Antônio Esteves Ramos CPF 058.200.678-35 e cônjuge 
Cristina de Medeiros Ramos CPF 069.933.748-89, apresentam adiante o resultado de seus 
trabalhos.  
 
1-OBJETIVO DA AVALIAÇÃO 
 
 
MATRÍCULA 20.834 do 3º Oficial de Registro de Imóveis de Santos/SP à Av. São 
Francisco, 31 altos – CEP 11013-201 www.3risantos.com.br; certidão emitida em 01 de 
fevereiro de 2023, controle 153267, livre de alienações e constituições de ônus reais, 
pessoais ou reipersecutórias, imóvel de emplacamento número 190 da Rua Euclides da 
Cunha, com seu terreno que mede 7,70 metros de frente por 23,00 metros da frente aos 
fundos, no município de Santos/SP, lançamento imobiliário 65.014.027.000. 
 
MATRÍCULA 40.649 do 3º Oficial de Registro de Imóveis de Santos/SP, certidão emitida 
em 01 de fevereiro de 2023, controle 153267, livre de alienações e constituições de ônus 
reais, pessoais ou reipersecutórias, imóvel de emplacamento número 206 da Rua Euclides 
da Cunha, um prédio de tijolos coberto com telhas, contendo dependências e respectivo 
terreno que mede 7,70 metros de frente para a citada via pública, por 23,00 metros da frente 
aos fundos, medindo nos fundos 7,50 metros de largura, no município de Santos/SP 
lançamento imobiliário 65.014.035.002.  
 
MATRÍCULA 29.378 do 3º Oficial de Registro de Imóveis de Santos/SP, certidão emitida 
em 01 de fevereiro de 2023, controle 153267, livre de alienações e constituições de ônus 
reais, pessoais ou reipersecutórias, imóvel de emplacamento número 232 da Rua Euclides 
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da Cunha, prédio e respectivo terreno, tendo área de 300,00 m/2, medindo 10,00 metros da 
frente para a referida rua, por 30,00 metros de frente aos fundos de ambos os lados; 
contendo loja e salas números 1 e 2, no município de Santos/SP, lançamentos imobiliários 
nºs 64.024.034.001; 64.024.034.002 e 64.024.034.003. 
 
 
 
 
Que as unidades autônomas acima indicadas, tem por única finalidade o aumento do capital 
social da empresa VILA FRADE INVESTIMENTOS IMOBILIÁRIOS S/A (Sociedade 
Anônima Fechada), com sede na Rua XV de Novembro, 964 – Conjunto 30, andar 03 CEP 
80060-000 Condomínio Inter Walter Sprenge, Curitiba/PR, inscrita no CNPJ sob o número 
48.872.123/0001-49, emitido em 13/12/2022 e JUCEPAR -  Junta Comercial do Estado do 
Paraná NIRE 41300319260 de 13/12/2022.  
 
2-METODOLOGIA 
 
 
Os titulares dos direitos e das obrigações, forneceram documentos oficiais, tais como; 
escrituras e averbações, comprovando a condição de legítimos proprietários. 
 
 
3-LIMITAÇÃO DAS RESPONSABILIDADES 
 
 
Este Laudo de Avaliação foi elaborado exclusivamente para o uso dos legítimos 
proprietários e seus acionistas, devendo ser utilizado somente e conforme indicado no item 
1 
 
A CONTABILIDADE INDEPENDÊNCIA não se responsabiliza por eventuais perdas 
ocasionadas aos solicitantes e suas respectivas controladas, abrangendo os seus acionistas, 
diretores e credores constituídos ou a outras partes que venham a ser constituídas como 
consequência da utilização dos dados e informações fornecidos pela empresa já 
mencionada neste documento. 
 
 
4-CONCLUSÃO 
 
Concluídos os exames dos documentos já mencionados, afiançamos que o valor total dos 
direitos e obrigações dos imóveis descritos é de R$ 1.107.324,78 (um milhão, cento e sete 
mil, trezentos e vinte e quatro reais e setenta e oito centavos), assim constituídos: 
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IMÓVEIS/EMPLACAMENTOS      VALORES/R$   
  190       300.417,20          
  206       337.357,58 
 232       469.550,00   
TOTAL/R$               1.107.324,78 
 
Os referidos imóveis constam nas Declarações de Ajuste do Imposto de Renda Pessoa 
Física, na aba bens, cabendo aos proprietários A e B já nomeados no preâmbulo; 50,0%, 
conforme quadro: 
 
 
 
IMÓVEIS PROPRIETÁRIO DIRPF/R$      PROPRIETÁRIO DIRPF/R$    
 190  A  150.208,60  B  150.208,60 
 206  A  168.678,79  B  168.678,79 
 232  A  234.775,00  B  234.775,00 
SOMAS:    553.662,39     553.662,39 
 
Face a conclusão do LAUDO DE AVALIAÇÃO, a CONTABILIDADE 
INDEPENDÊNCIA, permanece à disposição objetivando esclarecer possíveis dúvidas.   
                                                
  
Santos/SP, 02 de fevereiro de 2023 
 
 
CONTABILIDADE INDEPENDÊNCIA LTDA. CRC/SP 2.SP.007.305/o-6 
 
 
 
Roberto Rodrigues Lage    Ronaldo Rodrigues Lage 
CRC-SP 1SP 058.280/o-0    CRC-SP 1SP 184.903/o-5 
                             
                                 
 
 
 
 
 
                                                             
 

Página 16 de 17



MINISTÉRIO DA ECONOMIA 

Secretaria Especial de Desburocratização, Gestão e Governo Digital 

Secretaria de Governo Digital 

Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integração

TERMO DE AUTENTICIDADE

Eu, SILVIO CORREIA DIAS, com inscrição ativa no OAB/PR, sob o n° 93107, inscrito no CPF n° 05653012920, 

DECLARO, sob as penas da Lei Penal, e sem prejuízo das sanções administrativas e cíveis, que este documento é 

autêntico e condiz com o original.

IDENTIFICAÇÃO DO(S) ASSINANTE(S)

CPF N° do Registro Nome

05653012920 93107
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A validade deste documento, se impresso, fica sujeito à comprovação de sua autenticidade nos respectivos portais, 
informando seus respectivos códigos de verificação.
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