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FIBRA PARTICIPACOES S.A.
CNPJ n. 11.661.805/0001-00
NIRE 35-300569083

Ata de Assembleia Geral Ordinaria realizada em 5 de abril de 2024.

Local e hora: realizada as 12h00min (doze horas) de forma exclusivamente digital, dispensada
por todos os presentes a gravagao, cuja ata é arquivada na sede da “Companhia”, localizada na
cidade e comarca de Sao Paulo, Capital do Estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1120,
2° andar, Bairro Pinheiros.

Mesa: Sr. Fernando Sio Joao Kenworthy, Presidente. Sr. Roberto Ary Janior, Secretario.

Convocagao: dispensada a convocagao prévia, nos termos do permissivo legal constante do
Art. 124, §4° da Lei n. 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme posteriormente alterada
(“Lei das S.A.”).

Presenga: acionistas presentes titulares da totalidade das a¢oes representativas do capital social
da Companhia, conforme assinaturas lancadas no “Livro de Presenca de Acionistas”.

Ordem do dia: (i) tomar as contas dos administradores, examinar, discutir e votar as
Demonstracoes Financeiras, o Relatério da Administracio, o Relatério dos Auditores
Independentes, todos referentes ao exercicio findo de 31 de dezembro de 2023; e (ii) deliberar
sobre a proposta da administragio referente a destina¢do do resultado do exercicio social

encerrado em 31 de dezembro de 2023.

Deliberagdes: por unanimidade, observadas as restricoes legais ao exercicio do direito de voto,
sem qualquer oposigdo, ressalva, restricdo ou protesto dos presentes, foram adotadas as
seguintes resolugdes:

1. Diante da presenca da totalidade dos acionistas, considerar sanada a falta de observancia
ao prazo de publicacado dos documentos e a falta de publicagao de anincios, conforme
permissivos constantes do Art. 133, §3° e {4°, da Lei das S.A.

2. Aprovar o Relatério da Administraciao, o Relatério dos Auditores Independentes, o
Balanco Patrimonial e as demais Demonstracdoes Financeiras, todos relativos ao
exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2023, publicados no Diario Comercial,
edicao de 28 de marco de 2024, (i) em formato fisico, conforme via em anexo, que passa
a fazer parte integrante deste ato como Anexo I, e (ii) em formato digital, no endereco

eletronico https://www.diariocomercial.com.br/publicidade-legal, nos termos do Art.
289 da Lei das S.A.

3. Aprovar o resultado apurado no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, com
registro de prejuizos no valor de R$4.500.762,35 (quatro milhoes, quinhentos mil,
setecentos e sessenta e dois reais, e trinta e cinco centavos).
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4. Aprovar a proposta da administracdo sobre o acréscimo da conta de Prejuizos
Acumulados da Companhia, por forca de prejuizos apurados no exercicio de 2023, no
valor de R$4.500.762,35 (quatro milhdes, quinhentos mil, setecentos e sessenta e dois
reais, e trinta e cinco centavos), sem qualquer destinacao para a conta de Reserva Legal
ou mesmo para distribui¢ao de dividendos aos acionistas.

5. Autorizar a Diretoria da Companhia a tomar todas as providéncias necessarias para o
cumprimento do quanto aprovado nesta Assembleia.

Documentos: ficaram arquivados na sede da Companhia, numerados seguidamente e
rubricados pela mesa, o Relatério da Administragao, o Relatério dos Auditores Independentes,
o Balanco Patrimonial e demais Demonstracoes Financeiras relativas ao exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2023.

Encerramento: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e lavrada esta ata,
na forma de sumario, sendo ela cépia fiel daquela langada no Livro de Atas de Assembleias
Gerais da Companhia, que, tendo sido lida e achada conforme, foi por todos assinada, com a
utilizacdo de certificados emitidos conforme parametros da Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira (ICP-Brasil). Mesa: Sr. Fernando Sio Joio Kenworthy, Presidente. Sr. Roberto Ary
Junior, Secretario. Acionistas: Fibra Experts Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (neste ato
representada pelos administradores Sr. Fernando Sao Jodo Kenworthy e Sr. Roberto Ary
Junior), e Fibra Empreendimentos Imobiliarios S.A. (neste ato representada pelos diretores St.
Fernando Sao Joao Kenworthy e Sr. Roberto Ary Junior).

Sdo Paulo, 5 de abril de 2024.

Mesa:

FERNANDO SAO JOAO KENWORTHY ROBERTO ARY JUNIOR
Presidente Secretirio
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FIBRA PARTICIPAGOES S.A.

CNPJ: 11.661.805/0001-00

RELATORIO DA ADMINISTRACAO

A Fibra Participagdes S. A. (‘Companhia” ou “Fibra Participacdes”) apresenta suas
demonstracdes financeiras referentes ao exercicio social encerrado em 31 de
dezembro de 2023, ratificando seus objetivos de solidez, rentabilidade e
perenidade. A Companhia é subsididria controlada pela Fibra Experts
Empreendimentos Imobilidrios Ltda. e tem participagao minoritaria em praticamente

todos os veiculos imobilidrios do Grupo Fibra (em geral, Sociedades de Propésito
Especifico). Em 15 de julho de 2021, a Companhia captou R$ 100 milhdes através
da estruturagéo de um CRI Corporativo, destinado a aquisi¢des de terrenos para
incorporacao residencial e financiamentos de obras de infraestrutura de
loteamentos. Dos empreendimentos que constam na destinacéo de recursos deste

CRiI, sao destaques operacionais em 2023: * lancamento de 02 empreendimentos,
um residencial e um de urbanismo, com VGL total de R$ 258 milhdes; » Avango na
obra de um empreendimento de urbanismo, com VGV total de R$ 64,9 milhdes;
A Administragao vislumbra um ciclo mais otimista para o mercado imobilidrio, com
juros em queda, inflagao controlada, desemprego baixo, fatores que favorecem as

vendas de moradias. Porém a concorréncia ainda se mostra bastante competitiva,
a inovagéo e a diferenciacao de produtos se tornarao ainda mais relevante para a
criacdo de valor para os clientes e para os acionistas, sempre pautada também
pelas melhores praticas ambientais, sociais e de governanca. A Companhia

BALANCOS PATRIMONIAIS - 31 de dezembro de 2023 e 2022 (Em milhares de reais)

Controladora Consolidado
Nota 2023 = 2022 = 2023 _ 2022
Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4 10 18738 9.876 23.967
Contas a receber 5 - — 20491 15.659
Iméveis a comercializar 6 - — 130.972 119.384
Outros ativos 1.222 689 _ 1.846 _ 1.280
Total do ativo circulante 1.232 19.427 163.185 160.290
Nao circulante
Contas a receber 5 - — 29.269 21.308
Iméveis a comercializar 6 - — 40.386 36.360
Outros ativos - - 64 -
Imobilizado liquido - - 3818 4382
Investimentos 8 174.916 149.390 - -
Total do ativo n&o circulante 174.916 149.390 73.537 62.050

Total do ativo 176.148 168.817 236.722 222.340

Controladora Consolidado
Nota ~ 2023 = 2022 = 2023 _ 2022
Passivo
Circulante
Fornecedores 1" 3 4.028 1.788
Financiamentos e Debéntures 10 34.006 12.673 34.006 12.673
Impostos e contribuicoes a recolher - 11 146 145
Tributos correntes com
recolhimento diferido 12 - - 814 748
Provisdes sociais e fiscais - - 129 106
Terrenos a pagar 1 - - 8751 7457
Adiantamento de clientes 13 - - 26.853 21.773
Outros passivos 14 - — 2811 7
Total do passivo circulante 34.017 12.687 _77.538 _44.697
Nao circulante
Financiamentos e Debéntures 10 55.332 88.202 63.372 88.202
Tributos correntes com
recolhimento diferido 12 - - 1763 1.381
Terrenos a pagar 1 - - 701 7432
Adiantamento de clientes 13 - - - -
Outros passivos 14 - — _ 6.549 12.700
Total do passivo nao circulante 55.332 88.202 _72.385 109.715
Patriménio liquido
Capital social 15.a 92.719 69.347 92.719 69.347

Prejuizos acumulados
Total do patriménio
liquido dos controladores
Total do patriménio
liquido consolidado
Total do passivo e patriménio liquido

(5.920) (1.419) (5.920) (1.419)
86.799 67.928 86.799 67.928

86.799 67.928 86.799 _67.928
176.148 168.817 236.722 222.340

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragoes financeiras individuais e consolidadas

DEMONSTRACOES DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022 (Em milhares de reais)

Controladora Consolidado

Capital ~ Prejuizos Total do Patriménio liquido Participacao de nao Patriménio liquido

Nota _social acumulados dos controladores controladores consolidado

Saldo em 31 de dezembro de 2021 66.599 (4.363) 62.236 - 62.236
Aumentos de capital por meio de reservas 2.748 - 2.748 - 2.748
Lucro liquido do exercicio - 2.944 2.944 - 2.944
Saldo em 31 de dezembro de 2022 69.347 (1.419) 67.928 - 67.928
Aumento de capital 15.a 23.372 - 23.372 - 23.372
Prejuizo do exercicio - (4.501) (4.501) - (4.501)
Saldo em 31 de dezembro de 2023 92.719 (5.920) 86.799 - 86.799

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS
31 de dezembro de 2023 e 2022 (Em milhares de reais)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

a) Objeto social: A Fibra Participagdes S.A. (“Companhia”) foi constituida em 5 de
janeiro de 2010 com sede atual na Rua Alves Guimaraes, 1.120, 2° andar - Pinhei-
ros - Sdo Paulo - SP. As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da
Companhia abrangem a Companhia e suas controladas e investimentos em
empresas coligadas. Para atender aos propdsitos societarios, a Companhia, suas
controladas, coligadas e controladas em conjunto tem por objeto social: A incor-
poracao, compra e venda de iméveis residenciais ou comerciais, terrenos e fragdes
ideais; locacao e administracao de bens imdveis proprios e de terceiros; prestagao
de servicos de consultoria em assuntos relativos ao mercado imobiliario, bem
como participagdo em outras sociedades e realizagdo de negdcios compativeis
com suas atividades. « O desenvolvimento dos empreendimentos de incorporagao
imobilidria é efetuado por meio das sociedades integrantes do Consolidado ou em
conjunto com outros parceiros. A participag@o de terceiros ocorre de forma direta
no empreendimento, por meio de participagéo nas sociedades criadas com o pro-
pésito especifico de desenvolver o empreendimento, ou mediante a formacao de
consorcios. * Plano da Diretoria para aumento da liquidez e fluxo de caixa. Em 31
de dezembro de 2023, a Controladora da Companhia apresentou capital circulante
liquido negativo de R$ 32.785. A Companhia estima receber dividendos suficientes
para equilibrar o seu fluxo financeiro no curto prazo, caso contrario, contratos de
mutuos poderao ser celebrados entre a Companhia e suas controladas, uma vez
que no ponto de vista consolidado, o Grupo possui recursos suficientes para liqui-
dar tais obrigag6es no curto prazo.

2. APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

a) Base de apresentacéo: As demonstragoes financeiras foram elaboradas de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacio-
nais de relatorio financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporag&o imobi-
lidria no Brasil, equivalentes as entidades registradas na Comissao de Valores
Mobiliarios (CVM). Os aspectos relacionados a transferéncia de controle na venda
de unidades imobilidrias seguem o entendimento da Administracéo da entidade,
alinhado aquele manifestado pela CVM no Oficio Circular/CVM/SNC/SEP n°
02/2018 sobre a aplicagdo da NBC TG 47 (IFRS 15). Em observancia ao exposto
no caput 6° do artigo 177 da Lei n° 11.638 de 28 de dezembro de 2007, a Compa-
nhia optou por adotar as mesmas normas sobre demonstracoes financeiras, expe-
didas pela CVM, para as companhias abertas. A Administracdo da Companhia
autorizou a conclusdo das demonstragdes financeiras em 15 de margo de 2024,
considerando os eventos subsequentes ocorridos até esta data, que tiveram efeito
sobre estas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas. b) Moeda fun-
cional e moeda de apresentacdo: As demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas sao apresentadas em Real, que é a moeda funcional da Companhia.
Todas as informagbes financeiras apresentadas em milhares de Real foram arre-
dondadas para o valor mais préximo, exceto quando indicado de outra forma.
c) Uso de estimativas e julgamentos: A preparag@o das demonstragdes finan-
ceiras individuais e consolidadas de acordo com as normas emitidas pelo CPC
exige que a Administragd@o faca julgamentos, estimativas e utilize premissas que
afetam a aplicagéo de politicas contébeis e os valores reportados de ativos, passi-
vos, receitas e despesas. A liquidagéo das transagoes envolvendo essas estimati-
vas podera resultar em valores diferentes dos estimados em razao de imprecisdes
inerentes ao processo da sua determinacdo. As principais premissas relativas a
fontes de incerteza nas estimativas futuras, envolvendo risco de causar um ajuste
significativo no valor contébil dos ativos e passivos no préximo exercicio financeiro
sdo: Provisdo para perdas de crédito esperadas, inadimpléncia e distratos: A provi-
sdo para perdas de crédito esperada é calculada com base nas perdas avaliadas
como provaveis na realizagéo das contas a receber. A provisao para perdas de cré-
dito esperadas é estabelecida quando existe uma evidéncia objetiva de que a
Companhia nao sera capaz de cobrar todos os valores devidos de acordo com os
prazos originais das contas a receber. Adicionalmente, a Companhia também ava-
liou 0 seu contas a receber de forma prospectiva (sempre considerando as garan-
tias concedidas), de acordo com o conceito de perdas esperadas descrito no IFRS
9/CPC 48 e, por isso, quando material, a Companhia reconhece as perdas espera-
das ao longo da vida Util a partir do reconhecimento inicial dos recebiveis, as des-
pesas com a constituicdo da provisdo para perdas de crédito esperadas serao
registradas na rubrica “Outras receitas/(despesas) operacionais, liquidas” na
demonstracao do resultado, quando aplicavel. A Companhia constituiu em 2023 o
valor de R$ 1.016 (R$0 em 2022) de provisdo para perdas de crédito. Adicional-
mente, a Companhia analisa anualmente os impactos nas demonstragdes finan-
ceiras oriundo dos distratos incorridos em periodo subsequente das unidades imo-
biliarias ndo revendidas, bem como também analisou e mensurou os impactos nas
demonstracdes financeiras oriundos dos potenciais distratos de promitentes que
impetraram com agoes judiciais e que ndo possuem expectativas de renegocia-
¢Oes, bem como os potenciais descontos financeiros a serem concedidos aos pro-
mitentes que também. A Companhia analisou também aqueles clientes que possu-
fam: i) parcelas vencidas a mais de 120 dias em cada exercicio findo das
demonstracdes financeiras; ii) parcelas vencidas em cada exercicio findo das
demonstracdes financeiras e que subsequentemente distratou o contrato de com-
pra e venda; e iii) estavam adimplentes, mas que manifestaram formalmente a
intenc&o de distratar o contrato de compra e venda até o término de cada exercicio
findo das demonstragdes financeiras. A Companhia julga que esses efeitos sao
imateriais no contexto das demonstragdes financeiras e por isso nenhuma provisao

foi constituida em 31 de dezembro de 2023 e 2022. Provisdo para garantias:

A Companhia e suas controladas contratam construtoras especializadas para a
realizacdo das obras dos empreendimentos em desenvolvimento, as quais pos-
suem garantias legais. Os contratos firmados garantem que a cobertura de even-
tual sinistro seja de responsabilidade da construtora, entre outras clausulas prote-
tivas. As provisbes para garantias relacionadas ao periodo pds-obra, sao
registradas e pagas apds assembleia de constituicdo de condominio dos empreen-
dimentos e fazem parte do custo dos imdveis vendidos, motivo pelo qual nenhuma

provis@o esta apresentada nas demonstragdes financeiras. Custos orcados:

Os custos orgados totais, compostos pelos custos incorridos e custos previstos a
incorrer para o encerramento das obras, s@o regularmente revisados, conforme a
evolugdo das obras, e os ajustes com base nesta revisdo sao refletidos como
mudanca de estimativas e ajustados nos resultados da Companhia de acordo com
o método contabil utilizado. Provisdes para riscos tributérios, civeis, trabalhistas e
outros: A Companhia e suas controladas estéo sujeitas no curso normal de seus
negdcios a investigagoes, auditorias, processos judiciais e procedimentos adminis-
trativos em matérias civel, tributéria, trabalhista, ambiental, societaria e direito do
consumidor, entre outras. Dependendo do objeto das investigacoes, processos
judiciais ou procedimentos administrativos que sejam movidas contra a Compa-
nhia e controladas, poderdo ser adversamente afetados, independentemente do
respectivo resultado. A Companhia e suas controladas séo periodicamente fiscali-
zadas por diferentes autoridades, incluindo fiscais, trabalhistas, previdenciarias e
ambientais. Nao é possivel garantir que essas autoridades nao autuarao a Compa-
nhia, suas controladas e controladas em conjunto, nem que essas infragdes ndo se
converterao em processos administrativos e, posteriormente, em processos judi-
ciais, tampouco o resultado tanto dos eventuais processos administrativos ou judi-
ciais. A avaliacao da probabilidade de perda inclui a avaliagéo das evidéncias dis-
poniveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais
recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento juridico, bem como a ava-
liacao dos advogados externos. As provisdes sao revisadas e ajustadas para levar
em conta alteragdes nas circunstancias, tais como prazo de prescricéo aplicavel,
conclusoes de inspegoes fiscais ou exposicdes adicionais identificadas com base
em novos assuntos ou decisdes de tribunais. A Companhia reconhece uma provi-
sdo quando ha perspectiva de provavel desembolso de recursos. Avaliagao do
valor recuperével de ativos: A Administragao revisa anualmente o valor contabil
liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstan-
cias econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioracéao
ou perda de seu valor recuperavel no imobilizado e investimentos. Quando tais evi-
déncias s&o identificadas, é constituida provis@o para deterioracao ajustando o
valor contabil liquido ao valor recuperavel. A Companhia néo identificou indicadores
de perdas e nem ajustes a serem efetuados. Valor realizavel liquido dos imdveis a
comercializar: A Administragdo revisa anualmente o valor contabil de seus iméveis
a comercializar para verificar se ha alguma indicagéo de que tais ativos sofreram
alguma perda referente ao valor realizavel liquido. Uma perda por valor realizavel
liquido existe quando o valor contabil de um ativo excede o seu valor realizavel
liquido, o qual é o maior entre o valor de realizagdo menos custos de venda. O cél-
culo do valor de realizagdo menos custos de venda é baseado em informagdes
disponiveis de transacdes de venda de ativos similares ou pregos de mercado.
Quando tais evidéncias sdo identificadas, é constituida provisao para deterioracao
ajustando o valor contabil liquido ao valor realizavel liquido. A Administragdo da
Companhia avalia anualmente seus estoques de terrenos e unidades concluidas e
unidades em construcao, a preco de mercado (método comparativo), e com base
no resultado dessas avaliagdes verifica a necessidade de ajuste, por reducéo ao
valor realizével liquido. A Companhia nao identificou indicadores de perdas e nem
ajustes a serem efetuados.

3. RESUMO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

As politicas contabeis descritas em detalhes abaixo tém sido aplicadas de maneira
consistente a todos os periodos apresentados nessas demonstrages financeiras
individuais e consolidadas. a) Base de consolidacéo: As demonstracdes financei-
ras consolidadas incluem as operacdes da Companhia, e das controladas descri-
tas na Nota 8. Todas as transacoes, saldos, receitas e despesas entre as controla-
das e a Companhia s&o eliminadas integralmente nas demonstracdes financeiras
consolidadas, sendo destacada a participag@o dos acionistas ndo controladores.
i) Controladas: As demonstrages financeiras das controladas, foram preparadas
de acordo com as politicas contabeis consistentes com as da Controladora, sdo
incluidas nas demonstragdes financeiras consolidadas a partir da data na qual a
Companhia obtém o controle, e continuam a ser consolidadas até a data em que o

controle deixar de existir. ii) Controladas em conjunto: Uma “joint venture” é um
acordo contratual através do qual a Companhia e outras partes exercem uma ativi-
dade econdmica suijeita ao controle conjunto, situagdo em que as decisdes sobre
politicas financeiras e operacionais estratégicas relacionadas as atividades da
‘joint venture” requerem a aprovacao de todas as partes que compartiham o con-
trole. Os empreendimentos controlados em conjunto s&o registrados pelo método
de equivaléncia patrimonial, desde a data em que o controle compartilhado foi
adquirido. iii) Abaixo estao relacionadas as empresas consolidadas
Participacao acionaria - %

Entidades do grupo e participacéo acionéria 2023 2022
Direta Indireta Direta Indireta
Partifib Projetos Imobilidrios Bonanca | Ltda. 99,99 - 99,99 -
Partifib Projetos Imobilidrios Pirajussara Ltda. 99,99 - 99,99 -
Partifib Proj. Imob. Hi View Alto da Boa Vista Ltda. 99,99 - 99,99 -
Partifib Proj. Imob. Hi View
Alto da Boa Vista Ltda.-Scp - 80,00 - 80,00
Partifib Projetos Imobilidrios F78 Ltda.(a) - - 99,99 .
Partifib Proj. Imobiliarios Vis Vila Mascote Ltda. 99,99 - 99,99 -
Partifib Projetos Imobilidrios Loefgren Ltda. 99,99 - 99,99 -
Partifib Projetos Imobilidrios Itatiba 04 Ltda. 99,99 - 99,99 -
Partifib Projetos Imobiliarios Itabiba 05 Ltda. 99,99 - 99,99 -

(a) Empresa encerrada em 2023. b) Resultado: Os resultados s&o registrados
pelo regime de competéncia. As receitas e custos s@o apresentados, de acordo
com o objeto social especifico de cada empresa. i) Venda de bens (Incorporagao
imobilidria): A Companhia adotou o CPC 47 - “Receitas de Contratos com Clien-
tes”, a partir de 1° de janeiro de 2018, contemplando também as orientacdes con-
tidas no Oficio Circular CVM/SNC/SEP n° 02/2018, de 12 de dezembro de 2018, o
qual estabelece procedimentos contabeis referentes ao reconhecimento, mensura-
¢ao e divulgacao de certos tipos de transagdes oriundas de contratos de compra e
venda de unidade imobilidria ndo concluida nas companhias abertas brasileiras do
setor de incorporagao imobiliaria. De acordo com o CPC 47, o reconhecimento de
receita de contratos com clientes passou a ter uma nova disciplina normativa,
baseada na transferéncia do controle do bem ou servico prometido, podendo ser
em um momento especifico do tempo (at a point in time) ou ao longo do tempo
(over time), conforme a satisfacao ou nao das denominadas “obrigacdes de perfor-
mance contratuais”. A receita € mensurada pelo valor que reflita a contraprestagao
aqual se espera ter direito e estd baseada em um modelo de cinco etapas detalha-
das a seguir: 1) identificagdo do contrato; 2) identificacdo das obrigacdes de
desempenho; 3) determinagéo do prego da transacéo; 4) alocagao do prego da
transacao as obrigacoes de desempenho; 5) reconhecimento da receita. Os mon-
tantes das receitas de vendas apuradas, incluindo a atualizagdo monetaria das
contas a receber com base na variacao do Indice Nacional da Construcéo Civil -
INCC, liquido das parcelas ja recebidas (incluindo o valor justo das permutas efe-
tuadas por terrenos), séo contabilizados como contas a receber ou como adianta-
mentos de clientes, quando aplicavel. O valor justo da receita das unidades
vendidas € calculado a valor presente com base na taxa de juros para remunera-
¢&o de titulos publicos indexados pelo Indice Nacional do Custo de Construcao -
INCC entre o momento da assinatura do contrato e a data prevista para a entrega
das chaves do imével pronto ao promitente comprador (a partir da entrega das cha-
ves, sobre as contas a receber passam a incidir juros, acrescidos de atualizacao
monetdria pelos indices: indice Geral de Pregos Mercado -IGPM ou indice Nacio-
nal de Precos ao Consumidor Amplo -IPCA). Subsequentemente, a medida que o
tempo passa, os juros sao incorporados ao novo valor justo para determinacéo da
receita a ser apropriada das unidades residenciais vendidas, sobre o qual sera apli-
cada o POC. O encargo relacionado a comisséo de venda é de responsabilidade
do adquirente do imével, nao incorporando o prego de venda. Se surgirem circuns-
tancias que possam alterar as estimativas originais de receitas, custos ou extensao
do prazo para concluséo, as estimativas iniciais s@o revisadas. Essas revisdes
podem resultar em aumentos ou reducdes das receitas ou custos estimados e sao
refletidas no resultado no periodo em que a Administragdo tomou conhecimento
das circunstancias que originaram a revisao. Nas vendas de unidades concluidas,
a receita de venda dos bens é reconhecida no momento da entrega das chaves,
quando os riscos e beneficios mais significativos inerentes & sua propriedade sao
transferidos. Apds a entrega das chaves das unidades comercializadas, a atualiza-
¢ao monetaria das contas a receber passa a ser calculada pela variagao do Indice
Geral de Pregcos de Mercado - IGP-M e passam a incidir juros, apropriados de
forma “pro rata temporis’. Nessa fase, a atualizagdo monetria e os juros passam
a ser registrados como receita financeira pelo método da taxa efetiva de juros e nao
mais integram a base para determinacao da receita de vendas. ii) Receita de pres-
tacoes de servigos e aluguéis: As receitas de prestacdes de servicos sao servigos
prestados de gestao de projetos e obras. As receitas de aluguéis dos imdveis sao
reconhecidas no resultado pelo método linear considerando o prazo do arrenda-
mento. Estas receitas sdo registradas em conformidade com o regime de compe-
téncia dos exercicios. iii) Receitas e despesas financeiras: As receitas financeiras
abrangem receitas de juros sobre aplicacdes financeiras, reconhecidas no resul-
tado, através do método dos juros efetivos. As despesas financeiras abrangem,
basicamente, as despesas com juros sobre empréstimos, liquidas do desconto a
valor presente das provisdes. Custos de empréstimo que néo sao diretamente atri-
buiveis a aquisig&o, constru¢do ou produgéo de um ativo qualificavel sdo mensura-
dos no resultado através do método de juros efetivos. c) Caixa e equivalentes de
caixa: Incluem caixa, saldos positivos em conta movimento, aplicacoes financeiras
pés - fixadas resgatéveis a qualquer momento, com risco insignificante de
mudangca de seu valor de mercado e sem penalidades. As aplicacdes financeiras
sdo registradas ao valor justo, que se equipara ao valor de custo, acrescido dos
rendimentos proporcionalmente auferidos até as datas de encerramento dos
periodos. d) Contas a receber: Sdo demonstrados ao custo, acrescidos de varia-
¢ao monetaria, liquidos de ajuste a valor presente. A provisao para créditos de liqui-
dacdo duvidosa e distratos sdo estabelecidas quando existe uma evidéncia obje-
tiva que a Companhia e suas controladas nao serdo capazes de cobrar todos os
valores devidos de acordo com os prazos originais de contas a receber. As parce-
las em aberto das unidades residenciais vendidas s&o atualizadas com base no
Indice Nacional de Custo da Construcéo (INCC) para a fase de construgao do pro-
jeto, e pelo Indice Geral de Precos de Mercado (IGPM) e juros, apés a data de
entrega das chaves das unidades concluidas. e) Ajuste a valor presente de ati-
vos e passivos: Os ativos e passivos monetarios sdo ajustados pelo seu valor pre-
sente no registro inicial da transag&o, levando em consideracao os fluxos de caixa
contratuais, a taxa de juros explicita, e em certos casos implicita, dos respectivos
ativos e passivos e as taxas praticadas no mercado para transagdes semelhantes.
Subsequentemente, esses juros sdo realocados no resultado por meio da utiliza-
¢ao do método da taxa efetiva de juros em relacdo aos fluxos de caixa contratuais.
Para as vendas a prazo, as contas a receber devem ser mensuradas a valor pre-
sente considerando o prazo e o diferencial entre taxa de juros de mercado e a taxa
de juros implicita nos contratos de compra e venda de unidades imobilidrias na
data de assinatura. Adicionalmente, essa norma contabil também é adotada para
os valores a pagar relevantes e/ou superiores ha 12 meses e que se referem as
aquisicoes de terrenos, sendo que para esses casos, a Administragao considerou
0 ajuste do passivo contra a conta de Imdveis a comercializar. Esses ajustes impac-
tam o resultado no momento em que os custos do terreno séo reconhecidos ao
resultado. A taxa utilizada do ajuste a valor presente tem como fundamento e pre-
missa a taxa média dos financiamentos e empréstimos obtidos pela Companhia,
descontado pelo IPCA (Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo). A Com-
panhia efetuou o célculo a valor presente, considerando a taxa de desconto de
7,35% a.a. (2022 - 6,09 % a.a.). f) Iméveis a comercializar: Os iméveis prontos a
comercializar s&o avaliados ao custo de construgao ou aquisigéo, ou valor de mer-
cado, dos dois 0 menor. No caso de iméveis em construgéo, a parcela em estoque
correspondente ao custo incorrido das unidades ainda ndo comercializadas, estao
demonstrados ao custo de construcao que ndo excede ao seu valor liquido realiza-
vel. O custo compreende o terreno, materiais, méo-de-obra contratada e outros
custos de construgao relacionados, incluindo o custo financeiro do capital aplicado
(encargos financeiros das operagdes de crédito imobilidrio incorridos durante o
periodo de construcao), os quais sdo capitalizados como iméveis a comercializar e
levados ao resultado das SPEs proporcionalmente a fragdo ideal vendida, na
rubrica “custo dos iméveis vendidos”. Os terrenos estao demonstrados ao custo de
aquisicao, acrescido dos eventuais encargos financeiros gerados pelo seu corres-
pondente contas a pagar. No caso de permutas por unidades a serem construidas,
seu custo corresponde ao valor justo, avaliado pelo valor de venda a vista das uni-
dades permutadas. A parcela classificada no ativo ndo circulante corresponde a
terrenos de empreendimentos previstos para serem lancados em periodo superior
a 12 meses. g) Iméveis mantidos para venda: Os iméveis classificados como
mantidos para venda sdo mensurados com base no menor valor entre o valor con-
tabil e o valor justo, deduzido dos custos de venda. Estes ativos séo classificados
como mantidos para venda se seus valores contabeis forem recuperados por meio
de uma transacao de venda, e ndo por meio de uso continuo. Essa condicéo é con-
siderada cumprida apenas quando a venda for altamente provavel e o ativo a ser
alienado estiver disponivel para venda imediata na sua condicéo atual. A Adminis-
tragao deve comprometer-se com a venda dentro de um ano a partir da data de
classificag&o. h) Investimentos: No balango patrimonial individual da Companhia,
os investimentos em coligadas, controladas, controladas em conjunto e em outras
sociedades que facam parte de um mesmo grupo ou estejam sob controle comum
sdo avaliados pelo método da equivaléncia patrimonial. Ganhos ou transacdes a
realizar entre a Companhia e suas controladas s&o eliminados integralmente. Per-
das n&o realizadas também s&o eliminadas, a menos que a transagao fornega evi-
déncias de perda permanente (deteriorag@o - impairment) do ativo transferido.
Quando a participagao da Companhia nas perdas das controladas iguala ou ultra-
passa o valor do investimento, é reconhecida a parcela residual do passivo a des-
coberto, uma vez que assume obrigacdes e efetua pagamentos em nome dessas
sociedades e adiantamentos para futuro aumento de capital. i) Combinacéo de
negécios: Combinagdes de negdcios sdo contabilizadas usando o método de

DEMONSTRACOES DO RESULTADO
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais, exceto prejuizo por acdo em reais)

DEMONSTRACOES DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO
INDIRETO - Exercicios findos em 31 de dezembro
de 2023 e 2022 (Em milhares de reais)

Controladora Consolidado

Nota 2023 2022 = 2023 2022

Receita operacional liquida 16 - — 34558 27.722
Custos dos iméveis vendidos

e dos servicos prestados 17 - — (26.770) (20.393)

Lucro bruto - - 7.788 7.329

(Despesas) receitas operacionais
Gerais e administrativas
Comerciais

Outras receitas/(despesas)

18 (1.110) (985) (1.270) (1.351)
19 - - (11.505) (11.300)

operacionais, liquidas (42) 1.805 (1.017) 1.989
Equivaléncia patrimonial 8.c (1.892) _ (535) - -
Prejuizo/Lucro operacional antes do
resultado financeiro e dos impostos (3.044) 285 (6.004) (3.333)
Resultado financeiro
Receitas financeiras 20 875 4.158 4.990 8.819
Despesas financeiras 20 (2.332) (1.499) (2.407) (1.672)

(1.457) 2.659 _ 2.583 _ 7.147
Prejuizo/Lucro antes do imposto

de renda e da contribuigcao social (4.501) 2.944 (3.421) 3.814
Imposto de renda e contribuicao social

Correntes - - (880) (618)

Correntes com recolhimento diferido - - _ (200) _ (252)
Prejuizo/(Lucro liquido) do exercicio (4.501) _2.944 (4.501) _ 2.944
Prejuizo/(Lucro liquido)

por lote de mil agdes (em R$) 3p (0,05) 0,04 (0,05) 0,04

As notas explicativas sao parte integrante
das demonstragoes financeiras individuais e consolidadas

DEMONSTRAQGES DO RESULTADO ABRANGENTE

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais)

Controladora Consolidado

2023 2022 2023 2022
(4.501) 2.944 (4.501) 2.944

Prejuizo/(Lucro liquido) do exercicio
Outros componentes do resultado abrangente,
liquido dos efeitos tributarios - -
Total do resultado abrangente do exercicio (4.501) 2.944 (4.501) 2.9
As notas explicativas sao parte integrante
das demonstrag6es financeiras individuais e consolidadas

aquisi¢do. O custo de uma aquisicdo € mensurado pela soma das contrapresta-
coes transferidas, avaliada com base no valor justo na data de aquisi¢ao, e o valor
de qualquer participag@o de ndo controladores na adquirida. Para cada combina-
cao de negécios, a adquirente deve mensurar a participacéo de néo controladores
na adquirida pelo valor justo ou com base na sua participagdo nos ativos liquidos
identificados na adquirida. Custos diretamente atribuiveis a aquisicdo devem ser
contabilizados como despesas quando incorridos. Ao adquirir um negécio, a Com-
panhia avalia os ativos e passivos financeiros assumidos com o objetivo de classi-
fica-los e aloca-los de acordo com os termos contratuais, as circunstancias econé-
micas e as condi¢des pertinentes na data de aquisicao. Qualquer contraprestacao
contingente a ser transferida pela adquirente sera transferida a valor justo na data
de aquisigéo. Alteragbes subsequentes no valor justo da contraprestag@o contin-
gente considerada como um ativo ou passivo deverdo ser reconhecidas na
demonstracao do resultado ou em outros resultados abrangentes. Se a contrapres-
tacéo contingente for classificada como patriménio, néo devera ser reavaliada até
que seja finalmente liquidada no patriménio. Inicialmente, a mais-valia € mensu-
rada como sendo o excedente da contraprestacao transferida em relagao aos ati-
vos liquidos adquiridos (ativos identificaveis adquiridos, liquidos e os passivos
assumidos). Se a contraprestagao for menor do que o valor justo dos ativos liquidos
adquiridos, a diferenca devera ser reconhecida como ganho na demonstragao do
resultado. Apés o reconhecimento inicial, a mais-valia € mensurada pelo custo,
deduzido de quaisquer perdas acumuladas do valor recuperavel. Para fins de teste
do valor recuperavel, a mais-valia adquirida em uma combinag&o de negdcios &, a
partir da data de aquisicéo, alocado a cada uma das unidades geradoras de caixa
da Companhia que se espera sejam beneficiadas pelas sinergias da combinagéo,
independentemente de outros ativos ou passivos da adquirida serem atribuidos a
essas unidades. Quando uma mais-valia fizer parte de uma unidade geradora de
caixa e uma parcela dessa unidade for alienada, a mais-valia associada a parcela
alienada deve ser incluido no custo da operagao ao apurar-se o ganho ou a perda
na alienagao. A mais-valia alienada nessas circunstancias é apurado com base nos
valores proporcionais da parcela alienada em relagdo a unidade geradora de caixa
mantida. j) Imobilizado: ltens do imobilizado sdo mensurados pelo custo histérico
de aquisicao ou construgéo, deduzido de depreciagdo acumulada e perdas de
reducdo ao valor recuperavel (impairment) acumuladas. O custo inclui gastos que
s&o diretamente atribuiveis a aquisicao de um ativo. As taxas utilizadas para a
depreciagao dos ativos s&o:

I

Taxa de depreciacéao anual
Equipamentos de comunicacao 10%
Equipamentos de informatica 20%
Méveis e utensilios 10%
Estande de vendas ]
(*) Os gastos incorridos e diretamente relacionados com a construgéo de estande
de vendas e apartamento modelo tém natureza de carater prioritariamente tangivel
e, dessa forma, se a respectiva vida Util estimada é superior a um ano, séo regis-
trados na rubrica “Ativo imobilizado’, sendo depreciados de acordo com o prazo da
vida util estimada, e o correspondente encargo de depreciagdo é alocado na
rubrica “Despesas com vendas”. Isso ocorre, geralmente, quando o empreendi-
mento é composto por fases e o estande de vendas é utilizado para a comerciali-
zagao nos varios langamentos de cada fase ao longo do tempo. No caso de empre-
endimentos em uma Unica fase, nao ha expectativa de que a vida Util estimada seja
superior a um ano e, por esse motivo, séo apropriados diretamente as despesas
de vendas por ocasiao em que os custos sdo incorridos, juntamente com as
demais despesas de propaganda, marketing e outras atividades correlatas, inde-
pendentemente de ter ou nao ocorrido a apropriagao de receitas relacionadas com
o empreendimento. Visto que historicamente a Companhia e suas controladas nao
alienam seus itens de imobilizado, o valor residual dos bens foi considerado como
sendo zero. A vida Util dos ativos € revisada e ajustada, se apropriado, no fim de
cada exercicio. No caso especifico dos estandes de vendas, caso a comercializa-
¢ao termine em periodo menor que o previsto ou venha a ser efetuada a sua demo-
licdo, o valor residual relacionado ao empreendimento é imediatamente baixado. O
valor contdbil de um ativo é imediatamente baixado para seu valor recuperavel se
0 seu valor contabil for maior que seu valor recuperavel estimado. k) Reducéo ao
valor recuperavel (impairment): i) Ativos financeiros (incluindo recebiveis): Um
ativo financeiro ndo mensurado pelo valor justo por meio do resultado é avaliado a
cada data de apresentacdo para apurar se ha evidéncia objetiva de que tenha
ocorrido perda no seu valor recuperavel. Um ativo tem perda no seu valor recupe-
ravel se uma evidéncia objetiva indica que um evento de perda ocorreu apés o
reconhecimento inicial do ativo, e que aquele evento de perda teve um efeito nega-
tivo nos fluxos de caixa futuros projetados que podem ser estimados de uma
maneira confidvel. ii) Ativos ndo financeiros: Os valores contabeis dos ativos ndo
financeiros da Companhia e controladas s&o revistos a cada data de apresentacéao
para apurar se ha indicagdo de perda no valor recuperavel. Caso ocorra tal indica-
¢&o, entao o valor recuperavel do ativo é determinado. O valor recuperavel de um
ativo ou unidade geradora de caixa € o maior entre o valor em uso e o valor justo
menos despesas de venda. Ao avaliar o valor em uso, os fluxos de caixa futuros
estimados s&@o descontados aos seus valores presentes através da taxa de des-
conto antes de impostos que reflita as condigdes vigentes de mercado quanto ao
periodo de recuperabilidade do capital e os riscos especificos do ativo. Para a fina-
lidade de testar o valor recuperavel, os ativos que néo podem ser testados individu-
almente s&o agrupados juntos no menor grupo de ativos que gera entrada de caixa
de uso continuo que s@o em grande parte independentes dos fluxos de caixa de
outros ativos ou grupos de ativos (a “unidade geradora de caixa ou UGC”). Em 31
de dezembro de 2023 e 2022, nao foram identificados indicadores de perda no
valor recuperavel dos ativos nao financeiros da Companhia e de suas controladas
e coligadas. I) Passivos circulantes e nao circulantes: Um passivo é reconhe-
cido no balango patrimonial quando a Companhia possui uma obrigacao real legal
ou constituida como resultado de um evento passado, e é provavel que um recurso
econdmico seja requerido para saldar a obrigagéo. Sao acrescidos, quando aplica-
vel, dos correspondentes encargos e das variagdes monetdrias ou cambiais incor-
ridos. Os passivos sao registrados tendo como base as melhores estimativas do
risco envolvido. m) Imposto de renda e contribuicdo social: A despesa com
imposto de renda e contribui¢ao social compreende os impostos de renda corren-
tes e diferidos e sao reconhecidos no resultado. O imposto corrente é o imposto a
pagar esperado sobre o lucro tributavel do exercicio, a taxas de impostos decreta-
das ou substantivamente decretadas na data de apresentacéo das demonstracoes
financeiras e qualquer ajuste aos impostos a pagar com relagéo aos exercicios
anteriores. Quando aplicavel, o imposto diferido é reconhecido com relagao as dife-
rencas temporarias entre os valores contébeis de ativos e passivos para fins con-
tabeis e os correspondentes valores usados para fins de tributagéo. O imposto dife-
rido é mensurado pelas aliquotas que se espera serem aplicadas as diferencas
temporarias quando elas revertem, baseando-se nas leis que foram decretadas ou
substantivamente decretadas até a data de apresentacdo das demonstragdes
financeiras. Regime do Lucro Real: para a Companhia e determinadas controladas
que optaram pelo regime de tributacéo do Lucro Real, o imposto de renda e a con-
tribuicao social, do exercicio corrente e diferido, sao calculados com base nas ali-
quotas de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributavel excedente
de R$240 para imposto de renda, e 9% sobre o lucro tributével para contribuigao
social sobre o lucro liquido e consideram a compensacao de prejuizos fiscais e
base negativa de contribuicao social, limitada a 30% do lucro tributavel em cada
exercicio fiscal. Regime especial tributario do patriménio de afetag&o: instituido por
meio da Lei n° 10.931/2004 (RET) e suas posteriores alteracoes, aplicavel aos
empreendimentos imobilidrios que optaram por esse regime, em carater opcional
e irretratavel enquanto perdurarem os direitos e obrigagdes do incorporador junto
aos adquirentes dos imdveis que compdem o empreendimento afetado. Cada
empreendimento submetido ao RET prevé uma tributagdo a aliquota de 1,92%
para o Imposto de renda e contribuicéo social e 2,08% para o PIS e COFINS, apli-
cavel para todas as receitas auferidas pela incorporadora na venda das unidades
imobiliarias, bem como as receitas financeiras e variagdes monetéarias. Regime de
lucro presumido: aplicavel as sociedades, cujo faturamento anual do exercicio ime-
diatamente anterior tenha sido inferior a R$78.000. Nesse contexto, a base de cal-
culo do imposto de renda e a contribuicao social sdo calculadas a razao de 8% e
12% respectivamente, sobre as receitas brutas (32% quando a receita for prove-
niente de aluguéis e prestag@o de servicos e 100% quando for proveniente de
receitas financeiras), sobre as quais se aplicam as aliquotas regulares dos respec-
tivos impostos e contribuicdo. n) Instrumentos financeiros: Instrumentos finan-
ceiros ndo derivativos incluem, principalmente, caixa e equivalentes de caixa, con-
tas a receber e outros ativos, assim como fornecedores, debéntures, terrenos a
pagar e outros passivos. Instrumentos financeiros nao derivativos s@o reconheci-
dos inicialmente pelo valor justo acrescido, para instrumentos que néo sejam reco-
nhecidos pelo valor justo através de resultado, de quaisquer custos de transagéo
diretamente atribuiveis. Ativos financeiros ndo derivativos: i) Ativos financeiros
registrados pelo valor justo por meio do resultado: Um ativo financeiro é classifi-
cado pelo valor justo por meio do resultado caso seja classificado como mantido
para negociagao e seja designado como tal no momento do reconhecimento inicial.
Os ativos financeiros s@o designados pelo valor justo por meio do resultado se a
Companhia gerencia tais investimentos e toma decisdes de compra e vendas
baseadas em seus valores justos de acordo com a gestao de riscos documentada
e a estratégia de investimentos da Companhia. Os custos da transacao, apds o
reconhecimento inicial, s&o reconhecidos no resultado como incorridos. Ativos
financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado sdo medidos pelo
valor justo, e mudangas no valor justo desses ativos s&o reconhecidas no resultado
do exercicio. Passivos financeiros ndo derivativos: i) Passivos financeiros registra-
dos ao custo amortizado: A Companhia e suas controladas reconhecem titulos de
divida emitidos inicialmente na data em que séo originados. Todos os outros passi-
vos financeiros sdo reconhecidos inicialmente na data de negociagéo na qual a
Companhia e controladas se tornam uma parte das disposi¢oes contratuais do ins-
trumento. Tais passivos financeiros sao reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescido de quaisquer custos de transagéo atribuiveis. Apds o reconhecimento
inicial, esses passivos financeiros sé@o medidos pelo custo amortizado através do
método dos juros efetivos. o) Provisdes: Reconhecidas quando a Companhia tem
uma obrigacao presente, legal ou ndo formalizada, como resultado de eventos pas-
sados e é provavel que uma saida de recursos seja necessdria para liquidar a obri-
gacéo e uma estimativa confiavel do valor possa ser feita. Quando ha uma série de

Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
Fluxos de caixa das atividades operacionais

Prejuizo (Lucro liquido) do exercicio (4.501) _ 2.944 (4.501)  2.944
Ajustes para conciliar o resultado do caixa liquido
proveniente das atividades operacionais
Depreciacao - - 3321 3857
Equivaléncia patrimonial (Nota 8.c) 1.892 535 - -
Ajuste a valor presente - - 513 279
Juros apropriados sobre
empréstimos e financiamentos 1.481 711 3814 2755
Imposto de renda e contribui¢ao
social com recolhimento diferido - - 200 252
Amortizagdo de custo capitalizado 545 545 545 545
Proviséo para perdas de créditos esperados - - 1016 -

Variagdes nos ativos e passivos

(Aumento) redugéo em contas a receber - — (14.322) (18.035)

Aumento nos Iméveis a comercializar - — (8.263) (8.749)
(Aumento) redugao em outros ativos (533) 6.219 (630) 6.125
Aumento (reducéo) em fornecedores 8 — 2240 (1.309)
Aumento em adiantamento de clientes - - 5.080 2647
Aumento (reducéo) em terrenos a pagar - — (5.437) (9.087)
Aumento em obrigacdes

trabalhistas e tributarias 1) 11 767 44
Aumento (reducédo) em tributos

correntes com recolhimento diferido - - 248 677
Aumento (redugéo) em outros passivos - — (3.347) (2.468)
Dividendos recebidos (Nota 8.c) 950 3.750 - -
Juros pagos sobre empréstimos (6.794) (6.266) (6.794) (6.266)
Imposto de renda e contribuicao

social pagos — _ (362) _ (743) _ (894)

Caixa liquido, (consumido)/gerado
nas atividades operacionais
Fluxos de caixa das
atividades de investimento

6.963)  8.087 (26.293) (26.683

Aquisi¢do de imobilizado - — (2.757) (4.643)
Integralizacoes e redugoes
nos investimentos (Nota 8.c) (18.734) (42.080) - -

Caixa de controladas aportadas - - - 313
Caixa liquido aplicado nas

atividades de investimento (18.734) (42.080) (2.757) _(4.330)
Fluxos de caixa das

atividades de financiamento

Empréstimos tomados - - 7.990 -

Pagamento de empréstimos (16.403) (9.000) (16.403) (9.000)

Integralizacao de capital 23.372 - _23.372 -

Caixa liquido proveniente (aplicado)
nas atividades de financiamento
Aumento (reducéo) liquido de caixa

e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa
No inicio do exercicio

6.969 _(9.000) _14.959 _(9.000
(18.728) (42.993) (14.091) (40.013

18.738 61.731

23.967 63.980

No fim do exercicio 10 18.738 _ 9.876 23.967
Aumento (reducéo) liquido de caixa
e equivalentes de caixa 18.728) (42.993) (14.091) (40.013)

As notas explicativas sao parte integrante
das demonstracoes financeiras individuais e consolidadas

obrigacdes similares, a probabilidade de liquida-las é determinada, levando-se em
consideracéo a classe de obrigagdes como um todo. Uma provisao é reconhecida
mesmo que a probabilidade de liquidacao relacionada com qualquer item individual
incluido na mesma classe de obrigagoes seja pequena. As provisdes s&0 mensu-
radas pelo valor presente dos gastos que devem ser necessarios para liquidar a
obrigacao, usando uma taxa antes de impostos que reflita as avaliagdes atuais de
mercado do valor temporal do dinheiro e dos riscos especificos da obrigacao.
p) Resultado por acéo: O resultado por agéo foi calculado de acordo com o artigo
187 - inciso VIl da Lei n® 6404/76, o qual exige que seja apresentado nas demons-
tragdes do resultado (DRE), o lucro ou prejuizo liquido do exercicio e o seu mon-
tante por agéo do capital social (Resultado do exercicio dividido pela quantidade de
agdes em circulagdo na data-base das demonstragdes financeiras). Conforme
demonstrado abaixo:
Descricao

Controladora _ Consolidado
2023 2022 2023 _ 2022
(4.501) 2.944 (4.501) 2.944

Prejuizo/(Lucro liquido) do exercicio
Quantidade de agdes 93.467 69.541 93.467 69.541
Prejuizo/(Lucro) basico por agéo em Reais (0,05) R$0,04 (0,05) R$0,04
q) Sociedade em contas de participacéo -“SCP”: Para viabilizagéo dos projetos
imobiliarios, a Companhia firmou acordo com parceiro empreendedor o qual é
denominado como sécio participante, de acordo com o Art. 991 do Cddigo Civil.
As obrigagbes com o parceiro foram constituidas pelos valores aportados pelo
mesmo somado aos resultados acumulados que lhe compete no respectivo
empreendimento, sendo registrado no grupo outros passivos. As obrigagdes serao
liquidadas na medida em que ocorrer a distribuicao de lucros. Nesse acordo a
Companhia figura como o sécio ostensivo, sendo a responsavel legalmente pelos
riscos e obrigagdes do empreendimento imobiliario conforme previsto na Lei, logo
todos os ativos e passivos relacionados a este acordo sao apresentados integral-
mente nas demonstracdes financeiras. r) Pronunciamentos novos ou revisados
aplicados pela primeira vez em 2023 e normas emitidas, mas ainda nédo
vigentes: Novos requerimentos atualmente em vigor:
Data efetiva  Novas normas ou alteraces
01 de janeiro  Definigao de Estimativas Contabeis - Alteragdes ao IAS 8: as alte-
de 2023 ragbes ao IAS 8 (equivalente ao CPC 23 - politicas contabeis,
mudanca de estimativa e retificag@o de erro) esclarecem a distin-
cao entre mudancas em estimativas contabeis, mudangas em
politicas contdbeis e correcao de erros. Elas também esclarecem
como as entidades utilizam técnicas de mensuragéo e inputs para
desenvolver estimativas contébeis.
Divulgacao de Politicas Contébeis - Alteragbes ao IAS 1 e IFRS
Practice Statement 2: as alteragdes ao IAS 1 (equivalente ao CPC
26 (R1) - Apresentacao das demonstragdes contabeis) e o IFRS
Practice Statement 2 fornecem orientacdo e exemplos para
ajudar as entidades a aplicarem julgamentos de materialidade as
divulgacoes de politicas contabeis. As alteragoes visam ajudar as
entidades a fornecerem divulgagdes de politicas contabeis mais
Uteis, substituindo o requisito para as entidades divulgarem suas
politicas contabeis “significativas” por um requisito para divulgar
suas politicas contdbeis “materiais” e adicionando orientacao
sobre como as entidades aplicam o conceito de materialidade ao
tomar decisdes sobre divulgacoes de politicas contabeis.
Imposto Diferido relacionado a Ativos e Passivos originados de
uma Simples Transagao - Alteragdes ao IAS 12: As alteragdes ao
IAS 12 Income Tax (equivalente ao CPC 32 - Tributos sobre o
lucro) estreitam o escopo da excec¢ao de reconhecimento inicial,
de modo que ela ndo se aplique mais a transagoes que gerem
diferencas temporarias tributaveis e dedutiveis iguais, como arren-
damentos e passivos de desativagao.
A Companhia avaliou e n&o identificou impactos significativos nas demonstragoes
financeiras de 31 de dezembro de 2023. Normas emitidas, mas ainda n&o vigentes:
A tabela abaixo apresenta as alteragdes recentes nas normas que deverao ser
aplicadas a partir de sua data efetiva. A Companhia esté avaliando os possiveis
impactos e pretende adotar essas normas e interpretagdes novas e alteradas, se
cabivel, quando entrarem em vigor.

01 de janeiro
de 2023

01 de janeiro
de 2023

Data efetiva Normas emitidas, mas néo vigentes

01 de janeiro  Alteragdes ao IFRS 16: Passivo de Locacdo em um Sale and
de 2024 Leaseback (Transacao de venda e retroarrendamento)

01 de janeiro  Alteracoes ao IAS 1: Classificagéo de Passivos como Circulante
de 2024 ou Nao Circulante

01 de janeiro  Acordos de financiamento de fornecedores - Alteragoes ao IAS 7
de 2024 e IFRS7

4. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
Caixa e bancos 1 4 108 128
Aplicacdes financeiras 9 18.734 9.768 23.839
10 18.738 9.876 23.967
As aplicagbes financeiras de curto prazo, séo efetuadas por meio de operacoes em
CDBs (Certificados de Depdsitos Bancérios), sendo remuneradas a taxas que
variam de 80% a 101% do CDI (101% a 106% em 2022).

5. CONTAS A RECEBER

Consolidado

2023 2022

Clientes por incorporagao de iméveis (a) 51.568 37.246
Ajuste a valor presente (792) (279)
Provis&o para perdas de créditos esperados (1.016) -
49.760 36.967

Parcela circulante 20.491 15.659

29.269 21.308
or idade de vencimento (Aging list) em 31

Parcela nao circulante
a) Demonstrativo do contas a receber,

de dezembro de 2023 e 2022: Consolidado
2023 2022
Vencidos: 3.032 3.080
A vencer em:
2023 - 12,842
2024 19.057 7.562
2025 11.004 5.320
2026 6.827 4.885
2027 3.021 -
2028 em diante 8.627 3.557

Total Contas a Receber (a) 51.568 37.246
(a) O aging list acima, apresenta as parcelas vencidas e a vencer do saldo finan-
ceiro de clientes a receber, limitado ao percentual de andamento das obras
(“POC”). b) Composicao dos saldos vencidos no consolidado:

2023 2022

Financia- Financia-

Carteira  mento Carteira  mento
Vencidos direta Direto Total _ direta Direto Total
0a 30 dias 88 323 411 719 313 1.032
31 a60dias 9 160 169 8 144 152
61 a90 dias 1 114 115 8 121 129
91 a 120 dias 1 107 108 9 120 129
121 a 180 dias 2 193 195 - 244 244
181 a 360 dias - 490 490 - 511 511
mais de 360 dias - 1.544 1.544 - 883 883
101 2.931 3.032 744 2.336 3.080

Processo de loteamento: Quando a Companhia entrega seus loteamentos, a
maioria dos clientes possuem alienacao fiduciaria que possibilita, em caso de ina-
dimpléncia, a consolidagao de propriedade administrativamente e de forma rapida.
6. IMOVEIS A COMERCIALIZAR

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, os iméveis a comercializar sao
representados por:

Consolidado
2023 2022
51.780 74.112
106.827 75.892
12.751 _ 5.740
171.358 155.744
Parcela do circulante 130.972 119.384
Parcela do n&o circulante 40.386 36.360
(a) Os terrenos para novos empreendimentos foram registrados pelo custo histo-
rico de aquisicéo. (b) Os valores contabeis de um empreendimento (terreno acres-
cido dos custos de regularizacao, custos incorridos de construgéo e encaraos

Terrenos para novos empreendimentos (a)
Imdveis em construcao (b)
Iméveis concluidos

continua k.
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS - 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022 DA FIBRA PARTICIPACOES S.A. (Em milhares de reais)

financeiros) sao transferidos para a conta de “Iméveis em constru¢éo” quando o
empreendimento comeca a ser comercializado independentemente se ainda esti-
ver sob condicao de clausula suspensiva A rubrica de imdveis em construcao
possui juros capitalizados do periodo. A diretoria efetua anualmente a andlise de
valor realizavel liquido em todas as rubricas dos iméveis a comercializar. Em 31 de
dezembro de 2023 e 2022, nao foram identificados valores a serem provisionados.
Capitalizacdo de juros: A Companhia capitalizou juros sobre os empreendimen-
tos durante a fase de construgao, e aos terrenos, enquanto as atividades ao pre-
paro do ativo para venda esté@o sendo realizadas, desde que existam empréstimos
em aberto, 0s quais sdo reconhecidos ao resultado na proporcao das unidades
vendidas, mesmo critério dos demais custos. Segue abaixo a movimentacéo da
capitalizacdo de juros nos custos de construgao, que foram apropriados ao resul-
tado nos exercicios de 2023 e 2022:

Consolidado
Descricdo 2023 2022
Saldo inicial em 1° de janeiro 13.375 4.085
Encargos financeiros capitalizados nos Iméveis a comercializar ~ 9.684 11.334
Encargos apropriados aos custos dos iméveis vendidos (2.333) (2.044)

Saldo em 31 de dezembro 20.726 13.375

8. INVESTIMENTOS

7. OPERACOES DE PARTES RELACIONADAS

A Companhia, suas controladas, coligadas e acionistas controladores celebram
entre si, no curso normal de seus negécios, operagdes financeiras e comerciais.
Estas operagdes incluem especialmente a disponibilizagéo de recursos financeiros
para os empreendimentos na forma de adiantamentos para aumento de capital e
contratos de mutuo, aquisicdo de terrenos para empreendimentos imobiliarios e
prestacd@o de garantias na contratagdo de empréstimos e financiamentos.
Transacoes e saldos entre partes relacionadas:

Controladora Consolidado

2023 2022 2023 2022

Ativo
Disponibilidades com instituicao financeira ligada (i) - 17.228 - 17.228
Resultado
Receitas financeiras (ii) 833 4.109 833 4.109
Encargos de Mutuo 1 33 - -

(i) Estéo representados por saldos bancdrios e aplicagdes financeiras mantidos
junto ao Banco Fibra S.A. conforme Nota Explicativa n° 4. (ii) Trata-se de rendimen-
tos de aplicagbes financeiras mantidos junto ao Banco Fibra S.A. com condi¢des
financeiras similares as praticadas no mercado

a) Composicao dos investimentos da Controladora:

2023 2022

17. CUSTOS DE INCORPORAGAO E VENDAS IMOBILIARIAS E OUTROS
CUSTOS

Consolidado
2023

S
N
N

Custo dos iméveis vendidos e servigos prestados:

Custo de obra/terrenos (24.437) (18.349)

Encargos financeiros (2.333) (2.044)

18. DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS

Controladora _Consolidado
2023 2022 2023 _ 2022
(1.088) (958) (1.171) (1.041)
(22) (27) _ (99) _(310)
(1.110) (985) (1.270) (1.351)

Servigos profissionais
Outras despesas

19. DESPESAS COMERCIAIS

Consolidado

2023 2022

Publicidade e propaganda e outras (6.065) (5.985)
Gastos com estandes (2.119) (1.458)
Depreciagao de estandes de vendas (3.321) (3.857
(11.505) (11.300

20. RESULTADO FINANCEIRO

Lucro (prejuizo) Patriménio
do exercicio liquido investimento _ patrimonial investimento _patrimonial

Controladas Participacao %

Partifib Projetos Imobilidrios Bonanca Ltda. 99,99
Partifib Projetos Imobilidrios Pirajussara Ltda. 99,99
Partifib Projetos Imob. Hi View Alto Da Boa Vista Ltda. 99,99
Partifib Projetos Imobilidrios F78 Ltda. -
Partifib Projetos Imobiliarios Vis Vila Mascote Ltda. 99,99
Partifib Projetos Imobilidrios Loefgren Ltda. 99.99
Partifib Projetos Imobiliarios Itatiba 04 Ltda. 99.99
Partifib Projetos Imobilidrios Itatiba 05 Ltda. 99,99

Encargos Financeiros Capitalizados
Investimentos - Controladora

Valor do Equivaléncia Valor do Equivaléncia

Controladora _ Consolidado
2023 2022 2023 2022

175 23.147 23.148 175 22.813 1656 Receitas

137 30.977 30.977 137 21.430 18 Juros e multas sobre parcelas - - 2992 2586
1.015 12.303 12.302 1.015 11.288 (2.553)  Rendimentos sobre aplicagdes financeiras 864 4.125 1.574 4.520
N - - N 237 —  Variagio monetaria ativa - - 424 1074
(2.722) 19.458 19.459 (2.722) 21.876 (2241)  Outras receitas financeiras 11 33 - 639
(2.474) 36.682 36.681 (2.474) 33.703 (67) 875 4.158 4.990 8.819

(253) 1.541 1.541 (253) 998 (362) Despesas
4.508 30.485 30.484 4.508 24.078 5.083  Juros e encargos empréstimos e financiamentos (1.481)  (711) (1.481) (711)
154.592 386 136.423 1.534  pespesas com empréstimos e financiamentos ~ (841) (784) (863) (885)
20.324 (2.278) 12.967 (2.069) pe: pesas bancarias 1) (1) (15) @)
174.916 (1.892) 149.390 (535)  QOutras despesas financeiras 9 (3 (48 (69)

(2.332) (1.499) (2.407) (1.672

b) Informacdes financeiras resumidas das coligadas e controladas em conjunto em 31 de dezembro de 2023 e 2022: Segue abaixo o quadro com as informa-
¢oes financeiras resumidas das empresas coligadas e controladas em conjunto, em 31 de dezembro de 2023 e 2022:

Participacédo %
Controladas
Partifib Projetos Imobiliarios Bonancga Ltda.
Partifib Projetos Imob. pirajussara Ltda.
Partifib Proj. imob. hi View Alto da Boa Vista LT
Partifib Projetos Imobiliarios F78 Ltda.
Partifib Projetos Imob. VIS Vila Mascote Ltda.
Partifib Projetos Imobiliarios Loefgren Ltda.
Partifib Projetos Imobilidrios Itatiba 04 Ltda.
Partifib Projetos Imobiliarios Itatiba 05 Ltda.

- 99,99 -

c) Movimentacao dos investimentos em participacoes societarias: As partici-
pagdes em controladas e controladas em conjunto, avaliadas pelo método da equi-
valéncia patrimonial, foram apuradas de acordo com os balancos das respectivas
investidas na data-base de 31 de dezembro de 2023 e 2022. A Companhia man-
tém acordos de acionistas relativos a todas as controladas em conjunto e possui
direito de voto no Conselho de Administracdo e/ou na diretoria, participando ativa-
mente de todas as decisdes estratégicas do negécio.

Controladora

2023 _ 2022
Saldo em 1° de janeiro 149.390 97.513
Integralizacdes e redugoes 18.734 44.828
Juros capitalizados (a) 9.634 11.334
Dividendos recebidos (950) (3.750)
Equivaléncia patrimonial (1.892) _ (535

Saldo em 31 de dezembro 174.916 149.390
(a) O valor de juros capitalizados nao impacta a demonstracéo de fluxo de caixa da
Companhia.

9. RECEITAS DE VENDAS E CUSTOS ORCADOS A APROPRIAR

Em atendimento aos paragrafos 20 e 21 do ICPC 02 e ao oficio circular CVM/SNC/
SEP n° 02/2018, conforme mencionado na Nota Explicativa n® 3.b, o resultado das
operagoes imobilidrias é apropriado com base no custo incorrido, assim sendo, o
saldo de contas a receber das unidades vendidas e ainda ndo concluidas esta
refletido parcialmente nas demonstracoes financeiras da Companhia, uma vez que
0 seu registro contabil reflete a receita reconhecida, liquida das parcelas ja recebi-
das. As receitas a serem apropriadas decorrentes de unidades imobilidrias vendi-
das de empreendimentos em construgéo (nao concluidos) e os respectivos com-
promissos de custos a serem incorridos com relag@o as unidades imobilidrias
vendidas n&o estao refletidos nas demonstragdes financeiras: A receita de iméveis
vendidos a apropriar estd mensurada pelo valor nominal dos contratos, acrescido
pelas atualizagdes contratuais e deduzida de distratos, liquida da parcela de receita
apropriada e ndo contempla ajuste a valor presente e impostos incidentes. Os cus-
tos orgados dos iméveis vendidos a apropriar ndo contemplam encargos financei-
ros, 0s quais sao apropriados aos iméveis a comercializar e ao resultado (custo dos
iméveis vendidos), proporcionalmente as unidades vendidas, a medida que sao
incorridos, e ndo contemplam proviséo para garantia a ser apropriada as unidades
vendidas & medida da evolug&o da obra.
Empreendimentos em Construcéo

(i) Receita de Vendas a Apropriar de Unidades Vendidas
(a) Receita de Vendas Contratadas

(b) Receita de Vendas Apropriadas Liquidas

2023 2022

123.912 34.489
35.714 28.665

Receita de Vendas a Apropriar (a-b) 88.198 5.824
(ii) Custo Orcado a Apropriar de Unidades Vendidas

Empreendimentos em construcéo:

(a) Custo Orgado das Unidades (sem encargos financeiros) 90.946 19.747
(b) Custo de construgao Incorridos (26.028) (16.419)
Custo Orgado a Apropriar no Resultado (a+b) 64.918 3.328

Driver CI/CO (sem encargos financeiros)

(iii) Custo Orcado a Apropriar em Imdveis a comercializar
Empreendimentos em construcéo:

(a) Custo Orgado das Unidades (sem encargos financeiros)
(b) Custo Incorrido liquido

Custo Orgado a Apropriar em Iméveis a comercializar sem

28,62% 83,15%

226.183 21.648
(58.758) _(9.039)

encargos financeiros (a+b) 167.425 12.609
10. FINANCIAMENTOS E DEBENTURES
Controladora __ Consolidado
2023 2022 2023 _ 2022
Créditos Imobiliarios(a) - - 8.040 -

90.701 102.784 90.701 102.784
(1.363) (1.909) (1.363) _(1.909)

Debéntures (b)
Custos de transagéo capitalizados (c)

Ativo

99,99 99,99 24.719 23938 1.572 1.125
99,99 99,99 40.396 36.134 9.419 14.704
99,99 99,99 48.222 37.146 35.919 25.858

99,99 99,99 22.859 25.977
99,99 99,99 43.722 38.230
99,99 99,99 2.398 1.251
99,99 99,99 32.852 27.034

Resultado financeiro (1.457) 2.659 _2.583 _7.147

Atualizacdo 2023 2022
IPCA 9.722 15.800

Partifib Projetos Imobiliario Pirajussara

Partifib Projetos Imobilidrio Loefgren INCC _ 58 196
Ajuste a valor presente — (328) (1.107,
9.452 14.889
Parcela circulante 8.751 7.457
Parcela n&o circulante 701 7.432

As contas a pagar por aquisicao de terrenos sao mensuradas a valor presente con-
siderando o prazo e o diferencial entre taxa de juros de mercado e a taxa de cap-
tagdo da Companhia, sendo o0 mesmo percentual utilizado para ajuste a valor pre-
sente no contas a receber. No periodo findo em 31 de dezembro de 2023,
os valores relativos a terrenos a pagar representam terrenos adquiridos de tercei-
ros para futuras incorporagdes. Os terrenos sao refletidos contabilmente apenas
por ocasiao da obtencao da escritura definitiva, independente do grau de negocia-
¢do. Os saldos estao sendo apresentados liquidos dos ajustes a valor presente de
R$ 328 (R$ 1.107 em 2022). Os saldos em 31 de dezembro de 2023 e 2022,

possuem os seguintes vencimentos: Consolidado
2023 2022
2023 - 7457
2024 8.751 6.883
2025 701 _ 549
9.452 14.889

12. TRIBUTOS CORRENTES COM RECOLHIMENTO DIFERIDO

O imposto de renda e a contribuicao social com recolhimento diferido s@o prove-
nientes de diferencas dos critérios para reconhecimento das receitas e despesas
pelo método do custo incorrido da obra comparados com os critérios utilizados para
fins de tributagdo no regime de caixa. Os saldos dos tributos com recolhimento

diferido estao registrados contabilmente como segue: Consolidado

2023 2022

Imposto de renda 766 633

Contribuigao social 414 342

PIS/COFINS 1.397 1.154

2577 2129

Parcela circulante 814 748

Parcela n&o circulante 1.763 1.381
13. ADIANTAMENTO DE CLIENTES

Consolidado

2023 2022

Permuta fisica (a) 14.074 14173

Antecipag&o de parcelas dos clientes 12.779 7.600

(a) Refere-se a obrigacao por permutas fisicas (compra de terrenos), registradas a
valor justo na data da transacéo, sendo apropriadas ao resultado do exercicio, de
acordo com a Nota explicativa 3.b.i. As escrituras, bem como a posse definitiva,
ocorrerdo no momento da entrega das respectivas unidades imobilidrias
aos permutantes.

14. OUTROS PASSIVOS

Consolidado
2023 2022
Compromissos com participantes SCP (a) 9.357 12.704
Distratos a pagar 3 3
9.360 12.707
Parcela circulante 2.811 7
Parcela n&o circulante 6.549 12.700

(a) Refer a contrato de SCP com sdcio participante para desenvolvimento de

89.338 100.875 97.378 100.875
Circulante 34.006 12.673 34.006 12.673
Nao circulante 55.332 88.202 63.372 88.202
(a) As operacoes de crédito imobilidrio sdo indexadas a taxa referencial - TR de
juros, poupanga ou CDI, acrescido de 9,77 a.a. com vencimento para junho/2025.
As garantias das operagdes realizadas estao vinculadas a alienagao fiducidria e
hipoteca das unidades imobilidrias. (b) Refere-se a operagéo de emisséao de certi-
ficados de recebiveis imobiliarios, lastreada em debéntures privadas emitidas pela
Fibra Participacdes S. A., indexada a IPCA, acrescidas de juros de 6,26% a.a. e
pagamento de juros mensais. A partir de 31 de margo de 2023, as Debéntures sao
acrescidas de juros, de 7,1637% a.a., mediante a aditivo a escritura de emissao de
debéntures, no qual os titulares dos certificados de recebiveis imobilidrios aprova-
ram a alteracao dos sécios fiduciantes. As garantias das operagdes foram constitu-
idas através da alienacao fiduciaria de terrenos, de iméveis prontos, de cotas de
SPE'’s e/ou cessao de recebiveis. Neste contrato existem covenants financeiros
que consideram a proporcao entre a soma de divida liquida (que corresponde ao
somatorio das dividas onerosas no balango patrimonial consolidado da Garanti-
dora (Fibra Experts), reduzindo as disponibilidades e os créditos imobiliarios - SFH
e Project Finance) + Iméveis a pagar, em relagao patriménio liquido. Este indice
devera ser sempre igual ou inferior a 70%, em 31 de dezembro de 2023 o percen-
tual apurado é de 30%. (Nota 23). (c) Custos com captagéo empréstimos e debén-
tures que s&o capitalizados e amortizados ao resultado de acordo com o periodo
de vigéncia contratual. O aging list das parcelas a vencer em 31 de dezembro de
2023 e 2022, possuem 0s seguintes vencimentos:

Controladora _ Consolidado
2023 _ 2022 2023 _ 2022
2023 - 13218 - 13218
2024 34,550 33.132 34.550 33.132
2025 36.715 35.054 44.755 35.054
2026 19.436 21.380 19.436 _21.380

90.701 102.784 98.741 102.784
A movimentagao das debéntures consolidados estao assim demonstrados:

Descricdo Controladora Consolidado
2023 _ 2022 2023 _ 2022

Saldo em 1° de janeiro 100.875 103.551 100.875 103.551

Movimentagao financeira

(+) Liberagao - - 7.990 -

+) Amortizagao custos capitalizados 545 545 545 545

(
(-) Amortizagao

(+) Encargos financeiros (Nota 20)
(=) Juros pagos

Saldo em 31 de dezembro

(16.403) (9.000) (16.403) (9.000)
11115 12045 11.165 12.045

(6.794) (6.266) (6.794) (6.266)
89.338 100.875 97.378 100.875

empreendimento imobiliario através da PPI Hi View. Os saldos em 31 de dezembro
de 2023 e 2022, possuem 0s seguintes vencimentos:

Consolidado
2023 _ 2022
2023 - 359%
2024 2.811 2.800
2025 5.060 4.869
2026 em diante 1.486 _1.441
9.357 12.704

15. PATRIMONIO LiQUIDO

a) Capital social: O capital social em 31 de dezembro de 2023 é de R$92.719
(R$69.347 em 2022), composto por 93.467 (69.540 em 2022) acdes ordindrias
nominativas, sem valor nominal. Em 31 de dezembro de 2023, os acionistas reuni-
ram-se por meio de Assembleia Geral Extraordinaria (AGE), para aprovar o
aumento de capital de R$69.347 para R$92.719 totalizando 0 aumento no mon-
tante de R$23.372 mediante emiss&o de 23.926 novas ag¢des ordinarias, nomina-
tivas e sem valor nominal, com preco de emissao de R$0,98 (noventa e oito centa-
vos de real) por agéo. b) Reservas: Reserva legal: A reserva legal é calculada com
base em 5% do lucro liquido do exercicio, conforme determinacdo da Lei
n° 6.404/76, antes dos lucros serem distribuidos, limitando essa reserva até 20%
do valor total do capital. Reserva de retengao de lucros: Refere-se a retencéo do
saldo remanescente de lucros acumulados, a fim de atender ao projeto de cresci-
mento dos negécios estabelecido em plano de investimentos, conforme orgamento
de capital proposto pelos administradores da Companhia para fazer face aos com-
promissos assumidos, o qual serd submetido a aprovacao da Assembleia Geral
Ordinéria. c) Dividendos: A distribuicao de dividendos para os acionistas da Com-
panhia é reconhecida como um passivo em suas demonstragdes financeiras no
final do exercicio social, com base em seu estatuto social. De acordo com o Esta-
tuto Social da Companhia, a Assembleia Geral, por proposta da administracao,
podera fixar distribuicdo de dividendos aos acionistas de, no minimo 25% do lucro
liquido do exercicio social, podendo ainda os referidos dividendos, a vista de deci-
s80 unanime dos acionistas, serem retidos a conta de lucros acumulados.

16. RECEITA OPERACIONAL LiQUIDO

Consolidado
2023 _ 2022
Venda de iméveis 35.435 28.849
Receita de locag@o de imdveis e outras 208 -
(-) Impostos incidentes sobre receitas (1.085) (1.127)

34.558 27.722

Passivo Patrimonio Liquido Receita Bruta Resultado do Exercicio  Apaixo demonstramos a reconciliagio da atualizagao e juros sobre empréstimos,
2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 fingncigmentos e debéntures apurados no exercicio, assim como a capitalizagao
23.147 22813 1.985 (650) 175 1656 ge juros nos imoveis a comercializar e o resultado financeiro:
30.977 21.430 193 - 137 18 Consolidado
12.303 11.288 14.190 12.538 1.015 (2.553) 2023 2022
237 - - - 237 - - N ~  Atualizagio e juros sobre empréstimos e financiamentos (11.165) (12.045)
3.401 4.101 19.458 21.876 6.677 - (2.722) (2241)  capitalizagio de juros nos ativos 9.684 11.334
7.040 4.527 36.682 33.703 - - (2.474)  (67) 9, de capitalizagio 87% _ 94%
857 253 1541 998 196 19 (253)  (362)  Total de despesas financeiras de empréstimos,
2367 2956 30485 24.078 11.357 16.008 4508 5084  franciamontos & debéntures (1.481)  (711)
11.TERRENOS A PAGAR 21. CONTINGENCIAS
Consolidado A Companhia e suas controladas possuem acdes de natureza tributéria, trabalhista

e civel, envolvendo riscos de perda que a administragéo, com base na avaliacao de
seus consultores juridicos, classificou como possiveis, ndo sendo, portanto, reque-
rida provisdo na data. Em 31 de dezembro de 2023, o montante estimado desses
processos é de R$3.051 (R$2.478 em 31 de dezembro de 2022).

22. INSTRUMENTOS FINANCEIROS

A Administracdo da Companhia adota uma politica conservadora no gerencia-
mento dos seus riscos. Essa politica materializa-se pela adogao de procedimentos
que envolvem todas as suas areas criticas, garantindo que as condigdes do negé-
cio estejam livres de risco real. i) Risco de juros: Relacionado com a possibilidade
de perda por oscilagéo de taxas ou descasamento de moedas nas carteiras ativas
e passivas. O indexador condicionado as aplicagdes financeiras é o CDI. Para as
contas a receber de venda de unidades imobilidrias o indexador utilizado até a
entrega das chaves é a variagdo do INCC, sendo que apds isso o IGPM é conside-
rado para atualizagcao do saldo até o final do contrato. As posi¢des passivas da
Companhia estao basicamente representadas pelos empréstimos e financiamen-
tos, os quais foram contratados com base na variagéo da Taxa Referencial (TR),
Certificado de Depdsito Interbancario (CDI), indice de Pregos ao Consumidor
Amplo (IPCA) e Taxa Selic. A Companhia enveredou estudos de mercado e posi-
ciona-se de forma a assumir os eventuais descasamentos entre estes indicadores.
i) Risco de crédito: A Companhia e suas controladas mantém contas correntes
bancarias e aplicagdes financeiras com instituicdes financeiras aprovadas pela
Administracao de acordo com os critérios objetivos para diversificacao de riscos de
crédito. Para gerenciamento das perdas com os promitentes, a Companhia tem por
politica efetuar andlise de crédito, liquidez e exposicdes financeiras que possam
comprometer a capacidade financeira dos potenciais promitentes honrarem seus
compromissos de aquisi¢ao dos iméveis. Estas andlises baseiam-se em suporte
documental e modelo de andlise interno. iii) Risco de liquidez: Nas empresas da
Companhia, esse risco € minimizado pela compatibilidade de prazos e fluxos de
amortizagdo entre titulos emitidos e lastros adquiridos. A respeito da Controladora,
existem operacgdes de captagbes a mercado realizadas para investimentos em
novos empreendimentos, onde o fluxo futuro dos recebiveis da venda de unidades
sera o lastro para a liquidagdo dos empréstimos assumidos. iv) Risco operacio-
nal: E o risco de prejuizos diretos ou indiretos decorrentes de uma variedade de
causas associadas a processos, pessoal, tecnologia e infraestrutura da Compa-
nhia e de fatores externos, exceto riscos de crédito, mercado e liquidez, como
aqueles decorrentes de exigéncias legais e regulatérias e de padroes geralmente
aceitos de comportamento empresarial. Riscos operacionais surgem de todas as
operacdes da Companhia. O objetivo da Companhia é administrar o risco operacio-
nal para evitar a ocorréncia de prejuizos financeiros e danos a reputagéo da Com-
panhia e buscar eficécia de custos e para evitar procedimentos de controle que
restrinjam iniciativa e criatividade. A principal responsabilidade para o desenvolvi-
mento e implementacao de controles para tratar riscos operacionais € atribuida a
Administragé@o dentro de cada unidade de negdcio. A responsabilidade é apoiada
pelo desenvolvimento de padroes gerais da Companhia para a Administracao de
riscos operacionais nas seguintes dreas: * Exigéncias para segregacao adequada
de fungdes, incluindo a autorizagdo independente de operacdes; * Exigéncias para
a reconciliagdo e monitoramento de operagdes; * Cumprimento com exigéncias
regulatérias e legais; * Documentacao de controles e procedimentos; ¢ Exigéncias
para a avaliagao periddica de riscos operacionais enfrentados e a adequagéo de
controles e procedimentos para tratar dos riscos identificados; ¢ Exigéncias de
reportar prejuizos operacionais e as agdes corretivas propostas; * Desenvolvi-
mento de planos de contingéncia; * Treinamento e desenvolvimento profissional;
* Padrdes éticos e comerciais; ® Mitigacéo de risco, incluindo seguro quando eficaz.
A Companhia n&o possui operagdes com instrumentos financeiros nao refletidas
nas demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2023 e de 2022, assim
como n&o realizou operagdes com derivativos financeiros. a) Analise de sensibi-
lidade: A Companhia realizou andlise de sensibilidade dos principais riscos aos
quais seus instrumentos financeiros estao expostos, basicamente representados
por variagdes de indices de inflagdo (IGPM e IPCA) e variagdo de taxa de juros
(CDI/SELIC e TR). Com base em proje¢des de indices para 2023 divulgadas no
mercado através do boletim Focus de 23 de fevereiro de 2024 o INCC incorrido nos
ultimos 12 meses, a Companhia considerou estas informagdes para o cenario pro-
vavel. Foram calculados cendrios crescentes e decrescentes de 25% e 50% sobre
os Ativos e Passivos Liquidos, sendo que segue abaixo o demonstrativo da andlise
de sensibilidade:

Queda Queda Cendrio Aumento Aumento
Indexador de 50% de 25% Provavel de 25% _ de 50%
CDI/SELIC 450% 6,75% 9,00% 11,25% 13,50%
INCC 167% 250% 334% 417%  501%
IPCA 1,90% 285% 380% 475%  570%
TR 088% 1,32% 1.76% 220% 264%
Saldo
Ativos e liquido Queda Queda Cendrio Aumento Aumento
passivos liquidos 2023 de 50% de 25% Provavel de 25% _ de 50%
CDI/SELIC 9.768 440 659 879 1.099 1.319
INCC 12.024 201 301 401 502 602
IPCA (61.054) (1.160) (1.740) (2.320) (2.900) (3.480)
TR (8.040) _ (71) _ (106) (142) a7 (212)
Total (47.302) _ (590) _ (886) _ (1.182) _ (1.476) _ (1.771)
Sem
Saldos nas demonstragbes ~ Saldo  CDI/ inde-
financeiras consolidadas _em 2023 SELIC INCC _ IPCA TR _ xador
Caixa e equivalentes
de caixa 9.876 9.768 - - - 108
Contas a receber 49.760 - 12.082 37.67 - -
Outros ativos 1.910 - - - - __1.910
Total dos ativos
com riscos financeiros 61.546 9.768 12.082 _37.678 - _ 2018
Fornecedores (4.028) - - - - (4.028)
Empréstimos e
financiamentos (97.378) - — (89.338) (8.040) -
Terrenos a pagar (9.452) - (58) (9.394) - -
Outros passivos 9.360 - - - — _(9.360)
Total dos passivos
com riscos financeiros ~ (120.218) — _ (58) (98.732) (8.040) (13.388)

Total dos ativos e passivos
liquidos com riscos
financeiros
Determinagao do valor justo dos instrumentos financeiros: Os valores de mercado
informados em 31 de dezembro de 2023 e 2022, nao refletem mudancas

subsequentes na economia, tais como taxas de juros e aliquotas de impostos e
outras varidveis que possam ter efeito sobre sua determinacao. Especificamente
quanto a divulgagao, a Companhia aplica os requerimentos de hierarquizacao, que
envolve os seguintes aspectos: * Definicao do valor justo é a quantia pela qual um
ativo poderia ser trocado, ou um passivo liquidado, entre partes conhecedoras e
dispostas a isso em transag@o sem favorecimento; ¢ Hierarquizagdo em 3 niveis
para a mensuragao do valor justo, de acordo com inputs observaveis para a valori-
zagdo de um ativo ou passivo na data de sua mensuracao. A valorizagcao em 3
niveis de hierarquia para a mensuracao do valor justo é baseada nos inputs obser-
Vvaveis e ndo observaveis. Inputs observaveis refletem dados de mercado obtidos
de fontes independentes, enquanto inputs nao observaveis refletem as premissas
de mercado da Companhia. Esses dois tipos de inputs criam a hierarquia de valor
justo apresentada a seguir: ® Nivel 1 - pregos cotados para instrumentos idénticos
em mercados ativos; ¢ Nivel 2 - precos cotados em mercados ativos para instru-
mentos similares, precos cotados para instrumentos idénticos ou similares em
mercados n&o ativos e modelos de avaliagdo para os quais inputs sdo observaveis;
e« Nivel 3 - instrumentos cujos inputs significantes ndo sdo observaveis. A compo-
si¢&o abaixo demonstra ativos financeiros da Companhia a classificagao geral des-
ses instrumentos em conformidade com a hierarquia de valorizagao
Nivel da
hierarquia 2023 _ 2022
Ativos
Ativo financeiro mensurado pelo valor justo por meio
do resultado - Equivalentes de caixa
(aplicacéo financeira) 2 (a) 9.768 23.839
(a) Valor justo através da cotacao de pregos de instrumentos financeiros semelhan-
tes em mercados nao ativos. b) Classificacdo dos instrumentos financeiros:
Os instrumentos financeiros da Companhia estao assim classificados:
Controladora

2023 2022
Custo Valor justo Custo Valor justo
amor- por meio do amor- por meio do
tizado _ resultado Total tizado ~ resultado  Total
Caixa e equivalentes
de caixa (Nota
Explicativa 4) - 1 1 - 4 4
Aplicacéo financeira
(Nota Explicativa 4) - 9 9 - 18.734 18.734
Outros ativos 1.222 1.222 689 - 689
Fornecedores 1" - 1" 3 - 3
Debéntures (Nota
Explicativa 10)  89.338 — 89.338 100.875 - 100.875
Consolidado
2023 2022
Custo Valor justo Custo Valor justo
amor- por meio do amor- por meio do
tizado _ resultado Total tizado _ resultado  Total
Caixa e equivalentes
de caixa (Nota
Explicativa 4) - 108 108 - 128 128
Aplicagao financeira
(Nota Explicativa 4) - 9.768 9.768 - 23.839 23.839
Contas a receber
(venda de iméveis)
(Nota Expli-
cativa 5) 49.760 — 49.760 36.967 - 36.967
Outros ativos 1.910 - 1910 1.280 - 1.280
Fornecedores 4.028 - 4.028 1.788 - 1.788
Debéntures (Nota
Explicativa 10)  97.378 — 97.378 100.875 — 100.875
Terrenos a pagar
(Nota Expli-
cativa 11) 9.452 - 9452 14.889 - 14.889
Outros passivos ~ 9.360 - 9.360 12.707 - 12.707

23. GESTAO DE CAPITAL

Os objetivos da Companhia ao administrar seu capital sdo os de salvaguardar a
capacidade de continuidade para oferecer retorno aos acionistas e beneficios a
outras partes interessadas, além de manter uma estrutura de capital ideal para
reduzir esse custo. Para manter ou ajustar a estrutura do capital, a Companhia
pode rever a politica de pagamento de dividendos, emitir novas agoes ou vender
ativos para reduzir o nivel de endividamento. indice de alavancagem financeira:
Corresponde a divida liquida dividida pelo patriménio liquido. A divida liquida, por
sua vez, corresponde ao total de empréstimos, financiamentos, debéntures, terre-
nos a pagar, subtraido do montante de caixa e equivalentes de caixa e titulos e
valores mobilirios. O capital total € apurado por meio da soma do patriménio
liquido com a divida liquida, o calculo abaixo é feito com os dados do consolidado
da controladora Fibra Experts:

Consolidado Consolidado
Fibra Experts Fibra Experts

Descricao 2023 2022
Capital de giro 100.514 -
Créditos imobiliarios 41.272 409.328
CCB’s 63.306 117.837
Debéntures 90.701 102.783
Custos de transagoes capitalizados (3.418) (3.303)
Caixa e equivalentes de caixa (635) (881)
Aplicagdes financeiras (68.713) 67.918)
Divida liquida (A) 223.027 557.846
Terrenos a pagar (B) 10.485 15.539
Total do patriménio liquido (C) 638.017 656.467
Total do capital (D) = (A) + (B) + (C) 871.529 1.229.852
Indice de endividamento liquido - % (A + B) /C) 37% 87%
Indice covenants - % (A - Créditos Imobiliarios)

+B)/C) 30% 25%

A Administragao desses instrumentos é efetuada por meio de estratégias operacio-
nais, visando protecao, seguranca e liquidez. A politica de controle consiste em
acompanhamento permanente das taxas contratadas em relagéo as vigentes de
mercado. A gestdo do capital e do caixa é realizada ao nivel dos saldos
consolidados.

24. SEGUROS CONTRATADOS

A Companhia e suas controladas possuem cobertura de seguro de responsabi-
lidade para danos pessoais a terceiros e danos materiais a ativos tangiveis, bem
como para riscos de incéndio, relampagos, danos elétricos, fendmenos naturais e
explosdes de gas. A cobertura contratada é considerada suficiente pela Administra-
G&o para cobrir 0s riscos possiveis para seus ativos e/ou suas responsabilidades.

Resumo de seguro por Modalidade Consolidado
Riscos Nomeados - Multirriscos (a) 8.020
Total em R$ 8.020

(a) Os seguros contratados possuem prazo final de vigéncia em marco de 2024
25. COMPROMISSOS

Os principais compromissos com fornecedores referem-se ao desenvolvimento
dos empreendimentos imobilidrios, principalmente os relacionados as obrigagdes
de construcéo. O montante e fluxo estimado de desembolso referente aos empre-
endimentos em curso no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 sao de
R$106.658 para 2024, R$111.356 para 2025, R$4.415 para 2026 e R$564 para
2027 (em 31 de dezembro de 2022 sdo de R$36.853 para 2023, R$ 138.308 para
2024 e R$ 33.419 para 2025)

26. TRANSACOES QUE NAO AFETAM CAIXA

Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022, a Companhia realizou
transacdes que ndo afetaram o caixa, e, portanto, ndo foram apresentadas nas
Demonstracoes do Fluxo de Caixa, conforme abaixo:

2023 2022
Contro- Conso- Contro- Conso-
ladora _lidado _ladora _lidado

Investimento por aquisicéo de controle

Caixa e equivalente de caixa - - - 313
Contas a receber - - - 1.360
Imoveis a comercializar - - - 4559
Outros ativos - - - 313
Investimentos - - 2748 -
Imobilizado liquido - - - 399
Fornecedores - - - (1.913)
Impostos e contribuigdes a recolher - - - (165)
Tributos correntes com recolhimento diferido - - - -
Provisdes sociais e fiscais - - - 12)
Terrenos a pagar - - - -
Adiantamentos de clientes - - - (1.262)
Outros passivos - - — _ (844)
Valor de investimento - - 2748 2748

A DIRETORIA

CONTADORA
Selma Regina da Silva Lima - CRC 1SP216762/0-1

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS

Aos Acionistas e Administradores da Fibra Participagdes S.A. Sao Paulo - SP.
Opinido sobre as demonstracgoes financeiras individuais e consolidadas ela-
boradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as
normas internacionais de relatério financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades
de incorporacdo imobilidria no Brasil, registradas na CVM: Examinamos as
demonstracoes financeiras individuais e consolidadas da Fibra Participagdes S.A.
(“Companhia”), identificadas como Controladora e Consolidado, respectivamente,
que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respec-
tivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem
como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis mate-
riais e outras informagdes elucidativas. Em nossa opiniao, as demonstracoes finan-
ceiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos rele-
vantes, a posicéo patrimonial e financeira, individual e consolidada, da Companhia
em 31 de dezembro de 2023, o desempenho individual e consolidado de suas ope-
ragoes e os seus respectivos fluxos de caixa individuais e consolidados para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contébeis adotadas no Brasil
e com as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS), aplicaveis as entida-
des de incorporagao imobilidria no Brasil, registradas na Comissao de Valores
Mobilidrios (‘CVM”). Base para opinido: Nossa auditoria foi conduzida de acordo
com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilida-
des, em conformidade com tais normas, estao descritas na se¢&o a seguir, intitu-
lada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras
individuais e consolidadas”. Somos independentes em relagdo a Companhia e
suas controladas, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilida-
des éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido. Enfase: Con-
forme descrito na Nota 2, as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas
foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com
as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de
incorporacao imobilidria no Brasil, registradas na CVM. Dessa forma, a determina-
Gao da politica contabil adotada pela entidade, para o reconhecimento de receita
nos contratos de compra e venda de unidade imobilidria ndo concluida, sobre os
aspectos relacionados a transferéncia de controle, seguem o entendimento mani-
festado pela CVM no Oficio circular /CVM/SNC/SEP n° 02/2018, sobre a aplicacao
do NBC TG 47 (IFRS 15). Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse
assunto. Principais assuntos de auditoria: Principais assuntos de auditoria sdo
aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos em
nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas
como um todo e na formag&o de nossa opinido sobre essas demonstragdes finan-
ceiras individuais e consolidadas e, portanto, ndo expressamos uma opinido sepa-
rada sobre esses assuntos. Para cada assunto abaixo, a descri¢ao de como nossa
auditoria tratou o assunto, incluindo quaisquer comentarios sobre os resultados de
nossos procedimentos, é apresentado no contexto das demonstragoes financeiras
tomadas em conjunto. N6s cumprimos as responsabilidades descritas na secao
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes finan-
ceiras individuais e consolidadas”, incluindo aquelas em relagéo a esses principais
assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a condugéo de proce-
dimentos planejados para responder a nossa avaliagéo de riscos de distorgdes sig-
nificativas nas demonstragdes financeiras. Os resultados de nossos procedimen-
tos, incluindo aqueles executados para tratar os assuntos abaixo, fornecem a base
para nossa opinido de auditoria sobre as demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas da Companhia. Reconhecimento de receita de incorporacéo e ven-
das imobilidrias: Conforme descrito na Nota 16, a Companhia reconheceu, durante

o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, receitas de incorporagéo e vendas
imobilidrias no montante de R$35.435 mil. Conforme mencionado na Nota 3.b.i, a
Companhia reconhece sua receita de vendas de empreendimentos imobilidrios no
decorrer da construgao dos iméveis, com base no percentual dos custos incorridos,
incluindo os relacionados aos terrenos, projetos e construcao, em relagao aos cus-
tos totais orgados do projeto (PoC). Como parte do processo de reconhecimento
de receita, a diretoria revisa sua estimativa dos custos totais a incorrer para cada
projeto periodicamente. O monitoramento desse assunto foi considerado significa-
tivo para a nossa auditoria devido a relevancia dos montantes envolvidos, além das
incertezas inerentes a determinacéao da estimativa sobre os valores esperados de
rentabilidade dos iméveis vendidos, tendo em vista os controles de acompanha-
mento da previs&o dos custos a serem incorridos até o final da obra, da avaliagao
do reconhecimento ou ndo da receita, considerando a transferéncia de controle e
cumprimento das obrigagdes de performance e aos eventos de alteracéo e atuali-
zagao dos orgamentos de obra. Uma mudanga no orgamento das obras e respec-
tivamente nas margens, ndo identificadas tempestivamente, podem gerar um
impacto significativo nas demonstra¢des financeiras individuais e consolidadas da
Companhia. Como nossa auditoria conduziu esse assunto: Nossos procedimentos
de auditoria incluiram, entre outros: (a) o entendimento dos principais controles
internos estabelecidos pela Administracao para reconhecimento da receita de imé-
veis vendidos em construcéo; (b) o envolvimento de nossos engenheiros especia-
listas para nos auxiliar na avaliagao da metodologia, indices e premissas utilizados
na preparagao das estimativas e no célculo da atualizagao dos orgamentos de cus-
tos de construgéo do empreendimento e nas visitas, por uma amostra de canteiros
de obras para nos auxiliar na verificagao da razoabilidade entre o andamento fisico
e o percentual dos custos incorridos em relagéo ao total orgado; (c) andlise da
metodologia, indices e premissas utilizados na preparagao das estimativas e no
célculo da atualizag@o dos orgamentos de custos de construgao individualizados
por iméveis e verificagao da razoabilidade entre o0 andamento fisico e o percentual
dos custos incorridos em relagao ao total or¢ado; (d) inspeg@o em bases amostrais
dos documentos suporte para custos incorridos durante o exercicio; (€) em bases
amostrais, inspecionamos contratos de venda, comprovantes de liquidagao finan-
ceira e recalculamos o saldo a receber de acordo com o indice contratual vigente;
() testes de recélculo da receita reconhecida no exercicio com base nos percentu-
ais de conclusdo apurados e comparamos com aqueles apurados pela Administra-
¢a0; e (g) revis@o da adequacao das divulgagdes incluidas nas demonstracdes
financeiras individuais e consolidadas. Como resultado destes procedimentos iden-
tificamos ajuste de auditoria para reversao de receita, sendo este ajuste ndo foi
registrado pela Administragéo tendo em vista sua imaterialidade sobre as demons-
tragOes financeiras individuais e consolidadas tomadas em conjunto. Baseados no
resultado de nossos procedimentos de auditoria efetuados sobre o reconheci-
mento de receita de imdveis vendidos, que esta consistente com a avaliagéo da
diretoria, consideramos que os critérios e premissas adotados pela diretoria, assim
como as respectivas divulgacoes nas notas explicativas, sao aceitaveis, no con-
texto das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas tomadas em con-
junto. Valor realizavel liquido dos iméveis a comercializar: Conforme descrito na
Nota 6, a Companhia possuia, em 31 de dezembro de 2023, saldo de iméveis a
comercializar de R$171.358 mil, demonstrado pelo seu custo de aquisi¢ao ou
construgao, que nao excede seu valor liquido de realizagdo. Quando o custo de
construgao dos iméveis a comercializar exceder o fluxo de caixa esperado através
de suas vendas, ou o custo de um terreno ainda nao explorado for superior a seu
valor de mercado, uma perda de redugao ao valor realizavel liquido é reconhecida
no periodo em que foi determinado que o valor contdbil ndo seja realizavel liquido.
O valor realizavel liquido dos iméveis a comercializar é revisado pela diretoria anu-
almente, levando em consideracao os estudos de viabilidades de projetos ja lanca-
dos ou planejados, cotagoes de mercado, laudos de especialistas externos, proje-
¢Oes internas de vendas futuras e custos a incorrer, dentre outras premissas.

O monitoramento desse assunto foi considerado significativo para a nossa audito-
ria devido a relevancia dos montantes envolvidos em relagao ao total do ativo e aos
potenciais riscos de identificagdo de perdas ao valor realizavel liquido desses ati-
vos, além das incertezas inerentes a determinagao da estimativa sobre os valores
esperados de realizagao, dado a utilizagéo de informacoes de mercado e grau de
julgamento exercido pela Administracao, na determinagao das bases comparativas
e dos estudos internos de viabilidade. Como nossa auditoria conduziu esse
assunto: Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (a) o entendi-
mento dos principais controles internos estabelecidos pela Administragéo para as
andlises de margem dos iméveis vendidos e do valor realizavel dos iméveis a
comercializar; (b) para o valor realizavel suportado por estudos internos, inicial-
mente, verificamos a exatid@o dos célculos aritméticos, comparamos o valor das
vendas subsequentes de unidades construidas, afim de corroborarmos os valores
das vendas consideradas no estudo; (c) para os terrenos, por meio de amostra-
gem, revisamos a metodologia e os modelos utilizados no estudo de viabilidade
dos terrenos que possuem projetos em processo de aprovacao e revisamos os lau-
dos preparados por consultores imobiliarios contratados pela Companhia para ati-
vos com caracteristicas similares apresentadas no estudo do valor realizavel
liquido; e por fim, (d) revisamos a adequagdo das divulgacdes incluidas nas
demonstragbes financeiras individuais e consolidadas. Baseado no resultado dos
procedimentos de auditoria efetuados, que esta consistente com a avaliagdo da
Administracdo, consideramos aceitaveis as estimativas preparadas pela Compa-
nhia, assim como as respectivas divulgacdes nas notas explicativas, no contexto
das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas tomadas em seu con-
junto. Outras informacdes que acompanham as demonstracoes financeiras
individuais e consolidadas e o relatério do auditor: A diretoria da Companhia é
responsavel por essas outras informagoes que compreendem o Relatério da Admi-
nistracao. Nossa opiniao sobre as demonstragdes financeiras individuais e conso-
lidadas ndo abrange o Relatério da Administrag@o e ndo expressamos qualquer
forma de conclusao de auditoria sobre esse relatério. Em conexao com a auditoria
das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, nossa responsabili-
dade é a de ler o Relatério da Administrag@o e, ao fazé-lo, considerar se esse rela-
torio estd, de forma relevante, inconsistente com as demonstragdes financeiras ou
com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar
distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que
ha distorgéo relevante no Relatério da Administracéo, somos requeridos a comuni-
car esse fato. Nao temos nada a relatar a este respeito. Responsabilidades da
diretoria e governanca pelas demonstracées financeiras individuais e con-
solidadas: A diretoria da Companhia é responsavel pela elaboracao e adequada
apresentacado das demonstragoes financeiras individuais e consolidadas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de
relatério financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporagdo imobiliaria no
Brasil, registradas na CVM, e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracao de demonstracoes financeiras livres de dis-
torcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na elabora-
¢ao das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, a diretoria é res-
ponsdvel pela avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar operando,
divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contabil na elaboragao das demonstragoes finan-
ceiras, a nao ser que a diretoria pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas
operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento
das operagdes. Os responsaveis pela governanca da Companhia e suas controla-
das s@o aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de elabora-
¢ao das demonstracdes financeiras. Responsabilidades do auditor pela audito-
ria das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas: Nossos
objetivos sao obter seguranca razodvel de que as demonstragdes financeiras indi-
viduais e consolidadas, tomadas em conjunto, estao livres de distorgao relevante,

independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranca, mas
nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢des relevantes
existentes. As distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao conside-
radas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, den-
tro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas
com base nas referidas demonstragoes financeiras. Como parte de uma auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exer-
cemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso: ¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante
nas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, independentemente se
causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria
em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco de n&o detecgao de distorgéo
relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude
pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao
ou representacdes falsas intencionais. * Obtemos entendimento dos controles
internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria
apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opiniao
sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e suas controladas. * Avalia-
mos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimati-
vas contébeis e respectivas divulgagdes feitas pela diretoria. * Concluimos sobre a
adequacao do uso, pela diretoria, da base contabil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacéo a eventos ou condigdes que possam levantar divida significativa em rela-
Gao a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que
existe incerteza relevante, devemos chamar atencéo em nosso relatdrio de audito-
ria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas ou incluir modificagdo em nossa opiniao, se as divulgagoes forem
inadequadas. Nossas conclusoes estao fundamentadas nas evidéncias de audito-
ria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condicdes futuras
podem levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional.
* Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes
financeiras individuais e consolidadas, inclusive as divulgacoes e se essas
demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagéo adequada. Comu-
nicamo-nos com os responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspec-
tos, do alcance planejado e da época da auditoria e das constatagdes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos
que identificamos durante nossos trabalhos. Dos assuntos que foram objeto de
comunicag@o com os responsaveis pela governanga, determinamos aqueles que
foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes
financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatdrio de audito-
ria, a menos que a lei ou regulamento tenha proibido divulgagdo publica do
assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o
assunto nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicagao podem, dentro de uma perspectiva razodvel, superar
os beneficios da comunicagéo para o interesse publico.
S&o Paulo, 15 de margo de 2024
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Concessionaria BR 040 S.A.

31/12/2023 Até 1 ano 1a3anos Total
Empréstimos e financiamentos e debéntures 84.314 832.126 916.440
Fornecedores 41.541 - 41.541

Dado o processo de relicitagao, conforme citado na Nota explicativa n® 1, caberd a Companhia inde-
nizagao pelos investimentos realizados e nao amortizados, ao final deste processo. O valor de indeni-
zagao calculado pelo poder concedente pode diferir daqueles previstos pela Companhia o que podera
levar a uma disputa juridica entre as partes e que definira o valor final da indenizagéo.

(f) Analise de sensibilidade de variacoes na moeda estrangeira e nas taxas de juros

A Companhia esta exposta a riscos de oscilagoes de taxas de juros em seus empréstimos e aplicagoes
financeiras e efetuou analise de sensibilidade de acordo com o CPC 40 (R1) Instrumentos Financeiros.
No quadro ao lado, demonstramos o cenario provavel sobre os ativos e passivos financeiros adotado
pela Concessiondria com base em projecdes de indicadores do Banco Central do Brasil, principais
instituicoes financeiras e nos precos de contratos futuros negociados em bolsa de valores e/ou mer-
cadorias e futuros, com os respectivos impactos nos resultados da varidvel do risco considerado. As
taxas consideradas foram:

CNPJ 19.726.048/0001-00

Referéncia para ativos e passivos financeiros
DI Ativo (% ao ano)
DI Passivo (% ao ano)

11,65%
11,65%

Operacao Risco/Indexador Base Cendrio provavel
Ativo financeiro

Caixa e equivalentes de caixa DI 46.069 5.367
TOTAL 46.069 5.367
Passivo financeiro

Empréstimo DI 916.440 106.765
TOTAL 916.440 106.765

(g) Gestao do capital

O objetivo principal da administragdo de capital da Companhia é assegurar que este mantenha uma
classificag@o de crédito forte e uma razao de capital capaz de apoiar os negécios e maximizar o valor
do acionista. A Companhia administra a estrutura do capital e a ajusta considerando as mudangas nas
condigdes econdmicas.

31/12/2023 31/12/2022
Empréstimos, financiamentos e debéntures 916.440 984.786
Caixa e equivalentes de caixa (46.069) (25.992)
Divida liquida 870.371 958.794
Patriménio liquido 345.907 302.661
Patriménio liquido e divida liquida 1.216.278 1.261.455

22. Informagoes por segmento:

A Administracao da Concessionaria, baseia as suas decisdes de negdcios em relatérios financeiros
preparados nos mesmos critérios usados na preparagéo e divulgacéo destas informacdes financeiras.
As informagdes financeiras sdo regularmente revistas pela Administragcdo da Concessionaria para to-
mada de decisdes sobre alocagdes de recursos e avaliagdo de performance. Portanto, a Administragcao
concluiu que opera um Unico segmento “concessao de rodovias” e considera que divulgagdes adicio-
nais sobre segmentos nao sdo necessarias.

23.Transacao nao caixa

A Companhia teve as seguintes transacdes ndo caixa no periodo que foram excluidas do fluxo de caixa:

31/12/2023 31/12/2022

Aquisicao de intangivel e imobilizado ainda néo liquidada
financeiramente - 332
- 332

Marcus Vinicius Figur da Rosa
Diretor Administrativo Financeiro

Paula Ketty Lima Villalobos
Contadora - CRC 1SP268694/0-7

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

Aos Administradores e Acionistas da

Concessionaria BR 040 — S.A.

Belo Horizonte - MG

Opiniao

Examinamos as demonstragdes contabeis da Concessionaria BR-040 — S.A. (“Companhia”), que
compreendem o balango patrimonial, em 31 de dezembro de 2023, e as respectivas demonstragdes
dos resultados, dos resultados abrangentes, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as
politicas contdbeis materiais e outras informagdes elucidativas. Em nossa opinido, as demonstragdes
contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao
patrimonial e financeira da Concessionaria BR 040 — S.A. (“Companhia”), em 31 de dezembro de
2023, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data,
de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério
financeiro (IFRS) emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB).

Base para opinidao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segao a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis” Somos
independentes em relagdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opiniao sem ressalva.

Incerteza relevante relacionada com a continuidade operacional

Chamamos a atencao para a nota explicativa n® 1, as demonstragdes contabeis do exercicio findo em
31 de dezembro de 2023, que indicam que a Companhia (i) incorreu em prejuizo de R$ 98.246.000
(R$ 127.766.000 em 31 de dezembro de 2022) (ii) apresentou passivo a descoberto de R$ 345.907.000
(R$ 302.661.000 em 31 de dezembro de 2022) e (jii) conforme balango patrimonial naquela data, o
passivo circulante excedia o ativo circulante em R$ 21.282.000 (R$ 970.280.000 em 31 de dezembro de
2022). Chamamos a atengéo para o assunto mencionado na nota explicativa n® 1, em que a Companhia
descreve que em 20 de novembro de 2020 foi assinado termo aditivo ao processo de relicitagdo que
estabelece, dentre outras matérias, suspensao temporarias das obrigagdes de investimentos originais ao
Contrato de Concesséo, condicdes para prestacéo dos servigos de operagdo, manuteng&o, conservagao
e monitoramento a serem mantidos pela Companhia até a conclusao do processo de relicitagdo. Dessa
forma, esses eventos e condicdes, juntamente com outros assuntos descritos nessa nota, indicam a
existéncia de incerteza relevante que pode levantar duvida significativa quanto a capacidade operacional
da Companhia. Nossa opinido néo esta ressalvada por este

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sao aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracdes contabeis como um todo e na formagao de nossa opiniao sobre
essas demonstracdes contdbeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos. Além do assunto descrito na secé@o “incerteza relevante relacionada com a continuidade
operacional; determinamos que os assuntos descritos abaixo sdo os principais assuntos de auditoria
a serem comunicados em nosso relatério.

Reconhecimento de receita

Motivo pelo qual o assunto foi considerado um principal assunto de auditoria

Conforme descrito na nota explicativa n® 16 as demonstracdes contabeis, a receita de prestacao de
servigos é reconhecida na extens@o em que for provavel que beneficios econémicos serdo gerados
para a Companhia e quando a mesma puder ser mensurada de forma confiavel:

Adicionalmente, a receita de servicos € mensurada com base no valor justo da contraprestagao
recebida, excluindo descontos, abatimentos e impostos ou encargos sobre vendas, sendo registrada
no momento da prestag@o dos servigos de acordo com Pronunciamento Técnico CPC 47 — Receita de
Contrato de Cliente (IFRS 15).

Esse tema foi considerado um principal assunto em nossa auditoria pois: (i) os valores de receitas de
servigos representam um saldo relevante no conjunto das demonstragdes contabeis da Companhia;
e (ii) ha um risco inerente de que a receita seja reconhecida sem que sejam atendidos os critérios
minimos necessarios para o seu reconhecimento.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos incluiram, entre outros:

(i) obtenc@o de entendimento sobre o fluxo de prestacéo de servigos;

(i) identificacao das atividades de controles internos relevantes determinados pela Administragcao
e a avaliacdo do desenho, da implementacdo e do teste de efetividade, quando aplicavel, dessas
atividades de controles;

(iii) o envolvimento dos nossos especialistas em tecnologia da informacgéo para a realizagao de testes
especificos relacionados a validacdo mensal do célculo sistémico da receita tarifaria. (recalculo mensal
da receita, tarifa x n° de passageiros pagantes); e

(iv) Procedimento de confirmagéo externa junto as operadoras dos sistemas de pagamento automético
de peddgio e as transportadoras de valores.

Intangivel de concessao

Motivo pelo qual o assunto foi considerado um principal assunto de auditoria

Conforme descrito na nota n® 8, a Companhia possui montante relevante reconhecido como intangivel
de concessao. A Companhia utiliza o método de amortizagéo linear para o célculo da amortizagéo do
ativo intangivel de concesséao.

Esse tema foi considerado um principal assunto em nossa auditoria pois:

(i) os valores sao relevantes no conjunto das demonstragdes contabeis da Companhia;

(ii) € necessaria a avaliagdo da alocacéo das adi¢des do intangivel em conformidade com o ICPC 01
(R1) — Contratos de Concesséao;

(iii) a avaliacao de impairment envolve premissas e critérios subjetivos para mensuragao, baseadas em
dados de performance histérica e indicadores disponiveis no mercado; e

(iv) o calculo da amortizacao ativo intangivel e como consequéncia a determinagdo da vida util,
envolve estimativas relevantes.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos incluiram, entre outros:

(i) Realizagdo de procedimentos de controle para avaliar a eficacia dos controles internos implemen-
tados pela Companhia no processo de reconhecimento e mensuragdo dos intangiveis de concessao;
(i) execucdo de procedimentos substantivos em bases amostrais com o objetivo de avaliar se
evidéncias que suportam o atendimento dos requisitos necessarios para classificagdo das adi¢oes
feitas ao intangivel como intangivel de concessao;

(iii) execuga@o, em bases amostrais, de inspeg¢ao dos documentos que dao suporte as adicoes feitas
ao intangivel de concesséo;

(iv) validagao da avaliagdo da Companhia em relagao a existéncia de indicios de reducéo ao valor
recuperavel do intangivel de concessdo. Com o auxilio dos nossos especialistas, avaliamos a
razoabilidade das principais premissas utilizadas pela Administracdo da Companhia no célculo de
impairment. Para avaliacdo das premissas, nos utilizamos de dados de performance histérico da
Companhia e de indicadores disponiveis no mercado;

(v) realizagé@o de procedimentos substantivos sobre as bases e premissas utilizadas pela Companhia
para estimar a vida Util do intangivel de concesséo; e

(vi) andlise das politicas contabeis aplicadas pela Companhia, se estdo em conformidade com as
normas contdbeis relevantes e avaliamos se os requisitos de divulgagéo foram atendidos.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima descritos, consideramos que
o reconhecimento e mensuragao do intangivel de concessdo, assim como divulgacdes em notas
explicativas, sao razodveis em todos os aspectos relevantes no contexto das demonstragdes contabeis.
Outros assuntos

Demonstracoes do Valor Adicionado

As Demonstracdes do Valor Adicionado (DVA) referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023,
elaboradas sob a responsabilidade da Administragdo da Companhia, e apresentadas como informagao
suplementar para fins de IFRS, foram submetidas a procedimentos de auditoria executados em conjunto
com a auditoria das demonstragcdes contdbeis da Companhia. Para a formagdo de nossa opinido,
avaliamos se essas demonstracdes estdo conciliadas com as demonstracdes contdbeis e registros
contabeis, conforme aplicével, e se a sua forma e contetido estdo de acordo com os critérios definidos
na NBC TG 09 - Demonstracao do Valor Adicionado. Em nossa opinido, essas demonstragdes do valor
adicionado foram adequadamente elaboradas, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios
definidos nessa norma e séo consistentes em relagéo as demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.
Outras informagoes que acompanham as demonstragoes contabeis e relatorio do auditor

A Administragdo da Companhia é responsavel por essas e outras informagdes que compreendem o
Relatério da Administrag&o.

Nossa opinido sobre as demonstragdes contdbeis ndo abrange o Relatério da Administracdo e ndo
expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatério.

Em conexdo com a auditoria das demonstragbes contabeis nossa responsabilidade é a de ler o
Relatério da Administragéo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério estd, de forma relevante,
inconsistente com as demonstragcdes contébeis ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou,
de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado,
concluirmos que ha distor¢do relevante no Relatério da Administragdo, somos requeridos a comunicar
esse fato. Ndo temos nada a relatar a este respeito.

Responsabilidades da administragcdo e da governanca pelas demonstragées contabeis

A Administragdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragbes
contdbeis de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais
de relatério financeiro (IFRS), emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB), e pelos

controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de demonstracoes
contabeis livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragbes contdbeis a Administracdo é responsavel pela avaliagdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracédo das
demonstragdes contabeis, a nao ser que a Administragao pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operagoes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.
Os responsaveis pela governanga da Companhia sao aqueles com responsabilidade pela supervisao
do processo de elaboragdo das demonstragdes contdbeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstragdes contdbeis tomadas em
conjunto estao livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Segurancga razodvel é um alto nivel de seguranca, mas
né@o uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgbes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as decisbes econémicas dos usuarios
tomadas com base nas referidas demonstragdes contébeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

* |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstragcdes contdbeis,
independentemente se causada por fraude ou erro; planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos; e obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao de distor¢do relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagéo, omissao ou representagoes falsas intencionais.

* Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

* Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgagoes feitas pela Administracao.

» Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela Administragdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo a
eventos ou condi¢des que possam levantar duvida significativa em relagéo a capacidade de continuidade
operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengéo
em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes contabeis ou
incluir modificagdo em nossa opiniao, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou
condigoes futuras podem levar a companhia a nao mais se manterem em continuidade operacional.

* Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contelido das demonstragdes contébeis, inclusive
as divulgacdes e se as demonstracdes contabeis representam as correspondentes transacdes e os
eventos de maneira Compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.
Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragao de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicag@o com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragées contébeis do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido
divulgacgéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos
que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de
tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagao
para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 22 de margo de 2024
Mazars Auditores Independentes
CRC 2SP023701/0-8 “F” RJ

Cleber de Araujo
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FIBRA PARTICIPAGOES S.A.

CNPJ: 11.661.805/0001-00

_____________________________________________________________________°-_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Aviso: As demonstracdes financeiras apresentadas a seguir sdo demonstragdes financeiras resumidas e nao devem ser consideradas isoladamente para a tomada de decisao. O entendimento da situagéo financeira e patrimonial da companhia demanda a leitura das demonstracdes financeiras completas auditadas, elaboradas na forma
da legislacdo societéria e da regulamentacao contabil aplicavel. As demonstracoes financeiras completas auditadas, referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, incluindo o respectivo relatério do auditor independente, sobre essas demonstragdes contdbeis completas, estdo disponiveis no seguinte endereco:

http:/Awww.diariocomercial.com.br/publicidade-legal.

RELATORIO DA ADMINISTRACAO

A Fibra Participagdes S. A. (“Companhia” ou “Fibra Participagbes”) apresenta

suas demonstragoes financeiras referentes ao exercicio social encerrado em
31 de dezembro de 2023, ratificando seus objetivos de solidez, rentabilidade
e perenidade. A Companhia € subsididria controlada pela Fibra Experts
Empreendimentos Imobilidrios Ltda. e tem participagdo minoritaria em

praticamente todos os veiculos imobiliarios do Grupo Fibra (em geral, Sociedades
de Proposito Especifico). Em 15 de julho de 2021, a Companhia captou R$ 100
milhdes através da estruturacdo de um CRI Corporativo, destinado a aquisicoes
de terrenos para incorporagdo residencial e financiamentos de obras de
infraestrutura de loteamentos. Dos empreendimentos que constam na destinagao

de recursos deste CRI, s@o destaques operacionais em 2023: ¢ lancamento de
02 empreendimentos, um residencial e um de urbanismo, com VGL total de
R$ 258 milndes; * Avango na obra de um empreendimento de urbanismo, com
VGV total de R$ 64,9 milhes; A Administragéo vislumbra um ciclo mais otimista
para o mercado imobilidrio, com juros em queda, inflagéo controlada, desemprego

baixo, fatores que favorecem as vendas de moradias. Porém a concorréncia ainda
se mostra bastante competitiva, a inovacao e a diferenciagdo de produtos se
tornarao ainda mais relevante para a criag@o de valor para os clientes e para os
acionistas, sempre pautada também pelas melhores praticas ambientais, sociais e
de governanca. A Companhia

BALANCOS PATRIMONIAIS - 31 de dezembro de 2023 e 2022 (Em milhares de reais)

Controladora Consolidado
Nota _ 2023 2022 2023 _ 2022
Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4 10 18738 9.876 23.967
Contas a receber 5 - — 20491 15.659
Iméveis a comercializar 6 - — 130.972 119.384
Outros ativos 1.222 689 _ 1.846 _ 1.280
Total do ativo circulante 1.232 19.427 163.185 160.290
Nao circulante
Contas a receber 5 - — 29.269 21.308
Iméveis a comercializar 6 - — 40.386 36.360
Outros ativos - - 64
Imobilizado liquido - - 3.818 4382
Investimentos 8 174.916 149.390 = -

Total do ativo n&o circulante 174.916 149.390 73.537 62.05

Total do ativo 176.148 168.817 236.722 222.340

Controladora Consolidado
Nota _ 2023 2022 2023 2022
Passivo
Circulante
Fornecedores 1" 3 4.028 1.788
Financiamentos e Debéntures 10 34.006 12.673 34.006 12.673
Impostos e contribuicdes a recolher - 11 146 145
Tributos correntes com
recolhimento diferido 12 - - 814 748
Provisoes sociais e fiscais - - 129 106
Terrenos a pagar 1 - - 8751 7457
Adiantamento de clientes 13 - — 26.853 21.773
Outros passivos 14 - - _ 2811 7
Total do passivo circulante 34.017 _12.687 _77.538 _44.697
Na&o circulante
Financiamentos e Debéntures 10 55.332 88.202 63.372 88.202
Tributos correntes com
recolhimento diferido 12 - - 1763 1.381
Terrenos a pagar 1 - - 701 7.432
Adiantamento de clientes 13 - - - -
Outros passivos 14 - — _ 6.549 12.700

Total do passivo nao circulante
Patriménio liquido

Capital social

Prejuizos acumulados

Total do patriménio

liquido dos controladores

Total do patriménio

liquido consolidado
Total do passivo e patriménio liquido

55.332 88.202 _72.385 109.715

15.a 92.719 69.347 92719 69.347
(5.920) (1.419) (5.920) (1.419)

86.799 67.928 86.799 _67.928

86.799 67.928 86.799 67.928
176.148 168.817 236.722 222.340

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracoes financeiras individuais e consolidadas

DEMONSTRAGCOES DAS MUTAGCOES DO PATRIMONIO LIQUIDO
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022 (Em milhares de reais)

Controladora Consolidado

Capital

Prejuizos Total do Patriménio liquido Participacao de nao Patriménio liquido

Nota _social acumulados dos controladores controladores consolidado

Saldo em 31 de dezembro de 2021 66.599 (4.363) 62.236 - 62.236
Aumentos de capital por meio de reservas 2.748 - 2.748 - 2.748
Lucro liquido do exercicio - 2.944 2.944 - 2.944
Saldo em 31 de dezembro de 2022 69.347 (1.419) 67.928 - 67.928
Aumento de capital 15.a 23.372 - 23.372 - 23.372
Prejuizo do exercicio - (4.501) (4.501) - (4.501)
Saldo em 31 de dezembro de 2023 92.719 (5.920) 86.799 - 86.799

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracoes financeiras individuais e consolidadas

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS
31 de dezembro de 2023 e 2022 (Em milhares de reais)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

a) Objeto social: A Fibra Participagdes S.A. (“Companhia”) foi constituida em 5 de
janeiro de 2010 com sede atual na Rua Alves Guimaraes, 1.120, 2° andar - Pinhei-
ros - Sao Paulo - SP. As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da
Companhia abrangem a Companhia e suas controladas e investimentos em
empresas coligadas. Para atender aos propdsitos societarios, a Companhia, suas
controladas, coligadas e controladas em conjunto tem por objeto social: ® A incor-
poracao, compra e venda de iméveis residenciais ou comerciais, terrenos e fragoes
ideais; locacao e administracao de bens imdveis proprios e de terceiros; prestagao
de servicos de consultoria em assuntos relativos ao mercado imobiliario, bem
como participacdo em outras sociedades e realizagdo de negdcios compativeis
com suas atividades. ® O desenvolvimento dos empreendimentos de incorporagao
imobiliaria é efetuado por meio das sociedades integrantes do Consolidado ou em
conjunto com outros parceiros. A participag@o de terceiros ocorre de forma direta
no empreendimento, por meio de participacao nas sociedades criadas com o pro-
pésito especifico de desenvolver o empreendimento, ou mediante a formacao de
consorcios. ¢ Plano da Diretoria para aumento da liquidez e fluxo de caixa. Em 31
de dezembro de 2023, a Controladora da Companhia apresentou capital circulante
liquido negativo de R$ 32.785. A Companhia estima receber dividendos suficientes
para equilibrar o seu fluxo financeiro no curto prazo, caso contrario, contratos de
mutuos poderao ser celebrados entre a Companhia e suas controladas, uma vez
que no ponto de vista consolidado, o Grupo possui recursos suficientes para liqui-
dar tais obrigag6es no curto prazo.

2. APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

a) Base de apresentacdo: As demonstragdes financeiras foram elaboradas de
acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacio-
nais de relatério financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporagao imobi-
lidria no Brasil, equivalentes as entidades registradas na Comissao de Valores
Mobiliarios (CVM). Os aspectos relacionados a transferéncia de controle na venda
de unidades imobilidrias seguem o entendimento da Administragéo da entidade,
alinhado aquele manifestado pela CVM no Oficio Circular/CVM/SNC/SEP
n° 02/2018 sobre a aplicagdo da NBC TG 47 (IFRS 15). Em observancia ao
exposto no caput 6° do artigo 177 da Lei n° 11.638 de 28 de dezembro de 2007, a
Companhia optou por adotar as mesmas normas sobre demonstragoes

financeiras, expedidas pela CVM, para as companhias abertas. A Administracao
da Companhia autorizou a conclusdo das demonstracoes financeiras em 15 de
margo de 2024, considerando os eventos subsequentes ocorridos até esta data,
que tiveram efeito sobre estas demonstragdes financeiras individuais e consolida-
das. b) Moeda funcional e moeda de apresentacéo: As demonstragdes financei-
ras individuais e consolidadas s@o apresentadas em Real, que € a moeda funcional
da Companhia. Todas as informagdes financeiras apresentadas em milhares de
Real foram arredondadas para o valor mais préximo, exceto quando indicado de
outra forma. ¢) Uso de estimativas e julgamentos: A preparacéo das demonstra-
¢oes financeiras individuais e consolidadas de acordo com as normas emitidas
pelo CPC exige que a Administragdo faca julgamentos, estimativas e utilize premis-
sas que afetam a aplicagéo de politicas contébeis e os valores reportados de ati-
Vs, passivos, receitas e despesas. A liquidagao das transagdes envolvendo essas
estimativas podera resultar em valores diferentes dos estimados em razao de
imprecisdes inerentes ao processo da sua determinagao. As principais premissas
relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras, envolvendo risco de causar
um ajuste significativo no valor contabil dos ativos e passivos no préximo exercicio
financeiro sdo: Provisdo para perdas de crédito esperadas, inadimpléncia e distra-
tos: A provisdo para perdas de crédito esperada é calculada com base nas perdas
avaliadas como provaveis na realizac&o das contas a receber. A provis&o para per-
das de crédito esperadas é estabelecida quando existe uma evidéncia objetiva de
que a Companhia ndo sera capaz de cobrar todos os valores devidos de acordo
com os prazos originais das contas a receber. Adicionalmente, a Companhia tam-
bém avaliou o seu contas a receber de forma prospectiva (sempre considerando as
garantias concedidas), de acordo com o conceito de perdas esperadas descrito no
IFRS 9/CPC 48 e, por isso, quando material, a Companhia reconhece as perdas
esperadas ao longo da vida Util a partir do reconhecimento inicial dos recebiveis, as
despesas com a constituicao da provisdo para perdas de crédito esperadas serao
registradas na rubrica “Outras receitas/(despesas) operacionais, liquidas” na
demonstragédo do resultado, quando aplicavel. A Companhia constituiu em 2023 o
valor de R$ 1.016 (R$0 em 2022) de provisao para perdas de crédito. Adicional-
mente, a Companhia analisa anualmente os impactos nas demonstragdes finan-
ceiras oriundo dos distratos incorridos em periodo subsequente das unidades imo-
bilidrias ndo revendidas, bem como também analisou e mensurou os impactos nas
demonstracdes financeiras oriundos dos potenciais distratos de promitentes que

DEMONSTRACOES DO RESULTADO
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais, exceto prejuizo por agcdo em reais)

DEMONSTRACOES DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO
INDIRETO - Exercicios findos em 31 de dezembro
de 2023 e 2022 (Em milhares de reais)

Controladora Consolidado

Nota 2023 2022 2023 2022

Receita operacional liquida 16 - — 34558 27.722

Custos dos iméveis vendidos

e dos servicos prestados 17 - — (26.770) (20.393)

Lucro bruto - - 7.788 7.329
(Despesas) receitas operacionais

Gerais e administrativas 18 (1.110) (985) (1.270) (1.351)

Comerciais 19 -
Outras receitas/(despesas)

— (11.505) (11.300)

operacionais, liquidas (42) 1.805 (1.017) 1.989
Equivaléncia patrimonial 8.c (1.892) _ (535) - -
Prejuizo/Lucro operacional antes do
resultado financeiro e dos impostos (3.044) 285 (6.004) (3.333)
Resultado financeiro
Receitas financeiras 20 875 4.158 4.990 8.819
Despesas financeiras 20 (2.332) (1.499) (2.407) (1.672)

(1.457) 2659 _ 2.583  7.147
Prejuizo/Lucro antes do imposto

de renda e da contribuicao social (4.501) 2944 (3.421) 3814
Imposto de renda e contribuigdo social

Correntes - - (880) (618)

Correntes com recolhimento diferido - - (200) (252)
Prejuizo/(Lucro liquido) do exercicio (4.501) 2944 (4.501) _ 2.944
Prejuizo/(Lucro liquido)

por lote de mil acdes (em R$) 3p (0,05) 0,04 (0,05) 0,04

As notas explicativas sao parte integrante
das demonstracoes financeiras individuais e consolidadas

DEMONSTRAGGES DO RESULTADO ABRANGENTE

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais)

Controladora Consolidado

2023 2022 2023 2022
(4.501) 2.944 (4.501) 2.944

Prejuizo/(Lucro liquido) do exercicio
Outros componentes do resultado abrangente,
liquido dos efeitos tributarios - -
Total do resultado abrangente do exercicio (4.501) 2.944 (4.501) 2.9
As notas explicativas sao parte integrante
das demonstragoes financeiras individuais e consolidadas

-

impetraram com acoes judiciais e que ndo possuem expectativas de renegocia-
coes, bem como os potenciais descontos financeiros a serem concedidos aos
promitentes que também. A Companhia analisou também aqueles clientes que
possuiam: i) parcelas vencidas a mais de 120 dias em cada exercicio findo das
demonstragdes financeiras; ii) parcelas vencidas em cada exercicio findo das
demonstragoes financeiras e que subsequentemente distratou o contrato de com-
pra e venda; e iii) estavam adimplentes, mas que manifestaram formalmente a
intencao de distratar o contrato de compra e venda até o término de cada exercicio
findo das demonstracdes financeiras. A Companhia julga que esses efeitos sdo
imateriais no contexto das demonstragdes financeiras e por isso nenhuma provisao

foi constituida em 31 de dezembro de 2023 e 2022. Provisao para garantias:

A Companhia e suas controladas contratam construtoras especializadas para a
realizagdo das obras dos empreendimentos em desenvolvimento, as quais pos-
suem garantias legais. Os contratos firmados garantem que a cobertura de even-
tual sinistro seja de responsabilidade da construtora, entre outras clausulas prote-
tivas. As provisbes para garantias relacionadas ao periodo pds-obra, séo
registradas e pagas ap6s assembleia de constituicao de condominio dos empreen-
dimentos e fazem parte do custo dos iméveis vendidos, motivo pelo qual nenhuma
provisdo estd apresentada nas demonstracdes financeiras. Custos orcados:
Os custos orgados totais, compostos pelos custos incorridos e custos previstos a
incorrer para o encerramento das obras, sdo regularmente revisados, conforme a
evolugao das obras, e os ajustes com base nesta revisdo sao refletidos como
mudangca de estimativas e ajustados nos resultados da Companhia de acordo com
0 método contabil utilizado. Provisées para riscos tributdrios, civeis, trabalhistas e
outros: A Companhia e suas controladas estao sujeitas no curso normal de seus
negdcios a investigagoes, auditorias, processos judiciais e procedimentos adminis-
trativos em matérias civel, tributaria, trabalhista, ambiental, societéria e direito do
consumidor, entre outras. Dependendo do objeto das investigacoes, processos
judiciais ou procedimentos administrativos que sejam movidas contra a Compa-
nhia e controladas, poderéo ser adversamente afetados, independentemente do
respectivo resultado. A Companhia e suas controladas séo periodicamente fiscali-
zadas por diferentes autoridades, incluindo fiscais, trabalhistas, previdenciarias e
ambientais. Ndo é possivel garantir que essas autoridades ndo autuardo a Compa-
nhia, suas controladas e controladas em conjunto, nem que essas infracdes nao se
converterdo em processos administrativos e, posteriormente, em processos judi-
ciais, tampouco o resultado tanto dos eventuais processos administrativos ou judi-
ciais. A avaliagéo da probabilidade de perda inclui a avaliagéo das evidéncias dis-
poniveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais
recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento juridico, bem como a ava-
liagao dos advogados externos. As provisdes s&o revisadas e ajustadas para levar
em conta alteragdes nas circunstancias, tais como prazo de prescricao aplicavel,

Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022

Fluxos de caixa das atividades operacionais
Prejuizo (Lucro liquido) do exercicio (4.501) _ 2.944 (4.501)  2.944
Ajustes para conciliar o resultado do caixa liquido

proveniente das atividades operacionais

Depreciacao - - 3321 3857
Equivaléncia patrimonial (Nota 8.c) 1.892 535 - -
Ajuste a valor presente - - 513 279
Juros apropriados sobre

empréstimos e financiamentos 1.481 711 3.814 2755
Imposto de renda e contribuicao

social com recolhimento diferido - - 200 252
Amortizacéo de custo capitalizado 545 545 545 545
Provisao para perdas de créditos esperados - - 1016 -

Variagdes nos ativos e passivos

(Aumento) reduga@o em contas a receber - — (14.322) (18.035)

Aumento nos Iméveis a comercializar - — (8.263) (8.749)
(Aumento) redugao em outros ativos (533) 6.219 (630) 6.125
Aumento (reducéo) em fornecedores 8 — 2240 (1.309)
Aumento em adiantamento de clientes - - 5080 2647
Aumento (redugéo) em terrenos a pagar - — (5.437) (9.087)
Aumento em obrigagoes

trabalhistas e tributarias 11) 1 767 44
Aumento (reducéo) em tributos

correntes com recolhimento diferido - - 248 677
Aumento (reducéo) em outros passivos - — (3.347) (2.468)
Dividendos recebidos (Nota 8.c) 950 3.750 - -
Juros pagos sobre empréstimos (6.794) (6.266) (6.794) (6.266)
Imposto de renda e contribuicao

social pagos —_ (362) _ (743) _ (894)

Caixa liquido, (consumido)/gerado
nas atividades operacionais
Fluxos de caixa das
atividades de investimento

6.963) _ 8.087 (26.293) (26.683

Aquisi¢ao de imobilizado - - (2.757) (4.643)
Integralizagdes e redugoes
nos investimentos (Nota 8.c) (18.734) (42.080) - -

Caixa de controladas aportadas - - - 313
Caixa liquido aplicado nas

atividades de investimento (18.734) (42.080) (2.757) (4.330)
Fluxos de caixa das

atividades de financiamento

Empréstimos tomados - - 7.99 -

Pagamento de empréstimos (16.403) (9.000) (16.403) (9.000)

Integralizagéo de capital 23.372 — _23.372 -
Caixa liquido proveniente (aplicado)

nas atividades de financiamento 6.969 (9.000) 14.959 (9.000)
Aumento (redugéo) liquido de caixa

e equivalentes de caixa (18.728) (42.993) (14.091) (40.013)

Caixa e equivalentes de caixa

No inicio do exercicio 18.738 61.731 23.967 63.980

No fim do exercicio 10 _18.738 _ 9.876 _23.967
Aumento (redug&o) liquido de caixa
e equivalentes de caixa (18.728) (42.993) (14.091) (40.013)

As notas explicativas sao parte integrante
das demonstracoes financeiras individuais e consolidadas

conclusoes de inspegoes fiscais ou exposicoes adicionais identificadas com base
em novos assuntos ou decisbes de tribunais. A Companhia reconhece uma
provisao quando ha perspectiva de provavel desembolso de recursos. Avaliacdo do
valor recuperavel de ativos: A Administracao revisa anualmente o valor contabil
liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudancas nas circunstan-
cias econdémicas, operacionais ou tecnologicas, que possam indicar deterioragao
ou perda de seu valor recuperavel no imobilizado e investimentos. Quando tais evi-
déncias sao identificadas, é constituida provisdo para deterioragdo ajustando o
valor contabil liquido ao valor recuperavel. A Companhia nao identificou indicadores
de perdas e nem ajustes a serem efetuados. Valor realizavel liquido dos imdveis a
comercializar: A Administracdo revisa anualmente o valor contabil de seus imdveis
a comercializar para verificar se ha alguma indicag@o de que tais ativos sofreram
alguma perda referente ao valor realizavel liquido. Uma perda por valor realizavel
liquido existe quando o valor contabil de um ativo excede o seu valor realizavel
liquido, o qual € o maior entre o valor de realizagdo menos custos de venda. O cal-
culo do valor de realizagdo menos custos de venda é baseado em informagdes
disponiveis de transagdes de venda de ativos similares ou pregos de mercado.
Quando tais evidéncias sao identificadas, é constituida provisao para deterioracao
ajustando o valor contdbil liquido ao valor realizavel liquido. A Administragdo da
Companhia avalia anualmente seus estoques de terrenos e unidades concluidas e
unidades em construgao, a preco de mercado (método comparativo), e com base
no resultado dessas avaliagdes verifica a necessidade de ajuste, por reducéo ao
valor realizavel liquido. A Companhia n&o identificou indicadores de perdas e nem
ajustes a serem efetuados.
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