CIDADE TOGNATO S/A EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

Relatério da Administragéo - CIDADE TOGNATO S/A
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS - CNPJ N° 03.642.289/0001-30

Mensagem da Administracao

Senhoras e Senhores Acionistas,

Atendendo as disposicdes legais e estatutarias, apresentamos o relatério das
principais atividades no exercicio de 2023, em conjunto com o Balango Patrimonial e
a Demonstracao do Resultado do Exercicio.

A CIDADE TOGNATO S/A EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ¢ uma
Sociedade Anbnima de Capital Fechado constituida em 29 de outubro de 1999
conforme seu Estatuto Social. Originada a partir de uma cisdo parcial da empresa
Fiacdo e Tecelagem Tognato S/A, majoritariamente composta por membros da
mesma familia.

As principais atribuicdes da CIDADE TOGNATO S/A EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS incluem a compra e venda de imoveis proprios, bem como o aluguel
desses imoveis.

Em virtude da ciséo parcial, consequentemente desdobramentos e decisdes
judiciais, a empresa passou a responder solidariamente por diversos processos
judiciais da empresa cindida (Fiacdo e Tecelagem Tognato S/A) o que resultou,
inclusive, na inclusdo de alguns sécios no polo passivo de demandas judiciais.

Desde entéo, a diretoria em conjunto com o Conselho de Administragédo tem
trabalhado arduamente para sanear todo o0 passivo acumulado, que vinha
impossibilitando a obtencdo de certificagcbes negativas, prejudicando as relacdes
comerciais da empresa no mercado.

No exercicio de 2023, esta administracdo conquistou um avanco significativo
ao empenhar-se para obter as certiddes negativas/positivas com efeito negativa,
permitindo assim a regulariza¢do de seu relacionamento com os parceiros comerciais
e buscando cumprir com o seu objetivo principal, qual seja, o de sanear 0 passivo para
viabilizar o processo de encerramento da empresa.

Apresentamos na secdo seguinte o Balango Patrimonial e a Demonstragao do
Resultado dos exercicios findos em 2022 e 2023, comentando as principais
movimentagdes econdmico-financeiras que caracterizaram a gestao nesse periodo.
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BALANCOS PATRIMONIAIS EM 31/12/2023 E 2022 (Em Mil Reais)

ATIVO 2023 2022 PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO 2023 2022
Circulante Circulante
Bancos conta movimento 0,00 0,00 Obrigagdes com Terceiros 86,59 1.82944
Valores Mobiliarios 658,72 55,70 Obrigacdes Tributarias 71,91 144,92
Contas a Receber 2.415,75 3.959,01 Obrigacdes Trabalhistas 11,95 7,55
Alugueis a Receber 1,82 -0,31 ObrigacBes Previdenciarias 340,67 8,89
Adiantamentos 3,82 26,00 Provisdes 9,68 12,59
Contas Correntes 85.332,32 85.132,37 Contas Correntes 95,91 9591
Outros Créditos 1.486,16 146857 Total do Passivo Circulante 616,71 2.099,31
Estoques 979,31 1.715,98
Impostos a Recuperar 1,22 2,89 Nio Circulante
Total do Ativo Circulante 90.879,12 92.360,21 Processos judiciais a pagar 2242,00 2.242,00
Receitas Diferidas 1.786,52 3.75521
N&o Circulante Total do Passivo Ndo Circulante 4.028,52 5.997,21
Imobilizado 69,39 69,39
(- ) Depreciagdo -13,51 -10,17 Patrimdnio Liquido
Total do Ativo N3o Circulante 55,88 59,22 Capital Social 43.403,43 43.403,43
Lucros/Prejuizos Acumulados 45.291,80 40.330,68
Ajustes anos anteriores 0,00 2.994,25
(-)Agdes em Tesouraria -2.405,45 -2.405,45
Patriménio Liquido Total 86.289,77 84.322,91
TOTAL DO ATIVO 9093501 92.419,43 TOTAL Passivo e Patrimdnio Liquido 90.935,01 92.419,43

DEMONSTRACOES DOS RESULTADOS FINDOS EM 31/12/2023 E 2022

2023 2022
Receita liquida de impostos s/vendas 2.815,65 2.458,94
Custos dos Servigcos Vendidos { -) 43,44 355,20
Lucro Bruto 2.772,21 2.103,74
Despesas Administrativas 237,62 145,61
Despesas com Vendas 0,00 60,68
Despesas Gerais 700,51 926,80
Outras Despesas Operacionais 382,38 437,67
Total Despesas Operacionais ( - ) 1.320,51 1.570,76
Receitas Financeiras 701,83 716,93
Despesas Financeiras ( - ) 60,04 77,64
Resultado Financeiro liquido 641,78 639,29
Outras Receitas Operacionais 30,45 0,00
Despesas ndo dedutiveis { - ) 184,31 1.485,93
Resultado antes dos impostos 1.939,63 -313,66
CSLLeIRPJ (-) 78,52 63,03
RESULTADO LIQUIDO DO PERIODO 1.861,11 -376,68

Performance econdmico-financeira
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Os resultados da em 2023 demonstraram boa evolucao em relagéo ao exercicio
2022:

e A Receita de Vendas atingiu R$2,9MM com crescimento de 18%
e O Lucro Liquido foi de R$1,9MM

(Valores Em Milh&es de Reais)
) 0 )

Lucro liquido do periodo (LL) = 12,19 -0,38 1,86
Patrimdnio Liquido do exercicio (PL)= 81,71 84,32 86,29
Patriménio Liquido Médio (PL médio) = 83,01 85,31

LL/ (PLmédio - LL) -0,45% 2,23%,

O Resultado Operacional em 2023 dobrou a sua participacdo sobre a Receita
de Vendas Liquida registrando 52,6%, enquanto em 2022 essa patrticipacdo foi de
21,7%; esse resultado evidencia uma gestao mais eficaz dos recursos operacionais,
com a reducdo do Custo dos Servicos Vendidos em 87,7% e em 17,2% nas
Despesas.

RSMM RSMM
2022 % 2023

Receita Liquida 2,46 2,82 14,5% A% 2023/2022
Custo ( -) 0,36 0,04 -87,8% A% 2023/2022
LUCRO BRUTO 2,10 2,77
Despesas Operacionais ( - ) 1,13 0,94 -17,2% A% 2023/2022
Outras Receitas Operacionais 0,00 0,03
Outras Despesas Operacionais ( - ) 0,44 0,38
|RESULTADO OPERACIONAL 0,53 21,7% 1,48 52,6% Part.% naRL

O aumento da Receita Liquida provém principalmente da diminuicdo de 43%
do estoque de Imdveis destinados a venda que encerrou 2023 com saldo de R$0,98M.

Outra medida de eficiéncia na gestdo é revelada na visdo de LUCRO
ECONOMICO, aqui representado de maneira extremamente simplificada e
considerando o Custo de Oportunidade, como sendo o resultado entre receitas e
despesas financeiras. A expresséo resultante dessa medicéo indica se a empresa
esta Criando ou Destruindo Valor.

Valores em RSMM

Lucro Econdémico 2022 2023
Lucro Operacional 0,53 1,48
ILR.e CSLL ( - ) 0,06 0,08
Resultado Financeiro Liquido

(Receitas - Despesas Financeiras) 0,64 0,64

Criacdo de Valor (lucro econémico) 1,11 2,05,
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Em que pese, o bom desempenho e apuracédo de lucro no exercicio, a razao
da nao distribuicdo de dividendos se da em decorréncia da “CONTA CORRENTFE”
entre as empresas CIDADE TOGNATO S/A e TOGNATO PARTICIPACOES S/A, pela
solidariedade na gestao dos passivos.

Por fim, renovamos o compromisso de gerir a CIDADE TOGNATO S/A
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, no caminho da boa governanca corporativa,
cumprindo com ética e responsabilidade o mandato a nos atribuido nos termos do
Estatuto Social.

Agradecimentos

Registramos 0s nossos agradecimentos aos membros do Conselho de
Administracéo pelo apoio prestado no debate e no encaminhamento das questdes de
maior interesse da empresa.

Séo Bernardo do Campo, 04 de marco de 2024.

A Administracéao



