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Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragées
financeiras

Aos

Administradores e acionistas da

Logbras Embu Empreendimentos Imobiliarios S.A.
Sao Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstragées financeiras da Logbras Embu Empreendimentos
Imobiliarios S.A. (“Companhia”), que compreendem os balangos patrimoniais em 31
de dezembro de 2023 e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado
abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio

findo naquela data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as
politicas contabeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragcdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira
da Logbras Embu Empreendimentos Imobiliarios S.A. em 31 de dezembro de 2023, o
desempenho de suas operagbes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo
naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as
pequenas e médias empresas (Resolugao CFC n° 1.255/09, NBC TG 1000 (R1)).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na secdo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo a Companhia, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.

Incerteza relevante relacionada a continuidade operacional

A Companhia contratou Cédula de Crédito Imobiliario (“CCI”) para captacao de recursos
utilizados na construgao de empreendimento logistico, conforme Notas Explicativas
n° 1 e n° 9. Atualmente, sua Unica fonte de receita operacional advém do contrato de
arrendamento desse imovel, firmado com um unico cliente, implicando na sua alta
dependéncia para manutencdo e continuidade das atividades operacionais.
Adicionalmente, evidenciamos o desequilibrio financeiro entre os recursos gerados pelo
arrendamento contratado e a amortizacdo da CCI, corroendo a capacidade de
pagamento no curto prazo, e contingencialmente comprometendo sua capacidade
financeira a obrigagbes futuras. Essa situacdo indica a existéncia de incerteza
significativa que pode levantar duvida quanto a capacidade de continuidade operacional
da Companhia. Nossa opinido ndo esta ressalvada em relagdo a esse assunto.
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Outros assuntos
Reapresentaciao das demonstragées financeiras

Em 21 de fevereiro de 2024, emitimos relatério de auditoria, sem modificagéo, sobre as
demonstragbes financeiras da Logbras Embu Empreendimentos Imobiliarios S.A.,
relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, que estdo sendo
reapresentadas em consonancia com o Pronunciamento Técnico PME — Contabilidade
para pequenas e médias empresas em sua secdo 10 “Politicas Contabeis, Mudancga de
Estimativa e Retificagdo de Erro”. Conforme descrito na Nota Explicativa n° 2.1, a
Administragdo da Companhia corrigiu a divulgagéo dos processos judiciais em curso
com prognostico de perda possivel. Nossa opinido continua sendo sem modificacao.

Responsabilidade da Administragcdo sobre as demonstragcoes
financeiras

A Administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentagdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis as pequenas e médias empresas (Resolugdo CFC n° 1.255/09, NBC TG 1000
(R1)) e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboragdo de demonstragcdes financeiras livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragbes financeiras, a Administragdo € responsavel pela
avaliagao da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa
base contabil na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a nao ser que a
Administracao pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia sdo aqueles com responsabilidade
pela supervisdo do processo de elaboragdo das demonstracdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes
financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distorgbes podem
ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econbmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes
financeiras--Continuagao

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantivemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo detecgao de distorcao relevante resultante de fraude é maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas
intencionais;

Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria a fim de
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, néo,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da
Companhia;

Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacgdes feitas pela Administragao;
Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administragcdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagédo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar duvida
significativa em relagéo a capacidade de continuidade operacional da Companhia.
Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras
ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas.
Nossas conclusdes estéo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data
de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Companhia a
nao mais se manter em continuidade operacional;

Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstracdes
financeiras, inclusive as divulgagbes e se as demonstragdes financeiras representam
as correspondentes transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo
de apresentagao adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatac¢des significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

S3o0 Paulo, 03 de abril de 2024.

|
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Baker Tilly 4Partners atuando como Baker Tilly € membro da rede global da Baker Tilly International Ltd., cujos membros
sa0 pessoas juridicas separadas e independentes.



Logbras Embu Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais)

ATIVO
Notas 2023 2022
Ativo circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4 68 358
Titulos e valores mobiliarios 5 646 843
Aluguéis a receber 6 1.625 1.563
Impostos a recuperar - 77 124
Outros ativos - 3 53
Total do ativo circulante 2.419 2.941
Ativo nao circulante
Propriedades para investimento 7 145.420 140.900
Total do ativo nao circulante 145.420 140.900
Total do ativo 147.839 143.841

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstragoes financeiras.



Logbras Embu Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2023 e 2022

Passivo circulante
Cédula de crédito imobiliario
Fornecedores
Obrigagoes tributarias
Contrato de mutuo

Total do passivo circulante

Passivo nao circulante
Cédula de crédito imobiliario
Dividendos a pagar
Impostos diferidos

Total do passivo nao circulante

Patriménio liquido
Capital social
Reserva de lucros

Total do patriménio liquido

(Em milhares de Reais)

PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO

Notas 2023 2022
9 8.420 7.223
- 6 5
- 71 59
8.a 2.852 522
11.349 7.809
9 50.217 53.829
10 743 1.366
11.b 16.052 15.112
67.012 70.307
10 50.117 50.117
10 19.361 15.608
69.478 65.725
147.839 143.841

Total do passivo e patriménio liquido

As notas explicativas da Administracdo sao parte integrante das demonstragoes financeiras.



Logbras Embu Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Demonstragées do resultado para os exercicios findos
em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais, exceto o resultado por agao)

Notas 2023 2022
Receita operacional liquida 12 9.169 8.109
Receitas / (despesas) operacionais
Despesas administrativas 13 (592) (738)
Ajuste a valor justo das propriedades para investimento 7 2.763 9.918
Resultado antes do resultado financeiro e impostos 11.340 17.289
Receitas / (despesas) financeiras
Despesas financeiras 14 (7.405) (8.544)
Receitas financeiras 14 135 377
(7.270) (8.167)
Resultado antes dos impostos 4.070 9.122
Imposto de renda e contribui¢édo social - Diferido 11.b (940) (3.372)
Lucro liquido do exercicio 3.130 5.750
Lucro liquido por acédo (R$) 0,062 0,115

As notas explicativas da Administragdo sado parte integrante das demonstragoes financeiras.



Logbras Embu Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Demonstragoes do resultado abrangente para os exercicios findos
em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais)

2023 2022
Lucro liquido do exercicio 3.130 5.750
Outros componentes do resultado abrangente - -
Total do resultado abrangente do exercicio 3.130 5.750

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstragoes financeiras.



Saldos em 31 de dezembro de 2021

Lucro liquido do exercicio
Constituigdo de reserva legal
Dividendos minimos obrigatérios

Constituigdo de reserva de lucros

Saldos em 31 de dezembro de 2022

Cancelamento de dividendos minimos obrigatérios

Lucro liquido do exercicio
Constituicdo de reserva legal
Dividendos minimos obrigatérios

Constituicdo de reserva de lucros

Saldos em 31 de dezembro de 2023

Logbras Embu Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Demonstragées das mutagdes do patrimoénio liquido para os exercicios findos
em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais)

Reserva de lucros

Capital social Total das Reserva de

Total do patrimoénio

Notas subscrito Reserva legal Reserva de lucros lucros Lucros acumulados liquido

50.117 1.580 9.644 11.224 - 61.341
- - - - - 5.750 5.750
10 - 288 - 288 (288) .
10 - - - - (1.366) (1.366)
- - - 4.096 4.096 (4.096) .

50.117 1.868 13.740 15.608 - 65.725
10 - - 1.366 1.366 - 1.366
- - - - - 3.130 3.130
10 - 157 - 157 (157) -
10 - - - - (743) (743)
- - - 2.230 2.230 (2.230) -

50.117 2.025 17.336 19.361 - 69.478

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragées financeiras.



Logbras Embu Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Demonstragoes dos fluxos de caixa - método indireto - para os exercicios findos
em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Resultado antes dos impostos

Ajustes para reconciliar o resultado do exercicio ao caixa gerado
pelas atividades operacionais

Ajuste a valor justo de propriedades para investimento

Juros sobre cédula de crédito imobiliario

(Aumento)/ redugao de ativos
Aluguéis as receber
Impostos a recuperar

Outros ativos
Aumento/ (reducgao) de passivos
Fornecedores
Obrigacdes tributarias
Fluxo de caixa liquido originado das atividades operacionais
Fluxo de caixa das atividades de investimento
(Aumento) / redugéo em titulos e valores mobiliarios
Aumento em propriedades para investimentos
Fluxo de caixa liquido aplicado nas atividades de investimento
Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Pagamentos de principal de cédula de crédito imobiliario
Pagamentos de juros sobre cédula de crédito imobiliario

Contas a pagar de partes relacionadas

Fluxo de caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento

Reducao liquida no caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio

Reducao liquida no caixa e equivalentes de caixa

2023 2022
4.070 9.122

(2.763) (9.918)

7.075 8.379

(62) (143)

47 71)

50 (53)

1 (1

12 (47)

""""""""" 8430 71268
197 (45)

(1.757) (4.982)
"""""""" (1.560)  (5.027)
(5.8086) (5.015)

(3.684) (3.718)

2.330 522
"""""""" (7160)  (8211)
@0 (s970)
358 6.328

68 358
@0 (5970

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragées financeiras.



Logbras Embu Empreendimentos Imobiliarios S.A.
Notas explicativas as demonstragées financeiras

31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Em milhares de Reais)

1.

Contexto operacional

A Logbras Embu Empreendimentos Imobiliarios S.A. (“Companhia” ou
“Logbras Embu”) foi constituida em 24 de agosto de 2011 e tem como atividade
predominante o desenvolvimento, a comercializacdo e a exploracdo de
empreendimentos imobiliarios proprios, podendo participar de outras sociedades
como acionista ou quotista. A sede social da Companhia esta localizada em Séao
Paulo — SP.

A operacao da Companhia consiste em desenvolver empreendimentos no sistema
“Built-to-suit” de acordo com especificagdes demandadas pelos eventuais clientes.
A Companbhia é proprietaria de imével comercial situado na Avenida Rotary, 1.720,
com area total de 340.801,16 m? (Matricula n° 724, 5.182 e 5.185 do Registro de
Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas de Embu), — Municipio
de Embu das Artes - SP.

1.1. Descrigao do projeto

Em 23 de janeiro de 2013, a Companhia assinou um contrato atipico de
locagao de imovel comercial e outras avengas na modalidade “Built-to-suit”,
através do qual a Logbras Embu compromete-se a construir, em imovel
localizado em Embu das Artes, SP, um centro de distribuicido adaptado a
exata necessidade de ocupacgao do cliente, conforme especificagdes técnicas
do cliente. O imovel foi locado pelo prazo de 15 anos (180 meses), com
possibilidade de prorrogagao. O prazo locaticio deu-se inicio em agosto de
2016.

A Companhia realizou em 15 de setembro de 2016 operagao de securitizagao
com emissao de Cédulas de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) no montante de
R$68.373, tendo como lastro o contrato de locagdo, com vigéncia a partir de
agosto de 2016 até julho de 2031. Como garantia para a referida operagao foi
efetuada a alienacao fiduciaria do imovel.

Em 23 de maio de 2022, a Companhia assinou o quinto aditamento do
contrato atipico de locagdo de imovel comercial e outras avengas, com a
expansao em area adicional correspondente 3.200m2, com aluguel adicional
no valor de R$64 mensal, no mesmo periodo do referido contrato. A expansao
foi entregue em novembro de 2022.

1.2. Plano da Administragdo para aumento de liquidez e fluxo de caixa da
Companhia

Em 15 de setembro de 2016, a Companhia contratou Cédula de Crédito
Imobiliario para captagéo de recursos no intuito de viabilizar a constru¢ao do
Empreendimento logistico, correspondendo a 100% dos direitos creditorios
decorrentes do contrato de locacéo.

Atualmente, a Unica fonte de recursos da Companhia, advém do contrato de
arrendamento operacional do galpao logistico firmado com um unico cliente,
possuindo assim uma alta dependéncia para manutenc¢ao e continuidade das
suas atividades e equilibrio econémico-financeiro.
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Logbras Embu Empreendimentos Imobiliarios S.A.
Notas explicativas as demonstragées financeiras

31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Em milhares de Reais)

1.

Contexto operacional--Continuacao

1.2. Plano da Administragdao para aumento de liquidez e fluxo de caixa da
Companhia--Continuagao

A Administracdo da Companhia, com base no plano de negdécios e no
resultado esperado de suas operacbes, prevé uma série de agdes e
perspectivas estratégicas para equilibrio econdmico-financeiro de suas
operagdes, dentre as quais:

e Autorizagdo para reversdo de dividendos contabilizados nas
demonstragdes financeiras da Logbras Embu do exercicio encerrado em
31 de dezembro de 2022.

Os passivos relacionados a Cédula de Crédito Imobiliario (Nota n° 9) estao
integralmente registrados nas demonstragbes financeiras, entretanto, as
atuais praticas contabeis exigem que as receitas de aluguéis, bem como os
aluguéis a receber devam ser registrados mensalmente pelo regime de
competéncia. Isso ocasiona, nesse momento, um descasamento contabil
entre ativo circulante e passivo circulante, mas que seria possivel liquidar a
referida divida com o respectivo recebimento dos aluguéis.

2. Base de elaboragcdao e apresentacao das demonstragoes

financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil (Lei n°® 6.604/76), incluindo as
alteragdes promovidas pela Lei n° 11.638/07 e Lei n® 11.941/09, de acordo com a
NBC TG 1000, aprovada pelo Conselho Federal de Contabilidade — CFC, através
das Resolugdes n° 1.255/09, n® 1.285/10 e n°® 1.319/10. Estes pronunciamentos
foram emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), através do CPC
PME — Contabilidade para Pequenas e Médias Empresas.

As demonstracgoes financeiras foram preparadas utilizando o custo histérico como
base de valor, exceto quando informado de outra forma, conforme descrito no
resumo das principais praticas contabeis.

As demonstragdes financeiras foram elaboradas no curso normal dos negdcios. A
Administracdo efetua uma avaliagdo da capacidade de a Companhia dar
continuidade as suas atividades durante a elaboracdo das demonstracdes
financeiras.

Todos os valores apresentados nessas demonstracoes financeiras estao expressos
em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma.

A moeda funcional da Companhia é o Real, mesma moeda de preparacdo e
apresentacao de suas demonstragdes financeiras.

A Administracdo da Companhia autorizou a conclusdo da elaboragdo das
demonstracgdes financeiras em 03 de abril de 2024.
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Logbras Embu Empreendimentos Imobiliarios S.A.
Notas explicativas as demonstragées financeiras

31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Em milhares de Reais)

2.

Base de elaboragdao e apresentacao das demonstragoes
financeiras--Continuacéao

2.1.

Reapresentacdo das demonstragoes financeiras findas em 31 de
dezembro de 2023

As demonstragdes financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2023, originalmente emitidas em 21 de fevereiro de 2024, estédo
sendo reapresentadas visando a corregcdo da divulgagdo dos processos
judiciais em curso com progndstico de perda possivel, conforme descrito na
nota explicativa 15.

Politicas contabeis materiais

a)

Uso de estimativas

As demonstragdes financeiras séo elaboradas com base em diversas bases de
avaliagdo utilizadas nas estimativas contabeis. As estimativas contabeis
envolvidas na preparacao das demonstracdes financeiras sao baseadas em
fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administragéo para
determinacdo do valor adequado a ser registrado nas demonstracdes
financeiras. Itens significativos sujeitos a estas estimativas e premissas incluem
a avaliagédo dos ativos financeiros pelo valor justo e pelo método de ajuste a
valor presente, assim como da analise da recuperabilidade dos Imoveis a
comercializar e dos demais riscos para determinagao de outras provisdes.

A liquidacdo das transag¢des envolvendo estas estimativas podera resultar
valores significativamente divergentes dos registrados nas demonstragbes
financeiras devido ao tratamento probabilistico inerente ao processo de
estimativa. A Administracdo monitora e revisa peridédica e tempestivamente
estas estimativas e suas premissas.

As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras
e outras importantes fontes de incerteza em estimativas na data do balanco,
envolvendo risco significativo de causar um ajuste significativo no valor contabil
dos ativos e passivos no préximo exercicio financeiro, sdo apresentadas a
seguir:

o Perda por reducao ao valor recuperavel de ativos nao financeiros

Uma perda por redugdao ao valor recuperavel existe quando o valor
contabil de um ativo ou unidade geradora de caixa excede o seu valor
recuperavel, o qual € o maior entre o valor justo menos custos de venda
e o valor em uso. O calculo do valor justo menos custos de vendas é
baseado em informagdes disponiveis de transac¢des de venda de ativos
similares ou precos de mercado menos custos adicionais para descartar
o ativo.
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Logbras Embu Empreendimentos Imobiliarios S.A.
Notas explicativas as demonstragées financeiras

31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Em milhares de Reais)

3. Politicas contabeis materiais--Continuacao

a) Uso de estimativas--Continuagao

Tributos

A Companhia esta sujeita no curso normal dos nossos negdcios a
investigagbes, auditorias, processos judiciais e procedimentos
administrativos em matérias civel, tributaria, trabalhista, ambiental,
societaria e direito do consumidor, entre outras. Dependendo do objeto
das investigagdes, processos judiciais ou procedimentos administrativos
que seja movido contra a Companhia, seu desempenho pode ser
adversamente afetado, independente do respectivo resultado final.

A Companhia é periodicamente fiscalizada por diferentes autoridades,
incluindo fiscais, trabalhistas, previdenciarias e ambientais. Nao é
possivel garantir que estas autoridades ndo autuardao a Companhia, nem
que estas infragbes nao se converterdo em processos administrativos e,

posteriormente, em processos judiciais, tampouco o resultado final tanto
dos eventuais processos administrativos ou judiciais.

Julgamento significativo da Administracdo é requerido para determinar o
valor do imposto diferido ativo que pode ser reconhecido, com base no
prazo provavel e nivel de lucros tributaveis futuros, juntamente com
estratégias de planejamento fiscal futuras.

Valor da propriedade para investimento

Os valores justos sdao baseados nos valores de mercado, modelo
proprietario de avaliacao de fluxo de caixa a valor presente de cada
propriedade, e no valor estimado pelo qual uma propriedade poderia ser
trocada na data da avaliagcdo entre partes conhecedoras e interessadas
em uma transacao sob condi¢cdes normais de mercado. Anualmente, a
Companhia possui um processo de monitoramento de eventos que
indicam que as estimativas de valor justo devem ser revistas, tais como:
inauguracdo de novos projetos, aquisicdo de participagdo adicional ou
alienacdo de parte de participagcao, variagdes significativas nas
performances em comparac¢ao aos orgamentos, modificacbes no cenario
macroecondmico entre outras.

A liquidacdo das transacgdes envolvendo essas estimativas podera
resultar em valores significativamente divergentes dos registrados nas
demonstragdes financeiras devido ao tratamento inerente ao processo de
estimativa. A Companhia revisa suas estimativas e premissas pelo menos
anualmente.

Se identificados tais indicativos, a Companhia ajusta suas estimativas
refletindo as eventuais variagdes no resultado de cada exercicio.
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Logbras Embu Empreendimentos Imobiliarios S.A.
Notas explicativas as demonstragées financeiras

31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Em milhares de Reais)

3. Politicas contabeis materiais--Continuacao

b) Apuragao do resultado

Receita de aluguéis

A receita é reconhecida na extensdo em que for provavel que beneficios
econdmicos serdo gerados para a Companhia e quando possa ser mensurada
de forma confiavel. A receita € mensurada com base no valor justo da
contraprestagdo recebida, excluindo descontos, abatimentos e impostos ou
encargos.

A Companhia avalia as transacbes de receita de acordo com os critérios
especificos para determinar se esta atuando como agente ou principal e, ao
final, concluiu que esta atuando como principal em todos os seus contratos de
receita. A Companhia registra sua operacgao de built to suit como arrendamento
mercantil operacional.

As receitas de aluguéis resultantes do arrendamento mercantil operacional da
propriedade para investimento s&o reconhecidas de forma linear ao longo do
prazo dos compromissos de arrendamento mercantil.

Receita de juros

Para todos os instrumentos financeiros avaliados ao custo amortizado e ativos
financeiros que rendem juros, a receita é registrada utilizando-se a taxa de juros
efetiva, que desconta exatamente os pagamentos ou recebimentos futuros
estimados de caixa ao longo da vida estimada do instrumento financeiro ou em
um periodo de tempo mais curto, quando aplicavel, ao valor contabil liquido do
ativo ou passivo financeiro. A receita de juros € incluida na rubrica receita
financeira, na demonstragao do resultado.

As despesas sio representadas basicamente por despesas administrativas e
financeiras, as quais estao registradas pelo regime de competéncia.

As receitas financeiras abrangem receitas de juros sobre aplicagbes
financeiras, reconhecidas no resultado, através do método dos juros efetivos.
As despesas financeiras abrangem despesas com juros e corregdo monetaria
sobre o financiamento bancario as quais estdo registradas pelo regime de
competéncia.

Caixa e equivalentes de caixa

Sao classificados nesta rubrica os valores em caixa, saldos positivos em conta
movimento, aplicagdes financeiras de liquidez imediata ou resgataveis no prazo
de até 90 dias das datas das respectivas transag¢des e com risco insignificante
de mudanga de seu valor. As aplicagdes financeiras denominadas como
equivalentes de caixa sao classificadas na categoria “Ativos financeiros
mensurados ao valor justo por meio do resultado”.

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a
compromissos de caixa de curto prazo e, ndo, para investimento ou outros
propositos.
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Logbras Embu Empreendimentos Imobiliarios S.A.
Notas explicativas as demonstragées financeiras

31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Em milhares de Reais)

3. Politicas contabeis materiais--Continuacao

d) Propriedades para investimento

As propriedades para investimento sdo inicialmente mensuradas ao custo,
incluindo custos da transagao. O valor contabil inclui o custo de reposicao de
parte de uma propriedade para investimento existente a época em que o custo
for incorrido se os critérios de reconhecimento forem satisfeitos; excluindo os
custos dos servicos diarios das propriedades para investimento.

Apds o reconhecimento inicial, as propriedades para investimento s&o
apresentadas ao valor justo que reflete as condigbes de mercado na data do
balanco. Ganhos ou perdas resultantes de variagdes do valor justo das
propriedades para investimento s&o incluidos na demonstragao do resultado
no exercicio em que forem gerados.

As propriedades para investimento sdo baixadas quando vendidas ou quando
as propriedades para investimento deixam de ser permanentemente utilizadas
e nao se espera nenhum beneficio econdmico futuro de sua venda. A diferenca
entre o valor liquido obtido da venda e o valor contabil do ativo é reconhecida
na demonstragao do resultado no periodo da baixa. Transferéncias séao feitas
para a conta de propriedades para investimento, ou dessa conta, apenas
quando houver uma mudanga no seu uso.

As propriedades para investimento referem-se ao terreno e o empreendimento
comercial constituido pela Companhia descrito na Nota Explicativa n® 7, os
quais sao classificados no ativo nao circulante no subgrupo “Propriedades para
investimento”. Tais propriedades sao registradas ao seu valor justo.

Custos de empréstimos

Custos de empréstimos diretamente relacionados a aquisi¢do, construgdo ou
producao de um ativo que necessariamente requer um tempo significativo para
ser concluido para fins de uso ou venda s&o capitalizados como parte do custo
do correspondente ativo. Todos os demais custos de empréstimos sao
registrados em despesa no periodo em que sao incorridos. Custos de
empréstimo compreendem juros e outros custos incorridos por uma entidade
relativos ao empréstimo.

Empréstimos e Financiamentos

Ap6s reconhecimento inicial os empréstimos e financiamentos sujeitos a juros
sdo mensurados subsequentemente pelo custo amortizado, utilizando o
método da taxa de juros efetivos.

Ganhos e perdas sao reconhecidos na demonstracao do resultado no momento
da baixa dos passivos, bem como durante o processo de amortizagdo pelo
método da taxa de juros efetivos.
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Notas explicativas as demonstragées financeiras

31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Em milhares de Reais)

3. Politicas contabeis materiais--Continuacao

g) Perda por redugao ao valor recuperavel de ativos nao financeiro

A Administracao revisa anualmente o valor contabil liquido de seus ativos, com
o objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias econdémicas,
operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioragdo ou perda de
seu valor recuperavel.

Quando estas evidéncias séo identificadas e o valor contabil liquido excede o
valor recuperavel, é constituida provisdo para deterioragéo, ajustando o valor
contabil liquido ao valor recuperavel.

h) Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

i)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus
beneficios econémicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu
custo ou valor puder ser mensurado com seguranga. Um passivo é reconhecido
no balango patrimonial quando a Companhia possui uma obrigagao legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um
recurso econémico seja requerido para liquida-lo.

Os ativos e passivos sao classificados como circulantes quando sua realizagao
ou liquidacao é provavel que ocorra nos préximos 12 meses. Caso contrario,
sdo demonstrados como nao circulantes.

Provisoes

Provisdes sado reconhecidas quando a Companhia tem uma obrigagéo presente
(legal ou nao formalizada) em consequéncia de um evento passado, é provavel
que beneficios econdmicos sejam requeridos para liquidar a obrigagdo e uma
estimativa confiavel do valor da obrigacdo possa ser feita. Quando a
Companhia espera que o valor de uma provisao seja reembolsado, no todo ou
em parte, por exemplo, por forca de um contrato de seguro, o reembolso é
reconhecido como um ativo separado, mas apenas quando o reembolso for
praticamente certo.

A despesa relativa a qualquer provisao é apresentada na demonstragao do
resultado, liquida de qualquer reembolso.

Provisdes para demandas judiciais

Provisao para demandas judiciais sao contabilizadas quando as perdas forem
avaliadas como provaveis pelos assessores legais da Companhia e os
montantes envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranca.

Os passivos contingentes avaliados como de perdas possiveis ndo sao
provisionados, contudo, sdo divulgados, ja aqueles avaliados como de perdas
remotas ndo sao provisionados, tampouco, divulgados.
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31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Em milhares de Reais)

3. Politicas contabeis materiais--Continuacao

k)

Instrumentos financeiros

Instrumentos financeiros ndo derivativos incluem, principalmente, caixa e
equivalentes de caixa, titulos e valores mobiliarios, aluguéis a receber e outros
ativos, assim como empréstimos, cédula de crédito imobiliario, fornecedores e
contas a pagar e contratos de mutuo com partes relacionadas.

Instrumentos financeiros nao-derivativos sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescido, para instrumentos que ndo sejam reconhecidos pelo valor
justo por meio de resultado, de quaisquer custos de transagao diretamente
atribuiveis.

Atualmente, exceto pelo caixa e equivalente de caixa que séo avaliados pelo
valor justo por meio do resultado, os demais ativos financeiros que a
Companhia possui instrumentos financeiros classificados como mensurado a
custo amortizado. Os passivos financeiros que incluem financiamentos séo
classificados como passivos financeiros e mensurados a custo amortizado.

Ativos financeiros

No reconhecimento inicial, um ativo financeiro é classificado como mensurado:
a custo amortizado ou a valor justo por meio do resultado. Os ativos financeiros
nao sao reclassificados subsequentemente ao reconhecimento inicial, a nao
ser que a Companhia mude o modelo de negdcios para a gestao de ativos
financeiros.

i. Ativos financeiros a custo amortizado

Estes ativos sdo mensurados de forma subsequente ao custo amortizado
utilizando o método de juros efetivos. O custo amortizado é reduzido por
perdas por impairment. A receita de juros, ganhos e perdas cambiais e
impairment sao reconhecidos diretamente no resultado. Qualquer ganho
ou perda no desreconhecimento é reconhecido no resultado.

ii.  Ativos financeiros mensurados a valor justo por meio do resultado

Estes ativos s&o subsequentemente mensurados ao valor justo. O
resultado liquido, incluindo juros, é reconhecido diretamente no resultado.

Ativos financeiros nao derivativos
i. Ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado

Um ativo financeiro é classificado pelo valor justo por meio do resultado
caso seja classificado como mantido para negociagao e seja designado
como tal no momento do reconhecimento inicial.

Os ativos financeiros sado designados pelo valor justo por meio do
resultado uma vez que a Companhia gerencia tais investimentos e toma
decisbes de compra e vendas baseadas em seus valores justos de
acordo com a gestdo de riscos documentada e a estratégia de
investimentos da Companhia. Os custos da transacdo, apdés o
reconhecimento inicial, sdo reconhecidos no resultado como incorridos.
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3. Politicas contabeis materiais--Continuacao

k) Instrumentos financeiros--Continuagao

Ativos financeiros nao derivativos--Continuagao

Ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do
resultado--Continuagao

Ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado sédo
medidos pelo valor justo, e mudangas no valor justo destes ativos s&o
reconhecidas no resultado do exercicio.

Empréstimos e recebiveis

Empréstimos e recebiveis sdo ativos financeiros com pagamentos fixos
ou calculaveis que ndo sido cotados no mercado ativo. Tais ativos séo
reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos
de transacéo atribuiveis.

Apobs o reconhecimento inicial, os empréstimos e recebiveis sdo medidos
pelo custo amortizado através do método dos juros efetivos, decrescidos
de qualquer perda por redugao ao valor recuperavel.

Passivos financeiros ndo derivativos

Passivos financeiros registrados ao custo amortizado

A Companhia reconhece titulos de divida emitidos inicialmente na data
em que sao originados. Todos os outros passivos financeiros sao
reconhecidos inicialmente na data de negociagao na qual a Companhia
se torna uma parte das disposi¢cdes contratuais do instrumento. Tais
passivos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescido de quaisquer custos de transacido atribuiveis. Apds o
reconhecimento inicial, estes passivos financeiros sdo medidos pelo
custo amortizado através do método dos juros efetivos.

Provisao para imposto de renda e contribui¢ao social

A despesa com imposto de renda e contribuicdo social compreende os
impostos correntes e diferidos e sao reconhecidos no resultado.

Em 2023 e 2022, a Companhia optou pelo regime de lucro real.

Impostos correntes

O imposto corrente é o imposto a pagar esperado sobre o lucro tributavel do
exercicio, a taxas de impostos decretadas ou substantivamente decretadas na
data de apresentagdo das demonstragdes financeiras e qualquer ajuste aos
impostos a pagar com relacdo aos exercicios anteriores.
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3. Politicas contabeis materiais--Continuacao

1) Provisao para imposto de renda e contribuigao social--Continuagao

Regime do lucro real

O imposto de renda e a contribui¢ao social, do exercicio corrente e diferido, sdo
calculados com base nas aliquotas de 15%, acrescida do adicional de 10%
sobre o lucro tributavel excedente de R$ 240 para imposto de renda, e 9%
sobre o lucro tributavel para contribuicdo social sobre o lucro liquido e
consideram a compensacao de prejuizos fiscais e base negativa de
contribuicdo social, limitada a 30% do lucro tributavel em cada exercicio fiscal.

Impostos diferidos

Quando aplicavel, o imposto diferido é reconhecido com relagéo as diferencas
temporarias entre os valores contabeis de ativos e passivos para fins contabeis
e os correspondentes valores usados para fins de tributacao.

O imposto diferido € mensurado pelas aliquotas que se espera serem aplicadas
as diferengas temporarias quando elas revertem, baseando-se nas leis que
foram decretadas ou substantivamente decretadas até a data de apresentagao
das demonstragdes contabeis. O saldo dos impostos diferidos referem-se a
ajuste a valor justo das propriedades para investimento.

Impostos sobre as receitas

A receita de aluguel da propriedade para investimento esta sujeita aos
seguintes impostos e contribuigdes, pelas seguintes aliquotas basicas:

Impostos e contribui¢ées Sigla Aliquotas
Programa de Integragao Social PIS 1,65%
Contribuigédo Social para Financiamento da Seguridade Social COFINS 7,6%

Estes encargos s&do apresentados como dedugbes da receita de aluguel,
conforme demonstrado na Nota n°® 12.

Resultado por agao

O resultado por agéao foi calculado de acordo com o artigo 187 — inciso VIl da
Lei n° 6.404/76, o qual exige que seja apresentado nas demonstragdes do
resultado, o lucro ou prejuizo liquido do exercicio e o seu montante por agao
do capital social (resultado dividido pela quantidade de a¢des em circulagdo na
data-base das demonstracdes financeiras).

Demonstragodes do fluxo de caixa

As demonstragdes dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método indireto
e estdo apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotas no Brasil
aplicaveis as pequenas e médias empresas (Resolugcao CFC n° 1.255/09, NBC
TG 1000 (R1)).
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3. Politicas contabeis materiais--Continuacao

p) Pronunciamentos novos ou revisados aplicados pela primeira vez em
2023 ou apos

A Companhia avaliou os novos pronunciamentos a serem aplicados pela
primeira vem em 2023 e nao identificou impactos em suas demonstragdes
financeiras e, decidiu ndo adotar antecipadamente nenhuma outra norma,
interpretacdo ou alteracdo que tenham sido emitidas, mas ainda que nao
estejam vigentes. As praticas contabeis aplicaveis as pequenas e médias
empresas (NBC TG 1000 (R1)), nao sofreram alteragdes.

4. Caixa e equivalentes de caixa

2023 2022
Caixa e bancos 1 1
Aplicacdes financeiras 67 357
68 358

Caixa e equivalentes de caixa incluem depdsitos bancarios e aplicagdes financeiras.
As aplicagdes referem-se substancialmente, a Certificados de Depdsitos Bancarios
(CDBs), sendo resgataveis em prazo inferior a 90 dias e com remuneragdo média
de 100% do Certificado de Depésitos Interbancarios (CDI), com liquidez diaria, sem
multas, restricbes ou alteragbes no percentual de rentabilidade por resgate
antecipado.

5. Titulos e valores mobiliarios

2023 2022
Aplicacdes financeiras 646 843
646 843

Os titulos e valores mobiliarios sao representados pela parcela de garantia mantida
pela Companhia para manutencéo da adimpléncia da cédula de crédito imobiliario,
em uma eventual falta pela locataria por aproximadamente dois meses de locacao.

6. Aluguéis a receber

2023 2022
Aluguéis a receber 1.625 1.563
1.625 1.563

Representado pelo saldo a receber do aluguel do imoével (vide informagdes
descritas na Nota 1), sendo que em 15 de setembro de 2016, a TRX Securitizadora
de Créditos Imobiliarios S.A. (empresa relacionada) estruturou as emissdes das
Cédulas de Créditos Imobiliarios descritos na Nota n° 9 e, consequentemente,
passou a exercer a gestdo dos aluguéis a receber e dos pagamentos das cédulas
de créditos imobiliarios. Os recebiveis nao foram desreconhecidos pela Companhia,
em decorréncia de coobrigacéo.

A Companhia nao possui parcelas em atraso de longo prazo dos aluguéis descritos
acima, sendo assim ndo existe a necessidade de provisdo para devedores
duvidosos.
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6. Aluguéis a receber--Continuacgéo

A Companhia contratou arrendamento de propriedade comercial para sua carteira
de propriedades para investimento. Este arrendamento, ndo cancelavel, apresenta
prazo remanescente com duragao de aproximadamente 10 anos. O arrendamento
contempla uma clausula para possibilitar a revisdo dos valores dos aluguéis, de
acordo com as condi¢cdes de mercado.

Os aluguéis minimos futuros a receber ndo contabilizados de acordo com os
arrendamentos mercantil operacional ndo cancelavel em 31 de dezembro de 2023,
sao0 os seguintes:

2023 2022
Dentro de um ano 10.620 10.140
Apo6s um ano, mas menos de cinco anos 42.480 40.560
Mais de cinco anos 27.435 36.335
80.535 87.035

7. Propriedades para investimento

2023 2022
Terreno 28.000 28.000
Custos de terreno 536 536
Edificagdes / construgdes 69.672 67.915
Ajuste a valor justo 47.212 44.449
145.420 140.900

Sua movimentacio pode ser assim apresentada:

Movimentagao das propriedades para investimento 2023 2022
Saldo inicial em 12 de janeiro 140.900 126.000
Adicoes 1.757 4.982
Ajuste valor justo 2.763 9.918
Saldo em 31 de dezembro 145.420 140.900

Para mensuragao do valor justo das propriedades para investimentos, conforme os
laudos de avaliagao elaborado pelo avaliador independente — Newmark Brasil —
Valuation & Advisory (Colliers Internacional do Brasil em 2022), foram utilizados os
seguintes dados principais:

2023 2022
Dados significativos nao Terreno de Terreno de
Técnica de valorizagdo observaveis expansao expansao
Método comparativo direto Area t°t"’.", . 36.766,75 m? 36.766,75 m?
Valor unitario de Venda R$ 881,28/m? R$ 853,62/m?
Valor justo - Terreno de expansao (Em numeros redondos) R$ 32.401 R$ 31.400
Dados significativos nédo 2023 2022
Técnica de valorizagdo observaveis Galpao Galpao
Método de fluxo de caixa descontado Valor do aluguel mensal
atualizado R$ 885 R$ 845
Area de locagéo 17.789,15 m? 17.789,15 m?
Comisséo de venda 1,00% 1,00%
Prazo locaticio 180 meses 180 meses
Taxa de desconto 9,5% 9%
Valor justo - Galpao R$ 113.019 R$ 109.500
Valor justo — Total R$ 145.420 R$ 140.900

Conforme mencionado nas Notas n° 3a) e 3d), as propriedades para investimento
sdo mensuradas ao valor justo.
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7.

Propriedades para investimento--Continuacao

O valor do terreno para expansao € avaliado anualmente pelo método comparativo
direto. A avaliacdo é efetuada através de laudos especificos preparados por
especialistas do setor imobiliario - Newmark Brasil — Valuation & Advisory e que
levam em conta o valor de venda de mercado, deduzidos de custos de vendas.

O valor do Imével em locagao, é avaliado anualmente pelo método do fluxo de caixa
descontado, o valor justo é estimado utilizando as premissas referentes aos
beneficios e passivos da titularidade em relacao a vida dos ativos, incluindo valor
de saida ou final. Este método envolve a projecdo de uma série de fluxos de caixa
sobre participacdo em bens imdveis. Para essa série de fluxos de caixa descontado
€ aplicada uma taxa de desconto derivada do mercado para constituir o valor
presente do fluxo de receita associado com o ativo. A taxa final € normalmente
apurada separadamente e difere da taxa de desconto.

A duracao do fluxo de caixa e a época especifica de fluxos de entrada e saida sao
determinadas por eventos tais como revisbes de aluguel, renovacdo de
arrendamento e correspondente relocagao, readequacao ou reforma. A adequada
duragao é geralmente determinada pelo comportamento de mercado, caracteristico
da classe de imoveis. O fluxo de caixa do periodo é geralmente estimado como
lucro bruto menos custos de vacancia, despesas nao recuperaveis, perdas no
recebimento, incentivos de arrendamento, custo de manutencdo, custos de
agenciamento e comissdo e outras despesas operacionais e administrativas. A
série de lucro operacional liquido peridédico juntamente com uma estimativa do valor
final previsto ao final do periodo de projecao sédo entao descontadas.

Aumentos (reducgdes) significativos no valor do aluguel estimado, taxa de vacancia
de longo prazo, taxa de desconto (taxa de capitalizagao) e crescimento de aluguel
por ano isoladamente resultariam em um valor justo significativamente mais alto
(mais baixo) das propriedades.

Geralmente, uma mudanga na premissa feita para o valor de aluguel estimado traz
consigo:

e Uma mudanga semelhante no crescimento do aluguel por ano e na taxa de
desconto (e taxa final);
¢ Uma mudanca oposta na taxa de vacancia de longo prazo.

Partes relacionadas

Sao efetuadas transagbes entre as Empresas do Grupo Logbras de acordo com
caracteristicas proprias acordadas entre as partes as quais podem ser diferentes
das condi¢des usuais de mercado.

a) Contratos de mutuo

Referem-se as operagbes de empréstimos na forma de mutuos em conta
corrente, com vencimento em até dois anos, acrescido de juros de 102% do
CDI.

Passivo 2023 2022

Logbras Cabretiva Empreendimentos Imobiliarios S.A. 2.852
Logbras Participagdes e Desenvolvimento Logisitico S.A.

- 522
2.852 522
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8. Partes relacionadas--Continuacao

b) Remuneragao da diretoria

O estatuto social da Companhia prevé remuneragéo para a sua Diretoria os
quais sao rateados entre as empresas do Grupo Logbras.

Cédula de crédito imobiliario

Descrigao Encargos 2023 2022
Cédula de Crédito Imobiliario - CCl 6,15% a.a. 60.892 63.802
Custos de captagéo (2.255) (2.750)
58.637 61.052
Circulante 8.420 7.223
Nao circulante 50.217 53.829

Em 15 de setembro de 2016, a Logbras Embu emitiu uma unica Cédula de Crédito
Imobiliario (CCI) do tipo fracionaria, no valor de R$ 103.500, sem garantia real
imobiliaria e sob a forma escritural, correspondendo a 100% dos direitos creditérios
decorrentes do contrato de locagao atipica firmado em 23 de janeiro de 2013 pelo
prazo de 180 meses a partir de agosto de 2016. A CCI sera paga mensalmente no
valor de R$ 575, com reajuste anual pela variagdo do IPCA/IBGE.

Na mesma data da emissao da CCl, a Logbras Embu firmou um contrato de cessao
com a TRX Securitizadora de Créditos Imobiliarios (TRX Securitizadora — parte
relacionada), tendo como objeto a cessédo da totalidade da cédula de crédito
imobiliario representados pela CCI para vincula-los a operacao de securitizagdo. A
cessdo foi de R$ 68.373 (R$ 62.717) liquido dos custos de transagdo. Por
consequéncia do contrato de cessao, foi assinado o termo de securitizagao entre a
TRX Securitizadora e o agente fiduciario, visando vincular os créditos imobiliarios
representados pela CCl aos Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI) da
132 Série da 12 Emissao da TRX Securitizadora em regime fiduciario.

Como garantia da adimpléncia do CCI, a Companhia possui uma conta de aplicagao
financeira vinculada (Nota n°® 5), na qual retém aproximadamente dois meses de
locagao para suprir eventuais atrasos ou nao recebimento dos aluguéis.

A seguir, as principais caracteristicas do CRI:

o Data de emissao: 15 de setembro de 2016;

Quantidade: 68.308;

Valor nominal unitario: R$ 1;

o Forma de pagamento: Mensal, sendo o primeiro pagamento em 18 de outubro
de 2016 e ultimo pagamento em 14 de outubro de 2031 (180 meses);

e Encargos: Juros de 6,15% ao ano e atualizagdo monetéria anual com base na
variacdo acumulada do IPCA/IBGE;

o Garantia: Alienacao fiduciaria do imovel adquirido pela Logbras Embu.

Periodo 2023 2022

Até 12/2023 - 7.223
Até 12/2024 8.420 6.892
Até 12/2025 7.167 5.757
Apos 01/2026 43.050 41.180
Total 58.637 61.052

Nos contratos ndo estdo previstas clausulas de vencimento antecipado
(“covenants”) atreladas com indices financeiros da Companhia.
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10. Patrimoénio liquido
Capital social

O capital social subscrito e totalmente integralizado em 31 de dezembro de 2023 e
de 2022 é de R$ 50.117, composto por 50.117.244 agdes ordinarias, nominativas e
sem valor nominal.

Acionista % R$

Logbras Participagdes e Desenvolvimento Logistico S.A. 70 35.082

Fundo de Investimento em Participagdes Brasil

Desenvolvimento de Parques Logisticos Multiestratégia 30 15.035
100 50.117

Reserva legal

Constituida a aliquota de 5% sobre o lucro liquido do exercicio, até atingir o
montante de 20% do capital social, de acordo com a Lei das Sociedades Andnimas.

Reserva de lucros

O saldo das reservas de lucros ndo podera ultrapassar o capital social. Atingindo
esse limite, a Assembleia deliberara sobre aplicacdo do excesso na integralizagéo
ou no aumento do capital social ou na distribuicdo de dividendos.

Destinacao dos lucros

A distribuicdo de dividendos para os acionistas da Companhia é reconhecida como
um passivo em suas demonstragbes contabeis no final do exercicio social, com
base em seu estatuto social.

De acordo com o estatuto social da Companhia, € garantido aos acionistas
dividendo minimo obrigatério de 25% do lucro liquido do exercicio, ajustado nos
termos do artigo 202 da Lei n°® 6.404/76, desde que aprovado pela Logbras.

Destinacgao do lucro liquido do exercicio 2023 2022

Lucro liquido do exercicio 3.130 5.750
Base para constituicao das reservas 3.130 5.750
Constituicdo de reserva legal 5% (157) (288)
Lucro liquido ajustado 2.973 5.462
Dividendos propostos 25% (743) (1.366)
Lucro a ser deliberado em assembleia (reserva de lucros) 2.230 4.096

Cancelamento de dividendos minimos obrigatérios propostos em 2022

A Assembléia Geral Ordinaria instalada em 30 de maio de 2023 os acionistas
aprovaram por unanimidade de votos, em razdo das necessidades de caixa da
Companhia, a retengao de todo o lucro liquido do exercicio de 2022 de forma que
montante de R$ 1.366 destinado como dividendo minimo obrigatério, ndo seja
distribuido e sim mantido em conta de reserva de lucros para futuro aproveitamento.
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11. Imposto de renda e contribuicao social

a) Conciliagdo da taxa efetiva

A conciliagao entre a despesa tributaria e o resultado da multiplicagdo do lucro
contabil pela aliquota fiscal cobrada de IR e CS nos exercicios findos em 31 de

dezembro de 2023 e 2022 esta descrita a seguir:

Regime de tributagao - lucro real 2023 2022

Resultado antes do imposto de renda e contribuicao social 4.070 9.122
(-) Ajuste de valor justo (2.763) (9.918)
(-) Exclusdes (2.230) (2.230)
Base para calculo (923) (3.026)

( x ) Aliquota fiscal vigente

34%

34%

Expectativa de imposto de renda e contribuicao social

(=) Imposto de renda e contribui¢do social no resultado

Aliquota efetiva

b) Impostos diferidos

O imposto de renda e a contribuigao social diferidos sao calculados sobre os
prejuizos fiscais do imposto de renda e a base negativa de contribuigido social
e sobre as diferencas temporarias entre as bases de calculo do imposto sobre
ativos e passivos, bem como sobre a aplicacdo dos pronunciamentos
contabeis.

As aliquotas desses impostos, definidas atualmente para determinagdo dos
tributos diferidos, sdo de 25% para o imposto de renda e de 9% para a
contribuicdo social:

Origem do imposto diferido 2023 2022

Valor justo de propriedades para investimento 47.212 44.449

Descricao 2023 2022

Imposto de Renda Pessoa Juridica 11.803 11.112

Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido 4.249 4.000
16.052 15.112

Em 31 de dezembro de 2023 o saldo de prejuizos fiscais e base de calculo
negativa da contribuigdo social era de R$ 22.732 (R$ 21.809 em 2022), cujo
efeito ndo esta registrado nas demonstracdes financeiras. O correspondente
crédito tributario de R$ 7.728 (R$ 7.415 em 2022) nao foi registrado por ainda
nao serem atendidas todas as premissas necessarias para 0O seu
reconhecimento.

12. Receita operacional liquida

2023 2022
Receita bruta de aluguéis 10.107 8.947
Impostos sobre receitas (938) (838)
9.169 8.109
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13. Despesas administrativas

2023 2022

Manutengao predial (266) (355)
Assisténcia juridica (169) (109)
Servigos técnicos (152) (349)
IPTU (93) -
Salarios e encargos (86) (96)
Materiais e servigcos de informatica (12) (11)
Outras receitas/despesas 186 182

(592) (738)

14. Receitas e despesas financeiras
2023 2022

Rendimentos de aplicagao financeira 98 377
Juros e multa recebidos 36 -
Total das receitas financeiras 134 377
Juros sobre cédula de crédito imobiliario (7.075) (8.379)
Despesas bancarias (38) (47)
Imposto sobre operagdes financeiras (2) (2)
Outras (289) (116)
Total das despesas financeiras (7.404) (8.544)
Resultado financeiros liquido (7.270) (8.167)

15. Provisao para demandas judiciais
15.1. Perdas provaveis

Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022 nao existiam processos de natureza
legal, administrivas e civeis, movidos contra a Companhia, cuja probabilidade
de perdas fosse avaliada como provaveis, conforme representado pelos
consultores juridicos e pela Administragao.

15.2. Perdas possiveis

Os processos classificados como perda possivel pelos assessores juridicos
referem-se, basicamente, a um Inquérito Civil movido pelo Ministério Publico
do Estado de Sao Paulo e ao Auto de Infragdo Ambiental expedido pela
Secretaria de Estado de Infraestrutura e do Meio Ambiente, em decorréncia de
suposto desmatamento irregular em area de preservagao permanente.

Referida area de preservacdo permanente foi invadida por terceiros e a
Companhia, por meio de Acao de Reintegracdo de Posse, estda tomando
medidas para recuperar a parcela do imével de sua titularidade.

Os assessores juridicos consideram que o risco de multa ou outros
procedimentos administrativos/judiciais para responsabilizagdo da Companhia
pelo dano ambiental causado é possivel. Considerando o status dos processos
judicias em curso ndo é possivel estimar o valor envolvido.
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16. Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos

Os principais instrumentos financeiros ativos e passivos em 31 de dezembro de
2023 e 2022 s&o descritos a seguir:

2023 2022
Ativo - custo amortizado
Caixa e equivalentes de caixa 68 358
Titulos e valores mobiliarios 646 843
Aluguéis a receber 1.625 1.563
2.339 2.764
Passivo - custo amortizado
Cédula de crédito imobiliario 58.637 61.052
Fornecedores 6 5
Contrato de mutuo 2.852 522
Dividendos a pagar 743 1.366
62.238 62.945

Custo amortizado

Os instrumentos financeiros incluidos nesse grupo sédo saldos provenientes de
transagdes comuns como, aluguéis a receber, contas a receber e contas a pagar
com partes relacionadas, cédula de crédito imobiliario, fornecedores, aplicagdes
financeiras e caixa e bancos mantido pela Companhia. Todos estdo registrados
pelos seus valores nominais acrescidos, quando aplicavel, de encargos e taxas de
juros contratuais, cuja apropriagdo das despesas e receitas € reconhecida ao
resultado do periodo.

Risco de crédito

E a possibilidade de a Companhia incorrer em perdas resultantes de problemas
financeiros com suas contrapartes nos negécios realizados, que as levam a nao
honrar os compromissos assumidos com a Companhia. A gestdo desse risco é
considerada desde a estruturacdo da operagao de “Built-to-suit”, pela analise de
crédito da contraparte locataria do imével. Adicionalmente, quando aplicavel, os
instrumentos de formalizagdo de contratos poderdo fazer jus a garantias
especificas, tais como: avais, coobrigagdes, hipotecas, fiangas bancarias, entre
outras, aderentes ao negdcio. Quanto ao risco de crédito associado as aplicagdes
financeiras e equivalentes de caixa, a Companhia somente realiza operagbes em
instituicdbes com baixo risco avaliadas por agéncias independentes de classificagao.

Risco de liquidez

A responsabilidade final pelo gerenciamento do risco de liquidez é da
Administracdo, que elaborou um modelo apropriado de gestao de risco de liquidez
para o gerenciamento das necessidades de captacao e gestao de liquidez no curto,
médio e longo prazos.
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16

17.

. Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos--Continuacgéo

Risco de liquidez--Continuagéao

A Companhia gerencia o risco de liquidez mantendo adequadas reservas, linhas de
crédito bancarias e linhas de crédito para captagdo de empréstimos que julgue
adequados, por meio do monitoramento continuo dos fluxos de caixa previstos e
reais e pela combinagao dos perfis de vencimento dos ativos e passivos financeiros.

Cédula de crédito imobiliario Aluguéis a receber
JMM22023 Prazo de recebimento Parcelas Valor Saldo Taxa contratual - CCl Valor
Projeto Inicio Término  Vencimento areceber da parcela a receber Anual Mensal presente

Logbrds Embu 60.892 18/10M16 1410/ Mensal 9 885 80.535  6.1533%  0.4989% 64.607
Custos de transacéo (2.255)

Total 58.637 80.535 64.607

Gestao de risco de capital

Os objetivos da Companhia ao administrar seu capital sdo os de salvaguardar a
capacidade de continuidade de suas operacgdes, para oferecer retorno aos seus
acionistas e garantia as demais partes interessadas, além de manter uma adequada
estrutura de capital.

Operagoes com instrumentos derivativos

A Companhia néo efetuou operagdes em carater especulativo, seja em derivativos,
ou em quaisquer outros ativos de risco. Em 31 de dezembro de 2023, nao existiam
saldos ativos ou passivos protegidos por instrumentos derivativos.

Eventos subsequentes

Nao ocorreram eventos subsequentes relevantes apds a data de encerramento do
exercicio findo em 31 de dezembro de 2023.
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