EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ZITA S.A.

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
ENCERRADAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023




RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE
SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Aos

Acionistas e Administradores da
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ZITA S.A.
Séo José-SC

Opinido com ressalvas

Examinamos as demonstragdes financeiras individuais da EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS ZITA S.A. (Companhia), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de
dezembro de 2023 e as respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das
mutagOes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, assim
como as demonstragdes financeiras consolidadas EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ZITA
S.A. e suas controladas (“Consolidado”), que compreendem o balan¢o patrimonial consolidado
em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas demonstragdes consolidadas do resultado, do
resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das
principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, sujeito aos efeitos dos itens mencionados na sec¢éo a seguir intitulada “Base
para opinido com ressalvas”, as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas acima
referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigao patrimonial
financeira da EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ZITA S.A. em 31 de dezembro de 2023, 0
desempenho individual e consolidado de suas operacdes e os seus fluxos de caixa individual e

consolidado para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil.

Base para opiniao com ressalvas

. Conforme nota explicativa n® 7, a Companhia possui registrado como propriedade para
investimento em 31 de dezembro de 2023 o montante de R$ 37.548.582 (R$ 37.124.343 em
2022). Para o exercicio de 2023 a Companhia optou em néo realizar o reconhecimento da
avaliacdo destas propriedades pelo seu valor justo, ndo atendendo o item 55 do Pronunciamento
Técnico CPC 28 - Propriedade para Investimento. Em decorréncia desse assunto, ndo nos foi

possivel mensurar os efeitos do valor justo das propriedades para investimento ao final deste
exercicio.

. Conforme nota explicativa n? 8, em 31 de dezembro de 2023, a Companhia possui registrado o
valor de R$ 1.265.833 (R$ 1.446.540 em 2022) decorrente de Ativos Biologicos de sua
controlada Zita Agro Florestal Ltda. No exercicio de 2023, a controlada optou em néo realizar a
avaliacdo destes Ativos Bioldgicos pelo seu valor justo,, ndo atendendo o item 12 do
Pronunciamento Técnico CPC 29 - Ativo Biologico e Produto Agricola. Em decorréncia desse



assunto, ndo nos foi possivel mensurar os efeitos do valor justo das propriedades para
investimento ao final deste exercicio.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na sec¢éo a
seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras
individuais e Consolidadas”. Somos independentes em relagéo a entidade, de acordo com os
principios éticos relevantes previstos no Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao com ressalvas.

Outros assuntos
. Demonstracdes financeiras em 31 de dezembro de 2022 comparativas:

As demonstracdes financeiras encerradas em 31 de dezembro de 2022 apresentadas
comparativamente foram auditadas por nds, conforme relatério com modificag@o sobre auséncia
de avalicao do valor justo das propriedades para investimento e ativo bioldgico emitido em 17 de
margo de 2023.

Responsabilidades da administracao e da governanca pelas demonstragoes financeiras
individuais e consolidadas

A administrac@o é responsavel pela elaboracéo e adequada apresentacao das demonstracoes
financeiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracéo de
demonstragdes financeiras livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro.

Na elaboragé@o das demonstragdes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliagdo da
capacidade de a Empresa continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboracao das
demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administracao pretenda liquidar a Empresa ou
cessar suas operagdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento
das operacoes.

Os responsaveis pela governanca da Empresa sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisdo do processo de elaboracdo das demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstragdes financeiras individuais
e consolidadas, tomadas em conjunto, estejam livres de distorgéo relevante, independentemente
se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniéo. Seguranca
razoavel € um alto nivel de seguranca, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de
acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais
distorgOes relevantes existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo



consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de
uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas
referidas demonstraces financeiras.

Como parte da auditoria realizada, de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

- Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstraces financeiras
individuais e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro,
planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem
como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinigo. O risco de ndo deteccdo de distorcéo relevante resultante de fraude é maior do
que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificagéo, omissao ou representacdes falsas intencionais.

- Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas ndo com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da entidade.

- Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contébeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracéo.

- Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administracdo, da base contdbil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma
incerteza relevanie em relagdo a eventos ou condicdes que possam levantar duvida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional da entidade. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatdrio
de auditoria para as respectivas divulgacoes nas demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdao fundamentadas nas evidéncias de auditoria
obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar
a Entidade a ndo mais se manter em continuidade operacional.

- Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contetdo das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgacbes e se as demonstracdes financeiras representam as
correspondentes transacbes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacdo adequada.

- Obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informagdes
financeiras das entidades do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstragoes
financeiras individuais e consolidadas. Somos responsaveis pela diregdo, supervisdo e
desempenho da auditoria do grupo, e, consequentemente, pela opinido de auditoria.



Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatages significativas de auditoria, inclusive
as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Floriandpolis (SC), 20 de margo de 2024.

MURILO CESAR KLEIN
Contador CRC (SC) n® 030.755/0-5

Martinel

MARTINELLI AUDITORES
CRC (SC) n® 001.132/0-9



EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ZITA S.A.

BALANCO PATRIMONIAL DOS EXERCICIOS ENCERRADOS EM 31 DE DEZEMBRO DE

(Em Reais)

ATIVO

CIRCULANTE

Caixa e Equivalentes de Caixa

Contas a Receber

Estoques

Adiantamentos

Outros Créditos

Despesas Antecipadas

Total do Ativo Circulante

NAO CIRCULANTE

Realizével a Longo Prazo
Contas a Receber de Clientes
Estoques
Partes Relacionadas
Depositos Judiciais

Total do Realizével a Longo Prazo

Propriedades para Investimento

Ativo Bioldgico

Investimento

Imobilizado

Intangivel

Total do Ativo Ndo Circulante

TOTAL DO ATIVO

Nota

16
18

10

1

Controladora Consolidado

2023 2022 2023 2022
25.122.810 17.667.744 26.957.402 19.735.359
44,351,792 10.065.140 45,164.504 10.376.128
113.871.701 141.573.587 152.950.845 165.057.894
33.862 161.248 59.176 161.248
- 133.775 262.948 304.585
202.443 84.916 208.113 84.916
183.582.608 169.686.410 225.602.988 195.720.130
41.382.703 20.029.509 41,382.703 21.133.658
84.707.593 83.700.465 96.741.251 90.372.870
15.139.039 15.151.358 15.139.039 15.151.034
309.188 198.110 309.188 198.110
141.538.523 119.079.442 153.572.181 126.855.672
37.548.582 37.124.343 37.548.582 37.124.343
- - 1.265.833 1.446.540
133.681.550 116.064.071 77.957.037 78.788.839
43.285.397 42.877.975 52.236.298 51.536.702
- - 1.264.565 1.264.565
356.054.052 315.145.831 323.844.496 297.016.661
539.636.660 484.832.241 549.447.484 492.736.791

'As notas explicativas da administragdo sao parte integrante das demonstragdes financeiras".



EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ZITA S.A.

BALANCO PATRIMONIAL DOS EXERCICIOS ENCERRADOS EM 31 DE DEZEMBRO DE

(Em Reais)

PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO Nota
CIRCULANTE

Fornecedores 12
Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 13
Obrigagdes Tributérias 14
Outras Obrigacdes 15

Provisao para Garantia de Obra

Total do Passivo Circulante

NAO CIRCULANTE

Partes Relacionadas 16
Tributos Diferidos 17
Provis@o para Contingéncias 18

Depositos e Caugdes

Provisdo para Garantia de Obra

Receitas Diferidas

Total do Passivo Néo Circulante

PATRIMONIO LiQUIDO

Capital Social 19a
Ajustes de Avaliaggo Patrimonial 19d
Reserva de Lucros

Patrimdnio Liquido atribuido aos acionistas da controladora
Patrimonio Liquido atribuido aos ndo controladores

Total do Patriménio Liquido

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO

Controladora Consolidado

2023 2022 2023 2022
363.389 878.828 1.179.879 1.239.148
332.866 921.331 1.148.127 1.247.157
1.499.864 736.456 1.589.514 800.572
5.923 7.625.761 1.965.923 8.787.639
67.173 17.431 67.173 17.431
2.269.215 10.179.807 5.950.616 12.091.947
19.640.364 6.812.121 19.640.364 6.812.121
25.062.435 20.954.338 27.577.183 23.561.632
775.732 794.577 775.732 794.982
215.696 199.613 215.696 199.613
86.351 50.801 86.351 50.801
- 793.682 - 793.682
45.780.578 29.605.132 48.295.326 32,212.831
200.000.000 200.000.000 200.000.000 200.000.000
38.752.454 38.932.382 38.752.454 38.932.382
252.834.413 206.114.920 252.834.413 206.114.920
491.586.867 445,047.302 491.586.867 445.047.302
- - 3.614.675 3.384.711
491.586.867 445.047.302 495.201.542 448.432.013
539.636.660 484.832.241 549.447.484 492,736.791

"As notas explicativas da administragdo s&o parte integrante das demonstragdes financeiras".



EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ZITA S.A.

DEMONSTRACAO DO RESULTADO DOS EXERCICIOS ENCERRADOS EM 31 DE DEZEMBRO DE

(Em Reais)

Receita Operacional Liquida
(-) Custos dos Produtos e Servigos Vendidos
Lucro Bruto

Despesas Operacionais
Despesas Administrativas
Despesas Comerciais
Despesas Tributarias
Equivaléncia patrimonial
Outras Receitas (Despesas)

Total das Despesas Operacionais

Resultado Antes das Receitas e Despesas Financeiras
Receitas Financeiras
Despesas Financeiras

Lucro Antes do Imposto de Renda e da Contribuicéo Social
Imposto de Renda e Contribuicdo Social

Lucro Liquido do Exercicio
Atribuido a:

Participagdo da Controladora
Participag@o dos Nao Controladores

Lucro por acéo

"As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras'.

Nota

20

21

22
22

17

23

Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022

118.368.289 31.935.714 119.562.560 33.933.500
(33.080.561) (8.169.611) (33.392.357) (8.708.536)
85.287.728 23.766.103 86.170.203 25.224.964
(9.291.787) (8.891.044) (10.768.750) (9.872.704)
(4.537.431) (1.555.159) (4.537.431) (1.595.159)
(907.290) (838.965) (919.318) (863.795)
671.290 4,503.490 1.364.915 5.160.208
109.832 821.634 77.128 (259.416)
(13.955.386) (5.960.044) (14.783.456) (7.430.866)
71.332.342 17.806.059 71.386.747 17.794.098
3.544.719 4,556,525 3.789.359 4.805.677
(17.424) (18.627) (20.315) (27.532)
74.859.637 22.343.957 75.155.791 22,572,243
(5.491.829) (2.955.909) (5.536.250) (2.913.237)
69.367.808 19.388.048 69.619.541 19.659.006
69.367.808 19.388.048

251.733 270.958

0,35

0,10



EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ZITA S.A.

DEMONSTRACAO DO RESULTADO ABRANGENTE DO EXERCICIO ENCERRADO EM 31 DE DEZEMBRO DE

(Em Realis)
Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
Lucro Liquido do Exercicio 69.367.808  19.388.048 69.619.541  19.659.006
Outros Resultados Abrantes - -
Total dos Resultados Abrangentes 69.367.808  19.388.048 69.619.541  19.659.006

Total dos Resultados Abrangentes atribuidos a:
Acionistas Controladores
Acionistas ndo Controladores

"As notas explicativas da administragéo séo parte integrante das demonstragdes financeiras".

69.367.808  19.388.048
2561.733 270.958
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EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ZITA S.A.
DEMONSTRACAOQ DOS FLUXOS DE CAIXA PARA OS EXERCICIOS ENCERRADOS EM 31 DE DEZEMBRO DE

METODO INDIRETO
(Em Reais)

DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

Lucro Liquido do Exercicio

Ajustes:
Depreciagdo e Amortizagdo
Impostos Diferidos
Provisdo/Reversao de Contingéncias
Provisao para Perdas com Clientes
Ajuste a Valor Presente
Ganho/Perda em Investimentos
Equivaléncia Patrimonial

Lucro Liquido do Exercicio Ajustado

Contas a Receber

Estoque

Depédsitos Judiciais

Outros Créditos

(Aumento) ou Dimini¢do do Ativo

Fomecedores

Obrigagdes Sociais e Trabalhistas
Obrigagdes Tributérias

Provis&o com Garantia

Receitas Diferidas

Outras Obrigagdes

Aumento ou (Dimini¢ao) do Passivo

Total das Atividades Operacionais
DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS

Adicao de Propriedades para Investimento
Adigao de Investimentos em Sociedades
Adigoes/ Baixas outros investimentos
Dividendos recebidos

Adicéo de Imobilizado

Baixa de Imobilizado

Baixa de Ativo Biolégico

Total das Atividades de Investimentos
DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS

Variagao de Empréstims e Financiamentos
Realizagéo Ajuste ao Valor Justo
Reversao de Dividendos Propostos

Partes Relacionadas

Dividendos Distribuidos

Dividendos Propostos

Total das Atividades de Financiamentos

AUMENTO (DIMINUICAQ) DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Exercicio
Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Exercicio

"As notas explicativas da administragao s&o parte integrante das demonstragdes financeiras."

Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
69.367.808  19.388.048 69.619.541 19.659.006
416.708 494,539 468.869 535.419
4.108.097 (980.516) 4.015.549 (777.215)
(18.845) (91.622) (19.250) (93.622)
12511 (1.959.658) 12511 (2.051.260)
464,843 (35.362) 464.843 (64.567)
(21.766) 169.349 (21.766) =
(671.289) (4.503.490) (1.364.915) (5.160.210)
73.658.067  12.481.288 73.175.382  12.047.551
(56.117.200)  10.276.487 (55.514.775)  11.673.184
26.694.758  (31.104.621) 5.738.667  (42.481.378)
(111.078) 109.334 (111.078) 109.334
143.634 3.135 20.511 (36.905)
(29.389.886) (20.715.665) (49.866.675)  (30.735.765)
(515.439) (954.565) (59.270) (782.373)
(588.485) 467.093 (99.030) 611.371
763.408 (102.890) 788.944 (61.734)
85.291 (3.491) 85.291 (3.491)
(793.682) 793.682 (793.682) 793.682
(7.603.755) 6.296.842 (6.805.633) 4,699.049
(8.652.642) 6.496.671 (6.883.380) 5.256.504
35.615.539 (1.737.706) 16.425.327  (13.431.710)
(424.239) (260.109) (424.239) (260.109)
(19.121.141)  (11.731.546) - -
. 299.896 - 299.896
2.196.718  18.000.000 2.196.718  18.000.000
(830.128) (588.229) (1.181.320) (630.204)
5.998 48,763 12.855 48.763
- 180.707 222,550
(18.172.792) 5.768.775 784.721 17.680.896
. . (324) -

. (34.214) - (34.214)
3.478.789 5.394.921 3.478.789 5.394.921
12.840.562 (1.979.429) 12.840.562 (1.979.430)
(10.000.000)  (10.000.000) (10.000.000)  (10.000.000)
(16.307.032) (3.478.789) (16.307.032) (3.622.695)
(9.987.681)  (10.097.511) (9.988.005)  (10.241.418)
7.455.066 (6.066.442) 7.222.043 (5.992.232)
17.667.744  23.734.186 19.735.359 25.727.591
25122.810  17.667.744 26.957.402 19.735.359



EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ZITA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS DA ADMINISTRACAO
AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023
(Em Reais exceto quando indicado de outra forma)

NOTA 1 - CONTEXTO OPERACIONAL

A Empreendimentos Imobilidrios Zita S.A. é uma companhia sociedade andnima de capital fechado, com
sede na Avenida Presidente Kennedy, n® 703, Campinas, Sao José/SC, foi constituida em 10/07/1975,
registrada na JUCESC sob o NIRE 42300034304, e, com inscricao no CNPJ sob o n? 83.041.830/0001-94.

A sociedade tem por objeto principal a construgdo de edificios, incorporagdo de empreendimentos
imobilidrios, compra, venda e locag@o de imdveis proprios e holding de instituicdes no financeiras.

A emissdo destas demonstrages financeiras individuais e consolidadas foi autorizada pela administragéo da
Companhia em 23 de fevereiro de 2024.

NOTA 2 - BASES DE PREPARACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS E
CONSOLIDADAS

As demonstraces individuais e consolidadas financeiras encerradas em 31 de dezembro de 2023 foram
elaboradas e estdo sendo apresentadas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, com
atendimento integral da Lei n® 11.638/07 e Lei n® 11.941/09, e pronunciamentos emitidos pelo CPC - Comité
de Pronunciamentos Contabeis e aprovados pelo CFC - Conselho Federal de Contabilidade.

NOTA 3 - RESUMO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

3.1 Demonstragdes Financeiras Consolidadas

As demonstragbes financeiras consolidadas s&o compostas pelas demonstracbes financeiras da
Empreendimentos Imobilidrios Zita S.A. e sua controlada apresentada abaixo:

% de Participacéo
Controlada Pais 2023 2022
Zita Agro Florestal Ltda Brasil 64,47% 63,74%
Zita Incorporagdes Imobilidrias Ltda Brasil 99,43% 99,15%

Os critérios adotados na consolidagdo sdo aqueles previstos na Lei n® 6.404/76 com as alteragdes
promovidas pela Lei n® 11.638/07 e Lei n® 11.941/09, dos quais destacamos os seguintes:



a) Eliminagdo dos saldos das contas ativas e passivas decorrentes das transacdes entre as
sociedades incluidas na consolidagao;

b) Eliminacdo do investimento na sociedade controlada na proporcdo dos seus respectivos
patrimonios;
C) Eliminag@o das receitas e das despesas decorrentes de negdcios com as sociedades incluidas na

consolidagéo;

d) Padronizagdo das politicas contabeis e dos procedimentos usados pelas sociedades incluidas
nestas demonstragdes financeiras consolidadas com os adotados pela controladora, com o
proposito de apresentacdo usando bases de classificagdo e mensuragao uniformes; e,

e) Destaque da participagdo dos ndo controladores no patriménio liquido e no resultado.

3.2 Classificacdo de Itens Circulantes e Néo Circulantes

No Balango Patrimonial, ativos e obrigagbes vincendas ou com expectativa de realizagdo dentro dos
proximos 12 meses sdo classificados como itens circulantes e aqueles com vencimento ou com expectativa
de realizag8o superior a 12 meses sdo classificados como itens néo circulantes.

3.3 Compensacdo Entre Contas

Como regra geral, nas demonstracdes financeiras, nem ativos e passivos, ou receitas e despesas sao
compensados entre si, exceto quando a compensagao é requerida ou permitida por um pronunciamento ou
norma brasileira de contabilidade e esta compensagao reflete a esséncia da transagao.

3.4 Instrumentos Financeiros

Ativos financeiros

Os ativos financeiros s@o classificados nas seguintes categorias: (i) ao valor justo por meio de outros
resultados abrangentes (VJORA); (i) custo amortizado; e (jii) ao valor justo por meio do resultado (VJR). A
classificacdo € feita com base tanto no modelo de negécios da entidade, para o gerenciamento do ativo
financeiro, quanto nas caracteristicas dos fluxos de caixa contratuais do ativo financeiro.

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado abrangente

Sao ativos financeiros mantidos dentro de modelo de negdcios cujo objetivo seja atingido tanto pelo
recebimento de fluxos de caixa contratuais quanto pela venda de ativos financeiros, e que os termos
contratuais do ativo financeiro tiverem origem, em datas especificadas, a fluxos de caixa que constituam
exclusivamente pagamentos de principal e juros sobre o valor do principal em aberto.

Custo amortizado
Séo ativos financeiros mantidos dentro do modelo de negécios cujo objetivo seja manté-los para
recebimentos de fluxos de caixa contratuais. Os termos contratuais dos ativos financeiros tiveram origem, em

datas especificadas, a fluxos de caixa que constituam, exclusivamente, pagamentos de principal e juros
sobre o valor do principal em aberto.



Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Um ativo financeiro € mensurado ao valor justo através do resultado quando os ativos ndo atendem o0s
critérios de classificagdo das demais categorias anteriores ou quando no reconhecimento inicial for
designado para eliminar ou reduzir descasamento contabil. Os ativos financeiros derivativos estéo
contemplados nesta categoria. O resultado liquido, incluindo juros ou receita de dividendos, é reconhecido no
resultado.

Passivos financeiros
Os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado.

Custo amortizado

S&o inicialmente mensurados ao valor justo, liquido dos custos da transacdo, e, subsequentemente,
mensurados pelo custo amortizado usando-se o método da taxa efetiva de juros, sendo as despesas com
juros reconhecidas com base no rendimento.

Reconhecimento e mensurag&o

As compras e as vendas regulares de ativos financeiros sao reconhecidas na data de negociacdo, data na
qual a entidade se compromete a comprar ou vender o ativo. Os investimentos sdo, inicialmente,
reconhecidos pelo valor justo. Todos 0s outros ativos financeiros sdo reconhecidos inicialmente na data da
negociagao na qual a entidade se torna uma das partes das disposicdes contratuais do instrumento.

Os ativos financeiros séo baixados quando os direitos de receber fluxos de caixa dos investimentos tenham
vencido ou tenham sido transferidos; neste dltimo caso, desde que a entidade tenha transferido,
significativamente, todos os riscos e os beneficios da propriedade. Os ativos financeiros mensurados ao valor
justo por meio do resultado s&o subsequentemente, contabilizados pelo valor justo.

Os empréstimos e recebiveis sdo contabilizados pelo custo amortizado, usando o método da taxa de juros
efetiva.

Os ganhos ou as perdas decorrentes de variagdes no valor justo de ativos financeiros mensurados ao valor
justo através do resultado séo apresentados na demonstracéo do resultado no periodo em que ocorrem.

A Companhia avalia, na data do balango, se ha evidéncia objetiva de que um ativo financeiro ou um grupo de
ativos financeiros esta desvalorizado (impairment).

3.5 Caixa e Equivalentes de Caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem numerario em poder da Companhia, depdsitos bancarios de livre
movimentacéo e aplicagbes financeiras de curto prazo e de alta liquidez e com risco insignificante de
mudanca de valor.

3.6 Contas a Receber de Clientes

As contas a receber de clientes correspondem aos valores a receber de clientes pela venda de imdveis,
aluguel e servigos no decurso normal das atividades da companhia.

As contas a receber de clientes, inicialmente, s@o reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente,
mensuradas pelo custo amortizado com o uso do método da taxa de juros efetiva menos a provisdo para
impairment (perdas no recebimento de créditos). Normalmente na pratica s&o reconhecidas ao valor faturado
ajustado a valor presente e ajustado pela provisao para impairment quando necessaria.



3.7 Ajuste a Valor Presente

Sao ajustados a seu valor presente com base em taxa efetiva de juros os itens monetarios integrantes do
ativo e passivo, quando decorrentes de operagdes de curto prazo, se relevantes, e longo prazo, sem a
previsdo de remuneracdo ou sujeitas a: (i) juros pré-fixados; (i) juros notoriamente abaixo do mercado para
transacOes semelhantes; e (iii) reajustes somente por inflagdo, sem juros. O Grupo avalia periodicamente o
efeito deste procedimento.

3.8 Estoques

Os estoques das unidades j& concluidas ou em construcdo e ainda ndo vendidas, inclusive estoques de
terrenos, s&o demonstrados pelo valor do custo incorrido, os quais ndo excedem o valor de mercado. A
classificacdo entre curto e longo prazo é feita tendo como base a expectativa de inicio do empreendimento.

Os estoques de materiais estdo avaliados pelo menor valor entre o custo médio de compras e os valores
liquidos de realizagéo.

3.9 Ativo Bioldgico

Os ativos bioldgicos sdo avaliados a valor justo sendo deduzidas as despesas de venda. A variagdo de cada
periodo é reconhecida no resultado como variagao de valor justo dos ativos biolégicos.

3.10 Investimentos

(i) Investimentos em Sociedades

Nas demonstracdes financeiras individuais da Companhia, as informagdes financeiras das controladas s@o
reconhecidas através do método de equivaléncia patrimonial, com base nas demonstragdes financeiras
levantadas pelas respectivas investidas nas mesmas datas bases e critérios contabeis dos balangos da
Companhia.

Nas demonstracdes financeiras individuais, as informagdes financeiras das controladas em conjunto e
coligadas s&o reconhecidas através do método de equivaléncia patrimonial, com base nas demonstragdes
financeiras levantadas pelas respectivas investidas nas mesmas datas-bases e critérios contabeis dos
balangos da Companhia.

(ii) Propriedades para Investimentos

As propriedades para investimento correspondem ao Beiramar Shopping, mantida pela Companhia com o
objetivo de auferir valorizacdo do capital € néo para venda no curso normal dos negécios. As propriedades
para investimento sdo inicialmente reconhecidas pelo seu custo e apds o reconhecimento inicial a
Companhia mensura as propriedades para investimento pelo valor justo, sendo quaisquer, alteragdes no
valor justo sao reconhecidas no resultado.

(iif) Demais investimentos

Os demais investimentos sdo avaliados pelo método de custo e submetidos ao teste de recuperabilidade
(impairment), sendo reduzidos ao valor recuperavel quando aplicavel.



3.11 “Impairment’ de Ativos Nao Financeiros

Os ativos que estdo sujeitos a depreciagdo ou amortizag@o sao revisados para a verificagdo de “impairment”
sempre que eventos ou mudangas nas circunstancias indicarem que o valor contdbil pode ndo ser
recuperavel.

Uma perda por “impairment” é reconhecida pelo valor ao qual o valor contabil do ativo excede seu valor
recuperavel. Este Ultimo é o valor mais alto entre o valor justo de um ativo menos os custos de venda e o
valor em uso.

Para fins de avaliagdo do “impairment’, os ativos sdo agrupados nos niveis mais baixos para os quais
existam fluxos de caixa identificaveis separadamente (Unidades Geradoras de Caixa - UGC). Os ativos nao
financeiros, que tenham seus valores alterados por “impairment”, s@o revisados para a andlise de uma
possivel reversao do ‘impairment” na data de apresentagao das demonstragdes financeiras.

3.12 Imobilizado

Os itens do imobilizado s&o apresentados pelo método do custo, deduzidos da respectiva depreciagao. O
custo de aquisicao registrado no imobilizado esta liquido dos tributos recuperaveis, e a contrapartida esta
registrada em impostos a recuperar.

Os custos subsequentes sdo incluidos no valor contabil do ativo ou reconhecidos como um ativo separado,
conforme apropriado, somente quando for provavel que fluam beneficios econdmicos futuros associados ao
item e que o custo do item possa ser mensurado com seguranga. O valor contébil de itens ou pecas
substituidos € baixado. Todos o0s outros reparos € manutengdes séo langados em contrapartida ao resultado
do exercicio, quando incorridos.

A depreciacéo é calculada usando 0 método linear durante a vida util estimada.

Os valores residuais e a vida Util dos ativos sdo revisados e ajustados, se apropriado, ao final de cada

exercicio. O valor contabil de um ativo é imediatamente ajustado se este for maior que seu valor recuperavel
estimado.

3.13 Impairment de Ativos Nao Financeiros

Os ativos que estéo sujeitos a depreciag@o ou amortizag@o s&o revisados para a verificagdo de impairment
sempre que eventos ou mudancas nas circunstancias indicarem que o valor contabil pode nédo ser
recuperavel.

Uma perda por impairment é reconhecida pelo valor ao qual o valor contdbil do ativo excede seu valor
recuperavel. Este Ultimo é o valor mais alto entre o valor justo de um ativo menos os custos de venda € o
valor em uso.

3.14 Contas a Pagar a Fornecedores

As contas a pagar aos fornecedores sao obrigacdes a pagar por bens ou servigos que foram adquiridos de
fornecedores no curso ordindrio dos negdcios e sdo, iniciaimente, reconhecidas pelo valor justo e,
subsequentemente, mensuradas pelo custo amortizado com o uso do método de taxa de juros efetiva.

Na pratica, s&o normalmente reconhecidas ao valor da fatura correspondente, ajustada a valor presente
quando relevante.



3.15 Imposto de Renda e Contribuicao Social
Imposto de Renda e Contribuicao Social Correntes:

O imposto de renda e a contribuicao social sobre o lucro presumido s@o calculados com base na presungao
entre 8% a 32% para o0 Imposto de Renda e entre 12% a 32% para a Contribuicdo Social e 100% para
demais receitas e receitas financeiras. As aliquotas do Imposto de Renda sdo de 15%, acrescidas do
adicional de 10% sobre o excedente de R$ 240 mil e 9% sobre o lucro tributavel para a Contribuicdo Social.
A determinag&o do lucro tributavel é feita com base no regime de lucro presumido, nos termos previstos no
regulamento do imposto de renda.

Imposto de Renda e Contribuicdo Social Diferidos:

As despesas fiscais do periodo compreendem o imposto de renda diferido. O imposto é reconhecido na
demonstracdo do resultado, exceto na propor¢do em que estiver relacionado com itens reconhecidos
diretamente no patriménio. Nesse caso, 0 imposto também é reconhecido no patriménio.

O imposto de renda e a contribuicdo social diferidos langados no ativo ndo circulante ou no passivo ndo
circulante decorrem de prejuizos fiscais e bases negativas da contribuicdo social e de diferencas temporarias
originadas entre receitas e despesas langadas no resultado, entretanto, adicionadas ou excluidas
temporariamente na apuragdo do lucro real e da contribuicdo social. Os ativos decorrentes de créditos
tributérios diferidos somente s@o reconhecidos quando hd expectativa da geragdo de resultados futuros
suficientes para compensa-los.

3.16 Provisao para Garantias

As provisdes para o custo esperado com a manuteng@o de imdveis sao reconhecidas no resultado, a partir
da data da venda das respectivas unidades imobilidrias, com base na melhor estimativa da Administracéo em
relacdo aos gastos necessarios para liquidar as obrigagdes da companhia.

3.17 Apuracédo do Resultado

O resultado das operacdes € apurado em conformidade com o regime contabil da competéncia dos
exercicios, tanto para o reconhecimento de receitas quanto de despesas.

3.18 Reconhecimento das Receitas de Vendas

A partir de 1° de janeiro de 2018, a companhia adotou 0 CPC 47 - Receita de Contratos com Clientes, o qual
estabelece procedimentos contébeis referentes ao reconhecimento, mensuragéo e divulgacéo de certos tipos
de transag0es oriundas de contratos de compra e venda de unidade imobilidria ndo concluida nas empresas
brasileiras do setor de incorporacéo imobilidria. N&o houve efeitos relevantes com a adogdo do CPC 47 para
a Companhia.

De acordo com o CPC 47, o reconhecimento de receita de contratos com clientes passou a ter uma nova
disciplina normativa, baseada na fransferéncia do controle do bem ou servico prometido, conforme a
satisfacdo ou n&o das denominadas “obrigacBes de performance contratuais”. A receita é mensurada pelo

valor que reflita a contraprestacéo a qual se espera ter direito e estd baseada em um modelo de cinco
etapas:

(i) identificagdo do contrato;
(i) identificag&o das obrigagdes de desempenho;



(iiif) determinacéo do preco da transagao;
(iv) alocag@o do preco da transagao as obrigacdes de desempenho;
(v) reconhecimento da receita.

Nas vendas de unidades nao concluidas, o resultado é apropriado com base nos seguintes critérios:

(i) As receitas de vendas sdo apropriadas ao resultado a medida que a construgdo avanga, uma vez que a
transferéncia do controle ocorre de forma continua. Desta forma, é adotado 0 método chamado de “POC’,
“percentual de execucdo ou percentual de conclusdo” de cada empreendimento. O método POC é feito
utilizando a razéo do custo incorrido em relagcdo ao custo total orgado dos respectivos empreendimentos € a
receita é apurada multiplicando-se este percentual (POC) pelas vendas contratadas. O custo orgado total dos
empreendimentos € estimado incialmente quando do langamento destes e revisado regularmente; eventuais
ajustes identificados nesta estimativa com base nas referidas revisdes sao refletidos nos resultados da
Companhia. Os custos de terrenos e de construcdo inerentes as respectivas incorporagoes das unidades
vendidas s&o apropriados ao resultado quando incorridos.

(i) As receitas de vendas apuradas, conforme o item (i), mensuradas a valor justo, incluindo a atualizagéo
monetéria, liquidas das parcelas ja recebidas, sdo contabilizadas como contas a receber, ou como
adiantamentos de clientes, em funcdo da relacéo entre as receitas contabilizadas e os valores recebidos.

3.19 Julgamento e Uso de Estimativas Contdbeis

A preparagdo de demonstragdes financeiras requer que a administragdo da Companhia se baseie em
estimativas para o registro de certas transagoes que afetam o0s ativos e passivos, receitas e despesas, bem
como a divulgacdo de informacdes sobre dados das suas demonstracdes financeiras. Os resultados finais
dessas transagoes e informagOes, quando de sua efetiva realizagdo em periodos subsequentes, podem
diferir dessas estimativas.

As politicas contabeis e areas que requerem um maior grau de julgamento e uso de estimativas na
preparagao das demonstragdes financeiras, sao:

a) Créditos de liquidacdo duvidosa que sdo langcados para perda quando esgotadas as possibilidades de
recuperagao;

b) Vida util e valor residual dos ativos imobilizados € intangiveis;

¢) “Impairment’ dos ativos imobilizados e intangiveis; e,

d) Passivos contingentes que s&o provisionados de acordo com a expectativa de éxito, obtida e mensurada
em conjunto a assessoria juridica da Companhia.

NOTA 4 - CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Controladora Consolidado

2023 2022 2023 2022
Caixa 9.723 7.566 21.981 20.979
Banco Conta Movimento 9.525 6.858 10.288 14.831
Aplicagdes Financeiras 25.103.562 17.653.320 26.925.133  19.699.549
Total 25,122.810 17.667.744 26.957.402  19.735.359

As aplicagdes financeiras s@o remuneradas em média a 100% do CDI.



NOTA 5 - CONTAS A RECEBER

Contas a Receber - Incorporacao

Contas a Receber — Locagéo

Total Contas a Receber de Clientes

(-) Ajuste a Valor Presente (¥)

(-) Provisao para Devedores Duvidosos (**)
Contas a Receber de Clientes

Ativo Circulante
Ativo Nao Circulante

Aging List Contas a Receber de Clientes
Vencidos

A vencer em 12 meses

A vencer em 24 meses

A vencer em 36 meses

A vencer em 48 meses

A vencer acima de 48 meses

Contas a Receber de Clientes

Controladora Consolidado

2023 2022 2023 2022
86.922.132  30.724.697 87.734.844 32.139.834
2.656.623 1.277.896 2.656.623  1.277.896
89.578.755 32.002.593 90.391.467 33.417.730
(1.109.652) (644.809) (1.109.652)  (644.809)
(2.734.608)  (1.263.135) (2.734.608) (1.263.135)
85.734.495  30.094.649 86.547.207 31.509.786
44.351.792 10.065.140 45.164.504 10.376.128
41,382.703  20.029.509 41.382.703 21.133.658
2023 2022 2023 2022
5.831.818 1.557.867 5.831.818  1.848.481
40.864.232  9.145.827 41.676.944  9.166.201
22.686.910  3.121.997 22.686.910  3.121.997
2.664.692 1.381.391 2.664.692  1.381.391
1.620.747 1.023.749 1.620.747  1.023.749
15.910.356  15.771.762 15.910.356 16.875.911
89.578.755  32.002.593 90.391.467 33.417.730

(*) O ajuste a valor presente de clientes esté sendo descontado pela taxa média imputada nas parcelas de

longo prazo.

(™) A estimativa de provis@o para devedores duvidosos da Companhia leva em conta o histérico efetivo de
perda ocorrido nos ultimos anos. O valor é considerado suficiente para cobrir eventuais perdas ja que a
companhia possui como garantia o proprio imdvel vendido.

NOTA 6 - ESTOQUES

Iméveis em construcéo

Iméveis concluidos

Terrenos - Futuras incorporagoes
Insumos de obra

Projetos em andamento

Imével adquirido de terceiros
Outros estoques

Total Estoque Circulante

Ativo Circulante
Ativo Nao Circulante (a)

(a) Estoque classificados no ativo ndo circulante referem-se a terrenos que possuem expectativa de

construgao futura.

Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
- 46.199.428 36.672.842 68.772.046
85.037.932  67.623.434 85.037.932 67.623.434
84.707.593  83.700.465 96.741.251 90.372.869
2.179.203 2.235.378 4444656  3.004.120
26.618.700  25.479.481 26.618.700 25.479.481
35.866 35.866 35.866 35.866
- - 140.849 142.948
198.579.294 225.274.052 249.692.096 255.430.764
113.871.701  141.573.587 152.950.845 165.057.894
84.707.593  83.700.465 96.741.251 90.372.870



NOTA 7 - PROPRIEDADE PARA INVESTIMENTO

Propriedades

Participacdo

Em 31 de dezembro de 2021
Adigoes
Em 31 de dezembro de 2022
Adicoes
Em 31 de dezembro de 2023

Imdvel Beiramar
Shopping

8,7508%

36.864.234

260.109

37.124.343

424.239

37.548.582

A propriedade para investimento refere-se ao empreendimento do Beiramar Shopping, mantidos para
valorizagdo ou em arrendamento operacional. Em 2023 o empreendimento Beiramar Shopping foi avaliado
pelo valor justo através de metodologia de Fluxo de Caixa Descontado em R$ 745.654.448. A participagdo
equivalente € de 8,7508% representando R$ 62.250.729. A administragdo optou por ndo reconhecer a

variagao.

NOTA 8 - ATIVO BIOLOGICO

Producéo Florestal
Valor Justo de Producdo Florestal
Total

Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
- 845.428 875.385
420.405 571.155
1.265.833  1.446.540

A Controlada Zita Agro Florestal Ltda néo realizou a revisao do valor justo dos ativos bioldgicos no exercicio.

NOTA 9 - INVESTIMENTO

Em sociedades controladas e Coligadas
Total Controladas e Coligadas

Agio em Investimento

Baia Sul Participacoes
Beiramar Park Estacionamento
Beiramar Emp. de Shop. Center
Hospital Care Caledénia
Ingleses Hotelaria

Tota Outro Investimentos

Total Investimentos

Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
131.348.315  113.730.836 76.888.366 77.720.169
131.348.315 113.730.836 76.888.366 77.720.169
1.264.565 1.264.565 - &
285.046 285.046 285.046 285.046
874 874 875 875
1.259 1.259 1.259 1.259
515.062 515.062 515.062 515.062
266.429 266.429 266.429 266.428
2.333.235 2.333.235 1.068.671 1.068.670
133.681.550 116.064.071 77.957.037 78.788.839




Movimentacio do investimento — Controladora

Participacdo em 2022
Participacao em 2023

Em 31 de dezembro de 2021

Equivaléncia Patrimonial
Integralizagéo de Capital
Distribuic&o de Lucros
Ganho/perda de investimento

Em 31 de dezembro de 2022
Equivaléncia Patrimonial
Integralizagéo de Capital
AFAC

Distribuicdo de Lucros
Ganho/perda de investimento

Em 31 de dezembro de 2023

Movimentacéo do investimento — Consolidado

Participacao
Em 31 de dezembro de 2021

Equivaléncia Patrimonial
Distribuic@o de Lucros

Em 31 de dezembro de 2022

Equivaléncia Patrimonial
Distribuicao de Lucros

Em 31 de dezembro de 2023

; Zita : Woa
&ha Agre Incorporacoes Veoi DEITAmED Empreendimentos Total
63,74% 99,15% 33,33% 33,33%
64,47% 99,43% 33,33% 33,33%
5.195.307 19.909.881 23.785.354 66.774.607 115.665.149
493.668 (1.150.386) 1.725.546 3434662  4.503.490
- 11.731.546 - 11.731.546
- (2.000.000) (16.000.000) (18.000.000)
(199.669) 30.320 - (169.349)
5.489.306 30.521.361 23.510.900 54.209.269 113.730.836
468.959 (1.162.584) 1.001.730 363.185 671.290
80.687 17.138.454 - 17.219.141
- 1.902.000 1.902.000
- - (2.196.718) (2.196.718)
34.315 (12.549) 21.766
6.073.267 48.386.682 24.512.630 52.375.736 131.348.315
Woa Woa Total
Beiramar  Empreendimentos
33,33% 33,33%
23.785.354 66.774.607 90.559.961
1.725.546 3.434.662 5.160.208
(2.000.000) (16.000.000)  (18.000.000)
23.510.900 54.209.269 77.720.169
1.001.730 363.185 1.364.915
(2.196.718)  (2.196.718)
24.512.630 52.375.736 76.888.366



16€°682°EY €9b°'1.8 £26°01 AR A 170'912 R 169°€60°9S
(2Lv'8597) (oveavs) (Geiol) (958'98) (G25'6L2) (929'%29°2) &

698°CY6" LY 0819t 8YI L) 8/6°019°C 995°G6¥ 081102 ¥69'€60°9€
16€682°Sh €OV’ L8 €25°0} FTAR N} 1v0'912 ¥S5'6EE Y ¥69°€60°9E
o} - - oLyl - - -

(802°9LP) (662°99) (251°¢) (082°26) (gesy) (066°612) -

(0L¥°2) . - (0Lv°2) . . -

821°0¢8 05025 6.6} G8/'YEE 80Y' 702 906962 -
G16'L.82Y 2.1'988 LOL'LL G19'/15L 55191 8£9'25EY 169°€60°9€
(9gzevey) (185°629) (896'L6) (80°992) (£00'522) (989v2h2) -

LZ'1eh Ly €669+ 69960} £99'€82°2 8G1°162 VI LIl ¥69°€60°9€
G.6'L.8Ch 2.1'988 LOL'LL GL9'/15L 55191 8€9'25€'Y 169'€60°9€
087592 1G6'€92 - 6251 - - -

(6ES V6Y) (/6°1€1) (ceve) (¥98°28) (£82°92) (066°6Y2) -

(evzyie) (cev'118) - (01872 - - -

622885 £8/'10G 0S.'L 9698 - - -
8v0°'€€8°2Y 9¥8'€96 vIE'L ¥90°€2S’} ey 829209’y ¥69°€60°9€
(2eor10y) (955°118) (2ot'v6) (2L v89) (Q128%2) (9y9921°2) -
080°18'9y 207G 9LL'10) 9/1°102°2 851162 V121109 ¥69'€60°9€

%02 %02 %0} %0} %P -
S09LI9JIIed sojuswedinb3 soljisusifn $9098I1IPT
€101 SOINIIBA salopeindwio) @ seuinbey 9 SIanO 9 solpaid souaiis]

€20¢ 9p 0iquiazap 3p ¢ W OpjeS
epejnwnoy ogdeloaide(
osn)

leuld opjes
oederoaide( exieg
oedelvaideq
sexieg

se0dipy

¢20g 8p 0iquiazap ap |g W opjeg
epenwnoy ogdeioaidag
o1sn)

Jeuld opjes
oedeloaide( exieg
ogdeloaideQ
sexieg

se0dipy

120¢ 9p olquiszap 9p L§ W opjes
epe|nwnoy oedelpaidaq
o8Ny

oedeloaidep op eXE|

eIopejoajuo)

0oavziigaowi -0l V1ON



862°9€2°2S Z0'506 £82°Ct TVL6ELT 118912 096'890° |} 169°€68'LE
(950°'2e8°") (cot'8€e8) (95°101) (2s6'268) (09z'v62) (928%0L72) -
¥S€'890°2G G08'EYL| 8v8 el ¥60°2€0°C LLO'LLS 968'€LLE} ¥69°€68°2E
862°952'2S Z0v'506 8221 Tv16eL'T 118912 096'890° L} ¥69'€68' /€
£92°9¢ 6LV - A : - -
(698'89Y) (192°26) (165°€) (8y2°601) (8yLY) (S10°€S2) -
(811'68) (8v9'1¢) - (0Lv°2) = s -
02€° 181} 050°28 6LLY 111689 80v'¥02 906'9€2 -
20L°9E5°1S 0,6°L56 0L LE LEELLG'L 15111 690°580° |} 169°€68°LE
(6Y7'68€Y) (eey°'992) (896°26) (929'781) (115682) (199'15¥°2) -
151°926'GS EOv'EzL} 699'60 181°582 899'90¢ 0£6965°E} ¥69°€68'LE
20L°9€5° 1S 0.6°L56 0L LE LIV LLS'L 15111 690°580° L1 ¥69'€68°LE
087°59¢ 156'€92 . 625} - - -
(617°5€9) (s05°€9}) (cere) (ov6°28) (0g5°22) (S10°€52) -
(evgy1e) (eev11e) - (0182 . - -
02089 £82'10S 0SL°L 12902} - - -
089°06¥' LS vL1°299 i€, 199'6€5'} 189'vy ¥80°8EE"L 1 ¥69'€68°/E
(voc6LLY) (928'598) (2ov'v6) (652°869) (186'192) (9v8'861°2) -
pv0°04+9'GS 050°€€S" 9/L° 10} 926'/82°C 899'90¢ 0£6965°E} ¥69'€68°LE
%02 %02 %0} : %0} m&q
S0JLIR}iiod mou:wEma_z 3 soljisualf) $203ed1}ip3
€101 SOINJIBA Q9 m@.OUE:QEoo ] wm:_szs_ O SIDAON [} wo_vh\_n_ soualia)

€20¢ 9p 0.quiazap op |g W opjes
epe[nwnoy oedeloaideq
o1sn)

Jeul] opjes

oedeioelda( exieq

ogdeloaidaq

sexieg

se0dIpY

¢20¢ 9p 0Jqiazap ap L W opjes
epe|nwinoy oedeioaideq

o)sn)

jeuld opjes

oedeloslda( exieg

oedeloaide(

sexieq

se0dipy

120¢ 3p olqwiazap ap Lg W opjes
epe|nwnoy oedeioaidaq

o)sn)

oedeiosidap op exe]

OpepIjosuo)



NOTA 11 - INTANGIVEL

Consolidado

Custo
Amortizagdo Acumulada
Saldo em 31 de dezembro de 2021

Baixas
Baixas Amortizagdo
Saldo Final

Custo
Amortizagdo Acumulada
Saldo em 31 de dezembro de 2022

Custo

Amortizagdo Acumulada
Saldo em 31 de dezembro de 2023

NOTA 12 - FORNECEDORES

Fornecedores
Contas a Pagar a Fornecedores

Aging List Contas a Pagar a Fornecedores

Vencidos

A vencer em até 3 meses
A vencer entre 3 e 6 meses
A vencer acima de 6 meses

Total Contas a Pagar a Fornecedores

NOTA 13 - OBRIGACOES SOCIAIS E TRABALHISTAS

Provis&o de Férias e encargos
FGTS a Recolher

INSS a Recolher

Outros

Total

Agio de
Software Invegtimento Tatal
93.619 1.264.565 1.358.184
(93.619) - (93.619)
1.264.565 1.264.565
(6.900) (6.900)
6.900 - 6.900
- 1.264.565 1.264.565
86.719 1.264.565 1.351.284
(86.719) . (86.719)
- 1.264.565 1.264.565
86.719 1.264.565 1.351.284
(86.719) - (86.719)
- 1.264.565 1.264.565
Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
363.389 878.828 1.179.879  1.239.148
363.389 878.828 1.179.879  1.239.148
2023 2022 2023 2022
- - 2.392 1.058
360.156 672.230 901.520 995.467
3.233 125.128 250.633 125.128
- 81.470 25.334 117.495
363.389 878.828 1.179.879  1.239.148
Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
210.886 675.293 807.001 886.580
28.216 49,579 73.298 71.791
93.764 194.143 267.828 285.790
2.316 2.996
332.866 921.331 1.148.127  1.247.157




NOTA 14 - OBRIGACOES TRIBUTARIAS

Tributos Retidos

Pis a pagar

Cofins a pagar

IRPJ a pagar

CSLL a pagar

Taxa Ibama

Outras Obrigagdes Tributarias
Total

NOTA 15 - OUTRAS OBRIGACOES

Ind. Com. De Molduras Santa Luzia Ltda
LG Madeiras Ltda

Beiramar Shopping

Mario Cesar Rubik

Rogerio Andrade Silva

Espolio de Jose Vicente

Tania Maria Quintanilha Romao
Marco Aurelio Romao

Mauricio Melim e Familia
Vilmar Schumann Pereira

Sueli Rodrigues

Total

NOTA 16 - PARTES RELACIONADAS

Ativo
Mutuo — Koerich Holding
Total

Passivo

Dividendos a pagar
Dividendos propostos
Total

Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
86.671 133.654 167.585 178.110
58.973 11.073 59.044 14.367
272.182 51.108 272.512 66.510
704.518 312.557 705.785 313.047
377.520 228.064 384.091 228.074
- 464 464
. . 33 .
1.499.864 736.456 1.589.514 800.572
Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
- - - 971.078
. . . 190.800
5.923 5.761 5.923 5.761
300.000 - 300.000
500.000 500.000
5.150.000 5.150.000
294.000 294.000
126.000 126.000
1.250.000 1.250.000
840.000 -
- 1.120.000 -
5923  7.625.761 1.965.923 8.787.639
Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
15.139.039  15.151.358 15.139.039 15.151.034
15.139.039  15.151.358 15.139.039 15.151.034
3.333.332 3.333.332 3.333.332 3.333.332
16.307.032 3.478.789 16.307.032  3.478.789
19.640.364 6.812.121 19.640.364 6.812.121




(@) Remuneracdo do Pessoal da Administracéo

Foi atribuida & remunerag@o dos administradores, sendo esta remuneragao caracterizada como beneficio

de curto prazo.

Controladoras

Consolidado

2023

2022

2023 2022

Diretores

1.292.736 1.206.762

1.381.799  1.289.654

Remuneracéo Pessoal Chave

1.292.736 1.206.762

1.381.799  1.289.654

NOTA 17 - TRIBUTOS CORRENTES E DIFERIDOS

Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
Passivo
IRPJ a pagar 704.518 312.557 705.785 228.073
CSLL a pagar 377.520 228.063 384.091 312.499
Total Tributos correntes 1.082.038 540.620  1.089.876 541.572
IRPJ Diferido — Custo Atribuido/Valor Justo 13.530.215 13.587.059 15.319.593 15.414.624
CSLL Diferido — Custo Atribuido/Valor Justo 4.870.878 4.891.341 5513261  5.547.472
IRPJ Diferido 2.258.938 969.092  2.290.799  1.010.080
CSLL Diferido 1.138.522 449.889  1.149.346 468.523
PIS Diferido 581.239 188.225 588.416 199.618
COFINS Diferido 2.682.643 868.732  2.715.768 921.315
Total Tributos diferidos 25.062.435 20.954.338 27.577.183 23.561.632
Conciliacdo da Despesa com IRPJ/CSLL 2023 2022 2023 2022
Despesas com CSLL diferida 20.464 22.629 34.212 22.629
Despesas com IRPJ diferido 56.844 62.859 95.033 62.859
Despesas com CSLL correntes (1.791.417) (879.727) (1.826.326)  (867.353)
Despesas com IRPJ correntes (3.777.720) (2.161.670) (3.839.169) (2.131.372)
Saldo em 31 de dezembro (5.491.829) (2.955.909) (5.536.250) (2.913.237)
NOTA 18 - PROVISAQ PARA CONTINGENCIAS
Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
Civel 723.325 769.859 723.325 769.859
Trabalhista - 20.000 - 20.000
Tributaria 52.407 4.718 52.407 5.123
Total 775.732 794.577 775.732 794.982
Depositos Judiciais 309.188 198.110 309.188 198.110
Efeito Liquido 466.544 596.467 466.544 596.872




Em 31 de dezembro de 2023 a Companhia e suas controladas possuem processos no montante de R$
185.000 (R$ 794.577 em 2022) classificados como perda possivel pelos seus assessores juridicos.

NOTA 19 - PATRIMONIO LiQUIDO

(a) Capital Social

O capital social da Empreendimentos Imobilidrios Zita S.A., pertencente inteiramente aos sdcios
domiciliados no pais, é de R$ 200.000.000 (duzentos milhdes de reais) representado por 200.000.000
(duzentos milhGes) de acdes ordinarias, no valor de R$ 1,00 (um real) cada.

Acionista N° Acdes Valor %
ERK Holding Ltda 39.545.540 39.545.540  19,77%
Maufipar Participagdes LTDA 38.916.660 38.916.660  19,46%
Orlando Odilio Koerich Filho 38.286.160 38.286.160  19,14%
Rita de Cécia Koerich 34.174.000 34.174.000  17,09%
LRF Participagdes LTDA 33.248.360 33.248.360  16,62%
Rui Valério Koerich 15.829.280  15.829.280 7,92%
Total 200.000.000 200.000.000 100,00%

(b) Reserva Legal

E constituida com a destinagao de 5% do lucro liquido do exercicio e tem por fim assegurar a integridade
do capital social da Companhia.

(c) Dividendos

Os lucros gerados sao decorrentes de participagdo em sociedades investidas, deste modo os lucros
permanecem em reserva de lucros a realizar até que ocorra o efeito caixa conforme art. 197 da Lei n°
6.404/76.

(d) Ajuste de Avaliagcdo Patrimonial

2023 2022

Il:x;t:rsit':::i;?vahagao Préprio  Controlada Total Préprio  Controlada Total
Propriedade p/ Investimento  25.386.115 - 25.386.115 25.386.115 25.386.115
Ativo Imobilizado 28.734.746  4.329.407 33.064.153 28.962.122 4.286.571  33.248.693
Ativo Bioldgico - 271.035 271.035 - 365.539 365.539
Total 54.120.861 4.600.442 58.721.303 54.348.237 4.652.110  59.000.347
Tributos Diferidos ,

Provisdo IRPJ (13.530.215) (1.153.612) (14.683.827) (13.587.059) (1.169.642) (14.756.701)
Provisdo CSLL (4.870.878)  (414.144) (5.285.022) (4.891.341)  (419.923) (5.311.264)
Total (18.401.093) (1.567.756) (19.968.849) (18.478.400) (1.589.565) (20.067.965)
Efeito Liquido 35.719.768  3.032.686  38.752.454 35.869.837  3.062.545 38.932.382




NOTA 20 - RECEITA OPERACIONAL LIiQUIDA

Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
Incorporagdes proprias 121.799.912 27570519  121.868.487 25.575.837
Arrendamento de imdveis 7.748.140 6.034.218 7.748.140  6.034.218
Atividade agroflorestal 1.179.882  1.102.813
Ajuste a valor presente (464.843) 35.362 (464.843) 64.568
Total Receita Bruta 129.083.209  33.640.099  130.331.666 35.777.436
Dedugdes da Receita (10.714.920)  (1.704.385)  (10.769.106) (1.843.936)
Total 118.368.289 31.935.714 119.562.560 33.933.500
NOTA 21 - OUTRAS RECEITAS E (DESPESAS)
Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
Reversao/(provisdo) de perdas com clientes (12.511)  1.025.598 (12.511)  1.117.200
Ganho/(Perda) de imobilizado (393) 146.970 12.750 146.970
Ganho/(Perda) de investimento 21,766  (469.244) 21.766  (469.244)
Dividendos recebidos 382.393 322.368 382.393 322.368
Reversao/(provisdo) contingéncias - 405 2.000
Indenizacdes - - (1.160.744)
Qutras despesas nao dedutiveis (281.423)  (204.058) (288.178)  (217.966)
Outras despesas - (16.617) -
Insubsisténcia Passiva - (22.880)
109.832 821.634 77128  (259.416)
NOTA 22 - RECEITAS E DESPESAS FINANCEIRAS
Controladora Consolidado
Receitas Financeiras 2023 2022 2023 2022
Receita Aplicacéo Financeira 1.557.444 2.687.636 1.792.521 2.936.378
Remuneragao s/ Mutuos 1.941.671 1.782.739 1.941.671 1.782.739
Remuneraco s/ Financiamentos 38.140 81.095 38.140 81.095
Descontos Obtidos 2.826 611 2.826 967
Outras Receitas Financeiras 4.638 4.444 14.201 4.498
Total das Receitas Financeiras 3.544.719 4.556.525 3.789.359  4.805.677
Despesas Financeiras
Despesas Bancarias (15.713) (16.609) (18.595) (25.403)
Juros e Multas (1.711) (609) (1.720) (704)
Juros s/ Financiamentos - (1.409) - (1.425)
Total das Despesas Financeiras (17.424) (18.627) (20.315) (27.532)
Resultado Financeiro Liquido 3.527.295 4.537.898 3.769.044  4.783.145




NOTA 23 - LUCRO POR ACAOQ

O lucro basico e diluido por acdo é calculado mediante a divis@o do lucro atribuivel aos acionistas da
Companhia, pela quantidade de a¢des emitidas.

Controladora

Numerador 2023 2022
Resultado Disponivel aos Acionistas 69.367.808 19.388.048
Total 69.367.808 19.388.048
Denominador

Quantidade de Acdes 200.000.000  200.000.000
Total 200.000.000  200.000.000
Lucro por Acéo (em Reais) 0,35 0,10

NOTA 24 - COBERTURA DE SEGURQS

A Controladora mantém a politica de cobrir com seguros seus principais ativos imobilizados e estoques,
considerando a sua natureza e o grau de risco relacionado (informagao néo auditada).

A Administragéo entende que os seguros contratados em 31 de dezembro de 2023 cobrem os riscos

relacionados a incéndio, vendaval, raios/explosdo, danos elétricos, extravasamento de materiais em
fus&o, roubo qualificado, alagamento/inundac&o.

DIRETORIA

Orlando Odilio Koerich Filho Mauricio Koerich Rui Valerio Koerich

Nadia Nair de Farias
Contadora
CRC-SC 14.773/0-4



