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Em atendimento as disposi¢cdes legais e societarias, a Companhia submete a
apreciacdo dos Srs. Conselheiros o Relatério da Administracdo e as Demonstracdes
Financeiras relativas aos exercicios encerrados em 31 de dezembro de 2020 e 2019,

acompanhados do Relatério dos Auditores Independentes e do Parecer do Conselho Fiscal.

MISSAO
Implementar a politica habitacional de interesse social, com qualidade e sustentabilidade,

promovendo a cidadania.

VISAO

Ser referéncia em regularizacao e habitacdo de interesse social.

VALORES

Comprometimento com a COHAB-CT e seus objetivos;
Etica;

Honestidade e respeito;

Responsabilidade social;

Trabalho integrado entre as equipes.

DESTAQUES, INOVACOES E PREMIOS

Entrega de 600 novas moradias construidas pela COHAB-CT durante a gestao, sendo 123
unidades entregues no periodo de dez/2019 a dez/2020. A iniciativa viabilizou a casa
prépria a familias, tirando-as da situacao de precariedade e vulnerabilidade em que se
encontravam;

Disponibilizacdo e orientacdo do processo de individualizacdo dos titulos de
propriedade/elaboracdo de contratos para 5.873 familias durante a gestdo 2017-2020;
Entrega de 1.369 unidades habitacionais aos inscritos na fila da COHAB pelo Programa
Minha Casa Minha Vida (MCMV) e convocacao, pelo Setor de Correspondente Bancario, de

75.994 inscritos na fila da COHAB-CT;
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Disponibilizacao de 946 unidades habitacionais para comercializacao por meio de parceria
com a iniciativa privada para inscritos na fila de pretendentes a iméveis, além de mais
4.504 iméveis que ainda serdo disponibilizados para atender a fila, resultado das parcerias
de assessoramento;

Convocacio, pelo Setor de Comercializacao, de 207 inscritos na FILA da COHAB-CT em face
da oferta de imoveis retomados;

Reduc¢do da inadimpléncia da carteira de imoéveis em aproximadamente 5,5% (em
comparacido a média do periodo de 2017 a 2019).

Entrega do Bosque da Colina, no bairro Pilarzinho que conta com 1,5 mil arvores;
Retomada e entrega até dezembro/20 do Centro Cultural Multiuso, no bairro Cidade
Industrial de Curitiba (CIC);

Aprovacao dos recursos para a implantacdo de mais 53 painéis solares no Moradias Bela
Vista da Ordem, no bairro Tatuquara;

Retomada e manutengdo do equilibrio fiscal e financeiro da Companhia, viabilizando que a
COHAB-CT contrate servigos, celebre convénios, realize repasses de valores ou

pagamentos de contratos e receba a concessdo de incentivos fiscais e financeiros.

ACOES REFERENTES AOS PROGRAMAS DO PLANO DE GOVERNO

1. PROGRAMA: VIVA CURITIBA QUE NAO DORME
1.1 PROJETO: FAMILIAS E INDIVIDUOS EM SITUACAO DE RUA
1.1.1 PRODUTO: IMOVEIS DISPONIBILIZADOS PARA FAMILIAS/ INDIVIDUOS EM
SITUACAO DE RUA ACOMPANHADOS/ SELECIONADOS PELA FUNDACAO DE ACAO SOCIAL
(FAZ), POR MEIO DE LOCAGAO DE INTERESSE SOCIAL - COHAB

A COHAB-CT disponibilizou para a FAS trés apartamentos e mais uma casa no
bairro Portao, beneficiando 12 individuos e totalizando 15 atendimentos até o momento.
Porém, devido as dificuldades de o atendimento aos individuos em situacdo de rua
ocorrerem em imoveis tipo apartamento, foi necessaria a devolucdo desses iméveis, que
foram encaminhados para o atendimento de outro programa municipal. Diante da
dificuldade do atendimento desse publico alvo em apartamentos, ficou acordado que
quando houver a entrada de iméveis térreos, eles serao ofertados a FAS. Contudo, como a

entrada de imdveis térreos independe da gestdo da Companhia e ndo houve demanda de



Prefeitura Municipal de Curitiba

Companhia de Habitacao
Popular de Curitiba

COHLB

Curitiba

Rua Barao do Rio Branco, 45
80010-180 Centro Curitiba PR
Tel.: 41 3221-8100 Fax 41 3221-8072

cohabct@cohab.curitiba.pr.gov.br
CUR'T'BA www.cohabct.com.br

individuos em situacdo de rua selecionados pela FAS com perfil para ocupar os
apartamentos disponibilizados pela COHAB-CT, em junho/20, optou-se por dar esse

produto como encerrado.

2. PROGRAMA: VIVA CURITIBA CIDADA

2.1 PROJETO: ACOES VOLTADAS A REGULARIDADE FISCAL/ FINANCEIRA DA COHAB/CT
2.1.1 PRODUTO: CESSOES NAO ONEROSAS DOS IMOVEIS UTILIZADOS PELA PREFEITURA
MUNICIPAL DE CURITIBA (PMC) REVISTAS

As negociacdes com os imoéveis da Companhia ocupados por secretarias da
Prefeitura Municipal de Curitiba (PMC) ou equipamentos publicos ndo evoluiu devido a
dificuldade dos entes envolvidos em auferir recursos para tal. Portanto, as ocupag¢des dos
imoveis seguem nos parametros das locacdes ndo onerosas, tendendo a ter seus contratos
firmados ou renovados nessa forma.

2.1.2 PRODUTO: CREDITOS COBRADOS RELATIVOS A FUNCIONARIOS DISPONIBILIZADOS
APMC

Durante os anos dessa gestdo houve um grande avango em relacdo aos débitos
que existiam junto a diversas secretarias e demais drgdos. As tratativas estdo sendo
mantidas e ha perspectiva da reducao dos débitos existentes junto a diversas secretarias e
demais 6rgdos da Prefeitura, conferindo, inclusive, pontualidade nos repasses.
2.1.3 PRODUTO: DIVIDAS DA COMPANHIA NEGOCIADAS PARA EMISSAO DE CERTIDOES
NEGATIVAS

Tendo parte do valor devido quitado pela COHAB-CT mediante o pagamento de
alguns impostos advindos da Unido, foi necessario um ajuste de contas com a atualizacio
dos nimeros, antes da homologacdo do acordo. Em setembro/19 o terreno da COHAB-CT,
no CIC, com mais de 187 mil m? foi aceito como parte do pagamento da divida e realizou-
se o parcelamento do valor remanescente junto a Receita Federal.

Com a homologacdo do acordo na Receita Federal em outubro/19, o terreno foi
aceito como parte do pagamento da divida e entdo protocolada a proposta de
parcelamento do valor remanescente. O parcelamento foi aprovado pela Procuradoria
Federal e até outubro/20 ja haviam sido pagas 17 parcelas de um total de 60. A previsao é

que se dé continuidade a esse procedimento, mantendo-se em dia os pagamentos.
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O fato de estar com sua Certiddao Negativa de Débitos (CND) bloqueada, impedia
que a COHAB-CT contratasse servicos, celebrasse convénios, realizasse repasses de valores
ou pagamentos de contratos ou recebesse a concessdo de incentivos fiscais e financeiros.
2.1.4 PRODUTO: IMOVEIS ALIENADOS

Desde o inicio da gestdo, em 2017, a COHAB-CT iniciou um levantamento dos
seus imoveis inserviveis para a construcdo de habitagcdo social, com a finalidade de
conhecer e organizar seu estoque imobilidrio, mas também de licitar aqueles imoveis com
caracteristicas passiveis de algum interesse comercial. Porém, devido a entraves juridicos e
a crise econ0mica, obteve pouco sucesso.

Em 2017 foram lacados dois editais de licitacdo, ambos fracassados. Em 2018 foram
langados nove editais, porém nenhum deles foi concretizado. Ja em 2019 foram lancados
novamente dois editais e um deles foi concretizado; e em 2020, um edital foi langado,
sendo concretizado. Nao ha previsdo para novas comercializacdes até dezembro do ano
corrente. Portanto, o total de im6veis comercializados por licitagdo no periodo é de dois
imoveis.

2.1.5 PRODUTO: INADIMPLENCIA DA CARTEIRA REDUZIDA, EM TRABALHO CONJUNTO
COM A DEFENSORIA PUBLICA E TRIBUNAL DE JUSTIGA

Com o advento da pandemia, as visitas para cobranca foram suspensas desde o
dia 20/03/2020, o que aumentou o indice de inadimpléncia dos mutuarios da COHAB-CT.
Esse aumento ja era esperado diante da situacdo econdmica vivida no pais. O setor
responsavel pelos acionamentos de cobranc¢a continuou atuando de forma eletrénica e
telefonica. A expectativa é de recuperacao da arrecadacdo a partir do ultimo trimestre de
2020, mas ainda abaixo do patamar de pré-pandemia. A inadimpléncia foi calculada pela
razdo do nimero de contratos em atraso e total de contratos (ambos cobraveis):

GRAFICO n2 01 - Arrecadagio em relagdo a inadimpléncia durante a gestio

-~ . P
Arrecadacgdo X Inadimpléncia
27.000.000,00 60,00
25.000.000,00 55,00
23.000.000,00 50,00
21.000.000,00 45,00
19.000.000,00 40,00
17.000.000,00 35,00
15.000.000,00 30,00
2017 2018 2019 2020
= ARRECADAGAO 24.711.214,29|25.949.971,35 26.376.504,84 | 21.961.776,22
~#—MEDIA DE INADIMPLENCIA 54,82 53,91 45,02 48,43

Fonte: DEPARTAMENTO FINANCEIRO COHAB-CT, 2020
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2.1.6 PRODUTO: PROGRAMAS DE INCENTIVO A APOSENTADORIA E DEMISSAO
VOLUNTARIA IMPLANTADOS

O Programa foi impactado financeiramente devido a situacdo de emergéncia
criada pela pandemia. que afetou todos os setores, ndo s6 o setor publico, mas também o
setor privado. Sendo assim, o programa foi cancelado em carater temporario e devera ser
reavaliado em 2021. O Manual Operativo preliminar ja foi elaborado e formatado e
aguarda a avaliacdo da Diretoria Administrativa Financeira, para posterior
encaminhamento para analise e aprovacao juridica. Diante da atual situacdo, prevemos que
o produto em questao seja retomado no préximo ano.
2.2 PROJETO: ACOES VOLTADAS A REGULARIZACAO FUNDIARIA/URBANIZACAO DE
LOTES
2.2.1 PRODUTO: ALVARA DE CONSTRUCAO E/OU CERTIDAO DE APROVACAO DE PROJETO
PARA UNIDADES HABITACIONAIS JA CONSTRUIDAS OU EM PROJETO OBTIDOS

Por muitos anos a construcdo de unidades habitacionais da COHAB ocorreu sem
que a documentacgdo necessaria (alvaras / Certificado de Vistoria de Conclusao de Obras -
CVCO) estivesse regular, por diversos complicadores. Nesta gestdo, atuamos intensamente
nessa questdo, buscando regularizar a documentacdo do passivo existente e das novas
unidades em construgdo ou a serem construidas. Foram elaborados/corrigidos projetos e
consultas para 5.287 unidades habitacionais em processo de alvara.

No ano de 2020, foram obtidos alvards para 400 unidades habitacionais,
somando 1.496 unidades habitacionais com alvaras obtidos ao longo desta gestao.

Cabe ressaltar que, para a obteng¢ao dos 1.496 alvaras citados, houve um grande
trabalho de elaboracido/correcdo de projeto e obtencdo de licengas diversas, anteriores a
emissdo final do alvarj, tendo sido obtidas, por exemplo, 533 licencas ambientais.

Buscando a regularidade das edificaces a serem construidas pela populagdo de
baixa renda, a COHAB oferece o servico de assisténcia técnica gratuita com a elaboracdo de
projeto especifico e tramitagcdo de alvara simplificado para as familias solicitantes. Em
2020 foram elaborados apenas 16 projetos/consultas de alvaras simplificados e/ou
ampliacdes em funcdo da pandemia, que ocasionou a diminui¢do na procura desse servico.
Mas ao longo desta gestdo foram realizados 220 projetos/consultas de alvaras

simplificados e/ou ampliagdes.
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2.2.2 PRODUTO: LOTES DE INTERESSE SOCIAL URBANIZADOS

Mesmo diante da dificuldade da disponibilizacdo de recurso, em especial na
esfera federal, estudos e diagndsticos vém sendo constantemente efetuados para a
viabilizacdo da regularizacdo e implantacdo de infraestrutura em especial em areas do
Municipio e da COHAB-CT. Esse trabalho resultou no atendimento da maior parte das
metas propostas para o produto, tendo apenas um dos marcos reprogramado em
novembro/17. Em 2017 a COHAB-CT viabilizou a aprovacao de 22 lotes de interesse social.
Em dezembro/17 a COHAB iniciou a utilizacdo parcial de recursos do Fundo Municipal de
Habitag¢do de Interesse Social - FMHIS, o que alavancou os resultados. Em 2018 o resultado
alcancado pela Companhia foi de 129 lotes urbanizados e, em dezembro/19, chegou a
ultrapassar a meta estabelecida, com 317 lotes urbanizados. Tendo em vista o grande
numero de 4reas existentes para a regularizacdo, a COHAB-CT continua buscando a
realizacdo do que foi planejado, nas datas indicadas, mesmo com a pandemia e os entraves
trazidos por ela.

Neste ano de 2020 a COHAB-CT prevé atingir o resultado de 197 lotes
urbanizados.
Sendo assim, a meta estabelecida para a gestdo, que era de 450 lotes, serd superada com o
total de 665 lotes urbanizados.
2.2.3 PRODUTO: PROJETOS DE LOTEAMENTO ENVOLVIDOS NO PROCESSO DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA APROVADOS

A COHAB-CT mantém um trabalho incansavel para avancar com a aprovagdo de
projetos de loteamento envolvidos no processo de regularizagdo fundiria. Ao longo da
gestdo, foram elaborados, corrigidos e discutidos diversos projetos que somam juntos
4.638 lotes unifamiliares. O processo de aprovacdo é baseado em legislagdo federal e
municipal especifica e suas etapas dependem da avaliacdo de outras secretarias e 6rgaos
de diversas esferas governamentais, além da disponibilidade de recursos para
complementacdo de infraestrutura basica e relocacdo de familias. Tais dificuldades
resultaram na reprogramacao de diversos marcos, impactando negativamente o alcance de
diversas metas estabelecidas. Mesmo diante das dificuldades encontradas, foram

aprovados, ao longo da gestao, 12 projetos que somam 385 lotes unifamiliares.
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Em 2020, mesmo com a reducao da forca de trabalho em fun¢do da pandemia,
foram trabalhados 63 projetos que somam juntos 3.491 lotes unifamiliares a serem
regularizados quando a aprovagdo dos projetos for obtida.

Ressaltamos também a participagdo constante da COHAB, junto ao Instituto de
Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba (IPPUC) e demais secretarias, na elaboracio
do Projeto Gestdo de Risco Climatico - Bairro Novo do Caximba, que beneficiara mais de
6.700 pessoas por meio de uma reestruturacao completa com urbanizacio, construcao de
novas moradias, requalificacdo ambiental e trabalho social. A COHAB atuou na elaboracio
dos materiais técnicos ja desenvolvidos e ja estd trabalhando na regularizacdo fundiaria
das vilas envolvidas e na aprovacdo dos novos loteamentos a serem implantados.

2.2.4 PRODUTO: TITULOS DE PROPRIEDADE DISPONIBILIZADOS

As acdes definidas para este produto em 2017 foram executadas plenamente,
atingindo-se um ntuimero superior ao previsto, totalizando 2.051 titulos de propriedade
disponibilizados.

Em 2018 a COHAB-CT atingiu a meta prevista com a disponibilizacdo dos titulos
de propriedade para as 2.337 familias da Vila Verde, jA com projeto de loteamento
aprovado.

A meta para o ano de 2019 para a disponibilizacido de titulos de propriedade foi
realizada com sucesso e antes do prazo programado, com a disponibilizacao de 755 titulos.
Para o atingimento das metas estipuladas para setembro e para dezembro de 2019 foi
levado em consideracdo o superavit alcancado em metas anteriores.

Do inicio de 2020 até o més de setembro, dos 748 lotes aprovados
anteriormente, a COHAB-CT disponibilizou 429 titulos e mais 301 titulos de outras areas,
atingindo assim o montante de 730 titulos. A disponibilizacio dos outros 319 ja
programados, aguardam a finaliza¢do de ac¢do judicial.

Pode-se considerar durante a gestao 2017-2020 o total de 5.873 titulos
disponibilizados. Ainda hd mais 29 areas com diagndsticos realizados, que contemplam
mais 7.189 familias.

2.3 PROJETO: ACOES VOLTADAS A PRODUGAO DE UNIDADES HABITACIONAIS
2.3.1 PRODUTO: 17 CONTRATOS DE OBRAS EM ANDAMENTO REAVALIADOS

As metas previstas para o ano de 2017 e 2018 foram realizadas dentro do prazo.
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Durante o ano de 2019, apesar da reduc¢do dos investimentos no setor de
habitacdo, a COHAB-CT conseguiu alcancar as metas estabelecidas dentro do prazo
estipulado.

Em 2020 a COHAB-CT apresentou aditivos contratuais de obras pendentes que
foram aceitos pelos 6rgdos gestores, solucionando as pendéncias elencadas pelos entes
juridicos envolvidos.

Dado o alto grau de incerteza devido a pandemia causada pelo covid-19, o ano
de 2020 é caracterizado pelo contingenciamento de recursos financeiros e um desenho
dos diversos cendrios nunca presenciados. Ainda temos dificuldade na aquisicao de novas
areas para reassentamento de familias em situacdo de vulnerabilidade social e, com a
reducdo dos recursos destinados a habitagdo, ndo ha previsdo orgamentaria para novas
contratacées para o ano de 2020, seja de recursos oriundos de novos contratos de
financiamento, seja a fundo perdido ou financiamento do FGTS.

Ainda assim, em outubro/20 a COHAB-CT foi a primeira selecionada do Brasil
para receber recursos do fundo Pré-Moradia, com o projeto apresentado ao Ministério do
Desenvolvimento Regional (MDR) e a Secretaria Nacional de Habitag¢do, para a urbanizagdo
da Vila Divino, no bairro Atuba.

Em 25/08/2020 o Governo Federal langou o programa Casa Verde e Amarela,
com o foco na regularizacdo fundiaria e na redugdo de juros para ampliar o acesso a casa
prépria. A COHAB-CT também inscreveu junto ao MDR e a Secretdria Nacional de
Habitac¢do, além do projeto da Vila Divino, os projetos da Vila Cajuru, Vila Beira Rio/Bela
Vista da Ordem, Vila Ferrovila 5B, Vila Ferrovila 4 e Vila Palmeiras e aguarda defini¢des
sobre a liberacdo dos recursos. O projeto da COHAB-CT na Vila Cajuru também foi
aprovado pelo MDR.

Fomos bem-sucedidos nas negociacoes e liberagdes junto a Secretaria Municipal
de Financas para os aditivos (Valor, Prazo e Reajuste) das obras em andamento,
solucionando as pendéncias elencadas pelos entes Juridicos envolvidos nos processos.
Devido ao sucesso desses procedimentos, nossas obras no Centro Cultural Multiuso, no
Moradias Castanheira, na Vila Prado e nas Vilas Bela Vista da Ordem e Beira Rio estdo em
andamento ou em fase final, sem problemas orcamentarios ou de aditivo contratuais.

Foram também concluidas as negocia¢des entre a Secretaria Municipal de Obras

Publicas (SMOP) e os setores de Planejamento e de Or¢amento (SMF), para fechamento da
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Lei de Diretrizes Orcamentarias (LDO) de 2021, quanto a disponibilidade de recursos para
as acOes orcamentarias destinadas a habitacdo, com foco na continuidade das obras e
servicos e também em novas contratacoes.

Mesmo com os inimeros problemas causados pela pandemia, conseguimos cumprir com
nossos objetivos em 2020.

2.3.2 PRODUTO: 514 NOVAS UNIDADES HABITACIONAIS CONSTRUIDAS

Durante toda a gestdo, de janeiro/17 até o momento, a COHAB-CT superou a
meta prevista com a entrega de 564 novas unidades habitacionais para a populacio
curitibana que se encontrava em areas consideradas de risco.

Em 2017 foram entregues 149 unidades; em 2018 foram entregues 226
unidades e em 2019, o total de 126 unidades. Até setembro/2020 ji foram entregues 63
unidades e estavam em construcdo mais 88 sobrados e casas no Moradias Castanheira,
para o qual estd prevista até dezembro/20 a entrega das 34 primeiras unidades
habitacionais.

Com novas unidades habitacionais em construcdo, a previsao é de que até
dezembro/2020 ocorra a entrega do Centro Cultural Multiuso no CIC, 34 unidades
habitacionais no Moradias Castanheira e mais duas unidades habitacionais na Vila Unido
Ferroviaria, totalizando 99 novas habita¢cdes construidas pela Companhia em 2020, e 600
novas unidades durante a Gestdo 2017-2020.

Em dezembro/19 foram entregues mais 10 unidades na Vila Prado e mais 14 no
Moradias Bela Vista da Ordem (nao contabilizadas no relatério de 2019) e em 2020 foram
entregues 193 novas unidades, o que gera um total de 217 habitacdes entregues pela
COHAB-CT no periodo analisado.

As 88 unidades habitacionais do Moradias Castanheira estdo em andamento e
rigorosamente dentro do cronograma previsto; em que pese as dificuldades percebidas em
funcao da pandemia mundial, a previsao de entrega estd mantida para junho de 2021.
Informamos ainda que estamos viabilizando a contratacdo para a implantacio da
recuperacdo ambiental e infraestrutura da Vila Ulisses Guimardes, area de origem das
familias que ocupardo o Moradias Castanheira.

A obra de infraestrutura do Moradias Arroio foi paralisada em fung¢io da falta de
capacidade da empresa executora. A COHAB-CT ja estd com o novo processo de

contratacao da obra em andamento, com a retomada do empreendimento para 2021.
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FIGURA N2 01 - Viaduto Pompéia, no bairro Tatuquara

Fonte: https://www.bemparana.com.br. Foto de Luiz Costa/SMCS, 2018.

TABELA N° 01 - NOVAS UNIDADES HABITACIONAIS CONSTRUIDAS

METAS PLANGOV -514UH | PREVISTO | REALIZADO
2018
2.0. Vila Prado 5 5
2.1. Moradias Faxinal 42 79
2.2. Moradias Faxinal 3 3
2.3. Vila Parolin 15 15
2.4. Maringa | 156 156
2019
2.5. Vila Pompéia 17 17
2.6. Vila Prado 56 56
2.7. Vila Bela Vista da Ordem e Beira Rio 53 53
2.8. Moradias Arroio - Infraestrutura X X
2.9. Moradias Faxinal 79 40
2.10. Moradias Castanheira 38 34
TOTALI 514 I 458

Fonte: COHAB-CT, DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA, 2020.

2.3.3 PRODUTO: 90 UNIDADES HABITACIONAIS CONCLUIDAS

A meta assumida pela Companhia no Plano de Governo era de retomar e
concluir a construgdo de 90 unidades habitacionais, obras paralisadas desde a gestdo
anterior. A COHAB-CT ndo s6 cumpriu a meta estabelecida, como a superou em 14
unidades, se forem contabilizadas as obras que utilizaram apenas recursos do Fundo
Municipal de Habita¢dao (FMHIS).

Mas a COHAB-CT fez muito mais do que isso. Um dos exemplos da superacao da
meta é o Jardim Acrépole, onde as 12 unidades habitacionais previstas e toda a sua
infraestrutura foram concluidas dentro do prazo planejado. Com investimentos do Banco
Interamericano de Desenvolvimento (BID) e contrapartida da Prefeitura, que somados
chegam a R$ 19,6 milhdes, a intervencdo da Companhia na Vila Acrépole reassentou em

novas moradias 192 familias que viviam em situacdo de risco. Ao todo, a intervencao
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beneficiou 1.292 familias. Além das 192 reassentadas, as familias que estdo em locais sem
restricdes habitacionais também foram beneficiadas com obras que melhoraram a
infraestrutura do local.

Importante salientar que muitos moradores que foram beneficiados com a
implanta¢do do produto acabaram tendo motivacdo suficiente para investirem em seus
imoveis, melhorando consideravelmente suas habita¢gdes. Com a conclusdo da agido da
COHAB-CT nessas vilas, as familias tiveram a certeza de que o local esta definitivamente
pertencendo a elas, ndo mais tendo a duvida se poderdo ou ndo permanecer morando no
local. E perceptivel a transformagdo positiva que ocorreu nas vilas, ndo sé no aspecto
visual, mas também nas familias.

FIGURA N2 02 - Moradias Bela Vista da Ordem, no bairro Tatuquara

Fonte: Comunicacio COHAB-CT. Fotos: Rafael Silva, 2020
TABELA N2 02 - Obras retomadas e encerradas

METAS PLANGOV - 90 UH PREVISTO REALIZADO
2017
1.0 Residéncia Inclusiva — R dos Pioneiros 1 1
1.1 FMHIS Vilas Savana, Lorena e Mor Primavera 6 6
1.2 Vila Terra Santa 13 13
2018
1.3 Vilas Savana e Rigone 4 4
1.4 Vilas Bela Vista da Ordem/Rio Bonito/Nina e 14 13
Munique
2019
1.5 Vila Jd Acrépole/ Moradias Alamanda 52 67
TOTAL 90 104

Fonte: COHAB-CT, DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA, 2020
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2.3.4 PRODUTO: PARCERIAS EM EMPREENDIMENTOS COM A DISPONIBILIZACAO DE
7.153 UNIDADES HABITACIONAIS

A grande dificuldade que a COHAB-CT enfrentou durante o periodo de 2017-2020
foi a falta de recursos publicos para habitacdo de interesse social, que apresentou o
seguinte cenario:

Recursos Municipais - a receita do Solo Criado, que alimenta o Fundo Municipal de
Habitacdo de Interesse Social, reduziu muito devido a concorréncia com outras formas de
aquisicao de potencial construtivo. Dessa forma, os investimentos foram reduzidos a
atendimentos emergenciais;

Recursos Estaduais - ndo houve disponibilidade de recursos estaduais para a promocgao de
habitacdo de interesse social no municipio de Curitiba;

Recursos Federais - os recursos do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR) foram
liberados apenas agora, no ano de 2020, para conclusido de empreendimentos que estavam
em andamento/paralisados em todo o pais. Curitiba possui apenas um empreendimento
nessa situacdo, para o qual ja foi liberada a retomada da obra. O empreendimento em
questdo é o Residencial Theo Aterino, que atendera 240 familias selecionadas pela COHAB-
CT. Ainda nao existe previsdo de contratacdes de novos empreendimentos com recursos do
FAR. Tal recurso é destinado a atender a faixa de renda mais baixa da populagio, pois
possui condicdes especiais. Os investimentos com recursos do Fundo de Garantia por
Tempo de Servigco (FGTS) para habitacdo de interesse social continuaram durante todo o
tempo, porém sofreram alteracdes que reduziram o crédito e o subsidio para o beneficiario
final.

0 governo federal langou este ano o Programa Casa Verde Amarela, que substituiu o
Programa Minha Casa Minha Vida. Inicialmente ele prevé a reducdo da taxa de juros para a
aquisicdo da casa propria para familias que possuem renda de até R$ 7.000,00. O
programa, que prevé a promo¢ao da habitacdo de interesse social, ainda ndo esta
regulamentado, sendo assim ainda ndo existem informacdes sobre valores das unidades
habitacionais que serdo financiadas e subsidio que sera concedido para as familias.

O municipio de Curitiba sancionou nova lei sobre a aquisicdo de potencial
construtivo, que deve contribuir para o aumento da arrecadagao de recursos para o Fundo

Municipal de Habitacdo de Interesse Social, promovendo, assim, a produgao.
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Considerando o quadro apresentado, temos os seguintes nimeros:

Ano 2020 (incluindo dezembro/2019)

Parceria de Assessoramento
Novas parcerias: 06 contratos com 1.680 unidades habitacionais;
Gestado de parcerias: 13 contratos com 3.208 unidades habitacionais;

Total no periodo: 19 contratos com 4.888 unidades habitacionais.

Parceria de Comercializagao

Novas parcerias: 05 contratos com 280 unidades habitacionais;
Gestao de parcerias: 08 contratos com 774 unidades habitacionais;
Total no periodo: 13 contratos com 1.054 unidades habitacionais.
Familias convocadas: 16.188 familias

Unidades habitacionais comercializadas: 110 unidades

Entrega de unidades habitacionais: 120 unidades.

Gestao 2017 - 2020 (considerando que as previsoes do III Ciclo se concretizem)
Parceria de Assessoramento

Parcerias firmadas: 22 contratos com 5.364 unidades habitacionais;

Parcerias ndo viabilizadas: 03 contratos com 384 unidades habitacionais;
Parcerias viabilizadas: 03 contratos com 476 unidades habitacionais;

Parcerias em analise: 16 contratos com 4.504 unidades habitacionais.

Parceria de Comercializagao

Parcerias firmadas: 15 contratos com 465 unidades habitacionais;

Parcerias de Comercializagcdo originadas do Assessoramento: 03 contratos com 476
unidades habitacionais;

Total no periodo: 18 contratos com 941 unidades habitacionais.

Familias convocadas: 80.994 familias

Unidades habitacionais comercializadas: 685 unidades

Entrega de unidades habitacionais: 1.369 unidades.
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TABELA N2 03 - Resumo Comparativo Previsdo x Realizado

Quantidade de

Ite Unidades
Descricao
m Habitacionais

Previsdao | Realizado

L Promover contratacdo de producdo de unidades 600 0
habitacionais com recursos FAR/FDS

Promover contratacdo de producdo de unidades
2 habitacionais com recursos FGTS - Parceria de | 2.000 465

Comercializagao

Promover contratacdo de producdo de unidades

3 habitacionais com recursos FGTS - Parceria de | 4.653 5.364
Assessoramento
TOTAL: 7.253 5.829

Fonte: COHAB-CT, SETOR DE FOMENTO HABITACIONAL, 2020.

A meta de promover parcerias para a producao de 7.253 unidades habitacionais
ndo foi atingida, tendo em vista que em grande parte ainda estd em analise de viabilidade
para produgdo de 5.829 unidades habitacionais. A justificativa para o ndo atingimento da
meta é a reducao de subsidio e de crédito federal para aquisicao da unidade habitacional e
a escassez de recursos do Fundo de Arrendamento Residencial e de recursos municipais
para promover a habitacdo de interesse social.

Além da falta de recursos publicos, tivemos o impacto da pandemia do Coronavirus
que aumentou o tempo de andlise dos processos, devido ao novo modelo de trabalho
assumido por diversas secretarias municipais e a alteracao da forma como a COHAB-CT
oferta as unidades habitacionais, que era presencial e passou a ser digital. Apesar da
grande procura por informagdes, a concretizacdo nas vendas das unidades foi reduzida
devido as incertezas que o momento estad proporcionando, no sentido da economia das
familias e na manutencdo dos empregos. Seguimos assessorando as parcerias para a
obtencdo de vistos das secretarias e outros 6rgaos, bem como a obtengdo de alvara e CVCO.

0 assessoramento para a obtencdo de vistos das secretarias é realizado em todas
as parcerias com o objetivo de viabilizar a producdo de unidades habitacionais para

atender a fila da COHAB-CT. Considerando que as unidades devem possuir valor acessivel e
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que o custo da construcdo é constante dentro do municipio de Curitiba, o que determina a
viabilidade do empreendimento, em muitos casos, é o custo da terra. Por esse motivo, as
empresas acabam por selecionar terrenos em regides que sdo identificadas pelas
secretarias como inadequadas para tal uso. Sdo necessarios estudos para que tais areas
sejam viabilizadas, atendendo as necessidades do municipio.

E importante ressaltar que a COHAB-CT continua trabalhando para promover a
producido de habitacdo de interesse social através da parceria com a iniciativa privada.
DEMAIS REALIZACOES DA COHAB-CT
REDUCAO DA POBREZA

Durante todo o ano de 2020, o servico social da COHAB Curitiba prestou
atendimentos a mais de 1.500 pessoas, entre atendimentos na sede da Companhia, nas
comunidades, no plantdo social, em atendimentos telefonicos, por cadastramentos e por
meio de pesquisas sociais nas comunidades e nos empreendimentos.

Além disto, foram realizadas articulagdes com secretarias do Municipio e com
outros 6rgdos, ou seja, ndo foram medidos esforcos para que as familias tivessem suas
demandas analisadas e mediadas para as possiveis resolucdes. Destaca-se que, com o
evento singular da pandemia do covid-19, todas as a¢bes foram pautadas sempre pelas
legislacdes vigentes com todas as orientagdes e cuidados sanitdrios tanto para os
funcionarios, quanto para as familias.

Em agosto/20 a Prefeitura Municipal de Curitiba e a Agéncia Francesa de
Desenvolvimento celebraram a assinatura da contratacdo do empréstimo de € 38,1
milhdes (o equivalente a R$ 164 milhdes) com a AFD - sendo a contrapartida do municipio
de € 9,5 milhodes (cerca de R$ 41 milhdes). A intervengdo para recuperagdo da area a ser
utilizada envolve a construgdo de 1.147 moradias para transferir moradores de areas de
risco, implantacdo de um dique para contencdo de cheias, reestruturacio urbana e um
parque linear. Trata-se do maior programa de recuperacdo social e ambiental da cidade
nas ultimas décadas. “Estima-se que 10.400 pessoas do bairro e municipios adjacentes
serdo beneficiadas diretamente pelo projeto e 669 mil pessoas, indiretamente”, informou o
encarregado de Negdcios interino da Embaixada da Franga no Brasil, Olivier da Silva.

Em 2020 foram concluidos os documentos que compdem o dossié orcamentario

relativo ao processo licitatério do Trabalho Social que propiciara a disponibilizacao dos
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recursos para o desenvolvimento de todas as a¢des previstas no Plano de Reassentamento
do Caximba, com inicio em 2021.

Um dos projetos apresentados, pela COHAB-CT para a PMC, tem o foco nas familias
de maior situacdo de risco e vulnerabilidade e tem inicio pela urbanizacio do Bolsdo
Caximba: Vila 29 de outubro, 12 de Setembro e Vila Dantas, onde a COHAB-CT atuara no
processo de regularizagdo fundiaria, compreendendo desde o mapeamento das familias
até a busca para o documento individual do lote. O projeto envolve a realocacdo e
reordenamento da drea de ocupacgdo irregular. O Bolsdo Caximba possui ao menos 1.500
familias e a maioria dos moradores vive em situagcdo de vulnerabilidade fisica e social.
Além disso, esta em trés areas de protecdo ambiental: as dos rios Barigui e Iguagu e uma
reserva de refugio de vida selvagem.

FIGURA N2 03 - Projeto do Novo Caximba

DEPOIS

Fonte: Ihttps://www.bemparana.com.br/noticia/projeto-pode-mudar-a-caximba.-veja-no-que-ela-pode-se-

transformar#.X4b5Y5IrLZ4

HABITACAO COM PREOCUPACAO AMBIENTAL

Em fevereiro deste ano a COHAB-CT entregou, junto com a PMC, o Bosque da Colina,
na Vila Nori, no bairro Pilarzinho. O projeto de recuperagdo da area, antes ocupada por
residéncias irregulares, fica em um morro e um fundo de vale. Como parte do projeto de
100 mil novas arvores na cidade de Curitiba, no local foram plantadas 1,5 mil mudas que
passam a embelezar o novo Bosque. Na Vila Nori foram mapeadas, pela COHAB-CT, 315
familias, destas 207 foram relocadas e 108 familias permaneceram residindo no local de

origem. Apo0s a transferéncia das familias, a COHAB-CT iniciou as obras de urbanizacdo e
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recuperacdo ambiental. As moradias precarias foram demolidas, os entulhos removidos e
ruas abertas para melhorar o acesso.

Em outubro/20 foram aprovados, pela diretoria da COHAB-CT, os recursos para a
execucdo da recuperacdo ambiental na Vila Verde. O projeto beneficiara em torno de 2.400
familias moradoras da comunidade.

Além da preocupacio direta com a natureza local, os projetos implantados pela
COHAB-CT receberdo painéis solares para a geracdo de energia de forma limpa e
sustentavel nas residéncias e o Centro Cultural Multiuso contard com caixas d’agua que
acondicionam as aguas pluviais para haver o reaproveitamento de aguas das chuvas e
diminuir o consumo direto da rede.

FIGURA N2 04 - Bosque da Colina, no bairro Pilarzinho com o plantio de 1,5 mil arvores

Fonte: http://balancandoarede.com.br/especiais/item/6038-com-plantio-de-1-5-mil-arvores-prefeitura-entrega-
bosque-da-colina-no-pilarzinho

COHAB SOLAR

Foram também aprovados, pela diretoria da COHAB-CT, em outubro/20, os
recursos para a implantacdo de painéis solares nas 53 unidades habitacionais entregues
no Moradias Bela Vista da Ordem. A nova alternativa de gera¢do de energia contribui com
a natureza, pois sua produgdo é completamente limpa: ndo provoca poluicdo e nenhum
dano ao meio ambiente, tornando o sol uma fonte de energia pura e sustentavel. Para
completar, essa é uma fonte de energia gratuita. As 26 familias relocadas pela COHAB-CT
no Moradias Faxinal em 2018, que ja utilizam os painéis solares, alcangaram mais de 80%

na reducdo de sua fatura de energia elétrica.
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FIGURA N2 05 - Conjunto habitacional Faxinal, no bairro Barreirinha entregue pela

COHAB-CT em 2018 com 26 painéis fotovoltaicos

Fonte: Gazeta do Bairro, maio/2018. Foto: Daniel Castellano

OBRAS DE INFRAESTRUTURA
Como complemento as obras de unidades habitacionais e devido ao impacto
ambiental e social causado pelas reloca¢des, a COHAB-CT também investe na execugio da
infraestrutura nas areas em que atua. Abaixo estdo relacionadas as acdes desenvolvidas
durante a gestdo 2017-2020, divididas por regional:
Regional Boa Vista
Vila Nori
- Demoli¢do e remocgio de residuos - 8.900,00 m?
- Recuperag¢io Ambiental - 13.483,00m?
- plantio de arvores - 1407 ud
- Sistema vidrio - execu¢do de pavimentacio em paver - 2010,00m?
- Execucdo de pavimentalgdo em CBUQ - 1082,72m?
- Drenagem pluvial - execucdo de redes de aguas pluviais - 436,00 m
- Execucdo de muros de arrimo - 539,20 m
- Execucdo de redes de abastecimento de agua - 226,00 m
- Execucdo de redes de esgotamento sanitario - 305,00 m - Obra concluida em
Fevereiro/2020.
Regional Boqueirdo
Vila Flavia Borlet

- Sistema vidrio - execucdo de pavimenta¢ido em CBUQ - 971,18 m?
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- Drenagem pluvial - execucdo de redes de aguas pluviais - 21,00m - obra concluida em
Fevereiro/2019.

Regional Cajuru

Vila Jardim Acrépole

- Sistema viario

- Execucdo de pavimentacio em CBUQ durante a Gestdo Rafael Greca - 10.150,53 m? (Total
do contrato 20.587,58m?)

- Drenagem pluvial - execucdo de redes de dguas pluviais durante a Gestdo Rafael Greca -
2756,00 m (Total do contrato 6391,00 m)

- Recuperacgao ambiental

- durante a Gestio Rafael Greca - 8.686,67 m? (Total do contrato 10.625,85m2)

- Execucdo de redes de abastecimento de dgua e esgotamento sanitdrio durante a Gestdo
Rafael Greca - 3.737,83 m ( (Total do contrato 10.914,66 m) - obra concluida em
Julho/2019 (incluindo as 99 habitac¢des)

Moradias Alamanda

- Recuperacio ambiental - durante a Gestdo Rafael Greca - 62,04 m? (Total do contrato
322,04m?)

- obra concluida em Julho/2019 (incluindo as 75 habitacoes)

Vila Autédromo III

- Sistema viario

- execucdo de pavimentagdo em CBUQ 923,00 m?

- Drenagem pluvial - execucdo de redes de dguas pluviais 112,00 m

- Recuperag¢io ambiental - durante a Gestio Rafael Greca - 3.199,34m?

- Execucdo de redes de abastecimento de dgua e esgotamento sanitario- 56,00 m - obra
concluida em Novembro/2018

Pavimentacdo de vias:

RUA WALDOMIRO DALDIGAN

- Sistema viario - execuc¢do de pavimenta¢io em CBUQ 219,47m?

- Drenagem pluvial - execucdo de redes de aguas pluviais 56,00m - obra concluida em
Outubro/2018

- PAV. VIAS (Vila Lorena)

- Sistema vidrio - execuc¢do de pavimenta¢do em CBUQ 4783,14m?
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- Drenagem pluvial - execug¢do de redes de aguas pluviais 32,00m
- obra concluida em Qutubro/2018
- PAV. VIAS (Serra do Mar)
- Sistema vidrio - execuc¢do de pavimentacio em CBUQ 1859,21m?
- Drenagem pluvial - execucdo de redes de dguas pluviais 35,00m

- obra concluida em Outubro/2018

Regional CIC

Moradias Arroio

- Drenagem pluvial - execuc¢do de redes de dguas pluviais 61,00 m

- Execucdo de redes de abastecimento de 4gua e esgotamento sanitario - 2.844,49 m - obra
ndo concluida devido ao término do prazo Novembro/2018 - processo de aplicaciao de
sanc¢Oes a empresa contratada em andamento

Moradias Castanheira

- Obra iniciada em 28/10/2019 - execucao de 88 uhs e infraestrutura. Obra em andamento.
Regional Matriz

Vila Prado

- Recuperagdo Ambiental - 2.370,20m?

- plantio de arvores - 166 ud

- Sistema vidario - execuc¢do de pavimentacdo em paver - 959,79 m?

- Execugdo de pavimental¢do em CBUQ - 228,27 m?

- Drenagem pluvial - execuc¢do de redes de aguas pluviais - 150,00 m

- Execucdo de redes de abastecimento de dgua - 215,00 m

- Execucdo de redes de esgotamento sanitdrio - 189,70 m - obra concluida em
Fevereiro/2020.

Regional Portdo

Vila Parolin

- Sistema Vidrio - execucdo de pavimentacido em CBUQ - 12.363,40 m?

- mais servicos de drenagem pluvial, melhorias em pavimentacdo primaria em brita
graduada e sinalizacdo horizontal e vertical - obra concluida em Setembro/2018.

Regional Tatuquara

Vila Bela Vista da Ordem
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- Sistema vidrio - execu¢do de pavimentagdo em CBUQ durante a Gestdo Rafael Greca -
12.449,61 m? (Total do contrato 19.505,00m?)

- Recuperagio ambiental - durante a Gestdo Rafael Greca - 3.259,91 m? (Total do contrato
4.422,56 m?)

- Execucdo de redes de abastecimento de dgua e esgotamento sanitario durante a Gestdo
Rafael Greca - 943,70 m ((Total do contrato 8.535,73 m) - obra concluida em
Dezembro/2018

Vila Bela Vista da Ordem

- Execu¢do de ampliagdo Redes de Energia Elétrica - 317 m (Dezembro/2019)

- Execucdo de redes de abastecimento de agua - 99,00 m (Dezembro/2019)

- Execucdo de redes de esgotamento sanitario - 88,00 m (Dezembro/2019)

Vila Beira Rio

- Execucdo de redes de abastecimento de agua - 591,00 m

- Execucgdo de redes de esgotamento sanitério - 254,00 m - obra concluida em Julho/2020.

FIGURA N2 06 - Projeto de Urbanizacao da COHAB-CT na Vila Jardim Acrépole

Fonte: DOB, COHAB-CT, 2020
Fonte: COHAB-CT, DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA, 2020

CENTRO CULTURAL NO CIC
Em 2019 a COHAB-CT contratou a obra do Centro Cultural no CIC, que tem a previsao

de ser entregue em novembro deste ano. A obra teve inicio na gestdo anterior e estava
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paralisada. O espag¢o possui 1.200 m? e o novo equipamento vai contar com Cine Teatro e
salas para cursos e oficinas culturais.

A execucdo e gestdo da obra do Centro Cultural Multiuso foi designada a COHAB-CT,
como parte integrante do contrato de urbanizacao da Bacia do Rio Formosa, firmado entre
o municipio de Curitiba e o Ministério das Cidades. Estdo sendo investidos R$ 2,7 milhGes
no contrato. A construgio vai contar com trés blocos de dois pavimentos. O primeiro bloco
vai abrigar o Cine Teatro, no segundo ficardo areas de servicos e o terceiro vai possuir salas
para exposicdes artisticas, aulas de musica, danga e teatro, além da administracdo. O
Centro Cultural ficara na Praga Central da Vila Nossa Senhora da Luz, um local com grande
concentracdo de populagdo e que ja tem um Centro de Referéncia de Assisténcia Social
(Cras), uma escola e um ginasio de esportes, mas ainda é carente de equipamentos
culturais.

A edificacdo sera equipada com caixas d’dgua que acondicionam as dguas pluviais. O
reaproveitamento de aguas das chuvas atende as posturas municipais de contengio de
cheias e de sustentabilidade dos edificios.

FIGURA N2 07 - Centro Cultural Multiuso no CIC

T
& e

Fonte: https://jornaldacic.com.br/2020/07/20/nova-rua-da-cidadania-tera-centro-

cultural-multiuso/ Foto: Pedro Ribas, SMCS, 2020
EXEMPLO
O projeto da COHAB-CT na Vila Torres foi destaque em um canal da TV espanhola em
fevereiro/20. O programa Aragoneses por el Mundo, da Aragon Television, gravou uma
reportagem sobre o projeto de reassentamento das familias que viviam em area de risco,

nas margens do rio Belém.

24



Prefeitura Municipal de Curitiba

Companhia de Habitacao
Popular de Curitiba

COHLB

i Rua Barao do Rio Branco, 45

C u r|t| ba 257, CURITIBA, (33 80010-180 Centro Curitiba PR
S Tel.: 41 3221-8100 Fax 41 3221-8072

cohabct@cohab.curitiba.pr.gov.br

CUR|T|BA www.cohabct.com.br

Em janeiro deste ano foi realizada uma visita a comunidade com a jornalista
espanhola Raquel Jimenez. Acompanhados pelo Setor de Comunicacdo da COHAB e pela
assistente social Elaine Haddad, a equipe espanhola conheceu um pouco do trabalho da
Companhia. Primeiramente estiveram nas margens do rio, onde as familias habitavam
irregularmente e de maneira precaria. Em seguida visitaram os sobrados para onde foram
transferidas e conversaram com alguns moradores. O Projeto da COHAB-CT na Vila Prado
beneficiou 90 familias com novas moradias, das quais futuramente receberao o titulo de
propriedade, e serdo oficialmente proprietarios da sua residéncia.

FIGURA N2 08 - Visita da equipe de TV da Espanha com a COHAB-CT na Vila Torres

Fonte: Comunicacdo COHAB-CT. Foto: Rafael Silva, 2020.

COHAB NOS BAIRROS

Na busca de facilitar a interagdo com os clientes e com a populacdo em geral, a
Companhia permanece realizando atendimentos presenciais por meio de diversos canais.
Além das agéncias de atendimento localizadas nas regionais, com excecdo de Santa
Felicidade, hd também o Al6 COHAB, que presta atendimento a distancia aqueles que
buscam informacdes, servigcos, respostas as suas solicitagdes e necessitam fazer
agendamento para inicio de processos nas agéncias. Disponibiliza ainda o FALECOM, um
canal no site da Companhia, em que a populagdo tem acesso a solicitacao de informacdes,
registros de reclamacgdes ou elogios a servigos prestados.

Outra facilidade oferecida pela Companhia aos mutudrios e demais cidadaos que
necessitam dos servigos junto as agéncias de atendimento foi o agendamento prévio de
horario e local de atendimento. De janeiro a outubro de 2020 foram realizados 8.997

agendamentos, com a previsdo de chegar a 12.096 até dezembro/20. Tal pratica se tornou

25



Prefeitura Municipal de Curitiba

Companhia de Habitagao

COHLB

Popular de Curitiba

H Rua Barao do Rio Branco, 45

C u rlt' ba 257, CURITIBA, (33 80010-180 Centro Curitiba PR
> Tel.: 41 3221-8100 Fax 41 3221-8072

cohabct@cohab.curitiba.pr.gov.br

CUR'T'BA www.cohabct.com.br

um facilitador para os profissionais do atendimento ao cliente, que puderam se organizar
melhor, e beneficiou principalmente o cidaddo, que ndo precisou ficar aguardando
atendimento.

TABELA N¢ 04 - Atendimentos realizados pela COHAB nas Agéncias das Ruas da

Cidadania

RELATORIO RESUMO DE ATENDIMENTOS PRESENCIAIS E A DISTANCIA

PERIODO JANEIRO A DEZEMBRO 2020

LOCAIS TOTAIS

CLIENTES
ATENDIDOS

AG BOA VISTA
AG CAJURU
AG CARMO

AG CIC
AG FAZENDINHA
AG MATRIZ
AG PINHEIRINHO

AG SIiTIO CERCADO
AG TATUQUARA
SEIC/DRC
ALO COHAB
FALECOM

Janeiro 237 386 370 450 980 725 634 999 654 656 1694 130 7915
Fevereiro 197 239 294 428 700 579 594 739 599 683 1356 118 6526
Margo 154 229 203 392 544 578 394 514 496 541 1510 156 5711
Abril 21 0 145 64 223 5 109 134 216 340 1028 199 2484
Maio 38 0 184 69 280 70 155 305 320 365 1064 215 3065
Junho 70 0 209 206 382 122 196 327 343 460 1505 277 4097
Julho 49 0 265 292 423 94 172 277 326 510 1504 318 4230
Agosto 81 0 262 254 351 194 226 458 347 484 1512 283 4452
Setembro 123 244 307 330 828 593 428 798 525 616 1819 351 6962
Outubro 126 251 316 339 852 610 442 821 540 634 1909 368 7208
Novembro 141 293 327 357 869 639 459 863 634 665 2004 280 7531
Dezembro 115 216 232 318 528 523 341 503 506 489 1215 135 5121

r r r r r r r r r r r

r
TOTAIS 1115 1472 2744 3049 16426 2700 57387

5980 4007 3516 5739 4852 5787

Obs.: Os niimeros de outubro a dezembro foram estimados

Fonte: COHAB-CT, Departamento de Rela¢des com o Cliente e Comunidade, outubro/2020.

ESCRITORIO LOCAL CAXIMBA - ELO

0 Escritério Local (ELO) ja estd com endereco definido, situado a Rua Bruno
Delegado de Almeida, n® 8080, Bairro Tatuquara. Consistira em local estratégico para
atendimento a 100% das familias beneficidrias do Projeto Bairro Novo do Caximba.

0 atendimento sera integral e multidisciplinar. envolvendo as areas social,
ambiental, de engenharia e arquitetura, além de ser um espago para a realizacdo de
reunides e atividades com as familias beneficiarias do projeto, com foco nas questdes de
género, nos impactos nas mudancas climaticas e na reducio da pobreza.
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Atualmente o ELO encontra-se em processo de inicio das adequagdes fisicas
necessarias ao bom funcionamento, que esta previsto para comecar ainda em 2020.
HORTA COMUNITARIA COMUNIDADE BELA VISTA DA ORDEM

Através do desenvolvimento das a¢des sociais e ambientais do projeto Bela Vista
da Ordem, coordenado pela COHAB, no bairro Tatuquara, estd em implantacdo a horta
comunitdria, localizada na Rua Deputado Munhoz da Rocha, a qual beneficiara cerca de
300 familias com o incremento na alimentacao de forma saudavel.

Para tanto, estdo sendo realizadas diversas reunidoes com os moradores,
objetivando a estruturacdo da horta, manutencao e distribuicdo entre as familias, para que

ela esteja em producio até dezembro de 2020.
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ATIVO

CIRCULANTE

Caixa e equivalentes de caixa
Adiantamentos

Clientes a receber

Devedores por financiamentos
Valores a receber FGTS
Valores a receber seguradora
Tributos a comp. e recuperar
Estoques

Despesas antecipadas

Outros Valores Realizaveis

NAO CIRCULANTE

Devedores por financiamentos
Valores a receber FCVS
Valores em depésitos judiciais
Investimentos

Imobilizado

Intangivel

TOTAL

Nota
4

10
10
10

Curitiba

2020

6.127.846,31
1.251.265,90
163.369.589,07
11.554.433,15
76.476,02
71.790,35
678.351,39
221.309.798,75
1.089,00
3.711.683,94
408.152.323,88

96.014.589,33
203.772.668,97
5.370.875,62
29.576,50
6.598.862,23
629,02
311.787.201,67

719.939.525,55

CURITIBA
2019 PASSIVO
CIRCULANTE
1.870.900,69 Obrigacdes com fornecedores
811.832,06 Obrigagdes trabalhistas

147.680.411,78
12.338.783,66
76.476,02
71.790,35
595.637,35
220.712.932,41
1.566,00
3.375.218,65
387.535.548,97

101.020.421,69
197.607.720,34
4.856.051,74
29.576,50
6.608.426,33
1.877,02
310.124.073,62

697.659.622,59

Encargos trabalhistas
Obrigagoes tributarias
Provisdo para contingéncias
Empréstimos e financ.
Créditos a repassar
Adiantamento de clientes

Outros valores exigiveis

NAO CIRCULANTE
Obrigagoes trabalhistas
Encargos trabalhistas
Obrigagoes tributarias
Empréstimos e financ.

Outros valores exigiveis

PATRIMONIO LIQUIDO
Capital Social

Adiant.Futuro Aum.de Capital
Ajustes avaliagdo patrimonial
(-) Prejuizos Acumulados

TOTAL

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracgoes financeiras.
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2020

1.771.117,52
5.309.491,67
5.782.855,08
4.536.858,81
59.768.444,86
19.040.137,47
8.093.921,74
19.731.704,49
66.526,64
124.101.058,28

0,00
37.940.825,03
25.915.613,16

241.525.263,82
573.384,76
305.955.086,77

360.193.062,08
77.987.880,68
10.031.884,70
-158.329.446,96
289.883.380,50
719.939.525,55

2019

2.244.533,46
8.165.571,08
5.697.659,08
4.521.507,55
56.987.389,47
18.619.774,79
8.071.500,47
20.606.246,07
310.826,68
125.225.008,65

708.547,60
42.354.098,79
26.590.393,93

253.454.092,27

573.384,76

323.680.517,35

360.193.062,08
29.824.939,76
10.031.884,70
-151.295.789,95
248.754.096,59
697.659.622,59
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2020 2019
RECEITA BRUTA DE VENDAS E SERVICOS Nota 19
Receita de vendas imobilidrias 9.675.355,47 17.935.420,70
Receita de prestagdo de servigos 7.774.419,02 8.375.017,49
Receita de locagdo de bens 1.110.856,02 1.036.187,42
18.560.630,51 27.346.625,61
(-) DEDUGAO IMPOSTOS E CONTRIBUICOES (1.375.403,10) (1.989.845,42)
(=) RECEITA OPERACIONAL LiQUIDA 17.185.227,41 25.356.780,19
CUSTO COM VENDAS IMOBILIARIAS (2.580.449,56) (5.450.159,14)
DESPESAS COM VENDAS E SERVICOS Nota 20
De Comercializagdo (565.930,52) (1.017.559,21)
De Produgao (7.388,25) (20.324,30)
De Gestdo de Créditos (195.458,54) (4.996.739,51)
De Desenvolvimento Comunitario (60.050,00) (166.500,00)
Judiciais (3.154.927.92) (14.010.822,40)
(3.983.755,23) (20.211.945,42)
DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS
Pessoal Nota 21 (28.936.002,07) (28.762.346,79)
Encargos de Pessoal Nota 21 (5.571.665,64) (5.388.500,47)
Ocupagao (954.210,97) (1.238.216,14)
Utilidades e Servigos (752.297,05) (671.223,43)
Gerais (1.842.983,88) (2.693.210,96)
Tributarias (341.470,50) (352.594,91)
(38.398.630,11) (39.106.092,70)
(=) RESULTADO OPERACIONAL (27.777.607,49) (39.411.417,07)
OUTRAS RECEITAS E DESPESAS 3.614.807,42 9.424.613,90
RESULTADO FINANCEIRO
Receitas Financeiras 29.275.539,32 26.714.712,14
Varia¢oes Monetarias Ativas 1.542.460,55 949.040,44
Despesas Financeiras (12.154.131,53) (20.387.954,01)
Varia¢oes Monetarias Passivas (85.642,97) (4.012.647,70)

Impostos incidentes s/receitas financeiras

LUCRO (PREJUiZ0) LIQUIDO

Lucro (Prejuizo) por Lote de Mil Agoes - R$
Quantidade de agdes

(1.449.082,31)

17.129.143,06
(7.033.657,01)

(0,10503)
66.965.703.548

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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SALDOS EM 2017

Prejuizo Anterior

Integralizagdo 1282 e 1302 AGE
Adiant.Futuro Aumento de Capital
Ajuste de Avaliacdo Patrimonial
Prejuizo do Exercicio

SALDOS EM 2018

Prejuizo Anterior

Integralizagdo 1312 AGE
Adiant.Futuro Aumento de Capital
Ajuste de Avaliagdo Patrimonial
Prejuizo do Exercicio

SALDOS EM 2019

Prejuizo Anterior

Integralizacdo

Adiant.Futuro Aumento de Capital
Ajuste de Avaliacdo Patrimonial
Prejuizo do Exercicio

SALDOS EM 2020

264.400.202,06

58.967.919,10

323.368.121,16

36.824.940,92

360.193.062,08

360.193.062,08

58.967.917,92

(58.967.919,10)
36.824.940,93

36.824.939,75

(36.824.940,92)
29.824.940,93

29.824.939,76

48.162.940,92

77.987.880,68
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10.031.884,70

10.031.884,70

10.031.884,70

10.031.884,70

(24.228.560,75)

(59.241.875,74)

(83.470.436,49)

(83.470.436,49)

(83.470.436,49)

(59.241.875,74)

59.241.875,74

(39.815.336,67)
(39.815.336,67)

(28.010.016,79)
(67.825.353,46)

(7.033.657,01)
(74.859.010,47)

www.cohabct.com.br

239.897.683,49

36.824.940,93
10.031.884,70

(39.815.336,67)

246.939.172,45

29.824.940,93
(28.010.016,79)
248.754.096,59

48.162.940,92
(7.033.657,01)
289.883.380,50
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1. FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

Lucro/Prejuizo Liquido do Exercicio
Ajustes ao lucro/prejuizo por:
Depreciagdo e Amortizagao
Provisao
Reversdo de Provisdo

Baixa do ativo imobilizado e intangivel

Redug¢do (aumento) nos ativos:
Adiantamentos
Clientes a receber
Devedores por financiamentos
Valores a receber FCVS
Valores a receber FGTS
Valores a receber seguradora

Tributos a compensar e recuperar

Estoques
Despesas antecipadas
Outros Valores Realizaveis
Valores em depésitos judiciais
Aumento (redug¢io) nos passivos:
Obrigagdes com fornecedores
Obrigagdes trabalhistas
Encargos trabalhistas
Obrigacgdes tributarias
Créditos a repassar
Adiantamento de clientes
Outros valores exigiveis

(=) Caixa Liquido das Atividades Operacionais

2. FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE

INVESTIMENTOS
Adigdes ao ativo imobilizado
Adigdes ao ativo intangivel

(=) Caixa Liquido das Atividades de Investimentos

3. FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE

FINANCIAMENTOS

Pagamento de empréstimos e financiamentos
Recebimento para aumento de capital

(=) Caixa Liquido das Atividades de Financiamentos

AUMENTO/DIMINUICAO DAS DISPONIBILIDADES

Disponibilidades no Inicio do Periodo
Disponibilidades no Final do Periodo

31

2020

(7.033.657,01)

24.300,84
59.768.444,86
(56.987.389,47)
1,26

(439.433,84)
(15.689.177,29)
5.790.182,87
(6.164.948,63)

(82.714,04)
(596.866,34)
477,00
(336.465,29)
(514.823,88)

(473.415,94)
(3.564.627,01)
(4.328.077,76)

(659.429,51)

22.421,27

(874.541,58)

(244.300,04)
(32.384.039,53)

(13.490,00)

(13.490,00)

(11.508.465,77)
48.162.940,92
36.654.475,15

4.256.945,62
1.870.900,69
6.127.846,31
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2019

(28.010.016,79)

43.829,87
56.987.389,47
(43.023.173,78)
3.929.974,14

(157.298,76)
(7.302.459,49)
(609.152,28)
(6.044.368,41)
(65.641,92)
(32.078,87)
1.576.028,61
(1.048,75)
418.518,22
(816.025,45)

(1.393.102,23)
(4.649.678,05)
4.640.849,86
3.152.504,72
138.924,97
(425.380,33)
277.982.83
(21.363.422,42)

(32.286,00)

(32.286,00)

(10.919.916,39)
29.824.940,93
18.905.024,54

(2.490.683,88)
4.361.584,57
1.870.900,69



Prefeitura Municipal de Curitiba

Companhia de Habitacao
Popular de Curitiba

COHLB

Curitiba

Rua Baréo do Rio Branco, 45
80010-180 Centro Curitiba PR
Tel.: 41 3221-8100 Fax 41 3221-8072
cohabct@cohab.curitiba.pr.gov.br

CUR'T'BA www.cohabct.com.br

NOTA 01 - INFORMACOES SOBRE A COMPANHIA:

A Companhia de Habitacdo Popular de Curitiba - COHAB-CT é uma sociedade
an6énima de economia mista e capital fechado, cuja criacdo foi autorizada pela Lei
Municipal n® 2.545, de 29 de abril de 1965, tem sede e foro na Cidade de Curitiba, Rua
Bardo do Rio Branco n° 45, no Estado do Parana. A Companhia é regida pela Lei Federal n?
6.404, de 15 de dezembro de 1976, pelas demais disposicdes legais aplicaveis a espécie e
pelo seu Estatuto Social, tendo como Controladora a Prefeitura Municipal de Curitiba.

O objetivo mercantil:

[ - Estudar os problemas de habitacdo na sua area de atuacdo, através do processo
de planejamento participativo, em coordenacdo com os diferentes 6rgaos da administracdo
publica federal, estadual e municipal e também instituicdes privadas, notadamente no
atendimento das necessidades de habitacdo de interesse social.

Il - Executar os programas de regularizacdo fundiaria e de infraestrutura
objetivando assegurar condi¢des de habitabilidade nas areas ocupadas, diretamente ou
mediante convénio com organismos oficiais ou privados, vinculados ao problema.

[Il - Fomentar a producao de unidades habitacionais, através de execucdo de
programas habitacionais de interesse social de qualquer modalidade.

IV - Firmar contratos, acordos, convénios ou outros ajustes com 6rgdos publicos ou
privados, nacionais ou estrangeiros, para o necessario desenvolvimento de seus objetivos
institucionais, podendo inclusive oferecer garantias reais, se exigidas.

V - Atuar como administradora de consércios de imoveis, de terrenos, de casas pré-
fabricadas e de cestas de materiais de construcdo, destinados ao atendimento de familias
de baixa renda, obedecidos os dispositivos legais aplicaveis.

VI - Desenvolver e estimular pesquisas e estudos de forma a estabelecer padrdes
de referéncia, que dentro dos objetivos desejados e dos recursos disponiveis sejam
capazes de assegurar, no desenvolvimento dos projetos, a racionalidade na utilizagdo dos
recursos técnicos e financeiros. A Companhia poderad participar de outras sociedades
quando autorizada por lei, para a utilizagdo de incentivos fiscais em investimentos para o
desenvolvimento regional ou setorial.

A Companhia também atua como agente promotor e financeiro do Sistema
Financeiro da Habitacdo, adota as normas, instrugdes e legislacio pertinentes a matéria e
igualmente aquelas que regem o Fundo Municipal da Habitagao de Interesse Social - FMHIS
na condicdo de 6rgdo executor.

NOTA 02 - APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS:

As demonstracoes financeiras foram elaboradas e apresentadas de acordo com as
praticas adotadas no Brasil que compreendem as disposi¢cdes da legislacdo societaria em
conformidade com os pronunciamentos, interpretacdes e orientacées do comité de
pronunciamentos contabeis — CPC.

NOTA 03 - PRINCIPAIS PRATICAS E ESTIMATIVAS:
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a) Caixa e equivalentes de caixa

Correspondem aos valores de caixa, depdsitos bancarios de livre movimentacao e
investimentos temporarios que possam ser sacados a qualquer momento e com pouco
risco de alteracao de valor, registrados ao custo de aquisicdo, acrescido dos rendimentos
auferidos até a data do encerramento do exercicio.

b) Operacgdes Ativas e Passivas

As operagdes ativas e passivas relacionadas com financiamentos aos mutuarios e
empréstimos sdo registradas pelo valor principal, atualizado monetariamente, acrescido
dos respectivos rendimentos e encargos incorridos, adotando-se para apropriacdo a
Unidade Padrao de Referéncia - UPR de 31 de dezembro.

c) Perdas estimadas em créditos de liquidacdo duvidosa

Constituida em montante considerado suficiente para cobrir eventuais riscos sobre
os valores a receber do Fundo de Compensacao de Variacdes Salariais - FCVS. O critério de
constituicdo da provisdo leva em consideragdo os contratos que se encontram com
negativa de cobertura pelo Fundo a serem baixados no decorrer do préximo exercicio,
conforme posicado interna.

d) Reducgiao ao valor recuperavel de ativos - ativos nao financeiros

Em caso de perda por desvalorizacdo, esta é imediatamente reconhecida no
resultado do exercicio. Uma perda por impairment é reconhecida quando o valor contabil
do ativo excede seu valor recuperavel. Este altimo é o valor mais alto entre o valor justo de
um ativo menos os custos de venda e o seu valor em uso.

e) Estoques

Os estoques de terrenos estdo avaliados ao custo de aquisicdo e os imoveis em
elaboracdo e acabados ao custo de produgdo. Os gastos de projetos habitacionais e
infraestrutura estdo corrigidos monetariamente pelos mesmos indices de atualizacdo
monetaria dos empréstimos a eles vinculados, acrescidos dos encargos até 31 de
dezembro de 1995. O custo de unidade é determinado usando-se o método de média
ponderada mdvel por empreendimento.

f) Imobilizado

Os itens do imobilizado sdo demonstrados ao custo de aquisi¢do, deduzidos de
depreciacdo acumulada calculada pelo método linear, de acordo com taxas estabelecidas
conforme legislacao brasileira.

g) Atualizacao monetaria de direitos e obrigacdes

Os ativos e passivos monetarios sujeitos a reajustes contratuais ou variacoes
monetarias sdo atualizados até a data do balan¢o patrimonial, sendo essas variacGes
registradas no resultado do exercicio a que se referem.

h) Provisdes

As provisdes sdo reconhecidas para obrigacdes ou riscos presentes resultantes de
eventos passados, em que seja possivel estimar os valores de forma confiavel e cuja
liquidagdo seja provavel. O valor reconhecido como provisdo é a melhor estimativa das
consideragdes requeridas para liquidar a obriga¢do no final de cada exercicio ou periodo,
considerando-se os riscos e as incertezas relativos a obrigacao.
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i) As receitas, os custos e as despesas sdo reconhecidos de acordo com o principio
contabil da competéncia. A receita de aluguéis é reconhecida com base na fruicdo dos
contratos e a receita de servicos é reconhecida quando da efetiva prestacao de servicos. As
despesas e os custos sdo reconhecidos quando incorridos.

j) Imposto de renda

Os tributos sobre o lucro sdo reconhecidos no resultado do exercicio. O imposto de
renda e a contribuigdo social diferidos sdo reconhecidos sobre o lucro contabil e as bases
fiscais correspondentes, usadas na apuracdo do lucro tributavel, incluindo saldo de
prejuizos fiscais e base negativa, ndo sendo passiveis a prescricao.

NOTA 04 - CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA:

2020 2019
Caixa 0,00 809.400,00
Depésitos bancarios a vista 85.601,15 300.351,52
Depésitos bancarios a vista - vinculados 577.368,28 561.872,84
Fundos de investimento 5.329.481,68 0,00
Fundos de investimento - vinculados 93.175,73 91.764,84
Numerarios em transito 42.219,47 107.511,49

6.127.846,31 1.870.900,69

A composicdo do caixa representa os numerarios em espécie, disponibilizados para
os departamentos a fim de cobrir pequenos gastos e os cheques em nome da Companhia
que ndo foram depositados em conta corrente até o final do exercicio. Os depdsitos
bancarios a vista representam os recursos disponiveis e os vinculados a contratos e
convénios. Os fundos de investimento referem-se a valores aplicados na Caixa Econ0mica
Federal em titulos de renda fixa e os fundos de investimento vinculados a contratos
referem-se a valores de saldo remanescente do montante recebido para a execucao de
servicos contratados, também aplicados na Caixa Econ6mica Federal. Numerarios em
transito compreende o valor em circulacdo entre a Companhia e a instituicao financeira.

NOTA 05 - CLIENTES A RECEBER:

2020 2020 2019 2019
Circulante . Nao Total Circulante Nio Circulante Total
Circulante
Prestagoes imobilidrias 161.603.578,89 0,00 161.603.578,89 145.946.881,62 0,00 145.946.881,62
Valores de locatarios 1.022.102,28 0,00 1.022.102,28 739.541,57 0,00 739.541,57
Servigos prestados 743.907,90 0,00 743.907,90 993.988,59 0,00 993.988,59
Financiamentos 10.359.776,25 89.239.826,27 99.599.602,52 10.853.203,14 90.947.277,90 101.800.481,04

Vendas Compromissadas 1.194.656,90 6.774.763,06 7.969.419,96 1.485.580,52 10.073.143,79 11.558.724,31

174.924.022,22 96.014.589,33 270.938.611,55 160.019.195,44 101.020.421,69 261.039.617,13
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a) Prestacoes imobiliarias
Representam o total das prestagdes vencidas e ndo pagas pelos mutuarios,
garantidas pelo imével objeto do financiamento. Prestacdo constituida de amortizacao,
correcdo, juros e mora.

A Lei Municipal n? 10.915 de 18 de dezembro de 2003, que instituiu o Programa de
Repactuacdo Contratual - PRC, autoriza a renegociacdo dos contratos firmados nos
ambitos do Sistema Financeiro de Habitagdo - SFH, recursos proprios da COHAB e Fundo
Municipal de Habitacdo e Interesse Social - FMHIS, através de acordos financeiros,
repactuagdes por avaliacdo, regularizacdo das ocupagdes e repactuagdes por novagdo,
possibilitando que a Companhia continue atuando junto aos mutuarios com a finalidade de
reduzir os indices de inadimpléncia.

b) Contratos de financiamentos e Vendas compromissadas

Representam o total das prestagdes mensais vincendas de contratos regidos pelas
clausulas estabelecidas pelo Sistema Financeiro da Habita¢do - SFH, da Caixa Economica
Federal e pelo Sistema de Financiamento Proprio. A realizacdo integral dessas prestacoes
ocorrera até o ano de 2056. As parcelas de curto prazo estio previstas para serem
recebidas nos doze meses subsequentes ao encerramento do exercicio social

NOTA 06 - FCVS A RECEBER:

2020 2019
Fundo de Compensacio Variagdes Salariais 203.903.386,72 197.738.438,09
Provisdo para perdas junto ao FCVS -130.717,75 -130.717,75

203.772.668,97 197.607.720,34

O FCVS, criado por intermédio da Resolucdo n? 25, de 16 de junho de 1967, do
Conselho de Administracdo do extinto Banco Nacional da Habitacdo - BNH tem como
funcao garantir perante os bancos/agentes financeiros, a quitagdo do saldo remanescente
dos contratos de financiamento imobiliario residencial decorrente do descasamento entre
os indices de inflacao e os reajustes salariais.

Em atendimento a Lei n? 10.150 de 21/12/2000 (art. 22 § 32), a Companhia optou
pela novagdo de dividas relativas aos contratos de mutuarios assinados até 31/12/1987,
em cem por cento do valor do saldo devedor. Consequentemente, os saldos ja quitados
foram transferidos de Devedores por Financiamentos para FCVS a Receber, cujo
recebimento ocorrerd mediante abatimento da divida junto a Caixa Econémica Federal.

Continuam sendo desenvolvidos os processos de depuracao dos contratos com
cobertura do FCVS, sendo procedida a analise e conferéncia dos mesmos, dentro das
normas e procedimentos definidos pela Caixa Econémica Federal, para adequacido dos
valores baixados nos saldos a receber dos mutuarios ao que efetivamente sera
homologado.
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NOTA 07 - ESTOQUES:
2020 2019
Bens imoéveis acabados 33.441.030,54 33.496.696,85
Bens em fase de desenvolvimento 185.161.158,66 184.455.510,00
Projetos em fase de desenvolvimento 2.707.609,55 2.760.725,56
221.309.798,75 220.712.932,41

a) Bens imoveis acabados referem-se a unidades do Sistema Financeiro de Habitagao,

unidades Proéprias e lojas comerciais disponiveis para comercializagao.

b) Bens em fase de desenvolvimento referem-se a terrenos e edificacdes em

regularizacao disponiveis em conjuntos habitacionais para futura comercializagao.

Demonstrados ao custo de aquisicdo e outros custos de operacionalizacdo

atualizados monetariamente até 31 de dezembro de 1995.

c) Projetos em fase de desenvolvimento representa o montante dos custos futuros

dos imoéveis a serem comercializados. Gastos na construcdo de projetos

habitacionais e infraestrutura.

NOTA 08 - OUTROS VALORES REALIZAVEIS:

2020 2019
Salarios a recuperar cedidos 1.183.554,99 1.350.126,41
Aluguel/condominio a recuperar 2.528.128,95 2.025.092,24
Outros 0,00 0,00
3.711.683,94 3.375.218,65

Os valores correspondem a cessao de alguns funciondrios e a disponibilidade de

espaco fisico a 6rgdos ou empresas na esfera Municipal ou Estadual através de acordo ou

convénio.

NOTA 09 - DEPOSITOS JUDICIAIS:

2020 2019
Processos trabalhistas 1.279.679,19 1.209.377,15
Processos de mutuarios 1.464.583,59 1.184.743,27
Processos de fornecedores 64.810,39 61.012,66
Processos de desapropriacio 2.555.966,19 2.395.421,45
Outros processos 5.836,26 5.497,21
5.370.875,62 4.856.051,74
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Referem-se a a¢oOes judiciais em que o Poder Judiciario determinou a Companhia
efetuar os depositos para impetrar recursos. A quase totalidade dos créditos trabalhistas
decorre de acdes em que a Companhia foi sentenciada com responsabilidade subsidiaria.
Os depésitos judiciais sdo corrigidos, na sua maioria, pela Taxa Referencial (TR),
dependendo da natureza juridica.

NOTA 10 - INVESTIMENTOS, IMOBILIZADO E INTANGIVEL:

2020 2019

Taxa Depreciacao
Imobilizado Anual Custo Valor Liquido  Valor Liquido

(%) Acumulada
Terrenos - 6.505.131,71 0,00 6.505.131,71 6.505.131,71
Edificacbes 4,00 372.003,19 324.707,98 47.295,21 51.278,01
Computadores e Periféricos 20,00 1.395.554,26 1.369.075,04 26.479,22 21.778,70
Maquinas, equip. e instalacdes 10,00 309.964,80 293.665,07 16.299,73 21.691,06
Moéveis e utensilios 10,00 945.147,66 941.491,30 3.656,36 8.546,85
Veiculos 20,00 30.201,31 30.201,31 0,00 0,00

9.558.002,93 2.959.140,70  6.598.862,23  6.608.426,33

0 Imobilizado estd demonstrado ao custo de aquisicdo. Até a data de aprovacdo das
demonstragdes financeiras nao foram identificadas perdas por impairment. A depreciacdo
do imobilizado é calculada pelo método linear, com base no prazo de vida util dos bens.

Os Investimentos e Intangivel sdo demonstrados ao custo de aquisicdo corrigido
monetariamente até 31 de dezembro de 1995. A amortizagdo do intangivel é calculada
pelo método linear no prazo maximo de 5 anos.

NOTA 11- OBRIGAGOES COM FORNECEDORES DE SERVICOS E MATERIAIS

2020 2019
Companbhia Excelsior de Seguros 0,00 464.609,58
] Malucelli Locagdes S/A 260.145,56 249.176,01
American Life Companhia de Seguros 71.461,77 116.642,25
Outros fornecedores 140.487,24 115.082,67

472.094,57 945.510,51
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NOTA 12- OBRIGACOES TRABALHISTAS
2020 2020 2019
Circulante Nio Circulante Total Total
Salarios a pagar 261.634,34 0,00 261.634,34 379.585,96
Programa de demissao voluntaria 708.547,60 0,00 708.547,60 4.751.459,40
Provisao férias com encargos 4.096.372,43 0,00 4.096.372,43 3.635.304,40
Outras obrigacdes 242.937,30 0,00 242.937,30 107.768,92
5.309.491,67 0,00 5.309.491,67 8.874.118,68
NOTA 13 - ENCARGOS TRABALHISTAS E OBRIGACC)ES TRIBUTARIAS:
2020 2020 2019 2019
Circulante  Nao Circulante Total Circulante . Ndo Total
Circulante
Encargos trabalhistas
IRRF a vencer 499.445,18 0,00 499.445,18 477.757,29 0,00 477.757,29
INSS a vencer 676.975,13 0,00 676.975,13  579.924,19 0,00 579.924,19
INSS parcelado 4.413.266,88 10.761.066,93 15.174.333,81 4.413.260,00 15.174.340,69 19.587.600,69
INSS penhora 0,00 27.179.758,10 27.179.758,10 0,00 27.179.758,10 27.179.758,10
FGTS a vencer 187.167,61 0,00 187.167,61  220.773,49 0,00 220.773,49
Retidos e outros 6.000,28 0,00 6.000,28 5.944,11 0,00 5.944,11
5.782.855,08 37.940.825,03 43.723.680,11 5.697.659,08 42.354.098,79 48.051.757,87
2020 2020 2019 2019
Circulante  Nao Circulante Total Circulante . Ndo Total
Circulante
Obrigacoes tributarias
PIS/COFINS a vencer 158.402,41 0,00 158.402,41 265.035,16 0,00 265.035,16
PIS/COFINS vencido 3.138.473,96 0,00 3.138.473,96 3.006.115,99 0,00 3.006.115,99
PIS/COFINS parcelado 719.803,92 1.414.653,51 2.134.457,43 719.806,02 2.134.455,41 2.854.261,43
PIS/COFINS penhora 0,00 20.046.259,97 20.046.259,97 0,00 20.046.259,97 20.046.259,97
PIS/COFINS diferido 514.101,72 4.454.699,68 4.968.801,40 525.061,44 4.409.678,55 4.934.739,99
Retidos e outros 6.076,80 0,00 6.076,80 5.488,94 0,00 5.488,94
4.536.858,81 25.915.613,16 30.452.471,97 4.521.507,55 26.590.393,93 31.111.901,48

A Procuradoria da Fazenda Nacional aceitou a penhora de um amplo terreno como

garantia de execucao da divida acumulada de INSS empresa, PIS e COFINS no montante de
R$ 47.226.018,07. O valor de R$ 17.308.791,24 encontra-se parcelado e registrado pelo
valor principal e encargos na data, sendo os respectivos encargos incorridos reconhecidos

durante o exercicio. A Companhia atualmente analisa pagar o valor de R$ 3.138.473,96

vencidos. Demais tributos referem-se ao valor provisionado ou retido no més, para

recolhimento no més seguinte, conforme o respectivo vencimento.
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A Companhia adota a pratica de registrar provisdes sobre contingéncias civeis,

trabalhistas e tributarias, mediante analise dos consultores juridicos quanto aos riscos de

éxito das agdes. Os valores provisionados sdo atualizados com base nos relatérios

apresentados pelos consultores juridicos e estdo identificados a seguir:

Provisao Contingéncia Judicial

NOTA 15 - EMPRESTIMOS:

Ingr.esso~e Liqui(.ia(;ao/ 2019
atualizacdes Baixas
59.768.444,86 2.781.055,39 0,00 56.987.389,47
59.768.444,86 2.781.055,39 0,00 56.987.389,47

Os empréstimos classificados no longo prazo possuem vencimento entre 2021 e
2026, sendo atualizados monetariamente pela variacdo da Unidade Padrao de Referéncia -
UPR e garantidos pela hipoteca dos iméveis a que se destinaram e estdo assim

representados:

Caixa Economica Federal - CEF
Companhia de Habitacdo Pop.do Parana

Parcelas a Curto Prazo
Parcelas a Longo Prazo

NOTA 16 - CREDITOS A REPASSAR:

Tx Juros a.a
1,5a5%

2020 2019
260.492.604,26 272.001.070,03
72.797,03 72.797,03
260.565.401,29 272.073.867,06
19.040.137,47 18.619.774,79

241.525.263,82

253.454.092,27

Obrigacdes por gestdo de créditos representam os valores pendentes de repasse
provenientes de contratos de administracio de créditos em regime de parceria,
atualizados monetariamente pela variacdo da Unidade Padrao de Referéncia - UPR.

Valores a Transferir ao Mutudrio
Obrigacdes por Gestdo de Créditos
Créditos a Repassar

NOTA 17 - ADIANTAMENTO DE CLIENTES:

Taxa de Ocupagio
Aquisicdo de Terrenos

Infraestrutura

Entradas e Caucdes
Outros adiantamentos

2020 2019
109.001,98 111.382,57
5.523.656,20  5.507.797,96
2.461.263,56  2.452.319,94
8.093.921,74  8.071.500,47
2020 2019
18.551.683,02 19.406.754,41
336.635,38 336.635,38
688.590,74 688.590,74
154.795,35 174.265,54
0,00 0,00
19.731.704,49  20.606.246,07
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Correspondem a valores recebidos antecipadamente por conta da assinatura de

termos de concessdo de uso de imdveis em loteamentos ainda ndo registrados nas

competentes circunscri¢gdes imobilidrias. A medida que ocorre a aprovagdo dos projetos e

0 registro, os termos sdo transformados em promessas de compra e venda mediante

condi¢des usualmente adotadas na aquisicdo de moradia prépria com recursos da COHAB-

CT. Esses valores sdo atualizados pela variagdo da Unidade Padrao de Referéncia - UPR.

NOTA 18 - CAPITAL SOCIAL:

O capital social subscrito e integralizado em 31 de dezembro de 2020 est4 representado

por 66.965.703.548 (sessenta e seis bilhdes, novecentos e sessenta e cinco milhdes,

setecentos e trés mil e quinhentos e quarenta e oito) a¢des ordinarias nominativas, sem

valor nominal.

NOTA 19 - DETALHAMENTO DA RECEITA BRUTA DE VENDAS E SERVICOS:

Receita de vendas imobiliarias
Venda e revenda de terrenos
Taxas de registro e escritura
Outras receitas

Receita de prestacdo de servigos
Agente produtor externo
Projetos
Servicos Pref.Munic.Curitiba
Correspondente bancario
Taxa adm.e cobranca
Outras Receitas

Receita com locagdo de bens

Total

2020 2019
9.450.295,43 16.818.044,81
136.730,57 399.986,70
88.329,47 717.389,19
9.675.355,47 17.935.420,70
139.670,57 510.263,93
298.877,55 573.784,77
5.912.801,82  5.502.341,75
56.252,16 137.820,18
1.010.492,55  1.024.704,31
356.324,37 626.102,55
7.774.419,02  8.375.017,49
1.110.856,02  1.036.187,42
1.110.856,02  1.036.187,42

18.560.630,51

27.346.625,61

NOTA 20 - DETALHAMENTO DAS DESPESAS COM VENDAS E SERVICOS:

Despesas de Comercializacao
De recuperacdo de unidades
De divulgacdo e propaganda
De registros e escrituras
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Outras Despesas 179.710,13 252.994,61
565.930,52 1.017.559,21
Despesas de Produgao
Planejamento e Elaboracdo de Projetos 3.857,14 7.671,43
Licitacao 0,00 0,00
Outras Despesas 3.531,11 12.652,87
7.388,25 20.324,30
Despesas de Gestdo de Créditos
Taxas e Comissoes 23.786,86 20.751,64
FCVS Negativa de Cobertura pela CEF 37.809,14 0,00
FCVS - Responsabilidade Agente 45.969,43 0,00
Outras Despesas de Gestdo de Créditos 87.893,11 4,975.987,87
195.458,54  4.996.739,51
Despesas de Desenvolvimento Comunitario
Auxilio moradia 60.050,00 166.500,00
Outras Despesas 0,00 0,00
60.050,00 166.500,00
Despesas Judiciais 3.154.927,92 14.010.822,40
Total 3.983.755,23 20.211.945,42
NOTA 21 - DETALHAMENTO DAS DESPESAS ADMINISTRATIVAS:
2020 2019

11.166.661,02

10.744.441,65

Honorarios e gratificagdo da diretoria 676.306,30 622.549,71
Gratificacdo 5.821.820,95 5.747.775,92
Adicional tempo de servico 1.964.908,09 1.757.970,22
Indenizagdes (PDV) 0,00 0,00
Férias e 132 Salario 5.631.274,43 5.213.767,58
Vantagem de pessoal 7.511.802,03 7.531.751,58
Estagiarios e aprendizes 401.310,88 715.593,30
Ressarcimento de funcionarios cedidos -4.238.081,63 -3.571.503,17

Encargos de pessoal

28.936.002,07

28.762.346,79

INSS 5.126.656,31 4.872.705,89
FGTS 1.602.778,34 1.486.659,38
Ressarcimento de funcionarios cedidos -1.157.769,01 -970.864,80

5.571.665,64 5.388.500,47

NOTA 22 - SEGUROS:

Os bens do ativo permanente, estoques, acervo documental e instalagdes contam com a
cobertura de seguro, cujos valores segurados sdo determinados e contratados com bases
técnicas consideradas suficientes para a cobertura de eventuais perdas decorrentes de
sinistros.
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NOTA 23 - INSTRUMENTOS FINANCEIROS:

A Companhia ndo efetua aplicagdes de carater especulativo, em derivativos ou quaisquer
outros ativos de risco.

NOTA 24 - EVENTOS SUBSEQUENTES:

Em 31 de janeiro de 2020, a Organizacdo Mundial da Satide (OMS) anunciou que o
coronavirus (COVID-19) é uma emergéncia de saide global. O surto desencadeou decisdes
significativas de governos e entidades do setor privado, que somadas ao impacto potencial
do surto, aumentaram o grau de incerteza para os agentes econdmicos e podem gerar
impactos relevantes nos valores reconhecidos nas demonstrac¢des financeiras.

Considerando a situagao atual da disseminacdo do surto, entendemos que a nossa projecao
de receitas e dos fluxos de caixa operacionais para o ano de 2021 podera ser revisada. No
entanto, diante da imprevisibilidade da evolucdo do surto e dos seus impactos, nao é
atualmente praticavel fazer uma estimativa do seu efeito financeiro nas receitas e fluxos de
caixa operacionais estimados.

A administracdo avalia de forma constante o impacto do surto nas operacdes e na posicao
patrimonial e financeira da Companhia, com o objetivo de implementar medidas
apropriadas para mitigar seus impactos nas operacdes e nas demonstragdes financeiras.

José Lupion Neto Edmundo Rodrigues da Veiga Neto
Presidente Diretor Administrativo Financeiro
CPF: 359.762.259-34 CPF: 401.493.589-20

Camile Ayako Zuffo Koike
Contadora - CRC\PR 059.633/0-9
CPF: 041.784.829-39
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