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Relatorio do auditor independente sobre as demonstracdes financeiras

Aos

Administradores e Acionistas da

Pargque Logistico Bresco Minas Gerais S.A.
Sao Paulo - SP

Opiniéo

Examinamos as demonstracdes financeiras da Parque Logistico Bresco Minas Gerais S.A.
(“Companhia”), que compreendem o balanc¢o patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas
demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do patrimdnio liquido e dos fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo
as politicas contabeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira, da Companhia em 31 de dezembro
de 2023, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢cdo a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracBes financeiras”. Somos
independentes em relagdo a Companhia, de acordo com 0s principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opiniao.

Responsabilidades da administracdo pelas demonstrac@es financeiras

A administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstragfes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragfes financeiras livres de
distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a administracdo é responsavel pela avaliacdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboracdo das
demonstracdes financeiras, a ndo ser que a administragcéo pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des
podem ser decorrentes de fraude ou erro e séo consideradas relevantes quando, individualmente ou
em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisées econémicas dos
usuérios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao de distorcéo relevante resultante de fraude
€ maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representacdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

¢ Avaliamos a adequacéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgaces feitas pela administracéo.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administragdo, da base contbil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagcdo
a eventos ou condi¢cdes que possam levantar ddvida significativa em relacdo a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atenc@o em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacBes nas demonstracées
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulga¢fes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetido das demonstra¢des financeiras, inclusive
as divulgac@es e se as demonstra¢des financeiras representam as correspondentes transagfes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.
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Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela administracdo a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constata¢g@es significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 4 de abril de 2024.

-t M .
nji de Sa Pimentel Ohata
RC-SP 209240/0



Parque Logistico Bresco Minas Gerais S.A.

Balancos patrimoniais

31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais)

Ativo
Circulante

Caixa e equivalentes de caixa

Impostos a recuperar
Partes relacionadas
Total do ativo circulante

Nao circulante

Propriedade para investimento

Total do ativo néo circulante

Total do ativo

Passivo
Circulante
Fornecedores
Obrigacdes tributarias
Total do passivo circulante

Patriménio liquido
Capital social
Capital a integralizar
Prejuizos acumulados
Total do patrimdnio liquido

Total do passivo e patriménio liquido

Notas 2023 2022
3 5 167

5 2

- 1

10 170

4 23.120 21.738
23.120 21.738

23.130 21.908

Notas 2023 2022
5 173 67
10 11

183 78

6.a 206.118 206.118
6.a  (181.563) (183.242)
(1.608) (1.046)

22.947 21.830

23.130 21.908

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Parque Logistico Bresco Minas Gerais S.A.

Demonstrag8es do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais)

Despesas operacionais
Gerais e administrativas

Total de despesas operacionais
Resultado operacional antes do resultado financeiro

Resultado financeiro
Receitas financeiras

Resultado financeiro

Resultado antes do imposto de renda e da contribuicdo social
Imposto de renda e contribuicdo social correntes

Prejuizo liquido do exercicio

Numero de ac¢des no final do exercicio

Prejuizo por lote de mil ages do capital social

Notas 2023 2022
7.a (619) (1.071)
(619) (1.071)

(619) (1.071)

7b 75 34
75 34

(544) (1.037)

8 (18) (8)
(562) (1.045)

100.000 100.000

6.b (5,62) (10,45)

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstracdes financeiras.



Parque Logistico Bresco Minas Gerais S.A.

Demonstrac¢fes do resultado abrangente
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais)

2023 2022
Prejuizo do exercicio (562) (1.045)
Outros resultados abrangentes - -
Resultado abrangente do exercicio (562) (1.045)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Parque Logistico Bresco Minas Gerais S.A.

Demonstragfes das muta¢des do patrimdnio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais)

Capital Capital a Prejuizos
Notas social integralizar Acumulados Total
Saldo em 31 de margo de 2021 (n&o auditado) 6.a 206.118 (184.774) 1) 21.343
Integralizacéo de capital 6.a 1.532 - 1.532
Prejuizo do periodo - - (1.045) (1.045)
Saldos em 31 de dezembro de 2022 206.118 (183.242) (1.046) 21.830
Integralizagdo de capital 6.a 1.679 - 1.679
Prejuizo do exercicio - - (562) (562)
Saldos em 31 de dezembro de 2023 206.118 (181.563) (1.608) 22.947

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras.




Parque Logistico Bresco Minas Gerais S.A.

Demonstracfes dos fluxos de caixa - método indireto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais)

Fluxos de caixa das atividades operacionais
Prejuizo antes do imposto de renda e da contribuicdo social
Varia¢6es nos ativos e passivos

Impostos a recuperar

Fornecedores

Obrigacdes tributarias

Impostos pagos
Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais
Fluxos de caixa das atividades de investimento

Partes relacionadas

Aquisi¢cBes propriedades para investimento

Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento

Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Aumento do capital

Caixa liquido proveniente das atividades de financiamento
Aumento (reducéo) liquido (a) de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstracdes financeiras.

2023 2022
(544) (1.037)
(3) (2
106 67
1) 11
102 76
(18) (8)
(460) (969)
1 -
(1.382) (397)
(1.381) (397)
1.679 1.532
1.679 1.532
(162) 166
167 1
5 167




Parque Logistico Bresco Minas Gerais S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
31 de dezembro de 2023 e 2022
(Valores expressos em milhares de reais)

1. Contexto operacional

A Parque Logistico Bresco Minas Gerais S.A. (“Bresco MG” ou “Companhia”), anteriormente
denominada Parque Corporativo Contagem Empreendimento Imobiliario Ltda., € uma sociedade
andnima fechada que foi constituida em 31 de marco de 2021. A Companhia tem como objeto
social o desenvolvimento e a exploragdo de empreendimento imobiliario logistico localizado na
cidade de Contagem, Estado de Minas Gerais, na Rodovia BR 040 e a sede social esta
localizada na Rua Hungria, n® 620, S&do Paulo — SP.

As demonstracdes financeiras da Companhia relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2023 foram concluidas e aprovadas pela diretoria em 4 de abril de 2024.

2. Base de preparacéo e politicas contébeis

2.1.

2.2.

2.3.

Base de preparacao

As demonstracdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil, requeridas para o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2023, as quais levam em consideracao as disposi¢des contidas na Lei das
Sociedades por A¢Bes — Lei n° 6.404/76 alteradas pelas Leis n°® 11.638/07 e 11.941/09 e
as Orientacdes e as Interpreta¢des emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC), aprovadas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).

Moeda funcional e moeda de apresentacéo

Estas demonstrac@es financeiras estao apresentadas em Reais, que é a moeda funcional
da Companhia. Todos os saldos foram arredondados para o milhar mais préximo, exceto
guando indicado de outra forma.

Uso de estimativas e julgamentos

Na preparacdo destas demonstracdes, a Administracao utilizou julgamentos, estimativas e
premissas que afetam a aplicacdo das politicas contabeis do Grupo e os valores reportados
dos ativos, passivos, receitas e despesas. As estimativas contabeis utilizadas na
preparacdo das demonstracdes financeiras sdo apoiadas em fatores objetivos e subjetivos,
com base no julgamento da Administracdo para determinagéo do valor adequado a ser
registrado nas demonstragées financeiras. Itens significativos sujeitos a essas estimativas e
premissas incluem a selecao de vidas Uteis do ativo imobilizado e de sua recuperabilidade
nas operacdes, avaliagdo dos ativos financeiros pelo valor justo e pelo método de ajuste a
valor presente, analise de reducéo do valor recuperavel de ativos financeiros, valor justo
das propriedades de investimento, assim como da analise dos demais riscos para
determinacdo de outras provis@es, inclusive para contingéncias.



Parque Logistico Bresco Minas Gerais S.A.

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras--Continuacao
31 de dezembro de 2023 e 2022
(Valores expressos em milhares de reais)

2. Base de preparacao e politicas contdbeis--Continuagéo

10

2.3. Uso de estimativas e julgamento--Continuagéo

Avaliacdo do valor recuperavel de ativos

A Administracdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de
avaliar eventos ou mudancas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou
tecnolégicas, que possam indicar deterioragcéo ou perda de seu valor recuperavel. Quando
tais evidéncias sdo identificadas, € constituida provisdo para deterioracdo ajustando o valor
contabil liquido ao valor recuperavel. Ndo foi identificada a necessidade de provisdo para
reducdo ao valor recuperavel de ativos.

Provisdes e contingéncias

A Companhia esta sujeita no curso normal de seus negdécios a investigacdes, auditorias,
processos judiciais e procedimentos administrativos em matérias civel, tributaria,
trabalhista, ambiental e societaria, dentre outras. Dependendo do objeto das investigagdes,
processos judiciais ou procedimentos administrativos que sejam movidas contra a
Companhia poderédo ser adversamente afetados, independentemente do respectivo
resultado final. A Companhia é periodicamente fiscalizada por diferentes autoridades,
incluindo fiscais, trabalhistas, previdenciarios e ambientais. Nao é possivel garantir que
essas autoridades ndo autuardo a Companhia, nem que essas infragfes nado se
converterdo em processos administrativos e posteriormente, em processos judiciais,
tampouco, o resultado final tanto dos eventuais processos administrativos ou judiciais.

A avaliagdo da probabilidade de perda inclui a avaliacdo das evidéncias disponiveis, a
hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais
e sua relevancia no ordenamento juridico, bem como a avaliacdo dos advogados externos.
As provisdes sdo revisadas e ajustadas para levar em conta altera¢des nas circunstancias,
tais como prazo de prescricdo aplicavel, conclusdes de inspec¢des fiscais ou exposicdes
adicionais identificadas com base em novos assuntos ou decisdes de tribunais.

A liguidacédo das transacdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores
significativamente divergentes dos registrados nas demonstragfes financeiras devido ao
tratamento probabilistico inerente ao processo de estimativa. A Companhia revisa suas
estimativas e premissas pelo menos anualmente.



Parque Logistico Bresco Minas Gerais S.A.

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras--Continuacao
31 de dezembro de 2023 e 2022
(Valores expressos em milhares de reais)

2. Base de preparacao e politicas contdbeis--Continuagéo

11

2.4. Politicas contabeis

a)

b)

Caixa e equivalentes de caixa

Os equivalentes de caixa sao mantidos com a finalidade de atender a compromissos
de caixa de curto prazo, e ndo para investimento ou outros fins. Caixa e equivalente de
caixa que compreendem o caixa e contas correntes de bancos), aplicaces financeiras
correspondem a aplicagBes de curto prazo (igual ou inferior a 90 dias), com alta
liquidez e com risco de mudanca de valor insignificante.

Instrumentos financeiros

Classificagdo e mensuracao — ativos financeiros

A Companhia classifica seus ativos financeiros em duas categorias: (i) Ativos
financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado (VJR) e (ii) Custo
amortizado. A classificacdo depende da finalidade para a qual os ativos financeiros
foram adquiridos. A Administracao determina a classificacdo de seus ativos financeiros
no reconhecimento inicial de cada operacéo.

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado (VJR)

Os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado sao ativos
financeiros mantidos para negociagao ativa e frequente. Os ganhos ou as perdas
decorrentes de variagdes no valor justo de ativos financeiros mensurados ao valor justo
por meio do resultado sdo apresentados na demonstracao do resultado em “Resultado
financeiro” no periodo em que ocorrem, a menos que o instrumento tenha sido
contratado em conexao com outra operacdo. Nesse caso, as variacdes sdo
reconhecidas na mesma linha do resultado, afetadas pela referida operacgéo.

Custo Amortizado

Ativos financeiros mensurado ao custo amortizado apresentam pagamentos fixos ou
calculaveis e ndo séo cotados no mercado ativo. Tais ativos séo reconhecidos
inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacao atribuiveis.
Apds o reconhecimento inicial, os recebiveis sdo medidos pelo custo amortizado por
meio do método dos juros efetivos, decrescidos de qualquer perda por reducédo ao
valor recuperavel.

Um ativo financeiro é mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condi¢es
a seguir e nao for designado como mensurado ao VJR:



Parque Logistico Bresco Minas Gerais S.A.
Notas explicativas as demonstracgdes financeiras--Continuacao

31 de dezembro de 2023 e 2022
(Valores expressos em milhares de reais)

2. Base de preparacéo e politicas contabeis—Continuacdo
2.4. Politicas contabeis--Continuagéo

b) Instrumentos financeiros--Continuacéo

Classificagdo e mensuracao — ativos financeiros--Continuacao

Custo Amortizado --Continuacéo

¢ € mantido dentro de um modelo de neg6cios cujo objetivo seja manter ativos
financeiros para receber fluxos de caixa contratuais; e

e seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que séo
relativos somente ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em
aberto.

Classificagdo e mensuracao - passivos financeiros

A Companhia classifica seus passivos financeiros na seguinte categoria: (i) Custo
amortizado. A classificacdo depende da finalidade para a qual os passivos financeiros
foram adquiridos. A Administracao determina a classificacdo de seus passivos
financeiros no reconhecimento inicial de cada operacéo.

Tais passivos sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo, acrescido de quaisquer
custos de transacéo atribuiveis. Apés o reconhecimento inicial, esses passivos
financeiros sdo medidos pelo custo amortizado por meio do método dos juros efetivos.

c) Reducéo do valor recuperavel de ativos financeiros

A Companhia avalia nas datas do balan¢o se h& alguma evidéncia objetiva que
determine se o ativo financeiro, ou grupo de ativos financeiros, ndo é recuperavel. Um
ativo financeiro, ou grupo de ativos financeiros, é considerado como ndo recuperavel
se, e somente se, houver evidéncia objetiva de auséncia de recuperabilidade como
resultado de um ou mais eventos que tenham acontecido depois do reconhecimento
inicial do ativo e este evento de perda tenha impacto no fluxo de caixa futuro estimado
do ativo financeiro, ou do grupo de ativos financeiros, que possa ser razoavelmente
estimado.

12



Parque Logistico Bresco Minas Gerais S.A.

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras--Continuacao
31 de dezembro de 2023 e 2022
(Valores expressos em milhares de reais)

2. Base de preparacao e politicas contdbeis--Continuagéo

13

2.4. Politicas contabeis--Continuagéo

d) Propriedade para investimento

Propriedades para investimento sdo inicialmente mensuradas ao custo, incluindo
custos da transacgédo. O valor contébil inclui o custo de reposicdo da parte de uma
propriedade para investimento existente a época em que o custo for incorrido se os
critérios de reconhecimento forem satisfeitos; excluindo os custos de servico diario da
propriedade para investimento. Apés o reconhecimento inicial, propriedades para
investimento sdo apresentadas ao custo histérico, menos a depreciagdo e perda por
reducdo ao valor recuperavel.

Propriedades para investimento sdo baixadas quando vendidas ou quando a
propriedade para investimento deixa de ser permanentemente utilizada e nédo se
espera nenhum beneficio econémico futuro da sua venda. A diferenca entre o valor
liquido obtido da venda e o valor contabil do ativo € reconhecida na demonstracéo do
resultado no periodo da baixa.

A vida util estimada dos bens é revisada e ajustada anualmente, se necessario, na
data de encerramento do exercicio. A depreciacéo para edificios é calculada de forma
linear ao longo da vida util do ativo, a taxa leva em consideragdo a vida til estimada
dos bens.

Avaliacdo do valor recuperavel de ativos (teste de “impairment”)

A Administracdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de
avaliar eventos ou mudancas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou
tecnolégicas, que possam indicar deterioragéo ou perda de seu valor recuperavel.
Quando estas evidéncias sao identificadas, e o valor contabil liquido excede o valor
recuperavel, é constituida provisdo para deterioracao ajustando o valor contabil liquido
ao valor recuperavel, quando aplicavel.

A propriedade para investimento representada por terrenos que ainda ndo tenha
projeto aprovado por érgdos competentes, ou imdveis em construcao, que ndo
possuam contratos de locacéo celebrados para a elaboracdo do fluxo de caixa
descontado para fins de mensuragé&o do valor justo com confiabilidade, a
Administradora manteve tais propriedades mensuradas subsequentemente pelo
método de custo, com avaliacdo anual do valor recuperavel.



Parque Logistico Bresco Minas Gerais S.A.
Notas explicativas as demonstracgdes financeiras--Continuacao

31 de dezembro de 2023 e 2022
(Valores expressos em milhares de reais)

2. Base de preparacao e politicas contdbeis--Continuagéo
2.4. Politicas contabeis--Continuagéo

f) Ajuste a valor presente de ativos e passivos

Os ativos e passivos monetarios de longo prazo sdo atualizados monetariamente e,
portanto, estdo ajustados pelo seu valor presente. O ajuste a valor presente de ativos e
passivos monetarios de curto prazo é calculado, e somente registrado, se considerado
relevante em relacdo as demonstra¢des financeiras tomadas em conjunto.

g) Outros ativos e passivos circulantes

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus
beneficios econdmicos futuros seréo gerados em favor da Companhia e seu custo ou
valor puder ser mensurado com seguran¢a. Um passivo é reconhecido no balango
patrimonial quando a Companhia possui uma obrigacdo legal ou constituida como
resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econémico seja
requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos e das varia¢cdes monetarias ou cambiais incorridos. As provisdes sdo
registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos séo classificados como circulantes quando sua realizagéo ou
liquidagéo é provavel que ocorra nos préximos 12 meses. Caso contrario, sdo
demonstrados como néo circulantes.

h) Impostos

As receitas da Companhia estéo sujeitas a determinados tributos e contribuicdes, os
guais sdo arrecadados em nome da autoridade fiscal e ndo resultam em aumento do
patrimdnio liquido. Esses tributos e contribui¢cbes relacionam-se a Programa de
Integracdo Social ("PIS") e Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social
("COFINS"), reconhecidos pelas aliquotas basicas a seguir:

Nome do tributo Sigla Aliguota
Contribuigdo para o Programa de Integracdo Social PIS 0,65%
Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social COFINS 3,00%

14



Parque Logistico Bresco Minas Gerais S.A.

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras--Continuacao

31 de dezembro de 2023 e 2022

(Valores expressos em milhares de reais)

2. Base de preparacao e politicas contdbeis--Continuagéo
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2.4. Politicas contabeis--Continuagéo

i) Impostos -- Continuacao

Imposto de renda e contribuicdo social

Sao calculados com base nas aliquotas vigentes de imposto de renda e contribuicdo
social para o regime de lucro presumido, utilizando a presuncao determinada na
legislacdo. No lucro presumido as aliquotas de Imposto de Renda e Contribuigao
Social sobre o lucro liquido sdo de 15% e 9%, respectivamente, sobre uma base
reduzida, ou seja, distinta conforme receita correspondente:

Percentual

Classificacao da receita presumido
Prestacéo de servigos 32%
Receitas financeiras 100%

2.5 Pronunciamentos novos ou revisados aplicados pela primeira vez em 2023 e normas
emitidas, mas ainda néo vigentes

Novos requerimentos atualmente em vigor

Data efetiva

Novas normas ou alteracdes

01 de janeiro de 2023

Definicdo de Estimativas Contébeis - Alteracdes ao IAS 8: as alteragdes ao IAS 8
(equivalente ao CPC 23 - politicas contabeis, mudanca de estimativa e

retificacdo de erro) esclarecem a distingdo entre mudangas em estimativas
contébeis, mudancas em politicas contébeis e correcédo de erros. Elas também
esclarecem como as entidades utilizam técnicas de mensuracao e inputs para
desenvolver estimativas contabeis.

Divulgacéo de Politicas Contabeis - Alteragdes ao IAS 1 e IFRS Practice
Statement 2: as altera¢des ao IAS 1 (equivalente ao CPC 26 (R1) — Apresentacéo
das demonstracdes contabeis) e o IFRS Practice Statement 2 fornecem orientacéo
e exemplos para ajudar as entidades a aplicarem julgamentos de materialidade as
divulgagdes de politicas contabeis. As alteracBes visam ajudar as entidades a
fornecerem divulgac8es de politicas contabeis mais Uteis, substituindo o requisito
para as entidades divulgarem suas politicas contabeis “significativas” por um
requisito para divulgar suas politicas contabeis “materiais” e adicionando
orientacdo sobre como as entidades aplicam o conceito de materialidade ao tomar
decisdes sobre divulgacdes de politicas contébeis.

Imposto Diferido relacionado a Ativos e Passivos originados de uma Simples
Transacao - Alteragfes ao IAS 12: As alteragfes ao IAS 12 Income Tax
(equivalente ao CPC 32 — Tributos sobre o lucro) estreitam o escopo da excegéo
de reconhecimento inicial, de modo que ela ndo se aplique mais a transacdes que
gerem diferencas temporarias tributaveis e dedutiveis iguais, como arrendamentos
e passivos de desativacao.
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31 de dezembro de 2023 e 2022
(Valores expressos em milhares de reais)

2.5 Pronunciamentos novos ou revisados aplicados pela primeira vez em 2023 e normas
emitidas, mas ainda n&o vigentes — Continuacao

A Companhia avaliou e nao identificou impactos significativos nas demonstracdes financeiras de
31 de dezembro de 2023.

Normas emitidas, mas ainda ndo vigentes

A tabela abaixo apresenta as alteragdes recentes nas normas que deverao ser aplicadas a
partir de sua data efetiva. A Companhia esta avaliando os possiveis impactos e pretende
adotar essas normas e interpretagdes novas e alteradas, se cabivel, quando entrarem em

vigor.

Norma Data vigéncia
Alteracdes do CPC 06 — Arrendamentos Apoés 1° janeiro de 2024
Alteracdes do CPC 26 — Apresentacdo das demonstra¢des contébeis Apoés 1° janeiro de 2024
Alteracdes do CPC 03 — Demonstracdo do Fluxo de Caixa Apoés 1° janeiro de 2024

3. Caixa e equivalentes de caixa

2023 2022
Banco - conta movimento
Bancos (Nacional) 1 -
1 -
Aplicag@es financeiras
Fundo de Investimentos (i) 4 167
4 167
Total 5 167

(i) Saldos relativos a aplicagéo financeira em Fundo de Investimento Soberano (FIC), junto ao Banco Ital, com liquidez imediata e
rentabilidade apurada com base em 99,34% do CDI (99,81% do CDI em 2022), sem penalidade no resgate e s&o mensurados ao
valor justo por meio do resultado.
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(Valores expressos em milhares de reais)

4. Propriedade para investimentos

Obras em
Terreno (i) andamento (ii) Total
Saldo em 31 de dezembro de 2021 (ndo auditado) 20.875 466 21.341
Adicbes - 397 397
Saldo em 31 de dezembro de 2022 20.875 863 21.738
Adicbes - 1.382 1.382
Saldo em 31 de dezembro de 2023 20.875 2.245 23.120

(i) Refere-se ao terreno localizado na cidade de Contagem, Estado de Minas Gerais, na Rodovia BR 040, transferido mediante ao
aporte do acionista Ello, conforme nota 6.a.

(ii) Custos com aprovagédo para o desenvolvimento do empreendimento imobiliario logistico. O empreendimento sera desenvolvido no
formato de parceria com os proprietarios do terreno (“Ello”) com estimativa de construcéo de 5 galpdes, conforme acordo de
acionistas assinado em 19 de outubro de 2021, com prazo de 15 anos prorrogavel automaticamente por igual periodo, caso
nenhuma parte se manifeste em contrario durante o penultimo semestre de vigéncia do Acordo. Em 05 de outubro de 2023, foi
assinado o 1° aditivo do acordo de acionista, conforme nota 6 (a). A previsdo para inicio da construgéo é no segundo semestre de
2024.

A propriedade para investimento, esta apresentada pelo custo histdrico e a Administracdo
entende que na data-base da demonstracéo financeira o valor de custo € igual ao seu valor justo,
devido tratar-se de um terreno cujo projeto encontra-se em fase de aprovacao pelos 6rgaos
competentes, conforme nota 2.4 (e).

5. Fornecedores

2023 2022
Fornecedores a pagar 173 5

Valores com vencimento no més subsequente a data-base das demonstracdes financeiras.
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6. Capital social e reservas
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a) Capital social e acbes emitidas

Em 31 de marco de 2021, foi constituida a Companhia denominada Parque Corporativo
Contagem Empreendimento Imobiliario Ltda., pela s6cia Ello S/A Centro Empresarial
("Ello"), com capital social de R$1 dividido em 1.000 (mil) quotas pelo valor nominal de
R$1,00 (um) cada.

Em 19 de outubro de 2021, conforme 12 alteracdo do contrato social, foi alterada a
denomina¢do da Companhia para Parque Logistico Bresco Minas Gerais Ltda. e aprovado
0 aumento do capital social da Companhia em R$20.875, mediante emissédo de 20.874.758
(vinte milhdes, oitocentos e setenta e quatro mil e setecentos e cinguenta e oito) novas
guotas, no valor nominal de R$1,00 cada, totalizando 20.875.758 (vinte milhdes, oitocentos
e setenta e cinco mil e setecentos e cinquenta e oito) quotas, pela acionista Ello,
integralmente subscritas e integralizadas mediante a transferéncia do imdével de matricula
n° 174.606, Livro n. 2 do Oficio de Registro de Iméveis de Contagem/MG e R$0,36 (trinta e
seis centavos) em moeda corrente nacional.

Em 19 de outubro de 2021, conforme 22 alteracdo do contrato social, foi alterado o tipo
societério da Companhia de "sociedade limitada" para "sociedade por a¢des”. Neste ato foi
convertido a quantidade de 20.875.758 (vinte milhdes, oitocentos e setenta e cinco mil e
setecentos e cinquenta e oito) quotas em 26.000 (vinte e seis mil) a¢cdes ordinarias,
nominativas e sem valor nominal de emissao da sociedade, totalmente distribuidas a sécia
Ello e aprovado o aumento do capital social em R$185.242 passando de R$20.876 para
R$206.118, mediante a emissao de 74.000 ac¢bes ordindrias, nominativas e sem valor
nominal, com valor de R$2.503,27 (dois mil, quinhentos e trés e vinte e sete centavos) por
acao, todas subscritas por Bresco Holding Ltda. ("Bresco Holding") e pela s6cia Ello.

Em 05 de outubro de 2023, conforme 12 alteracdo do acordo de acionistas, a acionista Ello,
cedeu e transferiu a¢gdes correspondentes a 7% do percentual de participacdo que detinha
na Companhia para: (i) 4% para Repol Business €; (ii) 3% para A&F Invest. Em decorréncia
da transferéncia de acdes, foi celebrado o segundo aditamento ao contrato de investimento
onde a Ello com anuéncia da Bresco Holding, cedeu e transferiu os direitos e obrigacbes
previstos no contrato de investimento e o direito de subscrever novas a¢es da companhia
para a implementacdo da Fase 2 do empreendimento, de forma a permitir a manutengéo
das participacdes no capital social da companhia pelas novas sécias.
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(Valores expressos em milhares de reais)

6. Capital social e reservas--Continuagéao

a) Capital social e acbes emitidas-- Continuagéo

Quantidade Capital Capital a
de acles social Integralizar (i)
2023 2022 2023 2022 2023 2022
Ello S/A Centro Empresarial 26.000 33.000 20.876 38.399 - (17.334)
Repol Business 4.000 - 10.013 - (9.821) -
A&F Invest 3.000 - 7.510 - (7.365) -
Bresco Holding Ltda 67.000 67.000  167.719 167.719 (164.377) (165.908)
Total 100.000 100.000  206.118 206.118 (181.563) (183.242)

(i) No decorrer do exercicio de 2023 os acionistas integralizaram proporcional a sua
participacéo o valor de R$1.679 (R$1.532 em 2022) do capital social.

b) Prejuizo por acdes

Prejuizo do exercicio
Quantidade média de a¢des
Lucro por lote de mil a¢cdes do capital social

7. Resultado do exercicio

a) Despesas gerais e administrativas

Viagens, transporte e refeicao
Despesas com servigos
Despesas com propriedades (i)
Outras despesas

@

b) Receitas financeiras

Valor refere-se, substancialmente, a despesa com seguranga patrimonial.

Receita com aplicagéo financeira
Outras receitas

2023 2022
(562) (1.045)
100.000 100.000
(5,62) (10,45)
2023 2022
(12) (1)
(82) (412)
(519) (656)
(6) (2)
(619) (1.071)
2023 2022
60 34
15 -
75 34
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8.

10.
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Imposto de renda e contribuicdo social

A composicdo de imposto de renda e contribuicdo social nos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2023 e 2022 encontra-se a seguir:

Descrigéo 2023 2022

Base tributéaria lucro presumido (i) 75 34
Encargos a aliquota de 15% de IR (11) (5)
Adicionalmente do IR de 10% - -
Encargos de 9% de CSLL (7 3)
Total do imposto do exercicio (18) (8)

(i) Refere-se ao rendimento de aplica¢des financeiras e atualizacdo pela SELIC de impostos a recuperar.

Demandas judiciais

A Administragdo da Companhia concluiu que nédo existem contingéncias fiscais ou de qualquer
outra natureza que deveriam ter sido refletidas ou divulgadas nas demonstra¢fes financeiras
apresentadas.

Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos

Em 31 de dezembro de 2023 a Companhia opera com instrumentos financeiros, com destaque
para caixa e equivalentes de caixa, incluindo aplicacdes financeiras e contas a pagar a
fornecedores.

a) Caixa e equivalentes de caixa, aplicacdes financeiras, créditos, outros instrumentos
financeiros classificados no ativo circulante e ndo circulante, e contas a pagar

Os valores contabilizados aproximam-se dos de realizacao.

b) Analise dos instrumentos financeiros

A Companhia efetuara avaliagéo de seus ativos e passivos financeiros em relagdo aos
valores de mercado, por meio de informacdes disponiveis e metodologias de avaliacdo
apropriadas. Entretanto, a interpretacdo dos dados de mercado e a sele¢do de métodos de
avaliacdo requerem consideravel julgamento e estimativas para se calcular o valor de
realizacdo mais adequado.

Como consequéncia, as estimativas apresentadas nao indicam, necessariamente, 0s
montantes que poderdo ser realizados no mercado corrente. O uso de diferentes hipoteses
de mercado e/ou metodologias pode ter um efeito relevante nos valores de realizagdo
estimados.
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b) Analise dos instrumentos financeiros—Continuacao

E apresentada a seguir uma tabela de comparacéo por classe de valor contabil e do valor
justo dos instrumentos financeiros da Companhia, apresentados nas demonstrac¢des
financeiras:

Valor contabil Valor justo
2023 2022 2023 2022
Ativo
Caixa e equivalentes de caixa (Nota 3) 5 167 5 167
Passivo
Fornecedores 173 67 173 67

O valor justo dos ativos e passivos financeiros é incluido no valor pelo qual o instrumento
poderia ser trocado em uma transagao corrente entre partes dispostas a negociar, e ndo em
uma venda ou liquidacao forcada.

Determinacdo do valor justo dos instrumentos financeiros

A Companhia mensura seus ativos a valor justo, com base nos pronunciamentos contabeis
pertinentes que os definem, os quais se referem a conceitos de avaliacéo e requerimentos
de divulgacgéo sobre o valor justo.

Especificamente quanto a divulgacdo, a Companhia aplica os requerimentos de
hierarquizacdo, que envolve os seguintes aspectos:

« Defini¢cdo do valor justo é a quantia pela qual um ativo poderia ser trocado, ou um passivo
liquidado, entre partes conhecedoras e dispostas a isso em transacéo sem favorecimento;

¢ Hierarquizag&o em trés niveis para a mensuracao do valor justo, de acordo com inputs
observaveis para a valorizagcdo de um ativo ou passivo na data de sua mensuracgéo.

A valorizacdo em trés niveis de hierarquia para a mensura¢éo do valor justo é baseada nos
inputs observaveis e ndo observaveis. Inputs observaveis refletem dados de mercado
obtidos de fontes independentes, enquanto inputs nao observaveis refletem as premissas de
mercado da Companhia.

Esses dois tipos de inputs criam a hierarquia de valor justo apresentada a seguir:

¢ Nivel 1 - Precos cotados para instrumentos idénticos em mercados ativos;
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10. Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos--Continuagao

¢ Nivel 2 - Precos cotados em mercados ativos para instrumentos similares, pregos cotados
para instrumentos idénticos ou similares em mercados néo ativos e modelos de avaliacdo
para os quais inputs sao observaveis; e

¢ Nivel 3 - Instrumentos cujos inputs significantes ndo séo observaveis. A composi¢céo abaixo
demonstra ativos financeiros da Companhia a classificacéo geral desses instrumentos em
conformidade com a hierarquia de valorizagéo.

Descricao Nivel 2023 2022

Ativos financeiros
Caixa e equivalentes de caixa 2 5 167

d) Risco de crédito

Instrumentos financeiros que potencialmente sujeitam a Companhia a risco de crédito
consistem primariamente de caixa e bancos e aplica¢des financeiras e contas a receber. A
Companhia mantém contas correntes bancérias e aplicacdes financeiras com instituicbes
financeiras aprovadas pela Administracéo de acordo com o0s critérios objetivos para
diversificacdo de riscos de crédito. As contas a receber da entidade sdo compostas por
entidades iddneas e de primeira linha e a Companhia avalia a sua situacdo econémica e
financeira sempre que se fizer necessario.

e) Risco de liquidez

E o risco de a Companhia néo dispor de recursos liquidos suficientes para honrar seus
compromissos financeiros, em decorréncia de descasamento de prazo ou de volume entre
0s recebimentos e pagamentos previstos.

Para administrar a liquidez do caixa em moeda nacional, sdo estabelecidas premissas de

desembolsos e recebimentos futuros, sendo monitoradas diariamente pela area de
tesouraria.
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