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NK 273 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A.
NIRE 35.300.624.041
CNPJ n®52.349.231/0001-09

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 20 DE FEVEREIRO DE 2024

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 20 de fevereiro de 2024, as 10 horas, na sede social da NK 273
Empreendimentos e Participacdes S.A. ("Companhia”), localizada na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Av. das Nagdes Unidas, n° 14.401, 15° andar, Parque da Cidade — Torre Paineira (B2), Vila
Gertrudes, CEP 04.794-000.

2. CONVOCAGAO E PRESENGA: Dispensada a convocagio, nos termos do artigo 124, parégréfo
4°, da Let n° 6.404/76 ("Lei das Sociedades por Acdes"), tendo em vista a presenca de acionistas
representando a totalidade do capital social da Companhia, conforme assinatura constantes do Livro de

Registro de Presenca de Acionistas da Companhia.

3. MESA: A mesa foi composta pelo Presidente, Sr. Bernardo Sequeira Taier, e pela Secretéria, a Sra.

Ingrid Gross Pizzo.

4. ORDEM DO DIA: Discutir e deliberar sobre as seguintes matérias: (i) "Protocolo e Justificacdo da
Incorporagdo da NK 242 Empreendimentos e Participagdes S.A,, NK 270 Empreendimentos e Participa¢des
S.A, NK 273 Empreendimentos e Participacdes S.A. e NK 264 Empreendimentos e Participagdes S.A. pela
REC Cumbica S.A.", celebrado entre os diretores da Companhia e os diretores da (a) REC Cumbica S.A.,
sociedade por agbes, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida das Nagbes
Unidas, n° 14.401, 15° Andar, Parque da Cidade — Torre Paineira (B2), Vila Gertrudes, CEP 04794-000,
inscrita no CNPJ sob o n° 23.851.994/0001-55, com seus atos constitutivos arquivados na Junta
Comercial do Estado de' Sdo Paulo — JUCESP sob o NIRE 35.300.486.404 (“Cumbica”); (b) NK 242
Empreendimentos e Participagdes S.A., sociedade por aces, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Av. das Nacées Unidas, n® 14.401, 15° andar, Parque da Cidade = Torre Paineira (B2), Vila
Gertrudes, CEP 04.794-000, inscrita no CNPJ sob o n° 50.396.790/0001-44, com seus atos constitutivos
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arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo ~ JUCESP sob o NIRE 35.300.613.937 (“NK_242"):
(c) NK 270 Empreendimentos e Participacdes S.A., sociedade por acdes, com sede na Cidade de Sio
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. das Nac¢des Unidas, n® 14.401, 15° andar, Parque da Cidade — Torre
Paineira (B2), Vila Gertrudes, CEP 04.794-000, inscrita no CNPJ sob o n® 52.350.193/0001-04, com seus atos
constitutivos arquivados na JUCESP sob o NIRE 35.300.624.181 (“NK 270"); e (d) NK 264

-Empreendimentos e Participacoes S.A., sociedade por a¢des, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado

de Sdo Paulo, na Av. das Nagdes Unidas, n® 14.401, 15° andar, Parque da Cidade — Torre Paineira (B2), Vila
Gertrudes, CEP 04.794-000, inscrita no CNPJ sob o n° 52.348.874/0001-38, com seus atos constitutivos
arquivados na JUCESP sob o NIRE 35.300.624.149 ("NK 264" e, quando mencionada em conjunto com a

~ Companhia, NK 242 e NK 270, "Incorporadas”) (“Protocolo de Incorporacdo”), para fins da Incorporacéo

das Incorporadas pela Cumbica; (if) a ratificagdo da contratacdo dos peritos avaliadores responsaveis pela
elaboragdo do laudo de avaliagdo da Companhia, para fins da Incorporacgio (“Laudo de Avaliagdo”); (iii) a
aprovacdo do Laudo de Avaliagdo; (iv) a aprovagdo da extingdo da Companhia, em razido de sua
incorporagdo pela Cumbica; e (v) a autorizagdo para a administracdo da Companhia adotar todas as

providencias necessarias a formalizacdo do acima deliberado.

5. DELIBERAGOES: Por uhanimidade, a totalidade dos acionistas deliberaram, sem quaisquer

reservas ou ressalvas, o quanto segue:

5.1. Aprovar o Protocolo de Incorporagéo, cuja copia autenticada pela Mesa encontra-se anexa a

presente ata como Anexo 1.

5.1.1. Ratificar a nomeacdo dos avaliadores especializados: Meden Consultoria Empresarial
Ltda,, inscrita no CNPJ sob o n°® 27.936.447/0001-23, registrada no Conselho Regional
de Céntabilidade do Estado do Rio de Janeiro sob o n° CRC/RJ-008590/0-0 (“Empresa
Especializada”), para a elaboragdo do Laudo de Avaliagéo.

5.2. Apbs a leiturak e analise, foi aprovado o Laudo de Avaliagdo, para fins da incorporagéo da

Companhia pela Cumbica, que se encontra anexo ao Protocolo de Incorporacao.
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53. Aprovar a incorporagdo do acervo liquido da Companhia, no montante de R$52.781,54

(cinquenta e dois mil, setecentos e oitenta e um reais e cinquenta e quatro centavos), pela

Cumbica, nos termos do Protocolo de Incorporagio e do Laudo de Avaliacio.

5.4. Aprovar a extingdo da Companhia, em razédo da incorporacdo pela Cumbica, a qual a sucedera
em todos os seus direitos e obriga¢bes, inclusive aqueles gerados em atos ou fatos gerados

posteriormente a presente data, tudo em conformidade com as delibera¢des supramencionadas.

5.5. Autorizar os diretores da Companhia a praticarem todos os atos necessérios a efetivacio das

deliberagbes tomadas na presente ata.
Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foi autorizada a lavratura da presente ata na forma de sumaério,
nos termos do artigo 130, paragrafo 1° da Lei das Sociedades por A¢bes e depois de lida e aprovada, foi
por todos os presentes assinada. Mesa: Bernardo Sequeira Taier — Presidente; e Sra. Ingrid Gross Pizzo —
Secretéria. Acionista Presente: Sandals Fundo de Investimento Imobiliario.

A presente é copia fiel da ata lavrada em livro préprio.

Sao Paulo, 20 de fevereiro de 2024.

Sr. Bernardo Sequeira Taier Sra. Ingrid Gross Pizzo

Presidente Secretaria

9 6 FEV 200

WAL

DocSales 1D: f6153b3a-b7aa-4bdc-ac? 3-ae7c52cf4859



(]

o8s sces oo L

. . L4 M

. P s o

. L4
.

.
o8 ‘e ss0 0800 s

ANEXO I A ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 20 DE FEVEREIRO DE 2024

PROTOCOLO E JUSTIFICACAO DA INCORPORAGAO DA NK 242 EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES S.A., NK 270 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A., NK 273

EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A. E NK 264 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A

PELA REC CUMBICA S.A.
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ANEXO | AO PROTOCOLO E JUSTIFICAGAO DA INCORPORAGAO DA NK 242 EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES S.A., NK 270 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A., NK 273
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A. E NK 264 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.
PELA REC CUMBICA S.A.

LAUDOS DE AVALIACAO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRATQICOLO E JUSTIFIGAGAO DA INCORPORAGAO DA
NK 242 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., NK 270 EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES S.A., NK 273 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A. E NK 264

EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A. PELA REC CUMBICA S.A.

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes abaixo
qualificadas, por seus respectivos administradores,  celebram o presente instrumento de
justificacdo e protocolo de incorporacdo da NK 242 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES
S.A., NK 270 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A., NK 273 EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES S.A. ¢ NK 264 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A. pela REC
CUMBICA S.A. ("Protocolo e Justificacdo”).

NK 242 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A., sociedade por acdes, com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. das Nac¢des Unidas, n°® 14.401, 15° andar, Parque da
Cidade - Torre Paineira (B2), Vila Gertrudes, CEP 04.794-000, inscrita no CNPJ sob o n°
50.396.790/0001-44, neste ato representada na forma de seu estatuto social ("NK 242");

NK 270 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A., sociedade por acdes, com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. das Nacdes Unidas, n® 14.401, 15° andar, Parque da
Cidade — Torre Paineira (B2), Vila Gertru.des, CEP 04.794-000, inscrita .no CNPJ sob o n°®
52.350.193/0001-04, neste ato representada na forma de seu estatuto social ("NK 270"

NK 273 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes, com sede na Cidade
de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. das Nacdes Unidas, n°® 14.401, 15° andar, Parque da
Cidade — Torre Paineira (B2), Vila Gertrudes, CEP 04.794-000, inscrita no CNPJ sob o n°
52.349.231/0001-09, neste ato representada na forma de seu estatuto social ("NK 273");

NK 264 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes, com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Av. das Nag¢des Unidas, n® 14.401, 15° andar, Parque da
Cidade - Torre Paineira (B2), Vila Gertrudes, CEP 04.794-000, inscrita no CNPJ sob o n°
52.348.874/0001-38, neste ato representada na forma de seu estatuto social ("NK 264" e, quando

mencionada em conjunto com NK 242, NK 270 e NK 273, “Incorporadas”); e

REC CUMBICA S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo,

" na Avenida das Nacdes Unidas, n° 14.401, 15° Andar, Parque da Cidade — Torre Paineira (B2), Vila

Gertrudes, CEP 04794-000, inscrita no CNPJ sob o n°® 23.851.994/0001-55, neste ato representada

na forma de seu estatuto social (“Cumbica” ou “Companhia”).
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1.1, Operacao. O presente instrumento tem por objeto as justificativas, os termos e condicdes

da incorporacdo das Incorporadas pela Cumbica, acima qualificadas, a ser submetida a aprovagéo
dos acionistas das Incorporadas e da Companhia, nos termos da Lein® 6.404, de 15 de dezembro

de 1976 ("Lei das S.A.").e dos seus respectivos atos societarios (”Operagéo").
I JUSTIFICAGAO

2.1, Justificacdo. A Operacio esta inserida no contexto da aquisicdo, pelas Incorporadaé, das

agdes de emissdo da Companhia, a qual passou a ser integralmente detida pelas Incorporadas,

“que sdo afiliadas entre si.

211. No dmbito dessa aquisicdo, as Incorporadas realizaram voperagées de securitizacdo com
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios com lastro nas parcelas do preco de
aquisicdo das acBes da Companhia ("CRI") e, no caso da NK 264, com CRI e com a emissdo
de Nota Comercial que serviram de lastro para emissdo Certificados de Recebiveis

Imobiliarios ("NC e CRI" e, quando referido em conjunto com os CRI, as "Dividas").

2.1.2. A Companhia é proprietaria de imdveis que operam como galpdes logisticos e que se

encontram locados para terceiros.

2.1.3. Tendo em vista o exposto acima, a Operac3o se justifica, vez que permitira (i) a reducéo
de custos administrativos, especialmente aqueles relacionados as obrigacdes comerciais,
legais e contabeis; (ii) a simpliﬁca§§o d‘a estrutura societaria das sociedades envolvidas
e de seus aciohistas, que fazem parte de um mesmo grupo econdmico; e (iil) a
racionalizacdo da estrutura operacional da Companhia, com a consolidacdo das Dividas

e das atividades operacionais em uma uUnica entidade.

2.2, Patrimbnio. Devido & incorporagdo das Incorporadas pela Companhia, todos os
elementos ativos e passivos, direitos e obrigagdes das Incorporadas ser3o transferidos para o

patriménio da Cumbica.

. DAS CONDIGOES DA INCORPORACI‘\O DO ACERVO LIQUIDO INCORPORADO
(AVALIAGAO DO ACERVO LIQUIDO DAS INCORPORADAS)

3.1. Laudos de Avaliacdo. Para realizar a avaliagdo do patriménio liquido das Incorporadas,

bem como do valor dos direitos e obrigacbes a serem transferidos para a Companhia, a diretoria

DocSales ID; 55{2cdb0-3987-4013-9597-9cchalec83af
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das sociedades envolvidas iegié.r:atn cordo ﬁer.‘to.s avallacl.o;eé tspecializados: Meden Consultoria

Empresarial Ltda,, inscrita no CNPJ sob o n° 27.936.447/0001-23, registrada no Consetho Regional
de Contabilidade do Estado do Rio de Janeiro sob o n° CRC/RJ-008>S90/O-O ("Empresa

‘Especializada"”), para a elaboragdo dos laudos de avaliagéo ("Laudos de Avaliacdo" - Anexo |) pelo

valor contabil do patriménio das Incorporadas a ser incorporado para Cumbica, nos balangos

- patrimoniais levantados com a data base de 01 de janeiro de 2024 (“Data Base").

3.2. Critério de Avaliacdo. O patrimdnio incorporado das Incorporadas foi avaliado por seu

valor contabil.

33. Data Base e Valor Atribuido. A avaliacio realizada pelos Peritos Especializados teve como
base .0 balango patrimonial apurado na Data Base. Conforme os Laudos de Avaliagdo, o
patriménio das Incorporadas, foi avaliado no montante total de R$7533.750,09 (quinhentos e
trinta e trés mil, setecentos e cinquénta reais e nove centavos), sendo (i) a parcela do patriménio
da NK 242, composto pelos elementos descritos no item 4.1 abaixo, foi avaliada em R$65.132,15

(sessenta e cinco mil, cento e trinta e dois reais e quinze centavos) ("Parcela Incorporada NK 242");

(ii) a parcela do patriménio da NK 270, composto pelos elementos descritos no item 4.2 abaixo,
foi avaliada em R$53.258,94 (cinquenta e trés mil, duzentos e cinquenta e oito reais e noventa e

quatro centavos) (“Parcela Incorporada NK 270"); (iii) a parcela do patriménio da NK 273,

composto pelos elementos descritos no item 4.3 abaixo, foi avaliada em R$52.781,54 (cinquenta

e dois mil, setecentos e oitenta e um reais e cinquenta e quatro centavos) ("Parcela Incorporada

NK 273"); e (iv) a parcela do patriménio da NK 264, composto pelos elementos descritos no item
4.4 abaixo, foi avaliada em R$362.577,46 (trezentos e sessenta e dois mil, quinhentos e setenta e

sete reais e quarenta e seis centavos) (”Partela Incorporada NK 264") (“Patriménio Liguido®).

v. INCORPORAGAO

41.  Versio Patrimonial - NK 2’4‘2. Por meio da incorporacio da NK 242, sera transferida &

Cumbica a totalidade dos elementos patrimoniais, ativos e passivos, que integram o patriménio

da NK 242. Conforme descrito no respectivo laudo de avaliacdo, o acervo liquido incorporado da

NK 242 é composto da seguinte forma:
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Para fins de clareza, entre os elementos que compdem o acervo liquido da NK 242 estio

o0s seguintes, que sdo sucedidos pela Companhia:

®

a posicdo contratual da NK 242 no “Contrato de Compra e Venda de A¢bes e
Outras Avengas”, celebrado em 31 de outubro de 2023, com o GLP Investimento
Fundo de Investimento em ParticipagGes ~ Multiestratégia ("EN_GLP"), que
estabelece os termos e condigdes peloé quais a NK 242 adquire diretamente
18.255.121 (dezoito milhdes, duzentas e cinquenta e cinco mil, cento e vinte e
uma) A§6es, representativas de 10% (dez por cento) da totalidade de A¢ées de
emissdo da Companhia e, indiretamente, o imével objeto da matricula n® 129.509
do Cartério de Registro de Iméveis de Barueri/SP (“Contrato de Compra e Venda
NK 242"); e

as obrigagOes de pagamento relacionadas ao CRI no qual a NK 242 consta como
devedora, incluindo as posigdes contratuais da NK 242 no seguintes instrumentos
relaclonados ao CRI, quais sejam (a) "/nstrumento Pa}ficular de Alienagdo
Fiducidria de Imoveis em Garantia e Outras Avencas’', celebrado em 22 de

dezembro de 2023, no qual a NK 242 comparece como interveniente anuente; e
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tos Creditdrios e Outras

Avencas’, celebrado em 22 de dezembro de 2023 ("CE NK 242"), no qual-a NK

242 comparece como interveniente anuente.

42.  Versao Patrimonial — NK 270. Por meio da incorporacdo da NK 270, sera transferida 3

Cumbica a totalidade dos elementos patrimoniais, ativos e passivos, que integram o patriménio

da NK 270. Conforme descrito no respectivo laudo de‘avaliagdo, o acervo liquido incorporado NK

270 é composto da seguinte forma:

: o}
ATVG 4,759,847, 24
b o8 wegibvalordes o zoien {90828
Cober bt : 30,00
Dhxpraees moderipondus 2084228
Adiniaments o lomaondores B3PS
Vislres o Boceber NKDES SB4r50000
AN D00
ATVO HAO CIRCUIANTE 182.410.594,09
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INVESTIMENTOS. 122.410.596,09
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Eosbinds EgimMnio Dea 23 DETHCS00
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Fomncuiores oot IR LER 45
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Bintes Rolacivndon DA
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§ Rk & BTl 1IRRNIIRES
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42.1. Para fins de clareza, entre os elementos que comp&em o acervo liquido da NK 270 esto

os seguintes, que sdo sucedidos pela Companhia:

®

a pbsic;éo contratual da NK 270 no “Contrato de Compra e Venda de A¢bes e

Outras Avengas", celebrado em 31 de outubro de 2023, com o FII‘GLP, que

estabelece os termos e condi¢bes pelos quais a NK 270 adquire diretamente
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L n

’Eaﬁﬁ e quarenta e trés mil, novecentas
e quarenta e sete) AcBes, representativas de 37% (trinta e sete por cento) da
_ totalidade de A¢des de emissdo da Companhia e, indiretamente, o imével objeto
das matriculas n°s 1.085ve 3.243 do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Nossa

Senhora do Socorro/SE ("Contrato de Compra e Venda NK 270"); e

(i) as obrigag¢des de pagamento relacionadas ao CRI no qual a NK 270 consta como
devedora, incluindo as posigdes contratuais da NK 270 nos seguintes
instrumentos relacionados ao CRI, quais sejam (a) "/nstrumento Particular. de

- Alienacdo Fiducidria de Imdveis em Garantia e Outras Avencas', celebrado em 22
de dezembro de 2023, no quat a NK 270 comparece como interveniente anuente;
e (b) "/nstrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios e Outras
Avengas”, celebrado em- 22 de dezembro de 2053, no qual a NK 270 comparece

como interveniente anuente.

43.  Versso Patrimonial — NK 273. Por meio da incorporagio da NK 273, sera transferida a

Cumbica a totalidade dos elementos patrimoniais, ativos e passivos, que integram o patrimdnio
da NK 273. Conforme descrito no respectivo laudo de avaliacdo, o acervo liquido incorporado NK

273 é composto da seguinte forma:

- 01/01/2024
ATVO CIRCULANTE 9.448,020,88
Covlrx o wopriodlacdns v e P00
Lot rmsioiir HA00
Dasps ortesipadin focd . 2
Vit @ Reibor KRGS RPN
ABAL _ -  Bn.00
ATVO NAD CIRCUIANTE ’ 21A421.980,88
RERLIZAVEL A LONGO PRATD .
INVESTIMENTOS  ALAYI988,88
brsSinarters s i Chioabiess VLISOIIAEE
Rty ik basSaeies Qulsice SEIOLILIE
Fonalipls Bquiosibacia Dexd3 ) 43.738,56
IMOBRIZADL -
PASEIVO 5.295.402,1%
Frvnemnchien wiisighe HO14.391.3¢
Praciihis Aueiks $2.000,00
bz ey o pogor ' Bocte:
Poisims Rndovioiodon ) : $8990,88
PASSIVO NALS CIRCULANTE 28.592.625.48
Eimpeiciomwenios & eropwéyfon 83882007
Sive wsbe Boomckesmntos B2.945.81
PATMONIO LIGUIDO 52.781,54
Cisived giovist 00
IockaiPropdzos ocvondodss 2Rt
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43.1. Parafins de clareza, entre §).sﬁe.l§3nent6§. ghgéqmpée:rip agervo liquido da NK 273 estdo

0s seguintes, que sdo sucedidos pela Companhia:

® a posicdo contratual da NK 273 no "Contrato de Compra e Venda de A¢des e
Outras Avencas’, celebrado em 31 de outubro de 2023, com o Fll GLP, que
estabelece os termos e condicdes pelos quais a NK 273 adquire diretamente
10.953.073 (dez milhdes, novecentas e cinqtrxenta‘e trés mil e setenta e trés) Ac¢des,
representativas de 6% (seis por cento) da totalidade de Acdes de emissdo da

Companhia €, in'd'lretamente, o imével objeto da matricula n° 56.385 do Cartério

de Registro de Iméveis de Campina Grande/PB (“"Imével Campina Grande”)
("Contrato de Compra e Venda NK 273"); e

(i) as obrigacdes de pagamento relacionadas ao CRI no qual a NK 273 consta como
devedora, incluindo as posicbes contratuais da NK 273 nos seguintes
instrumentos relacionados ao CRI, quais sejam o (é) "Escritura de Alienacéo
Fiducidria de Imdveis em Garantia e Outras Avengas’, celebrado em 22 de
dezembro de 2023, no qual a NK 273 comparece como interveniente anuente; e
(b) “/nstrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios e Outras
Avengas’, celebrado em 22 de dezembro de 2023, no qual a NK 273 comparece

como interveniente anuente.

44. Versdo Patrimonial — NK 264. Por meio da incorporagdo da NK 264, sera transferida a
Cumbica a totalidade dos élementos patrimoniais, ativos e passivos, que integram o patriménio
da NK 264. Conforme descrito no respectivo laudo de avaliago, o acervo liquido incorporado NK
264 é composto da seguinte forma:
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ATNVO CIRCUIANTE $10.517,84

Loz wepeioabinde # vofio gL
Lo sesihs LIEB16.37
Conko o recuber : Hooon.an
Blesprois artecipoder : ] DEAEED
ATIVO NAQ CIRCULANTE 1 148.197.243,48
- REAUZAVEL A LONGO PRAZO: ) -
INVESTIMENTOS 168.197.243,648
Brenitrettng em O Comblon PPEL 58538
Wy oo vmsiemenion Combivn $7.918.314,42
Benabdn Fnubwdbodin Den 23 : L3RR AnsR
MOBIZADD .

b 807,
PASSIVO CIRCULANTE 159,739.694,08
Fornsondaoms il ' ' 148, 762.472.3%
ProiiiSo Audtorie BRommos

- Forir Reforionodos pack et el
o 1y P : FAPRR.H00.00
ryposhon o recolber : e
PASSIVO NAO CIRCULINTE B.705.349,98
Firmnwiommeios & enpebliri : BAEET L0000
Jiuis shbee Soancicmentci 1834098
PATRMONIO LQUIDO 382,877 46
Copiid socks 4 1000
Bistron/Proistis ool o FI2APRA8

44.1. Para fins de clareza, entre os elementos que compdem o acervo liquido da NK 264 estdo

0s seguintes, que sdo sucedidos pela Companhia: -

O}

(iv)

A posicéo contratual da NK 264 no “Contrato de Compra e Venda de A¢des e
Outras Avencgas’, celebrado em 31 de outubro de 2023, com o Fll GLP, que
estabelece os termos e condigdes pelos quais a NK 264 é'dquire diretamente
85.797.068 (oitenta e cinco milhdes, setecentas e noventa e sete mil, sessenta e
oito) Acoes, representativas de 47% (quarenta e sete por cento) da totalidade de
Acbes de emissdo da Companhia e, indiretamente, o imdvel objeto da matricula
n® 139.973 do Cartério de Registro de Iméveis de Americana/SP ("Contrato de -
Compra e Venda NK 264"); '

as obriga¢des de pagamento relacionadas ao CRI no qual a NK 264 consta como
devedora, incluindo as posicdes contratuais da NK 264 nos seguintes
instrumentos relacionados ao CRI, quais sejam o (a) “/nstrumento Particular de

Alienacio Fiducidria de A¢cSes em Garantia e Outras Avencas’, celebrado em 22
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de dezembro de 2023 cbnfonhe 5dttado poN mét'ciao qual a NK 264 transfere e

cede 47% (quarenta e sete porcento) de suas a¢bes da Companhia para os
Fiduciarios; (b) "/nstrumento Particular de Alienacéo Fiducidria de Imoveis em
Garantia e Outras Avengas’, celebrado em 22 de dezembro de 2023, pelo qual a
NK 264 comparece com interveniente anuente; (c) “/nstrumento Particular de
Ce esséo‘/-'ia’uciéri.a de Direitos Creditdrios e Outras Avengas', celebrado em 22 de
'dezémbro de 2023, por meio do qual a NK 264 compérece como interveniente
“anuente; (d) “ /n.étrumentb Particular de Cesséo Fiducidria de Direitos Creditorios
em Garantia e Outras A vengas”, celebrado em 22 de dezembro de 2023, pbr meio
do qual a NK 264 presta garantia na modalidade de cessdo fiducidria de -
recebiveis, de determinados certificados de depésito bancério, de sua
titularidade aos Fiduciarios; e (d) ;’7' ermo de Emisséo da 17 (Primeira) Emisséo de
Notas Comerciais Escriturais, Em Série Unica, Para Colocagdo Privada da NK 264
Empreendimentos e Participacdes S.A.", celebrado em 19 de dezembro, conforme
aditado, que formaliza a 12 emissio de notas comerciais escriturais da NK 264,
que seréo vinculados a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, paré
financiar o pagamento da Parcela Fechamento (conforme definido no Contrato
de Compra e Venda NK 264).

45: Extincdo. Como consequéncia da incorporagéo, as Incorporadas seréo consideradas
completamente extintas para todos os fins de direito, ficando os administradores da Companhia
e das Incorporadas autorizados a praticarem todos e quaisquer atos necessarios a implementacio
da Operacdo, incluindo, mas nao se limitando, & transferéncia dos ativos das Incorporadas a

Companhia, baixa de todos os registros das. Incorporadas perante os 6rgdos publicos -

competentes e respectivos registros, averbacdes e transferéncia patrimoniais e tudo mais que for
“necessario a implementagdo da incorporacéo.

46.  Auséncia de Aumento do Capital Social da Cumbica. A incorporagdo das Incorporadas
pela Co‘mpanhia‘ néoimplitaré aumento de capital ou emissdo de novas acdes pela Companhia,
vez que parte do valor do Patriménio Liquido é representado‘ pela participacdo na prépria
Cumbica. ' '

4.6.1. " Divisdo das Acdes da Cumbica. Efetivada a incorporacdo,- as a¢oes da Companhta que
antes eram de titularidade das Incorporadas, serso atribuidas aos acionistas das Incorporadas, na

proporgao de suas participagdes nas Incorporadas, quais sejam:

® 10% (dez por cento) das acdes da Companhia, Cbrrespondénte a 17.968.073
(dezessete milhdes, novecentos e sessenta e oito mil e setenta e trés) acdes ordinarias
classe B para o CASTELO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de
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investimento  imobilidrid,, .ihséritc;. o, ;¢E\JPJ sphr,0 h° 52.610.289/0001-64, cujo
administrador é o BANCO GENIAL S.A., sociedade andnima, com sede na cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, sala 907,
Botafogo, CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 45.246.410/0001-55, autorizéda
pela CVM a exercer a atividade de administracéo de carteira de valores mobiliarios,
por meio do Ato Declaratério Executivo n® 15.455, de 13 de janeiro de 2017 ("Banco

Genial™);

(i) 6% (seis por cento) das acdes da Companhia, correspondente a 10.780.843 (dez
' milhGes, setecentos e oitenta mil, oitocentos e quarenta e trés) acdes ordinarias
classe D, para o SANDALS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de
investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 52.609.938/0001-07, cujo
administrador é 0 BANCO GENIAL, ‘

7 (i) 37% (trinta e sete por cento) das agées da Companhia, correspondente a 66.481.870
‘ (sessenta e seis milhdes, quatrocentos e oitenta e um mil, oitocentos e setenta) acbes
ordinérias classe C, para 0 AJU FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de
investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ sob o n° 52.610.191/0001-07, cujo
administrador é o BANCO GENIAL, e

(iv) 47% (quarenia e sete por cento) das ac¢bes da Corhpanhia, correspondente a
84.449.944 (oitenta ‘e quatro milhdes, quatrocentos e quarenta e nove mil,
novecentos e quarenta e quatro) a¢des ordinérias classe A, para o BPG IIIVLOGiSTICA
FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES MULTIESTRATEGIA, fundo de
investimento em participagdes multiestratégia, inscrito no CNPJ sob o n°
42.462.246/0001-25, cujo administrador é o BANCO GENIAL.

47. Lancamentos Contabeis. Os lancamentos contabeis decorrentes da incorporacio,
inclusive aqueles correspondentes as eventuais varia¢des patrimoniais ocorridas nas Incorporadas

apos a Data-Base, até a concretizagdo da Operacio, serdo realizados diretamente pela Cumbica.
438. Sucessdo_ e Transferéncia. Em decorréncia da incorporagdo das Incorporadas, a
Companhia sucederad as Incorporadas em todos e quaisquer seus ativos, passivos, direitos e
obrigag¢des, independentemente de quaisquer outras formalidades, além das previstas em lei.

V. APROVAGOES E AUTORIZACOES

5.1. Atos Societarios e Efeitos. A efetivagdo da Operagdo e incorporagdo das Incorporadas

pela Cumbica, assim como os efeitos do presente Protocolo e Justificacdo, estdo sujeitos a

10

DocSales ID: 55f2cdb0-3987-4043-9587-8cebalec83af



9

sese . see sees dee see
. e s 0 . i . .
o . P 003 . 89 89
) L] LI ] o o [} e e
? (X ] (X3 ses S00e 999 L]
.o [ e
o“ e (X N} e o8

‘ s
~ - . . o 2 e ssae ) . .
aprovacdo de seus acionistas em .:tpt.s.oaetartgye.qucmﬂcog;cle totlas as companhias, nos quais

deverdo ser aprovadas todas as condigdes constantes deste Protocolo e Justificagio.

- 52 Arguivamento. Aprovada a O’peragéo, competird a diretoria da Cumbica promovér o’

arquivamento de todos os atos pertinentes & Operagdo.
VL. DISPOSIC(")ESVFINAIS, '

6.1 Lei Aplicdvel. Esse Protocolo e Justificagdo deve ser interpretado de acordo com as leis

brasileiras, as quais as partes declaram-se inteiramente cientes.

6.2.  Foro. As partes elegem o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo como Gnico

‘competente para dirimir eventuais divergéncias na interpretacio e aplicacdo do presente.

O presente Protocolo e Justificacdo é assinado de forma digital, na presenca das 02 (duas)

testemunhas abaixo assinadas. A'
S&do Paulo, 20 de fevereiro de 2024,

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)

11
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[Folha de assinaturas do Protoco(o e/ustzf cagqg-dq [acorpq/:agao b’a NK 242 Empreendlmen tos
e Participacdes S.A, NK270 Empreendzmentos e Participagdes S.A, NK 273 Empreendimentos e
Participagbes S.A. e NK 264 Empreendimentos e Participagdes S.A. pela REC Cumbica S.A]

NK 242 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A.

~ Nome: Hilton Rejman : Nome: Bernardo Sequeira Taier

Cargo: Diretor ' Cargo: Diretor

NK 270 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A.

Nome: Hilton Rejman Nome: Bernardo Sequeira Taier

Cargo: Diretor Cargo: Diretor

NK 273 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A.

L1}

Nome: Hilton Rejman Nome: Bernardo Sequeira Taier

LY

Cargo: Diretor Cargo: Diretor

NK 264 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A.

Nome: Hilton Rejman Nome: Bernardo Sequeira Taier
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
REC CUMBICA S.A.
Nome: Hilton Rejman Nome: Bernardo Sequeira Taier
Cargo: Diretor Cargo: Diretor

12
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ANEXO | AO PROTOCOUO,E JISTIFIEAE RS DA INCARPORACAO DA NK 242
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., NK 270 EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES S.A., NK 273 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A. E NK 264
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGGES S.A. PELA REC CUMBICA S.A.

LAUDOS DE AVALIACAO

13
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NK 273 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Laudo de Avaliagdo do Patriménio Liquido contdbil apurado por

meio dos livros contdbeis.
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COMNSBSULYTOQOERLA

Aos Quotistas e Administradores

Sandals Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo”)
Av. das Nacées Unidas, 14401, 15 andar, Edificio Paineira B2 PQ. Cidade
Séo Paulo — SP

Dados da organizagéo contébil

1.

Meden Consultoria Empresarial Ltda. (“Meden Consultoria”), sociedade estabelecida
na cidade do Rio de Janeiro, RJ, na Rua Primeiro de Marco, n® 23, 22° andar, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda sob o
n.° 27.936.447/0001-23, registrada no Conselho Regional de Contabilidade do
Estado do Rio de Janeiro sob o n.° CRC/RJ-008590/0-0, representada pelo seu
sécio infra-assinado, Sr. Mauricio Emerick Leal, contador, portador do RG n.°

22.115.073-3, inscrito no CPF sob o n.° 113.621.257-41 e no Conselho Regional |
de Contabilidade do Rio de Janeiro sob o n.° CRC/RJ129193/0-8, residente e
domiciliado no Rio de Janeiro — RJ, com escritério no mesmo endereco da
representada, nomeada pela administragdo do Fundo, sociedade inscrita no
CNPJ n°® 52.609.938/0001-07, para proceder & avaliagdo do Pafriménio Liquido
contébil, em 01 de janeiro de 2024, da NK 273 Empreendimentos e Participagbes
S.A. ("NK 273" ou “Companhia”), companhia inscrita no
CNPJ n°® 52,349.231/0001-09.

Objetivo da avaliagédo

2. A avaliagGo do Patriménio Liquido contébil em 01 de janeiro de 2024 da NK 273

tem por objetivo suportar a incorporagdo reversa do seu patrimbnio pela sua investida
REC Cumbica SA (“Incorporadora”), companhia inscrita no
CNPJ n° 23.851.994/0001-55, em atendimento ao que dispdem os artigos 226 e
227 da Lei n°6.404/76 (Lei das S.A.).




Responsabilidade da administragdo sobre as informagées contdbeis

3. A administracdo da Companhia é responsével pela escrituragdo dos livros e
elaboracdo de informacées contdbeis de acordo com as prdticas contdbeis
brasileiras, assim como pelos controles infernos relevantes que ela determinou como
necessdrios para permitir a elaboracgo de tais informagées contdbeis livres de
distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. O resumo
das principais prdticas contdbeis adotadas pela Companhia estd descrito no Anexo I

do presente laudo de avaliagdo.

Alcance dos trabalhos e responsabilidade do contador

4. Nossa responsabilidade é a de expressar uma conclusGo sobre o valor contdbil do
Patriménio . Liquido da Companhia, em 01 de janeiro de 2024, com base nos
trabalhos conduzidos de acordo com o Comunicado Técnico CTG 2002, aprovado

pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), que prevé a aplicagdo de

4y

procedimentos de exame no balango patrimonial para emissGo de laudo de

avaliagdo. Assim, efetuamos o exame do referido balango patrimonial da Companhia

ay

de acordo com as normas contébeis aplicdveis, que requerem o cumprimento de
exigéncias éficas pelo contador e que o trabalho seja planejado e executado com o
objetivo de obfer seguranga razodvel de que o Patriménio Liquido contdbil apurado

para a elaboracdo do nosso laudo de avaliagdo estd livre de distor¢éo relevante.

5. Aemissdo de laudo de avaliagdo envolve a execugio de procedimentos selecionados
para obtencdo de evidéncia o respeito dos valores contabilizados. Os procedimentos
selecionados dependem do julgamento do contador, incluindo a avaliagdo dos riscos
de distorgdo relevante no Patriménio Liquido, independentemente se causada por
fraude ou erro. Nessa avaliacdo de riscos, o contador considera os controles internos
relevantes para a elaboracdo do balango patrimonial da Companhia para planejar
os procedimentos que sdo apropriados nas circunstancias, mas ndo para fins de
expressar uma opinido sobre a efetividade desses controles internos da Companhia.

O trabalho inclui, também, a avaliagdo da adequagdo das politicas contdbeis
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utilizadas e o razoabilidade das estimativas contdbeis feitas pela administracdo.

z

Acreditamos que a evidéncia obtida é suficiente e apropriada para fundamentar

nossa concluséo.

Concluséo

6. Com base nas andlises realizadas, concluimos que o montante de R$ 52.781,54

(cinquenta e dois mil, setecentos e oitenta e um reais e cinquenta e quatro centavos),

conforme balango patrimonial em 01 de janeiro de 2024 registrado nos livros

contdbeis e resumido no Anexo |, representa, em todos os aspectos relevantes, o

saldo do Patriménio Liquido contébil da NK 273 Empreendimentos e Participacées

S.A., avaliado de acordo com as préticas contdbeis brasileiras.

Rio de Janeiro, 19 de fevereiro de 2024.

Meden Consultoria Empresarial Ltda.
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ANEXO |

Quadro demonstrativo do Patriménio Liquido da Companhia, em 01 de janeiro de 2024,

para suportar a incorporagdo reversa pela Incorporadora, em atendimento ao que dispéem

os arfigos 226 e 227 da Lei 6.404/76.

ATIVO CIRCULANTE

9.468.820,85

Caixa e equivalentes de caixa
Caixa restrito

Despesas antecipadas
Valores a Receber NK264
AFAC

90,00

10,00
68.920,85
9.319.800,00
80.000,00

ATIVO NAO CIRCULANTE

21.471.988,56

REALIZAVEL A LONGO PRAZO

INVESTIMENTOS

21.471.988,5¢6

Investimentos em Cias Cumbica

12.759.776,86

Mais valia investimentos Cumbica 8.670.423,14
Resultado Equivaléncia Dez.23 41.788,56
IMOBILIZADO -
INTANGIVEL -

PASSIVYO CIRCULANTE

5.295.402,19

Fornecedores aquisi¢do
Provisao Auditoria
Ovtros contas a pagar

Partes Relacionadas

5.214.391,34
12.000,00
90,00
68.920,85

PASSIVO NAO CIRCULANTE

25.592.625,68

Financiamentos e empréstimos

25.538.679,07

Juros sobre financiamentos 53.946,61
PATRIMONIO LIQUIDO 52.781,54
Caopital social 10,00
Lucros/Prejuizos acumulados (27.228,46)

AFAC

80.000,00
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ANEXO II

PRINCIPAIS POLITICAS CONTABEIS COMPANHIA

O resumo das principais politicas contdbeis adotadas pela Companhia é como segue:
a) Demonstragées Contébeis

O balango patrimonial levantado na data base foi elaborado a partir de diretrizes
contdbeis emanadas da Lei das Sociedades por Acées e estd apresentado de
acordo com as prdticas contdbeis adotadas no Brasil que seguem os
pronunciamentos contébeis emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contdbeis

(CPC) e aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC.
b) Moeda funcional e de apresentacgo

O balango patrimonial e os elementos patrimoniais objeto da avaliagdo estdo

_ o apresentados em Real brasileiro (BRL), que é a moeda funcional da Companhia.

o

c) Ativo Circulante

«)

¢ Caixa e equivalente de caixa:
O saldo de Caixa e equivalentes de caixa inclui substancialmente dinheiro em
caixa e/ou depdsitos bancdrios com liquidez imediata e risco insignificante de
mudanga de valor.

e Valores a Receber NK264:
Consiste em créditos a receber de partes relacionadas.

o AFAC:
Consiste em créditos a receber & titulo de Adiantamento para Futuro Aumento
de Capital, para atender as necessidades de capifal de giro da Companhia.

d) Ativo Nao Circulante

» Investimentos participagbes societdrias:

Este item é representado primordialmente pelo investimento realizado na

“Incorporadora. Conforme préticas adotadas pela administracdo da Companhia,

-3



[ X ] [ X ] ae .0 [ X ] .
L [N ) . [ N ] L ] [ N ]
..... : : L] ..:.:.
.:..:..' “es’otes etee o CONSULT OEILDA

este investimento é reconhecido contabilmente pelo método do custo de
aquisi¢cdo.
e) Passivo Circulante

o Fornecedores Aquisiggo:

As obrigacées de pagamento aos fornecedores estdo substancialmente
associadas & Parcela de Fechamento estipulada no contrato de compra e venda
da Incorporadora, além dos honorérios adicionais que estdo diretamente

relacionados ao processo de aquisigdo.

f) Passivo Néo circulante

e Financiamentos e Empréstimos

Corresponde ao ftitulo de divida emitido pela Companhia com objetivo de
financiar a aquisicio da Incorporadora. E reconhecido pelo valor de face,
adicionado dos juros incorridos e deduzidos os pagamentos de juros e

amortizagdo.

-

g) Patriménio Liquido
e Capital Social
O capital social da Companhia na data base é de R$ 10,00 (dez reais).

e AFAC
O AFAC na data base é de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais).




