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NK 264 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A.
NIRE 35.300.624.149
CNPJ n° 52.348.874/0001-38
ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 20 DE FEVEREIRO DE 2024
1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 20 de fevereiro de 2024, as 10 horas, na sede social da NK 264

Empreendimentos e Participages S.A. ("Companhia”), localizada na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Av. das Nacgbes Unidas, n° 14401, 15° andar, Parque da Cidade - Torre Paineira (B2), Vila
Gertrudes, CEP 04.794-000.

2. CONVOCAGAO E PRESENGA: Dispensada a convocacio, nos termos do artigo 124, paragrafo
4°, da Lei n° 6.404/76 ("Lei_das Sociedades por Acdes”), tendo em vista a presenca de acionistas
representando a totalidade do capital social da Companhia, conforme assinatura constantes do Livro de

Registro de Presencga de Acionistas da Companhia.

v 3. MESA: A mesa foi composta pelo Presidente, Sr. Bernardo Sequeira Taier, e pela Secretaria, a Sra.

Ingrid Gross Pizzo.

4. ORDEM DO DIA: D'lS-CUﬁI' e deliberar sobre as seguintes matérias: (i) "Protocolo e Justifica¢do da ‘
Incorporagdo da NK 242 Empreendimentos e Participa¢des S.A., NK 270 Empreendimentos e Participacbes
S.A., NK 273 Empreendimentos e Participacdes S.A. e NK 264 Empreendimentos e Participacdes S.A. pela
REC Cumbica S.A.", celebrado entre os diretores da Companhia e os diretores da (a) REC Cumbica S.A.,
sociedade por a¢des, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagdes
Unidas, n® 14401, 15° Andar, Parque da Cidade ~ Torre Paineira (B2), Vila Gertrudes, CEP 04794-000,
inscrita no CNPJ sob o n° 23.851.994/0001-55, com seus atos constitutivos arquivados na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo — JUCESP sob o NIRE 35.300.486.404 (“Cumbica”); (b) NK 242
Empreendimentos e Participagdes S.A., sociedade por a¢des, com sede na Cidade de S50 Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Av. das NagGes Unidas, n°® 14,401, 15° andar, Parque da Cidade — Torre Paineira (B2), Vila
Gertrudes, CEP 04.794-000, inscrita no CNPJ sob o n° 50.396.790/0001-44, com seus atos constitutivos
arquivados na Junta Comercial do Estado de So Paulo — JUCESP sob o NIRE 35.300.613.937, neste ato
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representado na forma de seu estatuto social ("M"); (c) NK 270 Empreendimentbs e Participagoes
S.A., sociedade por acdes, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Av. das Nagéés
Unidas, n°® 14.401, 15° andar, Parque da Cidade — Torre Paineira (B2), Vila:Gertrudes, CEP 04.794-000,
inscrita no CNPJ sob o n°® 52.350.193/0001-04, com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP sob o
NIRE 35.300.624.181 ("NK 270"); e (d) NK 273 Empreendimentos e Participagées S.A., sociedade por
ag¢Oes, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. das Nagdes Unidas, n® 14.401, 15°
andar, Parque da Cidade — Torre Paineira (B2), Vila Gertrudes, CEP 04.794-000, inscrita no CNPJ sob o n°®
52.349.231/0001-09, com seus atos constitutivos arquivados na ‘JUCESP sob o NIRE 35.300.624.041 ("NK

273" e, quando mencionada em conjunto com a Companhia, NK 242 e NK 270, “Incorporadas”) ("Protocolo

de Incorporacdo”), para fins da Incorporagio das Incorporadas pela Cumbica; (ii) a ratificacio da

contratagéo dos peritos avaliadores responséveis pela elaboragdo do laudo de avaliagdo da Companhia,
para fins da Incorporagéo ("Laudo de Avaliacdo"); (i) a aprovagdo do Laudo de Avaliagdo; (iv) a aprovacdo
da éXtingéo da Compaynhla, em razo de sua incorporacdo pela Cumbica; e (v) a autorizacdo para a
administracdo da Companhia adofar todas as providencias necessérias a formalizagdo do - acima

deliberado.

5. DELIBERACGES: Por unanimidade, a totalidade dos acionistas deliberaram, sem quaisquer

reservas ou ressalvas, o quanto segue:

5.1. Aprovar o Protocolo de Incorporagio, cuja copia autenticada pela Mesa encontra-se anexa a

presente ata como Anexo |.

5.1.1.  Ratificar a nomeagdo dos avaliadores especializados: : Meden Consultoria Empresarial

Ltda,, inscrita no CNPJ sob o n°® 27.936.447/0001-23, registrada no Conselho Regional

- de Contabilidade do Estado do Rio de Janeiro sob o n® CRC/RJ-008590/0-0 ("Empresa
Especializada”), para a elaboragio do Laudo de Avaliacéo.

52. - Apos a leitura e anélise, foi aprovado o Laudo de Aval’lagéo,‘para fins da incorporacdo da

Companhia pela Cumbica, que se encontra anexo ao Protocolo de Incorporagéo.

DocSales ID: a49fcafd-c263-42d4-9254-0ae4 368d0a5a

-y,



o)

53.

54

5.5.

*e0e o [ ese soee sece *ee

* 0 . . . .

* 0 [ ] (X X [X] [ XX
* L ] e o . o e
(X} [ X 09 soese o0 .

4 Yo

X oo e LX) e o
e oo « oo *« e

LYY} ¢« o s0 o

s e o . o . o eoee

. LY . .

seee oo e ecoe sece .

Aprovar a incorporacdo do acervo liquido da Companhia, no montante de R$362.577,46
(trezentos e sessenta e dois mil, quinhentos e setenta e sete reais e quarenta e seis centavos),

pela Cumbica, nos termos do Protocolo de Incorporagéo e do Laudo de Avaliagdo.

Aprovar a extingdo da Companhia, em razdo da incorporacgdo pela Cumbica, a qual a sucederd
em todos os seus direitos e obrigagdes, inclusive aqueles gerados em atos ou fatos gerados

posteriormente a presente data, tudo em conformidade com as deliberacdes supramencionadas.

Autorizar os diretores da Companhia a praticarem todos os atos necessarios a efetivacdo das

deliberacées tomadas na presente ata.

Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foi autorizada a lavratura da presente ata na forma de sumaério,

nos termos do artigo 130, paragrafo 1° da Lei das Sociedades por A¢bes e depois de lida e aprovada, foi

por todos os presentes assinada. Mesa: Bernardo Sequeira Taier - Presidente; e Sra. Ingrid Gross Pizzo -

Secretéria: Acionista Presente: BPG Il Logistica Fundo de Investimento em Participacbes Multiestratégia.

A presente é copia fiel da ata lavrada em livro préprio.

Sao Paulo, 20 de fevereiro de 2024.

Sr. Bernardo Sequeira Taier Sra. Ingrid Gross Pizzo
Presidente Secretaria
7T CESP N
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ANEXO I A ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
'REALIZADA EM 20 DE FEVEREIRO DE 2024

PROTOCOLO E JUSTIFICACAO DA INCORPORAGAO DA NK 242 EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES S.A., NK 270 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A., NK 273
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A. E NK 264 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A.
PELA REC CUMBICA S.A.
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ANEXO | AO PROTOCOLO E JUSTIFICAGAO DA INCORPORAGAO DA NK 242 EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES S.A., NK 270 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., NK 273
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES S.A. E NK 264 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES S.A.

' PELA REC CUMBICA S.A.

LAUDOS DE AVALIACAO

“
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" INSTRUMENTO PARTICLLAR DE PROTOGOLO E: Jt}éﬂFICAcAo DA INCORPORAGAO DA
NK 242 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A., NK 270 EMPREENDIMENTOS E
~ PARTICIPACOES S.A., NK 273 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A. E NK 264
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A. PELA REC CUMBICA S.A.

Pelo presente instrumento particular e na methor forma de direito, as partes abaixo

_qualificadas, por seus respectivos administradores, celebram o presente instrumento de

justificacdo e protocolo de incorporacdo da NK 242 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAC()ES
S.A., NK 270 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., NK 273 EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES S.A. e NK 264 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A. pela REC
CUMBICA S.A. ("Protocolo e Justlflcacao”)

NK 242 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A., sociedade por agbes, com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. das Nacées Unidas, n° 14.401, 15° andar, Parque da
Cidade — Torre Paineira (B2), Vila Gertrudes, CEP 04.794-000, inscrita no CNPJ sob o n°
50.396.790/0001-44, neste ato representada na forma de seu estatuto social ("NK 242");

NK 270 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., sociedadeﬁpor agbes, com sede na Cidade
de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Av. das Nagbes Unidas, n°® 14.401, 15° andar, Parque da
Cidade ~ Torre Paineira (B2), Vila Gertrudes, CEP 04.794-000, inscrita no CNPJ sob o n°
52.350.193/0001-04, neste ato representada na forma de seu estatuto social ("NK 270");

NK 273 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de S3o0 Paulo, na Av. das Nagdes Unidas, n® 14.401, 15° aﬁdar, Parque da
Cidade — Torre Paineira (B2), Vila Gertrudes, CEP- 04.794-000, inscrita no CNPJ sob o n°
52.349.231/0001-09, neste ato representada na forma de seu estatuto social ("NK 273");

NK 264 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A., sociedade por a¢des, com sede na Cidade
de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. das Nag¢des Unidas, n® 14.401, 15° andar, Parque da
Cidade - Torre Paineira (B2), Vila Gertrudes, CEP 04.794-000, inscrita no CNPJ sob o n°
52.348.874/0001-38, neste ato representada na forma de seu estatuto social ("NK 264" e, quando
mencionada em conjunto com NK 242, NK 270 e NK 273, “Incorporadas”); e

REC CUMBICA S.A., sociedade por acdes, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Avenida das Nacdes Unidas, n° 14.401, 15° Andar, Parque da Cidade - Torre Paineira (B2), Vila
Gertrudes, CEP 04794-000, inscrita no CNPJ sob o n°® 23.851.994/0001-55, neste ato representada

na forma de seu estatuto social (“Cumbica” ou "Companhia”).
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1.1. Operacéo. O presente instrumento tem por objeto as justificativas, os termos e condi¢ées

- da incorporagdo das Incorporadas pela Cumbica, acima qualificadas, a ser submetida a aprovacéo

dos acionistas das Incorporadas e da Companhia, nos termos da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro

de 1976 ("Lei das S.A.") e dos seus respectivos atos societarios ("Operacdo”).
. JUSTIFICAGAO

2.1. Justificacdo. A Operagdo estd inserida no contexto da aquisigdo, pelas Incorporadas, das
acdes de emissdo da Companhia, a qual passou a ser integralmente detida pelas Incorporadas,

que sao afiliadas entre st.

2.1.1.  No dmbito dessa aquisicdo, as Incorporadas realizaram operacdes de securitizacido com
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarics com lastro nas parcelas do preco de
aquisicdo das acoes da Companhia ("CRI") e, no caso da NK 264, com CRI e com a emissdo
de Nota Comercial que serviram de lastro para emissdo Certificados de Recebiveis

Imobilidrios ("NC e CRI" e, quando referido em conjunto com os CRI, as "Dividas”).

2.1.2. A Companhia é proprietaria de iméveis que operam como galpdes logisticos e que se

encontram locados para terceiros.

2.1.3. Tendo em vista o exposto acima, a Operacao se justifica, vez que permitira (i) a reducéo
de custos administrativos, especialmente aqueles relacionados as obrigaces comerciais,
legais e contabeis; (ii) a simplificacdo da estrutura societaria das sociedades envolvidas
e de seus acionistas, que fazem parte de um mesmo grupo econdmico; e (iit) a
racionalizacdo da estrutura operacional da Companhia, com a consolidagdo das Dividas

e das atividades operacionais em uma Gnica entidade.

2.2. Patriménio. Devido a incorporacdo das Incorporadas pela Companhia, todos os
elementos ativos e passivos, direitos e obriga¢des das Incorporadas serdo transferidos para o

patrimonio da Cumbica.

ML DAS CONDICOES DA INCORPORAGCAO DO ACERVO LiQUIDO INCORPORADO
(AVALIAGAO DO ACERVO LiQUIDO DAS INCORPORADAS)

3.1. Laudos de Avaliacdo. Para realizar a avaliacdo do patriménio liquido das Incorporadas,

bem como do valor dos direitos e obrigacdes a serem transferidos para a Companhia, a diretoria
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"das sociedades envolvidds ifdichram omq neritos awdliddéfes especializados: Meden Consultoria

Empresarial Ltda,, inscrita no CNPJ sob o n° 27.936.447/0001-23, registrada no Conselho Regional
de Contabilidade do Estado do Rio de Janeiro sob o n® CRC/RJ-008590/0-0 (“Empresa
Especializada”), para a elaboraggo dos laudos de avaliagdo (“Laudos de Avaliacdo” - Anexo 1) pelo

valor contabil do patriménio das Incorporadas a ser incorporado para Cumbica, nos balangos

patrimoniais levantados com a data base de 01 de janeiro de 2024 ("Data Base").

3.2. Critério de Avaliacdo. O patrimonio incorporado das Incorporadas foi avaliado por seu

valor contabil.

3.3. Data Base e Valor Atribuido. A avaliagdo realizada pelos Peritos Especializados teve como

base o balanco patrimonial apurado na Data Base. Conforme os: Laudos de Avaliacdo, o
patriménio das Incorporadas, foi avaliado no montante total de R$533.750,09 (quinhentos e
trinta e trés mil, setecentos e cinquenta reais e nove centavos), sendo (i) a parcela do patrimdnio
da NK 242, composto pelos elementos descritos no item 4.1 abaiko, foi avaliada em R$65.132,15

(sessenta e cinco mil, cento e trinta e dois reais e quinze centavos) ("Parcela Incorporada NK 242");

(ii) a parcela do patrimonio da NK 270, composto pelos elementos descritos no item 4.2 abaixo,
foi avaliada em R$53.258,94 (cinquenta e trés mil, duzentos e cinquenta e oito reais e noventa e

quatro centavos) (“Parcela Incorporada NK 270"); (iii) a parcela do patriménio da NK 273,

composto pelos elementos descritos no item 4.3 abaixo, foi avaliada em R$52.781,54 (cinquenta
e dois mil, setecentos e oitenta e um reais e cinquenta e quatro centavos) ("Parcela Incorporada

NK 273"); e (iv) a parcela do patriménio da NK 264, composto pelos elementos descritos no item

4.4 abaixo, foi avaliada em R$362.577,46 (trezentos e sessenta e dois mil, quinhentos e setenta e

sete reais.e quarenta e seis centavos) (“Parcela Incorporada NK 264") (“Patrimdnio Liguido”).
IV. . INCORPORAGAO

4.1, Versdo Patrimonial — NK 242. Por meio da incorporagdo da NK 242, sera transferida a

Cumbica a totalidade dos elementos patrimoniais, ativos e passivos, que integram o patriménio
da NK 242. Conforme descrito no respectivo laudo de avaliag@o, o acervo liquido incorporado da

NK 242 é composto da seguinte forma:

=
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4.1.1.  Para fins de clareza, entre os elementos que compdem o acervo liquido da NK 242 estdo

=)

®

(i)

0s seguintes, que sdo sucedidos pela Companhia:

a posicdo contratual da NK 242 no “Contrato de Compra e Venda de Acdes e
Outras Avengas’, celebrado em 31 de outubro de 2023, com o GLP Investimento
Fundo de Investimento em Participagbes — Multiestratégia ("Ell_GLP"), que
estabelece os termos e condigdes pelos quais a NK 242 adquire diretamente
18.255.121 (dezoito milhdes, duzentas e cinquenta e cinco mil, cento e vinte e
uma) A¢des, representativas de 10% (dez por cento) da totalidade de A¢des de
emissdo da Companbhia e, indiretamente, o imodvel objeto da matricula n® 129.509
do Cartério de Registro de Iméveis de Barueri/SP ("Contrato de Compra e Venda
NK 2427 e

as obrigacdes de pagamento relacionadas ao CRI no qual a NK 242 consta como
devedora, incluindo as posigdes contratuais da NK 242 no seguintes instrumentos
relacionados ao CRI, quais sejam (a) “/nstrumento Particular de Aliena¢do
Fiducidria de Imoveis em Garantia e Outras Avengas', celebrado em 22 de

dezembro de 2023, no qual a NK 242 comparece como interveniente anuente; e
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(b) “ /nstr:/.rﬁea;‘a Partigiilae e Cessa Fithicidria de Direitos Creditdrios e Outras
Avengas’, celebrado em 22 de dezembro de 2023 ("'CF NK:242"), no qual a NK

242 comparece como interveniente anuente.

Versdo _Patrimonial — NK 270. Por. meio da incorporagdo da NK 270, sera transferida a

Cumbica a totalidade dos elementos patrimoniais, ativos e passivos, que integram o patrimdnio

da NK 270. Conforme descrito no respectivo laudo de avaliagao, o acervo liquido incorporado’ NK

270 é composto da seguinte forma:

4.2.1.
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Para fins de clareza, entre os elementos que compdem o acervo liquido da NK 270 estdo

0s seguintes, que sdo sucedidos pela Companhia:

®

a posicdo contratual da NK 270 no "Contrato de Compra e Venda de A¢des e

Outras Avengas’, celebrado em 31 de outubro de 2023, com o Fil GLP, que

estabelece os termos e condigdes pelos quais a NK 270 adquire diretamente
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67.54380:1 és_eésenta .%.gétﬁg&;ilhées,gci&ii\?;éntas e quarenta e trés mil, novecentas
e quarenta e sete) Agbes, representativas de 37% (trinta e sete por cento) da
totalidade de A¢des de emissdo da Companhia e, indiretamente, o imével objeto
das matriculas n°s 1.085 e 3.243 do 1° Cartério de Régistro de Imdveis de Nossa
Senhora do Socorro/SE (“Contrato de Compra e Venda NK 270"); e

(1] as obrigagdes de pagamento relacionadas ao CRI no qual a NK 270 consta como
devedora, incluindo as posi¢des contratuais da NK 270j nos seguintes
instrumentos relacionados ao CRI, quais sejam (a) “/nstrumento Particular de
Aliena¢do Fiducidria de Imoveis em Garantia e Outras Avengas’, celebrado em 22

“de dezembro de 2023, no qual a NK 270 comparece como interveniente anuente;
e (b) "/nstrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios e Outras
Avencas’, celebrado em 22 de dezembro de 2023, no qual a NK 270 comparece

como interveniente anuente.

43, Verso Patrimonial ~ NK 273. Por meio da incorporagéo da NK 273, sera transferida a
Cumbica a totalidade dos elementos patrimoniais, ativos e passivos, que integram o patriménio
da NK 273. Conforme descrito no respectivo laudo de avaliacéo, o acervo liquido incorporado NK

273 é composto da seguinte forma:

1
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'43.1. Para fins de clareze; ehtrs os elimier:fc}é que gg!r}éé:km o acervo liquido da NK 273 estdo

-0s seguintes, que sao sucedidos pela Companhia:

® a posicdo contratual da NK 273 no "Contrato de Compra e Venda de A¢des e
Outras Avengas’, celebrado em 31 de outubro de 2023, com o Fll GLP, que
estabelece os termos e condicdes pelos quais a NK 273 adquire diretamente
10.953.073 (dez milhdes, novecentas e cinquenta e trés mil e setenta e trés) A¢des,
representativas de 6% (seis-por cento) da totalidade de A¢des d’e emissdo.da

Companhia e, indiretamente, o imével objeto da matricula n® 56.385 do Cartério

de Registro de Iméveis de Campina Grande/PB (“Imével Campina Grande”)
(“Contrato de Compra e Venda NK 273"); e '

(i)  asobrigagdes de pagamento relacionadas ao CRI no qual a NK 273 consta como
» devedora, incluindo as posigdes contratuais da NK 273 nos seguintes
instrunjentos relacionados ao CRI, quais sejam o (a) "Escritura de Alienaggo
H’a’udénla de Imdveis em Garantia e Outras Avengas’, celebrado em 22 de
dezembro de 2023, no qual a NK 273 comparece como interveniente anuente; e

' (B) " /hstrumento,Particular de Cesséo Fiducidria de Direitos Creditdrios e Outras
Avencas’, celebrado em 22 de dezembro de 2023, no qual a NK 273 comparece

como interveniente anuente.

44.  Versdo Patrimonial = NK 264. Por meio da incorporagdo da NK 264, sera transferida a

Cumbica a totalidade dos elementos patrimoniais, ativos e passivos, que integram o patriménio
da NK 264. Conforme descrito no respectivo laudo de avaliagdo, o acervo liquido incorporado NK

264 é composto da seguinte forma:
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4.4.1. Para fins de clareza, entre os elementos que compdem o acervo liquido da NK 264 estdo

0s seguintes, que sdo sucedidos pela Companhia:

®

@

A posicao contratual da NK 264 no "Contrato de Compra e Venda de A¢bes e
Outras Avencgas', celebrado em 31 de outubro de 2023, com o Fll GLP, que
estabeléce os termos e condi¢des pelos quais a-NK 264 adquire diretamente
85.797.068 (oitenta e cinco milhdes, setecentas e noventa e sete mil, sessenta e
oito) A¢Bes, representativas de 47% (quarenta e sete por cento) da totalidade de
Agbes de emissdo da Companhia e, indiretamente, o imdvel objeto da matricula
n° 139.973 do Cartdrio de Registro de Iméveis de Americana/SP ("Contrato de
Compra e Venda NK 264");

as obrigagoes de pagamento relacionadas ao CRI no qual a NK 264 consta como

devedora, incluindo - as 'posicdes -contratuais - da NK 264 nos seguintes

_instrumentos relacionados ao CRI, quais sejam o (a) “/nstrumento Particular de

Alienagdo Fiducidria de A¢ées em Garantia e Outras Avengas’, celebrado em 22
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2023, .:or;foxfne adttado 'pm meio do qual a NK 264 transfere e

cede 47% (quarenta‘e sete porcento) de suas acbes da Companhia para os

“de dezérrglg.é..
Fiduciarios; (b) “/nstrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imdveis em
Garantia e Outras Avengas’, celebrado em 22 de dezembro de 2023, pelo qual a
NK 264 comparece com interveniente anuente; (c) "/nstrumento Particular de
Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios e Outras Avengas”, celebrado em 22 de
dezembro de 2023, por meio do qual a NK 264 comparece como interveniente
anuente; (d) “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios

“em Garantia e Outras Avengas’, celebrado em 22 de dezembro de 2023, por meio
do qual a NK 264 presta garantia na modalidade de‘ cessdo fiduciaria de

- recebliveis, de dete‘rminados certificados ' de . depdsito bancério, "de sua
titularidade aos Fiduciarios; e (d) “7Termo de Emissdo da 1° (Primeira) Emissdo de
Notas Comerciais Escriturais, Em Série Unica, Para Colocagdo Privada da NK 264
Empreendiméntos e Participagdes S.A." celebrado em 19 de dezembro, conforme

aditado, que formaliza a 12 emissdo de notas comerciais escriturais da NK 264,

que serdo vinculados & emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, para

financiar o pagamento da Parcela Fechamento (iconforme definido no Contrato
de Compra e Venda NK 264). .

4.5, Extincdo. Como consequéncia ‘da incorporacéo, as: Incorporadas serdo consideradas
completamente extintas para todos os fins de direito, ficando os administradores da Companhia
e das Incorporadas autorizados a praticarem todos e quaisquer atos necessarios a implementacéo

da Operagdo, incluindo, mas nao se limitando, a transferéncia dos atlvos das Incorporadas a

Companhla baixa de todos os registros das Incorporadas perante os orgdos publicos -

competentes e respectivos registros, averbacdes e transferéncia patrimoniais e tudo mais que for-

necessario a implementacdo da incorporagéo.

4.6. Auséncia de Aumento do Capital Social da Cumbica. A incorporacdo das Incorporadas ’

pela Companhia ndo implicara aumento de capital ou emissdo de novas a¢des pela Companhia,
vez que parte do valor do Patnmonlo Liquido é representado pela parttapagao na propria
Cumbica.

4.6.1. Divisdo das Acdes da Cumbica. Efetivada a incorporégéo, as acbes da Comp'arih'ta que

antes eram de titularidade das Incorporadas, serdo atribuidas aos acionistas das Incorporadas, na

proporcéo de suas participa¢des nas Incorporadas, quais sejam:

® 10% (dez por cento) das ag¢bes da Companhia; correspondente a 17.968.073
(dezessete milnes, novecentos e sessenta e oito mil e setenta e trés) acdes ordinérias
classe B para o CASTELO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de

DocSales ID: 55f2cdb0-3987-4013-9597-9ccbatec93af
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investimento, éindbiliério, dnsirisd no CMPJ &b o n° 52610.289/0001-64, cujo
administrador é o BANCO GENIAL S.A., sociedade andnima, com sede na cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, sala 907,
Botafogo, CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 45.246.410/0001-55, autorizada
pela CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira de valores mobiliarios,

por meio do Ato Declaratério Executivo n® 15.455, de 13 de janeiro de 2017 ("Banco

Genial");

(iv) 6% (seis por cento) das acdes da Companhia, correspondente a 10.780.843 (dez
milhdes, setecentos e oitenta mil, oitocentos e quarenta e trés) a¢des ordinarias
classe D, para o SANDALS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de
investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ sob o n° 52.609.938/0001-07, cujo
administrador é o BANCO GENIAL;

(iit) . 37% (trinta e sete por cento) das agbes da Companhia, correspondente a 66.481.870
(sessenta e seis milhdes, quatrocentos e oitenta e um mil, oitocentos e setenta) a¢Ses
ordindrias classe C, para 0 AJU FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de
investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° .52.610.191/0001-07, cujo
administrador é o BANCO GENIAL; e

(iv) _  47% (quarenta e sete por cento) das acdes da Companhia, correspondente a
84.449.944 (oitenta e quatro milhdes, quatrocentos e quarenta e nove mil,
novecentos e quarenta e quatro) acdes ordinarias classe A, para o BPG il LOGISTICA
FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES MULTIESTRATEGIA, fundo de
investimento em  participagbes multiestratégia, inscrito no CNPJ sob o n°
42.462.246/0001-25, cujo administrador é o BANCO GENIAL

47, Lancamentos Contabeis. Os. langamentos contabeis decorrentes da “incorporagéo,
inclusive aqueles correspondentes as eventuais variagdes patrimoniais ocorridas nas Incorporadas

apods a Data-Base, até a concretizagdo da Operacio, serdo realizados diretamente pela Cumbica.

48.  Sucessdo e Transferéncia. Em decorréncia da incorporacio das Incorporadas, a

Companhia sucedera as Incorporadas em todos e quaisquer seus ativos, passivos, direitos e

obrigagdes, independentemente de quaisquer outras formalidades, além das previstas em lei.
V. APROVACOES E AUTORIZAGCOES

5.1. Atos Societérios e Efeitos. A efetivagdo da Operagdo e incorporagdo das Incorporadas

pela Cumbica, assim como os efeitos do presente Protocolo e Justificacdo, estdo sujeitos &

10
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aprovacdo de seus acionisfgs peatos societatios espelifitth de todas as companhias, nos quais

deverdo ser aprovadas todas as condi¢des constantes deste Protocolo e Justificacdo.

5.2. Arguivamento. Aprovada a Operacdo, competira a diretoria da Cumbica promover o

arquivamento de todos os atos pertinentes & Operagéo.
VL. DISPOSIGOES FINAIS

6.1. Lei Aplicavel. Esse Protocolo e Justificacdo deve ser interpretado de acordo com as leis

brasileiras, as quais as partes declaram-se inteiramente cientes.

6.2. Foro. As partes elegem o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo como Unico

competente para dirimir eventuais divergéncias na interpretacio e aplicacdo do presente.

O presente Protocolo e Justificacdo é assinado de forma digital, na presenca das 02 (duas) -

testemunhas abaixo assinadas.

Sao Paulo, 20 de fevereiro de 2024.

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)

11
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[Folha de assinaturas do,ﬁrat’oco/o e /e/stiﬁcagao da /ncorﬁbfagao da NK 242 Empreendimentos
e Participacdes S.A, NK 270 Empreendimentos e Pamczpagoes S.A., NK 273 Empreendimentos e
Participagdes S.A. e NK 264 Empreendimentos e Participagbes S.A. pela REC Cumbica S.A.]

NK 242 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S:A.

Nome: Bernardo Sequeira Taier
Cargo: Diretor

Nome: Hilton Rejman

Cargo: Diretor

NK 270 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES S.A.

Nome: Bernardo Sequeira Taier

Cargo: Diretor

Nome: Hilton Rejman

Cargo: Diretor

NK 273 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A.

Nome: Hilton Rejman Nome: Bernardo Sequeira Taier

Cargo: Diretor Cargo: Diretor

NK 264 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Nome: Hilton Rejman Nome: Bernardo Sequeira Tater

Cargo: Diretor ' Cargo: Diretor

REC CUMBICA S.A.

Nome: Bernardo Sequeira Taier

Nome: Hilton Rejman
' Cargo: Diretor

Cargo: Diretor

12
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ANEXO | AO PROTo.com E Jusmche;Ao DA. mmRPORAcAo DA NK 242
EMPREENDIMENTOS 'E PARTlcmAc‘ﬁtﬁ SA., *Ni 290 EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES S.A., NK 273 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACGES S.A. E NK 264
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES S.A. PELA REC CUMBICA S.A.

LAUDOS DE AVALIAGAO

13
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NK 264 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Laudo de Avaliagdo do Patriménio Liquido contébil apurado por

meio dos livros contdbeis.
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Aos Quotistas e Administradores

BPG Ill Logistica Fundo de Investimentos em Participacbes Multiestratégia (“Fundo”)
Av. das Nagées Unidas, 14401, 15 andar, Edificio Paineira B2 PQ. Cidade
Séo Paulo — SP

Dados da organizagdo contébil

1. Meden Consultoria Empresarial Ltda. (“Meden Consultoria”), sociedade estabelecida
na cidade do Rio de Janeiro, RJ, na Rua Primeiro de Marco, n® 23, 22° andar, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda sob o
n.° 27.936.447/0001-23, registrada no Conselho Regional de Contabilidade do
Estado do Rio de Janeiro sob o n.° CRC/RJ-008590/0-0, representada pelo seu
sécio infra-assinado, Sr. Mauricio Emerick Leal, contador, porfador do RG n.°
22.115.073-3, inscrito no CPF sob o n.° 113.621.257-41 e no Conselho Regional
de Contabilidade do Rio de Janeiro sob o n.° CRC/RJ129193/0O-8, residente e
domiciliado no Rio de Janeiro — RJ, com escritério no mesmo endereco da
representada, nomeada pela administragdo do Fundo, sociedade inscrita no
CNPJ n® 42.462.246/0001-25, para proceder & avaliagdo do Patriménio Liquido
contdbil, em 01 de janeiro de 2024, da NK 264 Empreendimentos e Participagdes
S.A. (“NK 264"  ou “Companhia”), companhia  inscrita no
CNPJ n°® 52.348.874/0001-38.

Objetivo da avaliagdo

2. A avaliagdo do Patriménio Liquido contdbil em 01 de janeiro de 2024 da NK 264
tem por objetivo suportar a incorporagéo reversa do seu patriménio pela sua investida
REC Cumbica S.A. (“Incorporadora”), companhia inscrita no
CNPJ n°® 23.851.994/0001-55, em atendimento ao que dispéem os arfigos 226 e
227 da Lei n°6.404/76 (Lei das S.A.).

- 3



MM
* CONSULTOERIA

'Y L]
oo osee LA A A4

Responsabilidade da administragéo sobre as informagées contébeis

3. A administraggo da Companhia é responsével pela escrituracdo dos livros e
elaboragGo de informagées contdbeis de acordo com as prdticas contdbeis
brasileiras, assim como pelos controles internos relevantes que ela determinou como
necessdrios para permitir a elaboracdo de tais informacées contébeis livres de
distor¢Go relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. O resumo
das principais préticas contdbeis adotadas pela Companhia estd descrito no Anexo Il

do presente laudo de avaliagéo.

Alcance dos trabalhos e responsabilidade do contador

4. Nossa responsabilidade é a de expressar uma conclusdo sobre o valor contdbil do
Patriménio Liquido da Companhia, em 01 de janeiro de 2024, com base nos
trabalhos conduzidos de acordo com o Comunicado Técnico CTG 2002, aprovado
pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), que prevé a aplicagdo de

procedimentos de exame no balango patrimonial para emissGo de laudo de

o«

avaliagGo. Assim, efetuamos o exame do referido balango patrimonial da Companhia
; de acordo com as normas contdbeis aplicdveis, que requerem o cumprimento de
exigéncias éticas pelo contador e que o trabalho seja planejado e executado com o
objetivo de obter seguranga razodvel de que o Patriménio Liquido contébil apurado

para a elaboragdo do nosso laudo de avalia¢do estd livre de distorcdo relevante.

5. AemissGo de laudo de avaliagdo envolve a execugdo de procedimentos selecionados
para obtencéo de evidéncia a respeito dos valores contabilizados. Os procedimentos
selecionados dependem do julgamento do contador, incluindo a avaliagdo dos riscos
de distorcdo relevante no Patriménio Liquido, independentemente se causada por
fraude ou erro. Nessa avaliagdo de riscos, o contador considera os controles internos
relevantes para a elaboragéo do balango patrimonial da Companhia para planejar
os procedimentos que sdo apropriados nas circunsténcias, mas ndo para fins de
expressar uma opinido sobre a efetividade desses controles internos da Companhia.

O trabalho inclui, também, a avaliaco da adequacdo das politicas contdbeis
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utilizadas e a razoobilidade das estimativas contdbeis feitas pela administracéo.

Acreditamos que a evidéncia obtida é suficiente e apropriada para fundamentar

nossa conclusdo.

Conclusdo

6. Com base nas andlises realizadas, concluimos que o montante de R§ 362.577,46

(frezentos e sessenta e dois mil, quinhentos e sefentfa e sete reais e quarenta e seis

centavos), conforme balanco patrimonial em 01 de janeiro de 2024 registrado nos

livros contdbeis e resumido no Anexo |, representa, em todos os aspectos relevantes,

o saldo do Patriménio Liquido contdbil da NK 264 Empreendimentos e Participacées

S.A., avaliado de acordo com as prdticas contdbeis brasileiras.

Rio de Janeiro, 19 de fevereiro de 2024.

Meden Consultoria Empresarial Ltda.
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ANEXO |

Quadro demonstrativo do Patriménio Liquido da Companhia, em 01 de janeiro de 2024,

para suportar a incorporacdo reversa pela Incorporadora, em atendimento ao que dispéem

os artigos 226 e 227 da Lei 6.404/76.

ATIVO CIRCULANTE

Caixa e equivalentes de caixa 81,10
Caixa restrito 435.010,22
Contas o receber 150.000,00
Despesas antecipadas 25.226,52

ATIVO NAO CIRCULANTE

168.197.243,68

REALIZAVEL A LONGO PRAZO

INVESTIMENTOS

168.197.243,68

Investimentos em Cias Cumbica
Mais valia investimentos Cumbica

Resultado Equivaléncia Dez.23

99.951.585,38
67.918.314,62
327.343,68

IMOBILIZADO

INTANGIVEL

PASSIVO CIRCULANTE

159.739.634,08

Fornecedores aquisi¢éo

144.762.472,21

Provis@o Auditoria 12.000,00
Partes Relacionadas 25.226,52
Valores a Pagar 14.939.900,00
Impostos @ recolher 35,35
PASSIVO NAO CIRCULANTE 8.705.349,98
Financiamentos e empréstimos 8.687.000,00
Juros sobre financiamentos 18.349,98
PATRIMONIO LIQUIDO 362.577,46
Capital social 100,00
Lucros/Prejuizos acumulados 212.477,46
AFAC

150.000,00
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ANEXO Il

PRINCIPAIS POLITICAS CONTABEIS COMPANHIA
O resumo das principais polfticas contdbeis adotadas pela Companhia é como segue:
a) Demonstragbes Contébeis

O balanco patrimonial levantado na data base foi elaborado a partir de diretrizes
conidbeis emanadas da Lei das Sociedades por Agbes e estd apresentado de
acordo com as préticas contdbeis adotadas no Brasil que seguem os

pronunciamentos contGbeis emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contdbeis

(CPC) e aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC.
b) Moeda funcional e de apresentagéo

O balanco patrimonial e os elementos patrimoniais objeto da avaliagéo estGo

apresentados em Real brasileiro (BRL), que é a moeda funcional da Companhia.

c) Ativo Circulante
o Caixa e equivalente de caixa:
O saldo de Caixa e equivalentes de caixa inclui substancialmente dinheiro em
caixa e/ou depésitos bancdrios com liquidez imediata e risco insignifiéante de
mudanca de valor. 4
e Caixa restrito:
| Representado pelo monfante de liquidez imediata, que é designado pela
Companhia a uma finalidade especifica.
e Contas a Receber:
Consiste em créditos a receber & titulo de Adiantamento para Futuro Aumento
de Capital, para atender as necessidades de capital de giro da Companhia.
d) Ativo Nao Circulante

e Investimentos participagbes societdrias:

Este item é representado primordialmente pelo investimento - realizado na

Incorporadora. Conforme préticas adotadas pela administragdo da Companhia,

- 3
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este investimento é reconhecido contabilmente pelo método do custo de
aquisigdo.

e) Passivo Circulante

o Fornecedores Aquisi¢go:

As obrigacbes de pagamento cos fornecedores estGo substancialmente
associadas & Parcela de Fechamento estipulada no contrato de compra e venda
da Incorporadora, além dos honordrios adicionais que estdo direfamente

relacionados ao processo de aquisicdo.

e Valores a Pagar:
Consiste em débitos com partes relacionadas.
f)  Passivo Néo circulante

¢ - Financiamentos e Empréstimos

Corresponde ao titulo de divida emitido pela Companhia com objetivo de
financiar a aquisicio da Incorporadora. E reconhecido pelo valor de face,
adicionado dos juros incorridos e deduzidos os pagamentos de juros e

amortizag@o.
g) Patriménio Liquido
e Capital Social
O capital social da Companhia na data base é de R$ 100,00 (cem reais).
e AFAC

O AFAC na data base é de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais).




