CPCI - COMPANHIA DE CREDITO IMOBILIARIO S/A

BALANCO DE 31 DE DEZEMBRO DE 2023

RELATORIO DA ADMINISTRACAO

Prezados Acionistas:

Em cumprimento as disposi¢oes legais e estatutarias, submetemos a V. Sas. as

demonstracoes contabeis relativas ao 2° semestre e exercicio de 2023.

Desde 16/09/2013 a Companhia nio realiza mais operacoes de financiamento
imobilidrio, mantendo apenas as operagdes de repasse de recursos publicos do Programa
Minha Casa Minha para municipios de até 50 mil habitantes (PMCMYV Sub 50 etapa2),

iniciadas em junho 2013.

No referido programa a Companhia foi habilitada para o repasse de recursos para a
constru¢ao de 7.195 unidades habitacionais nas regioes sul, sudeste, centro oeste e

nordeste, das quais 7.053 nesta data estavam concluidas.

No exercicio a institui¢ao apurou um resultado negativo de R§ 476.634 mil (quatrocentos

e setenta e seis mil seiscentos e trinta e quatro reais).

A empresa cumpre com rigor a legislacio e mantém procedimentos de absoluta
transparéncia, atendendo todas as responsabilidades imputadas as instituigdes da espécie,

mantendo um sistema de controles internos adequado.

DIRETORIA
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BALANCO PATRIMONIAL - EM 31/12/2023 (em R$ mil)

ATIVO
Circulante
Disponibilidades
Caixa e Dep6sitos Bancarios

Aplicagdes Titulos e Valores Mobiliarios
Titulos de Renda Fixa

Outros Créditos
Diversos
Impostos e Contribui¢des a Compensar
Imposto de Renda a Recuperar

Néo circulante

Realizdvel a Longo Prazo
Dep6sitos judiciais
Provisdo para Outros Créditos

Investimentos
Outros investimentos

Imobilizado de uso
Imobilizagdes de uso
Depreciagdo Acumulada

Intangivel
Intangivel
Amortizagdo Acumulada

TOTAL ATIVO

Edeson Luiz Cezar Mafalda
Diretor
CPF 731.252.960-72

Ana Claudia Pires de Lemos
Contadora CRC - 100898
CPF 019.072.020-48

31/12/2023 31/12/2022

5.241 1.187
15 9
15 9
4.865 653
4.865 653
361 525
210 387
128 120
23 18
805 770
594 557
594 602

- (45)

183 183
183 183
28 30
1.434 1.434
(1.406) (1.404)
329 329
(329) (329)
6.046 1.957

Nilton Goulart Brito
Diretor
CPF 012.377.050-53

PASSIVO

Circulante

Outras Obrigagdes
Fiscais e Previdenciarias

Diversas

ProvisGes Trabalhistas

Acordos Trabalhistas

Credores por Servigos Prestados
Obrigagdes por Repasses - PMCMV (nota 11)
Outros

Néo circulante
Exigivel a Longo Prazo
Outras Obrigagdes
Fiscais e Previdenciarias
Acordos Trabalhistas
Provisdo para Passivos Contingentes
Provincia Participagdes S/A

Provisdo sobre Obriga¢des por repasses PMCMV

Patrimdnio liquido
Capital Social
Reservas de Capital
Prejuizos acumulados

TOTAL PASSIVO
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31/12/2023 31/12/2022
418 493
165 80
165 80
253 413

30 35

140 143

26 27

57 98

- 110
491 818
491 818
491 818

0 208

0 119

18 18

219 219

254 254

5.137 646
17.663 12.696
46 46
(12.572) (12.096)
6.046 1.957
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DEMONSTRAGCAO DO RESULTADO (em RS mil)

Outras Receitas/Despesas Operacionais
Receita de prestadores de servigo
Receita das AplicagGes financeiras
Despesas com pessoal
Despesas administrativas
Despesas tributdrias
Outras receitas operacionais
Outras despesas operacionais

Resultado Operacional

Resultado N3do Operacional

Resultado antes da tributagdo sobre o lucro
Prejuizo Liquido do Periodo

Prejuizo por agdo - 40.877.256 ag¢oes - (em reais)

Edeson Luiz Cezar Mafalda
Diretor
CPF 731.252.960-72

Ana Claudia Pires de Lemos
Contadora CRC - 100898
CPF 019.072.020-48

22 semestre/2023

Exercicio 2023

Exercicio 2022

(350)
19
319
(238)
(435)
(15)
0

(350)
24
(326)
(326)
0,0010

Nilton Goulart Brito
Diretor
CPF 012.377.050-53

(570)
117
536

(461)
(710)

(28)
0
(24)

(570)
94
(476)
(476)
0,0010
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(1.276)

(516)
(1.214)
(11)
465

(1.276)
(1.276)
(1.276)
0,0010
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DEMONSTRAGCAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO - (em RS mil)

°
Capital Social Reser\{as Resultados 2 Exercicio 2023 Exercicio 2022
de Capital Acumulados semestre/2023

Saldos no Inicio do Periodo 12.696 46 (12.096) 5.463 646 422
Aumento de Capital 4,967 4.967 1.500
Prejuizo do Periodo (476) - 326 (476) (1.276)
Saldos do Fim do Periodo 17.663 46 (12.572) 5.137 5.137 646
Mutagbes Do Periodo 4.967 - (476) (326) 4.491 224

Edeson Luiz Cezar Mafalda
Diretor
CPF 731.252.960-72

Ana Claudia Pires de Lemos
Contadora CRC - 100898
CPF 019.072.020-48

Nilton Goulart Brito
Diretor
CPF 012.377.050-53
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DEMONSTRAGCAO DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO INDIRETO (em RS mil)

22 semestre/2023 Exercicio 2023 Exercicio 2022
FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Resultado Liquido do Periodo (326) (476) (1.276)
Ajustes por:
Depreciacéo / Amortizagéo 1 2 (2)
Encargos parcelamento - - -
Reverséao provisdes ativas (24) (45) (6)
Reverséo provisdes passivas - - (247)
Lucro Liquido Ajustado (349) (519) (1.531)
Aumento/Reducéo das Obrigagdes dos Subgrupos do Passivo (734) (402) (2.464)
Aumento/Redugao de Qutros Créditos 304 172 (299)
Variacoes de Ativos e Obrigagoes (430) (230) (2.763)
CAIXA LIQUIDO DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS (779) (749) (4.294)
FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Aporte de Capital - 4.967 1.500
CAIXA LIQUIDO DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO - 4.967 1.500
CAIXA LIQUIDO DAS ATIVIDADES (779) 4.218 -2.794
AUMENTO LIQUIDO DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA (779) 4.218 (2.794)
Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Periodo 5.659 662 3.456
Caixa e Equivalentes de Caixa no Fim do Periodo 4.880 4.880 662

Edeson Luiz Cezar Mafalda
Diretor
CPF 731.252.960-72

Ana Claudia Pires de Lemos
Contadora CRC - 100898
CPF 019.072.020-48

Nilton Goulart Brito
Diretor

CPF 012.377.050-53
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DEMONSTRAGOES DO RESULTADO ABRANGENTE (em RS mil)

22 semestre/2023 Exercicio 2023 Exercicio 2022
Resultado liquido (326) (476) (1.276)
QOutros resultados abrangentes -
Resultado abrangente (326) (476) (1.276)
Edeson Luiz Cezar Mafalda Nilton Goulart Brito
Diretor Diretor
CPF 731.252.960-72 CPF 012.377.050-53

Ana Claudia Pires de Lemos
Contadora CRC - 100898
CPF 019.072.020-48
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACSES CONTABEIS EM 31 DE DEZEMBRO 2023 (em R$ mil).

NOTA 1 - CONTEXTO OPERACIONAL

A CPCI - Companhia de Crédito Imobiliario S/A € uma instituicdo financeira que atualmente é agente repassadora de
recursos publicos do Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV -sub50).

NOTA 2 - APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

As demonstracdes financeiras foram elaboradas com observancia das disposi¢cdes contidas na legislacdo societéaria brasileira,
associada as normas e instrucdes do BACEN e estdo apresentadas conforme nomenclatura e classificagdo padronizadas pelo
Plano Contabil das Instituigdes do Sistema Financeiro Nacional — COSIF e do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC),
quando aplicavel.

NOTA 3 - PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS.

As principais préaticas contabeis adotadas na elaboracdo destas demonstragdes contabeis foram as seguintes:

a) Caixa e equivalentes de caixa

Compreende o saldo das disponibilidades em moeda corrente nacional em caixa e em contas  bancarias.

b) O resultado das operacg8es € apurado pelo regime de competéncia.

c) Os ativos sdo demonstrados pelos valores de realizacéo, incluindo, quando aplicavel, os rendimentos e as variagdes monetérias
(em base pro rata dia) auferidos, deduzidos das correspondentes rendas de realizagao futura e/ou provisGes para perdas.

d) Os passivos sdo demonstrados por valores conhecidos ou calculdveis, que incluem, quando aplicavel, os encargos e as variagdes
monetérias (em base pro rata dia) incorridos.

e) As depreciagdes dos bens do ativo imobilizado foram calculadas pelo método linear com base nos seguintes percentuais:
Veiculos e Equipamentos de Informatica 20% e Outras Imobilizacdes 10%.

f) Operacdes de Curto Prazo

Foram classificadas observando-se a expectativa de realizagdo nos préximos 12 meses.
g) Caixa e equivalentes de caixa

Em 31 de dezembro de 2023 e 31 de dezembro de 2022, o caixa e equivalentes de caixa estavam assim representados
(em R$ mil):
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Descricao 31/12/2023 31/12/2022
Disponibilidades 15 9
Aplicacdes Renda Fixa 4.865 653
Total 4.880 662
h) Composicdo do Ativo Circulante / Nao Circulante (em R$ mil).
1) Ativo Circulante
Descrigio 31/12/2023 | 31/12/2022
Caixa e Depositos Bancéarios 15 9
AplicacBes em Depositos Interfinanceiros 4.865 653
Outros Créditos 361 525
Total 5.241 1.187
I1) Ativo Nao Circulante
Descrigdo 31/12/2023 | 31/12/2022
Outros Créditos 594 557
Investimentos 183 183
Imobilizado de Uso 28 30
Intangivel - -
Total 805 770
Total Geral Ativo Circulante + Ativo Nao Circulante 6.046 1.957
i) Ativo/Passivo — Outros Créditos e Obrigacdes
A composicdo dos itens Outros Créditos e Obrigacdes é a seguinte (em R$ mil):
A - Ativo/Outros Créditos
Ativo Circulante / Outros Créditos
Descricao 31/12/2023 31/12/2022
Adiantamentos e Antecipacdes salariais - 23
Impostos e Contribuicdes a compensar 151 138
Devedores diversos - Pais 210 364
Total 361 525
Ativo Nao Circulante / Outros Créditos
Descricédo 31/12/2023 31/12/2022
Depositos Judiciais em Garantia 594 602
Provisdo para outros créditos - (45)
Total 594 557
B — Passivo/Outras Obrigacdes
Passivo Circulante outras obrigacdes (R$ mil)
Descrigdo 31/12/2023 31/12/2022
Fiscais e Previdenciarias 165 80
Provisdes Trabalhistas 30 35
Acordos Trabalhistas 140 143
Credores por Servigos Prestados 26 27
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j) Imobilizado

Obrigacdes por Repasses - PMCMV 57 98
Outros 0 110
Total 418 493
Passivo Nao Circulante / Outras Obrigacdes (R$
mil)
Descrigio 31/12/2023 31/12/2022
Parcelamento de tributos - 208
Acordos Trabalhistas 0 119
Provisdo para Passivos Contingentes 18 18
Provincia Participacdes S/A 219 219
Provisdo sobre Obrigacdes por repasses PMCMV 254 254
Total 491 818
Total Geral Passivo Circulante + Passivo N3o Circulante 909 1311
Em 31 de dezembro de 2023, o imobilizado estava assim representado (em R$ mil):
Imobilizado
Descricao 31/12/2023 31/12/2022
Moveis e Equipamentos 503 503
Equipamentos de Processamento de 829
Dados 829
Equipamentos de Comunicagéo e 102
Seguranca 102
Total 1.434 1434
Depreciacao
Moveis e Equipamentos (503) (503)
Equipamentos de Processamento de (803)
Dados (805)
Equipamentos de Comunicagéo e (98)
Seguranca (98)
Total (1.406) (1.404)
Imobilizado de Uso | 30 | 30

NOTA 4 - PASSIVO NAO CIRCULANTE - PROVINCIA PARTICIPACOES

NOTA 5 - CAPITAL SOCIAL.

Saldo final do crédito de R$ 219 mil, originado de quitagdo da Divida junto a Caixa Econdmica Federal realizado pela
controladora em 04/09/2008.

O Capital Social, totalizando R$ 17.663 mil esté representado por 537.540.362 acGes nominativas, sem valor nominal, sendo
268.770.181 acdes ordinarias e 268.770.181 acles preferenciais, totalmente integralizadas e pertencentes a domiciliados no
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a) Composicao do Capital Social (em R$ mil)

a) Capital Social

Descrigcao 31/12/2023
Capital Social 17.663
Total 17.663

NOTA 6 - PREJUiZO ACUMULADO

Em 31/12/2023 a Companhia apresentou prejuizo anual de R$ 476 (mil) e prejuizo acumulado de R$ 12.572 mil. A
Administracdo da Companhia esta adequando sua estrutura a redugdo de suas atividades objetivando reduzir os prejuizos.

NOTA 7 — OUVIDORIA

A Companhia mantém ouvidoria nos termos disciplinados conforme Resolu¢do CMN n° 4.860/2020.

NOTA 8 - TRANSACOES COM PARTES RELACIONADAS

A CPCI - Cia de Crédito Imobilidrio S/A mantém relacionamento com a Provincia Participagdes S/A sua controladora, que
apresenta um saldo R$ 219 mil, no encerramento do Balango, os quais se referem a anterior divida junto a Caixa Econémica
Federal, quitada pela controladora.

NOTA 9 - PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV

A CPCl como agente repassador do Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV Sub 50 etapa 2) foi habilitada para o repasse
de recursos Federais, Estaduais € Municipais para construgdo de 7.195 unidades habitacionais nas regides Sul, Sudeste,
Centro Oeste e Nordeste dais quais em dezembro de 2023 7.040 estavam concluidas.

NOTA 10 — REORGANIZACAO SOCIETARIA

Em 22 de novembro de 2023 em Assembleia Geral Extraordindria a Companhia deu inicio ao processo de reorganizagdo
societaria com a alteragdo da sua razao social para Provincia Gestora de Ativos S/A e de seu objeto social para a prestacdo
de servicos em intermediacdo e agenciamento de servigcos e negdcios, compra, venda e aluguel de imdveis proprios. E em
27 de novembro de 2023 a companhia requereu ao Banco Central do Brasil o cancelamento da autorizagdo para o seu
funcionamento como instituigdo financeira e o processo estd em andlise pelo 6rgéo fiscalizador.

Edeson Luiz Cezar Mafalda Nilton Goulart Brito
Diretor Diretor
CPF 731.252.960-72 CPF 012.377.050-53

Ana Claudia Pires de Lemos
Contadora CRC/RS 100.898
CPF 019.072.020-48
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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRAGOES
FINANCEIRAS

[lmos. Srs.

Diretores e Acionistas da

CPCI - COMPANHIA DE CREDITO IMOBILIARIO S/A
Porto Alegre - RS

Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras da CPCl - COMPANHIA DE CREDITO
IMOBILIARIO S/A que compreendem o balanco patrimonial, em 31 de dezembro de 2023 e
as respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do
patrimonio liquido, e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracbes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da
CPCI - COMPANHIA DE CREDITO IMOBILIARIO S/A em 31 de dezembro de 2023, o
desempenho de suas operacdes e 0s seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data,
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as instituicoes
financeiras autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secao a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracées financeiras”.
Somos independentes em relacdo a CPClI — Companhia de Crédito Imobiliario S/A, de
acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao.

Enfase
Incerteza significativa relacionada com a continuidade operacional

Chamamos a atencdo para a Nota 6 as demonstracdes contabeis, que indica que a
Companhia apresentou no ano de 2023 um prejuizo de RS 476 mil, e um prejuizo acumulado
de RS 12.572 mil. A Administragdo da Companhia esta adequando sua estrutura a redugao
de suas atividades objetivando reduzir os prejuizos. A situacao destacada na Nota 6 indica
a existéncia de incerteza significativa que pode levantar divida quanto a continuidade
operacional da auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos independentes em
relacdo a CPCIl — Companhia de Credito Imobiliario S/A. Nossa opinidao ndo esta ressalvada
em relagdo a esse assunto.
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Outras informag¢des que acompanham as demonstragdes financeiras e o relatério do
auditor

A administracao da auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos independentes em
relacdo a CPCI — Companhia de Crédito Imobiliario S/A € responsavel por essas outras
informacdes que compreendem o Relatorio de Administracdo. Nossa opinido sobre as
demonstracdes financeiras nao abrange o Relatdrio de Administracao e nao expressamos
qualquer forma de conclusao de auditoria sobre esse relatorio.

Em conexdo com a auditoria das demonstragdes financeiras, nossa responsabilidade € a
de ler o Relatdrio de Administragao e, ao fazé-lo, considerar se esse relatorio estg, de forma
relevante, inconsistente com as demonstracdes financeiras ou com 0 n0sso conhecimento
obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se,
com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distor¢do relevante no Relatério de
Administragao, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a este
respeito.

Responsabilidades da administragdo pelas demonstragdes financeiras

A administragdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis as instituicoes financeiras autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao
de demonstracdes financeiras livres de distor¢do relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro.

Na elaboragcdo das demonstragcdes financeiras, a administragdo € responsavel pela
avaliacdo da capacidade de a auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos
independentes em relacdo a CPCI — Companhia de Crédito Imobiliario S/A continuar
operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a
nao ser que a administracao pretenda liquidar a auditoria das demonstracdes financeiras”.
Somos independentes em relacdo a CPCI — Companhia de Crédito Imobiliario S/A ou cessar
suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estéo livres de distor¢cao relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca
razoavel € um alto nivel de seguranca, mas, nao, uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes
relevantes existentes. As distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdémicas dos usuarios tomadas com
base nas referidas demonstragées financeiras.
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Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracoes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco
de ndo deteccdo de distorcao relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente
de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificacao, omissao ou representacdes falsas intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com
0 objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da auditoria
das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo a CPCI — Companhia
de Credito Imobiliario S/A.

Avaliamos a adequagado das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administracao.

Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administragdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagéo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar duvida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da auditoria das
demonstracgdes financeiras”. Somos independentes em relagdo a CPCI — Companhia de
Crédito Imobiliario S/A. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas
demonstracgdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes
forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria
obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar a
auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos independentes em relagdo a CPCI —
Companhia de Crédito Imobiliario S/A a nao mais se manter em continuidade operacional.
Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstracoes
financeiras, inclusive as divulgacdes e se as demonstracoes financeiras representam as
correspondentes transacdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela administracdo a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de
auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Porto Alegre, 26 de margo de 2024.
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