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Presidéncia da Republica

3 ) N¢ do Protocolo
Secretaria de Micro e Pequena Empresa

Secretaria de Racionalizagdo e Simplificagdo 2024 / 00265404-4 20/03/2024 12:21:55
Departamento de Registro Empresarial e Integragdo
Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro JUCERJA
NIRE (DA SEDE OU DA FILIAL QUANDO A SEDE FOR EM OUTRA UF) Ultimo arquivamento: Orgao | Calculado Pago
33.3.0035300-3 33300353003 - 07/03/2024 Junta 754,00 754,00
Tipo Juridico NIRE: 33.3.0035300-3 DREI 0,00 0,00

Sociedade andnima
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PRUDENTE DE MORAES 331 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
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Local dos documentos e assinaturas apresentados no presente processo
20/03/2024
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E-mail: dbalassiano@me.com
Tipo de documento: Digital
Data de criagdo: 20/03/2024
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_________

PRUDENTE DE MORAES 331 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ 54.232.086/0001-07
NIRE 33.3.0035300-3

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
[ DATA, HORARIO E LOCAL: Realizada no dia 8 de margo de 2024, as 10 horas, na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 135, Sala 1509, Parte, Leblon, CEP 22.440-

901.

Il. CONVOCACAO: Dispensada a convocagdo prévia conforme o disposto no §42 do artigo 124 da Lei
n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976 (“Lei das Sociedades Por Acdes”).

1. PRESENCA: Presente os acionistas da Companhia, a saber: Thiago Balassiano, brasileiro, solteiro,
empresario, portador da carteira de identidade do DETRAN/RJ n2 25715028-4, inscrito no CPF sob o n®
130.900.857/47, residente e domiciliado na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua
Prudente de Moraes, 584, apartamento 501, CEP 22420-040 (“Thiago”); e BALASSIANO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito privado inscrita no CNPJ/MF sob o n2
30.466.148/0001-87, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo
de Paiva, 135, grupo 1510, Leblon, CEP 22440-032, representada por seu socio administrador Moisés David
Balassiano, brasileiro, casado pelo regime da comunhdo universal de bens, engenheiro, portador da
carteira de identidade do IFP/RJ n2 1.922.367-6 e inscrito no CPF sob o n2 073.663.708/78, residente e
domiciliado na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua Prudente de Moraes n2 579,

apartamento 502, CEP 22420-041 (“Moisés”) (“Balassiano” e, em conjunto com o Thiago, “Acionistas”).

V. COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Moisés David Balassiano; Secretario: Thiago Balassiano.

V. LAVRATURA DA ATA: Foi deliberada, pelos subscritores da totalidade do capital social da
Companhia, a lavratura da ata na forma de sumario, nos termos do artigo 130, §19, da Lei das Sociedades

por Acdes.

VL. ORDEM DO DIA: Deliberar e aprovar (i) o aumento do capital social da Companbhia; (ii) a alteragdo
do quérum para aprovagao das matérias previstas no artigo 13 do Estatuto Social da Companhia; (iii) a
alteracdo do prazo de outorga de procuracdes pela Companhia, previsto no artigo 17 do Estatuto Social da
Companhia; (iv) a alteracdo do Estatuto Social da Companhia, para refletir os itens acima; (v) a realizacao,
pela Companhia, da 12 (primeira) emissdo de debéntures participativas, conversiveis em acGes, com

garantia real e fidejussoria, em 4 (quatro) séries, para colocacdo privada (“Emissdo” e “Debéntures”,

respectivamente), bem como os termos e condi¢cdes da Emissdo; (vi) a celebracdo do “Instrumento
Particular de Escritura da 19 (Primeira) Emissdo de Debéntures Participativas, Conversiveis em A¢bes, com
Garantia Real e Fidejussdria, em 4 (quatro) Séries, para Coloca¢éo Privada da Prudente de Moraes 331
Empreendimentos Imobilidrios S.A.”, a ser celebrado entre a Companhia (na qualidade de emissora), o
CENTRAL REAL ESTATE | FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES MULTIESTRATEGIA, fundo de
investimento em participacdes, inscrito no CNPJ sob o n? 47.463.488/0001-57 (na qualidade de
debenturista), Thiago, Balassiano e Moisés (na qualidade de fiadores), e Silene Balassiano, brasileira, casada
pelo regime de comunhdo universal de bens, publicitaria, residente e domiciliada na Rua Prudente de
Moraes, n? 579, apartamento 502, Ipanema, CEP 22420-041, na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
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Janeiro, portadora da Célula de Identidade RG n° 2.726.011, expedida pelo IFP, e inscrita no CPF/MF sob
n? 837708447-34 (na qualidade de interveniente-anuente, para fins de outorga uxoria) (“Silene”)

(“Escritura de Emissdo”); (vii) como garantia do fiel, pontual e integral pagamento da totalidade ObrigacGes

Garantidas (conforme definidas na Escritura de Emissdo), (a) a outorga, pela Companhia, ao Debenturista,
de hipoteca e/ou alienagdo fiduciaria, pela Companhia, de 16 (dezesseis) unidades autbnomas situadas nos
edificios n2s 329 e 331 da Rua Prudente de Moraes, Ipanema, Rio de Janeiro/RJ (“Imdveis”), bem como
todas as construgdes, benfeitorias, acessdes e acessorios que se encontram, ainda que ndo averbados na
sua matricula, a serem celebrados entre a Companhia e o Debenturista, apos a transferéncia de todos os
Imdveis em favor da Companhia, sendo certo que, apds a conclusdo do processo de remembramento dos
terrenos dos Imdveis, ou tdo logo seja possivel, o Debenturista podera optar, a seu exclusivo critério, por
substituir referida hipoteca em uma alienagdo fiducidria, nos termos da minuta do “Instrumento Particular

|u

de Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imdveis e Outras Avengas” (“Garantias sobre o Imdvel” e “Contrato

de Garantia dos Imdveis”, respectivamente); (b) a anuéncia da alienagdo fiduciaria, pelos Acionistas, da

totalidade das a¢Bes de emissdo da Companhia de sua titularidade, nos termos do “Instrumento Particular
de Contrato de Alienac¢do Fiducidria de Ag¢Bes e Outras Avencas”, a ser celebrado entre os Acionistas e o

Debenturista (“AcGes”, “Alienacdo Fiducidria de AcGes” e “Contrato de Alienacdo Fiducidria de Acdes”); e

(c) a cessdo fiduciaria da totalidade dos direitos creditérios devidos a Companhia nos termos do
“Instrumento Particular de Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios” pela Companhia ao

Debenturista (“Contrato de Cessdo Fiducidria” e, em conjunto com o Contrato de Alienagdo Fiduciaria de

AcGes e com o Contrato de Garantias dos Imdveis, “Contratos de Garantia”), bem como dos recursos

depositados, transitados e/ou mantidos ou a serem mantidos nas contas previstas no Contrato de Cessdo
Fiducidria, bem como seus frutos e rendimentos (em conjunto, os “Direitos Cedidos”, e “Cessdo
Fiducidria”); (viii) a celebracdo dos Contratos de Garantia; (ix) a autorizagdo expressa para a Companhia
outorgar todas e quaisquer procuracdes ao Debenturista previstas na Escritura de Emissdo e nos Contratos
de Garantia; (x) a autorizagcdo expressa a diretoria da Companhia e/ou seus procuradores, conforme o caso,
a praticar todos os atos, tomar todas as providéncias e adotar todas as medidas necessarias a formalizacao,
a efetivagdo e a administracdo das deliberagGes desta assembleia, objetivando a concretizagdo da Emissao,
inclusive (sem limitacdo) firmar quaisquer instrumentos, contratos e documentos, bem como eventuais
aditamentos, necessarios a formalizacdo da Emissdo e ao cumprimento das obrigacGes assumidas ou a
serem assumidas em referidos documentos; e (xi) a autorizacdo para a administracdo da Companhia
praticar todos os atos e a firmar todos os documentos necessarios a implementagdo e formalizagdo das
deliberacGes acima tomadas, bem como a ratificacdo dos atos ja praticados anteriormente a realizacdo

desta assembleia pela diretoria da Companhia para a consecuc¢do da Emissdo.

VL. DELIBERACOES: Os subscritores da totalidade do capital social da Companhia aprovaram as
seguintes matérias, de forma unanime e sem quaisquer ressalvas:

(i) Tendo em vista que o capital social da Companhia se encontra totalmente integralizado, em
moeda corrente nacional, um aumento de capital, mediante subscricdo privada, nesta data,
no montante de R$18.000.000,00 (dezoito milhdes de reais), com a emissdo de 18.000.000
(dezoito milhdes) de a¢des nominativas, sem valor nominal, com preco de emissdo de R$1,00
(um real) por acdo, passando o capital social da Companhia de R$1.000,00 (mil reais) para
R$18.001.000,00 (dezoito milhdes e mil reais). O preco de emissdo foi fixado de acordo com
os parametros do artigo 170, §19, I, da Lei das Sociedades por Ac¢des.

O referido aumento foi integralmente subscrito pelos Acionistas, de forma proporcional a sua
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participacdo no capital social da Companhia, em moeda corrente nacional, conforme boletim
de subscrigcdo constante do Anexo | a esta ata, podendo os Acionistas Thiago e Balassiano
integralizarem os montantes de R$17.982.000,00 (dezessete milhdes e novecentos e oitenta
e dois mil reais) e R$18.000,00 (dezoito mil reais), respectivamente, até 16 de dezembro de
2024,

Em razdo do aumento de capital da Companhia, o artigo 52 passara a ter a seguinte redacgdo:

“Artigo 5°. O capital social da Companhia totalmente subscrito e parcialmente integralizado
é de R518.001.000,00 (dezoito milhes e mil reais), representando 18.001.000 (dezoito
milhdes e mil) a¢bes ordindrias, nominativas, sem valor nominal, com preco de emisséo de

RS 1,00 (um real) por acéo.”

(i) a alteragdo do quérum de 90% (noventa por cento) para 75% (setenta e cinco por cento) para
aprovacgdo das matérias que dependerdo de prévia deliberagdo e aprovacdo da Assembleia
Geral previstas no artigo 13 do Estatuto Social da Companhia, passando o caput do artigo 13

ter a seguinte redagdo:

“Artigo 13. Os atos abaixo relacionados dependeréo de prévia deliberagdo e aprovagéo da
Assembleia Geral, e seréo tomados por votos de acionistas que representem o percentual de
75% (setenta e cinco por cento) do capital social votante da Companhia (ndo se computando

0s votos em branco):

()

(iii) alteracdo do prazo de instrumentos de mandatos celebrados pela Companhia, permitido a
outorga de procuragdes por prazo indeterminado, e permitindo a previsdo de
substabelecimento, passando o artigo 17 a ter a seguinte redagéo:

“Artigo 17. As procuracbes da Companhia deverdo ser outorgadas por 2 (dois) Diretores em
conjunto, por meio de instrumento publico ou particular, com poderes especiais, prazo
indeterminado, menc¢do expressa da finalidade para a qual é outorgada, podendo conter
previsdo de substabelecimento. Jd as procuragdes ad judicia poderdo ser outorgadas,
individualmente, por 1 (um) diretor, e permanecerdo em vigor, salvo revogagdo expressa,
pelo tempo de duragdo dos processos neles especificados até deciséo final e irrecorrivel,
podendo conter previsdo de substabelecimento.”

(iv) tendo em vista as deliberagBes acima, a alteracdo e consolidacdo do Estatuto Social da

Companhia, cuja versdo consolidada constitui o Anexo |l a presente ata.

(v) a realizacdo, pela Companhia, da Emissdo, de acordo com os seguintes termos e condi¢des:

(a) Valor Total da Emissdo: O valor total da Emissdo serd de até R$137.678.000,00 (cento e

trinta e sete milhdes, seiscentos e setenta e oito mil reais) na Data de Emissdo da Primeira
Série, sendo: (i) até R$8.528.000,00 (oito milhBes quinhentos e vinte e oito mil reais)
referente as Debéntures da Primeira Série; (ii) até R$53.710.000,00 (cinquenta e trés

milhdes, setecentos e dez mil reais), referente as Debéntures da Segunda Série, (iii) até
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R$18.040.000,00 (dezoito milhdes e quarenta mil reais), referente as Debéntures da
Terceira Série, e (iv) até R$57.400.000,00 (cinquenta e sete milhdes e quatrocentos mil
reais), referente as Debéntures da Quarta Série, observado o disposto nas Clausulas 4.2.1,

4.10.2 e 4.10.6 da Escritura de Emissao;

Quantidade de Debéntures e Séries: A emissdo sera realizada em 4 (quatro) séries, sendo

(i) a primeira série composta por até 8.528.000 (oito milhGes e quinhentos e vinte e oito

mil) debéntures da 12 (primeira) série (“Debéntures da Primeira Série”), (ii) a segunda série

composta por até 53.710.000 (cinquenta e trés milhGes e setecentos e dez mil) debéntures

(“Debéntures da Segunda Série”), (iii) a terceira série composta por até 18.040.000 (dezoito

milhGes e quarenta mil) debéntures (“Debéntures da Terceira Série”), e (iv) a quarta série

composta por até 57.400.000 (cinquenta e sete milhGes e quatrocentas mil) debéntures

(“Debéntures da Quarta Série”). A quantidade efetiva de Debéntures da Primeira Série, de

Debéntures da Segunda Série, de Debéntures da Terceira Série ou de Debéntures da
Quarta Série sera calculado de acordo com o disposto na Clausula 4.10.6 da Escritura de
Emissdo e eventual saldo de Debéntures da Primeira Série, Debéntures da Segunda Série,
de Debéntures da Terceira Série ou de Debéntures da Quarta Série ndo subscrito até a data
limite da Data de Emissdo da respectiva série, conforme previsto na Cldusula 4.1.1 da
Escritura de Emissdo, sera cancelado pela Companhia, sendo certo que, caso solicitado pelo
Debenturista, o referido cancelamento sera formalizado pelas Partes por meio de

aditamento a Escritura de Emissdo.

Data de Emissdo: (i) a data de emissdo das Debéntures da Primeira Série sera até 15 de
julho de 2024, observado o disposto nas Clausulas 4.10.2 e 4.10.6 da Escritura de Emissao,
(i) a data de emissdo das Debéntures da Segunda Série serd até 16 de dezembro de 2024,
observado o disposto nas Clausulas 4.10.2 e 4.10.6 da Escritura de Emissdo, (iii) a data de
emissdo das Debéntures da Terceira Série sera até 16 de dezembro de 2024, observado o
disposto nas Clausulas 4.10.2 e 4.10.6 da Escritura de Emissdo, (iv) a data de emissdo das
Debéntures da Quarta Série sera até a data de emissdo do Habite-se do Empreendimento
ou a data limite de 13 de margo de 2028, o que ocorrer antes, observado o disposto nas
Cladusulas 4.10.2 e 4.10.6 da Escritura de Emissdo.

Prazo e Data de Vencimento: Ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado e

Conversdo, as Debéntures terdo prazo de vencimento de 5 (cinco) anos contados da

presente data, vencendo-se, portanto, em 13 de margo de 2029.

Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario das Debéntures serd de R$1,00 (um real)

nas respectivas Datas de Integralizacdo.

Preco de subscricdo, Forma de Integralizacdo e Condicdes Precedentes: Sujeito a satisfacdo

das Condic¢des Precedentes (conforme definido abaixo) e observado o disposto na Clausula
4.10.6 da Escritura de Emissdo, as Debéntures serdo subscritas por meio da assinatura do

boletim de subscricdo (“Boletim de Subscricdo”), e integralizadas, pelo Debenturista, a
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vista, nos termos do referido Boletim de Subscrigdo, em moeda corrente nacional, por meio
de transferéncia eletrénica de recursos financeiros para a conta bancaria, de titularidade

da Companhia, a ser indicada pela Companhia (“Data de Integralizacdo”), ou de outra

forma a ser acordada no boletim de subscri¢do (inclusive para pagamentos relacionados
ao Empreendimento, a critério do Debenturista, por conta e ordem da Companhia), sendo

certo que as Debéntures serdo integralizadas pelo seu Valor Nominal Unitario.

O desembolso do Valor Total da Emissdo e a consequente integralizagdo das Debéntures
estdo condicionados, nos termos do artigo 125 da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Cddigo Civil”), a verificagdo do cumprimento cumulativo dos seguintes
atos, que podera ser renunciado, total ou parcialmente, a exclusivo critério do

Debenturista (“CondicBes Precedentes”): (i) com relagdo as Debéntures da Primeira Série,

até a data limite de 15 de julho de 2024: (a) publicacdo desta ata nos termos da Escritura
de Emissdo; (b) perfeita formalizacdo dos Contratos de Garantias nos termos da Escritura
de Emissdo, observado o disposto nas Clausulas 3.5.1 e 3.5.2; (c) o disposto na Clausula
4.10.2.1 da Escritura de Emissdo; e (d) o Debenturista devera ter concluido uma auditoria
juridica com relagdo aos Imodveis e aos Compromissos, cujo resultado tenha sido
satisfatorio ao Debenturista, a seu exclusivo critério; (ii) com relagdo as Debéntures da
Segunda Série, até a data limite de 16 de dezembro de 2024, e desde que cumpridas as
CondicOes Precedentes das Debéntures da Primeira Série: (a) o projeto de construcdo do
Empreendimento que atenda aos requisitos minimos constantes do Anexo 3.6.2 a Escritura
de Emissdo devera ter sido aprovado pela Prefeitura do Rio de Janeiro e estar vigente; (b)
o disposto na Clausula 4.10.2.1 da Escritura de Emissdo, sendo certo que tais valores
deverdo ser aportados parceladamente de acordo com o fluxo de caixa necessario pela
Companhia para pagar suas obrigaces no ambito dos Compromissos; e (c) o Debenturista
devera ter concluido uma auditoria juridica com relagdo aos Imdveis e aos Compromissos,
cujo resultado tenha sido satisfatério ao Debenturista, a seu exclusivo critério; (iii) com
relacdo as Debéntures da Terceira Série, até a data limite de 16 de dezembro de 2024, e
desde que cumpridas as Condi¢cdes Precedentes das Debéntures da Primeira Série: (a) o
disposto na Clausula 4.10.2.1 da Escritura de Emissdo, sendo certo que tais valores deverdo
ser aportados parceladamente de acordo com o fluxo de caixa necessario pela Companhia
para pagar a outorga do Empreendimento de forma parcelada, exceto se previamente
aprovado de outra forma pelo Debenturista; e (b) o Debenturista devera ter concluido uma
auditoria juridica com relagdo aos Imdveis e aos Compromissos, cujo resultado tenha sido
satisfatorio ao Debenturista, a seu exclusivo critério; e (iv) com relacdo as Debéntures da
Quarta Série, até a data de emissdo do Habite-se do Empreendimento ou a data limite de
13 de margo de 2028, o que ocorrer antes, e desde que cumpridas as Condigdes
Precedentes das Debéntures da Primeira Série, das Debéntures da Segunda Série e das
Debéntures da Terceira Série: (a) o projeto de construgdo do Empreendimento que atenda
aos requisitos minimos constantes do Anexo 3.6.2 a Escritura de Emissdo devera ter sido
aprovado pela Prefeitura do Rio de Janeiro e todas as licencas e autoriza¢des necessarias
para a construcdo deverdo ter sido obtidas e mantidas validas, bem como a obra no

Empreendimento devera ter sido iniciada; (b) disposto na Cldusula 4.10.2.1 da Escritura de
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Emissdo, sendo certo que tais valores deverdo ser aportados parceladamente de acordo
com o fluxo de caixa necessario pela Companhia para pagar as obrigacGes do
Empreendimento e cronograma a ser acordado pela Companhia e pelo Debenturista; e (c)
o Debenturista devera ter concluido uma auditoria juridica com relagdo aos Imoveis e aos
Compromissos, cujo resultado tenha sido satisfatério ao Debenturista, a seu exclusivo

critério.

Em todos os casos previstos na Clausula 4.10.2 da Escritura de Emissdo e descritos acima,
os Acionistas deverdo ter aportado previamente na Companhia, a titulo de capital social, o
montante equivalente a 21,95% (vinte e um virgula noventa e cinco por cento) do valor a
ser integralizado pelo Debenturista, limitado sempre ao montante maximo estipulado para

cada série e o cronograma de desembolsos previamente acordado entre as Partes.

(g) Forma, Tipo e Comprovacdo da Titularidade das Debéntures: As Debéntures sdo

nominativas, ndo escriturais, sem emissdo de cautelas ou certificados.

(h) Conversibilidade: As Debéntures poderdo ser totalmente convertidas em a¢des ordinarias
de emissdo da Companhia, a qualquer momento desde a primeira data de subscri¢do de
Debéntures no ambito da Escritura de Emissdo até a Data de Vencimento, mediante o envio

de notificacdo do Debenturista a Companhia (“Notificacdo de Conversdo” e “Conversdo”).

Na hipdtese de tal conversdo ocorrer, o Debenturista devera receber, em virtude da
Conversao, (i) agbes ordinarias representativas de 82% (oitenta e dois por cento) do capital
social votante e total da Companhia, e (ii) uma acdo preferencial de emissdo da Companhia
que tenha como vantagem a prioridade no recebimento de valor correspondente a 12%
(doze por cento) de qualquer valor passivel de destinacdo de lucros, distribuicdo de
dividendos, pagamentos de juros sobre capital ou qualquer outra forma de pagamento pela

Companhia aos seus acionistas (“Acdes Decorrentes da Conversdo”). Adicionalmente ao

disposto acima, as Partes concordam que, dentro de 30 (trinta) dias a contar da
implementacdo da Conversdo, os Acionistas e o Debenturista deverdo implementar uma
reorganizacao societdria da Companbhia, incluindo a possivel criagdo de outras classes de
acOes preferenciais, para que os percentuais de distribuices e regras de subordinagdo
previstas nas Clausulas 4.15.1 e 4.15.2 da Escritura de Emissdo continuem aplicaveis a

destinagdo dos resultados da Companhia.

(i) Espécie: As Debéntures serdo da espécie com garantia real e fidejusséria, nos termos da

Escritura de Emissdo.

(j) Colocacdo: As Debéntures serdo objeto de colocagdo privada, sem a intermediagdo de

instituicBes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios.

(k) Atualizacdo Monetaria das Debéntures: O Valor Nominal Unitario das Debéntures sera

atualizado monetariamente pela variacdo acumulada do IPCA, apurado e divulgado pelo
IBGE, a partir da respectiva Data de Inicio da Rentabilidade, calculada de forma pro rata

temporis por Dias Uteis decorridos até a integral liquidagdo das Debéntures. Na auséncia
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de apuragdo e/ou divulgacdo do IPCA por ou, ainda, na hipdtese de extingdo ou
inaplicabilidade por disposicdo legal ou determinacdo judicial do IPCA, sera utilizado o novo
parametro legalmente estabelecido em substitui¢cdo ao IPCA, observado que caso ndo seja
legalmente estabelecido novo pardametro em substituicdo ao IPCA, sera utilizado o mesmo
indice que vier a ser utilizado pelo Banco Central do Brasil para o acompanhamento dos
objetivos estabelecidos no sistema de metas de inflacdo para o balizamento da politica

monetaria no Brasil.

(1 Juros Remuneratérios: Sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures, atualizado nos

termos da Cldusula 4.11.1 da Escritura de Emissdo, incidirdo juros remuneratorios
prefixados correspondentes a 12% (doze por cento) ao ano, incidentes desde a Data de
Inicio da Rentabilidade até a Data de Conversao ou a integral liquidacdo das Debéntures,
conforme o caso. O calculo do Juros Remuneratorios serd realizado de forma exponencial

e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis.

(m)  Pagamento da Remuneracdo: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual

vencimento antecipado das obrigacGes decorrentes das Debéntures, os Juros
Remuneratdrios devidos integrardo o saldo devedor das Debéntures e deverdo ser pagos

nas datas das AmortizacGes Extraordindrias e na Data de Vencimento, conforme o caso.

(n) Local de Pagamento: O Debenturista poderd optar por receber o pagamento do principal

e dos juros incidentes sobre as Debéntures, bem como da Participacdo nos Lucros, nas
datas das AmortizagcOes Extraordinarias e na Data de Vencimento, em dinheiro ou em
unidades autobnomas do Empreendimento de titularidade da Companhia, que serdo
escolhidas pela Companhia e avaliadas nos termos do artigo 82 da Lei das Sociedades por
Acdes, conforme disposto no artigo 54, § 22, da mesma lei e observado o disposto na
Clausula 4.14.2 da Escritura de Emissdo. Caso o Debenturista opte por receber referidos
pagamentos em dinheiro, tais pagamentos deverdo ser efetuados pela Companhia em
conta corrente de titularidade do Debenturista, a ser indicada pelo Debenturista a
Companhia, por escrito. Caso o Debenturista opte por receber referidos pagamentos em
unidades auténomas correrdo as expensas da Companhia todos os custos referentes a
transmissdo das unidades dadas em pagamento para o nome da Companhia, incluindo,
sem limitacdo, ITBI, emolumentos de cartdrio, custas e despesas com certidGes, e até a
lavratura da escritura de dacdo em pagamento das unidades autébnomas a serem
transferidas ao Debenturista, o pagamento de todas as despesas relacionadas as referidas
unidades auténomas (taxas, IPTU, condominio etc.) serdo de responsabilidade exclusiva da
Companhia, nada podendo ser cobrado do Debenturista, seja a que tempo e a que titulo
for. O Debenturista devera escolher as unidades auténomas do Empreendimento,
observado o método espiral, partindo-se do andar médio e alternando para cima e para
baixo até o percentual a ele assegurado nos termos acima, observado o disposto na
Clausula 4.14.3 da Escritura de Emissdo. Caso o percentual devido ao Debenturista nos
termos da Escritura de Emissdo resulte em fracdo de unidade que seja superior a 50% da

unidade, o Debenturista podera optar, a seu exclusivo critério, em pagar a diferenca
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apurada pelo valor do metro quadrado previsto na tabela de venda a época para que

receba uma unidade em sua totalidade ou receber a diferenca em dinheiro.

(o) Encargos Moratdrios: Sem prejuizo dos Juros Remuneratérios, ocorrendo impontualidade

no pagamento pela Companhia de qualquer quantia devida ao Debenturista, os débitos em
atraso vencidos e ndo pagos pela Companhia ficardo sujeitos a (independentemente de
aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial): (i) multa convencional,
irredutivel e de natureza ndo compensatoria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros moratorios
arazdo de 1% (um por cento) ao més ou fragdo de més, desde a data da inadimpléncia até

a data do efetivo pagamento; ambos calculados sobre o montante devido e ndo pago.

O descumprimento de obrigacBes relacionadas a Conversdo previstas na Escritura de
Emissdo implicard o pagamento de multa convencional, irredutivel e ndo compensatéria,
de 2% (dois por cento) calculada sobre o saldo devedor das Debéntures ndo convertidas,
acrescida de juros moratérios a razdo de 1% (um por cento) ao més calculados pro rata
temporis sobre o saldo devedor das Debéntures ndo convertidas, desde a data do
respectivo descumprimento da obrigacdo relacionada a Conversdo das Debéntures
(inclusive) até a data do efetivo adimplemento da obrigacdo em descumprimento

(inclusive).

(p) Amortizacdo Extraordindria: A Companhia deverd, sempre que aprovado e solicitado pelo

Debenturista, realizar a amortizagdo extraordinaria das Debéntures sempre que o caixa
disponivel na Companhia for superior a somatoria das obrigacGes previstas para os

proximos 60 (sessenta) dias (“Amortizacdo Extraordindria Facultativa”). Por ocasido da

Amortizacdo Extraordinaria, o valor devido, pela Companhia, ao Debenturista, sera
equivalente: (a) a parcela do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, das Debéntures a serem amortizadas, atualizado nos termos da Clausula
4.11.1 da Escritura de Emissdo, acrescido: (b) dos Juros Remuneratérios e dos demais
encargos devidos e ndo pagos até a data da Amortizacgdo Extraordindria, calculados pro rata
temporis, desde a Data de Inicio da Rentabilidade, até a data da efetiva Amortizagao
Extraordinaria, incidentes sobre a parcela do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor
Nominal Unitédrio, conforme o caso, a ser amortizada, atualizado nos termos da Clausula

4.11.1 da Escritura de Emissdo.

(a) Participacdo nos Lucros: A titulo de remuneracdo adicional aos Juros Remuneratérios,

independentemente da quitagdo, pagamento e/ou amortizagdo da totalidade do Valor
Nominal Unitario das Debéntures e dos Juros Remuneratérios, o Debenturista fara jus a
uma participacdo de (i) 65,600% de qualquer valor passivel de destinagdo de lucros,
distribuicdo de dividendos, pagamentos de juros sobre capital ou qualquer outra forma de
pagamento pela Companhia aos seus acionistas, caso o resultado liquido do
Empreendimento, calculado nos termos do Anexo 4.15.1 da Escritura de Emissao, exceda
IPCA mais 12% (doze por cento) até IPCA mais 16% (dezesseis por cento); (ii) 59,040% de

qualquer valor passivel de destina¢do de lucros, distribuicdo de dividendos, pagamentos
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de juros sobre capital ou qualquer outra forma de pagamento pela Companhia aos seus
acionistas, caso o resultado liquido do Empreendimento, calculado nos termos do Anexo
4.15.1 da Escritura de Emissdo, exceda IPCA mais 16% (dezesseis por cento) até IPCA mais
18% (dezoito por cento); e (iii) 41,328% de qualquer valor passivel de destinacdo de lucros,
distribuicdo de dividendos, pagamentos de juros sobre capital ou qualquer outra forma de
pagamento pela Companhia aos seus acionistas, caso o resultado liquido do
Empreendimento, calculado nos termos do Anexo 4.15.1 da Escritura de Emissdo, exceda
IPCA mais 18% (dezoito por cento), observado o disposto na Clausula 4.15.2 da Escritura

de Emissdo.

(r) Destinacdo dos Recursos: os recursos liquidos obtidos por meio da Emissdo serdo

integralmente destinados para o pagamento (i) dos custos e despesas para realizagdo dos
registros e publicagcBes mencionados na Escritura de Emissdo e (ii) dos custos e despesas ja
incorridos ou a serem incorridos e desembolsados pela Companhia com relacdo a
construgdo e desenvolvimento do empreendimento imobilidrio do tipo residencial, a ser
desenvolvido sobre os Imdveis (conforme definido na Escritura de Emissdo), localizados na
Rua Prudente de Morais, n2 329 e 331, na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de

Janeiro (“Empreendimento” e "Destinacdo de Recursos"). As Partes concordam que os

recursos liquidos obtidos por meio da presente Emissdo ndo deverdo ser destinados para
0 pagamento de quaisquer custos, despesas ou obrigacdes incorridas apds a emissdo do

habite-se do Empreendimento, os quais deverdo ser arcados pelos Fiadores.

(s) Garantias: Como garantia do fiel, pontual e integral pagamento da totalidade das
ObrigacGes Garantidas (conforme definidas na Escritura de Emissdo), as Debéntures
contardo com as seguintes garantias reais (“Garantias Reais”): (i) Garantias sobre o Imével;

(ii) a Alienacdo Fiduciaria de Ac¢des; e (iii) a Cessdo Fiduciaria.

Os Fiadores, no ato da Escritura de Emissdo, se obrigam, solidariamente com a Companhia,
em carater irrevogavel e irretratdvel, perante o Debenturista, como fiadores, codevedores
solidarios, principais pagadores e solidariamente (com a Companhia) responsaveis pelas
ObrigacGes Garantidas caso as mesmas se tornem devidas em razdo de descumprimento
do previsto na Clausula 3.6.2 da Escritura de Emissdo, renunciando expressamente aos
beneficios de ordem, direitos e faculdades de exoneracdo de qualquer natureza previstos
nos artigos 333, paragrafo Unico, 364, 366, 368, 821, 827, 830, 834, 835, 837, 838 e 839
do Cdédigo Civil, e dos artigos 130 e 794 da Lei n.213.105, de 16 de margo de 2015,

conforme alterada ("Cddigo de Processo Civil"), pelo pagamento integral das ObrigacGes

Garantidas, nas datas previstas na Escritura de Emissdo, independentemente de

notificacdo, judicial ou extrajudicial, ou qualquer outra medida ("Fianca").

(t) Vencimento Antecipado: O Debenturista podera, mediante envio de notificacdo a

Companhia, declarar todas as obrigagSes constantes da Escritura de Emissdo
antecipadamente vencidas, e exigir o imediato pagamento, pela Companhia e/ou pelos
Fiadores, conforme o caso e observado o disposto na Clausula 3.6 da Escritura de Emisséao,

dos valores devidos nos termos da Cldusula 6.3 da Escritura de Emissdo, em caso de
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ocorréncia de qualquer um dos eventos listados na Escritura de Emissdo (“Evento de

Vencimento Antecipado”).

A ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado devera ser prontamente
comunicada pela Companhia ao Debenturista no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados
da data da sua ocorréncia, sendo certo que o referido prazo ndo implicard extensdo ou
modificacdo dos prazos de cura previstos na Cldusula 6.1 da Companhia. O
descumprimento do dever de informar, pela Companhia, ndo impedird o exercicio de
direitos, poderes, faculdades e pretensGes previstos na Escritura de Emissdo pelo

Debenturista, inclusive o de declarar o vencimento antecipado das Debéntures.

Em caso de ocorréncia um Evento de Vencimento Antecipado nos termos da Cldusula 6.1
da Escritura de Emissdo, a Companhia obriga-se a resgatar a totalidade das Debéntures,
com o seu consequente cancelamento, mediante o pagamento do saldo do Valor Nominal
Unitario (atualizado nos termos da Clausula 4.11.1 da Escritura de Emissdo), acrescido dos
Juros Remuneratorios, calculada pro rata temporis, desde a Data de Inicio da Rentabilidade
até a data do efetivo pagamento, e da Participacdo nos Lucros, sem prejuizo do pagamento
dos Encargos Moratdrios, quando for o caso, e de quaisquer outros valores eventualmente
devidos pela Companhia nos termos da Escritura de Emissdo, no prazo de até 3 (trés) Dias
Uteis contados da data do envio da notificacdo sobre o vencimento antecipado pelo
Debenturista, sob pena de, em ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos

Encargos Moratorios.

(u) Demais caracteristicas: As demais caracteristicas das Debéntures serdo especificadas na

Escritura de Emissao.

Os Acionistas, Unicos acionistas da Companhia, renunciam expressamente ao direito de preferéncia para

subscricdo das Debéntures, nos termos do artigo 57, §19, da Lei das Sociedades por A¢es.

(vi) a celebracdo da Escritura de Emissdo;

(vii) como garantia do fiel, pontual e integral pagamento da totalidade ObrigacGes Garantidas, (a)
a outorga, pela Companhia, das Garantias sobre os Imodveis; (b) a anuéncia da Alienagdo

Fiducidria de AgGes pelos Acionistas; e (c) a Cessdo Fiduciaria pela Companhia;

(viii) a celebracdo dos Contratos de Garantia;

(ix) a autorizacdo expressa para a Companhia outorgar todas e quaisquer procuragdes ao

Debenturista previstas na Escritura de Emissdo e nos Contratos de Garantia;

(x) a autorizacdo expressa a diretoria da Companhia e/ou seus procuradores, conforme o caso,
a praticar, perante qualquer entidade, todos os atos necessarios para a consecuc¢do da
Emissdo e para o cumprimento das obrigacdes assumidas ou a serem assumidas no ambito
da Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando a, (1) celebragdo de todos os documentos
relacionados a Emissdo e seus eventuais aditamentos, incluindo, mas ndo se limitando, a
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Escritura de Emissdo e os Contratos de Garantia; (2) negociacdo de todos os termos e
condi¢Bes que venham a ser aplicaveis a Emissdo, inclusive (sem limitacdo) as hipoteses de
vencimento antecipado a serem incluidas na Escritura de Emissdo, bem como a remuneracao,
participacdo nos lucros e voto afirmativo do Debenturista; e (3) publicacdo e o registro de

documentos da Emissdo perante os érgaos competentes; e

(xi) a autorizagdo para a administragdo da Companhia praticar todos os atos e a firmar todos os
documentos necessarios a implementacdo e formalizagdo das delibera¢des acima tomadas,
bem como ratificar os atos ja praticados anteriormente a realizagdo desta assembleia pela

diretoria da Companhia para a consecucdo da Emissédo.

VIII. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o Sr. Presidente suspendeu os trabalhos até a
lavratura da presente ata. Reaberta a sessdo pelo Sr. Presidente, a ata foi lida e aprovada de forma unanime

pelos integrantes da mesa e por todos os acionistas.

Rio de Janeiro/RJ, 8 de marco de 2024.

[restante da pdgina intencionalmente deixado em branco]

lassinaturas na proxima pdginal
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PAGINA DE ASSINATURAS DA ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

REALIZADA EM 8 DE MARCO DE 2023

Mesa: Assinado Assinado
v Brasil ": v Brasil ":
ﬂ D4Sign . . D4Sign.
0ises David Balassiano Thiago Bafqlassmno
Presidente da Mesa Secretario
Acionistas:
Assinado

v IgBo=

D45Si )
BALASSIANO EMPREEI\IIQISIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

p. Moisés David Balassiano

Assinado

v lghom

R%Sign R
iago Balassiano

D4Sign 15¢68a77-7bcb-440b-8ad3-e7e9caab0cab - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar

Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.

Pmmmmmmm e

Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
Empresa: PRUDENTE DE MORAES 331 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
NIRE: 333.0035300-3 Protocolo: 2024/00265404-4 Data do protocolo: 21/03/2024

CERTIFICO O ARQUIVAMENTO em 27/03/2024 SOB O NUMERO 00006152440 e demais constantes do termo de

autenticacédo.
Autenticagdo: AF591C37AC60B412AE8BE28446FAC5DCD4573C4512C57AD71F6CDD4F73EB2B81

Para validar o documento acesse https://www.jucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital, informe o n°®

JUCEN

LIA

assinado digitalmente /

Pag. 14/26

de protocolo.




ANEXO |
a Ata de Assembleia Geral Extraordindria realizada em 8 de margo de 2024

Boletim de Subscrigdo

Boletim de Subscri¢do

Preco de emissdo por agdo:

RS 1,00 (um real).

Forma de integralizagdo:

Em moeda corrente nacional.

Prazo de Integralizacdo:

16 de dezembro de 2024.

Aprovada pela Ata de Assembleia Geral de
Constituicdo realizada em:

8 de marco de 2024.

Ndmero e
Subscritor espesle de Assinatura
acdes

subscritas
BALASSIANO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito
privado inscrita no CNPJ/MF sob o n?
30.466.148/0001-87, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Assinado
Ataulfo de Paiva, 135, grupo 1510, Leblon, CEP -

_ 4 v !:c:lq:;::==b
22440-032, representada por seu soécio 17.982.000 rasi
administrador  Moisés  David  Balassiano, | agdes ordinarias, D4sign
brasileiro, casado pelo regime da comunhdo | nominativas sem
universal de bens, engenheiro, portador da| valor nominal.
carteira de identidade do IFP/RJ n2 1.922.367-6
e inscrito no CPF sob o n® 073.663.708/78,
residente e domiciliado na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua
Prudente de Moraes n2 579, apartamento 502,
CEP 22420-041.
Thiago , .Balassia;o,d brasi!eirz, y sol.t(;ei:jo, e
empresario, portador da carteira de identidade N
do DETRAN/RJ n° 25715028-4, inscrito no CPF 13%?:;?:;5 v Lcsé_'p
sob o n2 130.900.857/47, residente e nominativas slem s T
1gn
domiciliado na cidade do Rio de Janeiro, estado valor nominal u
do Rio de Janeiro, na Rua Prudente de Moraes, '
584, apartamento 501, CEP 22420-040.
Confere com a original lavrada em livro proprio.
Rio de Janeiro/RJ, 8 de marco de 2024.
Assinado

Assinado

v IgBo=

v IgBo=

DA4Si .. . . . LR R
'"Moisés David Balassiano Thiago Balassiano
Presidente Secretario
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ANEXO |
a Ata de Assembleia Geral Extraordindria realizada em 8 de margo de 2024

ESTATUTO SOCIAL DA
PRUDENTE DE MORAES 331 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

CAPITULO |
DENOMINACAO, SEDE, OBJETO E PRAZO DE DURACAO

Artigo 12. A PRUDENTE DE MORAES 331 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. (“Companhia”) é uma
sociedade por acgdes regida pelo presente Estatuto Social e pelas disposicdes legais que lhe forem

aplicaveis.

Artigo 22. A Companhia tem sede na Avenida Ataulfo de Paiva, 135 — Sala 1509 — Parte — Leblon — Rio de
Janeiro — RJ — 22.440-901. A Companhia podera abrir, manter e encerrar filiais, sucursais, depdsitos e
escritorios, mediante decisdo dos acionistas, em qualquer local do territério nacional ou no exterior,

sempre que for conveniente aos interesses sociais.

Artigo 32. A Companhia tem por objeto social (i) a participacdo em sociedades que desenvolvam
incorporagdo imobilidria, construgdo, investimentos e/ou participacdo direta ou indireta em
empreendimentos imobilidrios residenciais ou comerciais em geral; (ii) a realizacdo de incorporacdo
imobilidria, desenvolvimento e investimento em empreendimentos imobilidrios residenciais ou comerciais
em geral; (iii) a compra e venda de terrenos e empreendimentos imobilidrios; (iv) o arrendamento,
exploragdo comercial, locacdo e sublocacdo de iméveis proprios; e (v) atividades correlatas as atividades
ora indicadas e ligadas ao setor imobilidrio, observados os demais requisitos da legislacdo e da

regulamentagdo em vigor.
Artigo 49. O prazo de duracdo da Companhia é indeterminado.

CAPITULO Il
CAPITAL SOCIAL E AGOES

Artigo 52. O capital social da Companhia totalmente subscrito e parcialmente integralizado é de
R$18.001.000,00 (dezoito milhdes e mil reais), representando 18.001.000 (dezoito milh&es e mil) acdes

ordinarias, nominativas, sem valor nominal, com preco de emissdo de RS 1,00 (um real) por ac3o.

Artigo 62. Todas as a¢des de emissdo da Companhia serdo escrituradas nos livros proprios em nome de

seus titulares.

Artigo 79. As acBes representativas do capital social sdo indivisiveis em relagdo a Companhia e cada ac¢do

ordindria confere ao seu titular o direito a um voto nas delibera¢des da Assembleia Geral.

Artigo 82. A emissdo de bdnus de subscricdo e debéntures conversiveis em a¢des deverd ser aprovada pela

Assembleia Geral.

Artigo 92. E vedada a emissdo, ou a manutengdo em circulacdo, de partes beneficiarias pela Companhia.
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Artigo 10. E assegurado o direito de preferéncia aos acionistas para a subscricio dos aumentos de capital
da Companhia, na proporg¢do de suas respectivas participacdes no capital social, nos termos da legislagao

em vigor.

CAPITULO Il
ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 11. A Assembleia Geral reunir-se-a ordinariamente nos 4 (quatro) primeiros meses seguintes ao
término do exercicio social da Companhia e, extraordinariamente, sempre que 0s interesses sociais assim

exigirem.

Paragrafo 12. A Assembleia Geral serd convocada pelos Diretores da Companhia, mediante comunicagdo
escrita aos acionistas, com aviso de recebimento, ou nos termos da lei. Sem prejuizo do aqui disposto, os
acionistas reunir-se-do sempre que houver convocac¢do por acionistas representando o percentual de 5%
(cinco por cento) do capital social votante da Companhia ou pelos Diretores, sendo certo que sera
considerada regularmente convocada e valida a Assembleia Geral a qual comparecerem todos os acionistas

da Companbhia.

Paragrafo 29. A convocacgao far-se-a mediante anuncio publicado por 3 (trés) vezes, no minimo, contendo,
além do local, data e hora da assembleia, a ordem do dia e, no caso de reforma do estatuto, a indicagdo da
matéria.

Paragrafo 32. A primeira convocagdo da Assembleia Geral deverd ser feita com, pelo menos, 8 (oito) dias
de antecedéncia da data de publicagcdo do primeiro anuncio, sendo que, ndo se realizando a assembleia,
serd publicado novo anuncio, de segunda convocagao, com antecedéncia de, pelo menos, de 5 (cinco) dias.

Tais formalidades serdo dispensadas se todos os acionistas comparecerem a assembleia.

Paragrafo 42. Os acionistas deverdo comunicar imediatamente a Companhia sobre a mudanca de seus
respectivos enderecos, sob pena de se considerar valida a convocacdo feita por correspondéncia enviada

aos enderegos constantes deste instrumento.

Paragrafo 52. O acionista poderd ser representado na Assembleia Geral por procurador constituido ha

menos de 1 (um) ano, que seja acionista, administrador da Companhia ou advogado.

Paragrafo 62. A Assembleia Geral serd presidida por um acionista a ser indicado pela prépria Assembleia

Geral. O presidente da Assembleia Geral convidara, dentre os presentes, o secretario dos trabalhos.

Paragrafo 72. O local da realizacdo da assembleia devera ser o da sede social, salvo se, por razBes
justificadas ou motivo de caso fortuito ou forca maior, outro local for escolhido no mesmo municipio da
sede, caso em que deverd ser indicado, com clareza, nas convocagdes. As assembleias digitais serdo
consideradas como realizadas na sede da sociedade, observada a legislacdo aplicavel em vigor.

Paragrafo 82. Observada a legislagdo em vigor, a Assembleia Geral poderd ser realizada de forma: (i)

semipresencial, quando os acionistas, sécios ou associados puderem participar e votar presencialmente,

wn

no local fisico da realizagdo da assembleia, mas também a distancia, conforme item “ii” a seguir; ou (ii)
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digital, quando os acionistas, sdcios ou associados s6 puderem participar e votar a distancia, mediante o
envio de boletim de voto a distdncia e/ou mediante atuagdo remota, via sistema eletrénico. O instrumento
de convocagdo da assembleia deverd informar, em destaque, se assembleia serd presencial, semipresencial
ou digital, detalhando, conforme o caso, como os acionistas poderdo participar e votar a distancia, sendo
certo que a Companhia deverd adotar sistema e tecnologia acessiveis para que todos os acionistas

participem e votem a distancia na assembleia ou reunido semipresencial ou digital.

Paragrafo 992. Ressalvadas as excec¢des previstas em lei, a Assembleia Geral instalar-se-a, em primeira
convocagdo, com a presenca de acionistas que representem, no minimo, % (um quarto) do capital social

com direito de voto e, em segunda convocacao instalar-se-a com qualguer numero.

Paragrafo 10. Os acionistas deverdo exercer seu direito a voto no interesse da Companbhia. E facultativo ao
acionista sem direito a voto, nos termos do §1° do artigo 115 da Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976

(“Lei das S.A.”) de voto, comparecer a Assembleia Geral e discutir a matéria submetida a deliberagdo.

Paragrafo 11. O presidente da Assembleia Geral deverd observar e fazer cumprir as disposi¢des de
acordo(s) de acionistas arquivado(s) na sede da Companhia, sendo encarregado de ndo computar

quaisquer votos que venham a ser proferidos em desacordo com as disposi¢Ges de tais acordo(s).

Artigo 12. Compete a Assembleia Geral as atribui¢cGes conferidas em lei e aquelas previstas neste Estatuto

Social.

Artigo 13. Os atos abaixo relacionados dependerdo de prévia deliberagdo e aprovagao da Assembleia Geral,
e serdo tomados por votos de acionistas que representem o percentual de 75% (setenta e cinco por cento)

do capital social votante da Companhia (ndo se computando os votos em branco):

(i) abertura e/ou fechamento de filiais e escritérios da Companhia;

(i) modificacdo do Estatuto Social da Companbhia;

(iii) fusdo, cisdo, dissolucdo e liquidagdo da Companhia e cessagdo do estado de liquidagdo;

(iv) incorporacao, pela Companhia, de sociedade na qual ndo tenha participagdo societaria ou de

parcela do patrimonio de sociedade na qual ndo tenha participacdo societdria ou, ainda, a incorporacdo da

Companhia por outra sociedade;

(v) transformagdo da Companhia em qualquer outro tipo societario;
(vi) fixacdo da remuneracdo dos administradores da Companhia;
(vii) pedido de recuperacdo judicial, extrajudicial ou pedido de faléncia pela Companhia;

(viii) constituicdo de qualquer tipo de 6nus ou gravame sobre participa¢des societarias ou sobre
gualguer bem mdvel ou imoével da Companhia;

(ix) obtencdo ou concessdo de quaisquer empréstimos, garantias, financiamentos ou operagées
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semelhantes, com instituicBes financeiras ou quaisquer outros terceiros em valor total superior a RS

50.000,00 (cinquenta mil reais), considerando-se uma Unica operagdo ou a soma de mais de uma operagao;
(x) a celebracdo ou alteracdo de qualquer contrato com parte relacionada (ou realizagdo de qualquer
operacdo com parte relacionada), isto é, tendo, por um lado, a Companhia e, por outro, uma pessoa ligada,
sendo esta entendida como qualquer pessoa natural, juridica ou entidade ndo personificada que controle,
seja controlada ou esteja sujeita ao controle comum direto ou indireto da Companhia e, no caso de ser
uma pessoa natural, conjuge de qualquer acionista da Companhia, seus ascendentes, descendentes ou

parentes em linha direta até o 29 (segundo) grau;

(i) pratica de qualquer ato ndo relacionado ao curso regular das atividades da Companhia, incluindo

a celebracdo de acordos, transacdo ou compromisso;

(xii) nomeacdo e destituicdo de liquidantes da Companhia e julgamento de suas contas;

(xiii) aprovacdo (ou reprovacgdo) das contas dos administradores e demonstracées financeiras por eles
apresentada (incluindo, mas sem limitacdo, o levantamento de balangos semestrais, trimestrais ou
mensais) e a deliberacdo sobre a destina¢do do lucro liquido do exercicio e a distribuicdo de dividendos
que exceder ao obrigatério (incluindo, mas sem limitagdo, a declaracdo de dividendos intermediarios a
conta de lucros acumulados ou de reservas de lucros existentes no ultimo balanco anual ou semestral);
(xiv) aprovacdo da correcgdo da expressdo monetaria do capital social;

(xv) emissdo de acdes preferenciais e de bonus de subscricdo;

(xvi) emissdo de debéntures e, se for o caso, os critérios de sua conversdo em acdes;

(xvii)  avaliagdo dos bens com que o acionista concorrer para formacgdo do capital social;

(xviii)  suspensdo dos direitos do acionista nos termos da legislac3o aplicavel;

(xix) abertura do capital da Companhia;

(xx) desdobramento de a¢bes da Companhia;

(xxi) atribuicdo de bonificacdo a a¢gdes da Companhia;

(xxii)  reduc3o de capital e/ou aquisicdo, pela prépria Companhia, de acdes de sua propria emissdo, para

manutenc¢do em tesouraria e/ou posterior cancelamento ou alienagdo; e

(xxiii)  eleicdo e destituicdo de qualquer Diretor da Companhia e eleicdo dos membros do Conselho
Fiscal, quando for o caso, observado o disposto no pardgrafo 12 do Artigo 15 deste Estatuto Social;

(xxiv)  indicacdo de administrador(es) para as sociedades em que a Companhia detiver participac3o,

observado o disposto no paragrafo 12 do Artigo 15 deste Estatuto Social; e
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(xxv)  deliberacdo acerca das matérias acima em assembleia ou reunido de sdcios de sociedades em que

a Companhia for titular de participacdo societaria.
Paragrafo Unico. Cada acdo ordinaria terd 1 (um) voto nas deliberacSes das Assembleias Gerais.

CAPITULO IV
ADMINISTRAGAO

Artigo 14. A Diretoria é o 6rgdo de administragdo e representagdo da Companhia, competindo-lhe praticar
todos os atos de gestdo dos negdcios sociais, observado o disposto na legislacdo e neste Estatuto Social,

especialmente para aqueles que dependem de prévia aprovagdo da Assembleia Geral.

Artigo 15. A Diretoria serd composta por até 3 (trés) diretores, residentes no Pais, acionistas ou ndo, todos
sem designacdo especifica ou com a designacdo que |Ihes for determinada no respectivo ato de nomeacao,
com mandato unificado de 2 (dois) anos, permanecendo no cargo até a investidura de novos diretores

eleitos, sendo permitida a reeleicdo.

Paragrafo 19. Os Diretores serdo eleitos pela Assembleia Geral de Acionistas da Companhia e devem
assumir seus cargos dentro de 30 (trinta) dias a contar das respectivas datas de nomeagdo, mediante

assinatura de termo de posse no livro préprio.

Paragrafo 22. Em caso de vacancia de qualquer dos cargos de Diretor, qualquer dos Diretores

remanescentes devera convocar, imediatamente, Assembleia Geral, que elegera o novo Diretor.

Artigo 16. A Companhia serd representada pela assinatura conjunta de 2 (dois) Diretores, ou,
individualmente, por 1 (um) dos Diretores em conjunto com 1 (um) procurador com poderes para tanto,

nomeado por instrumento especifico.

Pardgrafo Unico. Exceto pelos atos previstos no Artigo 13 acima, que precisardo de aprovacdo da
Assembleia Geral, os demais atos de administracdo da Companhia poderao ser praticados pela Diretoria e
ndo precisardo de aprovagao da Assembleia Geral para serem praticados, estando, desde ja, autorizados

pelos Acionistas da Companhia.

Artigo 17. As procuracbes da Companhia deverdo ser outorgadas por 2 (dois) Diretores em conjunto, por
meio de instrumento publico ou particular, com poderes especiais, prazo indeterminado, mengdo expressa
da finalidade para a qual é outorgada, podendo conter previsdo de substabelecimento. Ja as procuracdes
ad judicia poderdo ser outorgadas, individualmente, por 1 (um) diretor, e permanecerdo em vigor, salvo
revogacao expressa, pelo tempo de duracdo dos processos neles especificados até decisdo final e

irrecorrivel, podendo conter previsdo de substabelecimento.

Artigo 18. A Companhia ndo terd empregados. Além disso, os Diretores da Companhia ndo receberdo
gualquer tipo de remuneracdo, beneficio ou verba de representacdo pelo exercicio do cargo de Diretor da

Companhia, devendo expressamente renunciar a qualquer direito neste sentido.
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CAP{TULO V
CONSELHO FISCAL

Artigo 19. A Companhia terd um Conselho Fiscal de funcionamento ndo permanente. O Conselho Fiscal
somente sera instalado mediante convocacgdo dos acionistas que representem, no minimo, 10% (dez por

cento) das acGes com direito a voto, sendo eleitos em Assembleia Geral.

Artigo 20. O Conselho Fiscal serd composto por 3 (trés) membros e suplentes em igual nimero, acionistas

ou ndo, eleitos pela Assembleia Geral.
Paragrafo 12. O regulamento interno aplicavel ao Conselho Fiscal serd estabelecido pela Assembleia Geral.

Paragrafo 22. Os membros do Conselho Fiscal serdo eleitos para o mandato de 1 (um) ano, permitida a

reeleicdo.

Paragrafo 32. Os membros do Conselho Fiscal serdo investidos em seus cargos mediante a assinatura de
termo de posse lavrado em livro proprio.

Paragrafo 49. Ocorrendo renuncia, impedimento ou vacancia do cargo de um membro do Conselho Fiscal,
o respectivo suplente o substituird. Em caso de impedimento ou vacancia permanente no cargo de um
membro do Conselho Fiscal sem que haja suplente para o substituir, caberd a um dos demais membros do
Conselho Fiscal convocar, imediatamente, uma Assembleia Geral da Companhia para eleger um novo
membro do Conselho Fiscal e respectivo suplente para preencher o cargo e completar o mandato do
membro impedido ou vacante.

CAPITULO VI
EXERCICIO SOCIAL, DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E LUCROS

Artigo 21. O exercicio social coincide com o ano civil, iniciando-se em 19 de janeiro e terminando em 31 de
dezembro de cada ano. Ao término de cada exercicio social serdo elaboradas as demonstracdes financeiras
previstas em lei, as quais serdo auditadas anualmente por auditores independentes registrados na
Comissdo de Valores Mobiliarios.

Artigo 22. Em cada exercicio, os acionistas terdo direito a um dividendo obrigatério correspondente a 25%

(vinte e cinco por cento) do lucro liquido do exercicio, ajustado da seguinte forma:

(a) 0 pagamento de dividendo determinado nos termos do caput deste artigo podera ser limitado ao
montante do lucro liquido do exercicio que tiver sido realizado, desde que a diferenca seja registrada como

reserva de lucros a realizar; e

(b) os lucros registrados na reserva de lucros a realizar, quando realizados e se ndo tiverem sido
absorvidos por prejuizos em exercicios subsequentes, serdo acrescidos ao primeiro dividendo declarado

apos a realizagdo.
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Paragrafo 19. Do lucro liquido do exercicio, 5% (cinco por cento) serd destinado a constituicdo da reserva
legal, visando assegurar a integridade do capital social, limitada a 20% (vinte por cento) do capital social

integralizado.

Paragrafo 22. O dividendo previsto neste artigo ndo serd obrigatdrio caso seja incompativel com a situagdo

economico-financeira da Companhia no respectivo exercicio social.

Paragrafo 32. Os lucros que deixarem de ser distribuidos nos termos do Paragrafo 22 acima serdo
registrados como reserva especial e, se ndo forem absorvidos por prejuizos em exercicios subsequentes,

deverdo ser pagos como dividendo assim que o permitir a situagdo econdmico-financeira da Companhia.

Paragrafo 42. O saldo remanescente do lucro liquido terd a destinacdo que for determinada pela

Assembleia Geral.

Artigo 23. A Companhia, por decisdo da Diretoria, podera levantar balangos semestrais, trimestrais ou
mensais, bem como declarar dividendos intermediarios ou intercalares a conta de lucros apurados nestes

balangos.

Artigo 24 A Diretoria poderd pagar ou creditar, em cada exercicio social, ad referendum da Assembleia
Geral Ordinaria que apreciar as demonstracdes financeiras relativas ao exercicio, juros sobre capital

proprio, nos termos da legislacdo aplicavel.

Artigo 25. Os dividendos e juros sobre capital proprio declarados poderdo ser imputados ao dividendo

minimo obrigatdrio do resultado de exercicio social em que forem distribuidos.

Artigo 26. Os dividendos atribuidos aos acionistas serdo pagos no prazo deliberado em Assembleia Geral.
Somente incidird correcdo monetdria e/ou juros, se assim for determinado pela Assembleia Geral. Os

dividendos distribuidos e ndo reclamados no prazo de 3 (trés) anos reverterdo em favor da Companbhia.

CAPITULO VII
LIQUIDAGCAO

Artigo 27. A Companhia se dissolverd e entrard em liquidagdo nos casos previstos em lei, cabendo a
Assembleia Geral estabelecer o modo de liquidacdo e eleger o(s) liquidante(s) e o Conselho Fiscal, que

deverdo funcionar no periodo de liquidagdo, fixando-lhes os poderes e a remuneracdo.

Artigo 28. A morte, interdigdo ou auséncia judicialmente declarada de qualquer dos sécios ndo dissolvera
a Companhia, que prosseguira com os acionistas remanescentes e com os herdeiros do acionista falecido

ou ausente.

CAPITULO VIII
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 29. A Companhia deverd observar os acordos de acionistas que venham a ser arquivados em sua
sede, devendo a Diretoria abster-se de langar transferéncias de a¢des e o Presidente da Assembleia Geral
abster-se de computar votos contrarios aos seus termos, nos termos do artigo 118 da Lei das S.A.
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Artigo 30. Em tudo o que for omisso o presente Estatuto Social, serdo aplicadas as disposicGes legais

pertinentes.

Artigo 31. A Companbhia e seus acionistas obrigam-se a resolver, por meio de arbitragem, de acordo com o
Regulamento de Arbitragem da Camara de Arbitragem do Mercado, toda e qualquer disputa ou
controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada ou oriunda, em especial, da aplicacdo, validade,
eficdcia, interpretacgdo, violagdo e seus efeitos, das disposicoes contidas na Lei das S.A. e no Estatuto Social

da Companhia.

Artigo 32. Sem prejuizo da cldusula arbitral, fica eleito o foro central da comarca de S3o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, para dirimir as questdes oriundas do presente Estatuto Social, com exclusdo de qualquer outro,

por mais privilegiado que seja.

* %k %k
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MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO, INDUSTRIA, COMERCIO E SERVICOS ‘ ‘
Secretaria da Micro e Pequena Empresa e Empreendedorismo
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ERJA

Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
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0 NUMERO (S) 00006152440, FOI ASSINADO DIGITALMENTE.

CPF/CNPJ Nome
107.866.577-07 DAN BALASSIANO

27 de margo de 2024.

Gabriel Oliv‘eira de Souza Voi 11
Secretario Geral
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