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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS
DEMONSTRACOES CONTABEIS

Aos Administradores e Acionistas da
Coroa Alta Empreendimentos Imobiliarios S.A.
Rio de Janeiro - RJ

Opiniéo

Examinamos as demonstracBes contabeis da Coroa Alta Empreendimentos
Imobiliarios S.A. que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de
2023 e as respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das
mutacBes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das
principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes contabeis acima referidas apresentam
adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e
financeira da Coroa Alta Empreendimentos Imobiliarios S.A. em 31 de dezembro
de 2023, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniéo

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao
descritas na secado a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria
das demonstracdes contabeis”. Somos independentes em relagdo a Companhia, de
acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com

essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Outros Assuntos
Auditoria do exercicio anterior

Os valores correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022,
apresentados para fins de comparacéao, foram anteriormente por nos auditados de
acordo com as normas de auditoria vigentes por ocasido da emisséo do relatério em
23 de marcgo de 2023, que nédo conteve nenhuma modificacéo.

Outras informacfes que acompanham as demonstracdes contabeis e o
relatorio do auditor

A administracdo da Companhia é responsavel por essas outras informacdes que
compreendem o Relatorio da Administragao.
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Nossa opinido sobre as demonstracdes contabeis ndo abrange o Relatorio da
Administracdo e nao expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre
esse relatorio.

Em conexdo com a auditoria das demonstracdes contabeis, nossa responsabilidade
€ a de ler o Relatério da Administragcdo, ao fazé-lo, considerar se esse relatorio esta,
de forma relevante, inconsistente com as demonstracdes contabeis ou com o0 nosso
conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de
forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distorcéo
relevante no Relatorio da Administracdo, somos requeridos a comunicar esse fato.
N&o temos nada a relatar a este respeito.

Responsabilidade da administracdo e da governanca pelas demonstracdes
contabeis

A administracdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracdes contdbeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracdo de demonstracbes contabeis livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes contabeis, a administracdo € responsavel pela
avaliacdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso
dessa base contabil na elaboracdo das demonstracfes contdbeis, a ndo ser que a
administracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operacfes, ou nao
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia sédo aqueles com responsabilidade
pela supervisdo do processo de elaboracédo das demonstracdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes contabeis,
tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢cao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniao.
Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢cdes relevantes existentes. As distor¢des
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sado consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisbes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:



Boucinhas, Campos & Conti

Auditores Independentes

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracoes
contabeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
0os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas
intencionais.

¢ Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos
da Companhia.

e Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contébeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracéo.

e Concluimos sobre a adequacédo do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se
existe incerteza relevante em relacdo a eventos ou condi¢cdes que possam
levantar davida significativa em relacdo a capacidade de continuidade
operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas
divulgagbes nas demonstracdes contdbeis ou incluir modificacdo em nossa
opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estéo
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Companhia a ndo mais se
manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracoes
contabeis, inclusive as divulgacdes e se as demonstracfes contabeis
representam as correspondentes transacoes e 0s eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacédo adequada.

Comunicamo-nos com 0S responsaveis pela governanca a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Rio de Janeiro, 22 de marcgo de 2024

BOUCINHAS, CAMPOS & CONTI
Auditores Independentes S/S
CRC-SP-5.528/0-S-RJ
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COROA ALTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

BALANCO PATRIMONIAL
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E DE 2022
(Em milhares de reais)

ATIVO
Nota 2023 2022
CIRCULANTE
Caixa e equivalentes de caixa 3 1.001 275
Iméveis a comercializar 4 13.652 13.766
Outros ativos circulantes 3 11
14.656 14.052
NAO CIRCULANTE
Imobilizado 5 - 934
14.656 14.986

As notas explicativas sdo parte integrante
das demonstracfes contébeis.
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COROA ALTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

BALANCO PATRIMONIAL
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E DE 2022
(Em milhares de reais)

PASSIVO
Nota 2023 2022
CIRCULANTE
Impostos, contribuicdes e encargos sociais 106 35
Outras contas a pagar - 1
106 36
NAO CIRCULANTE
Adiantamento para futuro aumento de capital - 900
PATRIMONIO LIQUIDO
Capital social integralizado 6 23.550 22.400
Prejuizos Acumulados 6 (9.000) (8.350)
14.550 14.050
14.656 14.986

As notas explicativas sdo parte integrante
das demonstracfes contébeis.
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COROA ALTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

DEMONSTRACAO DO RESULTADO DOS EXERCICIOS
FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E DE 2022
(Em milhares de reais, exceto lucro por acéo)

RECEITA BRUTA
Venda de imbéveis

(-) Custo das mercadorias vendidas
(-) Impostos incidentes sobre venda

LUCRO BRUTO

RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS

Gerais e administrativas

Receitas (despesas) financeiras

RESULTADO OPERACIONAL

RECEITAS (DESPESAS) NAO OPERACIONAIS

Ganho (perda) de capital no imobilizado

PREJUiIZO ANTES DO IMPOSTO DE RENDA
E DA CONTRIBUICAO SOCIAL

IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL

PREJUIZO LIQUIDO DO EXERCICIO

Prejuizo basico por acdo em circulacao - R$

Nota 2023 2022
1.450 -
(114) -
(53) -
1.283 -
(1.286) (1.221)
25 24
(1.261) (1.197)
22 (1.197)
(627) -
(605) (1.197)
7 (45) (6)
(650) (1.203)
(0,0249) (0,0483)

As notas explicativas sdo parte integrante
das demonstracfes contébeis.
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COROA ALTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

DEMONSTRACAO DO RESULTADO ABRANGENTE DOS
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E DE 2022
(Em milhares de reais)

2023 2022
PREJUIZO LIQUIDO DO EXERCICIO (650) (1.203)
RESULTADO ABRANGENTE TOTAL (650) (1.203)

RESULTADO ABRANGENTE ATRIBUIVEL AOS:

Acionistas controladores (650) (1.203)
Acionistas ndo controladores - -

As notas explicativas sdo parte integrante
das demonstracfes contébeis.
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COROA ALTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO DOS EXERCICIOS
FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E DE 2022
(Em milhares de reais)

Saldos em 31 de dezembro de 2021

Subscrigéo e integralizacdo de capital -
AGO/E de 25/03/2022 (Nota 6)
Prejuizo liquido do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2022

Subscricéo e integralizacéo de capital -
AGO/E de 28/04/2023 (Nota 6)
Prejuizo liquido do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2023

Capital social Prejuizos
integralizado acumulados Total
20.200 (7.147) 13.053
2.200 - 2.200
- (1.203) (1.203)
22.400 (8.350) 14.050
1.150 - 1.150
- (650) (650)
23.550 (9.000) 14.550

As notas explicativas sdo parte integrante

das demonstragdes contabeis.
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COROA ALTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA DOS EXERCICIOS

FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022

(Em milhares de reais)

FLUXO DE CAIXA PROVENIENTE DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

Outras receitas (despesas) financeiras

Pagamento de despesas administrativas
Despesas com pessoal
Servigos profissionais contratados
Despesas tributarias
Manutencado das construcdes e instalacoes
Outras despesas administrativas

Pagamento de impostos e contribuicbes
IRPJ/CSSL

Caixa aplicado nas atividades operacionais

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS
Aquisi¢éo de imobilizado
Venda de imobilizado

Caixa aplicado nas atividades de investimentos

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Adiantamento para futuro aumento de capital
Caixa gerado pelas atividades de financiamento

AUMENTO (REDU(;AO) NO CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA
CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA:
Saldo no inicio do exercicio

Saldo no fim do exercicio
AUMENTO (REDUCAO) NO CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

As notas explicativas sdo parte integrante

das demonstracdes contabeis.
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2023 2022
18 18
(267) (439)
(195) (123)
(306) (186)
(123) (123)
(159) (121)
3 )
(1.035) (977)
(383) (192)
1.917 -
1.534 (192)
226 900
226 900
725 (269)
275 544
1.000 275
725 (269)
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES
CONTABEIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E DE 2022
(Em milhares de reais)

NOTA 1 - CONTEXTO OPERACIONAL:

A Companhia foi constituida em 20 de mar¢o de 1995 com a denominacao social de
Empresa de Desenvolvimento e Urbanizagao Barra do Santo Antonio Ltda., em 24 de
abril de 1996 alterou a sua razéo social para Coroa Alta Empreendimentos Imobiliarios
Ltda., transformando-se em sociedade andénima em 5 de novembro de 2003 com a
denominagdo de COROA ALTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. e que
tem por objeto social (a) o planejamento, a administracao e a coordenacéo de projetos
de urbanizacéo e incorporacdes imobiliarias no Municipio de Santa Cruz de Cabralia,
Estado da Bahia; (b) a compra e venda de imoveis; (c) a locacdo, arrendamento e
administracdo de iméveis proprios e (d) a prestacao de servicos conexos aos objetos
antes relacionados. Com o aumento de seu capital social realizado em 30 de janeiro
de 2006, por versdo de ativos, substancialmente bens iméveis para comercializacao,
a Sociedade a partir dessa data comecou efetivamente a exercer as suas atividades.

NOTA 2 - RESUMO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS
2.1. APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS:

As demonstracfes contabeis da Companhia foram elaboradas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, em observancia as disposi¢des contidas na Lei
das Sociedades por Acles, e facultativamente para as companhias fechadas as
normas da Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM).

As demonstracdes contdbeis preparadas de acordo com as IFRS aplicaveis a
entidades de incorporacdo imobiliaria consideram adicionalmente a Orientacdo OCPC
04 editada pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis, que trata do reconhecimento
da receita desse setor. A Companhia ainda ndo desenvolve a atividade de
incorporacao imobiliaria, sua atividade esta restrita & compra e venda de imoveis e 0
reconhecimento das receitas e custos decorrentes atende todos o0s requisitos do
Pronunciamento CPC 30.

As demonstra¢gfes contabeis foram elaboradas com base no custo histérico, exceto
por determinados instrumentos financeiros, para 0os quais, quando possivel, séo
mensurados pelos seus valores justos.

As principais préaticas contdbeis aplicadas na preparagdo destas demonstracdes
contabeis estéo definidas na Nota 2.2 a seguir.

As presentes demonstracfes contabeis foram aprovadas pela Administracdo da
Companhia em 22 de margo de 2024.
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2.2. PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS ADOTADAS:

As principais préaticas contdbeis adotadas pela Companhia para elaboracdo das
demonstracdes contabeis sdo as seguintes:

a) O resultado das operacdes € apurado em conformidade com o regime contabil de
competéncia do exercicio:

Receitas e despesas financeiras representam juros decorrentes de aplicacdes
financeiras.

b) Instrumentos financeiros:

Os ativos e passivos financeiros existentes no balanco patrimonial de 31 de dezembro
de 2023 e 2022 foram inicialmente valorados pelo seu valor justo. A mensuracao
posterior de ativos e passivos financeiros segue o método do valor justo ou do custo
amortizado de acordo com os critérios estabelecidos em pronunciamentos especificos
emitidos pelo CPC e estao apresentados por categorias na nota 8.

A Companhia classifica seus ativos financeiros sob as seguintes categorias:
mensurados ao valor justo por meio do resultado, incluindo instrumentos mantidos
para negociacao, disponiveis para venda, mantidos até o vencimento e empréstimos
e recebiveis. A classificacdo depende da finalidade para a qual os ativos financeiros
foram adquiridos. A Administracdo determina a classificacdo de seus ativos
financeiros no seu reconhecimento inicial.

c) Caixa e equivalentes de caixa:

Inclui caixa, saldos positivos em conta movimento, aplicacdes financeiras resgataveis
no prazo de 90 dias das datas dos balancos e com risco insignificante de mudanca de
seu valor mercado. As aplicacdes financeiras incluidas nos equivalentes de caixa, em
sua maioria, sao classificadas na categoria “ativos financeiros mensurados ao valor
justo por meio do resultado”.

d) Imobilizado:

E demonstrado pelo custo de aquisicdo e/ou construcdo, deduzido da depreciacéo
acumulada e de perdas por desvalorizacbes acumuladas, se aplicaveis.

A depreciacédo € calculada pelo método linear. As taxas de depreciacdo utilizadas

estdo de acordo com a expectativa de vida Util dos bens. As principais taxas aplicadas
estdo demonstradas na nota 5.
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e) Reducéo ao valor recuperavel de ativos:

A Administracdo da Companhia revisa anualmente o valor contabil liquido do
imobilizado para identificar se houve evidéncias de perdas ndo recuperaveis ou que
ocorreram eventos ou alteracdes nas circunstancias que indicassem que o valor
contabil pode nao ser recuperavel. Quando tais evidéncias séo identificadas, e o valor
contéabil liquido excede o valor recuperavel, é constituida provisdo ajustando o valor
contabil liquido ao valor recuperavel.

Para o exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2023 nao houve indicacgéo,
seja através de fontes externas de informacao ou fontes internas, de que algum ativo
tenha sofrido desvalorizagdo. Dessa forma, o valor contébil liquido registrado dos
ativos é recuperavel.

f) Imposto de renda e contribui¢édo social:

O Imposto de Renda é calculado com base no lucro ajustado conforme estabelece a
legislacéo tributaria, a aliquota de 15%, acrescido do adicional de 10%.

A contribuicdo social é calculada a aliquota de 9% sobre o lucro contabil registrado.

A receita bruta de vendas da atividade imobiliaria integra a base de célculo do imposto
de renda e da contribui¢cdo social com uma reducado de 8% e 12%, respectivamente.

As despesas fiscais do periodo compreendem o imposto de renda corrente. O imposto
€ reconhecido na demonstracdo do resultado, exceto na propor¢cdo em que estiver
relacionado com itens reconhecidos diretamente no patrimonio. Nesse caso, 0
imposto também é reconhecido no patriménio.

g) Demonstracdo do fluxo de caixa:

As demonstracdes dos fluxos de caixa foram elaboradas pelo método direto.

NOTA 3 - CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA:

R$ mil
2023 2022
Caixa e contas bancéarias 48 6
Aplicagdes financeiras 953 269
Total 1.001 275

As aplicacgOes financeiras referem-se a operacdes de renda fixa, indexadas a variagéo
dos Certificados de Depdésitos Interbancarios ("CDI"), com liquidez imediata.
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COROA ALTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

NOTA 4 — IMOVEIS A COMERCIALIZAR:

Corresponde ao custo de aquisicao de terrenos e benfeitorias do empreendimento
imobiliario localizado em Santa Cruz de Cabralia — BA numa area total em 2022 de
2.607.996,00 m2 e 2.586.383,77 m2 em 2023. Em dezembro de 2023 foi vendido
para a empresa Djanira Empreendimentos Imobiliarios Ltda. uma é&rea
desmembrada de 21.612,23 m2 constante de terrenos e construcdes pelo valor de
R$ 1.450 mil.

R$ mil
2023 2022
Empreendimento de Santa Cruz de Cabralia - BA 13.652 13.766
13.652 13.766

NOTA 5 — IMOBILIZADO, LIQUIDO:

Em dezembro de 2023 foi vendido todo o ativo imobilizado para a empresa Djanira
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. no valor de: i) R$ 450 mil para os veiculos e
i) R$ 17 mil para as maquinas e equipamentos.

R$ mil
2023 2022
Taxa Anual
de c Depreciacdo Imobilizado Imobilizado
o usto - S
Depreciacao acumulada liquido liquido
(%)
Veiculos 20 - - - 928
Maquinas e 10 ) i i 6

equipamentos

- - - 934

NOTA 6 - PATRIMONIO LiQUIDO:
a) Capital social
O capital totalmente subscrito e integralizado em 31 de dezembro de 2023 é de R$

23.550 mil e esta representado por 26.069.078 a¢Oes ordinarias nominativas, sem
valor nominal.
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COROA ALTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

NOTA 7 — IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL:

Os valores de imposto de renda e contribuicdo social demonstrados no resultado
apresentam a seguinte reconciliacdo em seus valores:

R$ mil
2023 2022

Lucro (prejuizo) do exercicio antes do IR e da CSSL (605) (1.197)
Aliguota nominal de IR e da CSSL 34% 34%
IR e CSSL a aliguota nominal - -
Efeito na despesa de IR e CSSL decorrentes dos ajustes ao
lucro liquido por adocédo de tributacdo pela forma do lucro
presumido:
Receita na Venda de Imoveis

Percentual de presuncéo IRPJ (8%) 29

Percentual de presuncéo CSSL (12%) 16
Receitas Financeiras

Percentual de presuncéo (100%) 8 8
Ajustes referente a aliquota adicional -8 -2
IR e CSSL de acordo com a demonstragéo do resultado 45 6

NOTA 8 - INSTRUMENTOS FINANCEIROS:

A Companhia participa de operacdes envolvendo instrumentos financeiros, cujos
riscos sdo ativamente gerenciados através de um conjunto de iniciativas,
procedimentos e politicas operacionais abrangentes.

Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022, os principais instrumentos financeiros, e seus
respectivos valores por categoria, S&0 como segue:

R$ mil
Categoria 2023 2022

Ativos

Caixa e equivalente de caixa I 1.001 275
Outros ativos circulantes Il 3 11
Passivos

Impostos, contribuicdes e encargos sociais I 106 35
Contas a pagar Il - 1

| - Valor justo através do resultado
[l - Custo amortizado
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