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Relatorio do auditor independente sobre as demonstracdes financeiras

Aos

Diretores e Administradores da

Nityam Empreendimentos e Participacfes S.A.
Sao Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras da Nityam Empreendimentos e Participagdes S.A.
(“Companhia”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as
respectivas demonstracées do resultado, do resultado abrangente, das mutaces do patrimdnio
liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Companhia em 31 de dezembro
de 2021, o desempenho de suas operacdes e 0s seus respectivos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secao a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag¢des financeiras”. Somos
independentes em relacdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao.

Responsabilidades da administracédo pelas demonstra¢cdes financeiras

A administracéo é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentacdo das demonstracoes
financeiras de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elabora¢éo de demonstracdes financeiras livres de
distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracéo das demonstragdes financeiras, a administragcéo é responsavel pela avaliagéo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboracéo das
demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacoes.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distor¢édo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Segurancga razoavel € um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢cdes relevantes existentes. As distor¢des
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou
em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisbes econémicas dos
usuérios tomadas com base nas referidas demonstragfes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

¢ |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracfes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccédo de distor¢do relevante resultante de fraude
€ maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificacdo, omisséo ou representacdes falsas intencionais.

¢ Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficicia dos controles internos da Companhia.

¢ Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgacdes feitas pela administracao.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacéo
a eventos ou condicBes que possam levantar davida significativa em relacdo a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracoes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estédo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condi¢Bes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em

continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetdo das demonstracdes financeiras, inclusive
as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.
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Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacdes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante
nossos trabalhos.

Blumenau (SC), 19 de julho de 2023.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC-SC-000048/F

(E brano Agostini
tador/CRC-SC-029999/0
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Nityam Empreendimentos e Participagbes S.A.

Balanco patrimonial
31 de dezembro de 2021 e 2020
(Em milhares de reais)

Nota 2021 2020
Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4 1.448 1.031
Impostos a recuperar 16 175
1.464 1.206
N&o circulante
Adiantamento p/futuro aumento de capital 97 21
Mutuos partes relacionadas 7 - 532
Investimentos 5 94.985 94.204
95.082 94.757
Total do ativo 96.546 95.963
Passivo
Circulante
Fornecedores 3 2
Obrigacdes fiscais - 1
3 3
Patriménio liquido 6
Capital social 134.998 134.998
Ajuste de avaliacdo patrimonial 753 753
Reserva de capital 1.341 1.341
Prejuizos acumulados (40.549) (41.132)
96.543 95.960
Total do passivo e patrimdnio liquido 96.546 95.963

As notas explicativas séo parte integrante das demonstra¢fes financeiras.
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Nityam Empreendimentos e Participagdes S.A.

Demonstragao do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020
(Em milhares de reais)

Nota 2021 2020

Outras despesas operacionais

Administrativas e gerais 8 (129) (64)
Resultado de equivaléncia patrimonial 5 781 (6.371)
Outras despesas / receitas (130) -
Resultado operacional antes do resultado financeiro 522 (6.435)
Resultado financeiro 9

Receitas financeiras 61 42
Despesas financeiras - -
Resultado financeiro, liquido 61 42
Resultado antes do imposto de renda e da contribui¢cdo social 583 (6.393)
Imposto de renda e contribui¢éo social 10 - -
Resultado do exercicio 583 (6.393)

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Nityam Empreendimentos e Participagdes S.A.

Demonstracao do resultado abrangente
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2010
(Em milhares de reais)

2021 2020
Prejuizo liquido do exercicio 583 (6.393)
Outros resultados abrangentes - -
Resultado abrangente total 583 (6.393)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracoes financeiras.
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Nityam Empreendimentos e Participagdes S.A.

Demonstracdo das mutac¢des do patrimdnio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020
(Em milhares de reais)

Avaliacao
patrimonial da  Reservade Prejuizos
Capital social controlada capital acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2019 134.998 753 1.341 (34.739) 102.353
Prejuizo do exercicio (6.393) (6.393)
Saldos em 31 de dezembro de 2020 134.998 753 1.341 (41.132) 95.960
Lucro do exercicio - - - 583 583
Saldos em 31 de dezembro de 2021 134.998 753 1.341 (40.549) 96.543

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragées financeiras.
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Nityam Empreendimentos e Participagbes S.A.

Demonstracéo dos fluxos de caixa - método indireto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020
(Em milhares de reais)

2021 2020
Resultado de caixa das atividades operacionais
Resultado antes do imposto de renda e contribuig&o social 583 (6.393)
Ajustes por:
Resultado da equivaléncia patrimonial (781) 6.371
(198) (22)
Varia¢des nos ativos e passivos
Impostos a recuperar 159 2
Fornecedores 1 2
Obrigacdes fiscais (1)
Caixa liquido gerado (utilizado) nas atividades operacionais (39) (18)
Fluxos de caixa das atividades de financiamentos
Mutuo parte relacionada 532 (22)
Adiantamento futuro aumento de capital (76) (21)
Caixa liquido utilizado nas atividades de financiamentos 456 (43)
Aumento de caixa e equivalentes de caixa 417 (61)
Demonstracdo de aumento do caixa e equivalentes de caixa
No inicio do exercicio 1.031 1.092
No fim do exercicio 1.448 1.031
417 (61)

As notas explicativas séo parte integrante das demonstra¢fes financeiras.
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Nityam Empreendimentos e Participagdes S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
31 de dezembro de 2021 e 2020
(Em milhares de reais)

1. Contexto operacional

A Nityam Empreendimentos e Participacdes S.A. (“Nityam” ou “Companhia”) foi constituida em 4
de novembro de 2009 e, tem como objeto social a participacdo em outras sociedades como sécia
ou acionista. A Companhia, localizada na Rua Gomes de Carvalho n°1507 cj 61 Bloco B, Vila
Olimpia, CEP 04547-005, Sao Paulo, concentra seus investimentos nas sociedades controladas
em conjunto WRC Operadores Portuarios S.A. e TESC Terminais de Santa Catarina S.A.,
detendo 50% do capital social de cada uma destas sociedades e da Porto Novo Participactes
S.A., detendo 25,926% desta sociedade.

TESC - Terminal Santa Catarina S.A. (TESC)

O TESC - Terminal Santa Catarina S.A. (“TESC e/ou controlada em conjunto”) tem sede no
municipio de S&o Francisco do Sul - SC, litoral norte de Santa Catarina, e foi constituido em 1° de
marco de 1996, com prazo de duragdo indeterminado. Possui contrato de arrendamento de area
no Porto Organizado firmado em 16 de maio de 1996, com prazo inicial de 25 anos, o qual foi
antecipadamente renovado em 2017, por igual periodo, passando a findar no ano de 2046.

A controlada em conjunto tem por objeto social a construcéo e a exploracdo de instalacdes
portudrias, na modalidade de uso publico, com vistas & movimentag¢do e armazenagem de carga
geral, solta ou unitizada, conteinerizada, granéis sélidos ou outras cargas compativeis, nos
termos da Lei n® 12.815, de 5 de junho de 2013, e atuacdo como operador portuario, exercendo
as atribuicdes previstas no Capitulo V da mesma lei e quaisquer outras atinentes ou
correspondentes a todas as atividades acima citadas, podendo, ainda, participar em outras
empresas ou empreendimentos, como acionista ou quaotista.

Os acionistas da controlada em conjunto deliberaram um novo projeto de investimentos para o
negocio, o qual foi aprovado pelo entdo Ministério dos Transportes, Portos e Aviacao Civil
(MTPAC), por meio da Portaria n® 248 de 13 de julho de 2016, e pela Agéncia Nacional de
Transportes Aquaviarios - ANTAQ, por meio da Resolugéo n° 5.318 de 20 de margo de 2017, o
gue permitiu a renovagao antecipada de seu arrendamento, conforme 6° Termo Aditivo ao
Contrato de Arredamento n® 015/96/PJ, firmado em 27 de julho de 2017 (publicado no DOU de
31 de julho de 2017), abrangendo o periodo de 2021 a 2046. Esses investimentos aparelhardo o
Terminal Portuario com uma estrutura moderna para adicionar a operagado de granéis vegetais
para exportagdo, que modificara significativamente seu posicionamento no mercado e seus
resultados.

A deciséo dos acionistas para a converséo da especializacdo da controlada em conjunto, decorre
da necessidade de reposicionamento estratégico do Terminal.
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Nityam Empreendimentos e Participagdes S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuacao
31 de dezembro de 2021 e 2020
(Em milhares de reais)

10

Contexto operacional--Continuagéo

TESC - Terminal Santa Catarina S.A. (TESC)--Continuacéo

As demonstracdes financeiras da Companhia para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021
foram preparadas com base em seu plano de neg6cios que contempla o fluxo de caixa projetado.
Foram consideradas para as referidas projecdes diversas premissas financeiras e de negocios,
renovacao e alongamento de contratos comerciais, alienacéo de ativos ociosos e/ou inserviveis,
além da reestruturacdo da divida da Companhia.

WRC Operadores Portuérios S.A. (WRC)

A WRC Operadores Portuarios S.A. (“WRC e/ou controlada em conjunto”), tem sede no
municipio de Sao Francisco do Sul - SC, litoral Norte de Santa Catarina, e foi constituida em 1°
de marco de 2002, com prazo de duracao indeterminado.

A controlada em conjunto tem como objeto social a operacdo de terminais portuarios de carga
geral e de contéineres, a movimentacao e armazenamento de mercadorias préprias e de
terceiros e a locacdo de equipamentos afins, nos termos da Lei n°® 12.815, de 5 de junho de 2013,
e atuacdo como operador portuario, exercendo as atribuicdes previstas no Capitulo V da mesma
lei e quaisquer outras atinentes ou correspondentes a todas as atividades acima citadas,
podendo, ainda, participar em outras empresas ou empreendimentos, como acionista ou quotista.

Porto Novo Participacoes S.A.

A Companhia tem sede no municipio de S&o Francisco do Sul - SC e é uma sociedade anénima
de capital fechado, originaria da transformacéao do tipo juridico de sociedade empreséria limitada
constituida em 25 de maio de 2006, em conformidade com a legislacao brasileira, tendo por
objeto social a gestao de participagdes societarias, podendo, ainda, exercer atividade de
intermediacdo e agenciamento de servigcos e negocios comerciais em geral.

A Companhia concentra seus investimentos nas sociedades TESC - Terminal Santa Catarina
S.A. (controlada em conjunto) e WRC - Operadores Portuarios S.A. (controlada em conjunto)

cujas atividades sdo desenvolvidas em areas portuarias e retroportuarias de Sao Francisco do
Sul, Estado de Santa Catarina.

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020 a Companhia néo tinha seguros contratados.
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Nityam Empreendimentos e Participagdes S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuacao
31 de dezembro de 2021 e 2020
(Em milhares de reais)

2. Base de preparacao e apresentacao das demonstracdes financeiras

11

a)

b)

d)

Declaracdo de conformidade com relacdo as normas do Comité de Pronunciamentos

Contabeis - CPC

As demonstracdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil, com base nas disposi¢Ges contidas na Lei das Sociedades por Acgdes,
incluindo as altera¢cfes promovidas pelas Leis hos 11.638/07 e 11.941/09 e nos
pronunciamentos técnicos contdbeis emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC)

A emisséo das demonstracdes financeiras foi autorizada pela Diretoria em 19 de julho de
2023. Apé6s a sua emissao, somente 0s acionistas tém o poder de alterar as demonstracdes
financeiras.

Todas as informacdes relevantes proprias das demonstracées financeiras, e somente elas,
estdo sendo evidenciadas, e correspondem aquelas utilizadas pela Administracdo na sua
gestéao.

Base de mensuracao

As demonstracgdes financeiras foram preparadas com base no custo histdrico.

Moeda funcional e moeda de apresentacdo

Essas demonstractes financeiras sdo apresentadas em Real, que é a moeda funcional da
Companhia e de suas controladas em conjunto. Todas as informacgdes financeiras
apresentadas em Real foram arredondadas para o valor mais proximo, exceto quando
indicado de outra forma.

Uso de estimativas e julgamento

A preparacdo das demonstracdes financeiras exige que a Administragéo faga julgamentos,
estimativas e premissas que afetam a aplicagdo de politicas contabeis e os valores
reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir das
estimativas.

Estimativas e premissas séo revistas de uma maneira continua. Revisdes com relacdo a
estimativas contabeis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas séo revisadas e
em quaisquer periodos futuros afetados.



DocusSign Envelope ID: 3D80744A-9F04-4DB8-9F82-192E64283A6E

Nityam Empreendimentos e Participagdes S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuacao
31 de dezembro de 2021 e 2020
(Em milhares de reais)

3. Principais politicas contabeis

12

As politicas contabeis descritas em detalhes abaixo tém sido aplicadas de maneira consistente a
todos os periodos apresentados nessas demonstracdes financeiras.

a) Investimentos

i)

Investimentos em entidades contabilizados pelo método de equivaléncia patrimonial

Os investimentos em entidades contabilizadas pelo método da equivaléncia patrimonial
compreendem suas participacdes em coligadas.

As coligadas séo aquelas entidades nas quais a Companhia, direta ou indiretamente,
tenha influéncia significativa, mas nédo controle ou controle conjunto, sobre as politicas
financeiras e operacionais. Tais investimentos séo reconhecidos inicialmente pelo custo,
o qual inclui os gastos com a transagao. Apds o reconhecimento inicial, as
demonstrac¢@es financeiras incluem a participacdo da Companhia no lucro ou prejuizo
liquido do exercicio e outros resultados abrangentes da investida até a data em que a
influéncia significativa ou controle conjunto deixa de existir. Para efeitos do calculo da
equivaléncia patrimonial, ganhos ou transac@es a realizar entre a Companhia e sua
controlada sao eliminados na medida da participacdo da Companhia; perdas nédo
realizadas também séo eliminadas, a menos que a transacao forneca evidéncias de
perda permanente (“impairment”) do ativo transferido e contempla as seguintes
entidades:

Participacéo (%)
em 2021 e 2020
Investimentos em entidades contabilizados
pelo método de equivaléncia patrimonial
Porto Novo Participagdes S.A. (“Porto Novo”) 25,926
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Nityam Empreendimentos e Participagdes S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuacao
31 de dezembro de 2021 e 2020
(Em milhares de reais)

3. Principais politicas contabeis--Continuacao

a) Investimentos--Continuagéo

i)

13

Investimentos em controladas em conjunto

Os investimentos em entidades controladas em conjunto sdo registrados e avaliados
pelo método de equivaléncia patrimonial conforme CPC 19 (R2), reconhecido no
resultado do exercicio como despesa (ou receita) operacional. Entidades controladas em
conjunto sdo aquelas nas quais a Companhia possui controle compartilhado,
estabelecido contratualmente e que requer consentimento unanime nas decisdes
estratégicas e operacionais. Quando a participacdo da Companhia nos prejuizos de uma
investida cujo patrimonio liquido tenha sido contabilizado exceda a sua participacéo
acionaria nessa investida registrado por equivaléncia patrimonial, o valor contabil
daquela participacdo acionaria, incluindo quaisquer investimentos de longo prazo que
fazem parte do investimento, é reduzido a zero, e o reconhecimento de perdas
adicionais é encerrado, exceto nos casos em que a Companhia tenha obrigacdes
construtivas ou efetuou pagamentos em nome da investida, quando, entdo, é constituida
uma provisao para a perda de investimentos. Para efeitos do célculo da equivaléncia
patrimonial, ganhos ou transacdes a realizar entre a Companhia e suas controladas em
conjunto sdo eliminados na medida da participacdo da Companhia; perdas nao
realizadas também séo eliminadas, a menos que a transacéo forneca evidéncias de
perda permanente (“impairment”) do ativo transferido e contempla as seguintes
entidades:

Participacdo (%) em 2021 e 2020

Controladas em conjunto:
TESC Terminais de Santa Catarina S.A. (“TESC”) 50,00
WRC Operadores Portuarios S.A. (“WRC”) 50,00

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020, as praticas contabeis das
controladas em conjunto estao consistentes com as praticas contabeis da Companhia.
Quando necessario, as praticas contabeis das controladas em conjunto sao alteradas
para garantir consisténcia com as praticas adotadas pela Companhia.

iii) Agio e Investimento — Porto Novo

Em decorréncia da reestruturacéo societaria com cisdo de alguns ativos ocorrida em
junho de 2018 na Companhia LOGZ Logistica Brasil S.A. (“‘LOGZ”), sociedade anénima
de capital fechado constituida em 27 de maio de 2009, a Nityam Empreendimentos e
Participacdes S.A. incorporou os ativos cindidos da LOGZ em junho de 2018, o que
inclui um saldo de agio por expectativa de rentabilidade futura. O agio foi gerado e
registrado na LOGZ quando da aquisi¢éo, pela sua entédo controlada Porto Novo
Participacdes S.A., 0 4gio é mensurado ao custo, deduzido das perdas acumuladas por
reducéo ao valor recuperavel, quando aplicavel.
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Nityam Empreendimentos e Participagdes S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuacao
31 de dezembro de 2021 e 2020
(Em milhares de reais)

3. Principais politicas contabeis--Continuacao

14

Instrumentos financeiros

i)

Reconhecimento e mensuragéo inicial

Todos os outros ativos e passivos financeiros sao reconhecidos inicialmente quando a
Companhia e se torna parte das disposi¢des contratuais do instrumento.

Um ativo financeiro ou passivo financeiro é inicialmente mensurado ao valor justo,
acrescido, para um item ndo mensurado ao VJR, os custos de transacdo que sédo
diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emissdo. Um contas a receber de clientes
sem um componente significativo de financiamento € mensurado inicialmente ao prego
da operacéo.

Classificacdo e mensuracao subsequente

No reconhecimento inicial, um ativo financeiro é classificado como mensurado: ao custo
amortizado; ou ao valor justo por meio do resultado - VJR.

Os ativos financeiros ndo sao reclassificados subsequentemente ao reconhecimento
inicial, a ndo ser que a Companhia mude o modelo de negdcios para a gestdo de ativos
financeiros, e neste caso todos os ativos financeiros afetados sdo reclassificados no
primeiro dia do periodo de apresentacéo posterior a mudanc¢a no modelo de negdcios.

Um ativo financeiro € mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condicbes a
seguir e nao for designado como mensurado ao VJR:

e E mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo seja manter ativos
financeiros para receber fluxos de caixa contratuais; e

e Seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que séo
relativos somente ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

Ativos financeiros - Avaliacdo do modelo de negdcio

A Companhia realiza uma avalia¢éo de objetivo do modelo de negdcios em que um ativo
financeiro é mantido em carteira porque isso reflete melhor a maneira pela qual o
negocio é gerido e as informagdes séo fornecidas a Administragcdo. As informacdes
consideradas incluem:
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Instrumentos financeiros--Continuacao

i)

Classificacdo e mensuracao subsequente--Continuagéo

Ativos financeiros - Avaliacdo do modelo de negdcio--Continuagéo

e As politicas e objetivos estipulados para a carteira e o funcionamento pratico dessas
politicas. Eles incluem a questao de saber se a estratégia da Administragcdo tem como
foco a obtencéo de receitas de juros contratuais, a manutencéo de um determinado
perfil de taxa de juros, a correspondéncia entre a duracdo dos ativos financeiros e a
duracéo de passivos relacionados ou saidas esperadas de caixa, ou a realizacdo de
fluxos de caixa por meio da venda de ativos;

e Como o desempenho da carteira é avaliado e reportado a Administracao da
Companhia;

¢ Os riscos que afetam o desempenho do modelo de negécios (e o ativo financeiro
mantido naquele modelo de negdcios) e a maneira como aqueles riscos sao
gerenciados;

As transferéncias de ativos financeiros para terceiros em transac¢des que ndo se
gualificam para o desreconhecimento ndo sédo consideradas vendas, de maneira
consistente com o reconhecimento continuo dos ativos da Companhia.

Os ativos financeiros mantidos para negociacéo ou gerenciados com desempenho
avaliado com base no valor justo sdo mensurados ao valor justo por meio do resultado.

Ativos financeiros - avaliacdo sobre se os fluxos de caixa contratuais sdo somente
pagamentos de principal e de juros

Para fins dessa avaliagao, o ‘principal’ é definido como o valor justo do ativo financeiro
no reconhecimento inicial. Os ‘juros’ sao definidos como uma contraprestacao pelo valor
do dinheiro no tempo e pelo risco de crédito associado ao valor principal em aberto
durante um determinado periodo de tempo e pelos outros riscos e custos basicos de
empréstimos (por exemplo, risco de liquidez e custos administrativos), assim como uma
margem de lucro.

A Companhia considera os termos contratuais do instrumento para avaliar se os fluxos
de caixa contratuais sdo somente pagamentos do principal e de juros. Isso inclui a
avaliacdo sobre se o ativo financeiro contém um termo contratual que poderia mudar o
momento ou o valor dos fluxos de caixa contratuais de forma que ele ndo atenderia essa
condicdo. Ao fazer essa avaliagdo, a Companhia considera:



DocusSign Envelope ID: 3D80744A-9F04-4DB8-9F82-192E64283A6E

Nityam Empreendimentos e Participagdes S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuacao
31 de dezembro de 2021 e 2020
(Em milhares de reais)

3. Principais politicas contabeis--Continuacao

16

Instrumentos financeiros--Continuacao

i)

Classificacdo e mensuracao subsequente--Continuagéo

Ativos financeiros - avaliacdo sobre se os fluxos de caixa contratuais sdo somente
pagamentos de principal e de juros--Continuagao

e Eventos contingentes que modifiquem o valor ou 0 a época dos fluxos de caixa;
e Termos que possam ajustar a taxa contratual, incluindo taxas variaveis;
e O pré-pagamento e a prorrogagéo do prazo; e

e Os termos que limitam o acesso da Companhia a fluxos de caixa de ativos especificos
(por exemplo, baseados na performance de um ativo).

O pagamento antecipado € consistente com o critério de pagamentos do principal e juros
caso o valor do pré-pagamento represente, em sua maior parte, valores ndo pagos do
principal e de juros sobre o valor do principal pendente - o que pode incluir uma
compensacao adicional razoavel pela rescisdo antecipada do contrato. Além disso, com
relacdo a um ativo financeiro adquirido por um valor menor ou maior do que o valor
nominal do contrato, a permissdo ou a exigéncia de pré-pagamento por um valor que
represente o valor nominal do contrato mais os juros contratuais (que também pode
incluir compensacao adicional razodvel pela rescisdo antecipada do contrato)
acumulados (mas ndo pagos) sao tratadas como consistentes com esse critério se o
valor justo do pré-pagamento for insignificante no reconhecimento inicial.

Ativos financeiros - Mensuracdo subsequente e ganhos e perdas

¢ Ativos financeiros a VJR: Esses ativos sdo mensurados subsequentemente ao valor
justo. O resultado liquido, incluindo juros ou receita de dividendos, é reconhecido no
resultado.

¢ Ativos financeiros a custo amortizado: Esses ativos sao subsequentemente
mensurados ao custo amortizado utilizando o método de juros efetivos. O custo
amortizado é reduzido por perdas por impairment. A receita de juros, ganhos e perdas
cambiais e o impairment séo reconhecidos no resultado. Qualquer ganho ou perda no
desreconhecimento € reconhecido no resultado.



DocusSign Envelope ID: 3D80744A-9F04-4DB8-9F82-192E64283A6E

Nityam Empreendimentos e Participagdes S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuacao
31 de dezembro de 2021 e 2020
(Em milhares de reais)

3. Principais politicas contabeis--Continuacao

17

Instrumentos financeiros--Continuacao

i)

ii)

Classificacdo e mensuracao subsequente--Continuagéo

Passivos financeiros - classificacdo, mensuracdo subsequente e ganhos e perdas

Os passivos financeiros foram classificados como mensurados ao custo amortizado ou
ao VJR. Um passivo financeiro é classificado como mensurado ao valor justo por meio
do resultado caso for classificado como mantido para negociacao, for um derivativo ou
for designado como tal no reconhecimento inicial. Passivos financeiros mensurados ao
VJR sédo mensurados ao valor justo e o resultado liquido, incluindo juros, é reconhecido
no resultado. Outros passivos financeiros sdo subsequentemente mensurados pelo
custo amortizado utilizando o método de juros efetivos. A despesa de juros, ganhos e
perdas cambiais sdo reconhecidos no resultado.

Desreconhecimento

Ativos financeiros

A Companhia desreconhece um ativo financeiro quando os direitos contratuais aos
fluxos de caixa do ativo expiram, ou quando a Companhia transfere os direitos
contratuais de recebimento aos fluxos de caixa contratuais sobre um ativo financeiro em
uma transacao na qual substancialmente todos os riscos e beneficios da titularidade do
ativo financeiro sao transferidos ou na qual a Companhia nem transfere nem mantém
substancialmente todos os riscos e beneficios da titularidade do ativo financeiro e
também né&o retém o controle sobre o ativo financeiro.

Passivos financeiros

A Companhia desreconhece um passivo financeiro quando sua obrigacéo contratual é
retirada, cancelada ou expira. A Companhia também desreconhece um passivo
financeiro quando os termos sdo modificados e os fluxos de caixa do passivo modificado
sdo substancialmente diferentes, caso em que um novo passivo financeiro baseado nos
termos modificados é reconhecido a valor justo.

No desreconhecimento de um passivo financeiro, a diferenca entre o valor contabil
extinto e a contraprestacéo paga (incluindo ativos transferidos que néo transitam pelo
caixa ou passivos assumidos) é reconhecida no resultado.



DocusSign Envelope ID: 3D80744A-9F04-4DB8-9F82-192E64283A6E

Nityam Empreendimentos e Participagdes S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuacao
31 de dezembro de 2021 e 2020
(Em milhares de reais)

3. Principais politicas contabeis--Continuacao

18

b)

d)

Instrumentos financeiros--Continuacao

iv) Compensacédo

Os ativos ou passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido apresentado no
balanco patrimonial quando, e somente quando, a Companhia tem atualmente um direito
legalmente executavel de compensar os valores e tenha a intencao de liquida-los em
uma base liquida ou de realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente.

Caixa e equivalentes de caixa

Incluem os saldos em caixa, contas correntes (depdsitos bancarios a vista) e investimentos
de curto prazo (aplicacdes financeiras) considerado de liquidez imediata ou conversivel em
um montante conhecido de caixa e que estao sujeitos a um insignificante risco de mudanca
de valor. As aplica¢Bes financeiras sdo mostradas ao custo, acrescido dos rendimentos
apurados até a data do balanco, que ndo excede o valor de mercado.

Imposto de renda e contribuicdo social

A despesa de imposto de renda e contribuicéo social corrente é calculada de acordo com as
bases legais tributarias vigentes na data de apresentacédo das demonstracdes financeiras da
Companhia. Periodicamente a Administracdo avalia posicfes tomadas com relacdo a
guestdes tributarias que estéo sujeitas a interpretacdo e reconhece provisao quando ha
expectativa de pagamento de imposto de renda e contribui¢cdo social conforme as bases
tributarias.

O imposto corrente é o0 imposto a pagar ou a receber esperado sobre o lucro ou prejuizo
tributavel do exercicio, a taxas de impostos com vigéncia na data base das demonstracdes
financeiras e qualquer ajuste aos impostos a pagar com relagéo aos exercicios anteriores.

A Companhia apurou Prejuizo Fiscal e Base de Calculo Negativa de CSLL no periodo,
portanto ndo houve o registro de despesas de impostos de renda e contribuicdo social
corrente. Para o saldo de prejuizo fiscal e base negativa acumulados, ndo foram constituidos
IR e CSLL diferidos em decorréncia da auséncia de expectativa de lucros tributaveis.

Provisdes

Uma provisao é reconhecida, em funcdo de um evento passado, se a Companhia tem uma
obrigacéo legal ou construtiva que possa ser estimada de maneira confiavel, e é provavel
gue um recurso econémico seja exigido para liquidar a obrigacdo. Em 31 de dezembro de
2021 e 2020 a Administracao n&o identificou nenhuma provisdo que devesse ser
reconhecida nas demonstragdes financeiras.
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Reducdo ao valor recuperavel (impairment)

Ativos ndo financeiros (incluindo recebiveis)

Um ativo financeiro ndo mensurado pelo valor justo por meio do resultado, incluindo a
participacdo em uma investida reconhecida por equivaléncia patrimonial, é avaliado a cada
data de apresentacéo para apurar se ha evidéncia objetiva de que tenha ocorrido perda no
seu valor recuperavel. Um ativo tem perda no seu valor recuperavel se uma evidéncia
objetiva indica que um evento de perda ocorreu apés o reconhecimento inicial do ativo, e que
aquele evento de perda teve um efeito negativo nos fluxos de caixa futuros projetados que
podem ser estimados de uma maneira confiavel.

A evidéncia objetiva de que os ativos financeiros perderam valor pode incluir o ndo-
pagamento ou atraso no pagamento por parte do devedor, a reestruturacao do valor devido a
Companhia sobre condicbes de que a Nityam ndo aceitaria em outras transacdes ou
indicacBes de que o devedor ou emissor entrard em processo de faléncia ou o
desaparecimento de um mercado ativo para o titulo.

Ativos financeiros mensurados pelo custo amortizado

A Companhia considera evidéncia de perda de valor de ativos mensurados pelo custo
amortizado (para recebiveis e ativos financeiros mantidos até o vencimento) tanto no nivel
individualizado como no nivel coletivo. Ativos individualmente significativos séo avaliados
guanto a perda por reducdo ao valor recuperavel. Todos os recebiveis e titulos de
investimentos mantidos até o vencimento individualmente significativos identificados como
nao tendo sofrido perda de valor individualmente sdo entdo avaliados coletivamente quanto a
gualquer perda de valor que tenha ocorrido, mas ndo tenha sido ainda identificada. Ativos
gue ndo sdo individualmente significativos sdo avaliados coletivamente quanto a perda de
valor com base no agrupamento de ativos com caracteristicas de risco similares.

Ao avaliar a perda por reducéo ao valor recuperavel de forma coletiva a Companhia utiliza
tendéncias historicas de probabilidade de inadimpléncia, do prazo de recuperacéo e dos
valores de perda incorridos, ajustados para refletir o julgamento da Administragcdo sobre se
as condicOes econdmicas e de crédito atuais séo tais que as perdas reais provavelmente
serdo maiores ou menores que as sugeridas pelas tendéncias historicas.

Uma perda por reducgéo ao valor recuperavel em relagdo a um ativo financeiro mensurado
pelo custo amortizado € calculada como a diferenga entre o valor contabil e o valor presente
dos futuros fluxos de caixa estimados descontados a taxa de juros efetiva original do ativo.
As perdas sdo reconhecidas no resultado e refletidas em uma conta de proviséo contra
empréstimos e recebiveis ou ativos mantidos até o vencimento. Os juros sobre o ativo que
perdeu valor continuam sendo reconhecidos. Quando um evento subsequente indica uma
reducéo da perda de valor, a redugéo na perda de valor é revertida através do resultado.
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f) Reducdo ao valor recuperavel (impairment)--Continuagéo

Ativos ndo financeiros

Os valores contébeis dos ativos nado financeiros da Companhia sdo analisados a cada
periodo de apresentacao para apurar se ha indicagdo de perda no valor recuperavel. Caso
ocorra tal indicacao, entdo o valor recuperavel do ativo é determinado.

Uma perda por reducao no valor recuperavel é reconhecida se o valor contabil do ativo
exceder o seu valor recuperavel estimado. Perdas de valor sdo reconhecidas no resultado.

A Administracdo nao identificou qualquer indicacdo que evidenciasse perda de valor
recuperavel dos ativos ndo financeiros em 31 de dezembro de 2021 e 2020.

Receitas financeiras e despesas financeiras
As receitas financeiras abrangem receitas de juros sobre aplicacdes financeiras e outras
receitas. Essas receitas de juros sédo reconhecidas no resultado através do método dos juros

efetivos.

g) Demonstracdes dos fluxos de caixa

As demonstractes dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método indireto e estdo
apresentadas de acordo com o pronunciamento contabil CPC 03 (R2) - Demonstracao dos
Fluxos de Caixa, emitido pelo CPC.

h) Pronunciamentos novos ou revisados aplicados pela primeira vez a partir de 2021

Normas e interpretagdes se aplicam pela primeira vez em 2021, mas ndo apresentam, no
entanto, impactos nas demonstragdes financeiras da Companhia. A Companhia decidiu ndo
adotar antecipadamente nenhuma outra norma, interpretacéo ou alteracéo que tenham sido
emitidas, mas ainda nao vigentes.
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i)  Normas emitidas, mas ainda ndo vigentes

As normas e interpretagfes novas e alteradas emitidas, mas ndo ainda em vigor até a data
de emisséo das demonstracdes financeiras da Companhia, estdo descritas a seguir. A
Companhia pretende adotar estas normas e interpretacdes novas e alteradas, se cabivel,
guando entrarem em vigor:

- IFRS 17 - Contratos de Seguro

- Alteracbes ao IAS 1: Classificacdo de passivos como circulante ou nao circulante

- Alteracdes ao IAS 8: Definigdo de estimativas contabeis

- Alteracbes ao IAS 1 e IFRS Practice Statement 2: Divulgacao de politicas contabeis

A Companhia esta atualmente avaliando o impacto dessas alteracées.

4. Caixa e equivalentes de caixa

2021 2020
Caixa e bancos - 1
Aplicacéo financeira 1.448 1.030

1.448 1.031

Aplicacdes financeiras referem-se a Certificados de Depdsitos Bancarios sendo a remuneracao
95% da variacdo do CDI, as quais sdo prontamente conversiveis em montante conhecido de
caixa e estdo sujeitas a um insignificante risco de mudanca de valores e, por essas razdes, foram
consideradas como equivalentes de caixa nas demonstracdes dos fluxos de caixa.
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Investimentos

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020 os principais dados financeiros das controladas em conjunto
podem ser sumariados como segue:

WRC Oper. TESC Term. Porto Novo

Portudrios S.A. Santa Catarina Participacdes S.A.

2021 2020 2021 2020 2021 2020

Ativo circulante 14.578 21.145 227.090 29.670 43 51
Ativo néo circulante 46.075 43.043 185.720 171.505 35.209 34.563
Passivo circulante 2.405 3.048 18.065 162.958 1 6
Passivo nao circulante 17.669 15.823 364.907 14.408 3.194 3.075
Patriménio liquido 40.579 45.317 29.838 23.809 32.057 31.533
Capital social 35.501 35.591 52.495 52.495 42.287 42.287
Ajuste de avaliacé@o patrimonial 437 397 - - 100 120
Reserva de capital 487 487 20.769 19.966 12.395 12.395
Reservas de lucros e prejuizos acumulados 4.064 8.842 (43.426) (48.652) (22.725) (23.269)
Lucro / Prejuizo liquido do exercicio (4.738) (1.108) 6.029 (8.812) 524 (5.121)

Acdes do capital em 31 de dezembro de 2021 e 2020:

WRC Oper. TESC Term. Porto Novo
Portuarios S.A. Santa Catarina Participacfes S.A.
2021 2020 2021 2020 2021 2020
Acdes do capital social (ON) 3.267.502 3.267.502 36.452.837 36.452.837 2.599.165 2.599.165
Participac@o da Companhia (ON) 50% 50% 50% 50% 25,926% 25,926%

A movimentacao do investimento no periodo pode ser sumariada como segue:

WRC Oper. TESC Term. Porto Novo
Portudrios S.A. Santa Catarina Participagdes S.A Total
2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020

Investimentos
Saldo inicial 22.659 23.211 11.905 16.396 8.175 9.503 42.739 49.110
Resultado de equivaléncia

patrimonial (2.369) (554) 3.014 (4.491) 136 (1.326) 781 (6.371)
Total do investimento 20.290 22.657 14.919 11.905 8.311 8.177 43.520 42.739
Agio sobre investimentos (a) - - 34.425 34.425 17.040 17.040 51.465 51.465
Total de investimentos 20.290 22.657 49.344 46.330 25.351 25.217 94.985 94.204

(a) Decorrente da reestruturacéo societaria da Companhia LOGZ S.A. ocorrido de junho de 2018, a Companhia incorporou os ativos cindidos da LOGZ

S.A., o que inclui um saldo de &gio por expectativa de rentabilidade futura. O &gio foi gerado e registrado na LOGZ S.A. quando da aquisicéo, pela
sua entdo controlada Porto Novo Participacdes S.A., das Empresas TESC Terminais de Santa Catarina S.A. e WRC Operadores Portuarios S.A. O
agio é mensurado ao custo, deduzido das perdas acumuladas por reducéo ao valor recuperavel, quando aplicavel.
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Investimentos—Continuacao

Teste ao valor recuperavel dos Agios

Anualmente a Companhia realiza testes de impairment e no melhor do seu conhecimento a
respeito dos negaocios e atividades da investida. Para o exercicio encerrado em 31 de dezembro
de 2021 ndo houve a necessidade de constituicdo de proviséao.

Os fluxos de caixa que suportam a andlise de recuperabilidade (impairment test) foram
projetados até o final do segundo periodo de arrendamento (2046) da controlada em conjunto,
descontados a valor presente.

As principais premissas operacionais utilizadas para a elaboragéo dos fluxos de caixa no teste de
valor recuperavel sao as seguintes:

e Caracteristicas dos servicos a serem prestados e tipos de cargas movimentadas;

¢ Capacidade instalada de armazenagem e movimentacao de cargas;

¢ Projecao de crescimento no volume das operacdes.

¢ Taxa nominal de desconto equivalente a 13,1%.

A Companhia realizou uma analise de sensibilidade das principais premissas utilizadas no fluxo
de caixa descontado para teste de valor recuperavel, e considera que em 31 de dezembro de

2021 ha baixa probabilidade de indicacdo de impairment nos cenarios de: aumento de juros e
conseguentemente aumento na taxa de desconto, reducéo dos niveis de crescimento da receita.

Patrimdnio liquido
a) Capital social

O capital social subscrito e totalmente integralizado da Companhia em 31 de dezembro de
2021 é de R$134.998 (Em 2020 de R$134.998), dividido em 143.961.343 a¢les ordinarias
nominativas, sem valor nominal, assim distribuidas:

2021 2020
Quantidade Quantidade
de acdes % de acdes %
Logistica Brasil FIP 96.188.143 67% 96.188.143 67%
Brasil Portos e Ativos Logisticos FIP 29.041.140 20% 29.041.140 20%
Empreendedor Brasil FIP 18.732.060 13% 18.732.060 13%
143.961.343 100% 143.961.343 100%
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b) Ajuste de avaliacdo patrimonial de controlada em conjunto

A reserva de ajustes de avaliacdo patrimonial de controlada em conjunto inclui os ajustes
pela adogao do custo atribuido realizado pelas controladas em conjunto no ano de 2009.

c) Reserva de capital

Se refere a ganhos e perdas em decorréncia de transacfes patrimoniais entre acionistas da
Companhia, e poderao ser realizadas com base no art. 200 da lei 6.404/76.

7. Partes relacionadas
Em 31 de dezembro de 2020, a Companhia possuia saldo de contas a receber de R$532 com a
Sati RJ ParticipacBes S.A. (SATI), tomado em 10 de outubro de 2017 da LOGZ Logistica Brasil
S.A. (LOGZ), sendo 0 mesmo quitado em 08 de setembro de 2021.

Remuneracdo da administracao

N&o houve remuneracédo aos membros da administracéo nos anos de 2021 e 2020.

8. Despesas por natureza

2021 2020
Despesas com servicos de terceiros (65) (61)
Tributéarias 9) 2)
Outras despesas (55) (1)
(129) (64)
9. Receitas e despesas financeiras
2021 2020
Receitas financeiras
Rendimento de aplicacéo financeira 49 27
Juros muatuos com partes relacionadas 12 14
Outros - 1
61 42
Despesas financeiras
Multa e juros passivos - -
61 42
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Imposto de renda e contribui¢&o social

2021 2020

Lucro / prejuizo contébil antes do imposto de renda e

da contribui¢&o social 583 (6.393)
Aliquota fiscal combinada 34% 34%
Imposto de renda e contribui¢&o social
Pela aliquota fiscal combinada (198) 2.174
Crédito tributario ndo constituido (52) @)
Adi¢cBes permanentes
Despesas indedutiveis (15) -
Equivaléncia patrimonial em investimento 265 (2.167)

Despesa com imposto de renda e contribui¢cao social - -

A Companhia ndo constituiu ativo fiscal diferido decorrente do crédito tributario de prejuizos
fiscais e base negativa por ndo apresentar um histérico de resultados positivos nos trés ultimos
anos e nao ter expectativa de reverter a situacdo em curto prazo. Ao final de cada periodo a
Companhia reavalia o ativo fiscal diferido ndo reconhecido. Em 31 de dezembro de 2021, o
montante referente a esses créditos era de R$ 367.

Instrumentos financeiros

a) Gerenciamento de riscos

A Companhia mantém opera¢@es com instrumentos financeiros. A administracdo desses
instrumentos é efetuada por meio de estratégias operacionais e controles internos visando
assegurar liquidez, rentabilidade e seguranga. A contratagdo de instrumentos financeiros
com o objetivo de protecéo é feita por meio de analises periddicas da exposi¢do ao risco que
a Administracao pretende cobrir (cAmbio, taxa de juros e etc.). A politica de controle consiste
em acompanhamento permanente das condi¢des contratadas versus condi¢des vigentes no
mercado. A Companhia nédo efetua aplicagdes de carater especulativo em derivativos ou
guaisquer outros ativos de risco.

Os valores dos instrumentos financeiros ativos e passivos constantes nas demonstragfes
financeiras de 31 de dezembro de 2021 e 2020 foram determinados de acordo com 0s
critérios e as praticas contabeis divulgadas em notas explicativas especificas.

A Companhia apresenta exposi¢cao aos seguintes riscos advindos do uso de instrumentos
financeiros:
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b)

d)

Risco de crédito

Decorre da possibilidade da Companhia sofrer perdas decorrentes de inadimpléncia de suas
contrapartes ou de instituicdes financeiras depositarias de recursos ou de investimentos
financeiros.

Risco de liquidez

Decorre da possibilidade de reducdo dos recursos destinados para pagamentos de seus
passivos.

A Administracdo monitora as previsdes das exigéncias de liquidez da Companhia para
assegurar que se tenha caixa suficiente para atender as necessidades operacionais.

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, os equivalentes de caixa mantidos pela Companhia
estdo livres para uso imediato e séo suficientes para administrar o risco de liquidez.

Risco de taxas de juros

Decorre da possibilidade da Companhia sofrer ganhos ou perdas decorrentes de oscilacdes
de taxas de juros incidentes sobre seus ativos e passivos financeiros.

Em 31 de dezembro de 2020 a Companhia possuia mutuos ativos e passivos sujeitos ao
risco da taxa de juros, o qual foi quitado em 08 de setembro de 2021.
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