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Rio de Janeiro
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30/03/2023
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dos documentos e assinaturas apresentados no presente processo
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ANNECY RJ ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA.
CNPJ: 47.462.869/0001-11
NIRE 33.2.1215560-9

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE TRANSFORMACAO DA SOCIEDADE
EMPRESARIA LIMITADA UNIPESSOAL PARA SOCIEDADE ANONIMA,
REALIZADA EM 28 DE MARCO DE 2023.

1. DATA, HORA E LOCAL: Em 28.03.2023, as 08:00 horas, na sede social da ANNECY RJ
ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA., na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Conselheiro Saraiva, n° 10 — Centro, CEP: 20091-030.

2. CONVOCACAO E PRESENCA: Convocagdo dispensada nos termos do artigo 1.072, §2°,
da Lei 10.406/2002, em face da presenga do sécio representando 100% do Capital Social,
Eduardo Duarte.

3.  MESA: Presidente: Eduardo Duarte; Secretario: Vinicius Aguillar Duarte.

4. ORDEM DO DIA E DELIBERACOES: Por unanimidade de voto do sécio representante de
100% (cem por cento) do capital social da sociedade, foi deliberado:

4.1. Aprovar a transformagdio do tipo societdrio de sociedade empresdria unipessoal para
sociedade andnima de capital fechado, nos termos do artigo 220 da Lei 6.404/76 e artigo 1.113 e
seguintes do Cadigo Civil - Lei 10.406/2002, sem que essa transformagao implique em qualquer
interrupgdio na existéncia da Sociedade ou nos negécios ora em curso, ou qualquer mudanga
quanto aos ativos e obrigagdes existentes e que compdem o seu patriménio, inclusive o capital
social;

4.2. Aprovar a alteragio da denominagdo social para ANNECY RJ
ADMINISTRADORA DE IMOVEIS S.A.

4.3. Converter cada quota representativa do capital social da sociedade em agdes ordindrias,
nominativas e sem valor nominal;

4.4. O socio Eduardo Duarte, com a transformag@io societdria, passa a condi¢fo de acionista, e
oportunamente transfere a acionista que ora ingressa na sociedade, Abisko RJ Administradora
de Iméveis Ltda., sociedade empresdria limitada unipessoal, inscrita no CNPJ/ME sob o n°.
37.984.882/0001-87, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Rua Conselheiro
Saraiva, n° 10 - Centro, CEP: 20091-030, representada neste ato pelo socio administrador,
Eduardo Duarte, brasileiro, separado judicialmente, advogado, titular da carteira de identidade
n°. 34.140, expedida pela OAB/RJ, inscrito no CPF/ME n° 024.974.417-15, residente e
domiciliado na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Rua Conselheiro Saraiva, n° 10 — Centro,
CEP: 20091-030, 1.499 (Mil, quatrocentas e noventa e nove) agdes ordindrias, nominativas, sem
valor nominal que possui na sociedade ao prego total de emissdo de RS 1.499,00 (Hum mi

quatrocentos e noventa e nove reais).

4.5. Aumentar o Capital Social de R$ 1.500,00 (Hum mil e quinhentos reais) para R$ 2.700,0
(Dois mil e setecentos reais), mediante a emissdo de 1.200 (Mil e duzentas) novas
ordinarias, nominativas, sem valor nominal, ao pre¢o de emissdo de RS 1,00 (Um real) pef agio,
totalizando R$ 1.200,00 (Hum mil e duzentos reais), subscritos e integraljzados
moeda corrente do Pais pela acionista Abisko RJ Administradoga-de Imé6vei
do Boletim de Subscrigdo, objeto do Anexo [.;
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4.6. Fica consignado que o acionista Eduardo Duarte, renunciou ao seu direito de preferéncia
para subscrigdo de novas agdes da Companhia.

4.7. Eleger os Srs. Eduardo Duarte, brasileiro, separado judicialmente, advogado, titular da
carteira de identidade n°. 34.140, expedida pela OAB/RJ, inscrito no CPF/ME n°. 024.974.417-
15, residente e domiciliado na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Rua Conselheiro Saraiva, n°.
10, Centro, CEP: 20091-030, para cargo de Diretor Presidente e Vinicius Aguillar Duarte,
brasileiro, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens, empresdrio, titular da carteira de
identidade n° 12563815-5, expedida pelo DIC/RJ, inscrito no CPF/ME n°. 053.942.037-92,
residente e domiciliado na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Rua Conselheiro Saraiva, n°. 10,
Centro, CEP: 20091-030, para cargo de Diretor sem designacio especifica, ambos com mandato
de 02 (dois) anos, os quais declaram ndo estarem incursos e nenhum dos crimes previstos em Lei
que os impegam de exercerem atividade mercantil, e ato continuo tomaram posse mediante termo
lavrado e arquivado na sede da Companhia, que constitui o Anexo II.

4.8. Fixar a remuneragdo global anual dos membros da Diretoria em R$ 29.088,00 (vinte e
nove mil e oitenta e oito reais).

4.9. Aprovagio do Estatuto Social, que doravante regerd a Sociedade, tendo em vista as
deliberagdes acima tomadas, o qual faz parte integrante e inseparavel da presente Ata para todos
os fins de direito, que constitui 0 Anexo III.

4.10. Autorizar a lavratura da Ata a que se refere esta Assembleia Geral de Transformagdo na
forma sumadria, nos termos do art. 130, § 1° da Lei das S.A., assim como autorizar os Diretores a
tomarem todas as providéncias e praticarem todos os atos que se fizerem necessdrios para a
implementagdo da transformagdo ora aprovada.

5. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a Assembleia da qual se
lavrou a presente Ata que, lida e achada conforme, foi por todos assinada.

6. ASSINATURAS: Eduardo Duarte — Presidente; Vinicius Aguillar Duarte, Secretério.

\ EDUARDO DUARTE
Presidente Secretario

Assinatura do Advogado:

f

s [ - r—

Eduardo Duarte ‘}

OAB/RJ 34.140

2
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ANEXO I

ANNECY RJ ADMINISTRADORA DE IMOVEIS S/A.

BOLETIM DE SUBSCRICAO

Novas Acdes

Acdes Integralizadas

EDUARDO DUARTE, brasileiro, separado, advogado,
nascido em 12/06/1946, titular da carteira de identidade
34.140, expedida pela OAB/RJ e CPF/ME n°.
024.974.417-15, residente e domiciliado na Cidade e 1
Estado do Rio de Janeiro na Rua Conselheiro
Saraiva, n°.10, Centro, CEP: 20091-030

RS 1,00

ABISKO RJ ADMINISTRADORA DE IMOVEIS
LTDA, Sociedade Empresarial Limitada Unipessoal,
Inscrita no CNPJ/ME 37.984.882/0001-87, com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro na Rua Conselheiro 2.699
Saraiva, n°. 10, Centro, CEP: 20091-030, neste ato
representado nos termos do seu Contrato Social, pelo
seu socio administrador Eduardo Duarte,

R§ 2.699,00

TOTAL: 2700

RS 2.700,00

1. FORMA E PRAZO DE INTEGRALIZACAO: R$ 1.200,00 (um mil e duzentos reais)

integralizados neste ato, em moeda corrente do pais.

Rio de Janeiro, 28 de margo

EDUARDO DUARTE
PRESIDENTE

4
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ANEXO 11

TERMO DE POSSE

Neste ato, o Sr. Eduardo Duarte, brasileiro, separado, advogado, residente e domiciliada na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro na Rua Conselheiro Saraiva, n°. 10, Centro - CEP: 20.091-030, titular da carteira
de identidade n°. 34.140, expedida pela OAB/RJ e CPF/ME sob o n°. 024.974.417-15, e o Sr. Vinicius
Aguillar Duarte, brasileiro, casado pelo regime da comunhao parcial de bens, empresério, titular da
carteira de identidade n°. 12563815-5, expedida pelo DIC/RJ e CPF/ME sob o n°. 053.942.037-92,
residente e domiciliado na Cidade e Estado do Rio de Janeiro na Rua Conselheiro Saraiva, n° 10, Centro
- CEP: 20.091-030, declaram ndio estarem incursos em crime que os impega de exercer atividade
mercantil ou em qualquer outro impedimento legal, e tomam posse dos cargos de Diretor Presidente e
Diretor sem designagdo especifica da empresa ANNECY RJ ADMINISTRADORA DE IMOVEIS S/A.,
respectivamente, para os quais foram eleitos na Assembléia Geral de Constituigdo realizada em 28 de
margo de 2023, com todos os poderes, direitos e obrigagdes que lhes sdo atribuidos pelas leis e pelo
Estatuto Social da Companhia.

Confere com o original lavrado em livro préprio.

Rio de Janeiro, 28 de margo de 2023.
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ANEXO I1I
ESTATUTO SOCIAL
ANNECY RJ ADMINISTRADORA DE IMOVEIS S/A.
CAPITULO 1

DA DENOMINACAO, SEDE, FORO, PRAZO DE
DURACAO E OBJETO.

ARTIGO 1°. — A ANNECY RJ ADMINISTRADORA DE IMOVEIS S/A., ¢ uma sociedade anénima, que
reger-se-a pelas leis e usos do comércio, por este Estatuto Social e pelas disposi¢des legais
aplicaveis.

ARTIGO 2°. - A Companhia tem por objeto a administragdo de iméveis proprios e a aplicagdo de
capital proprio em outras sociedades.

ARTIGO 3°. - A Companhia tem sede e foro na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Rua Conselheiro Saraiva, n°. 10, Centro, CEP: 20.091-030, podendo por deliberagdo da Diretoria,
criar e extinguir filiais, sucursais, agéncias, depésitos e escritérios de representagdo em qualquer
parte do territorio nacional ou no exterior.

ARTIGO 4° - O prazo de duragio da sociedade serd indeterminado.

CAPITULO I
DO CAPITAL SOCIAL E ACOES

ARTIGO 5°. - O Capital Social da Companhia é de R$ 2.700,00 (dois mil e setecentos reais),
divididos em 2.700 (duas mil e setecentas) agdes ordindrias todas nominativas e sem valor nominal.

§ 1° - Todas as agdes da Companhia serfio nominativas, facultada adogdo da forma escritural, em
conta corrente de depdsito mantida em nome de seus titulares, junto a instituig#o financeira indicada
pela Diretoria, podendo ser cobrada dos acionistas a remuneragdo de que trata o paragrafo 3° . Do
artigo 35 da lei 6.404/76.

§ 2° - A cada agdo ordinaria corresponde a um voto nas Assembleias Gerais.

§ 3° - A capitalizagdo de lucros ou de reservas serd obrigatoriamente efetivada sem ificagéio do
nimero de agdes. O grupamento e o desdobramento de agdes sdo tam‘:zm expressariente proibidos,
exceto se previamente aprovado em Assembleia Especial, por acionistas rep ando a maioria d.

agdes ordinarias.

do termo de autenticagio.
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§ 4° - Poderdio ser emitidas sem direito de preferéncia para os antigos acionistas, agSes, debéntures

ou partes beneficidrias conversiveis em agdes e bonus de subscrigio cuja colocagdo seja feita por
uma das formas previstas no artigo 172 da Lei 6.404/76, desde que a eliminagdo do direito de
preferéncia seja previamente aprovado em assembleia especial, por acionistas representando a
maioria das agdes ordindrias.

§ 5° - A alteraciio deste Estatuto Social na parte que regula a diversidade de espécies e/ou classes
de agBes ndo requerera a concordincia de todos os titulares das agdes atingidas, sendo suficiente a
aprovagio de acionistas que representem a maioria tanto do conjunto das ag¢des com direito a voto,
quando das agdes de cada espécie ou classe de agdes.

§ 6° - A emissdio de debéntures conversiveis, bonus de subscri¢do, outros titulos ou valores
mobilidrios conversiveis em agdes e partes beneficidrias, estas conversiveis ou ndo, bem como a
outorga de opgdo de compra de agdes dependerd da prévia aprovagdo de acionistas representando a
maioria das agdes de cada espécie ou classe de agdes.

ARTIGO 6 - Os certificados representativos das agdes serdo sempre assinados por dois Diretores,
ou mandatarios com poderes especiais, podendo a Companhia emitir titulos multiplos ou cautelas.

Paragrafo Unico — Nas substituigdes de certificados, bem como na expedicdo de segunda via de
certificados de agdes nominativas, serd cobrada uma taxa relativa aos custos incorridos.

ARTIGO 7° - O montante a ser pago pela Companhia a titulo de reembolso pelas agdes detidas por
acionistas que tenham exercido direito de retirada, nos casos autorizados por lei, devera
corresponder ao valor econdmico de tais agdes, a ser apurado de acordo com o procedimento de
avaliagdo aceita pela Lei n.° 9.457/97, sempre que tal valor for inferior ao valor patrimonial
apurado de acordo com o artigo 45 da Lei n.” 6.404/76.

CAPITULOIT _
DA ADMINISTRACAO

ARTIGO 8° — A companhia serd administrada por uma Diretoria, composta por no minimo dois e
no méximo cinco Diretores, sendo um Diretor — Presidente e os demais Diretores sem
designaciio especifica, residentes no Pais, acionistas ou ndo, eleitos e destituiveis pela Assembléia
Geral, observado o disposto neste Estatuto.

§ 1° - O mandato da Diretoria seréd de 02 (dois) anos, permitida a reelei¢do, sendo o mandato
prorrogado, automaticamente, até a eleigdo e posse dos respectivos substitutos.

§ 2°. - A investidura dos Diretores far-se-4 mediante termo lavrado no livro de “Atas d unides
da Diretoria”. Os Diretores reeleitos serfio investidos nos seus cargos pela propri
Geral, dispensadas quaisquer outras formalidades.
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§ 4°. - Em suas auséncias ou impedimentos eventuais, os Diretores serdo substituidos por
mandatarios da companhia que vierem a constituir, onde serdo especificados nos atos ou operagdes
o que poderdo praticar, e a duragdo do mandato, sendo no caso de mandato judicial, podera esse ser
por prazo indeterminado.

§ 5° - Compete a Diretoria conceder licenga aos Diretores, sendo que esta néio podera exceder a 30
(trinta) dias, quando remunerada.

§ 6°. - A remuneragdo dos Diretores sera fixada pela Assembléia Geral, em montante global ou
individual, ficando os Diretores dispensados de prestar caugdo em garantia de sua gestao.

ARTIGO 9° - A Diretoria representada por quaisquer dos Diretores, tera plenos poderes de
administraglio e gestdio dos negdcios sociais, para a prética de todos os atos e realizagio de todas as
operagdes que se relacionarem com o objeto social, observado o disposto neste Estatuto.

§ 1° - Além das demais matérias submetidas a sua apreciagdo por este Estatuto, compete &
Diretoria, reunida em colegiado:

a) Fixar a orienta¢do geral dos negoécios da Companhia;

b) Fiscalizar a gestio dos Diretores, examinar, a qualquer tempo, os livros e
papéis da Companhia, solicitar informagdes sobre contratos celebrados ou em
vias de celebragdo, e quaisquer outros atos;

¢) Manifestar-se previamente sobre os relatorios, contas e orgamentos e
propostas elaboradas pelos Diretores para apresentagdo & Assembleia Geral; e

d) Distribuir entre os membros da Diretoria, a verba global dos Diretores, fixar
em Assembléia Geral, se for o caso.

§ 2°. - A Diretoria reunir-se-a preferencialmente na Sede Social, sempre que convier aos interesses
sociais, por convocagdo escrita, com indicagdo circunstanciada da ordem do dia, subscrita pelo
Diretor - Presidente, com antecedéncia minima de 3 (trés) dias, exceto se a convocagdo e/ou o
prazo forem renunciados, por escrito, por todos os Diretores.

§ 3° - A Diretoria somente se reunird com a presenga de, no minimo, 2 (dois) Diretores,
considerando-se presente o Diretor que enviar voto escrito sobre as matérias objeto da ordem do
dia.

§ 4° - As decisdes da Diretoria serdo tomadas pelo voto favordvel da maioria de
presentes a reunido.
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ARTIGO 11 - A Companhia somente podera assumir obrigagdes, renunciar a direitos, transigir, dar
quitagfio, alienar ou onerar bens do ativo permanente, bem como emitir, garantir ou endossar
cheques ou titulos de crédito, mediante instrumento assinado pelo Diretor-Presidente,
isoladamente, por 2 (dois) Diretores, em conjunto, por 1 (um) Diretor e 1 (um) mandatdrio ou,
ainda, por 2 (dois) mandatdrios, constituidos especialmente para tal, observado quanto & nomeagéo
de mandatdrios o disposto no paragrafo 1° deste artigo.

§ 1° - Os instrumentos de mandato outorgados pela Companhia serdo sempre assinados pelo
Diretor-Presidente, isoladamente, ou por 2 (dois) Diretores, devendo especificar os poderes
concedidos e terfio prazo certo de duragio, limitado a um ano, exceto no caso de mandato judicial,
que podera ser por prazo indeterminado.

§ 2° - Excepcionalmente, a Companhia podera ser representada nos atos a que se refere o Caput
deste artigo mediante a assinatura isolada de um Diretor ou de um mandatério, desde que haja, em
cada caso especifico, autorizagdo expressa da Diretoria.

CAPITULO IV
ASSEMBLEIA GERAL

ARTIGO 12 - A Assembleia Geral reunir-se-4, ordinariamente, dentro dos 4 (quatro) meses
subsequentes ao término do exercicio social para fins previstos em lei e, extraordinariamente,
sempre que os interesses sociais assim o exigirem.

§ 1° - A Assembléia Geral podera ser convocada, na forma da lei, por quaisquer 2 (dois) Diretores e
sera presidida pelo Diretor Presidente, que designard um ou mais secretarios.

§ 2°. - As deliberagdes da Assembléia Geral, ressalvadas as excegdes previstas em lei, e neste
estatuto, serdo tomadas por maioria de votos, ndo se computando os votos em branco.

§ 3° - Os acionistas poderdo ser representados nas Assembleias Gerais por mandatarios nomeados
na forma do § 1° do artigo 126 da Lei 6.404/76, devendo os respectivos instrumentos de mandato
serem depositados, na sede social, com 03 (trés) dias de antecedéncia da data marcada para
realizacdo da Assembléia Geral.

CAPITULO V
CONSELHO FISCAL

ARTIGO 13 - O Conselho Fiscal da Companhia, que ndo terd cardter permanente, so
instalado quando por solicitagdo dos acionistas na forma da Lei, e serd composte“por 3 (tr
membros efetivos e 3 (trés) membros suplentes, acionistas ou ndo, eleitos pela é;sembléia ge
em que for requerido o seu funcionamento.

§ 1°. — Os membros do Conselho Fiscal, quando em exercicio, terdo direito a remufieragéo a ser
fixada pela Assembleia Geral que os eleger.

§2°. — As deliberagdes do Conselho Fiscal serfo tomadas por maioria de"votos e langadas no li

proprio.
~

|/ ®
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CAPITULO VI
EXERCICIO SOCIAL E LUCROS

ARTIGO 14 .- O exercicio social terminaré no dia 31 de dezembro de cada ano. Ao fim de cada
exercicio a Diretoria fard elaborar, com base na escrituragdo mercantil, as demonstragdes
financeiras previstas em Lei, observadas as normas entdo vigentes, as quais compreenderdo a
proposta de destinagdo do lucro do exercicio.

ARTIGO 15- Do resultado apurado no exercicio, ap6s a dedugdio dos prejuizos acumulados, se
houver, 5% (cinco por cento) serdio aplicados na constitui¢do da reserva legal, a qual ndo excedera
o importe de 20% (vinte por cento) do capital social. Do saldo, ajustado na forma do artigo 202 da
Lei n° 6.404/76, se existente, 25% (vinte e cinco por cento) serdo atribuidos ao pagamento do
dividendo minimo obrigatério.

§ 1° - Atribuir-se-4 4 Reserva para Investimentos, que ndo excederd a 80% (oitenta por cento)
do Capital Social subscrito, importdncia ndo inferior a 5% (cinco por cento) e no superior a 75%
(setenta e cinco por cento) do lucro liquido do exercicio, ajustado na forma do artigo 202 da
lei n.° 6.404/76, com a finalidade de financiar a expansdo das atividades da Companhia e/ou de
suas empresas controladas e coligadas, inclusive através da subscri¢do de aumentos de capital, ou
a criagéo de novos empreendimentos.

§ 2° - O saldo do lucro liquido ajustado, se houver, terd a destinagdo quer lhe for atribuida pela
Assembléia Geral.

ARTIGO 16 . - Os dividendos atribuidos aos acionistas serdo pagos nos prazos da lei, somente
incidindo corregiio monetaria e/ou juros se assim for determinado pela Assembléia Geral, e, se ndo
reclamados dentro de 3 (trés) anos contados da publicagdo do ato que autorizou sua distribuigio,
prescreverdo em favor da Companhia.

ARTIGO 17 - A Companhia podera levantar balangos semestrais, ou em periodos menores, e
declarar, por deliberagio da Assembléia Geral, dividendos a conta de lucros apurado nesses
balangos, por conta do total a ser distribuido ao término do respectivo exercicio social, observadas as
limitagdes previstas em lei.

§1° - Ainda por deliberagio da Assembléia Geral, poderdo ser declarados dividendos
intermedi4rios, 4 sua conta de lucros acumulados ou de reservas de lucros existentes no 0
balango levantado, inclusive  conta da reserva para Investimentos a que se refere
artigo 16.

§ 2°- Também, mediante decisdo da Assembléia Geral, os dividendos ou dividendos integafediarios
poderao ser pagos a titulo de juros sobre o capital social.

§ 3°. - Dividendos intermediérios deverdo sempre ser creditados e considera
do dividendo obrigatério. X

como antecipagio

\
9
Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro r “'\
Nome: ANNECY RJ ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA. ®< | JUCERLIA
Nome Novo: ANNECY RJ ADMINISTRADORA DE IMOVEIS SA L J assinato aitalments /
NIRE: 332.1215560-9 Protocolo: 00-2023/255493-5 Data do protocolo: 30/03/2023
CERTIFICC O ARQUIVAMENTO em 12/04/2023 SOB O NOMERO 33300348271, 00005419158 e demais constantes Pag. 11/13

do termo de autenticacgio.
Autenticacdo: 093ABRT73AFCFOR40D391EZ02BCBL45E68967D7463C202E831A4770DBC4EREI5AEZ
Para validar o documento acesse http://www.jucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital, informe o n° de protocolo.




CAPITULO VI
LIQUIDACAO

ARTIGO 18 - A Companhia somente serd dissolvida e entrara em liquidag@o por deliberagdo da
Assembléia Geral ou nos demais casos previstos em lei.

§ 1°- A Assembleia Geral que deliberar sobre a liquidagdo caberd nomear o respectivo liquidante e
fixar-lhe a remuneragio.

§ 2° - A Assembléia Geral, se assim solicitarem acionistas que representem o niimero fixado em lei,
elegeréa o Conselho Fiscal, para o periodo da liquidago.

ACIONISTAS: Eduardo Duarte e Abisko RJ Administradora de Iméveis Ltda.

Confere com o original lavrado em livro préprio.

Rio de Janeiro, 28 de margo de M

ICIUS AGUILLAR DUARTE
SECRETARIO

EDUARDO DUARTE
PRESIDENTE

Assinatura do Advogado:

Eduardo Duarte
OAB/RJ: 34.140
10
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