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Relatorio do auditor independente sobre as demonstracdes financeiras

Aos

Administradores e acionistas da
Rio Atlantica Hotel S.A.

Rio de Janeiro - RJ

Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras da Rio Atlantica S.A. (“Companhia”), que compreendem o
balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas demonstragdes do resultado, do
resultado abrangente, das mutagc6es do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Companhia em 31 de dezembro
de 2021, o desempenho de suas operacdes e 0s seus respectivos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secao a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras. Somos
independentes em relacdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao.

Responsabilidades da diretoria e da governanga pelas demonstra¢cdes financeiras

A diretoria é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstragdes financeiras
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboragéo de demonstragfes financeiras livres de
distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracéo das demonstracdes financeiras, a diretoria é responsavel pela avaliagdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboracéo das
demonstragdes financeiras, a ndo ser que a diretoria pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas
operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacgoes.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstragées financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de
seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢des relevantes existentes. As
distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decistes
econdmicas dos usuérios tomadas com base nas referidas demonstragfes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

o |[dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢céo relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao de distor¢éo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacdes falsas intencionais.

¢ Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

¢ Avaliamos a adequacéao das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contébeis e respectivas divulgacbes feitas pela diretoria.

e Concluimos sobre a adequac¢éo do uso, pela diretoria, da base contabil de continuidade operacional
e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo a eventos
ou condicBes que possam levantar davida significativa em relacédo a capacidade de continuidade
operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracoes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteudo das demonstrac¢des financeiras, inclusive
as divulgacdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transacoes e
0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.
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Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacdes significativas de
auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que eventualmente tenham
sido identificadas durante nossos trabalhos.

S&o Paulo, 18 de novembro de 2022.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S.S.
CRC SP-034519/0"
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Contador CRC<1SP278005/0-8




Rio Atlantica Hotel S.A.

Balanco patrimonial
31 de dezembro de 2021 e 2020
(Valores expressos em reais)

Ativo
Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber de clientes
Estoques
Impostos a recuperar
Outros créditos

Ativo circulante

Valores a receber
Imobilizado
Intangivel

Ativo ndo circulante

Total do ativo

Passivo
Fornecedores
Obrigacdes trabalhistas
Impostos a recolher
Outras obrigacdes
Provisdes operacionais e demandas judiciais
Adiantamentos de clientes
Obrigacdes com operador

Passivo circulante

Debéntures a pagar
Obrigacdes com operador

Passivo néo circulante
Patriménio liquido
Capital social

Prejuizos acumulados

Total do patriménio liquido (negativo)

Total do passivo e patrimdnio liquido

Nota 2021 2020

5 36.566.804 34.541.697
6 6.475.353 2.226.961
299.294 217.612

978.828 874.919

7 2.419.868 1.679.916
46.740.148 39.541.105

7 490.962 4.211.679
8 278.642.977 292.998.065
8 161.474 360.854
279.295.413 297.570.598
326.035.560 337.111.703

9 2.537.572 1.091.498
10 2.431.045 2.046.383
11 1.007.938 181.405
12 1.936.176 2.174.660
13 1.530.600 1.655.358
14 3.684.550 1.025.526
16 2.427.452 -
15.555.333 8.174.830

15 467.430.339 444.600.984
16 25.972.947 28.400.399
493.403.286 473.001.383

17 182.576.944 182.576.944
(365.500.003) (326.641.456)
(182.923.059) (144.064.511)
326.035.560 337.111.703

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracgdes financeiras.



Rio Atlantica Hotel S.A.

Demonstragao do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020
(Valores expressos em reais)

Nota 2021 2020
Receita operacional liquida 18 48.121.980 31.514.690
Custo dos servicos prestados e produtos vendidos 19 (41.811.278) (42.043.916)
Lucro /(Prejuizo) bruto 6.310.702 (10.529.226)
Receitas (despesas) operacionais
Despesas gerais e administrativas 20 (25.243.454) (18.800.444)
Despesas tributarias (1.419.482) (1.483.572)
Outras despesas operacionais, liquidas (12.237) (7.783)
Ajuste ao valor de realizacao de ativos, liquido da amortizacdo 8 4.024.271 (68.568.727)

Prejuizo operacional antes do resultado financeiro e do imposto
de renda e da contribui¢é@o social

Receitas financeiras 21
Despesas financeiras 21
Resultado financeiro
Prejuizo antes do imposto de renda e da contribuicédo social
Imposto de renda e contribui¢éo social 22

Prejuizo do exercicio

Prejuizo basico por acbes

(16.340.199)

(99.389.752)

1.135.200 1.096.664
(23.653.549)  (13.605.509)
(22.518.348) _ (12.508.844)
(38.858.548)  (111.898.597)
(38.858.548) (111.898.597)

(0,212833) (0,612285)

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes financeiras.



Rio Atlantica Hotel S.A.

Demonstracao do resultado abrangente
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020
(Valores expressos em reais)

2021 2020
Prejuizo do exercicio (38.858.548) (111.898.597)
Outros resultados abrangentes, liquido dos efeitos tributarios - -
Resultado abrangente total (38.858.548) (111.898.597)

As notas explicativas s@o parte integrante das demonstracoes financeiras.



Rio Atlantica Hotel S.A.

Demonstracdo das mutac¢des do patriménio liquido (negativo)
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Valores expressos em reais)

Saldo em 31 de dezembro de 2019
Prejuizo do exercicio
Saldo em 31 de dezembro de 2020
Prejuizo do exercicio

Saldo em 31 de dezembro de 2021

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragées financeiras.

Capital Prejuizos Total do patriménio
social acumulados liquido (negativo)
182.576.944 (214.742.858) (32.165.914)
- (111.898.597) (111.898.597)
182.576.944 (326.641.456) (144.064.511)
- (38.858.548) (38.858.548)
182.576.944 (365.500.003) (182.923.059)




Rio Atlantica Hotel S.A.

Demonstracao dos fluxos de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020
(Em reais)

Nota 2021 2020

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Prejuizo do exercicio (38.858.548)  (111.898.597)
Ajustes ao prejuizo do exercicio:

Depreciagdo e amortizacao 8 22.549.880 22.184.132

Juros sobre debéntures 21 22.829.355 13.177.543

Proviséo para perdas de crédito esperada 6 (45.261) 34.355

Valor residual das baixas de imobilizado 8 381.127 6.711.075

Ajuste ao valor de realizacao de ativos, liquido (impairment) 8 (4.024.271) 68.568.727
(Aumento) Reduc¢do em ativos operacionais:

Contas a receber (4.203.132) 6.516.770

Estoques (81.682) 255.940

Impostos a recuperar (103.909) (305.971)

Outros créditos (739.953) 1.115.226

Outras contas a receber 3.720.717 (3.567.098)
Aumento (redug&o) em passivos operacionais:

Fornecedores 1.446.074 (4.807.926)

Impostos a pagar e provisdes de folha de pagamento 1.211.195 (3.238.498)

Provisdes operacionais (124.758) (544.056)

Adiantamento de clientes 2.659.024 (1.619.907)

Outras obrigagfes (238.484) (785.457)
Caixa liquido gerado/(aplicado) nas atividades operacionais 6.377.374 (8.203.742)
Fluxo de caixa das atividades de investimento

Adicdes do imobilizado e intangivel 8 (4.352.268) (5.448.160)
Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento (4.352.268) (5.448.160)
Aumento (reducdo) no caixa e equivalentes de caixa 2.025.107 (13.651.902)
Variacdo no caixa e equivalentes de caixa:
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 34.541.697 48.193.599
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio 36.566.804 34.541.697

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Rio Atlantica Hotel S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
31 de dezembro de 2021 e 2020
(Valores expressos em reais)

1. Contexto operacional

A Rio Atlantica Hotel S.A. (“Companhia”), constituida em 30 de dezembro de 2016, com sede na
Avenida Princesa Isabel n° 10, CEP: 22.011-010, no bairro de Copacabana, na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, apresenta como objeto social a exploracdo da atividade de
hotel, bar, restaurante, centro de convencdes e aluguel de espaco para realizacdo de eventos.

A Companhia € oriunda da cisédo societaria do Windsor Barra Hotel Ltda., datada de 30 de
dezembro de 2016, a qual foi levada a registro em 30 de janeiro de 2017, produzindo efeitos
contabeis a partir de marco de 2017, quando houve a troca de diretoria com a rentncia dos
antigos proprietarios e a elei¢cdo de novos membros da Diretoria, indicados pelo novo
proprietario.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, a Companhia apresentou o patrimonio liquido
negativo de R$182.923.059 (negativo de R$144.064.511 em 2020). O patriménio liquido negativo
é derivado principalmente pelo ajuste ao valor de realizacdo do ativo imobilizado e intangivel
(impairment), reconhecido a partir de 2017, com base dos fluxos de caixa descontados futuros da
operacéo, e cujo efeito acumulado liquido da depreciacédo, em 31 de dezembro de 2021 era de
R$317.654.785 (R$321.679.056 em 2020), e pelos juros das debéntures conversiveis em agoes,
fruto de colocacéo privada junto ao acionista controlador (Verde - Fundo de Investimento em
Participacdes), com vencimento em marco de 2027, que totalizaram R$22.829.355 em 2021
(R$13.177.543 em 2020).

Excluindo-se o efeito da provisdo do ajuste ao valor de realizacdo do ativo imobilizado e
intangivel reconhecidos em 2021, a Companhia teria atingido no exercicio corrente um prejuizo
operacional antes do resultado financeiro de R$20.364.470 e (R$30.821.025 em 2020), sendo
gue em 2020 e 2021, os resultados foram muito impactados pelas medidas de afastamento
social, geradas pela pandemia da COVID-19 que manteve a Companhia com suas atividades
operacionais totalmente paralisadas em periodos parciais do ano de 2020.

Apesar do elevado impacto provocado pela crise mundial da COVID-19, a Companhia
permaneceu com elevado grau de disponibilidade financeiras e baixos passivos operacionais e
fiscais, sendo o montante de equivalentes de caixa suficiente para fazer frente as obrigagdes de
curto prazo, a Diretoria da Companhia entende por razoavel a ado¢ao do uso da base contabil de
continuidade operacional, concluindo que ndo ha na data de aprovacdo das presentes
demonstragfes financeiras incertezas relevantes em relacéo a eventos ou condi¢ges que
possam levantar duvida significativa em relagdo ao tema, sendo que caso seja necessario 0s
acionistas se comprometem a efetuar aportes suficientes para manutencéo das atividades da
Companhia.



Rio Atlantica Hotel S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuacao
31 de dezembro de 2021 e 2020
(Valores expressos em reais)
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Contexto operacional--Continuagéo
Covid-19

No inicio de 2020, o novo virus (coronavirus ou pandemia Covid-19) se espalhou pelo mundo,
resultando em varias acdes tomadas por diferentes paises para conter a disseminacao do virus
desde entdo. Tais acfes incluem, entre outras, restricbes de aglomeracdo de pessoas e viagens.
O Brasil esté entre os paises com maior incidéncia de casos diagnosticados do coronavirus, e
cujo reflexo culminou em severa volatilidade no mercado de capitais no Produto Interno Bruto
(“PIB”) em 2020, e incertezas quanto aos principais indexadores econémicos.

O segmento de Turismo onde a industria da hotelaria se enquadra é um dos que sofreu
fortemente o impacto da pandemia Covid-19, sendo que a operagdo da Companhia comecou a
sentir 0 efeito dos cancelamentos de reservas desde a 22 quinzena de marc¢o de 2020, o que
desencadeou a ocorréncia de diversos ajustes operacionais, reducéo de atividades,
cancelamentos de compras e adequacéo da forca e trabalho.

A partir do més de setembro/21, a medida que o plano de vacinacéo progrediu a ocupacao do
Hotel e apresentou niveis mais interessantes, com participacado importante do segmento de Lazer
de héspedes nacionais, favorecidos pela vontade de viajar dos reservantes, pelas restricbes de
entrada em outros paises e pela menor oferta de voos internacionais com consequente precos
elevados dos mesmos. A cidade do Rio de Janeiro foi uma das pioneiras no Brasil a reduzir as
restricbes sanitarias, com o intuito de incentivar a economia e o turismo, o que contribuiu para um
6timo resultado nas festas de final de ano e para o verdo 2022 e o Carnaval postergado para
abril.

No segundo trimestre de 2022 houve ja uma leve reducdo do segmento de lazer nacional, pelo
periodo letivo, pela a gradativa volta dos trabalhos presenciais e reabertura dos paises a receber
turistas brasileiros. Pelo lado positivo, ja houve uma melhora na performance de reservas para
grupos de viajantes a negécios, reunides e feiras. Também ja se sente uma melhora na
participacdo de hdspedes e grupos internacionais. No acumulado até julho-2022, o Hotel ja
apresenta o mesmo nivel de receita do periodo pré- pandemia, 2019, sem considerar inflagao.

Para o restante de 2022, h4 uma boa expectativa, liderado pela movimentagdo de reservantes
para o periodo do evento Rock in Rio, sendo que espera- se fechar o ano também em linha com
a Receita de 2019, sem considerar inflagéo.



Rio Atlantica Hotel S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuacao
31 de dezembro de 2021 e 2020
(Valores expressos em reais)

1.
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Contexto operacional--Continuagéo
Covid-19--Continuacdo

Os impactos advindos da pandemia tém sido acompanhados pela administracdo e ajustados
guando necessario, o que afetou principalmente os resultados de 2020 e a provisao para ajuste
ao valor recuperavel dos ativos (Impairment) e na provisao para perda de crédito.
Adicionalmente, a administracéo analisou eventuais impactos frente as suas estimativas,
julgamentos e premissas que pudessem afetar a mensuragao das provisdes apresentadas nas
demonstracdes financeiras, principalmente aqueles relacionados ao risco de realiza¢do dos
demais ativos financeiros e ndo-financeiros, ou mesmo alteracao significativa de quaisquer outros
riscos que a Companhia esta exposta. Analisou também potenciais mudancas decorrentes de
contratos de arrendamentos e de contratos com fornecedores, e ndo foram identificados efeitos
significativos que deveriam estar refletidos, ou ainda, divulgados nas demonstragdes financeiras
do exercicio findo em 31 de dezembro de 2021.

Base de elaboracdo das demonstragdes financeiras
2.1. Declaracao de conformidade

As demonstracdes financeiras da Companhia foram preparadas de acordo com as praticas
contbeis adotadas no Brasil, que compreendem 0s pronunciamentos, interpretacdes e
orientagdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”) e aprovados pelo
Conselho Federal de Contabilidade (“CFC”).

A Companhia adotou todas as normas, revisdes de normas e interpretacdes emitidas pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”) vigentes em 31 de dezembro de 2021. A
Administracdo confirma que estdo evidenciadas todas as informacdes relevantes proprias
das demonstracdes financeiras, e que estas correspondem as informacdes utilizadas em
sua gestao.

A emissado das demonstracdes financeiras foi autorizada pela Administragdo em 18 de
novembro de 2022.

2.2. Base de mensuragao

As demonstracdes financeiras foram elaboradas no curso normal dos negocios. A
Administragdo nédo identificou nenhuma incerteza relevante sobre a capacidade da
Companhia e da continuidade das atividades nos proximos 12 meses.

As demonstracdes financeiras foram preparadas utilizando o custo historico como base de
valor, exceto pela valorizac@o de certos ativos e passivos como aqueles advindos de
instrumentos financeiros, os quais s&o mensurados pelo valor justo.



Rio Atlantica Hotel S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuacao
31 de dezembro de 2021 e 2020
(Valores expressos em reais)

2. Base de elaboracéo das demonstracdes financeiras--Continuagao
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2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

Julgamentos, estimativas e premissas contabeis significativas

As demonstracdes financeiras foram elaboradas com base em diversas bases de avaliagédo
utilizadas nas estimativas contabeis. As estimativas contabeis envolvidas na preparacao
das demonstracdes financeiras foram baseadas em fatores objetivos e subjetivos, com
base no julgamento da Administragcdo para determinacdo do valor adequado a ser
registrado nas demonstracdes financeiras.

Itens significativos sujeitos a essas estimativas e premissas incluem a provisao para perdas
de crédito esperadas, realizacao de créditos tributarios diferidos, selecao de vidas Uteis dos
bens do ativo imobilizado e intangivel para fins de depreciacéo e amortizacao, avaliacdo do
valor recuperavel dos ativos nao circulantes (principalmente imobilizado e intangivel),
provisdo para riscos e mensuracao e divulgacdo de instrumentos financeiros.

A liquidacado das transacoes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores
significativamente divergentes dos registrados nas demonstracoes financeiras devido ao
risco inerente ao processo de estimativa. A Companhia revisa suas estimativas e premissas
pelo menos anualmente.

Moeda funcional e de apresentacao

A moeda funcional da Companhia € o Real, mesma moeda de apresentacao e preparacdo
das demonstracoes financeiras.

Ativos e passivos circulantes e ndo circulantes

Os ativos e passivos séo classificados como circulantes quando sua realizacdo ou
liquidacéao for provavel que ocorra nos proximos doze meses. Quando for provavel que a
realizacdo ocorra em periodo superior a doze meses, sdo classificados como n&o
circulantes.

Apuracéo do resultado e reconhecimento de receitas

O resultado das operacdes é apurado em conformidade com o regime contébil de
competéncia.

Os custos aplicados a prestacdo de servigcos ou fornecimento de alimentos e bebidas séo
registrados com base em notas fiscais de aquisicdo de produtos e servicos.

Posteriormente, s&o apropriados ao custo mediante baixa de estoque de produtos
aplicados no processo de prestagéo de servigos e/ou fornecimento de produtos pelo custo
médio de aquisicdo, ndo tendo ocorrido nenhum ajuste de valor justo a qualquer item do
estoque da Companhia.



Rio Atlantica Hotel S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuacao
31 de dezembro de 2021 e 2020
(Valores expressos em reais)

2. Base de elaboracéo das demonstracdes financeiras--Continuagao
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2.6. Apuracdao do resultado e reconhecimento de receitas--Continuacao

2.7.

Receita com héspedes e passantes

A Companhia reconhece a receita com hospedes pelo regime de competéncia. A receita é
mensurada com base no valor justo da contraprestacao recebida ou a receber pela
prestacao de servicos com hospedagem, venda de alimentos e bebidas, aluguéis de saldes
de eventos, utilizacdo de internet, telefone, estacionamento e lavanderia, no curso normal
das atividades da Companhia, observados critérios especificos ao atendimento das
correspondentes obrigagdes de desempenho, quais sejam a transferéncia de controle ao
cliente conforme preconizado pelo CPC 47 - Receita de contratos com clientes. A receita é
apresentada liquida de impostos ou encargos sobre venda, retornos, abatimentos e
descontos.

Instrumentos financeiros

A Administracdo da Companhia determina a classificacdo dos seus ativos e passivos
financeiros no momento do seu reconhecimento inicial de acordo com o0 modelo de negécio
no qual o ativo é gerenciado e suas respectivas caracteristicas de fluxos de caixa
contratuais, presentes no CPC 48. Os passivos financeiros sdo mensurados de acordo com
sua natureza e finalidade.

Classificacao dos instrumentos financeiros

A Companhia classifica seus ativos financeiros em trés categorias: mensurados ao custo
amortizado, ao valor justo por meio de outros resultados abrangentes (“VJORA”) e ao valor
justo por meio do resultado (“VJR”); contudo, em 31 de dezembro de 2021 e 2020 ndo
havia instrumentos classificados como VJORA. Também néo havia nestas datas
instrumentos de contabilidade de hedge.

A Companhia classifica seus passivos financeiros em duas categorias: mensurados ao
custo amortizado, e ao valor justo por meio do resultado.

Reducao ao valor recuperavel (impairment) de ativos financeiros

A Companhia adota 0 modelo de “perdas esperadas”. Esse novo modelo se aplica aos
ativos financeiros mensurados ao custo amortizado ou VJORA, com excegédo de
investimentos em instrumentos patrimoniais e ativos contratuais.

Para as aplicacdes financeiras, caixa e equivalentes de caixa, a Companhia n&do obteve
efeitos relevantes nas perdas de crédito, dados os ratings elevados de suas contrapartes.
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2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

Instrumentos financeiros--Continuagéo

Reducéo ao valor recuperavel (impairment) de ativos financeiros--Continuagao

Para as contas a receber, a provisao para perda de crédito esperada € constituida quando
h& indicios de perdas esperadas pela Companhia no montante a receber, mediante analise
de riscos e levando em consideracao a analise histdrica da recuperagao dos valores em
atraso, que nao costumam ser materiais. O valor da provisédo para perdas de crédito
esperada é a diferenca entre o valor contabil e o valor recuperavel.

Caixa e equivalentes de caixa

Incluem dinheiro em caixa, depdsitos bancarios a vista e investimentos temporarios de
curto prazo, considerados de liquidez imediata e conversiveis em um montante conhecido
de caixa e que estao sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor, 0s quais sao
registrados pelos valores de custo, acrescidos dos rendimentos auferidos até a data de
encerramento de cada exercicio, que ndo excedem o seu valor de mercado ou de
realizacao.

Contas areceber de clientes

As contas a receber, correspondem aos valores a receber de clientes pela prestacao de
servicos e/ou venda de produtos, e sdo registradas e mantidas pelo valor nominal dos
titulos decorrentes da prestacéo de servigos e venda de produtos, acrescidos de variacdes
cambiais, quando aplicavel. Se o prazo de recebimento € equivalente a um ano ou menos,
as contas a receber de clientes sao classificadas no ativo circulante. Caso contrario, estao
apresentadas no ativo nédo circulante.

S&o inicialmente reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo
custo amortizado com o0 uso do método da taxa efetiva de juros menos a provisdo para
perdas de crédito esperada.

Estoques

Demonstrados pelo menor valor entre o seu valor de custo de aquisi¢cdo e o seu valor
liquido realizavel. O valor liquido realizavel corresponde ao preco de venda estimado dos
estoques, deduzido de todos os custos necessarios para realizar a venda. Quando
necessario, os estoques sao deduzidos de provisdo para perdas, constituida em caso de
desvalorizacéo e perdas de inventario fisico.
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2.11.

2.12.

Imobilizado e intangivel

Registrados ao custo de aquisi¢do ou construcao, acrescidos, quando aplicavel, de juros
capitalizados durante o periodo de construcao, para os casos de ativos qualificaveis, liquido
de depreciacdo acumulada e de provisao para reducao ao valor recuperavel de ativos para
0s bens paralisados e sem expectativa de reutilizacdo ou realizagdo, ou para os bens cujo
valor de realizacédo é inferior ao seu valor contébil.

A depreciacao e a amortizagdo sdo computadas pelo método linear, com base na vida Uutil
estimada de cada bem, conforme as taxas demonstradas abaixo. A vida Gtil estimada e o
método de depreciacdo sao revisados na data de encerramento de cada exercicio, e 0
efeito de quaisquer mudancas nas estimativas é contabilizado prospectivamente.

Anos
Imoveis 39
Benfeitorias 10
Instalacdes 10
Magquinas e Equipamentos 10
Méveis e Utensilios 10
Equipamentos de Informatica 5
Software 5

Um item do imobilizado é baixado apds alienacdo ou quando ndo ha beneficios econdbmicos
futuros resultantes do uso continuo do ativo. Os ganhos e as perdas em aliena¢cdes séo
apurados comparando-se o produto da venda com o valor residual contabil e séo
reconhecidos na demonstracéo do resultado.

Avaliacdo do valor recuperavel dos ativos nao financeiros

A Administracéo revisa anualmente o valor contabil liquido dos bens do imobilizado e do
intangivel e, quando aplicavel, de outros ativos, com o objetivo de avaliar eventos ou
mudancgas nas circunstancias econémicas ou operacionais, que possam indicar
deterioracdo ou perda de seu valor recuperavel. Quando tais evidéncias sao identificadas e
o valor contabil liquido excede o valor recuperavel, é constituida provisédo para perda
ajustando o valor contdbil liquido ao valor recuperavel no resultado do exercicio.

Conforme descrito na nota explicativa n® 8, em 31 de dezembro de 2021 e 2020, foram
identificadas as circunstancias econémicas-financeiras e operacionais indicando a
necessidade de se constituir provisdo para ajuste ao valor recuperavel dos ativos
(impairment).
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2.13.

2.14.

2.15.

2.16.

Fornecedores

Demonstrados por valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetarias e cambiais incorridos até a data de
encerramento de cada exercicio.

Debéntures

S&ao reconhecidas inicialmente pelo valor justo, no momento do recebimento dos recursos.
Em seguida, passam a ser mensuradas pelo custo amortizado, isto é, acrescidas de
encargos, juros e variagdes monetarias, conforme previsto contratualmente, incorridos até a
data de encerramento de cada exercicio.

Adiantamentos de clientes

Representam depdsitos e/ou adiantamentos efetuados por hdspedes e Companhias para
confirmacao de reservas e eventos nos espacos reservados para essa finalidade. Os
referidos saldos sé@o baixados contra as contas a receber de clientes, quando da efetiva
prestacéo dos servi¢os e do correspondente reconhecimento da receita de prestacao de
Servigos.

Provisdo para riscos trabalhistas, civeis e tributarios

A Companhia reconhece uma provisao somente quando existe uma obrigacéo presente
(legal ou presumida) como resultado de um evento passado, quando é provavel que o
pagamento de recursos deva ser requerido para liquidar a obrigacédo e quando o valor pode
ser estimado de forma confiavel para a provisdo. Quando alguma dessas caracteristicas
nao é atendida, a Companhia ndo reconhece nenhuma provisao.

A Companhia constitui provisado para fazer face aos desembolsos futuros que possam
decorrer de agdes judiciais em curso. A proviséo é constituida a partir de uma andlise
individualizada, efetuada pelos assessores juridicos da Companhia, dos processos judiciais
em curso e das perspectivas de desfecho com resultado desfavoravel implicando um
desembolso futuro. Eventuais contingéncias ativas ndo sao reconhecidas até que as acoes
sejam transitadas em julgado com posicao favoravel & Companhia em carater definitivo e
guando é certo que esta ira realizar o ativo. Eventuais tributos cuja exigibilidade esta sendo
guestionada na esfera judicial sdo registrados levando-se em consideracdo o conceito de
“obrigacgao legal”.
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2.17. Imposto de renda e contribui¢&o social

O imposto de renda e a contribui¢cdo social do exercicio, corrente e diferido, séo calculados
com base na aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributavel
excedente de R$240.000 (base anual) para imposto de renda, e 9% para contribuicdo
social sobre o lucro liquido, e consideram a compensacao de prejuizos fiscais e base
negativa de contribuicéo social, limitada a 30% do lucro real.

Os créditos tributarios diferidos decorrentes de adicbes temporarias sao reconhecidos
somente na extensdo em que sua realizacao seja provavel, tendo como base o histérico de
rentabilidade e as projecdes de resultados futuros.

As despesas fiscais do exercicio compreendem o imposto de renda e contribui¢cao social
correntes e diferidos. O imposto é reconhecido na demonstracao do resultado, a menos
gue esteja relacionado a combinacéo de negdécios ou a itens diretamente reconhecidos no
patrimdnio liquido ou em outros resultados abrangentes.

Tendo em vista a auséncia de histérico de lucros tributaveis desde a criacdo da Companhia
e auséncia de previsdo de lucratividade nas opera¢des da Companhia em periodo
razoavelmente estimavel de tempo, a Companhia ndo vem constituindo impostos diferidos
ativos sobre prejuizos fiscais e base negativa de contribuicdo social sobre o lucro, assim
como sobre diferencas temporarias.

ICPC 22 - Incerteza sobre Tratamentos de Tributos sobre o Lucro

O ICPC 22 trata da contabilizacdo dos tributos sobre o lucro nos casos em que 0s
tratamentos tributarios envolvem incerteza que afeta a aplicacdo CPC 32 e ndo se aplica a
tributos fora do &mbito do CPC 32, nem inclui especificamente os requisitos referentes a
juros e multas associados a tratamentos tributarios incertos. A Interpretacéo aborda
especificamente o seguinte:

Se a Companhia considera tratamentos tributarios incertos separadamente.
¢ As suposi¢des que a Companhia faz em relagdo ao exame dos tratamentos tributarios

pelas autoridades fiscais.

¢ Como a Companhia determina o lucro real (prejuizo fiscal), bases de calculo, prejuizos
fiscais ndo utilizados, créditos tributarios extemporéaneos e aliquotas de imposto. Como a
Companhia considera as mudancgas de fatos e circunstancias.
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2.17.

2.18.

2.19.

Imposto de renda e contribui¢cédo social--Continuacéo

ICPC 22 - Incerteza sobre Tratamentos de Tributos sobre o Lucro--Continuacao

A Administragdo da Companhia determina se considera cada tratamento tributario incerto
separadamente ou em conjunto com um ou mais tratamentos fiscais incertos e considera a
abordagem que melhor prevé a resolugdo da incerteza.

Durante o exercicio de 2021, a Administracdo da Companhia, revisou os julgamentos
efetuados na apuracéo do imposto de renda e contribui¢éo social, concluindo ndo haver
tratamentos incertos utilizados em suas demonstrac¢des financeiras, uma vez que todos 0s
procedimentos adotados para o recolhimento de tributos sobre o lucro estdo amparados na
legislacao aplicavel e precedentes judiciais.

Receitas e despesas financeiras

As receitas financeiras abrangem receitas de rendimento sobre as aplicacfes financeiras. A
receita de juros é reconhecida no resultado por meio do método dos juros efetivos.

As despesas financeiras abrangem, substancialmente, juros passivos e encargos
monetarios e cambiais sobre 0os empréstimos com terceiros e partes relacionadas.

Novos pronunciamentos, normas, revisfes e interpretacdes contabeis

A Companhia aplicou pela primeira vez certas normas e altera¢des, que séo validas para
periodos anuais iniciados em 1° de janeiro de 2021 ou apds essa data, e decidiu ndo adotar
antecipadamente nenhuma outra norma, interpretacdo ou alteracao que tenham sido
emitidas, mas ainda ndo estejam vigentes na data de autorizagdo destas demonstragcdes
financeiras, sendo estas sem impactos relevantes nas demonstragdes financeiras:

Pronunciamento Descri¢céo Vigéncia
Reforma da taxa de juros de referéncia - Fornecem isen¢des que se aplicam as relagfes de protecao Exercicios iniciados em ou ap6s
CPC 38, CPC 40 (R1) e CPC 48 diretamente afetadas pela reforma da taxa de juros, quando 1° de janeiro de 2021.

estas suscitem incertezas sobre o periodo ou valor dos fluxos
de caixa, em transag6es hedge ou instrumentos de hedge.

AlteracGes no CPC 23 e CPC 26 - Fornecem uma nova definicdo acerca de materialidade da Exercicios iniciados em ou ap6s
Definicdo de material informagcéo e influéncia nas decisdes dos usuéarios das 1° de janeiro de 2021.
demonstragdes financeiras.

AlteracGes no CPC 06 (R2) - Beneficios As alteragdes preveem concesséo aos arrendatarios na aplicacdo Exercicios iniciados em ou apés

relacionados a das orientag@es do CPC 06 (R2) sobre a modificacéo do 1° de janeiro de 2021.
COVID-19 em contratos de contrato de arrendamento, ao contabilizar os beneficios
arrendamentos relacionados como consequéncia direta pandemia Covid-19.
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Base de elaboracdo das demonstragdes financeiras--Continuacao
2.19. Novos pronunciamentos, normas, revisdes e interpretacdes contabeis--Continuacao

A adocao das normas néo gerou impactos relevantes as demonstragdes financeiras.
Adicionalmente, o IASB trabalha com a emissdo de novos pronunciamentos e revisdo de
pronunciamentos existentes, 0s quais a Companhia analisou preliminarmente e ndo espera
gue a adogdes quando entrarem em vigéncia gere efeitos relevantes a demonstragdes
financeiras, com a convergéncia dos pronunciamentos pelo CPC, sendo:

Pronunciamento Descri¢céo Vigéncia
AlteracGes a serem introduzidas no CPC  Alteragdes para especificar os requisitos de classificagdo do Exercicios iniciados em ou ap6s
26 - Apresentagdo das demonstracées passivo como circulante ou ndo circulante. 1° de janeiro de 2023.
contabeis
A serem introduzidas no CPC 23 - Esclarecer a distingdo entre mudancas nas estimativas Exercicios iniciados em ou ap6s
Politicas contabeis, Mudanca de contabeis e mudancas nas politicas contabeis e correcdo de 1° de janeiro de 2023.
Estimativa e Retificagdo de Erro erros, bem como as técnicas de medig&o e inputs para
desenvolver as estimativas contabeis.
Alterages no CPC 26 - Defini¢édo de Fornecem uma nova definicdo acerca de materialidade da Exercicios iniciados em ou ap6s
material informacao e influéncia nas decisdes dos usuarios das 1° de janeiro de 2023.

demonstragdes financeiras.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstracdes financeiras de acordo com as normas CPC exige que a
Administracdo faca julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacédo de politicas
contébeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais
podem divergir dessas estimativas. Estimativas e premissas sdo revistas de uma maneira
continua. RevisBes com relacdo as estimativas sao reconhecidas no exercicio em gque as
estimativas séo revisadas e em quaisquer exercicios futuros afetados.

As informag6es sobre incertezas sobre premissas e estimativas que possuam um risco
significativo de resultar em um ajuste material dentro do préximo exercicio financeiro estao
incluidas nas seguintes notas explicativas e praticas contabeis:

¢ Instrumentos financeiros e contas a receber: em func¢éo dos critérios adotados para
reconhecimento das perdas esperadas,

e Impostos de renda e contribuigdo social: em fungdo a andlise de realizagdo de créditos
tributarios diferidos,

e Imobilizado e intangivel: pela selecéo de vidas uteis dos bens do ativo imobilizado e intangivel,
para fins de depreciacdo e amortizagdo, e questdes relacionadas a avaliagado do valor
recuperavel dos ativos ndo circulantes (impairment);

¢ Provisdo para riscos trabalhistas, civeis e tributarios: pelas questdes intrinsecas relacionadas a
determinacgéo das correspondentes provisdes.
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Gestao de riscos

Estrutura do gerenciamento de risco

A Companhia ndo possui um comité especifico de gerenciamento de risco. Administracao tem
responsabilidade pelo estabelecimento e supervisdo da estrutura de gerenciamento de risco.
Divulgagfes quantitativas adicionais sao incluidas ao longo dessas demonstrac¢des financeiras.

A Companhia apresenta exposicdo aos seguintes riscos advindos do uso de instrumentos
financeiros:

e Risco de crédito;

¢ Risco de liquidez;

e Risco de mercado;

¢ Risco operacional.

Risco de crédito

Risco de crédito € o risco de prejuizo financeiro da Companhia caso um cliente ou contraparte
em um instrumento financeiro falhe em cumprir com suas obrigacdes contratuais, que surgem
principalmente dos recebiveis da Companhia.

Exposicao ao risco de crédito

O valor contabil dos ativos financeiros representa a exposicao maxima do crédito conforme
demonstrado a seguir:

Nota 2021 2020
Caixa e equivalentes de caixa 5 36.566.804 34.541.697
Contas a receber de clientes 6 6.475.353 2.226.961
43.042.157 36.768.658

Para os saldos de caixa e equivalentes de caixa, a Companhia concentra as movimentacdes e
investimentos em instituices financeiras de primeira linha, com risco baixo de default.

A Companhia entende que o risco de crédito relacionado as contas a receber de clientes é baixo
uma vez que ndo ha concentracdo de clientes e parte relevante das vendas é feita por meio de
cartdes de crédito.
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Gestéo de riscos--Continuagéo

Risco de liquidez

Risco de liquidez é o risco em que a Companhia ira encontrar dificuldades em cumprir com as
obrigacdes associadas com seus passivos financeiros que sao liqguidados com pagamentos a
vista ou com outro ativo financeiro. A abordagem da Companhia na administracao de liquidez é
de garantir, 0 maximo possivel, que sempre tenha liquidez suficiente para cumprir com suas
obrigacdes ao vencerem, sob condic6es normais e de estresse, sem causar perdas inaceitaveis
ou com risco de prejudicar a reputacdo da Companhia. Tipicamente, a Companhia garante que
possui caixa e equivalentes de caixa suficiente para cumprir com despesas operacionais,
incluindo o cumprimento de obrigacdes financeiras registradas no passivo circulante. Também
nado ha alavancagem com terceiros, sendo os credores da Companhia os préprios acionistas
(debenturistas).

A Companhia possui estratégia de sempre manter liquidez suficiente para cumprir com suas
obrigacoes.

Risco de mercado

Risco de mercado é o risco que alteracBes nos precos de mercado, tais como as taxas de
cambio e taxas de juros, tém nos resultados da Companhia. O objetivo do gerenciamento de
risco de mercado é gerenciar e controlar as exposicdes a riscos de mercados, dentro de
parametros aceitaveis, e a0 mesmo tempo otimizar o retorno.

A Companhia, com base em suas avalia¢des, entende que nao ha exposicao ao risco de
mercado relevante relacionados as variacdes de cambio, precos de comodities etc.

Risco operacional

Risco operacional € o risco de prejuizos diretos ou indiretos decorrentes de uma variedade de
causas associadas a processos, pessoal, tecnologia e infraestrutura da Companhia e de fatores
externos, exceto riscos de crédito e liquidez, como aqueles decorrentes de exigéncias legais e
regulatorias e de padrdes geralmente aceitos de comportamento empresarial.

Os principais riscos operacionais da Companhia concentram-se:

¢ Na qualidade da prestagéo de servigos de hotelaria, principalmente, no que tange a
manutencédo de suas instalacdes, o que é feito através de um plano de renovagéo e reforma de
quartos e areas comuns.

¢ No atendimento as normas de vigilancia sanitaria para as atividades que envolvem alimentos e
bebidas, além dos servigos de SPA, para os quais a Companhia investe fortemente na selecéo
de fornecedores e em educacao continuada da equipe de trabalho.
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Gestéo de riscos--Continuagéo

Gerenciamento do capital

A politica da Administracdo é manter uma soélida base de capital para manter a confianca dos
investidores, credores e mercado e manter o desenvolvimento futuro do negdcio. A
Administracdo monitora os retornos sobre capital e procura manter um equilibrio entre os mais
altos retornos possiveis com niveis mais adequados de empréstimos e as vantagens e a
seguranca proporcionada por uma posicdo de capital saudavel.

Classificacdo dos instrumentos financeiros

Pressupbe-se que os saldos das contas a receber de clientes, menos a provisao para perdas de
crédito esperada, adiantamentos de clientes e contas a pagar aos fornecedores, registrados
pelos valores contabeis, estejam préximos de seus valores justos. O valor justo dos passivos
financeiros, para fins de divulgacao, é estimado por meio do desconto dos fluxos de caixa
contratuais futuros pela taxa de juros vigente no mercado, que esta disponivel para a Companhia
para instrumentos financeiros similares.

Em 31 de dezembro de 2021, os principais instrumentos financeiros ativos e passivos sao
descritos a seguir, bem como as premissas para sua valorizacao:

¢ Equivalentes de caixa, contas a receber de clientes e outros ativos circulantes, considerando-se
a natureza e 0s prazos, 0s valores contabilizados aproximam-se dos de realizacéo.

¢ Passivos financeiros estado sujeitos a juros com taxas usuais de mercado. O valor de mercado
foi utilizado tendo por base o valor presente do desembolso futuro de caixa, usando-se taxas de
juros atualmente disponiveis para emissao de débitos com vencimentos e termos similares.

Em 31 de dezembro de 2021, os niveis de hierarquia de mensuracéo pelo valor justo para 0s
instrumentos financeiros da Companhia estdo como segue:

¢ Precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos idénticos (nivel 1).

¢ Informacdes, além dos pregos cotados, incluidas no nivel 1 que séo adotadas pelo mercado
para o ativo ou passivo, seja diretamente, ou seja, como precos; ou indiretamente, ou seja,
derivados dos precos (nivel 2).

e InsercBes para 0s ativos ou passivos que ndo sédo baseadas nos dados adotados pelo mercado,
ou seja, insercbes ndo observaveis (nivel 3).
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Gestéo de riscos--Continuagéo

Classificacéo dos instrumentos financeiros--Continuagao

Valores
Ativos Nota contabeis Categoria Nivel
Caixa e equivalentes de caixa 5 36.566.804  Valor justo por meio do resultado 2
Contas a receber de clientes 6 6.475.353 Custo amortizado 2
Fornecedores 9 2.537.572 Custo amortizado 2
Adiantamento de clientes 14 3.684.551 Custo amortizado 2
Debéntures a pagar 15 467.430.339  Custo amortizado 2
Obrigacdes com operador 16 28.400.399 Custo amortizado 2

Valor justo dos instrumentos financeiros

Todos os instrumentos financeiros “nao derivativos” sdo reconhecidos inicialmente na data da
negociacdo no qual a Companhia se torna uma das partes das disposi¢cdes contratuais do
instrumento. Administracdo estima que esses instrumentos financeiros possuem valor justo
préximo do valor contabil, sendo que a maioria dos instrumentos financeiros é classificada como
“custo amortizado”.

Caixa e equivalentes de caixa

2021 2020
Caixa 215.088 278.480
Contas correntes bancarias 8.875.659 5.145.081
Aplicaces financeiras 27.476.057 29.118.136
Total 36.566.804 34.541.697

Os valores mantidos em aplicac¢des financeiras estdo demonstrados atualizados pelos
rendimentos financeiros liquidos incorridos até as datas de encerramento dos exercicios.

As aplicacdes financeiras séo representadas substancialmente por Certificados de depdsitos
bancarios (CDB), remunerados entre 90 a 98% do Certificado de Depésito Interbancario (CDI),
prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e com um insignificante risco de
mudanca de seu valor.
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6. Contas areceber de clientes

2021 2020
Hoéspedes em casa (a) 1.475.017 390.345
Cartdes de crédito 3.590.942 1.091.339
Contas a receber de clientes (i) 1.437.407 818.551
Total das contas a receber de clientes 6.503.366 2.300.235
(- ) Proviséo para perdas de crédito esperada (28.013) (73.274)
Total das contas a receber de clientes, liquidas 6.475.353 2.226.961
(i) Aging list
A vencer e vencidos até 30 dias 1.249.336 535.950
Vencidos de 31 a 60 dias 184.455 206.700
Vencidos de 61 a 90 dias 3.616 2.627
Vencidos acima de 121 dias - 73.274
1.437.407 818.551

(@) Arubrica de “Hospedes em casa” representa as diarias e demais receitas auferidas de clientes que encontravam- se na data base
de 31 de dezembro de 2021 e de 2020, hospedados no hotel.

7. Outros créditos e valores areceber

2021 2020
Outros créditos
Adiantamento a funcionarios 64.174 227.063
Adiantamento a fornecedores 863.083 863.083
Despesas antecipadas 555.948 497.202
Outras contas a receber 936.663 92.568
Total 2.419.868 1.679.916
Valores a receber
Intercompany Hotels — Hilton 314.768 3.789.977
Outros valores a receber 176.194 421.702
490.962 4.211.679
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Imobilizado e intangivel

Ano-base 2021

Ajuste ao

Saldos valor de Saldos

Movimentacéo do custo iniciais Adicbes realizacéo Baixas finais
Imoveis/edificagdes 646.317.601 - - - 646.317.601
Moveis e utensilios 8.464.237 11.400 - (169.318) 8.306.319
Equipamentos de informatica 4.972.401 - - - 4.972.401
Magquinas e equipamentos 3.905.327 184.726 - (931) 4.089.122
Vagas de garagem 13.800.001 - - - 13.800.001
Instalacdes 9.698.898 - - - 9.698.898
Imobilizado em andamento 3.760.147 3.898.347 - 1) 7.658.493
Equipamentos de telefonia 5.758 - - - 5.758
Adiantamento a fornecedores (a) 338.497 973 - (338.890) 579
691.262.867 4.095.446 - (509.140) 694.849.173

Provisdo para ajuste ao valor recuperavel

dos ativos (impairment) (342.884.780) - (2.736.535) - (345.621.315)
Total imobilizado 348.378.087 4.095.446 (2.736.535) (509.140) 349.227.857
Software 1.326.797 256.822 - - 1.583.620
Total intangivel 1.326.797 256.822 - - 1.583.620
Total custo 349.704.884 4.352.268 (2.736.535) (509.140) 350.811.477
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Imobilizado e intangivel--Continuacéo

Ano-base 2021--Continuagéo

Saldos Ajuste ao valor Saldos

Movimentacdo da depreciacdo Iniciais Adicbes de realizacdo Baixas finais
Imoveis e edificagbes (60.447.791) (16.585.294) - - (77.033.085)
Moveis e utensilios (5.098.789) (1.628.350) - 127.314 (6.599.825)
Equipamentos de informatica (3.394.705) (1.002.720) - - (4.397.425)
Magquinas e equipamentos (1.790.605) (678.349) - 698 (2.468.256)
Vagas de garagem (3.810.553) (353.846) - - (4.164.399)
Instalagbes (2.040.854) (1.843.967) - - (3.884.821)
Telefonia (2.447) (1.152) - - (3.599)

Amortizagdo impairment 21.205.724 - 6.760.806 - 27.966.530

Total depreciagéo (55.380.020) (22.093.677) 6.760.806 128.013 (70.584.879)
Software (965.943) (456.203) - - (1.422.146)
Total intangivel (965.943) (456.203) - - (1.422.146)
Total depreciacdo / amortizacdo (56.345.964) (22.549.880) 6.760.806 128.013 (72.007.024)

Saldos Adic¢des, Ajuste ao valor Baixas, Saldos

iniciais liguidas de realizacao liguidas finais
Imobilizado, liquido 292.998.065 (17.998.231) 4.024.271 (381.127) 278.642.977
Intangivel, liquido 360.854 (199.380) - - 161.474
293.358.920 (18.197.611) 4.024.271 (381.127) 278.804.453
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8. Imobilizado e intangivel--Continuacao

Ano-base 2020

Saldos Ajuste ao valor Saldos

Movimentacéo do custo iniciais Transferéncias Adicbes de realizacdo Baixas finais
Imoveis e edificagbes 645.022.616 1.097.331 197.654 - - 646.317.601
Moveis e utensilios 8.091.676 65.882 595.988 - (289.309) 8.464.237
Equipamentos de informatica 4.888.388 90.000 4.340 - (10.327) 4.972.401
Maquinas e equipamentos 3.554.872 18.155 332.300 - - 3.905.327
Vagas de garagem 13.800.001 - - - - 13.800.001
Instalacdes 1.857.057 7.674.633 167.208 - - 9.698.898
Imobilizado em andamento 11.589.960 (8.979.107) 3.294.890 - (2.145.596) 3.760.147
Equipamentos de telefonia 5.758 - - - - 5.758
Adiantamento a fornecedores (a) 3.949.012 - 855.780 - (4.466.296) 338.497
692.759.340 (33.106) 5.448.160 - (6.911.528) 691.262.867

Provisdo para ajuste ao valor

recuperavel dos ativos (impairment) (267.555.247) - - (75.329.533) - (342.884.780)
Total imobilizado 425.204.093 (33.106) 5.448.160 (75.329.533) (6.911.528) 348.378.087
Software 1.293.691 33.106 - - 1.326.797
lotal intangivel 1.293.691 33.106 - - - 1.326.797
Total custo 426.497.784 - 5.448.160 (75.329.533) (6.911.528) 349.704.884

(a) As baixas dos adiantamentos a fornecedores, estdo compostas principalmente por itens de consumo, como roupas de cama e mesa, toalhas e talheres, que as aquisicdes foram
adiantadas em 2020, e os bens recebidos em 2021. Os bens de consumo s&o apropriados ao resultado na rubrica de Custos (nota 19), de forma linear pelo periodo de 12 meses.
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8. Imobilizado e intangivel--Continuacao

Ano-base 2020--Continuacéo

Saldos Ajuste ao valor Saldos
Movimentacdo da depreciacdo iniciais Transferéncias Adicbes de realizacdo Baixas finais
Imoveis/edificagdes (43.872.739) - (16.575.052) - - (60.447.791)
Moveis e utensilios (3.660.355) - (1.629.884) - 191.450 (5.098.789)
Equipamentos de informatica (2.407.964) - (995.261) - 8.520 (3.394.705)
Magquinas e equipamentos (1.145.074) - (645.531) - - (1.790.605)
Vagas de garagem (3.456.707) - (353.846) - - (3.810.553)
Instalagbes (468.349) - (1.572.505) - - (2.040.854)
Telefonia (1.296) - (1.151) - - (2.447)
Amortizagdo impairment 14.444.918 - - 6.760.806 - 21.205.724
Total depreciagéo (40.567.566) - (21.773.230) 6.760.806 199.970 (55.380.020)
Software (555.526) - (410.417) - - (965.943)
Total intangivel (555.526) - (410.417) - - (965.943)
Total depreciacéo / amortizacdo (41.123.092) - (22.183.648) 6.760.806 199.970 (56.345.964)
Saldos Ajuste ao valor Baixas, Saldos
iniciais Transferéncias Adicbes de realizacao liguidas finais
Imobilizado, liquido 384.636.528 (33.106) (16.325.070) (68.568.727) (6.711.558) 292.998.065
Intangivel, liquido 738.165 33.106 (410.417) - - 360.854
385.374.693 - (16.735.487) (68.568.727) (6.711.558) 293.358.920
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10.
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Imobilizado e intangivel--Continuagéo

Provisdo para perda por reducdo a valor recuperavel

De acordo com o pronunciamento técnico CPC 01 (R1) - “Redugédo ao Valor Recuperavel de
Ativo”, as Companhias devem verificar, sempre que existam indicativos operacionais e/ou
financeiros, se existe a necessidade de constituicdo de provisdo para perda por redugéo a valor
recuperavel (impairment). Caso seja aplicavel, a Companhia deve avaliar o grau de recuperacao
dos ativos ndo financeiros por métodos geralmente aceitos.

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, a Companhia atualizou a andlise de impairment para seus
ativos imobilizados e intangiveis, e concluiu que reversdes (2021) e provisdes (2020) para
realizacdo dos ativos eram necessarias, nos montantes de R$2.736.535 em 2021 e
R$75.329.533 em 2020. O método de avaliacao utilizado foi o de valor em uso dos ativos,
apurado pelo fluxo de caixa descontado considerando um periodo explicito de projecdo de 5
anos mais um valor residual com base no calculo da perpetuidade (FCD nominal considerando o
efeito da inflagdo). Foram consideradas taxas de crescimento que variam em 2021 entre 0,5% a
6,5% (0,5% e 6,5% em 2020) no periodo de 5 anos e ocupacdo média de 62,3% no periodo. A
taxa de crescimento na perpetuidade em 2021 foi de 7,6 % (4,7% em 2020).

A proviséo para realizacdo dos ativos é revertida na medida em que os correspondentes ativos
sdo depreciados, uma vez que a Companhia ndo alocou a provisdo aos ativos de forma
individualizada. A reverséo da provisao durante os exercicios foi de R$6.760.806 em 2021 e
2020 (equivalente a depreciacdo apurada caso a provisao hao tivesse sido registrada em
periodos anteriores).

Fornecedores

2021 2020
Fornecedores 1.733.282 665.232
Comissbes a pagar para agencias intermediadoras 804.290 426.266
Total 2.537.572 1.091.498
Obrigacdes trabalhistas

2021 2020
Bénus e participacdo nos resultados 436.656 230.811
Encargos sobre folha de pagamento 648.145 368.588
Contribuico sindical/assistencial a recolher 1.024 360
Provisdo de férias 1.345.220 627.727
Salérios a pagar - 818.897

Total 2.431.045 2.046.383




Rio Atlantica Hotel S.A.
Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuacao

31 de dezembro de 2021 e 2020
(Valores expressos em reais)

11. Impostos arecolher

2021 2020

IRRF a recolher 84.854 2.639
ISS arecolher 273.120 92.155
ICMS a recolher 73.959 23.931
CSRF arecolher 7.336 8.049
PIS COFINS a recolher 563.276 46.929
INSS a recolher 5.393 7.702

1.007.938 181.405

12. Outras obrigacdes
2021 2020

Taxas de servigos (a) 97.140 907.374
Taxa de gerenciamento (b) 278.799 83.669
Taxas de servigos a repassar (c) 615.113 322.816
Depositos a pagar 32.971 34.829
Obrigacdes diversas 23.913 45.516
Contas a pagar 30.706 135.999
Dividendos a pagar - BRE ONDA 550.300 550.300
Seguros a pagar 33.993 94.156
Servigos internacionais a pagar (d) 97.048 -
Outros valores a pagar 176.194 -

1.936.176 2.174.660

(a) As taxas de servigos referem-se aos valores cobrados nas diarias dos hdspedes e que séo repassadas diretamente para o
Ministério do Turismo.

(b) A taxa de gerenciamento reflete os montantes que a operadora Hilton cobra da Blackstone em virtude do desenvolvimento da
atividade hoteleiras.

(c) As taxas de servigcos sdo os valores de gorjetas pagos pelos clientes no faturamento do hotel, principalmente nas atividades de
alimentos e bebidas - A&B, e que serdo repassados aos funcionarios.

(d) Os servicos internacionais a pagar representam obrigacdes a pagar de servigos prestados pela Hilton Internacional e outras
Companhias do Grupo.
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13. Provisdes operacionais e demandas judiciais

2021 2020
Agua e esgoto 129.538 81.626
Energia elétrica 371.245 266.171
Gas 139.010 56.436
Telefonia 24.126 24.328
Outras provisdes operacionais 866.681 1.226.797
1.530.600 1.655.358

Contingéncias com estimativa de perda classificada como possivel

Em 31 de dezembro de 2021, a Companhia, ndo possuia processos com de probabilidade
provavel de perda, com base na posi¢do dos assessores juridicos, adicionalmente a Companhia
possui processos judiciais em andamento, com probabilidade de perda possivel, no montante de
R$149 (R$1.290 em 2020).

14. Adiantamentos de clientes

Valores recebidos de clientes para futuras prestacdes de servicos de hospedagens e eventos, as
guais serdo convertidas em receitas operacionais no exercicio subsequente, quando do
cumprimento da obrigacdo de desempenho, no valor de R$3.684.550 em 2021 (R$1.025.526 em
2020).

15. Debéntures a pagar

Em 16 de marco de 2017, através de Assembleia Geral Extraordinaria -AGE de sdcios realizada
nas dependéncias do hotel, foi deliberada a aprovacao da 12 emissado de debéntures conversiveis
em acoes, da espécie quirografaria, em série unica, as quais foram objeto de colocacéo privada
(sem registro na CVM) junto ao Unico acionista da Companhia, o Verde - Fundo de Investimento
em Participagdes, sob as seguintes relevantes condigdes, havendo outras previstas em Ata de
AGE:
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¢ NUmero da emisséo: 12 (primeira) emissao;

¢ Valor total da emissao: R$340.000.000 (trezentos e quarenta milhdes de reais);
e Série: série Unica;

¢ Quantidade de debéntures: 340.000.000 (trezentas e quarenta milhdes);

¢ Valor nominal unitario: R$1,00 (um real), na data da emissao;

e Forma e conversibilidade: nos termos do artigo 57 da Lei das S.A., sob condi¢bes de eventos
especificos definidos na Ata da mesma AGE no item 4.4.3, a saber:

¢ Caso verificada a ocorréncia de qualquer evento de liquidez, incluindo, mas ndo se limitando a
(a) venda de acdes de emisséo da emissora detidas pelo debenturista para qualquer terceiro; e
(b) o registro da emissora como companhia aberta e protocolo de oferta publica de suas acdes
(“IPO”);

¢ Alteracdo no controle da emissora; ou

¢ A gualguer momento, a partir do envio de notificacdo pelo debenturista a emissora, informando
sua intencdo e converter a totalidade das debéntures em acoes.

¢ Data de vencimento: 16 de marco de 2027;

¢ Remuneracado das debéntures: juros remuneratorios equivalentes a 100% (cem por cento) das
taxas médias diarias dos Depdsitos Interfinanceiros - DI de um dia, base 252 dias Uteis,
calculada e divulgada pela CETIP, acrescidas de um spread de 2% (dois por cento) ao ano
capitalizados na base de 252 dias Uteis;

¢ Resgate Antecipado Facultativo: A Companhia podera, a seu critério, em qualquer data a partir
da Data de Emissédo e segundo os procedimentos previstos na Escritura de Emissao, realizar o
resgate total ou parcial das Debéntures (“Resgate Antecipado Facultativo”). No momento do
Resgate Antecipado Facultativo, o valor devido pela Companhia devera ser equivalente ao
Valor Nominal Unitario das Debéntures a serem resgatadas, adicionado da Remuneracéo e de
guaisquer outros valores que sejam devidos e nao pagos até a data do Resgate Antecipado
Facultativo, calculados pro rata temporis a partir da Data de Subscri¢éo até a efetiva data do
Resgate Antecipado Facultativo;

Nas datas de encerramento dos exercicios, as debéntures estdo valorizadas e reconciliadas com
o Verde - Fundo de Investimento em Participacdes, como segue:

2021 2020
Debéntures a pagar (principal) 340.000.000 340.000.000
Juros a pagar 127.430.339 104.600.985
467.430.339 444.600.985
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16. Obrigagbes com operador

17.

18.
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Trata-se de contrato de Branding and Management Agreement assinado com a Hilton Worldwide
International do Brasil Ltda. o qual esta relacionado e foi firmado no momento da converséo da
operacédo da Windsor Atlantica para o Hilton Hotels & Resort, efetuados com base em contrato
celebrado entre as partes em 15 de margo de 2017.

O contrato prevé um pagamento de USD9.000.000 (nove milhdes de délares americanos),
equivalente a R$28.400.398, conversao feita na data do recebimento, sendo que em 31 de
dezembro de 2021 e de 2020 o montante ndo é passivel de atualizagdo monetaria e cambial,
tendo sido convertido ao cambio da época da operacgéao, a titulo de concessao de operacgéo da
propriedade do Hotel para o Hilton pelo periodo de maio de 2017 a maio de 2030, sendo que 0s
valores recebidos pela Rio Atlantica possuem uma caréncia progressiva e devera iniciar a sua
amortizacdo somente a partir de abril de 2022.

Obrigacdes com operador 2021 2020
Circulante 25.972.947 28.400.399
N&o circulante 2.427.452

28.400.399 28.400.399

Capital social

Em 31 de dezembro de 2021, o capital social esta representado por 182.576.944 acbes,
totalmente subscrito e integralizado pelo Verde - Fundo de Investimento em Participacdes, com
valor nominal de R$1,00 cada uma, totalizando R$182.576.944.

Receita operacional liquida

2021 2020
Receita bruta
Hospedagem 36.975.535 27.240.842
Alimentos e bebidas 12.672.649 6.123.152
Aluguel de salas 1.915.643 855.701
Outras receitas 762.523 432.959

52.326.349 34.652.654

Impostos sobre vendas

PIS (354.848) (232.433)
COFINS (1.648.362)  (1.066.983)
1SS (1.961.242)  (1.653.189)
ICMS (239.918) (185.359)

(4.204.370) _ (3.137.964)

Receita liquida 48.121.980 31.514.690
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19. Custo dos servicos prestados e produtos vendidos

20.

21.
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Depreciagao
Pessoal

Alimentos e bebidas
Utilidades
Hospedagem
Estacionamento
Manutencao

Outros

Despesas gerais e administrativas

Pessoal

Prestacéo de servigos
Marketing

Utilidades
Gerenciamento

Taxa de gerenciamento
Manutencao
Comissoes

Bens de pequeno valor
Despesas com escritorio
Seguros

Taxas e licengas

Outras

Resultado financeiro

Outras receitas financeiras
Variagdes monetérias e cambiais
Receita de aplica¢des financeiras

Despesas bancérias

Juros sobre debéntures
Tarifa de cartdes de crédito
Outras

2021

2020

(22.549.396)
(6.398.400)
(3.816.458)
(6.430.637)

(735.543)
(278.100)
(1.498.743)
(104.000)

(22.183.648)
(6.768.987)
(7.218.935)
(5.153.858)

(95.029)
(144.812)
(418.181)

(60.466)

(41.811.278)

(42.043.916)

2021 2020
(8.064.744) (9.277.250)
(4.265.102) (1.011.356)
(1.102.812) (135.590)

(347.401) (334.495)
(349.092) (197.952)
(1.443.659) (945.441)
(2.402.517) (3.432.789)
(1.794.213) (21.511)
(478.528) (220.391)
(462.664) (357.499)
(1.274.625) (810.571)

(73.095) (105.935)

(3.185.002) (1.949.664)

(25.243.454)

(18.800.444)

2021 2020
7.548 11.201
15.681 56.369
1.111.971 1.029.094
1.135.200 1.096.664
(12.235) (10.823)
(22.829.355) (13.177.543)
(808.670) (18.398)
(3.289) (398.745)

(23.653.549)

(13.605.509)
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Impostos de renda e contribui¢cdo social

Conforme facultado pela legislagéo tributaria, a Companhia adota o regime de tributacdo com
base no lucro real anual.

2021 2020
Prejuizo do exercicio (33.523.721)  (111.898.597)
Aliquota nominal de IR CS 34% 34%
IR CS pela aliquota nominal 11.398.065 38.045.523
IR CS diferidos sobre prejuizo fiscal e base negativa de CS néo
reconhecidos no exercicio (11.398.065) (38.045.523)

Total da despesa(receita) reconhecida no resultado - -

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, a Companhia ndo constituiu imposto de renda e
contribuicéo social diferidos sobre os prejuizos fiscais e base negativa de contribuicéo social,
bem como sobre diferencas temporéarias ndo dedutiveis ativas. O ndo reconhecimento dos
impostos diferidos ativos leva em consideracao a auséncia de lucratividade que justificasse a
constituicdo desses créditos nesse periodo.

Cobertura de seguros

A Companhia possui um programa de gerenciamento de riscos com o objetivo de delimita-los,
buscando no mercado coberturas compativeis com o seu porte e operacao. As coberturas foram
contratadas por montantes considerados suficientes pela Companhia para cobrir eventuais
sinistros, considerando a natureza das atividades da Companhia, os riscos envolvidos em suas
operaces e a orientacao de seus consultores de seguros.

As premissas de riscos adotadas, dada a sua natureza, nao fazem parte do escopo de uma
auditoria de demonstragdes financeiras, consequentemente ndo foram examinadas pelos nossos
auditores independentes.

Eventos subsequentes

Em 24 de fevereiro de 2022, a Russia Iniciou uma operagdo militar de invaséo a Ucrénia,
contudo, os paises do Ocidente e seus aliados deliberaram san¢fes econdmicas contra a
Russia, gerando impactos no mercado financeiro, aumentando o grau de incerteza para 0s
agentes econdémicos e aumentando o risco de inflagdo nos pregos dos insumos relacionado aos
seus negocios, ndo sendo neste momento identificado nenhum ajuste em suas demonstragfes
financeiras.



