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Relatorio do auditor independente sobre as demonstracdes financeiras

Aos

Administradores e acionistas da
Rio Atlantica Hotel S.A.

Rio de Janeiro - RJ

Opiniao

Examinamos as demonstrac¢des financeiras da Rio Atlantica S.A. (“Companhia”), que compreendem o
balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2020 e as respectivas demonstraces do resultado, do
resultado abrangente, das muta¢6es do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢éo patrimonial e financeira da Companhia em 31 de dezembro
de 2020, o desempenho de suas operacdes e 0s seus respectivos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢des financeiras. Somos
independentes em relacdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao.

Responsabilidades da administracdo e da governanca pelas demonstracdes financeiras

A administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracao de demonstracdes financeiras livres de
distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracgéo das demonstragdes financeiras, a administragéo é responsavel pela avaliagdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das
demonstracdes financeiras, a ndo ser que a administracéo pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operacgdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacoes.
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Os responséveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao
do processo de elaboracdo das demonstragfes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos séo obter seguranca razodvel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de
seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢cées relevantes existentes. As
distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usuéarios tomadas com base nas referidas demonstrag@es financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao de distor¢ao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omisséo ou representacdes falsas intencionais.

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

¢ Avaliamos a adequacédo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacgdes feitas pela administragao.

¢ Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela administracdo, da base contébil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relac@o a eventos ou condi¢des que possam levantar davida significativa em relacdo a capacidade
de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar ateng&o em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas
demonstracdes financeirasou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia a nao
mais se manter em continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o contelido das demonstracgdes financeiras, inclusive
as divulgacdes e se as demonstraces financeiras representam as correspondentes transacdes e
0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.
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Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacdes significativas de
auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que eventualmente tenham
sido identificadas durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 22 de novembro de
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Rio Atlantica Hotel S.A.

Balanco patrimonial
31 de dezembro de 2020 e 2019
(Valores experessos em reais)

Nota 2020 2019
Ativo
Caixa e equivalentes de caixa 5 34.541.697 48.193.599
Contas a receber de clientes 6 2.226.961 8.778.085
Estoques 217.612 473.552
Impostos a recuperar 874.919 568.948
Outros créditos 7 1.679.916 2.795.142
Ativo circulante 39.541.105 60.809.326
Valores a receber 7 4.211.679 644.581
Imobilizado 8 292.998.065 384.636.528
Intangivel 8 360.854 738.165
Ativo ndo circulante 297.570.598 386.019.274
Total do ativo 337.111.703 446.828.600
Passivo
Fornecedores 9 1.091.498 5.899.424
Obrigacdes trabalhistas 10 2.046.383 4.171.717
Impostos a recolher 11 181.405 1.294.569
ProvisGes operacionais 13 1.655.358 2.199.414
Adiantamentos de clientes 14 1.025.526 2.645.433
Outras obrigacdes 12 2.174.661 2.960.117
Passivo circulante 8.174.831 19.170.674
Debéntures a pagar 15 444.600.985 431.423.441
Obrigacdes com operador 16 28.400.398 28.400.399
Passivo ndo circulante 473.001.383 459.823.840
Patrimonio liquido
Capital social 17 182.576.944 182.576.944
Prejuizos acumulados (326.641.455)  (214.742.858)
Total do patriménio liquido (negativo) (144.064.511) (32.165.914)
Total do passivo e patrimdnio liquido 337.111.703 446.828.600

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras.



Rio Atlantica Hotel S.A.

Demonstracgéo do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019
(Valores experessos em reais)

Nota 2020 2019
Receita operacional liquida 18 31.514.690 107.372.480
Custo dos servigos prestados e produtos vendidos 19 (42.043.916) (48.980.214)
(Prejuizo)/Lucro bruto (10.529.226) 58.392.266

Receitas (despesas) operacionais
Despesas gerais e administrativas 20
Despesas tributérias
Outras despesas operacionais, liquidas
Ajuste ao valor de realizagdo de ativos, liquido da amortizacao 8

Prejuizo operacional antes do resultado financeiro e do imposto de
renda e da contribuicédo social

Receitas financeiras 21
Despesas financeiras 21

Resultado financeiro
Prejuizo antes do imposto de renda e da contribui¢éo social
Imposto de renda e contribui¢cdo social 22

Prejuizo do exercicio

(18.800.444)  (47.402.553)
(1.483.572) (1.424.012)
(7.783) (2.496.878)
(68.568.727)  (27.634.342)
(99.389.752)  (20.753.811)
1.096.664 2.904.409
(13.605.509)  (30.944.433)
(12.508.844 __ (28.040.024)
(111.898.597)  (48.793.835)
(111.898.597) __ (48.793.835)

As notas explicativas s@o parte integrante das demonstra¢des financeiras.



Rio Atlantica Hotel S.A.

Demonstragéo do resultado abrangente
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019
(Valores experessos em reais)

2020 2019
Prejuizo do exercicio (111.898.597) (48.793.835)
Outros resultados abrangentes, liquido dos efeitos tributarios - -
Resultado abrangente total (111.898.597) (48.793.835)

As notas explicativas s@o parte integrante das demonstra¢des financeiras.



Rio Atlantica Hotel S.A.

Demonstragdo das mutac¢des do patriménio liquido (negativo)

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019

(Valores experessos em reais)

Saldo em 31 de dezembro de 2018
Prejuizo do exercicio
Saldo em 31 de dezembro de 2019
Prejuizo do exercicio

Saldo em 31 de dezembro de 2020

Capital Prejuizos
Nota social acumulados Total
182.576.944 (165.949.023) 16.627.921
- (48.793.835)  (48.793.835)
182.576.944 (214.742.858) (32.165.914)
- (111.898.597)  (111.898.597)
182.576.944 (326.641.455) (144.064.511)

As notas explicativas s@o parte integrante das demonstra¢des financeiras.



Rio Atlantica Hotel S.A.

Demonstragéo do fluxo de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019
(Em reais)

Nota 2020 2019

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Prejuizo do exercicio (111.898.597) (48.793.835)

Ajustes ao prejuizo do exercicio:

Depreciacao e amortizacéo 8 22.183.648 20.377.187
Juros sobre debéntures 15 13.177.543 29.481.269
Provisao para perdas de crédito esperada 6 34.355 38.716
Valor residual do imobilizado baixado 8 6.711.558 501.731
Ajuste ao valor de realizagdo de ativos, liquido (Impairment) 8 68.568.727 27.634.342
(Aumento) Reducao em ativos operacionais:
Contas a receber de clientes 6.516.770 (1.213.363)
Estoques 255.940 96.263
Impostos a recuperar (305.971) (382.704)
Outros créditos 1.115.226 (894.721)
Valores a receber - Hilton (3.567.098) (508.905)
Valores a receber - Grupo Windsor - 2.508.794
Aumento (redugdo) em passivos operacionais:
Fornecedores (4.807.926) 2.259.605
Impostos a recolher e obrigagdes trabalhistas (3.238.498) 365.756
Provisbes operacionais (544.056) 222.372
Adiantamentos de clientes (1.619.907) 540.817
Outras obrigacgdes (785.457) 309.697
Caixa liquido aplicado/gerado nas atividades operacionais (8.203.742) 32.543.021
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisi¢6es Imobilizado e Intangivel 8 (5.448.160) (18.514.489)
Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento (5.448.160) (18.514.489)
Aumento (redu¢do) no caixa e equivalentes de caixa (13.651.902) 14.028.532
Variac&o no caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 48.193.599 34.165.067
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio 34.541.697 48.193.599

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstracdes financeiras.



Rio Atlantica Hotel S.A.

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras
31 de dezembro de 2020
(Valores expressos em reais)

1. Contexto operacional

A Rio Atlantica Hotel S.A. (“Companhia”), constituida em 30 de dezembro de 2016, com sede na
Avenida Princesa Isabel n® 10, CEP: 22.011-010, no bairro de Copacabana, na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, apresenta como objeto social a exploracdo da atividade de
hotel, bar, restaurante, centro de convencdes e aluguel de espaco para realizagéo de eventos.

A Companhia é oriunda da cisdo societaria do Windsor Barra Hotel Ltda., datada de 30 de
dezembro de 2016, a qual foi levada a registro em 30 de janeiro de 2017, produzindo efeitos
contabeis a partir de marco de 2017, quando houve a troca de diretoria com a rendncia dos
antigos proprietérios e a elei¢cdo de novos mebros da Diretoria, indicados pelo novo proprietario.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, a Companhia apresentou o patrimonio liquido
negativo de R$144.064.511 (negativo de R$32.165.914 em 2019). O patrimdnio liquido negativo
é derivado principalmente pelo ajuste ao valor de realizacdo do ativo imobilizado e intangivel
(impairment), reconhecido a partir de 2017, com base dos fluxos de caixa descontados futuros da
operacao, e cujo efeito acumulado liquido da depreciacdo, em 31 de dezembro de 2020 era de
R$321.679.056 (R$253.110.329 em 2019), e pelos juros das debéntures conversiveis em acgoes,
fruto de colocacéo privada junto ao acionista controlador (Verde - Fundo de Investimento em
Participacdes), com vencimento em marc¢o de 2027, que montaram R$ 13.177.543 em 2020
(R$29.481.269 em 2019).

Excluindo-se o efeito da proviséo do ajuste ao valor de realizacdo do ativo imobilizado e
intangivel reconhecidos em 2020, a Companhia teria atingido no exercicio corrente um prejuizo
operacional antes do resultado financeiro de R$24.060.219 e (R$13.829.630 em 2019), sendo
gue em 2020, os resultados foram muito impactados pelas medidas de afastamento social,
geradas pela pandemia da COVID-19 que manteve a Companhia com suas atividades
operacionais totalmente paralisadas em periodos parciais do ano de 2020.

Apesar do elevado impacto provocado pela crise mundial da COVID-19, a Companhia
permaneceu com elevado grau de disponibilidade financeiras e baixos passivos operacionais e
fiscais, sendo o montante de equivalentes de caixa suficiente para fazer frente as obrigacbes de
curto prazo, a Administracdo da Companhia entende por razoavel a ado¢ao do uso da base
contabil de continuidade operacional, concluindo que ndo ha na data de aprovacéo das presentes
demonstracges financeiras incertezas relevantes em relacdo a eventos ou condi¢des que
possam levantar davida significativa em relagcdo ao tema, sendo que caso seja hecessario 0s
acionistas se comprometem a efetuar aportes suficientes para manutencéo das atividades da
Companbhia.



Rio Atlantica Hotel S.A.

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras--Continuacao
31 de dezembro de 2020
(Valores expressos em reais)

1.
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Contexto operacional--Continuagao
Covid-19

No inicio de 2020, o novo virus (coronavirus ou pandemia Covid-19) se espalhou pelo mundo,
resultando em vérias acbes tomadas por diferentes paises para conter a disseminacgéo do virus
desde entdo. Tais ac¢des incluem, entre outras, restricdes de aglomeragao de pessoas e viagens.
O Brasil esta entre os paises com maior incidéncia de casos diagnosticados do coronavirus, e
cujo reflexo culminou em severa volatilidade no mercado de capitais no Produto Interno Bruto
(“PIB”) em 2020, e incertezas quanto aos principais indexadores econémicos em 2021.

O segmento de Turismo onde a indUstria da hotelaria se enquadra é um dos que sofreu
fortemente o impacto da pandemia Covid-19, sendo que a operagdo da Companhia comecou a
sentir o efeito dos cancelamentos de reservas desde a 22 quinzena de marc¢o de 2020, o que
desencadeou a ocorréncia de diversos ajustes operacionais, reducdo de atividades,
cancelamentos de compras e adequacédo da forga e trabalho.

Em abril de 2020, foi decidida a suspenséo das operagfes, inicialmente, por 60 dias, uma vez
gue ndo havia demanda que justificasse a manutenc¢&o do hotel aberto, deciséo esta tomada
pelos proprietarios e a diretoria do operador Hilton.

Na ocasido foram concedidas férias para membros de equipe, sendo que em maio foi adotada a
suspenséo de certos contratos de trabalho segundo a MP 936/2020, com posterior reducéo de
jornada de trabalho em 70%.

Prevendo que o retorno das atividades seria de forma lenta e gradual, o Hotel decidiu reduzir seu
quadro de funcionarios ja no més de maio, bem como trabalhou a reduc¢ao da estrutura de
gastos, como contratos de manutencgdo e conservacao, servigos terceirizados e despesas de
marketing, buscando reduzir os impactos financeiros.

O quadro foi revisitado quinzenalmente desde entdo, mediante proje¢des de cenarios de
demanda considerando as informacdes entédo disponiveis, tendo a suspenséo se estendido até
15 de Setembro de 2020.

A reabertura foi planejada conforme a demanda se apresentou, gerenciando as jornadas dos
membros de equipe e otimizando a Lei de Ajuda Emergencial do Governo Federal (BEM), bem
como o Acordo Coletivo Emergencial com os Sindicatos Laborais.

Os resulados de setembro 2020 a fevereiro 2021 se apresentaram ligeiramente acima do
forescast planejado para esse periodo. No periodo de marco a maio 2021, houve 0 novo
aumento da Pandemia, com o consequente endurecimento das restricdes de atividades na
cidade, que levou a um novo periodo de baixas ocupagdes, entretanto, sem suspensao de
atividades.



Rio Atlantica Hotel S.A.

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras--Continuacao
31 de dezembro de 2020
(Valores expressos em reais)
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Contexto operacional--Continuagao
Covid-19--Continua¢éo

No més de junho, houve a Copa America e no més de julho, houve as férias de inverno, sendo
meses que apresentaram uma melhor performance. Para o restante do ano, a medida que o
plano de vacinacdo avance, estamos projetando o mesmo perfil de negdcios: hdspedes de lazer,
principalmente finais de semana e feriados, demais tripulacdes aéreas internacionais retornando
em algum momento, muito pequeno movimento de hdospedes de negdcios e grupos pontuais,
conforme oportunidades surgirem. Nossa expectativa € de um final de ano e verdo com uma
performance bastante interessantes, sendo que ja ha um movimento no planejamento da
organizacao da cidade para atrair visitantes.

Os impactos advindos da pandemia tém sido acompanhados pela administracéo e ajustados
guando necessario, o que afetou principalmente em 2020, a Provisao para ajuste ao valor
recuperavel dos ativos (Impairment) e também na provisao para perda de crédito.
Adicionalmente, a administracdo analisou eventuais impactos frente as suas estimativas,
julgamentos e premissas que pudessem afetar a mensuragéo das provisdes apresentadas nas
demonstrac¢des financeiras, principalmente aqueles relacionados ao risco de realizacao dos
demais ativos financeiros e ndo-financeiros, ou mesmo alteracéo significativa de quaisquer outros
riscos que a Companhia esta exposta. Analisou também potenciais mudancas decorrentes de
contratos de arrendamentos e de contratos com fornecedores, e ndo foram identificados efeitos
significativos que deveriam estar refletidos, ou ainda, divulgados nas demonstracdes financeiras
do exercicio findo em 31 de dezembro de 2020.

Base de elaboracao das demonstracdes financeiras
2.1. Declaracéo de conformidade

As demonstracdes financeiras da Companhia foram preparadas de acordo com as préticas
contabeis adotadas no Brasil, que compreendem os pronunciamentos, interpretacdes e
orientacBes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC") e aprovados pelo
Conselho Federal de Contabilidade (“CFC").

A Companhia adotou todas as normas, revisdes de normas e interpretacbes emitidas pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC") vigentes em 31 de dezembro de 2020. A
Administragdo confirma que estéo evidenciadas todas as informacfes relevantes proprias
das demonstracdes financeiras, e que estas correspondem as informacdes utilizadas em
sua gestéao.

A emissdo das demonstragdes financeiras foi autorizada pela Administracdo em 22 de
novembro de 2021.



Rio Atlantica Hotel S.A.

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras--Continuacao
31 de dezembro de 2020
(Valores expressos em reais)

2. Base de elaboracdo das demonstracdes financeiras--Continuacao
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2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

Base de mensuragéo

As demonstracdes financeiras foram elaboradas no curso normal dos negdcios. A
Administracdo nao identificou nenhuma incerteza relevante sobre a capacidade da
Companhia e da continuidade das atividades nos préximos 12 meses.

As demonstracdes financeiras foram preparadas utilizando o custo histérico como base de
valor, exceto pela valorizagdo de certos ativos e passivos como aqueles advindos de
instrumentos financeiros, os quais sdo mensurados pelo valor justo.

Julgamentos, estimativas e premissas contabeis significativas

As demonstracdes financeiras foram elaboradas com base em diversas bases de avaliagdo
utilizadas nas estimativas contdbeis. As estimativas contabeis envolvidas na preparacéo
das demonstracdes financeiras foram baseadas em fatores objetivos e subjetivos, com
base no julgamento da Administracdo para determinac&o do valor adequado a ser
registrado nas demonstragdes financeiras.

Itens significativos sujeitos a essas estimativas e premissas incluem a provisao para perdas
de crédito esperadas, realizagdo de créditos tributarios diferidos, selecdo de vidas Uteis dos
bens do ativo imobilizado e intangivel para fins de depreciagdo e amortizagdo, avaliagdo do
valor recuperavel dos ativos nao circulantes (principalmente imobilizado e intangivel),
provisdo para riscos e mensuracao e divulgagao de instrumentos financeiros.

A liquidacado das transacdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores
significativamente divergentes dos registrados nas demonstragées financeiras devido ao
risco inerente ao processo de estimativa. A Companhia revisa suas estimativas e premissas
pelo menos anualmente.

Moeda funcional e de apresentacéo

A moeda funcional da Companhia é o Real, mesma moeda de apresentacdo e preparacao
das demonstracdes financeiras.

Ativos e passivos circulante e nao circulante

Os ativos e passivos séo classificados como circulantes quando sua realizagéo ou
liquidacéao for provavel que ocorra nos proximos doze meses. Quando for provavel que a
realizagdo ocorra em periodo superior a doze meses, séo classificados como nao
circulantes.



Rio Atlantica Hotel S.A.

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras--Continuacao
31 de dezembro de 2020
(Valores expressos em reais)

2. Base de elaboracdo das demonstracdes financeiras--Continuacao
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2.6.

2.7.

Apuracdo do resultado e reconhecimento de receitas

O resultado das operagdes é apurado em conformidade com o regime contébil de
competéncia.

Os custos aplicados a prestagdo de servicos ou fornecimento de alimentos e bebidas sdo
registrados com base em notas fiscais de aquisi¢do de produtos e servigos.

Posteriormente, séo apropriados ao custo mediante baixa de estoque de produtos
aplicados no processo de prestacéo de servigos e/ou fornecimento de produtos pelo custo
médio de aquisi¢do, ndo tendo ocorrido nenhum ajuste de valor justo a qualquer item do
estoque da Companhia.

Receita com héspedes e passantes

A Companhia reconhece a receita com hdspedes pelo regime de competéncia. A receita é
mensurada com base no valor justo da contraprestacéo recebida ou a receber pela
prestacao de servicos com hospedagem, venda de alimentos e bebidas, aluguéis de salbes
de eventos, utilizagdo de internet, telefone, estacionamento e lavanderia, no curso normal
das atividades da Companhia, observados critérios especificos ao atendimento das
correspondentes obrigacdes de desempenho, quais sejam a transferéncia de controle ao
cliente conforme preconizado pelo CPC 47 - Receita de Contrados com Clientes. A receita
é apresentada liquida de impostos ou encargos sobre venda, retornos, abatimentos e
descontos.

Instrumentos financeiros

A Administragdo da Companhia determina a classificacdo dos seus ativos e passivos
financeiros no momento do seu reconhecimento inicial de acordo com o modelo de negécio
no qual o ativo é gerenciado e suas respectivas caracteristicas de fluxos de caixa
contratuais, presentes no CPC 48. Os passivos financeiros sdo mensurados de acordo com
sua natureza e finalidade.

Classificacdo dos instrumentos financeiros

A Companhia classifica seus ativos financeiros em trés categorias: mensurados ao custo
amortizado, ao valor justo por meio de outros resultados abrangentes (“WJORA”) e ao valor
justo por meio do resultado (“VJR"); contudo, em 31 de dezembro de 2020 e 2019 nédo
haviam instrumentos classificados como VJORA. Também néo havia nestas datas
instrumentos de contabilidade de hedge.
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2.7.

2.8.

2.9.

Instrumentos financeiros--Continuagéo

Classificacdo dos instrumentos financeiros--Continua¢ao

A Companhia classifica seus passivos financeiros em duas categorias: mensurados ao
custo amortizado, e ao valor justo por meio do resultado.

Reducao ao valor recuperavel (impairment) de ativos financeiros

A Companhia adota o modelo de “perdas esperadas”. Esse novo modelo se aplica aos
ativos financeiros mensurados ao custo amortizado ou VJORA, com excecao de
investimentos em instrumentos patrimoniais e ativos contratuais.

Para as aplicagBes financeiras, caixa e equivalentes de caixa, a Companhia ndo obteve
efeitos relevantes nas perdas de crédito, dados os ratings elevados de suas contrapartes.

Para as contas a receber, a provisao para perda de crédito esperada é constituida quando
ha indicios de perdas esperadas pela Companhia no montante a receber, mediante analise
de riscos e levando em consideracéo a andlise histérica da recuperagéo dos valores em
atraso, que nao costumam ser materiais. O valor da provisao para perdas de crédito
esperada é a diferenca entre o valor contébil e o valor recuperéavel.

Caixa e equivalentes de caixa

Incluem dinheiro em caixa, depdsitos bancarios a vista e investimentos temporarios de
curto prazo, considerados de liquidez imediata e conversiveis em um montante conhecido
de caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudancga de valor, os quais sédo
registrados pelos valores de custo, acrescidos dos rendimentos auferidos até a data de
encerramento de cada exercicio, que nao excedem o seu valor de mercado ou de
realizacgao.

Contas areceber de clientes

As contas a receber, correspondem aos valores a receber de clientes pela prestacdo de
servi¢os e/ou venda de produtos, e sao registradas e mantidas pelo valor nominal dos
titulos decorrentes da prestacédo de servigos e venda de produtos, acrescidos de variacdes
cambiais, quando aplicavel. Se o prazo de recebimento é equivalente a um ano ou menos,
as contas a receber de clientes sao classificadas no ativo circulante. Caso contrario, estao
apresentadas no ativo nao circulante.
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2.9.

2.10.

2.11.

Contas areceber de clientes--Continuacéo

Séo inicialmente reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo
custo amortizado com o uso do método da taxa efetiva de juros menos a provisao para
perdas de crédito esperada.

Estoques

Demonstrados pelo menor valor entre o seu valor de custo de aquisi¢do e o seu valor
liquido realizavel. O valor liquido realizavel corresponde ao preco de venda estimado dos
estoques, deduzido de todos 0s custos necessarios para realizar a venda. Quando
necessario, os estoques sao deduzidos de provisao para perdas, constituida em caso de
desvalorizacéo e perdas de inventério fisico.

Imobilizado e intangivel

Registrados ao custo de aquisi¢cdo ou construcdo, acrescidos, quando aplicavel, de juros
capitalizados durante o periodo de construcdo, para os casos de ativos qualificaveis, liquido
de deprecia¢cdo acumulada e de provisdo para redugéo ao valor recuperavel de ativos para
0s bens paralisados e sem expectativa de reutilizagcao ou realizagdo, ou para 0s bens cujo
valor de realizacéo é inferior ao seu valor contabil.

A depreciacdo e a amortiza¢do sdo computadas pelo método linear, com base na vida util
estimada de cada bem, conforme as taxas demonstradas abaixo. A vida Util estimada e o
método de depreciacdo sdo revisados na data de encerramento de cada exercicio, e 0
efeito de quaisquer mudancas nas estimativas é contabilizado prospectivamente.

Anos
Iméveis 39
Benfeitorias 10
Instalagdes 10
Magquinas e Equipamentos 10
Moveis e Utensilios 10
Equipamentos de Informéatica 5
Software 5

Um item do imobilizado é baixado apds alienag&o ou quando ndo ha beneficios econdbmicos
futuros resultantes do uso continuo do ativo. Os ganhos e as perdas em alienac¢des sdo
apurados comparando-se o produto da venda com o valor residual contabil e sédo
reconhecidos na demonstracéo do resultado.
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2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

Avaliacdo do valor recuperavel dos ativos néo financeiros

A Administragdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos bens do imobilizado e do
intangivel e, quando aplicavel, de outros ativos, com o objetivo de avaliar eventos ou
mudancgas nas circunstancias econémicas ou operacionais, que possam indicar
deterioracdo ou perda de seu valor recuperavel. Quando tais evidéncias sao identificadas e
o valor contabil liquido excede o valor recuperavel, é constituida proviséo para perda
ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel no resultado do exercicio.

Conforme descrito na Nota Explicativa n° 8, em 31 de dezembro de 2020 e de 2019, foram
identificadas circunstancias econémicas financeiras e operacionais indicando a
necessidade de se constituir proviséo para ajuste ao valor recuperavel dos ativos
(impairment).

Fornecedores

Demonstrados por valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetarias e cambiais incorridos até a data de
encerramento de cada exercicio.

Debéntures

S&o reconhecidas inicialmente pelo valor justo, no momento do recebimento dos recursos.
Em seguida, passam a ser mensuradas pelo custo amortizado, isto &, acrescidas de
encargos, juros e variacdes monetérias, conforme previsto contratualmente, incorridos até a
data de encerramento de cada exercicio.

Adiantamentos de clientes

Representam depdsitos e/ou adiantamentos efetuados por héspedes e Companhias para
confirmacao de reservas e eventos nos espagos reservados para essa finalidade. Os
referidos saldos sdo baixados contra as contas a receber de clientes, quando da efetiva
prestacdo dos servigos e do correspondente reconhecimento da receita de prestacao de
Servicos.
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2.16.

2.17.

Proviséo parariscos trabalhistas, civeis e tributarios

A Companhia reconhece uma provisdo somente quando existe uma obrigacdo presente
(legal ou presumida) como resultado de um evento passado, quando é provavel que o
pagamento de recursos deva ser requerido para liquidar a obrigacédo e quando o valor pode
ser estimado de forma confiavel para a provisdo. Quando alguma dessas caracteristicas
nao é atendida, a Companhia néo reconhece nenhuma proviséo.

A Companhia constitui provisao para fazer face aos desembolsos futuros que possam
decorrer de acdes judiciais em curso. A provisdo é constituida a partir de uma analise
individualizada, efetuada pelos assessores juridicos da Companhia, dos processos judiciais
em curso e das perspectivas de desfecho com resultado desfavoravel implicando um
desembolso futuro. Eventuais contingéncias ativas ndo sao reconhecidas até que as agfes
sejam transitadas em julgado com posicéo favordvel & Companhia em carater definitivo e
guando é certo que esta ira realizar o ativo. Eventuais tributos cuja exigibilidade esta sendo
questionada na esfera judicial sdo registrados levando-se em considerag&o o conceito de
“obrigacao legal’.

Imposto de renda e contribui¢céo social

O imposto de renda e a contribui¢c@o social do exercicio, corrente e diferido, sdo calculados
com base na aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributavel
excedente de R$240.000 (base anual) para imposto de renda, e 9% para contribuicdo
social sobre o lucro liquido, e consideram a compensac¢éo de prejuizos fiscais e base
negativa de contribuicdo social, limitada a 30% do lucro real.

Os créditos tributérios diferidos decorrentes de adi¢cdes temporérias sédo reconhecidos
somente na extensdo em que sua realizacédo seja provavel, tendo como base o histérico de
rentabilidade e as projecfes de resultados futuros.

As despesas fiscais do exercicio compreendem o imposto de renda e contribuicdo social
correntes e diferidos. O imposto é reconhecido na demonstracdo do resultado, a menos
que esteja relacionado a combinag&o de negécios ou a itens diretamente reconhecidos no
patrimdnio liquido ou em outros resultados abrangentes.

Tendo em vista a auséncia de histérico de lucros tributaveis desde a criagdo da Companhia
e auséncia de previséo de lucratividade nas opera¢fes da Companhia em periodo
razoavelmente estimavel de tempo, a Companhia ndo vem constituindo impostos diferidos
ativos sobre prejuizos fiscais e base negativa de contribui¢céo social sobre o lucro, assim
como sobre diferengas temporarias.
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2.17.

2.18.

2.19.

Imposto de renda e contribui¢céo social--Continuacéo

ICPC 22 - Incerteza sobre Tratamentos de Tributos sobre o Lucro

O ICPC 22 trata da contabilizagdo dos tributos sobre o lucro nos casos em que 0s
tratamentos tributarios envolvem incerteza que afeta a aplicacdo CPC 32 e ndo se aplica a
tributos fora do ambito do CPC 32, nem inclui especificamente os requisitos referentes a
juros e multas associados a tratamentos tributarios incertos. A Interpretacdo aborda
especificamente o seguinte:

Se a Companhia considera tratamentos tributarios incertos separadamente.

¢ As suposi¢Bes que a Companhia faz em relagdo ao exame dos tratamentos tributarios
pelas autoridades fiscais.

e Como a Companhia determina o lucro real (prejuizo fiscal), bases de calculo, prejuizos
fiscais nédo utilizados, créditos tributarios extemporaneos e aliquotas de imposto.Como a
Companhia considera as mudancas de fatos e circunstancias.

A Administragdo da Companhia determina se considera cada tratamento tributario incerto
separadamente ou em conjunto com um ou mais tratamentos fiscais incertos e considera a
abordagem que melhor prevé a resolugéo da incerteza.

Durante o exercicio de 2020, a Administracdo da Companhia, revisou os julgamentos
efetuados na apuracéo do imposto de renda e contribui¢cdo social, concluindo ndo haver
tratamentos incertos utilizados em suas demonstra¢des financeiras, uma vez que todos o0s
procedimentos adotados para o recolhimento de tributos sobre o lucro estdo amparados na
legislacdo aplicavel e precedentes judiciais.

Receitas e despesas financeiras

As receitas financeiras abrangem receitas de rendimento sobre as aplicacdes financeiras. A
receita de juros é reconhecida no resultado por meio do método dos juros efetivos.

As despesas financeiras abrangem, substancialmente, juros passivos e encargos
monetarios e cambiais sobre os empréstimos com terceiros e partes relacionadas.

Novos pronunciamentos técnicos, revisdes e interpretacdes emitidas

Foram aprovadas e emitidas as seguintes novas normas pelo IASB e pelo CPC, que entraram
em vigor e foram adotadas a partir 1° de janeiro de 2020.
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2.19. Novos pronunciamentos técnicos, revisdes e interpretacfes emitidas--Continuacao

A Companhia decidiu ndo adotar antecipadamente nenhuma outra norma, interpretacdo ou
alteracdo que tenham sido emitidas, mas que ainda nédo estdo em vigor.

)

Alteracées ao CPC 26 (R1) e IAS 8: Definicdo de omissdao material

As alteragdes fornecem uma nova definicdo de material que afirma, “a informacéo é
material se sua omisséao, distor¢éo ou obscuridade pode influenciar, de modo razoavel,
decisBes que os usuérios primarios das demonstra¢fes contabeis de propésito geral
tomam como base nessas demonstra¢gdes contabeis, que fornecem informacbes
financeiras sobre relatério especifico da entidade”. As alteragfes esclarecem que a
materialidade dependera da natureza ou magnitude de informacéo, individualmente ou
em combina¢d@o com outras informacgdes, no contexto das demonstracdes financeiras.
Uma informacéo distorcida é material se poderia ser razoavelmente esperado que
influencie as decisGes tomadas pelos usuarios primarios.

Essas alterac¢Bes nédo tiveram impacto sobre as demonstracdes financeiras, nem se
espera que haja algum impacto futuro para a Companhia.

Alteracées ao CPC 06 (R2): Beneficios Relacionados a Covid-19 Concedidos para
Arrendatarios em Contratos de Arrendamento.

As alteracdes preveem concessao aos arrendatarios na aplicacdo das orientagfes do
CPC 06 (R2) sobre a modificagdo do contrato de arrendamento, ao contabilizar os
beneficios relacionados como consequéncia direta da pandemia Covid-19.

Como um expediente pratico, um arrendatario pode optar por ndo avaliar se um
beneficio relacionado & Covid-19 concedido pelo arrendador € uma modificagédo do
controle de arrendamento.

Essas altera¢Bes ndo tiveram impacto sobre as demonstracdes financeiras, nem se
espera que haja algum impacto futuro para a Companhia.
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Uso de estimativas e julgamentos

A preparacao das demonstragdes financeiras de acordo com as normas CPC exige que a
Administracéo faca julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacao de politicas
contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais
podem divergir dessas estimativas. Estimativas e premissas sao revistas de uma maneira
continua. RevisGes com relacdo as estimativas sdo reconhecidas no exercicio em que as
estimativas sao revisadas e em quaisquer exercicios futuros afetados.

As informaces sobre incertezas sobre premissas e estimativas que possuam um risco
significativo de resultar em um ajuste material dentro do préximo exercicio financeiro estdo
incluidas nas seguintes notas explicativas e praticas contabeis:

e Instrumentos financeiros e contas a receber: em funcdo dos critérios adotados para
reconhecimento das perdas esperadas,

¢ Impostos de renda e contribui¢do social: em funcdo a andlise de realizagao de créditos
tributarios diferidos,

¢ Imobilizado e intangivel: pela selecéo selecdo de vidas Uteis dos bens do ativo imobilizado e
intangivel, para fins de depreciacao e amortizacao, e questdes relacionadas a avaliagdo do
valor recuperavel dos ativos ndo circulantes (impairment);

¢ Provisao para riscos trabalhistas, civeis e tributarios: pelas questdes intrinsecas relacionadas a
determinacao das correspondentes provisdes.

Gestao de riscos

Estrutura do gerenciamento de risco

A Companhia ndo possui um comité especifico de gerenciamento de risco. A Administracao tem
responsabilidade pelo estabelecimento e supervisdo da estrutura de gerenciamento de risco.
Divulgacdes quantitativas adicionais séo incluidas ao longo dessas demonstragfes financeiras.

A Companhia apresenta exposi¢do aos seguintes riscos advindos do uso de instrumentos
financeiros:

¢ Risco de crédito;

e Risco de liquidez;

¢ Risco de mercado;

¢ Risco operacional.
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Gestéao de riscos--Continuacao

Risco de crédito

Risco de crédito é o risco de prejuizo financeiro da Companhia caso um cliente ou contraparte
em um instrumento financeiro falhe em cumprir com suas obriga¢des contratuais, que surgem
principalmente dos recebiveis da Companhia.

Exposicdo ao risco de crédito

O valor contabil dos ativos financeiros representa a exposi¢cdo maxima do crédito conforme
demonstrado a seguir:

Nota 2020 2019
Caixa e equivalentes de caixa 5 34.541.697 48.193.599
Contas a receber de clientes 6 2.226.961 8.778.085

36.768.658 56.971.684

Para os saldos de caixa e equivalentes de caixa, a Companhia concentra as movimentacées e
investimentos em institui¢cdes financeiras de primeira linha, com risco baixo de default.

A Companhia entende que o risco de crédito relacionado as contas a receber de clientes é baixo
uma vez que ndo ha concentragéo de clientes e parte relevante das vendas € feita por meio de
cartdes de crédito.

Risco de liquidez

Risco de liquidez é o risco em que a Companhia ira encontrar dificuldades em cumprir com as
obrigacdes associadas com seus passivos financeiros que sao liguidados com pagamentos a
vista ou com outro ativo financeiro. A abordagem da Companhia na administracdo de liquidez é
de garantir, 0 maximo possivel, que sempre tenha liquidez suficiente para cumprir com suas
obrigacdes ao vencerem, sob condigbes normais e de estresse, sem causar perdas inaceitaveis
ou com risco de prejudicar a reputacao da Companhia. Tipicamente, a Companhia garante que
possui caixa e equivalentes de caixa suficiente para cumprir com despesas operacionais,
incluindo o cumprimento de obriga¢des financeiras registradas no passivo circulante. Também
nao ha alavancagem com terceiros, sendo os credores da Companhia os préprios acionistas
(debenturistas).

A Companhia possui estratégia de sempre manter liquidez suficiente para cumprir com suas
obrigacoes.
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Gestéao de riscos--Continuacao

Risco de mercado

Risco de mercado € o risco que altera¢des nos precos de mercado, tais como as taxas de
cambio e taxas de juros, tém nos resultados da Companhia. O objetivo do gerenciamento de
risco de mercado é gerenciar e controlar as exposicdes a riscos de mercados, dentro de
parametros aceitaveis, e a0 mesmo tempo otimizar o retorno.

A Companhia, com base em suas avalia¢des, entende que ndo ha exposi¢éo ao risco de
mercado relevante relacionados a variagcdes de cambio, precos de comodities, etc.

Risco operacional

Risco operacional é o risco de prejuizos diretos ou indiretos decorrentes de uma variedade de
causas associadas a processos, pessoal, tecnologia e infraestrutura da Companhia e de fatores
externos, exceto riscos de crédito e liquidez, como aqueles decorrentes de exigéncias legais e
regulatorias e de padrdes geralmente aceitos de comportamento empresarial.

Os principais riscos operacionais da Companhia concentram-se:

¢ Na qualidade da prestacéo de servigos de hotelaria, principalmente, no que tange a
manutencao de suas instalacdes, o que é feito através de um plano de renovacéo e reforma de
quartos e areas comuns.

¢ No atendimento as normas de vigilancia sanitaria para as atividades que envolvem alimentos e
bebidas, além dos servigos de SPA, para os quais a Companhia investe fortemente na selecao
de fornecedores e em educacao continuada da equipe de trabalho.

Gerenciamento do capital

A politica da Administracdo € manter uma soélida base de capital para manter a confianca dos
investidores, credores e mercado e manter o desenvolvimento futuro do negécio. A
Administrac&o monitora os retornos sobre capital e procura manter um equilibrio entre os mais
altos retornos possiveis com niveis mais adequados de empréstimos e as vantagens e a
seguranca proporcionada por uma posicao de capital saudavel.



Rio Atlantica Hotel S.A.

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras--Continuacao
31 de dezembro de 2020
(Valores expressos em reais)

23

Gestéao de riscos--Continuacao

Classificacdo dos instrumentos financeiros

Pressupbe-se que os saldos das contas a receber de clientes, menos a provisao para perdas de
crédito esperada, adiantamentos de clientes e contas a pagar aos fornecedores, registrados
pelos valores contabeis, estejam proximos de seus valores justos. O valor justo dos passivos
financeiros, para fins de divulgagao, é estimado por meio do desconto dos fluxos de caixa
contratuais futuros pela taxa de juros vigente no mercado, que esta disponivel para a Companhia
para instrumentos financeiros similares.

Em 31 de dezembro de 2020, os principais instrumentos financeiros ativos e passivos sao
descritos a seguir, bem como as premissas para sua valorizagdo:

e Equivalentes de caixa, contas a receber de clientes e outros ativos circulantes, considerando-se
a natureza e 0s prazos, os valores contabilizados aproximam-se dos de realizacao.

¢ Passivos financeiros estéo sujeitos a juros com taxas usuais de mercado. O valor de mercado
foi utilizado tendo por base o valor presente do desembolso futuro de caixa, usando-se taxas de
juros atualmente disponiveis para emissao de débitos com vencimentos e termos similares.

Em 31 de dezembro de 2020, os niveis de hierarquia de mensuracao pelo valor justo para os
instrumentos financeiros da Companhia estdo como segue:

¢ Precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos idénticos (nivel 1).

¢ Informacdes, além dos precgos cotados, incluidas no nivel 1 que séo adotadas pelo mercado
para o ativo ou passivo, seja diretamente, ou seja, como precos; ou indiretamente, ou seja,
derivados dos precos (nivel 2).

¢ InsercBes para 0s ativos ou passivos que ndo sao baseadas nos dados adotados pelo mercado,
ou seja, inser¢des nao observaveis (nivel 3).

Valores
Ativos Nota contébeis Categoria Nivel
Caixa e equivalentes de caixa 5 34.541.697 Valor justo por meio do resultado 2
Contas a receber de clientes 6 2.226.961 Custo amortizado 2
Fornecedores 9 1.091.498 Custo amortizado 2
Adiantamento de clientes 14 1.025.526  Custo amortizado 2
Debéntures a pagar 15 444.600.985 Custo amortizado 2
Obrigacdes com operador 16 28.400.399 Custo amortizado 2
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Gestéao de riscos--Continuacao

Classificac&o dos instrumentos financeiros--Continuacao

Valor justo dos instrumentos financeiros

Todos os instrumentos financeiros “ndo derivativos” séo reconhecidos inicialmente na data da
negociacao no qual a Companhia se torna uma das partes das disposi¢cdes contratuais do
instrumento. Administragdo estima que esses instrumentos financeiros possuem valor justo
préximo do valor contébil, sendo que a maioria dos instrumentos financeiros é classificada como
“custo amortizado”.

Caixa e equivalentes de caixa

2020 2019
Caixa 278.480 385.106
Contas correntes bancarias 5.145.081 10.529.184
Aplicagbes financeiras 29.118.136 37.279.309
Total 34.541.697 48.193.599

Os valores mantidos em aplicacdes financeiras estdo demonstrados atualizados pelos
rendimentos financeiros liquidos incorridos até as datas de encerramento dos exercicios.

As aplica¢Bes financeiras séo representadas substancialmente por Certificados de depoésitos
bancarios (CDB), remunerados entre 90 e 98% do Certificado de Depésito Interbancario (CDI),
prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e com um insignificante risco de
mudanca de seu valor.
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6. Contas areceber de clientes

2020 2019
Hdspedes em casa 390.345 1.848.050
Cartdes de crédito 1.091.339 4.024.915
Contas a receber de clientes (i) 818.551 2.944.039
Total das contas a receber de clientes 2.300.235 8.817.004
Provisdo para perdas de crédito esperada (73.274) (38.919)
Total das contas a receber de clientes, liquidas 2.226.961 8.778.085
(i) Aging list
A vencer e vencidos até 30 dias 535.950 2.779.086
Vencidos de 31 a 60 dias 206.700 141.968
Vencidos de 61 a 90 dias 2.627 2.549
Vencidos de 91 a 120 dias - 20.436
Vencidos acima de 121 dias 73.274 -
818.551 2.944.039

A rubrica de “Hospedes em casa” reflete todas as diarias e demais receitas auferidas de clientes
gue encontravam-se, nas datas-base de 31 de dezembro de 2020 e de 2019, hospedados no
hotel.

7. Outros créditos e valores areceber

Outros créditos 2020 2019
Adiantamento a funcionarios 227.063 209.450
Adiantamento a fornecedores 863.083 1.357.485
Despesas antecipadas 497.202 765.237
Outras contas a receber 92.568 462.970
Total 1.679.916 2.795.142
Valores a receber 2020 2019
Intercompany Hotels — Hilton 3.789.977 61.877
Outros valores a receber 421.702 582.704
4.211.679 644.581
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Imobilizado e intangivel

Ano-base 2020

Saldos Ajuste ao valor
Movimentacdo do custo iniciais Transferéncias Adicdes de realizacdo Baixas Saldos Finais
Imoveis/edificacdes 645.022.616 1.097.331 197.654 - - 646.317.601
Moveis e utensilios 8.091.676 65.882 595.988 - (289.309) 8.464.237
Equipamentos de informatica 4.888.388 90.000 4.340 - (10.327) 4.972.401
Magquinas e equipamentos 3.554.872 18.155 332.300 - - 3.905.327
Vagas de garagem 13.800.001 - - - - 13.800.001
Instalacoes 1.857.057 7.674.633 167.208 - - 9.698.898
Imobilizado em andamento 11.589.960 (8.979.107) 3.294.890 - (2.145.596) 3.760.147
Equipamentos de telefonia 5.758 - - - - 5.758
Adiantamento a fornecedores (a) 3.949.012 - 855.780 - (4.466.296) 338.497
692.759.340 (33.106) 5.448.160 - (6.911.528) 691.262.867
Provisdo para ajuste ao valor recuperéavel dos ativos
(impairment) (267.555.247) - - (75.329.533) - (342.884.780)
Total imobilizado 425.204.093 (33.106) 5.448.160 (75.329.533) (6.911.528) 348.378.087
Software 1.293.691 33.106 - - 1.326.797
Total intangivel 1.293.691 33.106 - - - 1.326.797
Total custo 426.497.784 - 5.448.160 (75.329.533) (6.911.528) 349.704.884

(a) As baixas dos adiantamentos a fornecedores, estdo compostas principalmente por itens de consumo, como roupas de cama e mesa, toalhas e talheres, que as
aquisi¢cdes foram adiantadas em 2019, e os bens recebidos em 2020. Os bens de consumo s&o apropriadas ao resultado na rubrica de Custos (nota 19), de

forma linear pelo periodo de 12 meses.
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8. Imobilizado e intangivel--Continuacao

Ano-base 2020--Continuacao

Saldos Ajuste ao valor
Movimentacéo do depreciacdo iniciais Transferéncias Adicdes de realizacéo Baixas Saldos Finais
Iméveis/edificacbes (43.872.739) - (16.575.052) - - (60.447.791)
Moveis e utensilios (3.660.355) - (1.629.884) - 191.450 (5.098.789)
Equipamentos de informatica (2.407.964) - (995.261) - 8.520 (3.394.705)
Maquinas e equipamentos (1.145.074) - (645.531) - - (1.790.605)
Vagas de garagem (3.456.707) - (353.846) - - (3.810.553)
InstalacGes (468.349) - (1.572.505) - - (2.040.854)
Telefonia (1.296) - (1.151) - - (2.447)
Amortizagdo impairment 14.444.918 - 6.760.806 - 21.205.724
Total depreciacao (40.567.566) - (21.773.230) 6.760.806 199.970 (55.380.020)
Software (555.526) - (410.417) - - (965.943)
Total intangivel (555.526) - (410.417) - - (965.943)
Total depreciacdo / amortizacao (41.123.092) - (22.183.648) 6.760.806 199.970 (56.345.964)
Saldo Ajuste ao valor Baixas, Saldos
Inicial Transferéncias Adicdes de realizacéo liguidas Finais
Imobilizado, liquido 384.636.528 (33.106) (16.325.070) (68.568.727) (6.711.558) 292.998.066
Intangivel, liquido 738.165 33.106 (410.417) - - 360.854
385.374.693 - (16.735.487) (68.568.727) (6.711.558) 293.358.920
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Imobilizado e intangivel--Continuagéo

Ano-base 2019

Ajuste ao
Saldos valor de
Movimentacédo do custo iniciais Transferéncias Adicdes realizacdo Baixas Saldos Finais
Imoveis/edificacdes 640.818.522 2.602.612 1.601.482 - - 645.022.616
Moveis e utensilios 7.008.364 83.694 1.085.840 - (86.222) 8.091.676
Equipamentos de informatica 4.708.942 - 185.384 - (5.938) 4.888.388
Magquinas e equipamentos 2.829.232 - 728.234 - (2.594) 3.554.872
Vagas de garagem 13.800.001 - - - - 13.800.001
Instalagdes 1.437.638 149.031 270.388 - - 1.857.057
Imobilizagbes em andamento 3.731.148 (2.835.337) 10.694.149 - - 11.589.960
Equipamentos de telefonia 5.758 - - - - 5.758
Adiantamentos a fornecedores 261.000 - 3.949.012 - (261.000) 3.949.012
674.600.605 - 18.514.489 - (355.754) 692.759.340
Provisdo para ajuste ao valor recuperéavel dos ativos
(impairment) (232.971.805) - - (34.583.441) - (267.555.247)
Total do imobilizado 441.628.800 - 18.514.489 (34.583.441) (355.754) 425.204.093
Software 1.293.691 - - - - 1.293.691
Total intangivel 1.293.691 - - - - 1.293.691
Total custo 442.922.491 - 18.514.489 (34.583.441) (355.754) 426.497.784
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Imobilizado e intangivel--Continuagéo

Ano-base 2019--Continuacao

Saldos Ajuste ao valor
Movimentacado do depreciacdo iniciais Transferéncias Adicdes de realizacéo Baixas Saldos Finais
Iméveis/edificacbes (27.390.593) - (16.482.146) - - (43.872.739)
Moveis e utensilios (2.255.361) - (1.442.432) - 37.438 (3.660.355)
Equipamentos de informatica (1.450.526) - (961.273) - 3.835 (2.407.964)
Maquinas e equipamentos (626.007) - (520.110) - 1.043 (1.145.074)
Vagas de garagem (3.102.861) - (353.846) - - (3.456.707)
InstalacGes (258.676) - (209.673) - - (468.349)
Equipamentos de telefonia (144) - (1.152) - - (1.296)
Amortizagdo impairment 7.684.112 - - 6.949.099 (188.293) 14.444.918
(27.400.056) - (19.970.632) 6.949.099 (145.977) (40.567.566)
Software (148.971) - (406.555) - - (555.526)
Total intangivel (148.971) - (406.555) - - (555.526)
Total depreciagcdo/amortizagéo 27.549.027 - (20.377.187) (27.634.342) (145.977) 41.123.092
Saldo Depreciagdes/ Ajuste ao valor Baixas,
inicial amortizagdes Adicdes de realizacéo liguidas Saldos Finais
Imobilizado, liquido 414.228.744 (19.970.632) 18.514.489 (27.634.342) (501.731) 384.636.528
Intangivel, liquido 1.144.721 (406.555) - - - 738.165
415.373.463 (20.377.187) 18.514.489 (27.634.342) (501.731) 385.374.693
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8. Imobilizado e intangivel--Continuacao
Provisdo para perda por reducdo a valor recuperavel
De acordo com o pronunciamento técnico CPC 01 (R1) - “Reducéo ao Valor Recuperavel de
Ativo”, as Companhias devem verificar, sempre que existam indicativos operacionais e/ou
financeiros, se existe a necessidade de constituicdo de provisdo para perda por reducdo a valor
recuperavel (impairment). Caso seja aplicavel, a Companhia deve avaliar o grau de recuperacéo
dos ativos nao financeiros por métodos geralmente aceitos.
Em 31 de dezembro de 2020 e de 2019, a Companhia atualizou a analise de impairment para
seus ativos imobilizados e intangiveis, e concluiu que provisdes para realizacdo dos ativos eram
necessarias, nos montantes de R$75.329.533 em 2020 e R$34.583.441 em 2019. O método de
avaliacao utilizado foi o de valor em uso dos ativos, apurado pelo fluxo de caixa descontado
considerando um periodo explicito de projecdo de 5 anos mais um valor residual com base no
calculo da perpetuidade (FCD nominal considerando o efeito da inflacdo). Foram consideradas
taxas de crescimento que variam entre 0,5% e 6,5% no periodo de 5 anos e ocupacdo média de
62,3% no periodo. A taxa de crescimento na perpetuidade foi de 4,7%.
A proviséo para realizag¢do dos ativos é revertida na medida em que os correspondentes ativos
séo depreciados, uma vez que a Companhia ndo alocou a provisao aos ativos de forma
individualizada. A reversao da proviséo efetuada durante os exercicios foram de R$ 6.760.806
em 2020 e R$6.949.099 em 2019 (equivalente a depreciacdo apurada caso a provisao nao
tivesse sido registrada em periodos anteriores).
9. Fornecedores
2020 2019
Fornecedores 665.232 5.039.526
Comissfes a pagar para agencias intermediadoras 426.266 859.898
Total 1.091.498 5.899.424
10. Obrigacdes trabalhistas
2020 2019
Bénus e participagdo nos resultados 230.811 822.933
Encargos sobre folha de pagamento 368.588 1.029.608
Contribuicdo sindical/assistencial a recolher 360 624
Provisdo de férias 627.727 2.318.552
Salérios a pagar 818.897 -
Total 2.046.383 4.171.717
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11. Impostos arecolher

2020 2019
IRRF a recolher 2.639 11.643
ISS a recolher 92.155 434.604
ICMS a recolher 23.931 254.906
CSRF a recolher 8.049 48.766
PIS COFINS arecolher 46.929 506.647
INSS a recolher 7.702 38.003
181.405 1.294.569
12. Outras obrigacdes
2020 2019

Taxas de servicos (a) 907.374 17.149
Dividendos a Pagar - BRE ONDA 550.300 550.300
Taxas de servigos a repassar (c) 322.817 662.068
Contas a Pagar 135.999 221.380
Seguros a Pagar 94.157 -
Taxa de gerenciamento (b) 83.669 341.590
Obrigacdes Diversas 45.516 30.627
Depositos a pagar 34.829 185.566
Servicos internacionais a pagar (d) - 10.167
Provis6es Trabalhistas - 941.270
2.174.661 2.960.117

(a) As taxas de servicos referem-se aos valores cobrados nas diarias dos hospedes e que sé&o repassadas diretamente para o
Ministério do Turismo.

(b) A taxa de gerenciamento reflete os montantes que a operadora Hilton cobra da Blackstone em virtude do desenvolvimento da
atividade hoteleiras.

(c) As taxas de servicos sdo os valores de gorjetas pagos pelos clientes no faturamento do hotel, principalemente nas atividades de
alimentos e bebidas - A&B, e que serdo repassados aos funcionarios.

(d) Os servicos internacionais a pagar representam obrigacfes a pagar de servicos prestados pela Hilton Internacional e outras
Companhias do Grupo.
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13. Provis0es operacionais

2020 2019

Agua e esgoto 81.626 141.174
Energia elétrica 266.171 358.875
Gés 56.436 118.549
Telefonia 24.328 21.191
Outras provisdes operacionais - 259.095
Outros 502.875 77.539
Marketing 264.683 236.406
Servicos Terceirizados - Estacionamento 5.023 165.649
Servigos terceirizados - Gargom 7.285 140.720
A&B - 92.297
Contribuigdo Sindical 142.444 161.192
Licencas de Sistemas 267.049 183.758
Provisdo de ISS - Hospedes em Casa 37.438 242.969

1.655.358 2.199.414

Contingéncias com estimativa de perda classificada como possivel

Em 31 de dezembro de 2020, com base na posi¢do dos assessores juridicos, a Companhia
possui processos judiciais em andamento, com probabilidade de perda possivel, no montante de
R$1.290.

14. Adiantamentos de clientes

Valores recebidos de clientes para futuras prestacdes de servicos de hospedagens e eventos, as
guais serdo convertidas em receitas operacionais no exercicio subsequente, quando do
cumprimento da obrigacdo de desempenho, no valor de R$1.025.526 em 2020 (R$2.645.433 em
2019).

15. Debéntures a pagar

Em 16 de marco de 2017, através de Assembleia Geral Extraordinaria -AGE de sécios realizada
nas dependéncias do hotel, foi deliberada a a aprovacgao da 12 emisséo de debéntures
conversiveis em acdes, da espécie quirografaria, em série Unica, as quais foram objeto de
colocacao privada (sem registro na CVM) junto ao Unico acionista da Companhia, o Verde -
Fundo de Investimento em Participagdes, sob as seguintes relevantes condi¢bes, havendo outras
previstas em Ata de AGE:
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15. Debéntures a pagar--Continuacéao
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e NUmero da emisséo: 12 (primeira) emissao;

¢ Valor total da emisséo: R$340.000.000 (trezentos e quarenta milhdes de reais);
e Série: série Unica;

e Quantidade de debéntures: 340.000.000 (trezentas e quarenta milhdes);

¢ Valor nominal unitario: R$1,00 (um real), na data da emissao;

e Forma e conversibilidade: nos termos do artigo 57 da Lei das S.A., sob condi¢des de eventos
especificos definidos na Ata da mesma AGE no item 4.4.3, a saber:

e Caso verificada a ocorréncia de qualquer evento de liquidez, incluindo mas nao se limitando a
(a) venda de acdes de emisséo da emissora detidas pelo debenturista para qualquer terceiro; e
(b) o registro da emissora como companhia aberta e protocolo de ofereta publica de suas acdes
(HIPOH);

¢ Alteracao no controle da emissora; ou

¢ A qualquer momento, a partir do envio de notificac@o pelo debenturista & emissora, informando
sua intencdo e converter a totalidade das debéntures em acdes.

¢ Data de vencimento: 16 de marco de 2027;

e Remuneracédo das debéntures: juros remuneratérios equivalentes a 100% (cem por cento) das
taxas médias diarias dos Depositos Interfinanceiros - DI de um dia, base 252 dias Uteis,
calculada e divulgada pela CETIP, acrescidas de um spread de 2% (dois por cento) ao ano
capitalizados na base de 252 dias Uteis;

¢ Resgate Antecipado Facultativo: A companhia poderd, a seu critério, em qualquer data a partir
da Data de Emissao e segundo os procedimentos previstos na Escritura de Emissao, realizar o
resgate total ou parcial das Debéntures (“Resgate Antecipado Facultativo”). No momento do
Resgate Antecipado Facultativo, o valor devido pela Companhia devera ser equivalente ao
Valor Nominal Unitario das Debéntures a serem resgatadas, adicionado da Remuneracéo e de
guaisquer outros valores que sejam devidos e ndo pagos até a data do Resgate Antecipado
Facultativo, calculados pro rata temporis a partir da Data de Subscricdo até a efetiva data do
Resgate Antencipado Facultativo;

Nas datas de encerramento dos exercicios, as debéntures estdo valorizadas e reconciliadas com
o Verde - Fundo de Investimento em Participa¢des, como segue:

2020 2019
Debéntures a pagar (principal) 340.000.000 340.000.000
Juros a pagar 104.600.985 91.423.441
444.600.985 431.423.441
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17.

18.
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Obrigacdes com operador

Trata-se de contrato de Branding and Management Agreement assinado com a Hilton Worldwide
International do Brasil Ltda. o qual esta relacionado e foi firma no momento daconverséo da
operacdo da Windsor Atlantica para o Hilton Hotels & Resort, efetuados com base em contrato
celebrado entre as partes em 15 de marco de 2017.

O contrato prevé um pagamento de USD9.000.000 (nove milhdes de dolares americanos),
equivalente a R$28.400.398, conversao feita na data do recebimento, sendo que em 31 de
dezembro de 2020 e de 2019 o0 montante ndo é passivel de atualizacdo monetéria e cambial,
tendo sido convertido ao cAmbio da época da operacéo, a titulo de concesséo de operacédo da
propriedade do Hotel para o Hilton pelo periodo de maio de 2017 a maio de 2030, sendo que o0s
valores recebidos pela Rio Atlantica possuem uma caréncia progressiva e devera iniciar a sua
amortizacdo somente a partir de abril de 2022.

Capital social
Em 31 de dezembro de 2020, o capital social esté representado por 182.576.944 acdes,

totalmente subscrito e integralizado pelo Verde - Fundo de Investimento em Participacdes, com
valor nominal de R$1,00 cada uma, totalizando R$182.576.944.

Receita operacional liquida

2020 2019

Receita bruta
Hospedagem 27.240.842 89.791.236
Alimentos e bebidas 6.123.152 22.473.382
Aluguel de salas 855.701 3.054.345
Oultras receitas 432.959 2.474.207

34.652.654 117.793.170
Impostos sobre vendas
PIS (232.433) (870.962)
COFINS (1.066.983) (4.046.365)
ISS (1.653.189) (4.815.365)
ICMS (185.359) (687.998)

(3.137.964) (10.420.690)
Receita liquida 31.514.690 107.372.480




Rio Atlantica Hotel S.A.

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras--Continuacao
31 de dezembro de 2020
(Valores expressos em reais)

19. Custo dos servicos prestados e produtos vendidos

2020 2019

Depreciacao (22.183.648) (20.377.187)
Pessoal (6.768.987) (8.780.549)
Alimentos e bebidas (7.218.935) (6.894.645)
Utilidades (5.153.858) (9.646.613)
Hospedagem (95.029) (1.495.630)
Estacionamento (144.812) (459.911)
Manutencao (418.181) (921.922)
Outros (60.466) (403.757)

(42.043.916) (48.980.214)

20. Despesas gerais e administrativas
2020 2019

Pessoal (9.277.250) (15.858.601)
Prestacéo de servicos (1.011.356) (8.171.911)
Marketing (135.590) (2.239.468)
Utilidades (334.495) (745.596)
Gerenciamento (197.952) (1.559.044)
Taxa de gerenciamento (945.441) (3.221.174)
Manutencao (3.432.789) (3.312.724)
Comissbes (21.511) (2.674.906)
Bens de pequeno valor (220.391) (311.578)
Despesas com escritério (357.499) (775.940)
Seguros (810.571) (401.381)
Taxas e licencas (105.935) (269.904)
Viagens (21.675) (444.420)
Outras (1.927.989) (7.415.905)

(18.800.444) (47.402.553)
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21.

22.
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Resultado financeiro

2020 2019

Outras receitas financeiras 11.201 58.718
Varia¢Ges monetarias e cambiais 56.369 929.405
Receita de aplica¢6es financeiras 1.029.094 1.916.285

1.096.664 2.904.409
Despesas bancarias (10.823) (18.076)
Juros sobre debéntures (13.177.543) (29.481.269)
Tarifa de cartdes de crédito (18.398) (1.420.477)
Outras (398.745) (24.611)

(13.605.509) _ (30.944.433)

Impostos de renda e contribui¢cdo social

Conforme facultado pela legislagéo tributaria, a Companhia adota o regime de tributacdo com
base no lucro real anual.

2020 2019
Prejuizo do exercicio (111.898.597) (48.793.835)
Aliquota nominal de IR CS 34% 34%
IR CS pela aliquota nominal 38.045.523 16.589.904
IR CS diferidos sobre prejuizo fiscal e base negativa de CS ndo
reconhecidos no exercicio (38.045.523) (16.589.904)

Total da despesa(receita) reconhecida no resultado - -

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, a Companhia ndo constituiu imposto de renda e
contribuicdo social diferidos sobre os prejuizos fiscais e base negativa de contribui¢do social,
bem como sobre diferengas temporéarias ndo dedutiveis ativas. O ndo reconhecimento dos
impostos diferidos ativos leva em consideragdo a auséncia de lucratividade que justificasse a
constituicdo desses créditos nesse periodo.
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23. Cobertura de seguros
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A Companhia possui um programa de gerenciamento de riscos com o objetivo de delimita-los,
buscando no mercado coberturas compativeis com o seu porte e operagdo. As coberturas foram
contratadas por montantes considerados suficientes pela Companhia para cobrir eventuais
sinistros, considerando a natureza das atividades daa Companhia, os riscos envolvidos em suas
operacfes e a orientacdo de seus consultores de seguros.

As premissas de riscos adotadas, dada a sua natureza, ndo fazem parte do escopo de uma
auditoria de demonstracdes financeiras, consequentemente ndo foram examinadas pelos nossos
auditores independentes.



