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Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras da Rio Atlantica Hotel S/A (Companhia), que
compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2017 e as respectivas
demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, compreendendo as politicas contadbeis significativas e outras informacoes
elucidativas.

Em nossa opiniao, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Rio Atlantica Hotel S/A em
31 de dezembro de 2017, o desempenho de suas operacdes e o0s seus fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as préaticas contdbeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na sec¢ao a seguir
intitulada “Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras”.
Somos independentes em relacdo @ Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de
acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opiniao.
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Responsabilidades da administragdo pelas demonstragdes financeiras

A administracéao é responsavel pela elaboracéo e adequada apresentacdo das demonstracoes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que
ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres
de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstracdes financeiras, a administracdo é responsavel pela avaliacdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracéo das
demonstracdes financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar a Companhia ou
cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacoes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstragcdes financeiras, tomadas
em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de
seguranga, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes
existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razodvel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstracoes
financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

— Identificamos e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas demonstracoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccéo de distorcao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacoes falsas
intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficicia dos controles internos da Companhia.

— Avaliamos a adequacéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contébeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracao.

— Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condigcdes que possam levantar duivida significativa em relacdo a
capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacdes nas demonstragoes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opiniao, se as
divulgacoes forem inadequadas. Nossas conclusoes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem
levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes
transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacado adequada.
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Comunicamo-nos com a Administragao a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado,
da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Rio de Janeiro, 18 de outubro de 2018

KPMG Auditores Independentes
CRC SP-014428/0-6 F-RJ

LD

Marcelo Nogugira de Andrade
Contador CRC|RJ-086312/0-6
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Rio Atlantica Hotel S/A

Balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2017

(Em Reais)

Ativo

Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber

Estoques

Impostos a recuperar

Outros créditos

Total do ativo circulante

Outras Contas a Receber - Grupo Windsor

Total do ativo nao circulante

Imobilizado

Intangivel

Total do ativo nao circulante

Total do ativo

Nota

O 0 3 &N W

10

11
11

2017

22.032.074
9.766.487
979.944
50.070
1.802.034

34.630.609

2.443.669

2.443.669

471.455.780

1.141.955

472.597.735

509.672.013

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Passivo

Fornecedores

Obrigagoes trabalhistas
Impostos a recolher
Outras obrigagdes
Provisdes Operacionais
Adiantamento de Clientes

Total do passivo circulante
Debéntures a Pagar

Mutuo com empresas do Grupo
Obrigagdes com Operador
Total do ativo nio circulante

Patriménio liquido

Capital social
Prejuizos acumulados

Total do patriménio liquido

Total do passivo e patrimonio liquido

Nota

12
13
14
15
16
17

18
18
19

20

2017

4.730.457
1.720.379

536.377
1.567.786
2.048.510
2.765.024

13.368.533

370.378.660
722.087
28.400.399

399.501.146

181.785.997

(84.983.663)

96.802.334

509.672.013



Rio Atlantica Hotel S/A

Demonstracio de resultado
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2017

(Em Reais)

Receita operacional liquida

Custo dos servigos prestados e produtos vendidos
Lucro bruto

Receitas (despesas) operacionais

Despesas gerais e administrativas

Despesas tributérias

Outras receitas (despesas) operacionais
Ajuste de Recuperabilidade do Ativo Imobilizado

Prejuizo operacional antes do resultado financeiro
Resultado financeiro
Receitas financeiras

Despesas financeiras

Prejuizo antes do imposto de renda
Contribuig¢ao social

Imposto de renda e contribuigéo social

Diferidos

Prejuizo do exercicio

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras.

Nota

21

22

23

24
11

25

26

2017

59.777.006

(34.420.948)

25.356.058

(46.584.506)

(1.636.688)
6.071.561

(182.400.382)

(199.193.957)

(37.468.881)
1.152.261
(38.621.142)

(236.662.838)

151.679.175

151.679.175

(84.983.663)




Rio Atlantica Hotel S/A

Demonstracao dos resultados abrangentes

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2017

(Em Reais)

2017
Prejuizo do exercicio (84.983.663)
Outros Resultados Abrangentes (ORA) -
Resultado Abrangente Total (84.983.663)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Rio Atlantica Hotel S/A
Demonstracio das mutacdes do patrimonio liquido
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2017

(Em Reais)

Saldo em 31 de Dezembro de 2016
Constitui¢do da Empresa

Aumento de Capital

Prejuizo do Exercicio

Saldo em 31 de Dezembro de 2017

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Capital Social

86.285.997

95.500.000

181.785.997

Prejuizos
Acumulados

(84.983.663)

(84.983.663)

Total

86.285.997

95.500.000

(84.983.663)

96.802.334




Rio Atlantica Hotel S/A

Demonstracio dos fluxos de caixa
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2017

(Em Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Prejuizo do exercicio
Ajustes ao prejuizo do exercicio:
Depreciagdo e amortizagao
Juros sobre debéntures
Provisdo para créditos de liquidagdo duvidosa
Perda de valor recuperavel (impairment)
Imposto de renda e contribuigdo social diferidos

(Aumento) Redug@o em ativos operacionais:
Contas a receber
Estoques
Impostos a recuperar
Outras Contas a Receber - Grupo Windsor
Outros créditos

Aumento (reduc@o) em passivos operacionais:
Fornecedores
Impostos a pagar e provisdes de folha de pagamento
Outras obrigacdes
Obrigagdes com Operador
Mutuo com empresas do Grupo
Provisoes Operacionais
Adiantamento de Clientes

Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento

Baixa do imobilizado

Aquisi¢oes Imobilizado e Intangivel

Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Pagamento de Empréstimos

Emissdo de Debéntures

Aumento de capital

Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento
Aumento (reducio) no caixa e equivalentes de caixa
Variacdo no caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

10

2017
(84.983.663)

15.018.627
30.378.660
15.970
182.400.382
(151.679.175)

(9.782.457)
(979.944)
(50.070)
(2.443.669)
(1.802.034)

4.730.457
2.256.756
1.567.786
28.400.399
722.087
2.048.510
2.765.024

18.583.646

20.457
(4.395.402)
(4.374.945)

(427.676.627)
340.000.000
95.500.000

7.823.373

22.032.074

22.032.074




2.1

Rio Atlantica Hotel S/A
Demonstracdes financeiras em
31 de dezembro de 2017

Notas explicativas as demonstracoes financeiras
(Em Reais)

Contexto operacional

A Rio Atlantica Hotel S/A, constituida em 30 de dezembro de 2016 ¢ com sede na Avenida
Princesa Isabel n° 10 , CEP: 22.011-010, no bairro de Copacabana, na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, tem como objeto social a exploragdo da atividade de hotel, bar,
restaurante, centro de convengoes e aluguel de espago para realizagdo de eventos.

A Rio Atlantica S/A ¢ oriunda da cisdo societaria da Windsor Barra Hotel Ltda datada de 30 de
dezembro de 2016, a qual foi levada a registro em 30 de janeiro de 2017, produzindo efeitos
contabeis apenas a partir do ano base de 2017, cujo Balango Patrimonal esta reproduzido abaixo
e encontra-se arquivado na Junta Comercial do Rio de Janeiro:

ATIVO

PASSIVO

Ativo Circulante

Passivo Circulante

Caixa

RS 5,24

Banco Santander S/A ¢/ Financiamento

RS 37.642.219,13

Total das Disponibilidades

RS 5,24

Banco Santander S/A ¢/ Financiamento

RS 35.000.000,00

Banco Itau S/A ¢/ Garantida

RS 20.936.405,99

Ativo Imobilizado

Total do Passivo Circulante

RS 93.578.625,12

Propriedades Para Investimento

Passivo Ndo Circulante

Imdvel Princesa Isabel

R$ 216.987.252,25

Unibanco S/A C/ Financiamento Longo Prazo

RS 89.243.824,47

Avaliagdo a Valor Justo do Imével Princesa
Isabel

RS 422.440.842,75

Empréstimo Santander

RS 127.845.044,30

69 Vagas de Automdvel na Gustavo Sampaio
n? 620

RS  1.897.525,24

Financiamentos Diversos - Longo Prazo

RS 23.731.975,31

Avaliagdo a Valor Justo das 69 Vagas de
Automovel na Gustavo Sampaio n2 620

RS 11.902.474,76

Contas Correntes - Grupo Windsor

RS 92.635.363,73

Mdquinas, Equipamentos e Mdveis e
Utensilios - Av. Princesa Isabel

RS 1,00

Imposto Diferido - AVJ

R$ 151.679.175,31

Avaliagdo a Valor Justo - Maquinas,
Equipamentos e Mdveis e Utensilios - Av.
Princesa Isabel

RS 11.771.904,00

Total Passivo Ndo Circulante

RS 485.135.383,12

Total do Ativo Imobilizado

R$ 665.000.000,00

Patrimdnio Liquido

Capital Social

RS 86.285.997,00

Total do Patriménio Liquido

R$ 86.285.997,00

Total do Ativo

| R$ 665.000.005,24

Total do Passivo

R$ 665.000.005,24

A partir de 01 de marco de 2017, as operagdes do Hotel Windsor Copacabana migraram para a
Rio Atlantica e, em 16 de margo de 2017, houve a troca de diretoria com a rentincia dos antigos
proprietarios e a elei¢ao de novos mebros da Diretoria indicados pelo novo proprietario da

Empresa.
Base de preparacao

Declaraciao de conformidade

As demonstragdes financeiras estiao apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil. As praticas contabeis adotadas no Brasil compreendem aquelas incluidas na
legislagdo societaria brasileira e os pronunciamentos, as orientacdes ¢ as interpretacdes técnicos
emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC e aprovados pelo Conselho Federal

de Contabilidade - CFC.
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2.2

2.3

24

(a)

(b)

Rio Atlantica Hotel S/A
Demonstracdes financeiras em
31 de dezembro de 2017

As demonstragdes financeiras ora apresentadas, foram preparadas pela Administragdo no
pressuposto normal de continuidade das operagdes, que pressupde a realizagdo e recuperacao
dos ativos e a liquidagdo das obrigacdes no curso normal dos negocios da Empresa. Essas
demonstragdes financeiras ndo incluem quaisquer efeitos que seriam requeridos na apresentagdo
de seus ativos e passivos em 31 de dezembro de 2017.

A Administracdo confirma que estdo sendo evidenciadas todas as informagdes relevantes
proprias das demonstragdes financeiras e que estas correspondem as utilizadas em sua gestao.

A emissao das demonstrac¢des financeiras foi autorizada pela Administragao em 18/10/2018.

Base de mensuracao

As demonstragdes financeiras foram preparadas com base no custo histérico, exceto por
determinados instrumentos financeiros mensurados pelos seus valores justos, conforme descrito
nas praticas contabeis a seguir.

Moeda funcional e moeda de apresentacio
Essas demonstragdes financeiras sdo apresentadas em Real, que é a moeda funcional e de
apresentagcdo da Empresa.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparacao das demonstracdes financeiras de acordo com as normas CPC exige que a
Administracao faca julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicagdo de politicas
contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais
podem divergir dessas estimativas.

Estimativas e premissas sdo revistas de uma maneira continua. Revisdes com relagdo as
estimativas sdo reconhecidas no exercicio em que as estimativas sdo revisadas e em quaisquer
exercicios futuros afetados.

A Empresa promove analise e constituicdo da provisao de devedores duvidosos seguindo a
politica global do Hilton, a qual consiste em:

Analises individuais na identificag@o de valores de alto risco de ndo recebimento, independente
do prazo de recebimento;

Provisao de 100% dos valores ndo recebidos 90 dias apds a data de emissdo da Invoice. Com
excecdo para:

Valores referentes a clientes participantes dos programas de fidelidade Hilton (HHonors ou Inter
Hotel/Company)

Para quaisquer outra exce¢do precisardo de autorizagdo do Vice presidente ou diretor Regional
de finangas com as respectivas justificativas.
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3.1

3.2

33

3.4

Rio Atlantica Hotel S/A
Demonstracdes financeiras em
31 de dezembro de 2017

As informacgdes sobre incertezas sobre premissas e estimativas que possuam um risco
significativo de resultar em um ajuste material dentro do préoximo exercicio financeiro estdo
incluidas nas seguintes notas explicativas:

Principais politicas contabeis
As politicas contabeis descritas em detalhes abaixo sdo aplicadas de maneira consistentes as
demais Empresas do grupo econdmico.

Balanco patrimonial

Os ativos e passivos sao classificados como circulantes quando sua realizagao ou liquidacao for
provavel que ocorra nos proximos doze meses. Quando for provavel que a realizacdo ocorra em
periodo superior a doze meses, sdo classificados como néo circulantes.

Apuracio do resultado e reconhecimento de receitas
O resultado das operagdes ¢ apurado em conformidade com o regime contabil de competéncia.

Os custos aplicados a prestagdo de servicos ou fornecimento dealimentos e bebidas sao
registrados com base em notas fiscais de aquisi¢do de produtos e servigos.

Adicionalmente, o reconhecimento de baixa de estoque de produtos aplicados no processo de
prestacdo de servigos e/ou fornecimento de produtos pelo custo médio de aquisi¢do, ndo tendo
ocorrido nenhum ajuste de valor justo a qualquer item do estoque da Empresa.

Receita com hospedes e passantes

A Empresa reconhece a receita com hdospedes pelo regime de competéncia. A receita €
mensurada com base no valor justo da contraprestagdo recebida ou a receber pela prestagao de
servigos com hospedagem, venda de alimentos ¢ bebidas, aluguéis de saldes de eventos,
utilizagdo de internet, telefone, estacionamento e lavanderia, no curso normal das atividades da
Empresa. A receita € apresentada liquida de impostos ou encargos sobre venda, retornos,
abatimentos e descontos.

Caixa e equivalentes de caixa

Incluem dinheiro em caixa, depositos bancarios a vista e investimentos temporarios de curto
prazo, considerados de liquidez imediata e conversiveis em um montante conhecido de caixa e
que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor, os quais s@o registrados pelos
valores de custo, acrescidos dos rendimentos auferidos até a data de encerramento de cada
exercicio, que ndo excedem o seu valor de mercado ou de realizagéo.

Contas a receber e provisdo para créditos de liquidagio duvidosa

As contas a receber sdo reconhecidas inicialmente pelo valor justo, que geralmente representa os
montantes faturados, e, posteriormente, pelos saldos menos provisdo para eventuais perdas no
valor recuperavel. A provisao para créditos de liquidacao duvidosa esta baseada na politica
descrita na nota 2.4quando existe evidéncia objetiva, além de quaisquer garantias que possam
ter sido fornecidas pelo cliente, de que a Empresa ndo sera capaz de cobrar todos os montantes
devidos, de acordo com as condi¢des iniciais dos créditos a receber.
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3.5

3.6

3.7

Rio Atlantica Hotel S/A
Demonstracdes financeiras em
31 de dezembro de 2017

Estoques

Demonstrados pelo menor valor entre o seu valor de custo de aquisicao e o seu valor liquido
realizével. O valor liquido realizavel corresponde ao preco de venda estimado dos estoques,
deduzido de todos os custos necessarios para realizar a venda. Quando necessario, os estoques
sdo deduzidos de provisdo para perdas, constituida em caso de desvalorizagao e perdas de
inventario fisico.

Imobilizado

Registrado ao custo de aquisi¢do ou construgdo, acrescido, quando aplicavel, de juros
capitalizados durante o periodo de construgdo, para os casos de ativos qualificaveis, liquido de
depreciagdo acumulada e de provisdo para redugdo ao valor recuperavel de ativos para os bens
paralisados e sem expectativa de reutilizacdo ou realizagdo.

A depreciagao é computada pelo método linear, com base na vida 1til estimada de cada bem,
conforme as taxas demonstradas na nota explicativa n® 10. A vida 1til estimada e o método de
depreciagdo sdo revisados na data de encerramento de cada exercicio, e o efeito de quaisquer
mudangas nas estimativas ¢ contabilizado prospectivamente.

Anos

EQUIPAMENTOS DE INFORMATICA

IMOVEIS 3
INSTALACOES

MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

MOVEIS E UTENSILIOS

SOFTWARE

W L W O

Um item do imobilizado ¢ baixado apds alienag@o ou quando ndo ha beneficios econémicos
futuros resultantes do uso continuo do ativo. Os ganhos ¢ as perdas em alienagdes sdo apurados
comparando-se o produto da venda com o valor residual contabil e sdo reconhecidos na
demonstracdo do resultado.

Instrumentos financeiros

Ativos financeiros néo derivativos

A Empresa reconhece os recebiveis e depdsitos inicialmente na data em que foram originados.
Todos os outros ativos financeiros sdo reconhecidos inicialmente na data da negociagdo, na qual
a Empresa se torna uma das partes das disposi¢des contratuais do instrumento.

Os principais ativos financeiros ndo derivativos da Empresa sdo caixa, disponibilidades
bancarias, aplica¢des financeiras, contas a receber, liquido dos créditos de liquidagdo duvidosa
ndo havendo necessidade de registro de ajustes de valor justo dos mesmos.

A Empresa deixa de reconhecer um ativo financeiro quando os direitos contratuais aos fluxos de
caixa do ativo expiram ou quando a Empresa transfere os direitos ao recebimento dos fluxos de
caixa contratuais sobre um ativo financeiro em uma transac¢do na qual substancialmente todos os
riscos e beneficios da titularidade do ativo financeiro sao transferidos. Qualquer participacdo
que seja criada ou retida pela Empresa em tais ativos financeiros transferidos é reconhecida
como um ativo ou passivo separado.
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Os ativos ou passivos financeiros sdo compensados ¢ o valor liquido ¢ apresentado no balango
patrimonial quando, e somente quando, a Empresa tiver o direito legal de compensar os valores
e tiver a intenc¢do de liquida-los em uma base liquida ou de realizar o ativo e liquidar o passivo
simultaneamente.

A Empresa classifica os ativos financeiros nao derivativos nas seguintes categorias: ativos
financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado, mantidos até o vencimento,
disponiveis para venda e empréstimos e recebiveis.

Ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado

Um ativo financeiro ¢ classificado pelo valor justo por meio do resultado caso seja classificado
como mantido para negociacdo, ou seja, designado como tal no momento do reconhecimento
inicial. Os ativos financeiros sdo designados pelo valor justo por meio do resultado se a
Empresa gerencia tais investimentos e toma decisdes de compra e venda com base em seus
valores justos de acordo com a gestdo de riscos ¢ a estratégia de investimentos documentados
pela Empresa. Os custos da transagao sdo reconhecidos no resultado conforme incorridos.
Ativos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado sdo mensurados pelo
valor justo, e mudangas no valor justo desses ativos sdo reconhecidas no resultado do exercicio.

Ativos financeiros mantidos ate o vencimento

Compreendem investimentos em determinados ativos financeiros classificados no momento
inicial da contratagdo, para serem levados até a data de vencimento, os quais sao mensurados ao
custo de aquisigdo, acrescido dos rendimentos auferidos de acordo com os prazos ¢ as condi¢des
contratuais, deduzido de provisdo para perda do valor recuperavel (“impairment”).

Ativos financeiros disponiveis para venda

Sdo incluidos nessa categoria os ativos financeiros nao derivativos, como titulos e/ou a¢des
cotados ou ndo em mercados ativos, mas que possam ter seus valores justos estimados
razoavelmente.

Recebiveis

Esses ativos sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de
transagdo atribuiveis. Apos o reconhecimento inicial, os recebiveis sdo medidos pelo custo
amortizado utilizando o método dos juros efetivos.

Passivos financeiros néo derivativos

A Empresa reconhece os passivos financeiros inicialmente na data de negociagdo, que ¢ a data
na qual a Empresa se torna parte das disposi¢des contratuais do instrumento. A Empresa néo
reconhece um passivo financeiro quando sua obrigagdo contratual ¢ retirada, cancelada ou
expirada.

Os principais passivos financeiros ndo derivativos da Empresa contas a pagar, adiantamentos de
clientes e debéntures, ndo havendo necessidade de registro de ajustes de valor justo dos
mesmos.

A Empresa classifica os passivos financeiros nao derivativos na categoria outros passivos
financeiros, os quais s3o reconhecidos inicialmente pelo valor justo deduzido de quaisquer
custos de transacdo atribuiveis. Apos o reconhecimento inicial, esses passivos financeiros sdo
mensurados pelo custo amortizado utilizando o método dos juros efetivos.
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Avaliacio do valor recuperavel dos ativos

A Administracao revisa anualmente o valor contabil liquido dos bens do imobilizado, quando
aplicavel, e outros ativos, com o objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias
econdmicas ou operacionais, que possam indicar deterioragdo ou perda de seu valor recuperavel.
Quando tais evidéncias sdo identificadas e o valor contabil liquido excede o valor recuperavel, ¢
constituida provisdo para perda ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel no
resultado do exercicio.

Conforme descrito na nota explicativa n® 10, em 31 de dezembro de 2017 foram identificadas
circunstancias econdmicas financeiras e operacionais indicando a necessidade de se constituir
provisdo para perda ao valor do imobilizado (impairment).

Fornecedores

Demonstrados por valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetarias e cambiais incorridos até a data de
encerramento de cada exercicio.

Debéntures

Sdo reconhecidas pelo valor efetivo inicialmente pelo valor justo, no momento do recebimento
dos recursos. Em seguida, passam a ser mensurados pelo custo amortizado, isto é, acrescidos de
encargos, juros e variacdes monetarias e cambiais, conforme previsto contratualmente,
incorridos até a data de encerramento de cada exercicio.

Adiantamentos de clientes

Representam depositos e/ou adiantamentos efetuados por hdspedes e empresas para
confirmacgdo de reservas e eventos nos espagos reservados para essa finalidade. Os referidos
saldos sao baixados contra as contas a receber, quando da efetiva prestacdo dos servigos e do
correspondente reconhecimento da receita de prestagcdo de servigos.

Provisao para riscos trabalhistas, civeis e tributarios

A Empresa reconhece uma provisdo somente quando existe uma obrigagéo presente (legal ou
presumida) como resultado de um evento passado, quando é provavel que o pagamento de
recursos deva ser requerido para liquidar a obrigag@o e quando o valor pode ser estimado de
forma confiavel para a provisdo. Quando alguma dessas caracteristicas ndo ¢ atendida, a
Empresa ndo reconhece nenhuma provisao.

A Empresa constitui provisao para fazer face aos desembolsos futuros que possam decorrer de
acdes judiciais em curso. A provisdo € constituida a partir de uma analise individualizada,
efetuada pelos assessores juridicos da Empresa, dos processos judiciais em curso e das
perspectivas de desfecho com resultado desfavoravel implicando um desembolso futuro.
Eventuais contingéncias ativas ndo sdo reconhecidas até que as agdes sejam transitadas em
julgado com posigdo favoravel a Empresa em carater definitivo e quando é certo que esta ira
realizar o ativo. Os tributos cuja exigibilidade esta sendo questionada na esfera judicial sdo
registrados levando-se em consideragdo o conceito de “obrigacao legal”.

Imposto de renda e contribuicio social

O Imposto de Renda Pessoa Juridica - IRPJ e a Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido -
CSLL séo calculados as aliquotas de 25% e 9%, respectivamente apurados trimestralmente,
conforme dispostos na legislagdo vigente, sendo reconhecidos na demonstragdo do resultado.
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A despesa de IRPJ e CSLL correntes ¢ calculada com base nas leis e nos atos normativos
tributarios promulgados até a data de encerramento de cada exercicio, de acordo com os
regulamentos tributarios brasileiros. A Administracdo avalia periodicamente as posi¢des
assumidas na declaracdo de imposto de renda quanto a situagdes em que a regulamentagdo
tributaria aplicavel esta sujeita a interpretacdo que possa ser eventualmente divergente e
constitui provisdes, quando aplicavel, com base nos valores que espera pagar.

O IRPJ e a CSLL diferidos sdo calculados pelo método do passivo sobre as diferengas
temporarias decorrentes de diferencgas entre as bases fiscais dos ativos e passivos e seus valores
contabeis. Os impostos diferidos sdo determinados usando as aliquotas de imposto promulgadas
até a data de encerramento de cada exercicio e que devem ser aplicadas quando os respectivos
impostos diferidos ativos forem realizados ou quando os impostos diferidos passivos forem
liquidados.

O IRPJ e a CSLL diferidos ativos sdo calculados com base no prejuizo fiscal e na base negativa
de contribuicdo social e somente sdo reconhecidos na propor¢ao da probabilidade de que o lucro
real futuro esteja disponivel e contra o qual as diferengas temporarias possam ser usadas. Os
montantes de IRPJ e CSLL diferidos ativos e passivos sdo compensados somente quando ha um
direito exequivel legal de compensar os ativos fiscais correntes contra os passivos fiscais
correntes e/ou quando o IRPJ e a CSLL diferidos ativos e passivos se relacionam com o IRPJ e
a CSLL incidentes pela mesma autoridade tributaria sobre a entidade tributavel ou diferentes
entidades tributaveis em que haja inteng@o de liquidar os saldos em uma base liquida.

Entretanto, tendo em vista a auséncia de previsdo de lucratividade nas operagdes da Empresa
nos proximos exercicios fiscais, os referidos débitos tributarios diferidos ndo estdo sendo
constituidos diferidos em 31 de dezembro de 2017.

Receitas e despesas financeiras
As receitas financeiras abrangem receitas de rendimento sobre suas aplica¢des financeiras. A
receita de juros € reconhecida no resultado por meio do método dos juros efetivos.

As despesas financeiras abrangem, substancialmente, juros passivos e encargos monetarios e
cambiais sobre seus empréstimos com terceiros e partes relacionadas.

Uso de estimativas

Na elaboracao das demonstragdes financeiras ¢ necessario que a Administragdo faga uso de
estimativas e adote premissas para a contabilizagdo de certos ativos, passivos e outras
transacdes. As estimativas e as respectivas premissas estdo baseadas na experiéncia historica e
em outros fatores considerados relevantes. Os resultados efetivos podem diferir dessas
estimativas.

As demonstragdes financeiras incluem, portanto, varias estimativas referentes a, entre outros,
provisao para créditos de liquidagdo duvidosa, realizagao de créditos tributarios diferidos,
selecdo de vidas uteis dos bens do ativo imobilizado para fins de depreciagdo, avaliagdo do valor
recuperavel dos ativos ndo circulantes (principalmente imobilizado), provisao para riscos e
mensuragdo e divulgagdo de instrumentos financeiros.

17



3.16

Rio Atlantica Hotel S/A
Demonstracdes financeiras em
31 de dezembro de 2017

Aplicacio de novas normas contabeis

CPC 48/ IFRS 9 - Instrumentos Financeiros
A Empresa ¢ obrigada a adotar o CPC 48 / IFRS 9 Instrumentos Financeiros a partir de 1° de
janeiro de 2018.

O CPC 48/ IFRS 9 Instrumentos Financeiros, estabelece requerimentos para reconhecer e
mensurar ativos financeiros, passivos financeiros e alguns contratos para comprar ou vender
itens ndo financeiros. Esta norma substitui o CPC 38 / IAS 39 Instrumentos Financeiros:
Reconhecimento e Mensuragao.

Na sua avaliagdo preliminar, com base nas caracteristicas dos seus ativos e passivos financeiros,
a Empresa considera que os novos requerimentos de classificagdo e reconhecimento dos ativos e
passivos financeiros ndo terdo um impacto significativo em suas demonstra¢des financeiras. Em
relacdo as perdas esperadas por reducdo ao valor recuperavel reconhecidas nas demonstragdes
financeiras ndo terdo um impacto significativo visto que pela natureza de suas operagdes ¢
caracteristicas dos seus ativos financeiros (“recebiveis”), ndo se espera um aumento
significativo no risco de crédito e/ou inadimpléncia.

CPC 47/ IFRS 15 - Receita de Contratos com Clientes

O CPC 47/ IFRS 15 exige que uma entidade reconhega o montante da receita refletindo a
contraprestacao que ela espera receber em troca do controle desses bens ou servi¢os. A nova
norma vai substituir a maior parte da orienta¢ao detalhada sobre o reconhecimento de receita
que existe atualmente nas IFRS. A nova norma € aplicavel a partir de 1° de janeiro de 2018. A
norma podera ser adotada de forma retrospectiva, utilizando uma abordagem de efeitos
cumulativos.

Na sua avaliacao preliminar, com base nas caracteristicas dos seus contratos de receitas com
clientes, a Empresa considera que os novos requerimentos de reconhecimento ¢ mensuragdo de
receitas, ndo terdo um impacto significativo em suas demonstragdes financeiras.

CPC 06 (R2) / IFRS 16 - Arrendamentos

O CPC 06 (R2) / IFRS 16 introduz um modelo unico de contabilizagdo de arrendamentos no
balango patrimonial para arrendatarios. Um arrendatario reconhece um ativo de direito de uso
que representa o seu direito de utilizar o ativo arrendado € um passivo de arrendamento que
representa a sua obrigacdo de efetuar pagamentos do arrendamento. Isen¢des opcionais estdo
disponiveis para arrendamentos de curto prazo e itens de baixo valor. A contabilidade do
arrendador permanece semelhante & norma atual, isto €, os arrendadores continuam a classificar
os arrendamentos em financeiros ou operacionais. A nova norma vai substituir as normas de
arrendamento existentes, incluindo o CPC 06 (IAS 17) - Operagdes de Arrendamento Mercantil
e o ICPC 03 (IFRIC 4, SIC 15 e SIC 27) - Aspectos Complementares das Operagdes de
Arrendamento Mercantil. A nova norma ¢ efetiva para periodos anuais com inicio em ou apés 1°
de janeiro de 2019. A adog@o antecipada € permitida somente para demonstragdes financeiras de
acordo com as IFRS e apenas para entidades que aplicam a IFRS 15 - Receita de Contratos com
Clientes ou antes da data de aplica¢do inicial do CPC 06 (R2) / IFRS 16.

Na sua avaliacao preliminar, a Empresa considera que os novos requerimentos do CPC 06 (R2) /
IFRS 16, ndo terdo um impacto significativo em suas demonstragdes financeiras.
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O Comité de Pronunciamentos Contébeis ainda ndo emitiu pronunciamento contabil ou
alteracdo nos pronunciamentos vigentes correspondentes a todas as novas [FRS. Portanto, a
adocao antecipada dessas IFRS nao ¢ permitida para entidades que divulgam as suas
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Gestao de riscos

Visao geral
A Empresa apresenta exposicdo aos seguintes riscos advindos do uso de instrumentos
financeiros:

Risco de crédito;
Risco de liquidez; e
Risco de mercado.

Esta nota apresenta informagdes sobre a exposi¢cao da Empresa para cada um dos riscos acima,
os objetivos da Empresa, politicas ¢ processos de mensuragdo e gerenciamento de riscos e
gerenciamento do capital da mesma.

Estrutura do gerenciamento de risco

A Empresa ndo possui um comité especifico de gerenciamento de risco. A administragao tem
responsabilidade pelo estabelecimento e supervisdo da estrutura de gerenciamento de risco.
Divulgacdes quantitativas adicionais s@o incluidas ao longo dessas demonstragdes financeiras.

A Empresa apresenta exposi¢do aos seguintes riscos advindos do uso de instrumentos
financeiros:

Risco de credito

Risco de crédito € o risco de prejuizo financeiro da Empresa caso um cliente ou contraparte em
um instrumento financeiro falhe em cumprir com suas obrigacdes contratuais, que surgem
principalmente dos recebiveis da Empresa.

Exposi¢do ao risco de crédito
O valor contabil dos ativos financeiros representa a exposi¢ao maxima do crédito conforme
demonstrado a seguir:

Exposicao ao Risco de Crédito

Nota 2017

Caixa e bancos 4 22.032.074
Contas a receber 5 9.766.487
31.798.561
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Risco de liquidez

Risco de liquidez ¢ o risco em que a Empresa ira encontrar dificuldades em cumprir com as
obrigacdes associadas com seus passivos financeiros que sao liquidados com pagamentos a vista
ou com outro ativo financeiro. A abordagem da Empresa na administragdo de liquidez é de
garantir, o0 maximo possivel, que sempre tenha liquidez suficiente para cumprir com suas
obrigacdes ao vencerem, sob condigdes normais e de estresse, sem causar perdas inaceitdveis ou
com risco de prejudicar a reputagdo da Empresa. Tipicamente, a Empresa garante que possui
caixa e equivalentes de caixa suficiente para cumprir com despesas operacionais, incluindo o
cumprimento de obrigagdes financeiras.

A Empresa possui estratégia de sempre manter liquidez suficiente para cumprir com suas
obrigagdes.

Risco de mercado

Risco de mercado € o risco que alteragdes nos precos de mercado, tais como as taxas de cAmbio
e taxas de juros, tém nos resultados da Empresa. O objetivo do gerenciamento de risco de
mercado € gerenciar e controlar as exposi¢oes a riscos de mercados, dentro de parametros
aceitaveis, € a0 mesmo tempo otimizar o retorno.

A Empresa, com base em suas avaliagdes, entende que ndo ha exposi¢do ao risco de mercado.
relacionados a variagdes de cambio, precos de comodities, etc.

Risco operacional

Risco operacional € o risco de prejuizos diretos ou indiretos decorrentes de uma variedade de
causas associadas a processos, pessoal, tecnologia e infraestrutura da Empresa e de fatores
externos, exceto riscos de crédito e liquidez, como aqueles decorrentes de exigéncias legais ¢
regulatorias e de padrdes geralmente aceitos de comportamento empresarial.

Os principais riscos operacionais da Empresa concentram-se:

na qualidade da prestag@o de servigos de hotelaria, principalmente, no que tange & manutencao
de suas instalagdes, o que ¢ feito através de um plano de renovagdo e reforma de quartos e areas
comuns.

No atendimento as normas de vigilancia sanitaria para as atividades que envolvem alimentos e
bebidas, além dos servigos de SPA, para os quais a Empresa investe fortemente na selecao de
fornecedores e em educacdo continuada da equipe de trabalho.

Gerenciamento do capital

A politica da Administragdo ¢ manter uma solida base de capital para manter a confianca do
investidor, credor e mercado e manter o desenvolvimento futuro do negocio. A Administragao
monitora os retornos sobre capital e procura manter um equilibrio entre os mais altos retornos
possiveis com niveis mais adequados de empréstimos e as vantagens e a seguranca
proporcionada por uma posi¢ao de capital saudavel.
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31 de dezembro de 2017
Classificacdo dos instrumentos financeiros
Valor justo Passivos pelo
por meio do custo
31 de dezembro 2017 resultado Recebiveis amortizado Total
Ativos
Caixa e bancos 22.032.074 - - 22.032.074
Contas a receber - 9.766.487 - 9.766.487
Total 22.032.074 9.766.487 - 31.798.561
Passivos
Fornecedores - 5.182.241 - 5.182.241
Outros débitos - 28.400.399 - 28.400.399
Debéntures - - 371.100.747 371.100.747
Total - 33.582.640 371.100.747 403.961.300

Valor justo dos instrumentos financeiros

Todos os instrumentos financeiros “ndo derivativos” sdo reconhecidos inicialmente na data da
negociagdo no qual a Empresa se torna uma das partes das disposi¢des contratuais do
instrumento. Administragao estima que esses instrumentos financeiros possuem valor justo
proximo do valor contabil.

Caixa e equivalente de caixa

2017
Caixa 215.075
Bancos Conta Movimento 3.329.144
Aplicagdes Financeiras - CDB 18.487.855

22.032.074

Os valores mantidos em aplica¢des financeiras estdo demonstrados atualizadas pelos
rendimentos financeiros liquidos incorridos até a data do encerramento do exercicio.

A aplicagao financeira ¢ mantida junto ao banco Santander na modalidade de CDB remunerado
a 98% do CDI com data de vencimento em 07/05/2019.

Contas a receber

2017

Hoéspedes em Casa 1.799.545
Cartoes de Crédito 5.243.229
Contas a receber de clientes 2.739.683
Total do contas a receber de clientes 9.782.457
Provisdo para Devedores Duvidosos (15.970)
Total do contas a receber de clientes e de partes relacionadas 9.766.487
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O saldo do contas a receber de clientes apresenta a seguinte composi¢do de vencimento:

até 30 205.325

até 60 74.255

até 90 85.318

até 120 3.393

Vencido Mais de 120 21.806

Subtotal 390.097

até 30 1.765.413

até 60 584.173

até 90 -

até 120 -

A Vencer Mais de 120 -

Subtotal 2.349.587

Total 2.739.683
Estoques

2017

Alimentos 212.558

Bebidas 400.321

Suprimentos de Hospedes 367.063

979.944

Os valores estdo apresentados pelo custo de aquisi¢ao e ndo ha itens obsoletos ou de baixa
rotagdo que ensejem algum tipo de provisdo para perdas e/ou desvalorizagao.

Impostos a recuperar

2017

Circulante
IRRF A Recuperar 45.859
CSLL A Recuperar 1.014
Outros Impostos a Recuperar 3.197
50.070

O saldo corresponde ao imposto de renda retido na fonte sobre aplicacdes financeiras e
contribuicdo social sobre faturamento, serdo realizaveis mediante a compensag¢ao com impostos
e contribuigdes a pagar, nos exercicios subsequentes.

Os saldos correspondentes a IRRF ¢ CSLL a Recuperar correspondem a impostos recolhidos a
maior no exercicio.
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QOutros créditos
Referem-se principalmente a adiantamentos a fornecedores, cujos efetivos fornecimentos
ocorrerdo durante primeiro semestre de 2018.

2017
Adiantamento a Funcionarios 139.817
Adiantamento a Fornecedores 1.198.723
Despesas Antecipadas 220.690
Outras Contas a Receber 242.804

1.802.034

Outras Contas a Receber - Grupo Windsor
A Empresa mantém saldos a receber com algumas entidades pertencentes ao grupo econémico

dos antigos proprietarios da Rio Atlantica Hotel S/A, os quais serdo objeto de realiza¢do no ano
calendario de 2018.

2017
WINDSOR ATLANTICA - Rede Windsor 905.889
WBH - Windsor Barra Hotel 1.536.241
WINPCH - Windsor Plaza Hotel 1.539

2.443.669

Imobilizado e Intangivel

Movimentagao do custo

Saldo Inicial Reclassificacées Adicoes Baixas Saldos Finais
RIO ATL IMOVEL PRINCESA ISABEL - 639.428.095 - - 639.428.095
MOVEIS E UTENSILIOS - 6.721.985 320.947 - 22.510 7.020.421
EQUIPAMENTOS DE INFORMATICA - 3.735.080 1.098.119 - 4.833.199
MAQUINAS E EQUIPAMENTOS - 1.478.330 513.991 - 1.094 1.991.227
RIO ATL VAGAS IMOVEL GS N 62 - 13.800.001 - - 13.800.001
INSTALACOES - 478.309 527.805 - 1.006.114
IMOBILIZADO EM ANDAMENTO PROP - - 705.458 - 705.458
AJUSTE DE IMPAIRMENT - 182.400.382
Total Imobilizado - 665.641.800 3.166.320 - 23.604 486.384.134
SOFTWARE - - 1.229.082 - 1.229.082
Total Intangivel - - 1.229.082 - 1.229.082
TOTAL CUSTO - 665.641.800 4.395.402 - 23.604 487.613.216

Movimentagao do depreciagao

Saldo Inicial Reclassificacoes Adicoes Baixas Saldos Finais

RIO ATL IMOVEL PRINCESA ISABEL - - 10.930.395 - 10.930.395
MOVEIS E UTENSILIOS - - 1.870.936 - 3.001 1.867.935
EQUIPAMENTOS DE INFORMATICA - - 312.785 - 312.785
MAQUINAS E EQUIPAMENTOS - - 1.331.033 - 146 1.330.887
RIO ATL VAGAS IMOVEL GS N 62 - - 235.897 - 235.897
INSTALACOES - - 250.454 - 250.454
Total Imobilizado - - 14.931.500 - 3.147 14.928 354
SOFTWARE - - 87.127 - 87.127
Total Intangivel - - 87.127 - 87.127
TOTAL DEPRECIAGAO / AMORTIZACAO - - 15.018.627 - 3.147 15.015.481
Saldo Inicial Reclassificacées Adicoes Baixas Saldos Finais

Imobilizado Liquido - 665.641.800 -  11.765.180 - 20.458 471.455.780
Intangivel Liquido - - 1.141.955 - 1.141.955
665.641.800 - 10.623.225 - 20.458 472.597.735
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Reclassificacao Contabil e Inventario Fisico

O Balango Patrimonial da Cisao, reproduzido no item 1 - Contexto Operacional, apresentou o
ativo imobilizado, ja classificado, antes da cisdo, como imobilizado de uso, como propriedades
para investimento, o que ndo reflete o real destino e utilizagdo do mesmo.

Em virtude disso, a nova Administracdo da Empresa promoveu a reclassificagao dos itens acima
mencionados para as contas contabeis pertinentes a cada grupo de ativos.

Paralelamente, foi contratada uma empresa especializada para proceder a contagem fisica
individualizada e elaboracao de laudo de avaliagdo para fins contabeis, envolvendo a
determinagdo do valor de mercado dos bens classificados como moveis e utensilios, maquinas e
equipamentos e equipamentos de informatica.

Provisao para perda por reducao a valor recuperavel

De acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 01 (R1) - “Redugdo ao valor recuperavel de
ativo”, as Entidades devem verificar, sempre que existam indicativos operacionais e/ou
financeiros, se existe a necessidade de constitui¢do de provisdo para perda por redugio a valor
recuperavel (impairment). Caso seja aplicavel, a Entidade deve avaliar o grau de recuperagao
dos ativos ndo financeiros por métodos geralmente aceitos.

Em 31 de dezembro de 2017, a Empresa efetuou a analise de impairment para seus ativos
imobilizados, e identificou a necessidade de constituicdo de referida provisao. A metodologia
utilizada pela Administra¢do para avaliagdo da ocorréncia de perda por valor recuperavel dos
itens do ativo imobilizado foi a comparagdo do valor contabil do imobilizado e o valor de
reposi¢do mensurado em transacdes de aquisi¢des hoteleiras (“multiplos” de receita e EBITDA).

Como conclusio dos estudos internos descritos acima, foi reconhecida em 31 de dezembro de
2017 a provisdo para perda por reducdo a valor recuperavel no montante de R$ 182.400.382.

A Empresa efetuou a avaliacdo da provisdo para recuperagdo de seu imobilizado, utilizando-se
das informagoes disponiveis e melhores praticas em metodologias de avaliacdo de mercado para
cada situacdo. A interpretacdo dos dados de mercado e as metodologias escolhidas requer alto
grau de julgamento para o estabelecimento de estimativas razoaveis para se calcular o valor
justo.

Consequentemente, a estimativa apresentada pela Empresa pode nao indicar, necessariamente,
os montantes que seriam obtidos no mercado atual. O uso de diferentes hipdteses para o calculo
do valor justo pode resultar em efeitos significativos nos valores obtidos.

Fornecedores
2017
FORNEC}EDORES 4.453.285
COMISSOES DE AGENCIAS 347.172
4.730.457
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(@)

(b)

(©)

(d)

(©

Obrigacoées trabalhistas

Bonus a Pagar

Encargos sobre Bonus a Recolher
Contribui¢do Sindical/Assistencial a Recolher
Provisdo de Férias

Impostos a Recolher

Retengdo Imp. Federais a Recolher - IRRF
Reteng@o Imp. Municipais a Recolher - ISS
Impostos sobre Vendas - ICMS

Outros Impostos sobre Vendas 2 - PCC
Impostos Federais a Recolher - PIS E COFINS
ART 30 Terceiros

INSS S/ Terceiros

Outras Obrigacoes

TAXAS DE SERVICOS (a)

TAXA DE GERENCIMENTO (b)

CONTA TRANSITORIA

SEGUROS A PAGAR - PROPRIETARIO
TAXAS DE SERVICOS A REPASSAR (c)
DEPOSITOS A PAGAR

SERVICOS INTERNACIONAIS A PAGAR (d)
SALDOS A PAGAR OPERADOR (e)

Rio Atlantica Hotel S/A
Demonstracdes financeiras em
31 de dezembro de 2017

2017

74.322
26.697
45
1.619.315

1.720.379

2017

53.119
10.145
59.486
20.099
351.628
40.960
940

536.377

2017

53.864
239.442
73.729
84.750
467.320
32.131
248.775
367.775
1.567.786

As taxas de servigos referem-se aos valores cobrados nas diarias dos hospedes e que sdo repassadas diretamente para

0 Ministério do Turismo.

A taxa de gerenciamento reflete os montates que a operadora Hilton cobra da Blackstone em virtude do

desenvolvimento da atividade hoteleiras.

As taxas de servigos sdo os valores de gorjetas pagos pelos clientes no faturamento do hotel, principalemente nas

atividades de A&B, e que serdo repassados aos funcionarios.

Os Servigos Internacionais a Pagar acumulam os servigos prestados pela Hilton Internacional e outras empresas do

grupo.

Os saldos a pagar pelo operador refletem transagdes correntes efetuadas entre o operador Hilton e a proprietaria

Blackstone pendentes de liquidagao.
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Provisées Operacionais

2017
PROVISAO AGUA E ESGOTO 5.066
PROVISAO ENERGIA ELETRICA 353.486
PROVISAO GAS 162.024
PROVISAO TELEFONE 13.752
OUTRAS PROVISOES GERAIS 1.514.182

2.048.510

As outras provisdes acumulam estimativas ainda pendentes de efetivagdo documental,
destacando-se:

Mao de Obra Hilton 153.800
Despesas de Marketing e Vendas - Hilton 563.973
Despesas de Marketing - Captagdo 132.613
Despesas - Grupo Hilton 132.418
Bonus 290.645
Outras provisoes 240.733

1.514.182

Adiantamento de Clientes
Valores recebidos de clientes para futuras prestagdes de servigos de hospedagens e eventos, as
quais serdo convertidas em receitas operacionais no valor de R$ 2.765.024.

Partes Relacionadas

Debéntures a Pagar

Em 16 de margo de 2017, através de Assembleia Geral Extraordinaria de sécios realizada nas
dependéncias do hotel, foi deliberada a a aprovagao da 1* emissdo de debéntures conversiveis
em agdes, da espécie quirografaria, em série Uinica, as quais foram objeto de colocagdo privada
junto ao Unico acionista da Empresa, o Verde - Fundo de Investimento em Participacdes, sob as
seguintes relevantes condigdes, havendo outras previstas em Ata de AGE:

Numero da Emissdo: 1 (primeira) emissao;
Valor Total da Emissdo: R$ 340.000.000,00 (trezentos e quarenta milhdes de reais);
Série: série tinica;

Quantidade de Debéntures: 340.000.000 (trezentas e quarenta milhoes);
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Valor Nominal Unitario: R$ 1,00 (um real), na data da emisséo;

Forma e Conversibilidade: nos termos do Artigo 57 da Lei das S/A, sob condi¢des de eventos
especificos definidos na Ata da mesma AGE no item 4.4.3, a saber:

Caso verificada a ocorréncia de qualquer evento de liquidez, incluindo mas ndo se limitando a

(a) venda de agdes de emissdo da Emissora detidas pelo Debenturista para qualquer terceiro; e

(b) o registro da Emissora como companhia aberta e protocolo de ofereta publica de suas agoes
(C‘IPO”);

Alterac¢do no Controle da Emissora ; ou

A qualquer momento, a partir do envio de notificac@o pelo Debenturista & Emissora, nformando
sua intengdo e converter a totalidade das Debéntures em Agdes.

Data de Vencimento: 16 de margo de 2027

Remuneragdo das Debéntures: juros remuneratorios equivalentes a 100% (cem por cento) das
taxas médias diarias dos Depositos Interfinanceiros - DI de um dia, base 252 dias uteis,
calculada e divulgada pela CETIP, acrescidas de um spread de 2% (dois por cento) ao ano
capitalizados na base de 252 dias tuteis

Na data de encerramento do exercicio as debéntures estdo apresentadas valorizadas e
reconciliadas com o Verde - Fundo de Investimento em Participa¢des como segue:

2017

Debéntures a Pagar 340.000.000
Juros sobre Debéntures a Pagar 30.378.660
370.378.660

Muituo com Empresas do Grupo

A empresa celebrou com a BRE ONDA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A .,
sociedade por agdes com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, sala 1.201 (parte), CEP 01452-000, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ/MF) sob o n® 25.249.279/0001-72, contrato de matuo ndo
oneroso no montante total de R$ 722.087,18 (setecentos e vinte e dois mil e oitenta e sete reais e
dezoito centavos).

2017
Saldo Inicial -
Adicoes 1.004.109
Amortizagdes (282.022)
Saldo Final 722.087
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O contrato de mutuo celebrado entre as partes tem como base o pagamento de softwares e
equipamentos para a Rio Atlantica em periodo pré operacional, porém, as notas fiscais foram
emitidas em nome da BRE Onda, encontrando-se ja processadas as devidas transferéncias de
propriedade da BRE ONDA para a Rio Atlantcia

Obrigacoes com operador

Trata-se de pagamentos por parte da Hilton Worldwide International do Brasil Ltda referente a
conversao da operacdo da Windsor Atlantica para a Hilton efetuados com base em contrato
celebrado entre as partes em 15 de Margo de 2017.

O contrato prevé um pagamento de USD 9.000.000,00 (nove milhdes de dolares americanos),
equivalente a R$28.400.399 em 31 de dezembro de 2017, a titulo de concessdo de operagdo da
propriedade do hotel pela Hilton para o periodo de Maio de 2017 a Maio de 2030, sendo que os
valores recebidos pela Rio Atlantica possuem caréncia progressiva para conversao para receitas
até Abril de 2022.

Patrimonio Liquido

Capital social

Em 31 de dezembro de 2017, o capital social esta representado por 181.785.997 agdes,
totalmente subscrito e integralizado pelo Verde - Fundo de Investimento em Participagdes, com
valor nominal de R$ 1,00 cada uma, totalizando R$181.785.997.

A responsabilidade de cada socia é restrita ao valor de suas agdes, mas todas respondem
solidariamente pela integralizagdo do capital social.

A Empresa foi constituida e registrada na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro, através
do NIRE 33.300.322.698 com o capital social de R$ 86.285.997 correspondente a 8.285.997
acOes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, através da parcela cindida da Sociedade
Windsor Barra Hotel Ltda, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 05.298.154/0001-25.

Em 20 de abril de 2017 a Empresa teve seu capital social aumentado em R$ 95.500.000,
mediante a emissdo de 95.500.000 a¢Ses ordinarias, nominativas e sem valor nominal em moeda
corrente ancional, passando de R$ 86.285.997 para R$ 181.785.997, conforme registro na Junta
Comercail do Estado do Rio de Janeiro de Ata de Assembleia Geral Extraordinaria de
Acionistas.
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Receita operacional liquida

Receita Bruta
Hospedagem
Alimentos e Bebidas
Outras Receitas
Aluguel de Salas

Impostos sobre vendas
PIS

COFINS

ISS

ICMS

Receita Liquida

Custo

Depreciacao

Pessoal

Alimentos ¢ Bebidas
Utilidades

Hospedagem
Estacionamento
Manutengao

Servigos Terceirizados
Suprimentos de Limpeza
Outros

29
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2017

46.129.224
14.267.769
1.950.682
2.152.653
64.500.328

393.191
1.790.820
2.030.512

508.799
4.723.322

59.777.006

2017

15.018.627
6.150.733
6.111.488
5.341.561

687.786
331.796
328.716
202.948
185.079

62.214

34.420.948
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Pessoal

Prestagdo de Servigos
Marketing

Utilidades
Gerenciamento
Manutencao

Comissoes
Administracdo Hoteleira
Enxoval

Bens de Pequeno Valor
Despesas com Escritorio
Seguros

Locacao

Taxas e Licencas
Viagens

Brindes

Outros

Rio Atlantica Hotel S/A
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2017

17.003.170
9.610.701
5.681.126
2.490.935
2.404.360
2.369.773
1.614.821

888.557
590.165
583.098
427.541
366.992
260.603
208.870
207.218
54.944
1.821.633
46.584.506

Outras Receitas (Despesas) Operacionais
Tratam-se de recebimento de aluguéis sobre a propriedade exclusivamente no periodo no

periodo anterior a operacdo da Hilton.

2017

3.1.2.01.002 ALUGUEIS DIVERSOS 59.389
3.1.3.01.001 RECEITA LOCACAO BENS E IMOVEIS 6.000.000
3.1.4.01.003 OUTRAS RECEITAS NAO OPERACIONAIS 12.172
6.071.561

Resultado financeiro

2017

Descontos concedidos (11.383)
Despesas bancarias (22.463)
Juros sobre Debéntures (30.378.660)
Juros sobre Empréstimos (7.265.962)
Outras Despesas Financeiras (23.054)
Variagdes Monetarias Passivas (279.374)
Tarifa de Cartdes de Crédito (640.246)

Outras Receitas Financeiras
Variagdo Cambial
Receitas de aplicagdes financeiras

Resultado financeiro

(38.621.142)
9.498

11.069
1.131.694
1.152.261

(37.468.881)
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Impostos de Renda e contribuicio social
Conforme facultado pela legislacdo tributaria, a Empresa optou em 2017 pelo regime de
tributagdo com base no lucro real apurado recolhido trimestralmente, conforme resumo abaixo::

12 Trimestre

Lucro ou Prejuizo Antesdo IRCS 2.349.205
BONUS ANUAL -
OUTRAS ADICOES 2.775

AJUSTE DE RECUPERABILIDADE DE IMOBILIZADO
PROVISOES INDEDUTIVEIS

TOTAL ADICOES 2.775

IMPOSTO DE RENDA DIFERIDO

AJUSTE DE INVENTARIO - IMOBILIZADO
PROVISOES INDEDUTIVEIS

TOTAL EXCLUSOES

Base de célculo do IRPJ/CSLL 2.346.430

22 Trimestre 32 Trimestre

(145.132.260) 14.236.652

16.038 93.329
4.014 56.078
2.638.436 2.273.829
2.658.488 2.423.235

(151.679.175)

(14.529.309)

(2.395)
(166.210.879) -

18.420.131 11.813.417

31 de dezembro de 2017

42 Trimestre

165.304.216

133.093
90.446
148.703.841
2.075.206
151.002.586

14.301.630

No ano corrente de 2017 foi revertido o valor de imposto de renda diferido no montante de R$
151.679.175 apurado sobre o ajuste de valor justo sobre os itens do ativo imobilizado, em
funcdo desse diferido ter sido constituido quando do reconhecimento um aumento no valor do
imobilizado. Como foi feita uma nova avaliagdo e foi concluido que o valor constituido estava
sobrevalorizado, Além disso, a empresa ndo tem inten¢ao de recuperar este valor com a venda
do bem e ndo tem perspectivade ndo haver previsibilidade de realizacao de lucros para fazer

frente a provisao.

Cobertura de seguros

A Empresa possui um programa de gerenciamento de riscos com o objetivo de delimita-los,
buscando no mercado coberturas compativeis com o seu porte e operagao. As coberturas foram
contratadas por montantes considerados suficientes pela Empresa para cobrir eventuais sinistros,
considerando a natureza das atividades da Empresa, os riscos envolvidos em suas operagdes ¢ a

orientagdo de seus consultores de seguros.

Tipo Responsabilidade Civil Patrimonial D&O
Seguradora Chubb Mapfre AlG
Inicio 12/01/2017 06/01/2017 16/03/2018
Término 12/01/2018 31/05/2018 16/03/2019
Cobertura 47.484.067 1.086.631.100 10.000.000
Valor Prémio 84.750 626.490 31.835
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As premissas de riscos adotadas, dada a sua natureza, ndo fazem parte do escopo de uma
auditoria de demonstrac¢des financeiras, consequentemente nao foram examinadas pelos nossos
auditores independentes.

Marcelo Fedak
Diretor Geral
CPF

Fabio Luis Ravelli
Contador
CRC 1SP 176.694/0-9
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