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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES
CONTABEIS

Aos

Acionistas e Administradores da

BM Empreendimentos e Participacdes S.A.
Sao Paulo - SP

Opinido com ressalvas sobre as demonstracdes contédbeis individuais e consolidadas

Examinamos as demonstracdes contdbeis individuais e consolidadas da BM Empreendimentos e
Participacfes S.A. (“BM Empreendimentos” ou “Companhia’”), identificadas como controlada e
consolidado, respectivamente, que compreendem o balancgo patrimonial individual e consolidado em
31 de dezembro de 2021 e as respectivas demonstracdes, individuais e consolidadas, do resultado, do
resultado abrangente, das mutacdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis.

Em nossa opinido, exceto pelos possiveis efeitos relacionados aos assuntos descritos na se¢ao a seguir
intitulada “Base para opinido com ressalvas”, as demonstragdes contabeis individuais e consolidadas
acima referidas apresentam adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial
e financeira, individual e consolidada, da BM Empreendimentos e Participacdes S.A. em 31 de
dezembro de 2021, o desempenho individual e consolidado de suas operacfes e 0s seus respectivos
fluxos de caixa individuais e consolidados para o exercicio findo naquela data, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido com ressalvas sobre as demonstracdes contabeis individuais e consolidadas
Auséncia de recebimento de circularizacbes de bancos

Ndo obtivemos respostas as cartas de confirmacdes (circularizagbes) enviadas as instituicdes
financeiras Banco Safra, Banco BTG, Banco de Brasilia BRB e Banco do Brasil. Consequentemente,
apesar de termos realizado testes alternativos de auditoria, ndo pudemos nos satisfazer sobre a
totalidade das operacbes junto a estas instituicbes financeiras, como captacfes, garantias,
debéntures, avais ou outras operacdes materiais que eventualmente ndo tenham sido registradas e/ou
divulgadas nas demonstragdes contabeis do exercicio findo em 31 de dezembro de 2021.

Auséncia de recebimento de circulariza¢bes de advogados

N&o obtivemos respostas as cartas de confirmacdes (circularizacdes) enviadas aos assessores juridicos
Huck, Otranto, Camargo Advogados, Kufa Sociedade Individual de Advocacia, Moares Pitombo
Advogados, Pereira Neto Macedo Advogados, Veirano Advogados e Vitale, Bicalho e Dias Sociedade de
Advogado, com relagdo a atual situagdo das contingéncias de natureza trabalhista, tributéria e civel.
Ndo foi possivel nas circunstancias realizarmos procedimentos alternativos de auditoria para
avaliarmos a necessidade de constituicdo de provisbes que eventualmente ndo tenham sido
registradas e/ou divulgadas nas demonstracdes contdbeis do exercicio findo em 31 de dezembro de
2021.

BDO RCS Auditores Independentes, uma empresa brasileira da sociedade simples, € membro da BDO Internacional Limited, uma companhia limitada por garantia do
Reino Unido, e faz parte da rede internacional BDO de firmas-membro independentes. BDO é nome comercial para a rede BDO e cada uma das firmas da BDO.
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Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir
intitulada “‘Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragcdes contabeis”. Somos
independentes em relacdo a Companhia e suas controladas, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de
acordo com essas nhormas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida € suficiente e apropriada
para fundamentar nossa opinido com ressalvas.

Incerteza relevante relacionada com a continuidade operacional

Chamamos a atencao para as Notas Explicativas n° 1 e 24 as demonstragdes contabeis, que mencionam
as a¢des da Companhia para garantir a finalizagcdo da construgao do empreendimento imobiliario, que
depende substancialmente do aporte de recursos proprios e de terceiros. Esses eventos ou condic¢des
indicam a existéncia de incerteza relevante que pode levantar divida quanto a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Nossa opiniéo néo esta ressalvada em relacéo a esse assunto.

Enfase

Conforme descrito na Nota Explicativa n® 2, as demonstracdes contébeis individuais e consolidadas
foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as entidades de
incorporacao imobiliaria no Brasil, registradas na Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

Dessa forma, a determinacgdo da politica contabil adotado pela Companhia, para o reconhecimento
de receita nos contratos de compra e venda de unidade imobiliaria ndo concluida, sobre os aspectos
relacionados a transferéncia de controle, seguem o entendimento manifestado pela CVM no Oficio
circular /CVYM/SNC/SEP n° 02/2018 sobre a aplicacéo do CPC 47 - Receita de contratos com clientes.
Nossa opinido nao esta ressalvada em relagéo a esse assunto.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstragdes contabeis individuais e consolidadas como um todo e
na formacdo de nossa opinido sobre essas demonstracdes contdbeis individuais e consolidadas e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.



|IBDO

Avaliacdo das
investimento

propriedades para

Conforme Nota Explicativa n°® 8, as
propriedades para investimentos representam
75% do total do ativo consolidado da
Companhia e estdo apresentadas nas
demonstracdes contabeis pelo valor de custo
por estarem em estdgio de construgcdo, néo
sofrendo depreciacdo. Dessa forma, a
mensuracdo do seu valor se da pelo custo
incorrido da obra. A avaliagdo do valor
recuperavel desses ativos € feita pela
Administracdo por meio de projecdes de fluxos
de caixa descontados, amparado em seu plano
de negdbcios e orcamento. Devido a relevancia
do montante dessas propriedades para
investimento, consideramos que este é um
assunto significativo de auditoria.

Transacbes com partes relacionadas

Resposta da auditoria ao assunto

Conforme mencionado na Nota Explicativa n°
12, a Companhia mantém saldos relevantes
relativos de operagbes com  partes
relacionadas, que esté relacionado ao contrato
de acordo operacional firmado com a BM
Varejo, que prevé o] rateio do
compartilhamento de gastos com funcionarios,
bens e servicos. Ademais, a Companhia
mantém outras operagdes de partes
relacionadas com ISM Gerenciadora de
Empreendimento Imobiliario.

Consideramos esse assunto significativo para a
nossa auditoria devido a relevancia destas
transacbes nas demonstragdes contabeis e
respectivas divulgacdes.

Nossos procedimentos de auditoria incluiram,
entre outros, andlise e revisédo documental dos
gastos realizados no exercicio, bem como a
revisio da avaliagdo efetuada pela
Administracdo de eventuais indicios de
impairment que pudessem impactar a
determinagdo do valor realizdvel das
propriedades para investimento.
Adicionalmente, avaliamos a adequacdo das
divulgacdes sobre o assunto incluidas na nota
explicativa anteriormente mencionada.

Baseados nos procedimentos de auditoria
efetuados, consideramos que as evidéncias de
auditoria obtidas sdo apropriadas para suportar
o valor atribuido as propriedades para
investimento, no contexto das demonstracdes
contébeis tomadas em conjunto.

Resposta da auditoria ao assunto

Em relacéo a tais transagfes, efetuamos como
principais procedimentos:

» Leitura da politica vigente das transacdes
com partes relacionadas e leitura dos
contratos celebrados entre as partes
relacionadas;

» Indagacbes a alta administracdo sobre as
transacdes realizadas no periodo;

= Obtencdo de representacdo formal por
parte da administracdo a respeito da
identificacdo de todas as partes
relacionadas;

= Testes de detalhes nas transacbes com
partes relacionadas ocorridas no exercicio
corrente;

= Avaliacdo das divulgagbes em notas
explicativas.

Com base nas evidéncias  obtidas,
consideramos que as transacbes com partes
relacionadas foram adequadamente
registradas e divulgadas.
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Responsabilidades da Administracao e governanca pelas demonstracfes contabeis

A Administracdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracbes
contébeis individuais e consolidadas de acordo com as préaticas contdbeis adotadas no Brasil e pelos
controles internos que ela determinou como necessario para permitir a elaboracao de demonstragdes
contébeis livres de distorcdes relevantes, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracéo das demonstragdes contébeis individuais e consolidadas, a Administracéo é responsavel
pela avaliacdo da capacidade de a Companhia e suas controladas continuar operando, divulgando,
qguando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base
contéabil na elaboragdo das demonstragfes contabeis a ndo ser que a Administragdo pretenda liquidar
a Companhia e suas controladas ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia e suas controladas sdo aqueles com responsabilidade
pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstragdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracfes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes contabeis individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel
€ um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢cfes relevantes
existentes. As distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
guando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel,
as decisdes econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes contébeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

» |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstragdes contébeis individuais
e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccédo de distorgéo
relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver
0 ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas
intencionais;

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas ndo com o0 objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e suas controladas;

» Avaliamos a adequacgdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contébeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administracéo;

» Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza significativa
em relacdo a eventos ou circunstancias que possa causar duvida significativa em relagdo a
capacidade de continuidade operacional da Companhia e suas controladas. Se concluirmos que
existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatorio de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstragdes contdbeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se
as divulgacBes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condic¢des futuras podem levar
a Companhia e suas controladas a ndo mais se manter em continuidade operacional;
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= Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contedido das demonstragdes contébeis, inclusive
as divulgacdes e se as demonstracdes contabeis representam as correspondentes transaces e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada;

= Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacdes financeiras das
entidades ou atividades de neg6cio do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstragdes
contébeis consolidadas. Somos responsaveis pela direcédo, supervisao e desempenho da auditoria
do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstraces contabeis
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatdrio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicagado podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacéo para o interesse publico.

S&o Paulo, 09 de junho de 2022.

IBDO

BDO RCS Auditores Independentes SS

q 13846/0-1
VA
P f/

Viviene Afves Bauer
Contadora CRC 1 SP 253472/0-2




BM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Balancgos patrimoniais individuais (controlada) e consolidado
Em 31 de dezembro de 2021 e 31 de dezembro de 2020

(Em milhares de Reais)

Ativo Passivo passivo e patriménio liquido
CONTROLADORA CONSOLIDADO CONTROLADORA CONSOLIDADO
Nota 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020 Nota 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
Circulante Circulante )
Caixa e equivalentes de caixa 4 25.342 21.907 25.603 22.180 Obrigagdes trabalhistas e sociais - 1.514 1.099 1.598
Clientes 5 101.385 31.568 101.385 31.568 Fornecedores - 35.307 12.726 35.307
Titulos a Receber 53 - 53 - Obrigacdes tributérias - 4.079 1.870 4.098
Adiantamento a terceiros - 82 70 82 774 Debéntures 10 57.563 278.255 57.563
Adiantamento a funcionarios - 69 - 69 - Adiantamentos de clientes 1 19.227 37.578 36.235
Tributos a recuperar - 498 448 498 448 Contratos de arrendamento - 265 133 265
Estoques - 1.119 - 1.119 - Outras contas a pagar - Partes relacionadas 12 18.856 5.255 1.424
Estoques - Atividade imobiliaria 6 56.106 163.099 56.106 163.099 Outras contas a pagar e provisées - 12.272 7.317 12.645
Despesas antecipadas - 2.621 56 2.622 60 149.083 344.233 149.135
187.275 217.148 187.537 218.129 C,\()
o
Né&o Circulante Né&o Circulante 2
Realizavel a longo prazo Realizével a longo prazo 8
Deposito judicial - 5 5 5 5 Emprestimos e financiamentos 13 15.832 64.261 15.832 64.267
Credito de partes relacionadas 12 10.354 66.196 10.243 70.730 Debéntures 10 307.231 96.015 307.231 960]8
Participagdes em outras sociedades 7 8.796 8.739 - - Outras contas a pagar - Partes relacionadas - 51 - 44 E N
Propriedades para investimento 8 1.104.543 878.084 1.113.198 886.739 Contratos de arrendamento - 609 - "608
Imobilizado 9 28.740 4.174 28.740 4.174 Tributos diferidos 4.473 152 4.473 5152
Intangivel 9 - 3 - 3 Provisdes para perdas em investimentos 7 - 51 - IS
1.152.438 957.201 1.152.186 961.651 327.587 161.088 327.580 16:&)35
as
Patriménio Liquido . O
Capital social 14 828.850 828.850 828.850 8282850
Resultados acumulados - 34.193 (159.822) 34.193 (152822)
VIAIER DAVID ELKAIM 863.043 669.028 863.043 665&)23-
ILAN MAIER DAVID ELKAIM © %
Total do ativo 1.339.713 1.339.723 Total do passivo e patriménio liquido 1.339.713 1.174.349 1.339.758 1.179,81%

As notas explicativas da Administracéo séo parte integrante das demonstracdes contabeis.

ILAN MAIER DAVID ELKAIM
DIRETOR PRESIDENTE
CPF/MF : 331.455.028-67

TAMA TANZILLI

DIRETORA

CPF/MF : 026.162.407-50

Este documento foi assinado digitalmente por Tama Tanzilli e llan Maier David Elkaim.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 7349-A53E-8189-D368.

Este documento foi assinado digitalmente por Tama Tanzilli

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portalde



BM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Demonstragdes de resultado individuais (controlada) e consolidado
Periodos de doze meses findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020
(Em milhares de Reais)

CONTROLADORA CONSOLIDADO
01/01/2021 a 01/01/2020 a 01/01/2021 a 01/01/2020 a
Nota 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020

Receita operacional liquida 15 482.187 96.423 482.187 96.423
Custos da incorporagéo e venda de iméveis - (223.463) (43.152) (223.463) (43.152)
Lucro Bruto 258.724 53.271 258.724 53.271
Provisdo para perdas de investimentos 7 (1.274) (1.163) - -
Despesas operacionais

ILAN MAIER DAVID ELKAIM 16 (48.211) (48.220) (1.120)
Outras Despesas/Receitas Operacionais (127) (153) (26)
Resultado operacional antes do resultado financeiro 209.112 52.108 210.351 52.125
Resultado financeiro liquido 17 (5.442) (2.780) (5.440) (2.782)
Resultado antes do imposto de renda e contribuicédo social 203.670 49.328 204.911 49.343
Corrente 18 (7.581) (1.302) (7.581) (1.302)
Diferido 18 (2.074) (613) (2.074) (613)
Lucro liguido do periodo 194.015 47.413 195.256 47.428
As notas explicativas da Administragdo séo parte integrante das demonstragées contabeis.

ILAN MAIER DAVID ELKAIM TAMA TANZILLI
DIRETOR PRESIDENTE DIRETORA
CPF/MF : 331.455.028-67 CPF/MF : 026.162.407-50

Este documento foi assinado digitalmente por Tama Tanzilli e llan Maier David Elkaim.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 7349-A53E-8189-D368.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 7349-A53E-8189-D368.

Este documento foi assinado digitalmente por Tama Tanzilli e llan Maier David Elkaim.



BM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Demonstracdes do resultado abrangente individuais (controlada) e consolidado

Periodos de doze meses findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020
(Em milhares de Reais)

CONTROLADORA CONSOLIDADO
01/01/2021 a 01/01/2020 a 01/01/2021 a 01/01/2020 a
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
Lucro liquido do periodo 194.015 47.413 195.256 47.428
Outros componentes do resultado abrangente - - - -
Total do Resultado Abrangente do exercicio 194.015 47.413 195.256 47.428

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragdes contébeis.

ILAN MAIER DAVID ELKAIM TAMA TANZILLI
DIRETOR PRESIDENTE DIRETORA
CPF/MF : 331.455.028-67 CPF/MF : 026.162.407-50

Este documento foi assinado digitalmente por Tama Tanzilli e llan Maier David Elkaim.

10

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 7349-A53E-8189-D368.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 7349-A53E-8189-D368.

Este documento foi assinado digitalmente por Tama Tanzilli e llan Maier David Elkaim.



BM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Demonstracfes das mutacdes do patriménio liquido individuais (controlada) e consolidado

(Em milhares de Reais)

oo}
«©
[s2]
Nota Capital social Capital a integralizar Resultados acumulados Total g
Saldos em 31 de dezembro de 2019 828.850 (30.000) (177.464) 621.38%
4
Aumento de Capital Social - 30.000 - 30.006¢
Lucro liquido do periodo - - 17.642 17.642
Saldos em 31 de Dezembro de 2020 828.850 - (159.822) 669.028-
Lucro liquido do periodo - - 194.015 194.01
Saldos em 31 de dezembro de 2021 14 828.850 - 34.193 863

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstragées contabeis.

ILAN MAIER DAVID ELKAIM TAMA TANZILLI
DIRETOR PRESIDENTE ILAN MAIER DAVID ELKAIM
CPF/MF : 331.455.028-67 CPF/MF : 026.162.407-50

Este documento foi assinado digitalmente por Tama Tanzilli e llan Maier David Elkaim.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 7349-A53E-8189-D368.
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Este documento foi assinado digitalmente por Tama Tanzilli e llan Maier Qavifl E 8 n.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.cqm.br e[L#ize o €bdigo



BM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A.

Demonstracdes do Fluxo de Caixa - Método Indireto
Periodos de doze meses findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020
(Em milhares de Reais)

CONTROLADORA CONSOLIDADO
Nota 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
Fluxos de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido / (prejuizo) do periodo 194.015 17.642 194.015 47.428
Ajustes para conciliar o resultado as disponibilidades geradas pelas atividades operacionais:
Depreciacdo e amortizagdo 9 461 437 461 422
Equivaléncia patrimonial liquido 7 (57) 1.163 (57) -
Impostos de renda e contribuigéo social (corrente e diferido) 18 2.074 1.915 2.074 1.915
Juros remuneratdrios sobre debéntures, ndo capitalizados nas obras 8 - - -
196.493 196.493 49.765
CPF/MF : 331.455.028-67
Redugdo (aumento) nos ativos operacionais
Aumento/reducéo em clientes (69.817) (23.027) (82.715) (23.027)
Aumento/reducdo em adiantamentos (133) (18) 571 (19)
Aumento/redugdo em tributos a recuperar e antecipagdo de impostos (50) 1.056 (50) 1.056
Aumento/reducgéo de estoques (1.119) - (1.119) -
Aumento/reducéo de iméveis a comercializar 106.993 (55.309) 106.993 (55.310)
Aumento/reducdo em despesas antecipadas (2.565) 613 (2.562) 609
Aumento/redugéo nas outras contas a receber - partes relacionadas 55.842 (61.085) 54.568 (62.019)
(Redugédo) aumento nos passivos operacionais 89.151 (137.770) 75.686 (138.708)
Aumento/reducéo em fornecedores 22.581 7.038 22.581 7.032
Aumento/reducdo em obrigagdes trabalhistas 416 371 463 370
Aumento/reducdo em obrigagdes fiscais 2.114 (1.276) 2.133 (1.239)
Aumento/reducédo adiantamentos de clientes (18.351) (2.674)
ILAN MAIER DAVID ELKAIM 44 - -
Aumento/redugdo em outras contas a pagar 18.644 4.460 316
CPF/MF : 331.455.028-67 2.247 152 152
Outras contas a pagar - partes relacionadas - - 15 -
27.695 10.745 25.192 3.958
Pagamentos de IR e CS efetuados no periodo 94 133 94 133
ILAN MAIER DAVID ELKAIM
Disponibilidades liquidas provenientes / (aplicadas) nas atividades provenientes operacionais
313.433 (126.892) 297.465 (84.852)
CPF/MF : 331.455.028-67
Fluxos de caixa das atividades de investimentos
Propriedade para investimento 8 (226.460) (111.809) (226.460) (111.809)
Aquisi¢éo imobilizado e intangivel 9 (25.024) (2.875) (25.024) (2.875)
Investimentos 7 - (1.090) - (1.090)
Disponibilidades aplicadas nas atividades de investimentos (251.484) (115.774) (251.484) (115.774)
Fluxos de caixa das atividades de financiamentos
Arredamento mercantil 14 - (434) - (434)
Aumento de Capital Social 13 - 30.000 1.330 31.090
Empréstimos e financiamentos 10 (49.038) 64.261 (49.038) 64.261-
Debéntures (9.476) 182.127 (9.476) 182.127
Disponibilidades proveniente / (aplicadas) das atividades de financiamento (58.514) 275.954 (57.184) 277.045
Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa 3.435 33.288 (11.203) 76.4185
©
o
No inicio do periodo 21.907 5.728 22.180 5.7874([-)
No fim do periodo 25.342 21.907 25.603 22.18Q5
Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa 3.435 16.179 3.423 16.393=
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contébeis. _G_')
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BM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Notas explicativas da Administracdo as demonstragdes contabeis individuais
(controladora) e consolidado

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de Reais)

1. Contexto operacional

A BM Empreendimentos e Participacdes S.A. (*“Companhia’) opera no segmento
imobiliario, tendo como foco especifico o investimento na recuperagdo de uma
area de aproximadamente 27 mil metros quadrados, localizada no bairro da Bela
Vista, na capital do Estado de Sao Paulo, que inclui um conjunto de prédios onde,
no passado, funcionava o conhecido Hospital Matarazzo (ou Hospital Humberto
Primo), incluindo o prédio da maternidade e pediatria.

O imovel objeto do projeto encontra-se tombado pelos critérios determinados
pelos 6rgdos CONDEPHAAT - Conselho de Defesa do Patriménio Histérico,
Arqueoldgico, Artistico e Turistico, vinculado ao Governo do Estado de S&o Paulo
e CONPRESP - Conselho Municipal de Preservagdo do Patriménio Historico,
Cultural e Ambiental da Cidade de S&o Paulo, vinculado a Prefeitura do Municipio
de S&o Paulo.

O empreendimento envolve investimentos na recuperacdo do patrimonio
historico e arquitetdnico, e investimentos na implantacdo de um projeto multi-
uso com espaco hoteleiro e de gastronomia, centro de cultura, areas comerciais
incluindo escritorios e shopping center, e estacionamento que servirAd ao
complexo todo.

O projeto legal do empreendimento foi aprovado pela Secretaria Municipal de
Licenciamento da Prefeitura da cidade de Sdo Paulo e o despacho do prefeito foi
publicado no Diario Oficial no dia 23.01.2015.

Os seguintes alvaras foram emitidos também em 23 de janeiro de 2015:

»= 0067009989-65 - Revalidacdo de Alvara de Aprovacgéo de Reforma;

= 2015/02436-01 - Projeto Modificativo de Alvara de Aprovacgéo e Execucdo de
Reforma;

= 2015/02440-00 - Alvara de Execucdo de Reforma.

As vendas das primeiras suites, pertencentes ao complexo hoteleiro, tiveram
inicio em setembro de 2016 apos o registro do memorial de incorporacao em abril
de 2016 (registrado perante o 4° Cartério de Registro de Imoveis da Cidade de
Sao Paulo - SP, sob o n°® R5 - 190.798) e obtencdo da dispensa de registro de
oferta publica pela CVM em julho de 2016 (Oficio CVM n° 532/2016-
CVM/SRE/GER-2).

A construcdo do empreendimento Imobiliario depende do aporte de recursos
proprios e de terceiros, os quais a Administragdo estima serao pagos com recursos
decorrentes da venda de unidades jé iniciadas e/ou exploragdo comercial futura.
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BM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Notas explicativas da Administracdo as demonstragdes contabeis individuais
(controladora) e consolidado

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de Reais)

Para melhor visualizagdo dos negécios e expectativa de projetos, a companhia
concluiu em abril de 2019 uma cisdo parcial, onde transfere parte de seu
patrimonio denominados “Espaco VAREJO e Garagem 27, criando uma nova
companhia, denominada BM VAREJO EMPREENDIMENTOS S.A. Esta por sua vez,
sera responsavel pela construcdo e restauro do varejo e parte da garagem,
incluindo sua gestao e exploracdo comercial (locacdo de espacos/ lojas para
terceiros) com abertura programada para fim de 2022.

As obras tiveram inicio em fevereiro de 2015. Em dezembro de 2021 a atividade
hoteleira e gastrondmica teve inicio com 42 dos 151 quartos concluidos. Também
estdo concluidas, e inalgurada, as obras do estacionamento.

2. Declaracdo de conformidade e apresentacdo das demonstracdes contabeis
individuais e consolidadas

As demonstracdes contabeis individuais (controladora) e consolidadas foram
preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as
normas internacionais de relatério financeiro (“IFRS), aplicaveis as entidades
de incorporagdo imobilidria no Brasil, registradas na Comissdo de Valores
Mobiliarios (*“CVM”). Os aspectos relacionados a transferéncia de controle na
venda de unidades imobilidrias seguem o entendimento da administracdo da
Companhia, alinhado aquele manifestado pela CVM no Oficio
Circular/CVM/SNC/SEP n° 02/18 sobre a aplicacdo do Pronunciamento Técnico
NBC TG 47 (IFRS 15).

Na elaboracdo das demonstracdes contdbeis, € necessario utilizar estimativas
para contabilizar certos ativos, passivos e outras transacfes. Portanto as
demonstracdes contabeis incluem varias estimativas, como detalhado e
mencionado na nota 3b. Por serem estimativas é possivel que os resultados reais
possam apresentar variacoes.

As demonstragfes contdbeis individuais (controladora) e consolidadas, foram
elaboradas no curso normal dos negécios, tomando por base o custo historico,
exceto quando indicado de outra forma.

A moeda funcional da Companhia é o Real, mesma moeda de preparagcédo e
apresentacdo das demonstragfes contabeis.

As presentes demonstrac6es contébeis individuais (controladora) e consolidadas
foram aprovadas pela Diretoria da Companhia em 09 de junho 2022.
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Demonstrac¢des contabeis consolidadas

As demonstracdes contabeis consolidadas compreendem as demonstragfes
contabeis da Companhia e de suas sociedades controladas elaboradas em mesma
data base, estando consistentes com as praticas adotadas pela Companhia. Nas
demonstracdes contdbeis consolidadas séo eliminados integralmente os saldos a
receber e a pagar, as receitas e despesas entre as sociedades consolidadas.

Empresas controladas séo todas aquelas nas quais a Companhia tem o direito de
decidir e dirigir as atividades relevantes, podendo afetar os investimentos. Para
estes investimentos a consolidacdo é integral e a participacdo minoritaria é
determinada pela aplicacdo destes sobre o patriménio liquido. As controladas

sao:

Em 31.12.2021

Participacéo

Lucro liquido direta e
(prejuizo) do indireta no
Nome da controlada Ativos totais periodo capital social
ISM Gerenciadora de Empreend. 17.590 1 99,9%
Imob. Ltda.
BM Adm. de Hoteis Ltda. 138 (1.241) 99,9%
AL Empreendimentos 8.656 (34) 99,9%

Imobiliarios Ltda (a)

(a) Empresas constituidas em 2017

Em 23 de maio de 2018, a controlada AL Empreendimentos Imobiliarios adquiriu
dois terrenos, no entorno da obra no valor de R$ 8.412 milhdes. Estes terrenos
fazem parte da estratégia da controladora, que busca além do desenvolvimento
do projeto Cidade Matarazzo, a revitalizagdo da regido e seu entorno.

3. Resumo das principais praticas contabeis

a) Apuracéao do resultado

As receitas e custos sdo apresentados, de acordo com o objeto social da

Companhia, seguindo o regime de competéncia.

Reconhecimento de receitas e despesas das atividades imobiliarias
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As praticas adotadas para a apuracado e apropriacdo do resultado e registro
dos valores nas contas de receita de incorporagdo imobiliaria, iméveis a
comercializar, clientes por incorporacdo de imodveis e adiantamentos
recebidos de clientes seguem os procedimentos e orientacdes estabelecidas
pelo CPC 47 - Receitas de contratos com clientes. Os aspectos relacionados
a transferéncia de controle na venda de unidades imobiliarias seguem o
entendimento da administragdo da companhia, alinhado aquele manifesto
pela CVM no oficio circular CYM/SNC/SEP n°® 02/2018, que conclui que as
obrigacdes de desempenho identificados nos contratos sdo satisfeitas ao
longo do tempo.

Nas vendas de unidades ndo concluidas, sdo adotados os critérios abaixo para
0 reconhecimento no resultado:

(1) Identificar o(s) contrato(s) com o cliente;

(i)  Identificar as obrigacdes de desempenho definidas no contrato.

(iii)  Determinar o preco da transacéao;

(iv)  Alocar o preco da transacdo as obrigacdes de desempenho previstas
no contrato;

V) Reconhecer a receita quando (ou conforme) a entidade atende cada
obrigacédo de desempenho;

(vi)  Asreceitas de vendas, o0s custos de terrenos e de construgao inerentes
as respectivas incorporacdes sdo apropriados ao resultado a medida
que a construcdo evolui, uma vez que a transferéncia de riscos e
beneficios ocorre de forma continua. Desta forma, € adotado o
método chamado de “POC”, “percentual de execucdo ou percentual
de conclusdo” de cada empreendimento. O método é feito utilizando
a razédo do custo incorrido em relagcdo ao custo total orcado dos
respectivos empreendimentos sobre as vendas contratadas;

(vii) As receitas de vendas apuradas conforme o item (i), incluindo a
atualizacdo monetaria, liquidas das parcelas j& recebidas, sdo
contabilizadas como contas a receber, ou como adiantamentos de
clientes, em fungéo da relagdo entre as receitas contabilizadas e os
valores recebidos;

(viii) Os custos referentes a juros e encargos financeiros, de financiamento
de obras e aquisicdo de terrenos sdo apropriados ao resultado por
ocasido da venda das unidades do empreendimento imobiliario a que
foram apropriados, nédo interferindo no percentual apurado do custo
corrigido.

Nas vendas a prazo de unidades concluidas, o resultado sera apropriado no
momento que a venda for efetivada, independentemente, do prazo de
recebimento do valor contratual.
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Os juros e os ajustes a valor presente sdo apropriados ao resultado, na rubrica
de “Receita de incorporacdo imobiliaria” no periodo pré-chaves e na rubrica
de “Receitas financeiras” no periodo pés-chaves, observando o regime de
competéncia, independentemente, de seu recebimento.

Despesas de publicidade, propaganda e outras

As despesas com propaganda, marketing, promocdo de vendas e outras
atividades correlatas sdo reconhecidas ao resultado, na rubrica de “Despesas
administrativas e gerais” (com vendas) quando efetivamente incorridas,
respeitando-se o regime de competéncia contabil, de acordo com o
respectivo periodo de veiculagéo.

Os gastos incorridos e diretamente relacionados a construgdo dos estandes
de vendas/suites-modelo, bem como aqueles relativos a aquisicdo das
mobilias e decoragéo dos estandes de vendas e dos apartamentos-modelo dos
empreendimentos imobilidrios, sdo registrados em Rubrica “Ativo
imobilizado”, desde que o prazo esperado para a sua utilizacdo e geracgéo de
beneficios ultrapasse o periodo de 12 meses, e sdo depreciados de acordo
com o respectivo prazo de vida util estimado desses itens. A despesa de
depreciacdo desses ativos é reconhecida na rubrica de “Despesas gerais e
administrativas” e ndo causa impacto na determinacdo do percentual de
evolucgéo financeira dos empreendimentos imobiliérios.

b) Uso de estimativas
As principais estimativas realizadas pela Administragéo referem-se:

(i) Determinacdo do custo total orcado dos imoOveis comercializados e a

comercializar para fins de determinacdo da receita de venda de iméveis
incorrida no periodo.
Os custos orcados totais sdo compostos pela estimativa do custo de
construgéo para realizacdo do empreendimento, determinados pelo
departamento de engenharia, mais estimativas de gastos de projetos de
engenharia, despesas juridicas ligadas diretamente a legalizacdo e
continuidade do empreendimento, gastos referentes a compra do terreno
e suas despesas legais diretas, IPTU e gastos de analises de solo e
ambientais. Estes custos sdo revisados periodicamente, de acordo com a
evolugcdo da obra, mensurando os custos incorridos e a incorrer até a
finalizacdo do empreendimento.
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O valor total de custo orcado pode sofrer alteracdo mediante atrasos
de obras, ordens de mudangas aprovadas pela administracao,
reprojecdes gerenciais, eventos naturais, INCC e demais atualiza¢des
econOdmicas. Estes ajustes sdo refletidos nos resultados da Companhia
de acordo com o método contabil utilizado.

(i1) Avaliagbes quanto a necessidade ou ndo de provisdes para riscos fiscais,
civeis e trabalhistas; conforme mencionado na nota explicativas n° 3
K);

(i) Avaliagbes quanto a necessidade ou ndo de provisdo para reducdo ao
valor recuperavel de ativos ndo financeiros (propriedades para
investimentos, imobilizado, intangiveis e investimentos), conforme
mencionado na nota explicativa n° 3 (I)

Estimativas e premissas sdo revistos de uma maneira continua. Revisdes com
relagcdo a estimativas contabeis sdo reconhecidos no periodo em que as
estimativas sdo revisadas em quaisquer periodos futuros afetados.

c) Caixa e equivalentes de caixa

Inclui caixa, saldos em conta movimento, aplica¢des financeiras com liquidez
imediata e com risco insignificante de mudanca de seu valor de mercado. As
aplicag6es financeiras incluidas nos equivalentes de caixa, em sua maioria,
sdo classificadas na categoria “Ativos financeiros ao valor justo por meio do
resultado”. Estdo representadas na nota explicativa n° 4.

d) Contas a receber

As contas a receber sdo constituidas com base no percentual de conclusédo
(PoC) da construcdo aplicado a receita das unidades vendidas, ajustado de
acordo com os termos dos contratos de venda, assim determinando o valor
da receita acumulada a ser reconhecido, sendo o0 mesmo deduzido das
parcelas recebidas. As contas a receber séo reconhecidas inicialmente pelo
valor justo e, liquidas das parcelas ja recebidas, sdo contabilizadas como
contas a receber, ou como adiantamentos de clientes, em funcgéo da relagéao
entre as receitas contabilizadas e os valores recebidos.

A provisdo para distratos é constituida através da analise da probabilidade
de ocorréncia de distratos de promessas de compra e venda de imoveis.
Entende-se como efeito da provisdo para distratos na data base, o impacto
do célculo na receita liquida, no custo dos iméveis e na provisdo para
distratos, se aplicavel.
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e) Imoveis em construcdo a comercializar

Incluem os custos acumulados com aquisicéo de terrenos e construgéo dos
iméveis objeto do empreendimento imobiliario. S&o demonstrados ao seu
valor de custo, acrescido dos juros incorridos durante a fase de construcéo,
guando da existéncia de financiamentos especificos para o empreendimento.
Os valores contabeis ndo excedem os respectivos valores liquidos de
realizacdo destes ativos.

f) Investimentos

Os investimentos em sociedades controladas sdo registrados pelo método de
equivaléncia patrimonial. De acordo com este método, a participacdo da
Companhia no aumento ou na diminuicdo do patrimdnio liquido das
controladas, apds a aquisi¢cdo, em decorréncia da apuracao de lucro liquido
ou prejuizo no periodo é reconhecida como receita (ou despesa) operacional.

A demonstracao do resultado reflete a parcela dos resultados das operagdes
das controladas. Quando uma mudanca for diretamente reconhecida no
patrimbnio das controladas, a Companhia reconhecera sua parcela nas
variagfes ocorridas e divulgara este fato, quando aplicavel, na demonstracéo
das mutacdes do patrimonio liquido. Os ganhos e perdas ndo realizados,
resultantes de transagbes entre a Companhia e as controladas, sdo
eliminados de acordo com a participacdo mantida nas controladas.

Os movimentos cumulativos apods as aquisi¢des sdo ajustados contra o custo
do investimento.

g) Propriedade para Investimentos

As propriedades para Investimento em construcdo sdo registradas no ativo
ndo circulante pelo custo de aquisicdo, formagdo ou construgdo. A
recuperagdo das propriedades por meio das operagbes futuras é
acompanhada periodicamente. A administragdo entende ainda néo ser
possivel uma melhor estimativa de valor justo, por isso ndo aplica outro
método de avaliacéo.
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h) Imobilizado e Intangivel

» [tens do imobilizado sdo mensurados pelo custo historico de aquisicdo ou
de construgdo, deduzido de depreciacdo acumulada, pelas taxas
apresentadas na nota explicativa 9 , e perdas de reducdo ao valor
recuperavel (impairment) acumuladas. A vida util , os valores residuais e
os métodos de depreciacdo sdo revisados no fim da data do balango
patrimonial e o efeito de quaisquer mudancas nas estimativas é
contabilizado;

= Os ativos intangiveis sdo registrados ao custo, deduzido da amortizacédo e
das perdas por reducéo ao valor recuperavel acumuladas. A amortizacdo
é reconhecida linearmente com base na vida util estimada dos ativos.

Arrendamentos

A companhia avalia se o contrato transfere o direito de usar o ativo por um
periodo de tempo em troca de contraprestagdes. Essa avaliacdo acontece no
inicio da vigéncia e esta reconhecido na rubrica “ativo de direito de uso - no
imobilizado” em contra partida do passivo de arrendamento.

O passivo de arrendamento é mensurado ao valor presente dos pagamentos
do contrato, descontados pela taxa de empréstimo incremental (desconto).
A taxa de empréstimo incremental (desconto) utilizada para o calculo a valor
presente dos contratos foi baseado na taxa CDI + 4,75% projetada dos indices
contratuais.

Mensalmente é reconhecida a depreciacdo do ativo e o0s juros do
arrendamento.

i) Empréstimos e financiamentos

Os empréstimos e financiamentos obtidos sdo reconhecidos, inicialmente,
pelo custo de captacdo no recebimento dos recursos, liquidos dos custos de
transagdo. Em seguida, os empréstimos e financiamentos obtidos s&o
apresentados pelo custo amortizado, isto €, acrescidos de encargos e juros
proporcionais ao periodo incorrido (pro rata temporis), deduzidos dos custos
de captagcdo com base nas variacdes monetarias e cambiais, quando
aplicavel.
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J) Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus
beneficios econémicos-futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu
custo ou valor puder ser mensurado com seguranca. Um passivo €
reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui uma
obrigacao legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo
provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Séo
acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagoes
monetarias ou cambiais incorridas.

k) Proviséo para demandas judiciais e administrativas

A Companhia é parte em alguns processos judiciais e administrativos, para
0S quais sdo constituidas provisdées para riscos quando as perdas forem
avaliadas como provaveis e 0s montantes envolvidos forem mensuraveis com
suficiente seguranga. Os passivos contingentes avaliados como de perdas
possiveis sdo apenas divulgados na nota explicativa e 0s passivos
contingentes avaliados como de perdas remotas ndo sao provisionados e nem
divulgados.

I) Perdas por reducao ao valor recuperavel de ativos ndo financeiros

A Administragdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o
objetivo de avaliar eventos ou mudancgas nas circunstancias economicas,
operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioracdo ou perda de
seu valor recuperavel. Quando tais evidéncias sdo identificadas, é
constituida provisdo para deterioracdo ajustando o valor contabil liquido.

m) Tributacdo

O imposto de renda e contribuicdo social representa a soma dos tributos
correntes e diferidos

Tributos correntes - De Janeiro a Junho de 2017

De 1 de janeiro até 30 de junho de 2017, a base do imposto de renda e
contribuicdo social foram calculadas com base na sistematica do lucro
presumido (lucro tributavel). O lucro tributavel difere do lucro do exercicio
apresentado na demonstracdo do resultado, porque exclui receitas ou
despesas nao tributaveis ou dedutiveis em outros exercicios, além de excluir
itens ndo tributaveis ou ndo dedutiveis de forma permanente. Sobre o lucro
tributdvel aplica-se as aliquotas de 15% acrescida do adicional de 10% sobre
a parcela que exceder R$ 240 (anual), para o imposto de renda e, 9% para
contribuicéo social.
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Regime Especial de Tributacdo - RET (a partir de Julho de 2017)

Aplicavel as incorporacdes imobiliarias, instituido pelo art. 1 °© da Lei n°
10.931, de 2 de agosto de 2004 , tem carater opcional e irretratavel enquanto
perdurarem direitos de crédito ou obriga¢des do incorporador junto aos
adquirentes dos imoveis que compdem a incorporacao.

Em 14 de junho de 2017 a Companhia aderiu ao Regime especial de
tributacdo (“RET”), e passou a tributar seus resultados a partir do més de
julho de 2017, conforme critério a seguir.

A tributacdo do RET é calculado com base na aliquota de 4% sobre a receita
de incorporacdo e venda de imoveis, dividindo-se em 1,71% como Cofins;
0,37% como Pis; 1,26% como IRPJ e 0,66% com CSLL.

As demais receitas ndo vinculadas a incorporacdo imobilidria sdo tributadas
com base no Lucro Real, assim o imposto de renda e contribuicdo social sdo
calculados, respectivamente sobre as aliquotas de 15% mais adicional de 10%
para lucros superiores a R$ 240 mil para imposto de renda, e de 9% para
contribuicdo social e consideram a compensagao de prejuizos fiscais e base
negativa de contribuicédo social, limitada a 30% do lucro tributavel em cada
exercicio fiscal.

Tributos diferidos

O imposto de renda, a contribuicéo social, o PIS e a COFINS s&o diferidos em
decorréncia das diferencas temporarias apuradas entre o regime de caixa
adotado fiscalmente e o regime de competéncia contabil e sdo registrados
no ativo ou passivo nao circulante.

O imposto de renda e contribuicdo social diferidos sdo reconhecidos sobre as
diferencas temporérias no final de cada periodo entre os saldos de ativos e
passivos reconhecidos nas demonstracBes contabeis e as bases fiscais
correspondentes usadas na apuracdo do lucro tributavel. Os impostos
diferidos passivos sdo reconhecidos sobre todas as diferencas temporarias
tributaveis.

Tributos diferidos passivos sdo mensurados pelas aliquotas aplicaveis no
periodo no qual se espera que o passivo seja liquidado, com base nas
aliquotas previstas na legislacéo tributaria vigente no final de cada periodo
de relatorio, ou quando uma nova legislacdo tiver sido substancialmente
aprovada. A mensuragdo dos impostos diferidos passivos reflete as
consequéncias fiscais que resultariam da forma na qual a Companhia espera,
no final de cada periodo de relatério liquidar o valor contabil desses passivos.
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n) Ajuste a Valor Presente (AVP)

Os elementos integrantes do ativo e do passivo, decorrentes de operagdes de
longo prazo ou de curto prazo quando houver efeito relevante, séo ajustados
a valor presente.

Entidades de incorporacdo imobiliaria, nas vendas a prazo de unidades n&o
concluidas, apresentam recebiveis com atualizagdo monetéaria, inclusive a
parcela das chaves, sem juros, e devem ser descontados a valor presente,
uma vez que os indices de atualizagdo monetaria contratados ndo incluem o
componente de juros.

Nesta fase da operacéo, ndo hé registro de valores a longo prazo decorrente
de negociacdes imobiliarias.

0) Instrumentos financeiros

A classificacdo de ativos financeiros depende do modelo de negocios da
entidade e das caracteristicas contratuais do fluxo de caixa dos instrumentos
financeiros; O modelo de contabilizagcdo de perdas por reducdo no valor
recuperavel dos ativos financeiros exige um reconhecimento mais efetivo e
introduz um novo padréo de teste de impairment com maior divulgacdes
sobre a atividade de gestdo de risco. A Companhia avaliou de forma
preliminar e ndo identificou impacto significativo em sua posicao financeira
e/ou seu desempenho financeiro.

Os ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos quando a Companhia for
parte das disposi¢cdes contratuais dos instrumentos.

p) Demonstracéo financeira do fluxo de caixa

As demonstracdes financeira dos fluxos de caixa foram preparadas pelo
método indireto e estdo apresentadas de acordo com o pronunciamento
técnico CPC 3 (R2) - IAS 7 - Demonstracdo dos fluxos de caixa.

g) Novos pronunciamentos contébeis, alteracdes e interpretacdes de normas

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, ndo foram emitidas novas
normas, alteracbes e interpretacdes de normas. Adicionalmente, o IASB
emitiu/revisou algumas normas IFRS, as quais tem sua adocdo para o
exercicio de 2021 ou apés, e a Companhia esta avaliando os impactos em
suas Demonstracdes Contabeis da adoc¢édo destas normas:

Este documento for assinado digitalmente por Tama Tanzilli € lfan Maier David Elkaim. 23
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 7349-A53E-8189-D368.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 7349-A53E-8189-D368.

Este documento foi assinado digitalmente por Tama Tanzilli e llan Maier David Elkaim.



BM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Notas explicativas da Administracdo as demonstragdes contabeis individuais
(controladora) e consolidado

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de Reais)

= Alteragdo da norma IAS 1 - Classificagdo de passivos como Circulante ou
N&o-circulante: Esclarece aspectos a serem considerados para a
classificacdo de passivos como Passivo Circulante ou Passivo N&o-
circulante. Esta alteragdo de norma é efetiva para exercicios iniciando
em/ou apés 1/01/2023. A Companhia ndo espera impactos significativos
nas suas Demonstracdes Contabeis;

= Alteracdo da norma IAS 8 - Definigdo de estimativas contabeis: Esclarece
aspectos a serem considerados na definicdo de estimativas contébeis. Esta
alteracdo de norma é efetiva para exercicios iniciando em/ou apos
1/01/2023. A Companhia ndo espera impactos significativos nas suas
Demonstrac6es Contébeis;

= Alteragdes no CPC 06 (R2), CP 38 e CPC 48: Reforma da Taxa de Juros de
Referéncia;

= Alteragdes no CP 38 e CPC 48: Instrumentos Financeiros - reconhecimento
e mensuracdo. As alteragbes aos Pronunciamentos CPC 38 e 48 fornecem
excecbes temporarias que enderecamos efeitos das demonstragfes
financeiras quando uma taxa de certificado de depdésito interbancério é
substituida com uma alternativa por uma taxa quase que livre de risco. A
Companhia nédo espera impactos significativos nas suas Demonstracdes
Contabeis;

= Alteracdes no CPC 06 (R2): Beneficios Relacionados a Covid-19 Concedidos
para Arrendatarios em contratos de Arrendamento que vao além de 30 de
junho de 2021.As alteragbes preveem concessdo aos arrendatérios na
aplicacao das orientacdes do CPC 06 (R2) sobre a modificacédo do contrato
de arrendamento, ao contabilizar os beneficios relacionados como
consequéncia direta da pandemia Covid-19.

A alteracdo pretendia a ser aplicada até 30 de junho de 2021, mas como o
impacto da pandemia do Covid-19 pode continuar, em 31 de marco de 2021,
0 CPC estendeu o periodo da aplicacédo deste expediente pratico para de 30
junho de 2022. Essa alteragcéo entra em vigor para exercicios sociais iniciados
em, ou apos, 1° de janeiro de 2021. A Companhia ndo espera impactos
significativos nas suas Demonstracdes Contabeis.

Normas emitidas, mas ainda ndo vigentes em 2021

As normas e interpretagdes novas e alteradas emitidas, mas néo ainda em
vigor até a data de emissdo das demonstracdes financeiras da Empresa, estéo
descritas a seguir. A empresa pretende adotar essas normas e interpretacoes
novas e alteradas, se cabivel, quando entrarem em vigor.
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CPC 50 - Contratos de seguro: Em maio de 2017, o IASB emitiu a CPC 50 -
Contratos de Seguro que substituiu o CPC 11 - Contratos de Seguro, uma nova
norma contabil abrangente para contratos de seguro que inclui
reconhecimento e mensuracdo, apresentacdo e divulgacdo. Ao entrar em
vigor, o CPC 50 substituiu o CPC 11 IFRS 4 - Contratos de Seguro emitida em
2005. O CPC 50 aplica-se a todos os tipos de contrato de seguro (como de
vida, ramos elementares, seguro direto e resseguro), independentemente do
tipo de entidade que os emitem, bem como determinadas garantias e
instrumentos financeiros com caracteristicas de participagdo discricionaria.
O CPC 50 vigora para periodos iniciados a partir de 1° de janeiro de 2023,
sendo necessaria a apresentacdo de valores comparativos. A adocéo
antecipada é permitida se a entidade adotar também o CPC 48 e o CPC 47
na mesma data ou antes da adocao inicial do CPC 50. A Companhia ndo espera
impactos significativos nas suas Demonstragfes Contébeis.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
Caixa 16 7 16 280
Banco conta movimento 20.476 21.900 20.737 21.900
Aplicagdes financeiras 4.850 - 4.850 -
Total 25.342 21.907 25.603 22.180

Os valores de caixa e bancos referem-se a disponibilidades mantidas para
utilizacdo para liquidacdo de seus compromissos financeiros.

As aplicagdes financeiras sdo remuneradas a taxa de 49,92% do CDI, efetuadas
no Banco Safra, com liquidez imediata.

5. Clientes
Controladora e Consolidado
31/12/2021 31/12/2020
Contas a receber por vendas de imdveis 103.725 32.368
Contas a receber cartfes (Hotel) 520 -
(-) Ajuste a valor presente (2.860) (800)
Total 101.385 31.568
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Aging
Vencimento Contas a Receber
A Vencer 2022 89.170
Na data de vencimento 108
1 a 30 dias 6.468
31 a 60 dias 892
61 a 90 dias 5.554
91 a 180 dias 1.122
181 a 360 dias 411
Total 103.725

O saldo de contas a receber decorrente da venda de unidades imobiliarias em
andamento, ndo esta totalmente refletido nas demonstrag6es financeiras , pois
0 registro esta limitado a receita reconhecida contabilmente conforme critérios
mencionados na nota explicativa 3.a - (vi).

As contas a receber de clientes ndo concluidos foram mensuradas a valor
presente, considerando a taxa liquida praticada pela Sociedade e suas
controladas foi de 7,65% a.a em 2020 e de 7,76 % a.a em 2021. N&o houve
constituicdo para perdas estimadas em créditos de liquidacao duvidosa - PECLD.

As contas a receber de venda de imodveis estdo atualizadas pela variacdo do
Indice Nacional da Construcéo Civil (INCC).

Iméveis em construcdo a comercializar

Controladora e Consolidado

Unidades a Unidades a
Histérico comercializar 31/12/2021 comercializar 31/12/2020
Custos de construcao acumulado - Suites 126 314.511 126 209.819
Vendas de unidades em construcéo, contabilizados no resultado (114) (288.448) 37 (69.776)
Total das suites em estoque 12 26.063 89 140.043
Custos de construgdo acumulado - Office 14 46.123 14 34.769
Vendas de unidades em construcgéo, contabilizados no resultado (6) (17.738) (6) (13.371)
Total em estoque > Office 8 28.385 8 21.398
Total Imoveis em construgao 54.448 161.441
Terrenos em estoque 1.658 1.658
Total iméveis (*) 56.106 163.099
(*) Nao hé indicios de perda no estoque.
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7. Investimentos

Controladora

ISM
Gerenciadora
de Empreend. AL Empreend.
Imobiliarios BM Adm. de Imobiliarios
Ltda (i) Hoteis Ltda (ii) Ltda (iii) Total
31/12/2021
Informacdes sobre as investidas
Patrimonio liquido ajustado 155 1.241 8.623 10.019
Lucro (prejuizo) liquido sujeito a
consolidagdo 2 (1.242) (34) (1.274)
Informacdes sobre os investimentos
Participagdo % 100% 100% 100%
Movimentacgéao dos investimentos
Saldo do ativo em 31.12.2020 155 (30) 8.614 8.739
Aumento de capital - 1.330 - 1.330
Resultados da equiv. patrimonial liquido da
provisdo para perda 2 (1.241) (34) (1.273)
Saldo em 31.12.2021 156 59 8.580 8.796
Composicéo dos investimentos
Total dos investimentos - ativo 157 59 8.580 8.796
Total da proviséo para perdas do %’
investimento - passivo - (51) (51) 2
Total 157 8 8.580 8.745 %
%
Controladora USJ
ISM <
Gerenciadora 2
de AL 2
Empreend. BM Adm. de Empreend. S
Imobiliarios Hoteis Ltda Imobiliarios 5
Ltda (i) (i) Ltda (iii) Total 8
31/12/2020 o
Informacdes sobre as investidas % %
Patrimonio liquido ajustado 158 1.029 8.664 9.851 X 3
Lucro (prejuizo) liquido sujeito a % 5
consolidagdo (©)) (1.119) (41) (1.163) ZE
Informacgdes sobre os investimentos e 8
Participagdo % 100% 100% 100% .% g
=2
Movimentacgédo dos investimentos o E
Saldo do ativo em 31.12.2019 158 (42) 8.645 8.761 = é
= 0
S
Aumento de capital - 1.080 10 1.090 =8
Resultados da equiv. patrimonial liquido g 2
da provisdo para perda 3) (1.119) (41) (1.163) S §
Saldo em 31.12.2020 155 (81) 8.614 8.688 gi
(o8
o E
Composigéo dos investimentos :]C: ﬁ
Total dos investimentos - ativo 155 (30) 8.614 8.739 EG
Total da provisdo para perdas do 8 2
investimento - passivo - (51) (51 %” '©
Total 155 (81) 8.614 8.688 9
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(i) A controlada ISM Gerenciadora foi constituida em abril de 2016. A Companhia detém 99,9% © 2
de participagao nessa controlada. O Capital Social subscrito, no montante de R$ 1, nao foi “3 o
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(i) A controlada BM Adm de Hoteis foi constituida em abril de 2016. A Companhia detém 99,9%
de participagao nessa controlada. O Capital Social subscrito, no montante de R$ 1, nao foi
integralizado até 31 de Dezembro de 2021;

(iii) A controlada AL Empreendimentos foi constituida em outubro de 2017. A Companhia detém
99,9% de participacdo nessa controlada. O Capital Social subscrito, monta em R$ 8.801 ,
estando integralizado R$ 8.778. O saldo a integralizar de R$ 13 serd integralizado.

Propriedades para investimento

A Companhia utiliza o método de custo para a avaliacdo das suas propriedades
para investimentos, comparando seu valor de realizagdo com base em laudo
econdmico e financeiro. A Administracdo avalia ndo ser praticavel, no momento,
determinar o valor de mercado das propriedades para investimentos em
construcéo considerando o estagio das obras. Contudo, com base em estudos
econdmicos e financeiros, definiu ndo haver necessidade de provisdo para
impairment para essas propriedades em 31 de dezembro de 2021.

Controladora

Custos
Incorridos Juros
Discriminacéo 31/12/2020 no periodo debéntures 31/12/2021
Imdveis em construgéo 815.452 174.742 37.034 1.027.228
Adiantamentos a fornecedores
relacionados a construcao de
imoveis 62.632 14.683 - 77.315
Total 878.084 189.425 37.034 1.104.543
Consolidado
Custos
Incorridos Juros
Discriminacéo 31/12/2020 no periodo debéntures 31/12/2021
Imdveis em construgéo 815.452 174.742 37.034 1.027.228
Adiantamentos a fornecedores
relacionados a construgdo de imdveis 62.632 14.683 - 77.315
Terrenos adquiridos 8.655 - - 8.655
Total 886.739 189.425 37.034 1.113.198

O principal item dessa rubrica € o imovel de aproximadamente 27 mil metros
guadrados, adquirido no exercicio de 2010, conforme mencionado na nota
explicativa n°. 1.
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Além dos custos iniciais de aquisicdo da propriedade, e dos juros do
financiamento necessarios para a sua aquisi¢do, foram considerados como custos
atribuiveis ao imovel diversos outros investimentos incorridos durante os
exercicios de 2011 até 2016 com o objetivo de viabilizar o empreendimento,
entre eles, as assessorias juridicas, investimentos iniciais de recuperagdo da
area, investimentos iniciais em projetos arquitetdnicos e de paisagismo,
investimentos em engenharia, em especial na analise de solo e da estrutura
existente.

Os imodveis contemplam terreno e as benfeitorias nele existentes as quais se
encontram tombadas pelo CONDEPHAAT e CONPRESP entre os diversos niveis,
segundo resolucdes emitidas por estes 6rgaos.

Imobilizado e intangivel

a) Movimentacdo do ativo imobilizado Intangivel no periodo Controladora e
consolidado

Movimentacdo do Ativo Imobilizado e Intangivel no periodo Controladora e Consolidado

Taxa de Dep/ Saldo em Saldo em
Discriminacéo Amor a.a.% 31/12/2020 Adigdes Baixas 31/12/2021
Obra de Artes - 58 - - 58
InstalagcGes 10% 2 - - 2
Maquinas, aparelhos e equipamentos 10% 43 - - 43
Equipamentos de processamentos de
dados 20% 491 41 - 532
Moveis e utensilios 10% 667 - - 667
Intangivel - (software) 20% 107 - 107
Stand de vendas (i) (i) 20.416 - (397) 20.019
Ativo de direito de uso 1.969 64 - 2.033
Outras Imobilizagdes em andamento -
Rosewood (iii) 2.803 25.316 28.119
Total custo 26.556 25.421 (397) 51.580
Total depreciagdo acumulada (22.379) (461) (22.840)
Saldo liquido controladora 4.177 24.960 (397) 28.740
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b) Mapa do ativo imobilizado e intangivel Controladora e Consolidado

Mapa do Ativo Imobilizado e Intangivel Controladora e Consolidado
Taxa de Dep/ Amor

Discriminagao a.a.% Custos Dep. Acumulada

Obra de Artes - 58

Instalagoes 10% 2 )
Maquinas, aparelhos e equipamentos 10% 43 (28)
Equipamentos de processamentos de dados 20% 532 (394)
Moveis e utensilios 10% 667 (455)
Intangivel - (software) 20% 107 (107)
Stand de vendas (i) 20.019 (20.019)
Ativo de direito de uso (i) 2.033 (1.836)
Total controladora 23.461 (22.840)

0] O valor do stand de vendas engloba os custos envolvidos com a construcéo (alvenaria),
servigos de consultoria, arquitetura, engenharia relacionados ao projeto e execuc¢éo do
projeto, compra de mdveis e utensilios e demais itens de decoragdo. O stand de vendas
€ depreciado pelo seu prazo de utilizacdo, conforme informado pela administragdo, o
periodo para exposi¢do do stand foi alterado de dezembro de 2018 para Junho de 2021;

(i)  Em atendimento as normas do CPC 06, os contratos de aluguel passaram a ser
reconhecidos em sua totalidade no ativo imobilizado com a rubrica “Ativo de direito de
uso” sendo depreciado conforme a vigéncia;

(iii)  Osvalores alocados em “outras imobiliza¢ces em andamento - Rosewood’ sdo referentes
a itens adquiridos para o inicio da operacéo do hotel.

Em junho de 2020, a BM Empreendimentos mantém um contrato de locacgéo,
o qual contempla os escritérios administrativos e o término de sua vigéncia
esta previsto para junho de 2022.
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10. Debéntures

Controladora e Consolidado

Emisséao Emisséao Emissao Emissao
Emisséo 1 5 6 7 8 Emisséo 9 Total
(@) (b) (© (d) (e ®
Saldo em 31.12.2020 203.511 74.744 39.412 56.604 374.271
Juros provisionados 3.281 1.209 766 1.074 6.330
Debéntures emitidas - - - - -
Juros pago 4.112 1.516 - 1.074 6.701
Pagamento de principal 11.147 11.147
Saldo em 31.03.2021 202.680 74.437 40.178 45.457 - - 362.752
Juros provisionados 4.130 1.523 790 880 7.323
Debéntures emitidas - - - - -
Juros pago 12.492 4.605 - 4.700 21.797
Pagamento de principal -
Saldo em 30.06.2021 194.318 71.355 40.968 41.637 - - 348.278
Juros provisionados 4.821 1.777 813 724 8.135
Debéntures emitidas - - - - -
Juros pago 17.494 6.449 - 15.525 39.468
Pagamento de principal -
Saldo em 30.09.2021 181.645 66.683 41.781 26.836 - - 316.945
Juros provisionados 3.373 1.516 829 465 10.444 1.542 18.169
Debéntures emitidas - - - - 250.00 48.572 298.572
Juros pago 1.605 591 - 465 - - 2.661
Pagamento de principal 183.413 67.608 15.210 266.231
Saldo em 31.12.2021 - - 42.610 11.626 260.444 50.114 364.794
Circulante 57.563
Né&o Circulante 307.231

364.794

a) 1&. Emissao: Em 10 de julho de 2014, foram emitidas e distribuidas 3.500 debéntures nao
conversiveis (primeira série), com vencimento para 10 de julho de 2016, sobre as quais
incidem juros remuneratorios correspondentes a 100% da variagdo acumulada das taxas
médias diérias do DI, acrescidos exponencialmente de sobretaxa de 5,54% ao ano.

Em 2015 foram emitidas e distribuidas trés séries de 2.000 debéntures cada (totalizando
6.000 debéntures, referente segunda, terceira e quarta série, ainda referente a 1°
emissdo) ndo conversiveis, pelo valor de R$ 63.083, com vencimento para 10 de julho de
2016, sobre as quais incidem juros remuneratérios correspondentes a 100% da variacéo
acumulada das taxas médias diarias do DI, acrescidos exponencialmente de sobretaxa de
3,7% ao ano.

Em 2016 foi emitida a 5° e Ultima série das debéntures referente a 1° emisséo, no total
de 1.266 debéntures.

A escritura da 1% Emissdo de Debéntures, registrada em 07 de julho de 2014, previa o
pagamento dos juros remuneratérios em 10 de julho de 2015. A referida obrigacéo foi
realizada na data prevista, resultando no pagamento de R$ 12.762 de juros
remuneratorios, referente as trés primeiras séries distribuidas.

As debéntures da 12 emissdo foram distribuidas através de ofertas publicas de
distribuicdo, com esforcos restritos de colocacéo, de acordo com a Instrucéo da Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM™) n° 476. As debéntures sdo simples, ndo conversiveis em
acoes de emissdo da Companhia.
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Garantias: Alienacao Fiduciaria de Imovel. De forma a garantir o fiel, integral e pontual
cumprimento de todas as obrigacbes pecuniarias decorrentes das Debéntures, a
Companhia (Emissora) alienou fiduciariamente, em carater irrevogavel e irretratavel, em
favor dos Debenturistas, os imdveis registrados perante o 4° Registro de Imdéveis de Sao
Paulo, sob os n® 75.418 e 75.419 ("Imoveis" e "Alienacao Fiduciaria de Imével"), nos termos
do "Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria em Garantia de Bens Iméveis e Outras
Avencas" ("Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Imovel").
Em 2016, a Companhia, como parte da estratégia financeira, prorrogou o prazo das
debéntures de 10 de julho de 2016 para 10 de julho de 2017 junto a instituicdo financeira
de primeira linha. Em 2017, a data de vencimento foi prorrogada para dezembro de 2018,
sobre as quais incidem juros remuneratorios correspondentes a 100% da variacéo
acumulada das taxas médias diarias do DI de 1 dia, acrescida exponencialmente de
sobretaxa de 5% ao ano.
Em 2018, a data de vencimento foi prorrogada para marco de 2020, sobre as quais incidem
juros remuneratoérios correspondentes a 100% da variagdo acumulada das taxas médias
diarias do DI de 1 dia, acrescida exponencialmente de sobretaxa de 4,75% ao ano.
Em 24 de Agosto de 2020 foi alterado a data de pagamento da 1°Emisséo de debénture
para 28 de Dezembro de 2021.
Em 26 de Marco de 2021 foi deliberado o acrescimo de sobretaxa de 5,25% ao ano.

b) 52, Emissdo: Em 18 de Fevereiro de 2020 foram emitidas e distribuidas 7.500 debéntures
simples ndo conversiveis em acdes ordinarias da Companhia, em série Unica, pelo valor
de R$ 75.000 (R$ 74.727, liquidos dos custos de captacdo) a ser convolada em garantia
real com caugdo do imovel em construcdo em alienacdo fiduciaria do imoével, para
distribuicdo privada a um uanico investidor True Securitizadora, sobre as quais incidem
juros remuneratoérios correspondentes a 100% da variacdo acumulada das taxas médias
diarias do DI de 1 dia, acrescida exponencialmente de sobretaxa de 4,75% ao ano com
vencimento em 28 de Dezembro de 2021 alterado pelo aditamento do dia 24 de Agosto de
2020.

Em 26 de Marcgo de 2021 foi deliberado o acrescimo de sobretaxa de 5,25% ao ano.

C) Em 24 de Abril de 2020 ocorreu a 62 Emissdo de debénture, foram distribuidas 37.400
debéntures simples nao conversiveis em agdes ordinarias da Companhia, em série Unica,
pelo valor de R$ 37.400 a ser convolada em garantia real com caucéo do imdvel em
construcdo em alienacao fiduciaria do imével, para distribuicdo privada a um Gnico
investidor True Securitizadora, sobre as quais incidem juros remuneratorio
correspondentes a 100% da variagdo acumulada das taxas médias diarias do DI de 1 dia,
acrescida exponencialmente de sobretaxa de 8% ao ano com vencimento em 25 de Abril
de 2022.

d) Em 22 de Outubro de 2020 ocorreu a 72 Emissdo de debénture, que serd em duas séries,
“Debénture 1°série” 40.000 e “Debénture 2°série” totalizando 70.000. Ter4 como
objeto os recebiveis decorrentes dos contratos de compra e venda para distribuicao
privada & um dnico investidor True Securitizadora, sobre as quais incidem juros
remuneratorio correspondentes a 100% da variagdo acumulada das taxas médias diarias
do DI de 1 dia, acrescida exponencialmente de sobretaxa de 8% ao ano com vencimento
em 22 de Outubro de 2022.

Adicionalmente, a Companhia possui certos compromissos financeiros e outros atrelados
as debéntures, que caso ndo sejam cumpridos podem acarretar na liquidacéo antecipada
das debéntures. Em 30 de junho de 2021 a Administracdo da Companhia declara que esta
cumprindo com 0s compromissos acordados.
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e) Em 22 de Novembro de 2021 ocorreu a 82 Emissao de debéntures simples, ndo conversiveis
em acdes, em série Unica, da espécie quirografaria, a ser convolada em espécie com
garantia real, para colocacdo privada, da companhia, totalizando R$ 367.500.000,00.
Ser&o integralizados, no minimo, R$250.000.000,00, observado que o eventual saldo de
debéntures ndo colocadas sera cancelada pela companhia sem a necessidade de quaisquer
aprovacdes societarias. O prazo da emisséo encerra-se em 18 de novembro de 2033.
Sobre o valor nominal unitario atualizado das debéntures, ou seu saldo, incidirdo juros
remuneratorios equivalentes a 7% ao ano, base 252 dias Uteis, calculados de forma
exponencial e cumulativa desde a primeira data de integralizacdo ou da data de
aniversario imediatamente anterior, conforme o caso, até data do efetivo pagamento.
Os recursos liquidos oriundos da emissao seréo integralmente destinados diretamente pela
companhia ao desenvolvimento de parte do empreendimento imobiliario “Condominio
Cidade Matarazzo” e para reembolso das despesas incorridas para o desenvolvimento do
Empreendimento imobiliério.

Em garantia das obrigacGes garantidas, serdo constituidas pela companhia a Alienagéo
Fiduciaria de Imdveis e a Cesséo fiduciaria de direitos creditdrios.

f) Em 17 de Dezembro de 2021, ocorreu a 92 Emissdo de Debéntures Simples, né&o
conversiveis em acgbes, em série Unica, da espécie quirografaria, convolada em espécie
com garantia real, para colocagao privada, da Companhia, totalizando R$ 105.000.000,00.
Ser&o integralizados, no minimo, R$ 50.000.000,00 observado que o eventual saldo de
debéntures ndo colocadas sera cancelada pela companhia sem a necessidade de quaisquer
aprovacdes societarias. O prazo da emisséo encerra-se em 18 de novembro de 2033.
Sobre o valor nominal unitario atualizado da 92 Emissdo de debéntures, ou seu saldo,
incidirdo juros remuneratorios equivalentes a 7% ao ano, base 252 dias Uteis , calculados
de forma exponencial e cumulativa desde a primeira data de integralizacdo ou da data
de aniverséario imediatamente anterior, conforme o caso, até data do efetivo pagamento.
Os recursos liquidos oriundos da emissao seréo integralmente destinados diretamente pela
companhia ao desenvolvimento de parte do empreendimento imobiliario “Condominio
Cidade Matarazzo” e para reembolso das despesas incorridas para o desenvolvimento do
Empreendimento imobiliario.

Como garantia esté a Alienacao Fiduciaria de Imodveis e Cessdo Fiduciaria de Recebiveis,
as quais serdo compartilhadas em favor do cumprimento das Obrigacdes Garantidas 82
Emissdo e da Obrigacdo Garantida 9% Emisséo.

11. Adiantamentos de clientes

Controladora Consolidado
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
Adiantamento de clientes 19.227 37.578 36.235 42.917
Total 19.227 37.578 36.235 42.917

Nesta rubrica estdo registrados os adiantamentos recebidos de clientes que
adquiriram unidades imobiliarias (suites).

12. Partes relacionadas

A Companhia possui 0s seguintes saldos e transagbes com partes relacionadas,
além dos valores mencionados nota explicativa de investimentos n°® 7
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(1) Ativo néo circulante

Controladora Consolidado
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
BM Hotéis 58 4 - 4
BM Varejo (*) 10.243 66.116 10.243 66.116
ISM 5 52 - 4.586
AL Empreendimentos 43 24 - 24
Total 10.354 66.196 10.243 70.730

(*) Em razdo de economia e melhor aproveitamento operacional, o grupo compartilha
funcionarios, bens e servicos com a empresa BM Varejo criada na cisdo. Para suportar a
legalidade do rateio, foi firmado entre as partes um contrato de acordo operacional, em
gue o objeto do rateio sejam reembolsaveis.

(if)Passivo nao circulante

Controladora Consolidado
Outras contas a
pagar 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
ISM (*) 18.856 5.255 1.424 5.255

(*) Valores referentes ao recebimento dos servigos de decoragdes das suites e repassados a
BM Empreendimentos.

13. Financiamento

Em 18 de Setembro de 2020, o Banco BRB concedeu um financiamento a
companhia de R$ 83.000.000,00 com taxa nominal 7,5 a.a. + TR - Efetiva 7,79%
a.a + TR e alienacdo fiduciaria relativamente as fragdes ideais correspondentes
as 50 unidades autébnomas suites. Vencimento da primeira parcela em 18.01.2023
com objetivo de propiciar recursos exclusivamente para a construcdo de
unidades habitacionais. A liberagéo ocorre conforme a evolugédo da obra.

Mapa de movimentacdo dos empréstimos - Banco de Brasilia BRB
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Juros
Saldo em provisionad Amortizagdo Amortizacdo  Variagédo Saldo em
31.12.2020  Captacgbes 0s principal Juros cambial Corr. Saldo  31.12.2021
64.261 16.301 399 (64.732) (399) - 2 15.832
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14. Patrimdnio liquido

Em 31 de Dezembro de 2021, o capital social subscrito monta em R$ 828.850 (R$
798.850 em dezembro de 2019) representados por 1.031.739.610 acoes
ordinérias (855.683.272 em Marco de 2021) e 100 acdes preferenciais Classe A
todas sem valor nominal.

Acionistas ON (agdes ordinarias) Preferenciais - Classe A
BM 888 Fundo de Investimento em Participacdes 1.031.739.610

CTF S&o Paulo B.V. 100
Total 1.031.739.610 100

As acdes preferencias Classe A conferem aos seus titulares (i) prioridade no
reembolso do capital social, sem prémio de reembolso; e (ii) direito a voto nas
deliberagbes da Assembleia Geral de Acionistas.

Em assembleia geral extraordinaria realizada em 22 de abril de 2019, os
acionistas aprovaram a A cisdo parcial da companhia mediante a transferéncia
de certos ativos e passivos (Acervo cindido) no montante de 26.567 a uma nova
sociedade a ser constituida como resultado da ciséo.

Em assembleia geral extraordinaria realizada em 26 de abril de 2019, os
acionistas aprovaram o aumento do capital social da Companhia no montante de
R$ 80.000 relativo a participagdo do acionista BM 888 Fundo de Investimento.

Em assembleia geral extraordinaria realizada em 16 de setembro de 2019, os
acionistas aprovaram o aumento do capital social da Companhia no montante de
R$ 40.000 relativo a participagdo do acionista BM 888 Fundo de Investimento.

Em assembleia geral extraordinaria realizada em 13 de dezembro de 2019, os
acionistas aprovaram o aumento do capital social da Companhia no montante de
R$ 70.000 relativo a participagéo do acionista BM 888 Fundo de Investimento. Foi
integralizado R$ 70.000,00 sendo R$ 40.000 em 2019 e R$ 30.000 em 2020.
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15. Receita operacional liquida

Controladora e Consolidado
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Descricéo 31/12/2021 31/12/2020
Receitas de atividades imobiliarias 494.128 99.298
Vendas de mercadorias 449 -
Impostos sobre receita (10.330) (2.075)
AVP (2.060) (800)
Total 482.187 96.423
Total consolidado 482.187 96.423
16. Despesas gerais e administrativas
Controladora Consolidado
Descricéo 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
Servicos tomados (29.796) (16.407) (29.798) (16.410)
Viagens e representacdes (1.089) (1.470) (1.089) (1.470)
Pessoall (11.208) (6.488) (12.447) (7.608)
Utilidades e servicos (1.392) (978) (1.400) (979)
Propaganda e Publicidade (1.654) (1.360) (1.654) (1.360)
Ocupagcao (399) (235) (399) (235)
Depreciacdo/Amortizagéo (461) (437) (461) (437)
Outros (2.212) (2.184) (2.212) (2.180)
Total (48.211) (29.559) (49.460) (30.679)
17. Resultado financeiro
Controladora Consolidado
Descricéo 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
Demais juros incorridos (5.085) (2.293) (5.085) (2.293)
Descontos concedido (448) (124) (448) (124)
ComissBes e despesas
bancérias (180) (937) (183) (937)
Taxa de administracéo (18) - (18) -
Total de despesas
financeiras (5.731) (3.354) (5.734) (3.354)
Receitas de aplicacdes
financeiras 46 548 46 546
Variagdo monetaria ativa 5 4 5 4
Descontos obtidos 2 6 2 6
Outras receitas 171 16 171 16
Juros recebidos 60 - 65 -
Variagdo cambial ativa 5 - 5 -
Total de receitas financeiras 289 574 294 572
Resultado financeiro liquido (5.442) (2.780) (5.440) (2.782)
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18. Imposto de Renda e Contribuicdo Social - Tributos Diferidos

(a) Imposto de Renda e Contribuicdo Social - Corrente

Controladora e Consolidado
Lucro Real RET

IRPJ CSLL IRPJ CSLL

Receita de venda de iméveis recebida em 2021 -
Percentual 15% 9%

- 394.822 394.822

Receita tributavel - - 394.822 394.822
Base de Calculo de tributacéo - - 394.822 394.822

IRPJ 1,26%; CSLL 0,66%; sobre receitas de iméveis a
partir de 30/6/2017 4.975

2.606

Total imposto (a) - - 4.975

2.606

Imposto de Renda e Contribuicdo Social - Diferida IRPJ CSLL
Saldo de receitas de imdveis apropriadas pelo regime

de caixa 394.822 394.822
Saldo de receitas de imovéis apropriadas pelo regime

de competéncias 502.850 502.850
Saldo das receitas tributada antecipadamente (108.028) (108.028)
IRPJ 1,26%; CSLL 0,66%; (b) 1.361 713
Resumo

imposto de renda e contribuicdo social corrente (@) 7.581

imposto de renda e contribuicéo social diferidos (b) 2.074

Total IRPJ e CSLL 9.655

(b) Imposto de Renda e Contribuicdo Social - Corrente

RET

IRPJ CSLL IRPJ CSLL

Receita de venda de iméveis recebida em 2021 -
Percentual de presun¢éo 8% 12%

- 394.822 394.822

Receita tributavel - - 394.822 394.822
Base de Calculo de tributacéo -0 - 394.822 394.822

IRPJ 1,26%; CSLL 0,66%; sobre receitas de imoveis
a partir de 30/6/2017 4.975

2.606

Total imposto (@) - - 4.975

2.606

Imposto de Renda e Contribuicdo Social -

Diferida IRPJ CSLL
Saldo de receitas de imoveis apropriadas pelo

regime de caixa 394.822 394.822
Saldo de receitas de imovéis apropriadas pelo

regime de competéncias 502.850 502.850
Saldo das receitas tributada antecipadamente / a

tributar (108.028) (108.028)
IRPJ 1,26%; CSLL 0,66%; (b) 1.361 713
Resumo

imposto de renda e contribuicdo social corrente (@) 7.581

imposto de renda e contribuicéo social diferidos (b) 2.074

Total IRPJ e CSLL 9.655
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19. Seguros (ndo auditado)

A Companhia adota a politica de contratar cobertura de seguros para os bens
sujeitos a riscos por montantes considerados suficientes pela Administragéo para
cobrir eventuais sinistros, considerando a natureza de sua atividade.

Em 31 de Dezembro de 2021 a Companhia possui as seguintes coberturas de

seguros:

Modalidade Valor Segurado
Seguro Stand de Vendas 16.000
Seguro Fianga 470
Seguro Escritério 780
Seguro Obra 992.287
Responsabilidade Civil 58.200
Responsabilidade Civil 234.497
Seguro de Engenharia 597.860
Riscos Diversos Financeiros (Hotel) 124.634
Risco Operacional (Hotel) 795.568
Responsabilidade Civil (Hotel) 827.893

As premissas de riscos adotadas e suas respectivas coberturas, dadas a sua
natureza e peculiaridade, ndo fazem parte do escopo de revisdo das
demonstracdes contabeis, desta forma, ndo foram revisadas por nossos auditores
independentes.

20. Instrumentos financeiros

A Companhia participa de operacgdes envolvendo instrumentos financeiros, todos
registrados em contas patrimoniais. A Companhia n&do celebrou nenhum
instrumento financeiro derivativo durante o periodo de 2021, bem como nao
possui saldo de operacao dessa natureza em 31 de Dezembro de 2021.

A administracdo de riscos é realizada por meio de definicdo de estratégias
conservadoras, visando seguranca, rentabilidade e liquidez.
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Gerenciamento de risco

A Companhia possui operacdes envolvendo instrumentos financeiros, 0s quais se
destinam a atender suas necessidades operacionais, bem como a reduzir a
exposicao a riscos financeiros. A Administracdo destes riscos é efetuada por meio
da definicdo de estratégias, estabelecimento de sistema de controles e
determinagéo de limite de operacdo. A Companhia ndo realiza operagdes
envolvendo instrumentos financeiros com a finalidade especulativa.

Categoria dos instrumentos financeiros

Instrumento financeiro Classificacao
Caixa e equivalentes de caixa (i) Valor justo por meio de resultado
Contas a receber (i) Valor justo por meio de resultado

Empréstimos e Financiacimentos e . . . .
" .. Passivo financeiro ao custo amortizado
Debéntures a pagar (ii)

Fornecedores e outras contas a pagar (ii) Passivo financeiro ao custo amortizado

(i) os saldos em conta corrente mantidos em bancos de primeira linha e contas a receber tém
seus valores de mercado idénticos aos saldos contébeis;

(if) o valor de mercado desses passivos ndo difere significativamente dos valores apresentados
nas demonstracgdes financeiras. Os precos e prazos dessas operacdes estdo condizentes com
transacg6es usuais de mercado.

Andlise de sensibilidade de variacfes das taxas de juros

A Companhia estd exposta a taxas de juros flutuantes, principalmente
relacionadas as variagdes do Depdsito Interfinanceiro - DI.

As flutuacdes das taxas de juros, como, por exemplo, o DI, podem afetar positiva
ou adversamente as demonstracdes contabeis sem decorréncia principalmente
de aumento ou reducao nos saldos de obrigagdes com debéntures.

Em 31 de Dezembro 2021, se os indexadores fossem 10% mais altas/mais baixas
e todas as outras variaveis se mantivessem constantes 0s juros incorridos em
2021 sobre debéntures seriam maiores/menores em R$ 1.488, e o resultado do
periodo findo em 31 de dezembro de 2021, ap0s capitalizacdes de juros, ndo
seria afetado.
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21. Independéncia do auditor

Informamos que a Administracdo, no periodo findo em 31 de Dezembro de 2021,
ndo contratou servicos da BDO RCS Auditores Independentes relacionados a
Companhia, além dos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende
aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com as
normas vigentes, que principalmente determinam que o auditor ndo deva auditar
0 seu proéprio trabalho, nem exercer fungcbes gerenciais no seu cliente ou
promover seus interesses.

22. Efeitos do COVID-19

A Companhia tem acompanhado atentamente os impactos do COVID-19 nos
mercados de capitais mundiais e, em especial, no mercado brasileiro onde atua.
Dada a pandemia declarada pela Organizacdo Mundial de Saude - OMS em 13 de
marco de 2020, a Companhia esti ciente dos possiveis impactos econdémico-
financeiros relacionados a Covid-19: paralizagdo temporaria das obras e aumento
da inadimpléncia dos clientes. N&o obstante, ndo foi verificado até o momento
nenhum impacto na inadimpléncia de clientes ou cronograma de obra, apenas
poucos clientes solicitaram revisdo do fluxo de pagamentos.

23. Eventos Subsequentes

Posteriormente a 31 de dezembro de 2021, a entidade reconhece os seguintes
fatos como eventos subsequentes:

a) Aporte recebido no valor de R$ 80 milhfes, incorrido em margo/22,
possibilitando o pagamento a fornecedores que estavam vencidos em
31/12/2021;

b) venda no valor de aproximadamente R$ 13 milhdes;

c) exercicio da op¢do de compra pela REC de unidades do Office na ordem de
R$ 58 milhdes;

d) quitacdo da debénture da REC “62 emissdo” na ordem de R$ 43 milhdes;

e) quitacdo do CRI 3342 em margo/22 na ordem de R$ 680 mil;

f)  emissdo, em janeiro/22, de novas debéntures (102 emissao) no valor de R$
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15 milhoes;
g) liquidacdo de partes relacionadas com a BM Varejo, na ordem de R$ 11
milhdes.
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O time e os acionistas se comprometem com as entregas no intuito de resguardar a
empresa para néo correr o risco de continuidade de suas operagoes.

Séao Paulo, 09 de junho de 2022.

ILAN MAIER DAVID ELKAIM
Diretor Presidente
CPF/MF : 331.455.028-67

Tama Tanzilli
Diretora
CPF/MF : 026.162.407-50
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