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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes contabeis
individuais e consolidadas

Aos Administradores e Acionistas
BM Empreendimentos e Participagbes S.A.

Opiniao com ressalva

Examinamos as demonstragoes contabeis individuais da BM Empreendimentos e Participagoes

SPE S.A. ("Companhia", "Individual"ou "Controladora"), que compreendem o balanco patrimonial em
31 de dezembro de 2022 e as respectivas demonstracoes do resultado, do resultado abrangente, das
mutacoes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, assim como as
demonstragoes contibeis consolidadas da BM Empreendimentos e Participagoes SPE S.A. e suas
controladas ("Consolidado™), que compreendem o balanco patrimonial consolidado em 31 de
dezembro de 2022 e as respectivas demonstracoes consolidadas do resultado, do resultado
abrangente, das mutacoes do patrimoénio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis significativas e
outras informacgoes elucidativas.

Em nossa opiniao, exceto pelos possiveis efeitos do assunto descrito na se¢do a seguir intitulada "Base
para opiniao com ressalva", as demonstragoes contabeis acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da BM Empreendimentos e
Participacoes SPE S.A. e da da BM Empreendimentos e Participacoes SPE S.A. e suas controladas em
31 de dezembro de 2022, o desempenho de suas operacoes e os seus respectivos fluxos de caixa, bem
como o desempenho consolidado de suas operacoes e os seus fluxos de caixa consolidados para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas
internacionais de relatério financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporacao imobiliiria no
Brasil, registradas na Comissao de Valores Mobilidrios (CVM).

Base para opiniao com ressalva

Conforme descrito nas Notas 5, 10, 22, 277 e 28 as demonstracoes contdbeis individuais e consolidadas,
em 31 de dezembro de 2022, a Controladora e o Consolidado apresentavam registrados saldos nas
rubricas de contas a receber de clientes de contrato de venda de iméveis, de estoque de atividade
imobiliaria e de adiantamentos de clientes, nos montantes de R$ 117.831 mil, de R$ 26.416 mil e de
R$ 35.645 mil, respectivamente, bem como apresentavam registrados na demonstracao do resultado
do exercicio findo nessa data, na Controladora e no Consolidado, saldos nas rubricas de receitas com
contratos de construcio e de custos com contratos de construcdo, nos montantes de R$ 178.211 mil e
de R$ 136.773 mil, respectivamente. Nao foram apresentadas documentagoes, assim como controles
internos associados com o acompanhamento dos custos incorridos, comparados com custos orcados e
custos a incorrer, relativos a execucdo dos contratos de construcao, os quais sao requeridos para a
determinacao do percentual de progresso de execuc¢ao do projeto e, consequentemente, determinacao
da receita de contrato de construcdo de imoveis para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022.
Nestas circunstancias, nao nos foi praticavel determinar se algum ajuste seria necessario na
determinacao do lucro bruto dos contratos de construcao do exercicio findo em 31 de dezembro

de 2022, cujo montante na Controladora e no Consolidado, correspondiam a R$ 41.438 mil, e seus
correspondentes reflexos nos saldos das contas patrimoniais em 31 de dezembro de 2022, de contas a
receber de clientes de contrato de venda de iméveis, de estoque de atividade imobiliaria e de
adiantamentos de clientes, mencionadas acima.

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3732, Edificio B32, 162
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Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na secao a seguir
intitulada "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes contabeis individuais e
consolidadas”. Somos independentes em relacao a Companhia e suas controladas, de acordo com os
principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida
é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao com ressalva.

Enfase

Conforme descrito na Nota 3 (a), as demonstracoes contibeis individuais e consolidadas foram
elaboradas de acordo com as préticas contibeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de
relatério financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporacgao imobilidria no Brasil registradas
na CVM. Dessa forma, a determinacao da politica contabil adotada pela Companhia e suas
controladas, para o reconhecimento de receita nos contratos de construgao de unidades imobiliarias
nao concluidas, sobre os aspectos relacionados a transferéncia de controle, segue o entendimento
manifestado pela CVM no Oficio circular CVM/SNC/SEP ne 02/2018 sobre a aplicagio da NBC TG
47 (IFRS 15). Exceto pelos possiveis efeitos do assunto descrito na se¢do acima initulada "Base para
opinidao com ressalva", nossa opiniao nao esta ressalvada em relacao a esse assunto.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sao aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do Assuntos
exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstracgoes contabeis individuais e consolidadas

como um todo e na formacao de nossa opiniao sobre essas demonstragoes
contabeis individuais e consolidadas e, portanto, ndo expressamos

uma opinido separada sobre esses assuntos.

Porque
éum PAA

Como o
assunto foi
conduzido
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Porque é um PAA

Como o assunto foi conduzido em
nossa auditoria

Realizacao do imposto de renda e
contribuicao social diferidos ("tributos
diferidos)

Conforme divulgado na nota explicativa 13 as
demonstracoes contibeis de 31 de dezembro

de 2022, a BM Empreendimentos e
ParticipacGes S.A. tem registrado no ativo nao-
circulante o saldo de tributos diferidos sobre
prejuizos fiscais ativos e diferencas temporarias
no valor total de R$ 44.180 mil.

A Administracao da Companhia determinou que
o valor do tributo diferido é realizavel com base
no modelo de projecao de lucro tributario futuro.
A projecao de lucro tributario futuro inclui dados
e premissas que envolvem julgamentos
significativos por parte da Administracao, tais
como o histérico de rentabilidade do negécio e a
expectativa de resultado nos exercicios futuros.

Este assunto foi considerado como um dos
principais assuntos de auditoria tendo em vista a
relevancia do saldo do tributo diferido, bem como
o fato de que variacGes nas principais premissas
utilizadas podem impactar significativamente a
projecao de lucro tributavel futura e
consequentemente a realizagao do tributo
diferido, impactando as demonstracoes contabeis.

Nossos procedimentos de auditoria incluiram,
entre outros, envolvimento dos nossos
especialistas em tributos na avaliagdo da base
fiscal que da origem ao imposto de renda diferido.

Testamos a coeréncia logica e consisténcia
aritmética do modelo preparado pela
Administracao da Companhia, bem como
testamos as principais premissas e dados
utilizados nas projecoes apresentadas pela
Administracao da Companhia, tais como o
histérico de rentabilidade do negbcio e a
expectativa de resultado nos exercicios futuros.
Os nossos procedimentos incluiram também a
avaliacao das divulgacGes efetuadas pela
Companhia nas demonstragoes contabeis.

Com base nas evidéncias de auditoria obtidas por
meio dos procedimentos acima resumidos,
concluimos que o saldo e divulgacées do tributo
diferido sao razoéveis e consistentes com dados e
informacoes obtidos.

Avaliacao das propriedades
para investimento

Conforme divulgado na nota explicativa 15 as
demonstracoes contabeis de 31 de dezembro

de 2022, a BM Empreendimentos e
Participacoes S.A. tem registrado em seu ativo
nao-circulante o saldo de propriedades para
investimento no valor total de R$ 1.299.606 mil,
o qual representa 81% do total do ativo
consolidado da Companhia.

Estes saldos estao apresentados nas
demonstragoes contabeis pelo valor de custo por
estarem em estigio de construcao. A mensuracao

Nossos procedimentos de auditoria incluiram,
entre outros, analise e revisao documental dos
gastos realizados no exercicio, bem como a
revisao da avaliacdo efetuada pela Administracao
de eventuais indicios de impairment que
pudessem impactar a determinacao do valor
realizavel das propriedades para investimento.
Adicionalmente, avaliamos a adequagao das
divulgagoes sobre o assunto incluidas na nota
explicativa anteriormente mencionada.

Consideramos que as informacoes apresentadas
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Como o assunto foi conduzido em
Porque é um PAA nossa auditoria

dos saldos das propriedades para investimento se nas demonstragdes contabeis estdo consistentes e

da pelo custo incorrido da obra. alinhadas com as informagoes analisadas em
nossa auditoria.

Consideramos esta uma area de foco em nossa

auditoria, tendo em vista a relevancia do saldo.

Outros assuntos

Valores correspondentes ao exercicio anterior

O exame das demonstragoes contabeis individuais e consolidadas do exercicio findo em 31 de
dezembro 2021, preparadas originalmente sem a apresentagao das demonstragoes do valor
adicionado, foi conduzido por outros auditores independentes, que emitiram relatério de auditoria,
com data de 9 de junho de 2022, contendo opinido com ressalva quanto a (i) auséncia de recebimento
de respostas as cartas de confirmacao (circularizagoes) enviadas a determinadas institui¢oes
financeiras, nao tendo sido possivel satisfazer sobre a totalidade das operacoes efetuadas com estas
referidas instituicoes financeiras, bem como (ii) auséncia de respostas as solicitacoes aos assessores
juridicos da Companhia e suas controladas, quanto ao andamento das ac¢Ges judiciais de natureza civel,
trabalhista e tributéria, nao tendo sido possivel a realizacdo de procedimentos alternativos de auditoria
para avaliar a necessidade de constituicao de provisoes que eventualmente nao tenham sido
registradas e/ou divulgadas nas demonstragoes contabeis individuais e consolidadas em 31 de
dezembro de 2021. Como parte de nossos exames das demonstragoes contabeis individuais e
consolidadas de 31 de dezembro de 2022, examinamos também a apresentacido das demonstragoes do
valor adicionado em 31 de dezembro de 2021, as quais foram incorporadas as referidas demonstracoes
contabeis, consequentemente, alterando as demonstracoes contibeis individuais e consolidadas
anteriormente apresentadas. Em nossa opiniao, tais informacoes sao requeridas e apropriadas. Nao
fomos contratados para auditar, revisar ou aplicar quaisquer outros procedimentos sobre as
demonstracoes contabeis individuais e consolidadas da Companhia referentes ao exercicio de 2021 e,
portanto, ndo expressamos opiniao ou qualquer forma de asseguracao sobre as demonstracoes
contabeis individuais e consolidadas de 2021 tomadas em conjunto.

Demonstracoes do Valor Adicionado

As demonstragdes individuais e consolidadas do valor adicionado (DVA) referentes ao exercicio findo
em 31 de dezembro de 2022, elaboradas sob a responsabilidade da administracado da Companhia e
apresentadas como informacgao suplementar para fins de IFRS, foram submetidas a procedimentos de
auditoria executados em conjunto com a auditoria das demonstragoes contabeis da Companhia. Para a
formacao de nossa opinido, avaliamos se essas demonstragoes estao conciliadas com as demonstragoes
contabeis e registros contébeis, conforme aplicavel, e se a sua forma e contetido estao de acordo com
os critérios definidos no Pronunciamento Técnico CPC 09 - "Demonstracao do Valor Adicionado". Em
nossa opiniao, essas demonstracoes do valor adicionado foram adequadamente elaboradas, em todos
os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e sdo
consistentes em relagdo as demonstracGes contdbeis individuais e consolidadas tomadas em conjunto.

Responsabilidades da administracao e da governanca pelas demonstracoes contabeis
individuais e consolidadas
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A administracdo da Companhia é responsavel pela elaborac¢ao e adequada apresentacao das
demonstracoes contibeis individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de
incorporagao imobilidria no Brasil, registradas na CVM, e pelos controles internos que ela determinou
como necessarios para permitir a elaboragao de demonstracoes contébeis livres de distorcao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragao das demonstracoes contébeis individuais e consolidadas, a administracao é responsavel
pela avaliacao da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo
das demonstracoes contébeis, a nao ser que a administragao pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operacoes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia e suas controladas sao aqueles com responsabilidade
pela supervisao do processo de elaboracao das demonstracgGes contéabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes contabeis individuais
e consolidadas

Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstracoes contabeis individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto, estao livres de distor¢ao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel
¢é um alto nivel de seguranca, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢oes relevantes
existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisGes econdmicas dos usuérios tomadas com base nas referidas demonstracoes contéabeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria.
Além disso:

 Identificamos e avaliamos os riscos de distorc¢ao relevante nas demonstragoes contabeis individuais
e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco de nao deteccdo de distor¢ao
relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver
o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacoes falsas
intencionais.

+ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e suas controladas.

+ Avaliamos a adequacao das politicas contéabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgagoes feitas pela administracao.

+ Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracio, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagdo a eventos ou condigdes que possam levantar divida significativa em relagao a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagoes nas demonstracoes
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contabeis individuais e consolidadas ou incluir modificacdo em nossa opiniao, se as divulgacoes

forem inadequadas. Nossas conclusoes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢oes futuras podem levar a Companhia a
nio mais se manter em continuidade operacional.

+ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetido das demonstrac¢oes contabeis individuais
e consolidadas, inclusive as divulgagoes e se essas demonstracoes contibeis representam as
correspondentes transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagao
adequada.

«  Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacoes financeiras das
entidades ou atividades de negbcio do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstracées
contabeis individuais e consolidadas. Somos responsaveis pela dire¢ao, supervisao e desempenho
da auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacOes significativas de auditoria, inclusive
as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas
durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagao com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragoes contabeis do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido
divulgagao puiblica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que
o assunto nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicacao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacgao para
o interesse publico.

Sao Paulo, 21 de setembro de 2023
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BM Empreendimentos e Participacoes S.A.
Demonstracoes de resultados dos exercicios
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Controladora

Consolidado

Notas
Explicativas 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021

Receita operacional liquida 27 323.900 472.526 323.900 472.526
Custos dos servicos prestados e produtos vendidos 28 (164.214) (223.463) (164.214) (223.463)
Lucro bruto 159.687 249.063 159.687 249.063
Receitas (Despesas) operacionais

Despesas com vendas - - (54) - (54)
Despesas e beneficios a empregados administrativos 29 (620) (11.208) (2.042) (12.447)
Despesas gerais e administrativas 30 (35.958) (36.949) (36.136) (36.959)
Despesas e beneficios a empregados hoteleiros 31 (50.733) - (50.733) -
Despesas gerais hotelaria 32 (45.330) - (45.330) -
Despesas tributérias - (926) (127) (1.094) (154)
Outras receitas (despesas) operacionais 33 (3.627) 7 (3.627) 7
Resultado de equivaléncia patrimonial 14 (1.927) (1.273) - -
Lucro operacional 20.567 199.458 20.628 199.456
Receitas financeiras 34 1.662 289 1.669 294
Despesas financeiras 34 (5.824) (5.731) (5.894) (5.733)
Lucro antes do imposto de renda e contribuicéo social 16.404 194.016 16.404 194.017
Imposto de renda diferido 35 32.485 - 32.485 -
Contribuicdo social diferida 35 11.695 - 11.695 -
Lucro liquido do exercicio 60.584 194.016 60.584 194.016
Média de agbes ordinérias no exercicio 1.155.120 1.031.740 1.155.120 1.031.740
Lucro liquido por acdo em R$ 26 0,052447821 0,188047799 0,052447813 0,188047799

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrages contébeis.
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DocusSign Envelope ID: A64E743E-7DF8-4FAA-AD60-01ED4BB02BEC

BM Empreendimentos e Participacoes S.A.
Demonstragoes dos resultados abrangentes
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de reais)

Controladora Consolidado
Notas
Explicativas 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Resultado liquido do exercicio 60.584 194.016 60.584 194.016
Outros resultados abrangentes: - - - -
Resultado abrangente total do exercicio 60.584 194.016 60.584 194.016

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrages contébeis.
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DocusSign Envelope ID: A64E743E-7DF8-4FAA-AD60-01ED4BB02BEC

BM Empreendimentos e Participacoes S.A.
Demonstracdes das mutacdes do patrimonio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Lucros
Notas Capital Reservas Reserva (prejuizos)
Explicativas social lucros legal acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2020 828.850 - - (159.823) 669.027

Aumento de capital social - - - - -
Resultado liquido do exercicio - - - 194.016 194.016
Destinagdo do lucro liquido do exercicio

Constituicdo de reserva legal - - 1.710 (1.710) -

Dividendos - - - - -

Transferéncia entre reservas - 32484 - (32.484) -
Saldos em 31 de dezembro de 2021 828.850 32.484 1.710 - 863.043
Aumento de capital social 80.000 - - - 80.000
Resultado liquido do exercicio - - - 60.584 60.584
Destinagdo do lucro liquido do exercicio

Constituicdo de reserva legal - - 3.029 (3.029) -

Dividendos - - - (28.777) (28.777)

Transferéncia entre reservas - 28.777 - (28.777) -
Saldos em 31 de dezembro de 2022 26 908.850 61.261 4.739 - 974.850

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrages contébeis.
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DocusSign Envelope ID: A64E743E-7DF8-4FAA-AD60-01ED4BB02BEC

BM Empreendimentos e Participacoes S.A.
Demonstrac¢des dos fluxos de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Controladora Consolidado

Notas Explicativas 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado do exercicio: 60.584 194.016 60.584 194.016
Ajustes por:
Depreciacdo e amortizagdo 30 417 (461) 417 (461)
Equivaléncia patrimonial 14 1.927 (57) - -
Provisdo para perde esperada do contas a receber 317 - 317
Juros sobre empréstimos 2.371 2.371
Proviséo para contingéncias 25 5.507 - 5.507 -
Tributos diferidos 13 (44.180) - (44.180) -
(Aumento) reducéo dos ativos operacionais:
Contas a receber de clientes 5 (28.143) (69.350) (28.143) (82.248)
QOutros ativos 6 8.190 (520) 8.190 (520)
Adiantamentos a terceiros 7 (1.339) (80) (1.339) 623
Tributos a recuperar 8 (1.368) (50) (1.388) (50)
Estoques de atividade hoteleira 9 (7.631) - (7.631) -
Estoques de atividade imobiliaria 10 29.690 105.874 29.690 105.874
Pagamentos antecipados 1 725 (2.565) 722 (2.562)
Depositos e caugdes 5 - 5 -
Recebiveis de partes relacionadas 12 (5.380) 55.842 - 54.569
Aumento (redugéo) dos passivos operacionais:
Salarios e encargos sociais 17 4.697 416 4734 462
Fornecedores 18 9.072 22.581 9.091 22.581
Tributos a pagar 19 5.048 4.361 5.039 4.380
Adiantamentos de clientes 22 16.418 - (590) 11.669
ObrigagGes com partes relacionadas 12 - - - 15
Outras obrigagdes 23 (9.011) 293 7.944 666
Outras provises 24 11.351 44 11351 44
Pagamento de juros de empréstimos e debéntures (17.302) - (17.302) -
Pagamentos de IR e CS efetuados no periodo (550) 2.168 (550) 2.168
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais: 41.413 312.512 44.840 311.170
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicdo de propriedades para investimentos 15 (127.795) (226.460) (131.796) (226.460)
Aquisi¢do de imobilizado e intangivel 16 (28.425) (24.102) (28.425) (24.102)
Aumento de capital em sociedade controlada (315) - - -
Caixa aplicado nas atividades de investimento (156.535) (250.562) (160.221) (250.562)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Contratos de arrendamento (265) - (265) -
Recursos provenientes de aporte de capital 26 80.000 - 80.000 1.330
Empréstimos e financiamentos pagos 20 (1.334) (49.038) (1.334) (49.038)
Valor recebido pela emissdo de debéntures 21 116.149 (9.476) 116.149 (9.476)
Valor de amortizagdo principal de debéntures 21 (65.290) - (65.290) -
Caixa gerado pelas (aplicado nas) atividades de financiamento 129.260 (58.515) 129.261 (57.185)
Aumento do caixa e equivalentes de caixa 14.137 3.435 13.878 3.423
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 4 25.342 21.907 25.603 22.180
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 4 39.480 25.342 39.481 25.603
Aumento do caixa e equivalentes de caixa 14.137 3.435 13.878 3.423

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrages contébeis.
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DocusSign Envelope ID: A64E743E-7DF8-4FAA-AD60-01ED4BB02BEC

BM Empreendimentos e Participacoes S.A.
Demonstrac¢des do valos adicionado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Controladora Consolidado

31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021

Receitas 337.954 492.667 337.954 492.667
Receita de vendas de mercadorias, produtos e servi¢os 338.271 492.660 338.271 492.660
Perda esperada do contas a receber (317) - (317) -
Outras receitas - 7 - 8
Insumos adquiridos de terceiros (244.548) (259.805) (244.825) (259.766)
Custos dos produtos, das mercadorias e dos servi¢os vendidos (164.214) (223.463) (164.214) (223.463)
Materiais, energia, servicos de terceiros e outros (80.334) (36.342) (80.611) (36.303)
Valor adicionado bruto 93.406 232.862 93.129 232.901
Depreciacdo e amortizacdo 417) (461) 417) (461)
Valor adicionado liquido 92.989 232.401 92.712 232.440
Valor recebido em transferéncia (265) (984) 1.669 294
Equivalencia patrimonial (1.927) (1.273) - -
Receitas financeiras 1.662 289 1.669 294
Valor adicionado total a distribuir 92.724 231.417 94.381 232.734
Distribuicdo do valor adicionado (92.724) (231.417) (94.381) (232.734)
Pessoal (42.215) (9.096) (43.400) (10.128)
Remuneracdo direta (31.019) (7.783) (32.204) (8.815)
Beneficios (8.341) (679) (8.341) (679)
FGTS (2.855) (634) (2.855) (634)
Impostos, taxas e contribuicbes 19.746 (22.373) (19.340) (22.658)
Remuneracgao capital de terceiros (9.672) (5.932) (9.738) (5.932)
Despesas financeiras (3.415) (5.533) (3.481) (5.533)
Aluguéis (6.257) (399) (6.257) (399)
Remuneracio de capital préprio (60.583) (194.016) (60.583) (194.016)
Lucros retidos (31.806) (194.016) (31.806) (194.016)
Dividendos propostos (28.777) - (28.777) -

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrages contébeis.
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DocusSign Envelope ID: A64E743E-7DF8-4FAA-AD60-01ED4BB02BEC

BM Empreendimentos e Participacoes S.A.
Notas explicativas da administracdo as demonstracdes contabeis individuais e consolidado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1.

Contexto operacional
A BM Empreendimentos e Participacdes S.A. (“Companhia”), opera no segmento imobiliario e hoteleiro tendo como focos:

(i) Investimento da recuperacdo de uma area de aproximadamente 27 mil metros quadrados, localizada no bairro da
Bela Vista, na capital do Estado de Sdo Paulo, que inclui um conjunto de prédios onde, no passado, funcionava o
conhecido Hospital Matarazzo (ou Hospital Humberto Primo), incluindo o prédio da maternidade e pediatria;

(ii) A atividade de hotelaria de alto luxo nas dependéncias do conjunto de prédios anteriormente citados.

O imével objeto do projeto encontra-se tombado pelos critérios determinados pelos 6rgdos CONDEPHAAT — Conselho de
Defesa do Patrimdnio Histérico, Arqueoldgico, Artistico e Turistico, vinculado ao Governo do Estado de S&o Paulo e
CONPRESP - Conselho Municipal de Preservagdo do Patrimdnio Histérico, Cultural e Ambiental da Cidade de Sdo Paulo,
vinculado a Prefeitura do Municipio de S&o Paulo.

O empreendimento envolve investimentos na recuperagdo do patriménio historico e arquitetonico, e investimentos na
implantacdo de um projeto multiuso com espago hoteleiro e gastrondmico, centro cultural, areas comerciais incluindo
escritérios e shopping center, e estacionamento que servird ao complexo todo.

O projeto legal do empreendimento foi aprovado pela Secretaria Municipal de Licenciamento da Prefeitura da cidade de Sao
Paulo e o despacho do prefeito foi publicado no Diario Oficial no dia 23/01/2015.

Os seguintes alvaras foram emitidos também em 23 de janeiro de 2015:

= 0067009989-65 - Revalidacdo de Alvara de Aprovacgdo de Reforma;
= 2015/02436-01 - Projeto Modificativo de Alvard de Aprovacdo e Execu¢do de Reforma;
= 2015/02440-00 - Alvara de Execucdo de Reforma.

As vendas das primeiras suites, pertencentes ao complexo hoteleiro, tiveram inicio em setembro de 2016, apds o registro do
memorial de incorporacdo em abril de 2016 (registrado perante o 4° Cartério de Registro de Iméveis da Cidade de Sdo Paulo
— SP, sob 0 n® R5 — 190.798) e obtencdo da dispensa de registro de oferta publica pela CVYM em julho de 2016 (Oficio CVM
n° 532/2016- CYM/SRE/GER-2).

A constru¢do do Empreendimento Imobilidrio depende do aporte de recursos proprios e de terceiros, os quais a
Administracdo estima que serdo pagos com recursos decorrentes da venda de unidades ja iniciadas e/ou exploragdo comercial
futura.

A atividade hoteleira, desenvolvida pela Rosewood Hotel Group ("Rosewood”), e que se encontra instalada em um complexo
de edifica¢des do inicio do século 20, ocupando um dos poucos edificios histéricos remanescentes da regido, iniciou suas
atividades operacionais em 15 de dezembro de 2021, oferecendo os servigos para a drea de acomodacées, restaurantes, bares,
eventos e todas as demais atividades correlatas sendo, destacadamente, como o icone de hotelaria de alto luxo atuante no
pais.

O hotel opera suas atividades dentro de um complexo com 160 quartos, 06 pontos gastrondmicos e diferentes espacos para
eventos, além de piscinas, spa, entre outras estruturas.

Capital circulante liquido negativo
Em 31 de dezembro de 2022, a Companhia apresentou nas demonstra¢des contabeis consolidadas, capital circulante liquido

negativo no montante de R$ 140.330. A Companhia j& obteve recursos por meio de debéntures o longo do ano de 2023,
conforme informado na nota explicativa 37, de forma a equalizar o capital circulante da Companhia.



DocusSign Envelope ID: A64E743E-7DF8-4FAA-AD60-01ED4BB02BEC

BM Empreendimentos e Participacoes S.A.

Notas explicativas da administracdo as demonstracdes contabeis individuais e consolidado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Adicionalmente espera-se um aumento do resultado e da geragdo de caixa por conta da melhoria da operagdo de hotelaria
ao longo do ano de 2023.

Declaragdo de conformidade e apresentacdao das demonstracdes contabeis individuais e consolidadas

As demonstragdes contabeis individuais e consolidadas foram preparadas de acordo com as préticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis as entidades de incorporacdo imobilidria no Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro
(IFRS), aplicaveis as entidades de incorporagdo imobilidria no Brasil, registradas na Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM)..
Os aspectos relacionados a transferéncia de controle na venda de unidades imobilidrias seguem o entendimento da
administragdo da Companhia, alinhado aquele manifestado pela CVM no Oficio Circular/CVM/SNC/SEP n° 02/18 sobre a
aplicacdo do Pronunciamento Técnico NBC TG 47 (IFRS 15).

Na elaboragdo das demonstragdes contabeis, é necessario utilizar estimativas para contabilizar certos ativos, passivos e outras
transagoes. Portanto as demonstracdes contabeis incluem vérias estimativas, como detalhado e mencionado na Nota 3(b).
Por serem estimativas é possivel que os resultados reais possam apresentar variagoes.

As demonstra¢des contabeis individuais (controladora) e consolidadas, foram elaboradas no curso normal dos negécios,
tomando por base o custo histérico, exceto quando indicado de outra forma.

A moeda funcional da Companhia é o Real, mesma moeda de preparagdo e apresentacdo das demonstracdes contabeis.

As presentes demonstracdes contabeis individuais e consolidadas foram aprovadas pela Administragdo da Companhia em 21
de setembro de 2023.

Demonstracoes contabeis consolidadas

As demonstragdes contabeis consolidadas compreendem as demonstra¢des contabeis da Companhia e de suas sociedades
controladas elaboradas em mesma data base, estando consistentes com as praticas adotadas pela Companhia. Nas
demonstracdes contabeis consolidadas sdo eliminados integralmente os saldos a receber e a pagar, as receitas e despesas
entre as sociedades consolidadas.

Empresas controladas sdo todas aquelas nas quais a Companhia tem o direito de decidir e dirigir as atividades relevantes,
podendo afetar os investimentos. Para estes investimentos a consolidacdo é integral e a participacdo minoritaria é

determinada pela aplicacdo destes sobre o patriménio liquido. As controladas sdo:

Em 31 de dezembro de 2022:

% participacdo BM Patrimoénio Ativos Resultado
Controladas Empreendimentos liquido totais do exercicio
ISM Gerenciadora de Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,0% 19 37 (139)
BM Administradora de Hotéis Ltda 100,0% (1.193) 22 (1.493)
AL Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,0% 8.308 12.658 (295)
7.134 12.717 (1.927)

Em 31 de dezembro de 2021:

% participacdo BM Patrimdnio Ativos Resultado
Controladas Empreendimentos liquido totais do exercicio
ISM Gerenciadora de Empreendimentos Imobiliérios Ltda 99,9% 157 17.590 1
BM Administradora de Hotéis Ltda 99,9% () 138 (1.241)
AL Empreendimentos Imobilidrios Ltda 99,9% 8.589 8.656 (34)
8.746 26.384 (1.274)
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BM Empreendimentos e Participacoes S.A.

Notas explicativas da administracdo as demonstracdes contabeis individuais e consolidado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

3.

Resumo das principais praticas contabeis

a) Apuragao do resultado

As receitas e custos sdo apresentados, de acordo com o objeto social da Companhia, seguindo o regime de competéncia.

Reconhecimento de receitas e despesas da atividade imobiliaria:

As préticas adotadas para a apuracdo e apropriacdo do resultado e registro dos valores nas contas de receita de

incorporagdo imobilidria, imdveis a comercializar, clientes por incorporacdo de imdveis e adiantamentos recebidos de
clientes seguem os procedimentos e orientacdes estabelecidas pelo CPC 47 — Receitas de contratos com clientes. Os

aspectos relacionados a transferéncia de controle na venda de unidades imobilidrias sequem o entendimento da
administracdo da companbhia, alinhado aquele manifesto pela CVM no oficio circular CYM/SNC/SEP n° 02/2018, que
conclui que as obrigagdes de desempenho identificados nos contratos sdo satisfeitas ao longo do tempo.

Nas vendas de unidades ndo concluidas, sdo adotados os critérios abaixo para o reconhecimento no resultado:

(i)

(i)
(iii)
(iv)
)
(vi)

(vii)

o

(viii)

Identificar o(s) contrato(s) com o cliente;

Identificar as obrigagdes de desempenho definidas no contrato;

Determinar o prego da transagao;

Alocar o preco da transacdo as obrigacdes de desempenho previstas no contrato;

Reconhecer a receita quando (ou conforme) a entidade atende cada obrigacdo de desempenho;

As receitas de vendas, os custos de terrenos e de construgdo inerentes as respectivas incorpora¢des sao
apropriados ao resultado a medida que a construcdo evolui, uma vez que a transferéncia de riscos e
beneficios ocorre de forma continua. Desta forma, é adotado o método chamado de “POC", “percentual de
execuc¢do ou percentual de conclusdo” de cada empreendimento. O método é feito utilizando a razdo do
custo incorrido em relacdo ao custo total orcado dos respectivos empreendimentos sobre as vendas
contratadas;

As receitas de vendas apuradas conforme o item (i), incluindo a atualizagdo monetaria, liquidas das parcelas
jé recebidas, sdo contabilizadas como contas a receber, ou como adiantamentos de clientes, em funcdo da
relacdo entre as receitas contabilizadas e os valores recebidos;

Os custos referentes a juros e encargos financeiros, de financiamento de obras e aquisi¢do de terrenos sdo
apropriados ao resultado por ocasido da venda das unidades do empreendimento imobilidrio a que foram
apropriados, ndo interferindo no percentual apurado do custo corrigido.

Nas vendas a prazo de unidades concluidas, o resultado sera apropriado no momento que a venda for efetivada,
independentemente, do prazo de recebimento do valor contratual.

Os juros e os ajustes a valor presente, quando aplicaveis, sdo apropriados ao resultado.

Reconhecimento de receitas e despesas da atividade hoteleira:

A Companhia utiliza sistemas diferenciados para atender sua operagdo, sendo MICROS para comidas e bebidas, OPERA

para hospedagem e demais servicos e SUN para sintetizacdo contabil de toda a operacéo.

As receitas sdo reconhecidas quando o servico é prestado ou o produto é vendido, sendo adotados os critérios abaixo
para reconhecimento no resultado:

(M
(i)

Receitas de hospedagem: as diarias sdo atualizadas no sistema de acordo com o periodo da reserva;
Receitas de comidas e bebidas em restaurantes: quando os produtos sdo ordenados, os itens sdo lancados em
sistema;
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(iii) Receita de comidas e bebidas em banquetes: através de aluguel de sala de acordo com o contrato fechado e
itens de comidas e bebidas sdo lancados em sistema;

(iv) Outras receitas sdo reconhecidas conforme necessidade;

(v) Custos e despesas sdo reconhecidos conforme a diferenca de estoques e requisi¢des efetuadas.

Os juros e os ajustes, quando aplicaveis, sdo apropriados ao resultado.
b) Uso de estimativas
As principais estimativas realizadas pela Administracdo referem-se:

0] Determinacdo do custo total or¢ado dos imoéveis comercializados e a comercializar para fins de determinacdo
da receita de venda de imdveis incorrida no periodo.

Os custos orcados totais sdo compostos pela estimativa do custo de construgdo para realizacdo do
empreendimento, determinados pelo departamento de engenharia, mais estimativas de gastos de projetos de
engenharia, despesas juridicas ligadas diretamente a legalizacdo e continuidade do empreendimento, gastos
referentes a compra do terreno e suas despesas legais diretas, IPTU e gastos de analises de solo e ambientais.
Estes custos sdo revisados periodicamente, de acordo com a evolu¢do da obra, mensurando os custos incorridos
e a incorrer até a finalizacdo do empreendimento.

O valor total de custo orcado pode sofrer alteracdo mediante atrasos de obras, ordens de mudancas aprovadas
pela administracdo, reprojecdes gerenciais, eventos naturais, INCC e demais atualizacdes econdmicas. Estes
ajustes sdo refletidos nos resultados da Companhia de acordo com o método contabil utilizado;

(ii) AvaliacGes quanto a necessidade ou ndo de provisdes para demandas judiciais e administrativas; conforme
mencionado na nota explicativa n° 3 (k);

(iii) A Companhia faz estimativas e estabelece premissas com relacdo ao futuro, baseada na experiéncia historica e
em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros. Por definicdo, as estimativas contabeis resultantes
raramente serdo iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e premissas que apresentam um risco
significativo de causar um ajuste relevante nos valores contabeis de ativos e passivos para o préximo exercicio
estdo divulgadas na nota explicativa n® 37 — Eventos subsequentes.

Estimativas e premissas sdo revistas de uma maneira continua. Revisbes com relacdo a estimativas contabeis sdo
reconhecidos no periodo em que as estimativas sdo revisadas de forma prospectiva.

c¢) Caixa e equivalentes de caixa

Incluem dinheiro em caixa, depositos bancarios e outros investimentos de curto prazo de alta liquidez, com vencimentos
originais de até trés meses (com risco insignificante de mudanca de valor).

d) Contas a receber de clientes

As contas a receber da atividade imobilidria sdo constituidas com base no percentual de conclusdo da construcdo aplicado
a receita das unidades vendidas, ajustado de acordo com os termos dos contratos de venda, assim determinando o valor
da receita acumulada a ser reconhecido, sendo o mesmo deduzido das parcelas recebidas. As contas a receber sdo
reconhecidas inicialmente pelo valor justo e, liquidas das parcelas ja recebidas, sdo contabilizadas como contas a receber,
ou como adiantamentos de clientes, em funcdo da relacdo entre as receitas contabilizadas e os valores recebidos.
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As contas a receber da atividade hoteleira sdo constituidas por valores a receber das operadoras de cartdo de crédito e
de clientes cujos contratos preveem faturamento a prazo.

A provisdo para perda esperada de crédito de liquidacdo duvidosa do contas a receber é oriunda das atividades hoteleiras
e constituida conforme critérios suportados pelo IFRS 9 e CPC 48;

e) Estoques

Atividade hoteleira

Os estoques da atividade hoteleira estdo demonstrados pelo menor valor entre o seu valor de custo de aquisicdo e o seu
valor liquido realizavel. O valor liquido realizavel corresponde ao preco de venda estimado dos estoques, deduzido de
todos os custos necessarios para realizar a venda.

Atividade imobiliaria
Incluem os custos acumulados com aquisicdo de terrenos e constru¢do dos imdveis objeto do empreendimento
imobiliario. Sdo demonstrados ao seu valor de custo, acrescido dos juros incorridos durante a fase de constru¢éo, quando
da existéncia de financiamentos especificos para o empreendimento. Os valores contdbeis ndo excedem os respectivos
valores liquidos de realizacdo destes ativos.

f) Participacées em sociedades

As participagdes em sociedades controladas sdo registrados pelo método de equivaléncia patrimonial. De acordo com
este método, a participacdo da Companhia no aumento ou na diminui¢do do patriménio liquido das controladas, apds a
aquisicdo, em decorréncia da apuracgao de lucro liquido ou prejuizo no periodo é reconhecida como receita (ou despesa)
operacional.

A demonstracdo do resultado reflete a parcela dos resultados das operac¢des das controladas. Quando uma mudanga for
diretamente reconhecida no patrimonio das controladas, a Companhia reconhecera sua parcela nas varia¢des ocorridas
e divulgara este fato, quando aplicavel, na demonstracdo das muta¢des do patriménio liquido. Os ganhos e perdas ndo
realizados, resultantes de transacdes entre a Companhia e as controladas, sdo eliminados de acordo com a participacdo
mantida nas controladas.

g) Propriedade para investimentos

As propriedades para investimento em construcdo sao registradas pelo custo de aquisicdo, formacdo ou construcdo. A
recuperacao das propriedades por meio das operacdes futuras é acompanhada periodicamente.

h) Imobilizado e intangivel

e Os itens do imobilizado sdo mensurados pelo custo histérico de aquisicdo ou de construcdo, deduzido de
depreciacdo acumulada e pelas taxas apresentadas em nota explicativa n° 16;

e Os itens do intangivel sdo mensurados pelo custo histérico de aquisicdo, deduzido de amortizacdo e perdas
por reducdo do valor recuperavel acumuladas. A amortizagdo é reconhecida linearmente com base na vida util
estimada dos ativos.

A vida util, os valores residuais e os métodos de depreciagdo e amortizacdo sado revisados no fim da data do balango
patrimonial e o efeito de quaisquer mudangas nas estimativas é contabilizado.

11
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i)

»

k)

Empréstimos, financiamentos e debéntures

Os empréstimos, financiamentos e debéntures obtidos sdo reconhecidos, inicialmente, pelo custo de captacdo no
recebimento dos recursos, liquidos dos custos de transacdo. Em seguida, os empréstimos e financiamentos obtidos sdo
apresentados pelo custo amortizado, isto é, acrescidos de encargos e juros proporcionais ao periodo incorrido (pro rata
temporis), deduzidos dos custos de captagdo com base nas variagdes monetarias e cambiais, quando aplicavel.

Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios econdmicos-futuros serdo
gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com segurancga. Um passivo é reconhecido
no balango patrimonial quando a Companhia possui uma obrigagéo legal ou constituida como resultado de um evento
passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. S&o acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais incorridas.

Provisdo para contingéncias

A Companhia é parte em alguns processos judiciais e administrativos, para os quais sdo constituidas provisdes para
quando os ganhos e perdas forem avaliadas como provaveis e os montantes envolvidos forem mensuraveis com
suficiente seguranga. Os ativos contingentes avaliados como ganhos possiveis sdo divulgados na nota explicativa n® 6 —
Outros ativos e, os passivos contingentes avaliados como de perdas possiveis sdo divulgados na nota n°® 25 — Provisdes
para contingéncias.

Perdas por reducao ao valor recuperavel de ativos nao financeiros

A Administragdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudancas
nas circunstancias econémicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioracdo ou perda de seu valor
recuperavel. Quando tais evidéncias sdo identificadas, é constituida provisdo para deterioracdo ajustando o valor contabil
liquido.

m) Imposto de renda e contribuicido social

O imposto de renda e contribui¢do social representa a soma dos tributos correntes e diferidos.

Imposto de renda e contribuicdo social correntes

O lucro tributavel difere do lucro do exercicio apresentado na demonstracdo do resultado, porque exclui receitas ou
despesas ndo tributaveis ou dedutiveis em outros exercicios, além de excluir itens ndo tributaveis ou ndo dedutiveis de
forma permanente. Sobre o lucro tributavel aplica-se as aliquotas de 15% acrescida do adicional de 10% sobre a parcela
que exceder R$ 240 (anual), para o imposto de renda e, 9% para contribuigdo social.

Regime Especial de Tributacdo - RET

Aplicavel as incorporacdes imobilidrias, instituido pelo art. 1 © da Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, tem carater
opcional e irretratavel enquanto perdurarem direitos de crédito ou obriga¢des do incorporador junto aos adquirentes
dos imdveis que comp&em a incorporagao.

A tributacdo do RET é calculada com base na aliquota de 4% sobre a receita de incorporacdo e venda de imdveis recebida
mensalmente, dividindo-se em 1,71% para Cofins; 0,37% para Pis; 1,26% para IRPJ; e 0,66% para CSLL.
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n)

Programa Emergencial de Retomada do Setor de Eventos (PERSE)

Os resultados da atividade hoteleira estdo enquadrados, para fins de tributacdo, na Lei n° 14.148, datada de 3 de maio
de 2021, a qual tornou-se aplicavel a partir de marco de 2022 apds a votacdo no Congresso Nacional contra os vetos
presidenciais até entdo. A Receita Federal regulamentou o PERSE, instituido pela Lei n° 14.148/21, através da Instrucéo
Normativa RFB n° 2.114/22, publicada no Diario Oficial da Unido no dia 1° de novembro de 2022.

Dentre as principais disposi¢des contidas na legislacdo do PERSE, fica instituido o beneficio fiscal da aliquota zero para o
PIS, COFINS, Imposto de Renda e Contribui¢do Social Sobre o Lucro somente pode ser usufruido sobre as receitas
operacionais relativas a promocao de eventos sociais e culturais e servigos turisticos, auferidas entre marco de 2022 e
fevereiro de 2027, sendo vedado seu aproveitamento quanto as receitas e aos resultados oriundos de atividades
econdmicas alheias aquelas ou que sejam classificadas como receitas financeiras ou ndo operacionais, ainda que o CNAE
esteja disposto na Portaria ME n° 7.163/21.

Nesse sentido, para gozar dos beneficios trazidos pelo PERSE, os contribuintes enquadrados no Lucro Real deverdo apurar
o lucro da exploracdo referentes as atividades de eventos sociais e culturais e servi¢os turisticos, enquanto os
contribuintes no Lucro Presumido deverdo deixar de computar tais receitas na base de célculo do PIS, COFINS, Imposto
de Renda e Contribuicdo Social Sobre o Lucro, além de, especificamente para a atividade hoteleira, estarem inscritos no
Cadastro de Prestadores de Servicos Turisticos CADASTUR junto ao Ministério do Turismo.

Imposto de renda e contribuicdo social diferidos

O imposto de renda e contribuicdo social diferidos sdo reconhecidos sobre as diferengas temporarias no final de cada
periodo entre os saldos de ativos e passivos reconhecidos nas demonstracbes contdbeis e as bases fiscais
correspondentes usadas na apuracdo do lucro tributavel.

A Companhia mantém estudo atualizado da projecdo de seus resultados em exercicios futuros para a comprovacéo da
realizacdo da constituicdo dos tributos diferidos contabilizados.

Demonstracao financeira do fluxo de caixa

As demonstracdes dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método indireto e estdo apresentadas de acordo com o
pronunciamento técnico CPC 3 (R2) — IAS 7 — Demonstracdo dos fluxos de caixa.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Caixa em moeda local 20 9 20 9
Caixa em moeda estrangeira 18 7 18 7
Bancos conta movimento 36.729 20476 36.729 20.737
Aplicagédo financeira 2.713 4.850 2.714 4.850
Total caixa e equivalentes de caixa 39.480 25.342 39.481 25.603

13

Os valores de caixa e bancos referem-se a disponibilidades mantidas para utilizacdo para liquidacdo de seus compromissos
financeiros.

As aplicagdes financeiras em 31 de dezembro de 2022 efetuadas no Banco Safra sdo remuneradas a taxa de 49,92% do CDI
com liquidez imediata, 101% do CDI para as aplica¢des efetuadas no Bank of America e, 100% do CDI efetuadas no Banco XP
Investimentos.
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5. Contas a receber de clientes

Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Contratos de venda de imdveis 117.831 103.725 117.831 103.725
(-) Ajuste a valor presente - (2.860) - (2.860)
Total de contratos de venda de imédveis 117.831 100.865 117.831 100.865
Valores a receber de héspedes 4.301 53 4.301 53
Valores a receber de cartdes 7.451 520 7.451 520
(-) Proviséo para perda (317) - (317) -
Total de atividade hoteleira 11.435 573 11.435 573
Total contas a receber de clientes 129.265 101.438 129.265 101.438

O saldo de contas a receber decorrente da venda de unidades imobilidrias em andamento, ndo esta totalmente refletido nas
demonstragdes contabeis, pois o registro estad limitado a receita reconhecida contabilmente conforme os critérios do
reconhecimento de receitas da atividade imobilidria mencionados na nota explicativa n° 3.a — (vi).

As contas a receber de contratos de venda de imdveis estdo atualizadas pela variacdo do indice Nacional da Construcéo Civil
(INCC).

O prazo esperado quanto ao recebimento do saldo de contas a receber em 31 de dezembro de 2022 decorrente da atividade
hoteleira pode ser sumariado conforme segue:

Entre 31 e Entre 61 e Entre 91 e Acima de
Até 30 dias 60 dias 90 dias 120 dias 120 dias Totais
Valores a receber de hospedes 2.015 1.760 209 30 288 4301
Valores a receber de cartdes 7.256 169 6 - 20 7.451
Totais aging 9.271 1.928 214 30 308 11.751

A provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa registrada em 31 de dezembro de 2022 no montante de R$ 317, é oriunda
das atividades hoteleiras e constituida conforme critérios descritos abaixo, exceto em casos em que haja uma justificativa
comercial substancial, sendo:

(i) Valores devidos entre 90 e 120 dias, provisdo para perda de 50% do valor;
(i) Valores devidos com data igual ou superior a 121 dias, provisdo para perda de 100% do valor.

6. Outros ativos

Controladora Consolidado

Circulante 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021

BM Varejo Empreendimentos S.A. - Cost sharing 1.566 - 1.566 -
Aluguel a receber 210 - 210 -
Processos juridicos 178 - 178 -
Adiantamentos a funcionarios 174 69 174 69
Acordo de permuta 39 - 39 -
Outros débitos 16 - 16 -
Total outros ativos - Circulante 2.182 69 2.182 69
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Nao circulante

BM Varejo Empreendimentos S.A. - Cost sharing

Total outros ativos — Ndo circulante

7. Adiantamentos a terceiros

Adiantamentos a fornecedores
Adiantamentos de importacées
Total de adiantamentos a terceiros

8. Tributos a recuperar

Cofins a recuperar

IRRF aplicagbes financeiras
IRPJ saldo negativo

Pis a recuperar

INSS pago a maior / indevido
CSRF paga a maior / indevida
ISS pago a maior / indevido
IRRF pago a maior / indevido
Outros tributos a recuperar
Total tributos a recuperar

9. Estoques de atividade hoteleira

Materiais para hospedes

Bebidas

Loja de presentes

Alimentos

Lougas, talheres, vidrarias

Outros estoques

Total de estoques de atividade hoteleira

15

Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
- 10.303 - 10.303
- 10.303 - 10.303
Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
1.375 82 1.375 83
46 - 46 -
1.421 82 1.421 83
Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
799 11 799 11
454 131 456 131
216 83 252 118
175 2 175 2
56 17 74 17
38 - 38 -
25 - 25 -
19 - 19 -
85 254 85 254
1.866 498 1.922 533
Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
2.651 - 2.651 -
2.567 1.034 2.567 1.034
1.615 - 1.615 B
1.075 85 1.075 85
785 - 785 B}
56 - 56 -
8.750 1.119 8.750 1.119
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10. Estoques de atividade imobiliaria

Controladora Consolidado

Unidades a
comercializar 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021

Custos de unidades residenciais em construgdo 119 420.380 316.169 420.380 316.169
Vendas de unidades residenciais em construcdo (108) (393.963) (288.448) (393.963) (288.448)
Total de suites em estoque 11 26.416 27.721 26.416 27.721
Custos de unidades comerciais em construcdo 14 47.488 46.123 47488 46.123
Vendas de unidades comerciais em construgdo (14) (47.488) (17.738) (47.488) (17.738)
Total de escritérios em estoque - - 28.385 - 28.385
Total de estoques de atividade imobiliaria 26.416 56.106 26.416 56.106

11. Pagamentos antecipados

Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Seguros a apropriar 1.023 2.566 1.026 2.567
Despesas com sistemas a apropriar 873 - 873 -
Demais despesas antecipadas 1 55 1 55
Total pagamentos antecipados 1.896 2.621 1.899 2.622

12. Partes relacionadas

A Companhia possui os seguintes saldos e transa¢des com partes relacionadas:

Controladora Consolidado
Recebiveis de partes relacionadas 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
AL Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda 4339 - - -
BM Administradora de Hotéis Ltda 1.075 51 - -
ISM Gerenciadora de Empreendimentos Imobiliarios Ltda 18 - - -
Total recebiveis de partes relacionadas 5.432 51 - -

Controladora Consolidado
Obrigacdes com partes relacionadas 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
BM Administradora de Hotéis Ltda 3 - - -
Total obrigacées com partes relacionadas 3 - - -
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13. Tributos diferidos

Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Imposto de renda diferido 32485 - 32485 -
Contribuicéo social diferida 11.695 - 11.695 -
Total tributos diferidos 44.180 - 44.180 -

A Companhia apurou ao final do ano base de 2022 Imposto de Renda e Contribuicdo social diferidos a compensar com base
nas diferencas temporarias ocorridas no periodo, fundamentalmente oriundas da movimentacdo de provisdes, conforme
demonstrado nas notas explicativas 24 e 25 — Outras provisdes e ProvisGes para contingéncias respectivamente, além do
saldo dos prejuizos fiscais e bases negativas acumuladas entre os anos fiscais de 2020 e 2021.

A Companhia elaborou demonstrativos contabeis e financeiros projetados, aprovados pela diretoria, os quais suportam a
expectativa da geracgdo de lucros tributaveis para os proximos 5 anos, principalmente lucros relacionados a atividade hoteleira
e estd fundamentada em estudo técnico de viabilidade, conforme NBC TG 32 (CPC 32) — Tributos sobre o lucro e se estima a
realizagdo da seguinte forma:

(i) Em sua proporcionalidade o montante referenciado:
e  Prejuizo Fiscal e Base Negativa — 39.191
e Diferengas temporarias — 4.989
(i) Os valores de compensagdo sdo como segue:
e Recuperagdo em até 1 ano: sobre diferencas temporarias
e Recuperacdo em até 5 anos: sobre prejuizo fiscal, base negativa e expectativa de lucros.

2022 2021
Ativos de imposto diferido
Ativo de imposto diferido a ser recuperado em até 1 ano 4.988 -
Ativo de imposto diferido a ser recuperado entre 1 e 2 anos 17.672 -
Ativo de imposto diferido a ser recuperado em até 5 anos 21.519 -
Totais de ativos de imposto diferido 44.180 -

A realizacdo dos tributos diferidos ativos estd pautada em projecdes de lucros tributarios futuros, cujas projecdes levaram em
consideracdo as premissas de expectativa de resultado e rentabilidade do negécio nos préximos anos, tendo em vista o panorama
econdmico esperado pela Companhia durante a definicdo da sua estratégia de negocio.
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14. Participacdao em sociedades

Controladora

ISM Gerenciadora BM AL
de Administradora  Empreendimentos

Empreendimentos de Hotéis Ltda Imobiliarios Ltda

Imobiliarios Ltda (i) (ii) (iii) Total
Informacgdes sobre as investidas
Patrimonio Liquido em 31/12/2021 158 (1) 8.589 8.746
Lucro (Prejuizo) liquido sujeito a consolidacéo (139) (1.493) (295) (1.927)
Informacdes sobre os investimentos
Participagdo (%) 100,0% 100,0% 100,0%  100,0%
Movimentacdo dos investimentos
Aumento / Integralizacéo de capital - 301 13 314
Resultados da equivaléncia patrimonial (139) (1.493) (295) (1.927)
Equivaléncia patrimonial em 31 de dezembro de 2022 19 (1.193) 8.308 7.134

Controladora

ISM Gerenciadora BM AL
de Administradora  Empreendimentos
Empreendimentos de Hotéis Ltda Imobiliarios Ltda
Imobiliarios Ltda (i) (i) (iii) Total
Informacgdes sobre as investidas
Patrimonio Liquido em 31/12/2020 155 1.241 8.623 10.019
Lucro (Prejuizo) liquido sujeito a consolidacéo 2 (1.242) (34) (1.273)
Informacgdes sobre os investimentos
Participagdo (%) 99,9% 99,9% 99,9% 99,9%
Movimentacdo dos investimentos
Resultados da equivaléncia patrimonial liquido 2 (1.241) (34) (1.273)
Equivaléncia Patrimonial em 31 de dezembro de 2021 157 1) 8.589 8.746
(i) A controlada ISM Gerenciadora foi constituida em abril de 2016. A Companhia detinha 99,9% de participacdo

nesta controlada, sendo alterado para 100% em julho/2022. No periodo ndo houve distribuicdo de dividendos
ou demais transacbes que afetem a participacao;

(ii) A controlada BM Administradora de Hotéis foi constituida em abril de 2016. A Companhia detinha 99,9% de
participagdo nesta controlada, sendo alterado para 100% em julho/2022. No periodo nao houve distribuicdo
de dividendos ou demais transagdes que afetem a participagao;

(iii) A controlada AL Empreendimentos foi constituida em outubro de 2017. A Companhia detinha 99,9% de
participagdo nesta controlada, sendo alterado para 100% em julho/2022. No periodo nao houve distribuicdo
de dividendos ou demais transagdes que afetem a participagao.

18



DocusSign Envelope ID: A64E743E-7DF8-4FAA-AD60-01ED4BB02BEC

BM Empreendimentos e Participacoes S.A.

Notas explicativas da administracdo as demonstracdes contabeis individuais e consolidado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

15. Propriedades para investimentos

Controladora
Custos
Saldo em incorridos Baixas de Juros Saldo em
31/12/2021 no periodo  adiantamentos  debéntures  31/12/2022

Iméveis em construcéo 1.027.218 135.525 - 54.613 1.217.356
Adiantamentos - construgdo de imoveis 77.326 - (7.730) - 69.595
Total Propriedades para investimentos 1.104.543 141.381 (7.730) 54.613 1.286.951

Consolidado
Custos
Saldo em Incorridos Baixas de Juros Saldo em
31/12/2021 no Periodo adiantamentos Debéntures 31/12/2022

Imoveis em construcdo 1.027.218 135.525 - 54.613 1.217.356
Adiantamentos - construgdo de imoveis 77.326 - (7.730) - 69.595
Terrenos adquiridos 8.655 4.000 - - 12.655
Total Propriedades para investimentos 1.113.198 137.651 (7.730) 54.613 1.299.606

A Administracdo avalia ndo ser praticavel, no momento, determinar o valor de mercado das propriedades para investimentos
em construcdo considerando o estagio das obras. Contudo, com base em estudos econdmicos e financeiros, definiu ndo haver
necessidade de provisdo para impairment para essas propriedades em 31 de dezembro de 2022.

O principal item dessa rubrica é o imével de aproximadamente 27 mil metros quadrados, mencionado na nota explicativa 1.

16. Imobilizado e intangivel

Mapa de Movimentacédo do Ativo Imobilizado e Intangivel — Controladora e Consolidado

Custo

Descricdo 31/12/2021 Adicoes Baixas Transferéncias 31/12/2022
InstalacGes 2 - - - 2
Méquinas, aparelhos e equipamentos 43 1.084 - - 1.127
Equipamentos de processamento eletronico de dados 533 15 - - 548
Méveis e utensilios 667 - - - 667
Software 107 - - - 107
Stand de vendas 20.019 - (20.019) - -
Direito de uso 2.034 96 (2.129) - -
Outras imobilizagdes em andamento 28.119 25.995 - (170) 53.944
Reserva de FF&E - 1.466 - - 1.466
Total custo imobilizado 51.523 28.656 (22.148) (170) 57.861
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Depreciacao / Amortizacao

Descri¢do % Anual 31/12/2021 Adicoes Baixas 31/12/2022
InstalacGes 10% 2) - - 2)
Magquinas, aparelhos e equipamentos 10% (28) (93) - (121)
Equipamentos de processamento eletronico de dados 20% (394) (49) - (443)
Moveis e utensilios 10% (455) (43) - (498)
Software 20% (107) - - (107)
Stand de vendas (20.019) - 20.019 -
Direito de uso (1.836) (232) 2.068 -
Total depreciacdo / amortizacao (22.840) (417) 22.087 (1.171)
Valor liquido
Descricao 31/12/2022 31/12/2021
Méquinas, aparelhos e equipamentos 1.006 14
Equipamentos de processamento eletronico de dados 105 139
Moveis e utensilios 169 212
Direito de uso - 198
Outras imobilizacdes em andamento 53.994 28.119
Reserva de FF&E 1.466 -
Total liquido imobilizado 56.690 28.682
17. Salarios e encargos sociais
Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Férias com encargos 3.993 732 3.993 732
INSS sobre folha a pagar 1.229 421 1.264 458
IRRF sobre folha a recolher 605 226 693 273
FGTS a pagar 367 97 367 97
Outros ordenados a pagar 15 37 15 37
Total saldrios e encargos sociais 6.210 1.514 6.332 1.598

Devido ao inicio da operacéo hoteleira no ano de 2022, houve a necessidade de a Companhia aumentar de forma significativa

o numero de funcionérios.

18. Fornecedores

Fornecedores nacionais da atividade imobiliaria
Fornecedores nacionais da atividade hoteleira
Fornecedores estrangeiros da atividade imobiliaria
Total Fornecedores
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Controladora

Consolidado

31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
38756 35.110 38.775 35.110
5.529 197 5.529 197
94 - 9% -
44378 35.307 44.398 35.307
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19. Tributos a pagar

DocusSign Envelope ID: A64E743E-7DF8-4FAA-AD60-01ED4BB02BEC

Controladora Consolidado

Circulante 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021

Tributos regime especial (RET) 6.185 - 6.185 -
INSS sobre terceiros 2.630 1.321 2.632 1.321
CSRF sobre terceiros 1490 1.003 1.490 1.003
IRRF sobre terceiros 546 315 546 315
ISS sobre faturamento 493 8 493 8
ISS sobre terceiros 476 240 476 240
ICMS 471 10 471 10
Cofins 318 494 319 494
Tributos sobre importagdes 244 - 244 -
IRRF terceiros 114 - 114 -
Pis 65 107 65 107
IRPJ - 362 - 362
CSLL - 189 - 189
Outros impostos e taxas 15 31 24 50
Total tributos a pagar - Circulante 13.049 4.079 13.060 4.098

Controladora Consolidado

Nao circulante 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021

IRPJ diferido - 1.409 - 1.409
CSLL diferida - 738 - 738
Outros tributos - 2.326 - 2.326
Total Tributos a pagar — Nao circulante - 4.473 - 4.473

20. Empréstimos e financiamentos

(=) Saldo em 31 de dezembro de 2021 15.832
(+) Juros provisionados 593
(-) Amortizagdo de principal (1.334)
(-) Amortizacdo de juros (100)
(+/-) Correcdo de saldo 1.778
(=) Saldo em 31 de dezembro de 2022 16.769

Em 18 de Setembro de 2020, o Banco BRB concedeu um financiamento a companhia de R$ 83.000 com taxa nominal 7,5 a.a.

+ TR - Efetiva 7,79% a.a. + TR e alienagdo fiducidria relativamente as fraces ideais correspondentes as 50 unidades
autdbnomas suites. Vencimento da primeira parcela em 18 de janeiro de 2023 com objetivo de propiciar recursos
exclusivamente para a construcdo de unidades habitacionais. O vencimento da Ultima parcela se da até a data de 31 de agosto
de 2023. A liberagdo ocorre conforme a evolugdo da obra, entretanto, até a data de apresentacdo das demonstra¢des, 100%
das liberacdes ja foram celebradas.

21. Debéntures

Mapa de Movimentacdo de Debéntures

62 Emissao 72 Emissdo 82 Emissdao 92 Emissdao 102 Emissdao 112 Emissao

(a) (b) © &) (e) ) Total
Saldo em 31 de dezembro de 2021 40.134 14.481 260.064 50.114 - - 364.794
(+) Debéntures emitidas - - - 50.032 15.000 51.117  116.149
(+) Juros provisionados 818 89 42,926 10.780 - - 54.613
(=) Juros pagos - (727) (15.584) (891) - - (17.202)
(-) Pagamento de principal (40.953) (13.843) (7.282) (3.212) - - (65.290)
Saldo em 31 de dezembro de 2022 - - 280.124 106.824 15.000 51.117 453.064
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Demonstrativo

Debéntures circulante 57.563
Debéntures ndo circulante 307.231
Total de Debéntures em 31 de dezembro de 2021 364.794
Debéntures circulante 173.219
Debéntures ndo circulante 279.846
Total de Debéntures em 31 de dezembro de 2022 453.064
a) 62 Emissdao: Em 24 de abril de 2020 ocorreu a 62 Emissdo de debénture, foram distribuidas 37.400 debéntures simples

22

b)

)

d)

ndo conversiveis em ag¢des ordinarias da Companhia, em série Unica, pelo valor de R$ 37.400 a ser convolada em garantia
real com caucdo do imoével em construcdo em alienacdo fiducidria do imovel, para distribuicdo privada a um unico
investidor True Securitizadora, sobre as quais incidem juros remuneratério correspondentes a 100% da variagdo
acumulada das taxas médias diarias do DI de 1 dia, acrescida exponencialmente de sobretaxa de 8% ao ano com
vencimento em 25 de Abril de 2022;

72 Emissao: Em 22 de outubro de 2020 ocorreu a 72 Emissdo de debénture, que serd em duas séries, “Debénture 1°série”
40.000 e "Debénture 2°série” totalizando 70.000. Terd como objeto os recebiveis decorrentes dos contratos de compra e
venda para distribuicdo privada a um Unico investidor True Securitizadora, sobre as quais incidem juros remuneratério
correspondentes a 100% da variacdo acumulada das taxas médias diarias do DI de 1 dia, acrescida exponencialmente de
sobretaxa de 8% ao ano com vencimento em 22 de outubro de 2022;

82 Emissdao: Em 22 de novembro de 2021 ocorreu a 82 Emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, em
série Unica, da espécie quirograféria, a ser convolada em espécie com garantia real, para colocacgdo privada, da companbhia,
totalizando R$ 367.500. Serdo integralizados, no minimo, R$250.000, observado que o eventual saldo de debéntures ndo
colocadas serd cancelado pela companhia sem a necessidade de quaisquer aprovag¢des societarias. O prazo da emissdo
encerra-se em 18 de novembro de 2033. Sobre o valor nominal unitério atualizado das debéntures, ou seu saldo, incidirdo
juros remuneratérios equivalentes a 7% ao ano, base 252 dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa desde
a primeira data de integralizacdo ou da data de aniversario imediatamente anterior, conforme o caso, até data do efetivo
pagamento. Os recursos liquidos oriundos da emissdo serdo integralmente destinados diretamente pela companhia ao
desenvolvimento de parte do empreendimento imobilidrio “Condominio Cidade Matarazzo” e para reembolso das
despesas incorridas para o desenvolvimento do Empreendimento imobiliario.

Em garantia das obriga¢des garantidas, serdo constituidas pela companhia a Alienacdo Fiduciaria de Imdveis e a Cessdo
fiduciaria de direitos creditorios;

92 Emissdo: Em 17 de dezembro de 2021, ocorreu a 92 Emissdo de Debéntures Simples, ndo conversiveis em acbes, em
série Unica, da espécie quirografaria, convolada em espécie com garantia real, para colocagdo privada da Companhia,
totalizando R$ 105.000. Serdo integralizados, no minimo, R$ 50.000 observado que o eventual saldo de debéntures ndo
colocadas seré cancelado pela companhia sem a necessidade de quaisquer aprovag¢des societarias. O prazo da emissdo
encerra-se em 18 de novembro de 2033. Sobre o valor nominal unitario atualizado da 92 Emissdo de debéntures, ou seu
saldo, incidirdo juros remuneratérios equivalentes a 7% ao ano, base 252 dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa desde a primeira data de integralizacdo ou da data de aniversario imediatamente anterior, conforme o caso,
até data do efetivo pagamento. Os recursos liquidos oriundos da emissdo serdo integralmente destinados diretamente
pela companhia ao desenvolvimento de parte do empreendimento imobilidrio “Condominio Cidade Matarazzo” e para
reembolso das despesas incorridas para o desenvolvimento do Empreendimento imobiliario.
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e)

Como garantia esta a Alienacdo Fiducidria de Iméveis e Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, as quais serdo compartilhadas
em favor do cumprimento das Obriga¢des Garantidas 82 Emissdo e da Obrigacdo Garantida 92 Emissao;

102 Emissdo: Em 14 de janeiro de 2022 ocorreu a 102 Emissdo de debéntures simples, conversiveis em a¢des ordinarias,
em espécie quirografaria, sem garantia real, em série Unica, para colocacdo privada, da Companhia, totalizando R$ 15.000
divididos entre os acionistas: CTF Sdo Paulo BV com parcela de R$ 9.143.850,00 e, Alexandre Ludovic Allard com parcela
R$ 5.856.150,00, emitindo um total de 300.000 (trezentas mil) debéntures. Os recursos captados por meio desta emissdo
serdo destinados ao pagamento de despesas direita ou indiretamente relacionadas ao Empreendimento. O valor nominal
unitario das debéntures serd de R$ 50,00 (cinquenta reais). A Remuneracdo sera calculada de forma exponencial e
cumulativa, pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o saldo do principal em aberto desde a Data de
Integralizagdo até a data do seu efetivo pagamento ou a Data de Converséo, de acordo com o estabelecido na Escritura
de Emissdo. A data de vencimento das debéntures serd o dia 14 de julho de 2023, ressalvada a hipotese de vencimento
antecipado das debéntures e o direito a sua conversdo em acdes.

112 Emissdo: Em 23 de dezembro de 2022 ocorreu a 112 Emissdo de debéntures simples, conversiveis em a¢des ordinarias,
em espécie quirografaria, sem garantia real, em até duas séries, para coloca¢do privada, da Companhia, totalizando R$
51.000, emitindo até 269.525 (duzentas e sessenta e nove mil e quinhentas e vinte e cinco) debéntures, sendo que a
primeira série compreendera 200.000 (duzentas mil) debéntures e a segunda, se ocorrer, 69.525 (sessenta e nove mil e
quinhentas e vinte e cinco) debéntures. As Debéntures serdo objeto de atualizacdo monetéaria, mensalmente, pela variacdo
acumulada do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica — IBGE ("IPCA"), calculado de forma pro rata temporis por dias corridos (base 360), e serdo acrescidas
exponencialmente de juros a taxa de 7% (sete por cento) ao ano, desde a data de integralizacdo até a data de vencimento
ou até o efetivo pagamento do saldo devedor ou a data de conversdo, conforme o caso. Os recursos captados por meio
da emissdo da primeira série serdo destinados ao pagamento de despesas direta ou indiretamente relacionadas ao
Empreendimento, e da segunda série serdo destinados ao pagamento e resgate de 69.525 (sessenta e nove mil e
quinhentas e vinte e cinco) debéntures da primeira emissdo, incluindo a remuneragao incorrida sobre as 69.525 debéntures
até o momento do efetivo resgate. O valor nominal unitério das debéntures sera de R$ 50,00 (cinquenta reais). A data de
vencimento das debéntures serd o dia 23 de dezembro de 2024, ressalvada a hipdtese de vencimento antecipado das
Debéntures e o direito a sua conversao.

Adicionalmente, a Companhia possui certos compromissos qualitativos e outros atrelados as debéntures, que caso ndo sejam

cumpridos podem acarretar a liquidacdo antecipada das debéntures.

22. Adiantamentos de clientes

Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Adiantamentos de clientes 30.737 19.227 30.737 36.235
Adiantamentos para eventos 4.908 - 4.908 -
Total adiantamentos de clientes 35.645 19.227 35.645 36.235
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Nesta rubrica estdo registrados os adiantamentos recebidos de clientes os quais adquiriram unidades imobilidrias (suites
auténomas) e adiantamento de clientes da atividade hoteleira para execucdo de futuros eventos nas instala¢cdes do hotel.
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23. Outras obrigacdes

Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Retencées contratuais (i) 15.369 11.878 15.369 11.878
Outras contas a pagar (ii) 5.910 19.205 5.910 2.251
Bens em consignacao 790 - 790 -
BM Varejo Empreendimentos S.A. - Cost sharing 2 - 2 -
Total outras obrigagdes 22.072 31.083 22.072 14.128
(i A Companhia possui contratos com diversos prestadores de servicos em ordem de atendimento ao empreendimento.
Nestes contratos, muitos possuem uma cldusula contratual informando que em média 5% do valor da nota fiscal de
servicos prestados emitida contra a Companhia, sera retido a titulo de ‘Reten¢do contratual’, devendo ser quitado
pos finalizagdo dos trabalhos estipulados em contrato;
(i) A Companhia realizou um distrato de venda de unidade (suites autonomas) em julho de 2022. A venda originalmente

era no valor de R$ 13.000 e, a primeira parcela do distrato foi devolvida no ato. A segunda estd pendente de
devolucdo mediante entrega de chaves e quitacdo da unidade revendida. Também demonstrado na nota explicativa
n° 27 — Receita operacional liquida.

24. Outras provisoes

As provisdes da Companhia sdo efetuadas mensalmente, acumulando em caso de néo realizacdo no periodo seguinte. Sdo
relacionadas somente com base na movimentacdo e percentuais sobre os resultados obtidos da atividade hoteleira.

Manutencées (i)

Bonus (ii)

Fundo de reserva FF&E (iii)
Taxas de gerenciamento(iv)
GratificagGes

Beneficios a funcionarios
Comissoes

Utilidades

Taxas de marketing

Demais provisdes

Total outras provisdes

Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021

3.880 - 3.880 -
1.607 - 1.607 B}
1.466 - 1.466 B}
1.409 - 1.409 -
739 - 739 -
690 - 690 -
594 - 594 -
545 - 545 -
434 44 434 44
30 - 30 -
11.395 44 11.395 44
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(M
(i)

(iii)

(iv)

Manutencgdes: provisdes de instalagdes da atividade hoteleira, como elevadores, escadas rolantes etc,;

Bonus: valores provisionados conforme orcamento ou atualizacdo do percentual da empresa responsavel pelo
gerenciamento da atividade hoteleira (Rosewood);

Fundo de reserva FF&E (Furniture, Fixtures and Equipments): provisdes de futuras compras de mdveis, equipamentos,
maquinas, instalacdes e utensilios da atividade hoteleira. No ano de 2022, de acordo com o contrato de
gerenciamento do hotel, a provisdo para FF&E era 1% sobre as receitas hoteleiras. Ndo ha taxas comparativas com
o periodo anterior devido ao inicio das atividades no ano de 2022;

Taxas de gerenciamento: provisdo de valores a serem pagos pelo gerenciamento da atividade por parte da empresa
Rosewood. No ano de 2022, de acordo com o contrato de gerenciamento do hotel, a provisdo para taxas era 3%
sobre as receitas hoteleiras. Ndo ha taxas comparativas com o periodo anterior devido ao inicio das atividades no
ano de 2022.
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25. Provisdes para contingéncias

Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Processos trabalhistas 4,094 2 4,094 2
Processos civeis 1.406 - 1.406 -
Processos tributérios 10 - 10 -
Total provisdes para contingéncias 5.509 2 5.509 2

26. Patrimonio liquido

Em 31 de dezembro de 2021, a Companhia possuia um capital social subscrito no valor de R$ 828.850. Em 29 de marco de
2022, houve a deliberacdo do aumento de capital em R$80.000, mediante a emissdo de 123.380.630 novas ag¢des ordinarias
integralmente subscritas e integralizadas pelo acionista Fundo de Investimento em Participaces BM 888 — Multiestratégia. A
partir desta mesma data, o capital da Companhia passou a ser de R$908.850 dividido em 1.155.120.339 ag¢des, sendo
1.155.120.239 a¢des ordinarias e 100 acOes preferenciais Classe A, todas sem valor nominal.

Lucro por acao

A divisdo do lucro por a¢des sumariada como segue:

31/12/2022 31/12/2021
Lucro liquido do exercicio 60.584 194.016
Acdes ordinarias 1.155.120 1.031.740
Lucro por acdo 0,052447821 0,188047799

Dividendos

Lucro liquido do exercicio 31 de dezembro de 2022 60.584
Constituicdo reserva legal = 5% 3.029
Base de distribuicdo de dividendos 57.554
Dividendos propostos — 50% 28.777
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27. Receita operacional liquida

Controladora Consolidado

31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021

Atividade imobiliaria - Receitas com contratos de construgdo 190.430 494.128 190.430 494128
Atividade imobiliaria - Receitas com aluguel de espaco 210 51 210 51
(-) Cancelamento de contratos construcéo (i) (13.000) - (13.000) -
(-) Ajuste a valor presente (ii) 2.860 (2.060) 2.860 (2.060)
(-) Tributos sobre receitas atividade imobiliaria (RET) (6.744) (15.793) (6.744) (15.793)
(-) Tributos diferidos sobre receitas atividade imobiliaria

(RET) (iii) 4474 (4.321) 4473 (4.321)
(-) Tributos sobre outras receitas atividade imobiliaria (19) - (19) -
Total de receitas com contratos de construgdo 178.211 472.005 178.211 472.005
Atividade hoteleira - Receitas com alimentos e bebidas 82.739 449 82.739 449
Atividade hoteleira - Receitas com hospedagem 54.242 92 54.242 92
Atividade hoteleira - Demais receitas operacionais 20.790 - 20.790 -
(-) Tributos sobre receitas atividade hoteleira (12.082) (20) (12.082) (20)
Total de atividades hoteleiras 145.689 521 145.689 521
Total receita operacional liquida 323.900 472.526 323.900 472.526

(i) A Companhia realizou um distrato de venda de unidade (suites autonomas) em julho de 2022. A venda

originalmente era no valor de R$ 13.000 e, a primeira parcela do distrato foi devolvida no ato. A segunda esta
pendente de devolucdo mediante entrega de chaves e quitacdo da unidade revendida. Também demonstrado na
nota explicativa n® 23 — Outras obrigagoes;

(ii) A Companhia realizava provisdes de ajuste a valor presente sobre os contratos de construgdo. As mesmas foram
100% revertidas no periodo demonstrado;
(iii) A Companhia realizava também apuracgdes sobre diferimento de tributos do Regime Especial de Tributagdo (RET)

em relacdo aos valores recebidos em sua controlada, ISM Gerenciadora de Empreendimentos Imobiliarios Ltda. Tal
diferimento foi revertido e a tributacdo realizada no resultado da Companhia.

28. Custos dos servicos prestados e produtos vendidos

Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Atividade imobiliaria - Custos com contratos de construcdo (136.773) (223.039) (136.773) (223.039)
Total de custos com contratos de construcao (136.773) (223.039) (136.773) (223.039)
Atividade hoteleira - Custos com alimentos e bebidas (22.807) (291) (22.807) (291)
Atividade hoteleira - Custos com hospedagem (1.302) (133) (1.302) (133)
Atividade hoteleira - Demais custos (3.332) - (3.332) -
Total de custos com atividade hoteleira (27.441) (424) (27.441) (424)
Total custos dos servicos prestados e produtos vendidos (164.214) (223.463) (164.214) (223.463)
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29. Despesas e beneficios a empregados administrativos

A Companhia sofreu uma variacdo significativa entre os periodos comparativos devido a transferéncia de funcionarios
administrativos anteriormente registrados na matriz em 2021 passando para a filial no ano base 2022, motivo o qual as
provisdes de férias com encargos sofreram uma reversdo demonstrada nesta rubrica.

Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Salarios e ordenados (723) (6.649) (1.908) (7.681)
FGTS sobre salarios e ordenados (26) (634) (26) (634)
INSS sobre salarios e ordenados (75) (2.112) (312) (2.318)
Provis&o de férias com encargos 583 (681) 583 (681)
Proviséo de 13° salério com encargos (49) (453) (49) (453)
Assisténcia médica/odontoldgica de funcionarios (148) (362) (148) (362)
Refei¢des a funcionérios (90) (164) (90) (164)
Seguros de funcionérios (53) - (53) -
Demais despesas com funcionarios (39) (153) (39) (153)
Total despesas e beneficios a empregados administrativos (620) (11.208) (2.042) (12.447)
30. Despesas gerais e administrativas
Controladora Consolidado

31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021

Aluguel e condominio (2.384) (399) (2.384) (399)
Energia elétrica (26) (52) (33) (53)
Utilidades (32) 4 (53) (5
Comunicacdo (154) (95) (154) (95)
Marketing (745) (1.654) (745) (1.654)
Viagens e representacdes (1.799) (1.089) (1.799) (1.089)
Seguros (1.723) (1.201) (1.731) (1.206)
Materiais de escritorio e limpeza (178) (2.137) (178) (2.137)
Depreciacdo e amortizagdo (413) (458) (413) (458)
Servigos prestados por pessoa juridica - consultoria (8.452) (9.475) (8.452) (9.475)
Servigos prestados por pessoa juridica - advocacia (4.769) (1.277) (4.778) (1.279)
Servigos prestados por pessoa juridica - uso de marcas (4.763) (10) (4.763) (10)
Servigos prestados por pessoa juridica - arquitetura e engenharia (2.434) (7.965) (2.497) (7.965)
Servigos prestados por pessoa juridica - limpeza, manutencéo e conservacéo (2.004) (8.300) (2.015) (8.300)
Servigos prestados por pessoa juridica - decoracéo e paisagismo (1.580) (23) (1.580) (23)
Servigos prestados por pessoa juridica - contabilidade (1.507) (523) (1.562) (524)
Servigos prestados por pessoa juridica - assessoria (1.341) (1.815) (1.341) (1.815)
Servigos prestados por pessoa juridica - comissdes e corretagens (830) (19) (830) (19)
Servigos prestados por pessoa juridica - informatica (561) (258) (561) (258)
Outros servigos prestados por pessoa juridica (261) (196) (264) (196)
Total despesas gerais e administrativas (35.958) (36.949) (36.136) (36.959)

31. Despesas e beneficios a empregados hoteleiros

Nesta rubrica ndo ha saldos comparativos pois, no ano de 2021, a atividade hoteleira se encontrava em pre-opening. No ano
de 2022, mais de 80% dos servicos propostos pela filial j& se encontravam em operacdo, gerando a separacdo das rubricas.
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Conforme informado na nota explicativa 17 — Salarios e encargos sociais, devido ao inicio da operagdo hoteleira no ano de
2022, houve a necessidade de a Companbhia realizar a contratacdo no entorno de 500 novos funcionarios no decorrer do
periodo, divididos entre setores administrativos, recepgao, restaurantes, limpeza, manuteng¢des e demais setores envolvidos

na atividade.
Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Salarios e ordenados (25.030) - (25.030) -
FGTS sobre salarios e ordenados (2.829) - (2.829) -
INSS sobre salérios e ordenados (9.062) - (9.062) -
Provis&o de férias com encargos (3.376) - (3.376) -
Provisdo de 13° salério com encargos (2.424) - (2.424) -
Assisténcia médica/odontolégica de funcionérios (3.730) - (3.730) -
Refei¢des a funcionérios (1.673) - (1.673) -
Auxilios a funcionarios (922) - (922) -
Condugao a funcionarios (838) - (838) -
Demais despesas com funcionarios (848) - (848) -
Total despesas e beneficios a empregados hoteleiros (50.733) - (50.733) -

32. Despesas gerais da atividade hoteleira

Nesta rubrica ndo ha saldos comparativos pois, no ano de 2021, a atividade hoteleira se encontrava em pre-opening. No ano
de 2022, mais de 80% dos servicos propostos pela filial ja se encontravam em operacédo, gerando a separacdo das rubricas.

Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Aluguel e condominio (3.873) - (3.873) -
Energia elétrica (3.490) - (3.490) -
Utilidades (837) - (837) -
Comunicagao (1.291) - (1.291) -
Manutencéo, reparos e conservagao (1.563) - (1.563) -
Despesas com sistemas (2.203) - (2.203) -
Promocgoes (2.256) - (2.256) -
Marketing (4.038) - (4.038) -
Seguros (1.125) - (1.125) -
Materiais de escritorio e limpeza (1.012) - (1.012) -
Materiais para hospedes (3.350) - (3.350) -
Entretenimento (2.621) - (2.621) -
Aluguel de equipamentos (2.070) - (2.070) -
Servigos prestados por pessoa juridica — gerenciamento de marca (i) (4.787) - (4.787) -
Servigos prestados por pessoa juridica — agéncias de viagens (ii) (4.147) - (4.147) -
Servigos prestados por pessoa juridica — cooperativa (iii) (3.959) - (3.959) -
Outros servigos prestados por pessoa juridica (992) - (992) -
Demais despesas da atividade hoteleira (1.717) - (1.717) -
Total Despesas gerais da atividade hoteleira (45.330) - (45.330) -
0] Mensalmente a Companhia realiza provisdes de gerenciamento de marca (Rosewood) com base em percentuais

aplicados sobre os resultados;
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(i) Servicos tomados de empresas prestadoras de servicos de agenciamento de viagens, reservas de hotéis, os quais
um percentual da reserva dos hospedes é destinado ao intermediador. Booking.com é um exemplo de intermediador
de reservas da filial;

(iii) Para realizacdo de eventos nas dependéncias do hotel, hd a contratacdo de servicos por cooperativa de trabalho,
como seguranca, garcons, servicos de limpeza etc.

33. Outras receitas (despesas) operacionais

Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Outras receitas e (despesas) 1.703 7 1.606 7
Provisdes para contingéncias (5.330) - (5.330) -
Total outras receitas (despesas) operacionais (3.627) 7 (3.724) 7
34. Receitas e (despesas) financeiras
Controladora Consolidado
Receitas financeiras 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Rendimentos sobre aplicagbes financeiras 1.618 217 1.625 217
Descontos obtidos 30 2 30 2
Variagdo monetaria ativa 11 5 11 5
Variagdo cambial ativa 3 5 3 5
Juros ativos - 60 - 65
Total receitas financeiras 1.662 289 1.669 294
Controladora Consolidado
Despesas financeiras 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Juros passivos (3.381) (5.085) (3.405) (5.085)
Taxas de administracdo de cartbes (2.197) (18) (2.197) (18)
Despesas bancarias (214) (180) (216) (182)
Variagdo monetaria passiva (23) - (24) -
Multas 9) - (51 -
Variagdo cambial passiva (1) - () -
Descontos concedidos - (448) - (448)
Total despesas financeiras (5.824) (5.731) (5.894) (5.733)
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35. Imposto de renda e contribui¢ado social

a) Imposto de renda e contribuicdo social correntes

Lucro liquido do exercicio

Aliquota Nominal Imposto de Renda / Contribuicdo Social
IRPJ/CSLL

Diferencas Temporarias

(-) Adicoes

Provisdes para contingéncias trabalhistas
Provisbes para manuten¢des em geral
Provisbes de bdnus a funcionarios
Provisdo para reserva de FF&E
Provisdo de taxas de gerenciamento
Provisdes para contingéncias civeis
Outras provisdes a funcionérios
Provisdes de comissdes

Provisdes de utilidades

Provis&o para perda de clientes
Outras adi¢oes

Total de Adig¢des temporarias

(+) Exclusées

Provisdo para reserva de FF&E
Provisdo de processos a receber
Outras exclusdes

Total de Exclusdes temporarias

Diferencas Permanentes

(-) Adicoes

Imposto de Renda contabil

Contribuicao social contabil

Participagbes em controladas

Doacdes

Outras adi¢oes

Total de Adi¢des permanentes

(+) Exclusdes

Reversdo de provisdo de Pis Diferido (RET)
Reversdo de provisdo de Cofins Diferida (RET)
Total de Exclus6es permanentes

Compensacéo Prejuizo Fiscal/Base Negativa CSLL
Base de Calculo

Aliquota Nominal Imposto de Renda / Contribuicdo Social
Imposto de Renda e Contribuicdo Social

Ajuste PERSE
Ajuste RET
Total Imposto de Renda e Contribuicdo Social

Aliquota Efetiva

30

60.584

34%

20.599

(17.254)

1.466
178
66

1.710

(48.373)

414
1.912

2.326

(18.175)

(79.766)

34%

(27.121)

(3.848)
(9.767)

(20.137)

(33%)
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b) Imposto de renda e contribuicdo social diferidos

Prejuizo Fiscal 115.269

Diferencas Temporérias 14.672

Base Diferida 129.941

Aliquota 34%

Imposto de Renda e Contribuicdo Social Diferidos 44.180
36. Instrumentos financeiros

31

A Companhia participa de opera¢des envolvendo instrumentos financeiros, todos registrados em contas patrimoniais. A
Companhia néo celebrou nenhum instrumento financeiro derivativo durante o periodo de 2022, bem como ndo possui saldo
de operacdo dessa natureza em 31 de dezembro de 2022 e 2021.

A administracdo de riscos é realizada por meio de definicdo de estratégias conservadoras, visando seguranca, rentabilidade
e liquidez.

Gerenciamento de risco

A Companhia possui operagdes envolvendo instrumentos financeiros, os quais se destinam a atender suas necessidades
operacionais, bem como a reduzir a exposicdo a riscos financeiros. A Administracdo destes riscos é efetuada por meio da
definicdo de estratégias, estabelecimento de sistema de controles e determinacdo de limite de operagdo. A Companhia ndo

realiza operagdes envolvendo instrumentos financeiros com a finalidade especulativa.

Categoria dos instrumentos financeiros

Instrumento financeiro Classificacao
Caixa e equivalentes de caixa (i) Valor justo por meio de resultado
Contas a receber de clientes (i) Valor justo por meio de resultado
Empréstimos, financiamentos e debéntures a pagar (i) Passivo financeiro ao custo amortizado
Fornecedores e outras contas a pagar (ii) Passivo financeiro ao custo amortizado
(i) os saldos em conta corrente mantidos em bancos de primeira linha e contas a receber tém seus valores de mercado

idénticos aos saldos contabeis;
(i) o valor de mercado desses passivos ndo difere significativamente dos valores apresentados nas demonstracdes
contabeis. Os precos e prazos dessas opera¢des estdo condizentes com transagdes usuais de mercado.

Anilise de sensibilidade de variagbes das taxas de juros

A Companhia est4 exposta a taxas de juros flutuantes, principalmente relacionadas as variagdes do Deposito Interfinanceiro
— DI, Taxa Referencial — TR e indice Nacional de Custo da Construco - INCC.

As flutuacbes das taxas de juros podem afetar positiva ou adversamente as demonstracdes contabeis sem decorréncia
principalmente de aumento ou reducdo nos saldos de obrigacdes com debéntures, empréstimos e valores a receber da

atividade de incorporagéo.

A maior taxa de alavancagem da Companhia se deve a emissdo de debéntures.
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37.

38.
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Informacdo por segmento

As informacdes por segmentos dos negécios relacioanados as atividades de hotelaria e imobiliaria sdo apresentadas de forma
segregada nas demonstracdes do resultado e nas notas explicativas e estdo consistentes com o relatério interno fornecido
para o principal tomador de decisées operacionais

O principal érgdo tomador de decisdes da Companhia, responsavel pela definicdo da alocacdo de recursos e pela avaliacdo
de desempenho dos segmentos operacionais é a diretoria executiva (Administracdo da Companhia). A Companhia identifica
2 segmentos operacionais para as demonstracdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 sendo as
atividades imobilidrias e atividades hoteleiras (em 2021 apenas as atividades imobilidrias considerando o estagio pré-
operacinal do segmento de hotelelaria).

Eventos subsequentes

Posteriormente a 31 de dezembro de 2022, a Companhia reconhece os seguintes fatos como eventos subsequentes:

(i) Emissdo da 122 Debénture privada em 10/03/2023 no valor de R$ 51.400;, destinada ao pagamento de despesas
direta ou indiretamente relacionadas ao empreendimento;
(i) Emissdo da 132 Debénture privada em 02/05/2023 no valor de R$ 54.170, destinada ao pagamento de despesas

direta ou indiretamente relacionadas ao empreendimento;

(iii) Capitalizacdo da 102 Debénture em 20/07/2023 com valor atualizado em R$ 18.261, aumentando o capital social da
Companhia de R$ 908.850 para R$ 927.111;

(iv) Emissdo da 142 Debénture em 17/08/2023 no valor de R$ 34.665, destinada ao pagamento de despesas direta ou
indiretamente relacionadas ao empreendimento.

*kk
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