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Pelo presente instrumento particular, a abaixo assinada: LONGITUDE INCORPORACAO &
URBANISMO LTDA., pessoa juridica de direito privado, com sede na Cidade de Indaiatuba,
Estado de S3o Paulo, na Rua das Orquideas, n.° 737, sala 404, Jardim Pompeia, Corporate,
Edificio Office Premium, CEP: 13.345-040, inscrita no CNPJ sob o n.o 15.387.496/0001-75 e
com seu Contrato Social registrado perante a Junta Comercial da S3o Paulo sob o NIRE
35226501336, neste ato representada pelo seu administrador Sr. Guilherme Fernandes
Bonini, brasileiro, nascido em 06.10.1987, solteiro, empresario, portador da Cédula de
Identidade RG n.©30.758.473-88 SJS/RS e inscrito no CPF sob o n.© 014.609.100-01, residente
e domiciliado na Cidade de Indaiatuba, Estado de Sdo Paulo, na Rua Christiano Steffen, n.o
147, apto. 241, Vila Sfeir, CEP: 13.330-270, na qualidade de Unica socia representando a
totalidade do capital social da sociedade empresaria limitada denominada LONGITUDE
MONTE MOR CVA Il EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., pessoa juridica de
direito privado, com sede na Cidade de Indaiatuba, Estado de Sdo Paulo, na Rua das
Orquideas, n.° 737, sala 404, Jardim Pompeia, CEP: 13.345-040, inscrita no CNPJ sob n.o
41.386.948/0001-04 e com seu Contrato Social devidamente arquivado na Junta Comercial
do Estado de Sao Paulo sob o NIRE 35237012544, resolve alterar o referido Contrato Social,
procedendo para tanto da sequinte forma:

CLAUSULA PRIMEIRA - TRANSFORMACAO DO TIPO JURIDICO

1.1, Visando melhor atender aos interesses sociais, a sécia resolve transformar o tipo
juridico da Sociedade, de sociedade limitada para sociedade andnima, sem lapso de
continuidade de suas atividades sociais, bem como sem prejuizo para seus credores, naforma
dos artigos 220 e 222 da Lein.0 6.404/76.

1.2.  Em decorréncia da transformacdo do tipo juridico de sociedade limitada para
sociedade anénima, a denominagao social passa a ser "LONGITUDE MONTE MOR CVA ]
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE S.A”,

13.  Diante do deliberado acima, a sociedade, ora transformada, permanecerd tendo
como acionista a atual sécia, e o seu capital social, no valor de R$ 1.000,00, permanecera
inalterado, sendo que as 1.000 quotas sd0, neste ato, substituidas por 1.000 agoes ordinarias

comdireito a voto, todas de propriedade da LONGITUDE INCORPORACAO & URBANISMO
LTDA., anteriormente qualificada.
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1.4 O capital social da Companhia, no valor R$ 1.000,00, encontra-se totalmente
subscrito e integralizado.

1.5. O Boletim de Subscricdo das agdes da LONGITUDE INCORPORACAO &
URBANISMO LTDA., anteriormente qualificada, encontra-se no Anexo | do presente
Instrumento.

CLAUSULA SEGUNDA - DA ADMINISTRACAO

2.1 AAcionista resolve, ainda, que a administragdo da Companhia passara a ser exercida
por uma Diretoria, composta por 02 (dois) Diretores sem Designacio Especifica, acionistas
ou nao, residentes no Pais.

2.2 Nestesentido, ficam eleitos para compor a Diretoria da Companhia, paraum mandato
de o3 (trés) anos, os Srs.:

(a) GUILHERME FERNANDES BONINI, brasileiro, nascido em 06.10.1987, solteiro,
empresario, portador da Cédula de Identidade RG n.° 30.758.473-88 SIS/RS e
inscrito no CPF sob o n.° 014.609.100-01, residente e domiciliado na Cidade de
Indaiatuba, Estado de Sdo Paulo, na Rua Christiano Steffen, n.o 147, apto. 241,
Vila Sfeir, CEP: 13.330-270, para o cargo de Diretor Sem Designacdo Especifica; e

(b) GONCALO LARA CAMPOS MATARAZZO, brasileiro, nascido em 17.07.1988,
casado em regime de separagdo de bens, empresario, portador da Cédula de
Identidade RG n.° 30703123 SSP/SP, e inscrito do CPF n.© 385.734.538-18,
residente e domiciliado na Cidade de Indaiatuba, Estado de Sdo Paulo, na Rua da
Orquideas, n.° 737, Torre C, Jardim Pompéia, CEP: 13.345-040, para o cargo de
Diretor Sem Designagao Especifica.

2.3 Em relagdo a remuneragdo da Diretoria, os acionistas decidem que ser definida,
oportunamente, em Assembleia Geral da Companhia.
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2.4  OsDiretores ficam desde ja empossados em seus cargos mediante a assinatura desde
Instrumento, bem como dos termos de posse lavrados no livro de Atas de Reunides da
Diretoria da Companhia, nos termos do Anexo Ill do presente Instrumento.

2.5 Osmembros da Diretoria eleitos declaram, sob as penas da Lei, que ndo se encontram
impedidos por lei especial a exercer atividades empresariais ou congéneres, nem condenado
a pena que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, ou crime
falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato ou contra a economia
popular, contra o sistema financeiro nacional, contra as normas de defesa da concorréncia,
contra as relagbes de consumo, a fé publica ou a propriedade.

CLAUSULA TERCEIRA - AUMENTO DO CAPITAL SOCIAL

Rt A Acionista delibera, ainda, pelo aumento do capital social da Companhia, passando
de R$ 1.000,00 para R$1.351.000,00, com um aumento efetivo de R$1.350.000,00, mediante
a emissao de 200 novas agdes, com fulcro no Art. 170, § 19, 1, da Lei n.0 6.404/76, sendo todas
elas aces preferenciais de Classe A.1, todas nominativas, sem valor nominal e sem direito de
voto, totalmente subscritas e integralizadas pela acionista preferencialista ingressante SR IV
PARTICIPACOES S.A., pessoa juridica do direito privado, com sede na Cidade de Curitiba,
Estado do Parana, na Rua Candido Xavier, n.2 602, conj. 102, Andar Tr, Condominio Halmicar
Pizzatto Ct, Bloco Halmicar Pizzatto Ct, Aqua Verde, CEP: 80.240-280, inscrita no CNPJ sob
0 n.° 36.846.619/0001-69 e com seu Estatuto Social devidamente registrado perante a Junta
Comercial do Estado do Parana sob o NIRE 41300305897, neste ato representada por seus
representantes legais Sr. Ebran Augusto Theilacker, brasileiro, nascido em 15.09.1991,
solteiro, engenheiro mecénico, residente e domiciliado na Cidade de Joinville, Estado de
Santa Catarina, na Rua Biguagu, n.° 203, apto 8o1, Saguagu, CEP: 89.221-030, portador da
Cédula de Identidade RG n.° 5.490.487 SSP/SC e inscrito no CPF sob o n.© 075.126.849-67 e
Sra. Gisele Marta Schafhauser, brasileira, nascida em 01.06.1989, casada, contadora,
residente e domiciliada na Cidade de Joinville, Estado de Santa Catarina, na Rua Euzébio de
Queirdz, n.° 350, apto. 704, Gloria, CEP: 89.216-290, portadora da Cédula de Identidade RG
n.°9.974.283-6 SSP/PR e inscrita no CPF sob o n.© 063.963.369-28, no prazo, forma e prego
de emiss3o estabelecido no Boletim de Subscricio constante no Anexo Il do presente
Instrumento.
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32 As agbes preferenciais de Classe A.1 ndo terdo direito de voto, mas fardo jus a
dividendos fixos mensais, calculados e correspondentes ao resultado da soma das seguintes

formulas:

(i) DFM1 = (Taxa) /12 * VA
(ii) DFM2 = [{ 06,0179 * 42.100.001,05 * [(VA /(10% * 42.100.001,05 )1}/24]

Onde:

DFMz1 = Dividendos Fixos Mensais 1

DFM2 = Dividendos Fixos Mensais 2

VA =Valor aportado, seja como capital ou reserva de capital

Taxa = Selic a.a. + 4,5%, limitada 3 16,25%. A Selic a ser considerada serd a do
dia 20 do més anterior ao més de competéncia.

*Fonte da Selic:
https://www.bcb.gov.br/estabilidadefinanceira/selicdadosdiarios

3.2.1 0 Valor total mensal dos Dividendos Fixos correspondera & soma de DFM1e DFM2, @\
a serem pagos no dia 30 (trinta) do més sequinte a sua apuracao. (

3.2.2 O valor total de dividendos a serem pagos durante todo o periodo do aporte serd o .
valor total dos dividendos fixos mensais multiplicados pelo nimero de meses do aporte, |
desde a data de realizagdo do aporte até a data de devolugao do aporte, conforme as B
sequintes formulas:

(i) DFT1: DFM1 *n
(ii) DFT2: DFM2 * n

Onde:
DFT1 = Dividendos Fixos Totais 1 /
DFT2 = Dividendos Fixos Totais 2 s
DFMz = Dividendos Fixos Mensais 1
DFM2 = Dividendos Fixos Mensais 2 [
n =numero de meses contados a partir do dia de aporte A/

3.3 Diante da deliberacdo realizada, o caput do Artigo 5° do Estatuto Social da m
Companhia passa a vigorar com a seguinte redagao: ﬁ\
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"ARTIGO 5°. O capital social da Companhia, totalmente subscrito e parcialmente
integralizado, € de R$1.351.000,00, dividido em 1.200 agdes, sendo 1.000 ordindrias e
200 preferenciais de Classe A.1, todas nominativas e sem valor nominal.

Paragrafo Primeiro - Cada agéo ordindria confere a seu titular direito a um voto
nas deliberacdes da Assembleia Geral.

Pardgrafo Segundo - As agées preferenciais Classe A.1, nominativas, sem valor
nominal ndo terGo direito de voto, mas fardo jus a dividendos fixos a serem pagos
mensalmente, a partir da data de ingresso do recurso na Companhia, calculados e

correspondentes ao resultado da soma das seguintes formulas:

(i) DFMa1 = ( Taxa ) /12 * VA
(i) DFM2 = [{ 0,0179 * 42.100.002,05 *[(VA /(10% * 42.100.001,05 )] 1/24]

Onde:
DFM2 = Dividendos Fixos Mensais 1
DFM2 = Dividendos Fixos Mensais 2

Taxa = Selic a.a. + 4,5%, limitada @ 16,25%. A Selic a ser considerada serd a do dia
20 do més anterior ao més de competéncia.
*Fonte da Selic: https://www.bcb. gov. br/estabilidadefinanceira/selicdadosdiarios

VA = Valor aportado, seja como capital ou reserva de capital g

Pardgrafo Terceiro - O Valor total mensal dos Dividendos Fixos corresponderd & /]
soma de DFMz1 e DFM2, a serem pagos no dia 30 (trinta) do més sequinte @ sua apuragao.

Pardgrafo Quarto - O valor total de dividendos a serem pagos durante todo o periodo
do aporte serd o valor total dos dividendos fixos mensais multiplicados pelo nimero de
meses do aporte, desde a data de realizagéio do aporte até a data de devolugdo do aporte, / ;
conforme as sequintes formulas: /

(i) DFT1: DFM1 * n
(ij) DFT2: DFM2 * n

Onde:
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DFT1 = Dividendos Fixos Totais 1

DFT2 = Dividendos Fixos Totais 2

DFM1 = Dividendos Fixos Mensais 1

DFM2 = Dividendos Fixos Mensais 2

n = numero de meses contados a partir do dia de aporte

Pardgrafo Quinto - O capital pendente de integralizacdo no valor de
R$1.350.000,00 serd integralizado em moeda corrente nacional pela acionista SR IV
PARTICIPACOES S.A até 30.08.2022.”

CLAUSULA QUARTA - DA ALTERACAO DO OBJETO SOCIAL

41 Osacionistas resolvem de mdtuo, perfeito e comum acordo pela alteracdo do objeto
social. Dessa maneira, o Artigo 3° do Estatuto Social passa a vigorar com a seguinte redagao:

"ARTIGO 3°. A Companhia tem por objeto social 0 proposito especifico de incorporagdo
de Empreendimentos Imobilidrios e, exclusivamente, promover empreendimentos
imobiliarios no Sistema Financeiro de Habitagdo — SFH a ser incorporado nos termos da
Lei4.591/64 e demais legislages aplicaveis, em imdvel objeto da matricula n.® 22.427 do
Registro de Iméveis da Comarca de Monte Mor/SP. Tal empreendimento consiste em 260
unidades auténomas com area total de 2.1952ha, a serem disponibilizadas e
comercializadas até o final da construgdo, objeto da incorporagdo imobilidria, e ainda, a
instituigdo de condominio quando estiver pronta (CNAE 4110-7/00).”

CLAUSULA QUINTA - APROVACAO DO ESTATUTO SOCIAL

51 Ainda, em decorréncia da transformacdo do tipo juridico, conforme Clausula Primeira
acima, e visando melhor adequagao das atividades exercidas pela Companbhia, os acionistas
deliberam pela aprovagdo e consolidagdo do Estatuto Social, conforme redacao a sequir:

ESTATUTO SOCIAL DA
LONGITUDE MONTE MOR CVA 1|
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE S.A
CNPJ n.° 41.386.948/0001-04
NIRE - em fase de transformacdo
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CAPITULO | - DENOMINACAOQ, SEDE, PRAZO E OBJETO SOCIAL

ARTIGO 1° - A Companhia denomina-se LONGITUDE MONTE MOR CVA I
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE S.A, e reger-se-a pelo presente Estatuto e
disposicdes legais aplicaveis.

ARTIGO 2°. - A Companhia tem sede na Cidade de Indaiatuba, Estado de S3o Paulo, na Rua
das Orquideas, n.© 737, sala 404, Jardim Pompeia, CEP: 13.345-040 e, mediante deliberacdo
da Diretoria, podera abrir, mudar ou fechar filiais ou representagoes em qualquer localidade
do pais.

ARTIGO 3°. - A Companhia tem por objeto social o propdsito especifico de incorporagao de
Empreendimentos Imobilidrios e, exclusivamente, promover empreendimentos imobiliarios
no Sistema Financeiro de Habitagdo — SFH a ser incorporado nos termos da Lei 4.591/64 e
demais legislagbes aplicaveis, em imovel objeto da matricula n.° 22.427 do Registro de
Imoveis da Comarca de Monte Mor/SP. Tal empreendimento consiste em 260 unidades
auténomas com érea total de 2.1952ha, a serem disponibilizadas e comercializadas até o final
da construgdo, objeto da incorporagdo imobilidria, e ainda, a instituicao de condominio
quando estiver pronta (CNAE 4110-7/00).

ARTIGO 4°. - A Companhia perdurara pelo prazo necessario & conclusio do objeto previsto
neste Instrumento, tendo iniciado suas atividades em 29.03.2021.

ARTIGO 5°. O capital social da Companhia, totalmente subscrito e parcialmente
integralizado, é de R$1.351.000,00, dividido em 1.200 agoes, sendo 1.000 ordinarias e 200
preferenciais de Classe A.1, todas nominativas e sem valor nominal.

Paragrafo Primeiro - Cada ag3o ordindria confere a seu titular direito a um voto nas
deliberacoes da Assembleia Geral.

Paragrafo Segundo - As agdes preferenciais Classe A.1, nominativas, sem valor
nominal ndo terdo direito de voto, mas fardo jus a dividendos fixos a serem pagos
mensalmente, a partir da data de ingresso do recurso na Companhia, calculados e

correspondentes ao resultado da soma das seguintes formulas:

(i) DFMa=(Taxa)/12 * VA
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(i) DFM2 = [{ 0,0179 * 42.100.001,05 * [(VA [(10% * 42.100.001,05 )]}/24]

Onde:

DFMa = Dividendos Fixos Mensais 1

DFMz = Dividendos Fixos Mensais 2

VA =Valor aportado, seja como capital ou reserva de capital

Taxa = Selica.a. + 4,5%, limitada a 16,25%. A Selic a ser considerada serd a do
dia 20 do més anterior ao més de competéncia.

*Fonte da Selic:

https:/fwww.bch gov.briestabilidadefinanceira/selicdadosdiarios

Paragrafo Terceiro - O Valor total mensal dos Dividendos Fixos correspondera a soma
de DFM1 e DFM2, a serem pagos no dia 30 (trinta) do més seguinte & sua apurac3o.

Paragrafo Quarto - O valor total de dividendos a serem pagos durante todo o periodo
do aporte sera ovalor total dos dividendos fixos mensais multiplicados pelo ndmero de meses
do aporte, desde a data de realizagdo do aporte até a data de devolucao do aporte, conforme
as seguintes férmulas:

(i) DFT2: DFMa * n
(ii) DFT2: DFM2 * n

Onde:

DFT1 = Dividendos Fixos Totais 1

DFT2 = Dividendos Fixos Totais 2

DFMz1 = Dividendos Fixos Mensais 1

DFM2 = Dividendos Fixos Mensais 2

*n = nimero de meses contados a partir do dia de aporte

Paragrafo Quinto - O capital pendente de integralizacdo no valor de R$1.350.000,00
sera integralizado em moeda corrente nacional pela acionista SR IV PARTICIPACOES S.A até
30.06.2023.

ARTIGO 6°. Por deliberacdo da Assembleia Geral, em virtude de proposta da Diretoria, o
capital social da Companhia pode ser aumentado mediante a capitalizagdo de lucros ou
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reservas, sendo facultativa a emissdo de novas agdes correspondentes ao aumento, entre
seus acionistas, na proporgao do numero de agdes que possuam.

ARTIGO 7°. A Companhia podera emitir agdes, debéntures conversiveis, ou ndo, em acdes
e bonus de subscrigdo.

CAPITULO Il - ASSEMBLEIA GERAL

ARTIGO 8°. A Assembleia Geral, convocada e instalada na forma da Lei e deste Estatuto,
reunir-se-a ordinariamente dentro dos quatro primeiros meses apds o término do exercicio
social e, extraordinariamente, sempre que interesses e assuntos sociais exigirem deliberacdo
dos acionistas.

Paragrafo Primeiro - Os trabalhos da Assembleia Geral serdo presididos por qualquer
um dos Diretores da Companhia. Nos casos de auséncia ou impedimento temporario dos

Diretores, a Assembleia Geral sera presidida por qualquer pessoa indicada por acionistas
representando a maioria das agdes com direito & voto, presentes na referida Assembleia
Geral. Por fim, definido o Presidente da Assembleia Geral, cabera a ele nomear qualquer um
dos presentes para atuar na qualidade de secretario.

Paragrafo Segundo - A Assembleia Geral terd a competéncia definida em Lei e todas
as suas deliberagoes serdo tomadas por votos de acionistas representando a maioria absoluta
dasagdes comdireito a voto, ressalvados 0s casos em que o Estatuto Social, a Lei ou eventual
Acordo de Acionistas definam quorum qualificado.

Paragrafo Terceiro - A Assembleia Geral sera convocada por qualquer dos Diretores
da Companhia ou nos casos previstos em Lei, devendo a primeira convocacao ser feita, com
no minimo 8 (oito) dias de antecedéncia e, a segunda, com antecedéncia minima de 5 (cinco)
dias. A Assembleia Geral serd considerada instalada, em primeira convocacdo, com a
presenca de acionistas representando a maioria absoluta das agdes com direito a voto, e, em
segundo convocagao, com qualquer numero.

Paragrafo Quarto - A Assembleia Geral somente podera deliberar sobre os assuntos
constantes da ordem do dia objeto do respectivo edital de convocacdo, ressalvadas as
excegoes previstas na Lei.
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Paragrafo Quinto - A convocagdo para Assembleia Geral far-se-& nos termos do artigo
124 da Lei das Sociedades por A¢des, bem como mediante o envio de carta, telegrama ou e-
mail (com comprovacdo de recebimento/entrega) ao endereco dos Acionistas devidamente
informados & Companhia. A escolha da forma de convocagdo cabera ao responsavel por
efetua-la, e, sempre devera conter o local, hora e a ordem do dia da Assembleia Geral, e, no
caso de reforma do Estatuto Social, a indicagdo da matéria.

Paragrafo Sexto - O edital de convoca¢do das Assembleias Gerais devera estabelecer
detalhadamente a respectiva ordem do dia, ndo podendo incluir itens genéricos como
"questdes de interesse geral da Companhia” e “outros”. Nenhuma deliberacdo vélida ser3
aprovada a respeito de assuntos ndo expressamente incluidos na ordem do dia, conforme
estabelecido no edital de convocagéo, salvo deliberagdes aprovadas pela unanimidade dos
acionistas em Assembleias devidamente instaladas e excecoes previstas da Lei.

Paragrafo Sétimo - Fica dispensada a convocagdo quando a totalidade dos sécios
comparecer a reunido ou declarar estar ciente do local, data, hora e ordem do dia da reuniio.

ARTIGO g°. Para participar e deliberar nas Assembleias Gerais, o Acionista se identificara
e apresentara a Companhia comprovantes de sua condicio de Acionista, mediante
documento de identidade e conforme o caso o instrumento de mandato com
reconhecimento da firma do outorgante.

Pardgrafo Unico - O acionista poderd ser representado na Assembleia Geral por »
procurador constituido nos termos do art. 126, § 19, da Lei das Sociedades por Acdes e
poderao, ainda, exercer direito de voto mediante carta ou correio eletrénico.

CAPITULO IV - ADMINISTRACAO

ARTIGO 10°. A Diretoria € o orgao de administracao da Companhia.

ARTIGO12. A Diretoria sera composta por 02 (dois) Diretores sem designacio especifica, /
acionistas ou nao, residentes no pais. /

Paragrafo Primeiro - Os Diretores serdo eleitos e destituiveis pela Assembleia Geral. ‘
O mandato sera de o3 (trés) anos, permitida a reeleicdo. O prazo de gestdo dos Diretores se A
estendera até a investidura do novo eleito no mesmo cargo. \

L=
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Paragrafo Segundo - A investidura dos Diretores em seus cargos sera feita mediante
a assinatura do termo de posse, lavrado no livro de Atas de Reunido da Diretoria, no prazoda
Lei.

Paragrafo Terceiro - Ocorrendo a vacancia de um Diretor, por morte, interdicdo ou
rendncia, ou entdo por impedimento legal ou auséncia superior a 60 (sessenta) dias, a
Assembleia Geral elegera o substituto, o que deverd ocorrer no prazo maximo e
improrrogavel de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Quarto - Em caso de destituicio de qualquer Diretor, com ou sem justa
causa, a Assembleia Geral elegera o substituto.

Paragrafo Quinto - E permitida a um diretor a acumulacao das funcées de outros
Diretores, desde que tal cumulagdo seja aprovada pela Assembleia Geral.

ARTIGO 12. A remuneracdo dos membros da Diretoria sera fixada pela Assembleia Geral
da Companhia.

ARTIGO 13. Compete aos Diretores representar a Companhia, nos termos deste Estatuto
Social, bem como coordenar e superintender os negocios sociais, zelando pelo regular
funcionamento da Companhia e observando o objeto social e as prescrigdes legais e
regulamentares.

ARTIGO 14. Arepresentacaoda Companhia, ativa ou passiva, nos atos e negocios em geral,
sera feita:

(i) Por qualquer dos diretores, de forma isolada; ou
(if) Por o1 (um) procurador com poderes especiais, de forma isolada.

ARTIGO 15. Ao procurador referido no item (ii) do Artigo 14 sera outorgada procuracao por
instrumento publico ou privado, assinado por qualquer dos Diretores, isoladamente, e devera
conter prazo determinado, limitado a o1 (um) ano, salvo na hipotese de mandato outorgado
para fins judiciais, que podera ser outorgado por prazo indeterminado.

CAPITULO V - CONSELHO FISCAL
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ARTIGO16. O Conselho Fiscal, constituido por 3 (trés) membros e igual numero de
suplentes, funcionara apenas nos exercicios sociais em que for instalado por deliberacao da
Assembleia Geral ou a pedido de acionistas, nos termos da Lei.

Pardgrafo Unico - A Assembleia Geral que eleger os membros do Conselho Fiscal
devera fixar sua remuneracdo e aprovar o regimento interno do drgao.

CAPITULO VI - DO DIREITO DE PREFERENCIA

ARTIGO17. Fica estabelecido o direito de preferéncia 3 aquisicao das acgdes
representativas do capital social, em igualdade de condicbes e proporcionalmente 3
participagdo detida pelos acionistas no capital da Companhia. A preferéncia incidird na
cessao, transferéncia, usufruto e/ou qualquer forma de alienacdo ou oneragao, direta ou
indireta, das acbes e/ou dos direitos a elas inerentes, até mesmo de subscricdo (doravante
denominados em conjunto efou isoladamente “Transferéncia”), observadas as regras de
eventual Acordo de Acionistas.

CAPITULO VII - EXERCICIO SOCIAL E RESULTADOS

ARTIGO 18. Q exercicio social coincide com o ano civil, abrangendo o periodo de 1° de
janeiro a 31 de dezembro de cada ano, findo o qual sera elaborado o balango patrimonial e as
demais demonstrages financeiras previstas em Lei.

ARTIGO 19. Do resultado do exercicio, apés a deducdo dos prejuizos acumulados, se houver,
e da provisdo para pagamento do imposto de renda, sera retirada parcela destinada &
participacao dos administradores no lucro, observados os limites legais, e cujo pagamento
ficara condicionado a efetiva atribuicdo aos acionistas do dividendo obrigatdrio.

Paragrafo Unico: O lucro liquido terd a seguinte destinagao: (i) 5% (cinco por cento)
para a constituicdo da reserva legal, que ndo excederd de 20% (vinte por cento) do capital
social; (i) do saldo remanescente, j4 descontando desse saldo os valores pagos a titulo de
dividendos fixos as agdes preferenciais Classe A, 25% (vinte e cinco por cento) serdo
distribuidos aos acionistas detentores de agoes ordinarias a titulo de dividendo obrigatério; e
(iii) o restante do lucro liquido terd a destinagao deliberada pela Assembleia Geral. ,\
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ARTIGO 20. A Companhia podera, por deliberagao da Diretoria, pagar juros sobre o capital,
nos limites da Lei.

ARTIGO 21. Reverterdo em favor da Companhia os dividendos nio reclamados no prazode
03 (trés) anos, contados da publicagio da Ata da Assembleia Geral que os declarou.

Paragrafo Unico - Por deliberacdo de acionistas representando 75% (setenta e cinco
por cento) do capital social com direito a voto, pode a Companhia distribuir antecipadamente
dividendos a seus acionistas. Entretanto, findo o exercicio social e sendo apurado prejuizo ou
inexisténcia de dividendos a distribuir, os acionistas que os receberam antecipadamente
restituirao integralmente ao caixa da companhia os valores recebidos.

ARTIGO 22. A Companhia podera, mediante deliberacio dos membros da Diretoria,
levantar balangos mensais, bimestrais, trimestrais ou semestrais e distribuir os lucros neles
evidenciados.

CAPITULO VIII - DA LIQUIDACAO DA COMPANHIA

ARTIGO 23. A Companhia entrard em liquidacdo nos casos previstos na legislagdo em
vigor, competindo a Assembleia Geral estabelecer o modo de liquidagdo, nomear o liquidante ’
e eleger o Conselho Fiscal que funcionaré nesse periodo. ‘

CAPITULO IX- DO ACORDO DE ACIONISTAS
ARTIGO 24. Nos termos do Art. 118 da Lei n.° 6.404/76, havendo Acordo de Acionistas, o
mesmo devera ser sempre observado pela Companhia e pelos acionistas signatarios.

Paragrafo Unico-  As obrigagdes e responsabilidades resultantes do Acordo de
Acionistas sdo validas e oponiveis a terceiros nos termos da Lei. Os administradores da 4
Companhia zelardo pela observincia do Acordo de Acionistas e o Presidente da Assembleia ;
Geral devera declarar a invalidade do voto proferido em desacordo com suas disposigoes. /

CAPITULO XI - DISPOSICOES FINAIS oA
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ARTIGO 25. Este Estatuto Social admitird execugdo especifica, nos termos do paragrafo 3°
do artigo 128 da Lei n.° 6.404 de 15.12.1976, independentemente do pagamento de perdas e
danos sofridos pelas infra¢des contra ele praticadas.

Paragrafo Unico - Cada acionista tera o direito de requerer ao presidente da
Assembleia Geral ou da reunido do Conselho de Administracdo ou da Diretoria que declare a
invalidade do voto proferido em desacordo com as previsdes deste Estatuto Social ou de
eventual Acordo de Acionistas e/ou requerer 3 administra¢do a suspensdo ou o cancelamento
imediato do registro da transferéncia de acdes de emissdo da Companhia efetuado em
desacordo com o previsto em tais documentos, independentemente de qualquer
procedimento judicial ou extrajudicial.

ARTIGO 26. A administracdo da Companhia arquivard na sede social os acordos de
acionistas, se existirem, obrigando-se a cumpri-los integralmente.

Paragrafo Unico - A Companhia disponibilizara aos acionistas, caso existam, acordos
de acionistas, contratos com partes relacionadas e programas de opg¢des de aquisicdo de
agoes ou de outros titulos ou valores mobiliarios de sua emiss3o.

ARTIGO 27. As partes envidardo os seus melhores esfor¢os no sentido de solucionar
amigavelmente qualquer pendéncia decorrente desse Estatuto Social.

Paragrafo Unico - Mediante recebimento de notificacdo acerca da existéncia de algum
conflito ndo resolvido amigavelmente, os Acionistas deverdo primeiramente buscar um
processo interno de conciliagdo em dmbito gerencial dentro de 30 (trinta) dias a partir do
surgimento do conflito.

ARTIGO 28. Se o conflito permanecer pendente, mesmo apds processo interno de
conciliagdo, qualquer das Partes podera instaurar Arbitragem, nos termos do Regulamento
de Arbitragem e Mediac3o da Camara de Arbitragem e Mediagdo da Federacdo das IndUstrias
do Estado do Parand ("CAMFIEP”), e sob a administragdo da mesma Camara, bem como em
conformidade com as Leis da RepUblica Federativa do Brasil, que sdo as Leis de regéncia do
presente Estatuto, e supletivamente pelas disposicdes da Lei n.© 9.307, de 23 de setembro de
1996. O procedimento arbitral ocorrerd na cidade de Curitiba/PR, em idioma portugués e
respeitara os termos do Requlamento de Arbitragem da CAMFIEP.

.
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ARTIGO 29. Eexpressamente vedado a administrac3o e acionistas da Companhia oferecer,
dar ou se comprometer a dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se comprometer a aceitar
de quem quer que seja, tanto por conta prépria quanto através de outrem, qualquer
pagamento, doagdo, compensacdo, vantagens financeiras ou nao financeiras ou beneficios
de qualquer espécie que constituam pratica ilegal ou de corrupcio sob as leis de qualquer
pais, seja de forma direta ou indireta quanto ao objeto deste contrato, ou de outra forma que
nao relacionada a este contrato, devendo garantir, ainda, que seus prepostos e colaboradores
ajam da mesma forma.

ARTIGO 30. O presente Estatuto Social rege-se pelas disposicdes da Lei n.2 6404, de 15 de
dezembro de 1976 e alteracdes posteriores.

E, por assim estarem, justos e contratados, assinam o presente instrumento em uma Unica
via, na presenca das testemunhas abaixo.

datatybsa/SP, 29 de abril de 2022.

A

LONITUDE INCORPAQAO & ERNANDES
URBANISMO LTDA. BONINI
p. Guilherme Fernandes Bonini Diretor sem designagdo
Acionista especifica
1
ek L. b
v SR |§/ PARTICIPACOES S.A GONCALO LARA CAMPOS
p- Gisele Marta Schafhauser e Ebran Augusto MATARAZZO
Theilacker Diretor sem designacao
Acionista especifica
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Advogado:

Victor Hugo %as Mara\hgoni
OAB/PR 59.250 J

Testemunhas:

T\\\mm Sl niorache ¢ s

Nome: T@uany Schumacher Nome: Alexandre Tsuyoshi Kobayashi
RG: 6.219.051 RG: 4.630.423-0

CPF:113.713.989-76 CPF: 374.066.958-61
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ANEXO |
BOLETIM DE SUBSCRICAO o01/2022

Qualificagdo da Companhia

LONGITUDE MONTE MOR CVA Il EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE S.A, com
sede na Cidade de Indaiatuba, Estado de Sdo Paulo, na Rua das Orquideas, n.° 737, sala
404, Jardim Pompeia, CEP 13.345-040, inscrita no CNPJ sob n.° 41.386.948/0001-04 € com
seu Estatuto Social em fase de registro perante a Junta Comercial do Estado de S3o Paulo.
Subscritor
LONGITUDE INCORPORACAO & URBANISMO LTDA., pessoa juridica de direito
privado, com sede na Cidade de Indaiatuba, Estado de Sdo Paulo, na Rua das Orquideas,
n.° 737, sala 404, Jardim Pompeia, Corporate, Edificio Office Premium, CEP: 13.345-040,
inscrita no CNPJ sob on.° 15.387.496/0001-75 e com seu Contrato Social registrado perante
a Junta Comercial da S3o Paulo sob o NIRE 35226501336, neste ato representada pelo seu
administrador Sr. Guilherme Fernandes Bonini, brasileiro, nascido em 06.10.1987,
solteiro, empresario, portador da Cédula de Identidade RG n.° 30.758.473-88 SJS/RS e
inscrito no CPF sob o n.° 014.609.100-01, residente e domiciliado na Cidade de Indaiatuba,
Estado de Sao Paulo, na Rua Christiano Steffen, n.° 147, apto. 241, Vila Sfeir, CEP: 13.330-
270.

AcGes subscritas e Valor de Emissao
1.000 agoes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, com preco total de emissdo de
R$1.000,00.

Valor Aportado, Forma e Prazo de Integralizagao
As agoes ora subscritas ja estavam totalmente integralizadas pela LONGITUDE
INCORPORACAO & URBANISMO LTDA., anteriormente qualificada, no periodo em que |

f
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a Companhi as \ imitada. / /
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URBANISMO LTDA.
p- Guilherme Fernandes Bonini




LONG!TUDE MONTE MOR CVA I
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
CNPJ n.© 41.386.948/0001-04
NIRE 35237012544

012 ALTERACAO DE CONTRATO SOCIAL PARA TRANSFORMACAO DO TIPO JURIDICO

DE SOCIEDADE LIMITADA PARA SOCIEDADE ANONIMA

ANEXO Il
BOLETIM DE SUBSCRICAO 02/2022

Qualificagdo da Companhia

LONGITUDE MONTE MOR CVA || EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE S.A, com
sede na Cidade de Indaiatuba, Estado de S0 Paulo, na Rua das Orquideas, n.° 737, sala
404, Jardim Pompeia, CEP 13.345-040, inscrita no CNPJ sob n.© 41.386.948/0001-04 € com
seu Estatuto Social em fase de registro perante a Junta Comercial do Estado de S3o Paulo.

Subscritor

SR IV PARTICIPAGOES S.A., pessoa juridica do direito privado, com sede na Cidade de
Curitiba, Estado do Parand, na Rua Candido Xavier, n. 602, conj. 102, Andar Tr,
Condominio Halmicar Pizzatto Ct, Bloco Halmicar Pizzatto Ct, Agua Verde, CEP: 80.240-
280, inscrita no CNPJ sob o n.© 36.846.619/0001-69 e com seu Estatuto Social devidamente
registrado perante a Junta Comercial do Estado do Parana sob o NIRE 41300305897, neste
ato representada por seus representantes legais Sr. Ebran Augusto Theilacker, brasileiro,
nascido em 15.09.1993, solteiro, engenheiro mecanico, residente e domiciliado na Cidade
de Joinville, Estado de Santa Catarina, na Rua Biguagu, n.° 203, apto 801, Saguacu, CEP:
89.221-030, portador da Cédula de Identidade RG n.° 5.490.487 SSP/SC e inscrito no CPF
sob 0 n.° 075.126.849-67 e Sra. Gisele Marta Schafhauser brasileira, nascida em
01.06.1989, casada, contadora, residente e domiciliada na Cidade de Joinville, Estado de
Santa Catarina, na Rua Euzébio de Queirdz, n.° 350, apto. 704, Gléria, CEP: 89.216-290,
portadora da Cédula de Identidade RG n.© 9.974.283-6 SSP/PR e inscrita no CPF sob o
n.° 063.963.369-28.

Acgdes subscritas e Valor de Emissdo

200 (duzentas) agoes preferenciais Classe A.1, nominativas e semvalor nominal, com prego
total de emissdo de R$1.500.000,00, dos quais: (i) R$1.350.000,00 serdo destinados a conta
de “Capital Social”; e (ii) R$150.000,00 serdo destinados para conta de “Reserva de
Capital”.

Valor Aportado, Forma e Prazo de Integralizacao

A integralizacdo das agGes subscritas ocorrera em moeda corrente nacional, da seguinte
maneira:

* R$450.000,00 até 15/05/2022, dos quais: (i) R$405.000,00 serdo destinados & conta
de “Capital Social”; e (ii) R$45.000,00 serdo destinados & conta de “Reserva de
capital”;

* R$550.000,00 até 30/06/2022, dos quais: (i) R$495.000,00 serdo destinados i conta
de “Capital Social”; e (ji) R$55.000,00 serdo destinados & conta de “Reserva de
capital”;

il
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® R$500.000,00 até 30/08/2022, dos quais: (i) R$450.000,00 serdo destinados & conta
de “Capital Social”; e (ii) R$50.000;00 serdo destinados & conta de “Reserva de
capital”;

P

ba/SP, 29 de abril de 2022.

T

BONINI GONCALO LARA CAMPOS MATARAZZO
Diretor sem dewgnagao especifica Diretor sem designagao especifica
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SR IV PARTICIPACOES S.A.|
p. Ebran Augusto Theilacker e Gjsele Marta Schafhauser

Diretores:
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ANEXO III
TERMO DE POSSE DE DIRETORES SEM DESIGNACAO ESPECIFICA

GUILHERME FERNANDES BONINI, brasileiro, nascido em 06.10.1987, solteiro, empresario,
portador da Cédula de Identidade RG n.° 30.758.473-88 SJS/RS e inscrito no CPF sob o n.o
014.609.100-01, residente e domiciliado na Cidade de Indaiatuba, Estado de Sao Paulo, na
Rua Christiano Steffen, n.c 147, apto. 241, Vila Sfeir, CEP: 13.330-270, para o cargo de Diretor
Sem Designacao Especifica; e GONCALO LARA CAMPOS MATARAZZO, brasileiro, nascido
em 17.07.1988, casado em regime de separagdo de bens, empresario, portador da Cédula de
Identidade RG n.° 30703123 SSP/SP, e inscrito do CPF n.e 385.734.538-18, residente e
domiciliado na Cidade de Indaiatuba, Estado de S3o Paulo, na Rua da Orquideas, n.° 737,
Torre C, Jardim Pompéia, CEP: 13.345-040, ficam desde ja investidos no cargo de Diretores
sem designacdo especifica da LONGITUDE MONTE MOR CVA Il EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE S.A, com’sede na Cidade de Indaiatuba, Estado de Sdo Paulo, na Rua
das Orquideas, n.° 737, sala 404, Jardim Pompeia, CEP: 13.345-040, inscrita no CNPJ sob n.o
41.386.948/0001-04 e com seu Estatuto Social em fase de registro perante a Junta Comercial
do Estado de S3o Paulo, mediante assinatura deste Termo de Posse, observadas as
disposi¢bes da Lei e do Estatuto Social, declarando sob as penas da Lei, que n3o estdo
impedidos de exercer a administracdo da Companhia, quer por lei especial, quer por
condenacdo a pena que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; como
tampouco foram condenados por crime falimentar, de prevaricagao, peita ou suborno,
concussao, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro nacional,
contra normas de defesa da concorréncia, contfa as relacdes de consumo, fé publica, ou a
propriedade.

ndakatuba/SP, 29 de abril de 2022.
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LHERME FERNANDES BONINI GONCALO LARA CAMPOS MATARAZZO /
Diretor Sem Designacgao Especifica Diretor Sem Designacao Especifica
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Declaragao

Eu, GUILHERME FERNANDES BONINI, portador da Cédula de Identidade n® 30.758.473-88 SJS/RS, inscrito
Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF sob n°® 014.609.100-01, na qualidade de titular, sécio ou responsavel legal di
empresa LONGITUDE MONTE MOR CVA Il EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE S.A., DECLARO esta
ciente que o ESTABELECIMENTO situado no(a) Rua das Orquideas, 737, SALA 404, Jardim Pompeia, SP
Indaiatuba, CEP 13345-040, para exercer suas atividades regularmente, DEVERA OBTER parecer municipal sobr
a viabilidade de instalagdo e funcionamento no local indicado, conforme diretrizes estabelecidas na legislagdo d¢
uso e ocupagao do solo, posturas municipais e restrigbes das areas de protegdo ambiental, nos termos do art. 24
§2°, do Decreto Estadual n°® 56.660/2010, bem como CERTIFICADO DE LICENCIAMENTO INTEGRADO VALIDO
obtido pelo sistema Via Répida Empresa — Médulo de Licenciamento Estadual.

Declaro ainda estar ciente que qualquer alteragdo no enderego do estabelecimento, em sua atividade ou grupo de
atividades, ou qualquer outra das condi¢cdes determinantes a expedicao do Certificado de Licenciamento Integrado
implica na perda de sua validade, assumindo, desde o momento da alteracéo, a obrigacdo de renova-lo.

Por fim, declaro estar ciente que a emissdo do Certificado de Licenciamento Integrado poders ser solicitada poi
representante legal devidamente habilitado, presencialmente e no ato da retirada das certiddes relativas ao registre
empresarial na Prefeitura, ou pelo titular, sécio, ou contabilista vinculado no Cadastro Nacional da Pessoa Juridics
(CNPJ) diretamente no site da Jucesp, através do médulo de licenciamento, mediante uso da respective
certificagao digital.

GUILHERME FERNANDES BONINI
RG: 30.758.473-88 SJS/RS
LONGITUDE MONTE MOR CVA || EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE S.A.
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ff8d-439d-8b5d-4815a5972852). Email:flavia.dvojatzki@vima.com.br. - DATE_ATOM: 2023-03-13T17:10:50-03:00

13 Mar 2023, 17:11:09
Assinaturas iniciadas por FLAVIA VALENTINA DVOJATZKI (6cb7ebd5-ff8d-439d-8b5d-4815a5972852). Email:
flavia.dvojatzki@vima.com.br. - DATE_ATOM: 2023-03-13T717:11:09-03:00

13 Mar 2023, 18:33:32
ASSINATURA COM CERTIFICADO DIGITAL ICP-BRASIL - GUILHERME FERNANDES BONINI:01460910001

-Assinou Email: mdias@longitude.com.br. iP: 201.16.193.241 {201-016-193.241.static.ctbc.com.br porta: 28992).

Dados do Certificado: C=BR,0=ICP-Brasil, OU=Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB,OU=AC SERASA RFB
v5,0U=Al, CN=GUILHERME FERNANDES BONINI:01460910001. - DATE ATOM: 2023-03-13718:33:32-03:00

Hash do documento original

{SHA256):c3986612026312399509759d8079833202c8c850db36ec057d051069b03dcc12
{SHA512):f8420c8¢5740819500056e380e1664c47eaTbf470190f207afed5¢2599062810cdBcfIc682bc31b7 cdadl19a4di8250d4016e0bd87d6447689376e05d261chad

Esse log pertence tnica e exclusivamente aos documentos de HASH acima

Esse documento esta assinado e certificado pela D4Sign

e e e I N i i P o o s i e i e ; i o 4
e e aiadingg e e e i ™ T Pl S P S T R e e




