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Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragées
financeiras

Aos

Administradores e acionistas da

Logbras Cabreuva Empreendimentos Imobiliarios S.A.
Sao Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras da Logbras Cabreiiva Empreendimentos
Imobiliarios S.A. (“Companhia”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de
dezembro de 2023 e as respectivas demonstragbes do resultado, do resultado
abrangente, das mutag¢des do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo naquela data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as
politicas contabeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragcdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira
da Logbras Cabreuva Empreendimentos Imobiliarios S.A. em 31 de dezembro de 2023,
o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo
naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as
pequenas e médias empresas (Resolugao CFC n° 1.255/09, NBC TG 1000 (R1)).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na secao a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagao a Companhia, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
€ cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.

Incerteza relevante relacionada a continuidade operacional

Conforme mencinado na Nota Explicativa n® 1, a Administragdo da Companhia alienou
o imével e vem implementando acdes para o encerramento de suas atividades e sua
dissolugdo, embora ainda possua valores a receber decorrentes do acordo descrito na
Nota Explicativa n° 1.1. Essa situagao, indica a existéncia de incerteza relevante que
pode levantar duvida significativa sobre sua continuidade operacional. Nossa opinido
nao esta ressalvada em relacéo a esse assunto.
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Responsabilidade da Administracao sobre as demonstragoes
financeiras

A Administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis as pequenas e médias empresas (Resolugdo CFC n°® 1.255/09, NBC TG 1000
(R1)) e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboragcdo de demonstragcdes financeiras livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragbes financeiras, a Administragdo € responsavel pela
avaliagao da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa
base contabil na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a
Administracao pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia sdo aqueles com responsabilidade
pela supervisdo do processo de elaboragdo das demonstragées financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragcoes
financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distorgbes podem
ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econbmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantivemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo detecgao de distorcao relevante resultante de fraude é maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas
intencionais;

¢ Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria a fim de
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da
Companhia;
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes
financeiras--Continuacéao

Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela Administragao;
Concluimos sobre a adequacao do uso, pela Administragcao, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagcéo a eventos ou condi¢gdes que possam levantar duvida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia.
Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras
ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas.
Nossas conclusdes estéo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data
de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Companhia a
nao mais se manter em continuidade operacional;

Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstracées
financeiras, inclusive as divulgagbes e se as demonstragdes financeiras representam
as correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo
de apresentagao adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatac¢des significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 21 de fevereiro de 2024.

Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-031.269/0-1
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Logbras Cabreuva Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2023 e 2022

Ativo circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Outras contas a receber
Impostos a recuperar
Contrato de mutuo
Outros ativos

Total do ativo circulante
Ativo nao circulante

Outras contas a receber

Total do ativo nao circulante

Total do ativo

(Em milhares de Reais)

ATIVO
Notas 2023 2022
4 5.849 3.960
5 4.190 4.190
- 188 165
6 2.852 -
- 3 -
13.082 8.315
5 6.286 10.476
6.286 10.476
19.368 18.791

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



Logbras Cabreuva Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais)

PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO

Notas 2023 2022

Passivo circulante

Obrigagdes tributarias 7 159 268
Total do passivo circulante 159 268
Passivo nao circulante

Obrigagdes tributarias 7 - 108
Total do passivo nao circulante - 108
Patriménio liquido

Capital social 9 52.891 52.891

Prejuizos acumulados - (33.682) (34.476)
Total do patriménio liquido 19.209 18.415
Total do passivo e patriménio liquido 19.368 18.791

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragées financeiras.



Logbras Cabreuva Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Demonstragoes do resultado para os exercicios findos
em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais, exceto o resultado por agéo)

Despesas operacionais

Despesas administrativas

Resultado liquido na venda de propriedade para investimento
Resultado antes do resultado financeiro e impostos
Receitas (despesas) financeiras

Despesas financeiras

Receitas financeiras

Resultado antes dos impostos

Imposto de renda e contribuigdo social - Corrente

Lucro liquido (prejuizo) do exercicio

Lucro (prejuizo) por acédo (R$)

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragées financeiras.

Notas 2022
11 (368) (797)
- - (2.524)
(368) (3.321)
12 (180) (49)
12 1.558 1.570
1.378 1.521
1.010 (1.800)
10 (216) -
794 (1.800)
0,02 (0,03)




Logbras Cabreuva Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Demonstragoes do resultado abrangente para os exercicios findos
em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais)

2023 2022
Lucro liquido (prejuizo) do exercicio 794 (1.800)
Outros componentes do resultado abrangente - -
Total do resultado abrangente do exercicio 794 (1.800)

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstragoes financeiras.



Logbras Cabreuva Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Demonstragoes das mutagoes do patriménio liquido para os exercicios findos
em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais)

Lucros / (prejuizos) Total do patriménio

Notas Capital social acumulados liquido
Saldos em 31 de dezembro de 2021 52.891 (32.676) 20.215
Prejuizo do exercicio - - (1.800) (1.800)
Saldos em 31 de dezembro de 2022 52.891 (34.476) 18.415
Lucro liquido do exercicio - - 794 794
Saldos em 31 de dezembro de 2023 52.891 (33.682) 19.209

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragées financeiras.



Logbras Cabreuiva Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Demonstragdes dos fluxos de caixa para os exercicios findos
em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais)

2023 2022

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Resultado antes dos impostos 1.010 (1.800)
Ajustes para conciliar o resultado ao caixa liquido utilizado nas atividades operacionais

Baixa de propriedade para investimento - 11.700
(Aumento)/ redugao de ativos

Outras contas a receber 4.190 4191

Impostos a recuperar (23) (148)

Outros ativos 3) -

Redugéo de passivos

Fornecedores - (2)

Obrigagdes tributarias (217) (197)

Imposto de renda e contribuigdo social pagos (216) -
Fluxo de caixa liquido originado das atividades operacionais 4.741 13.744
Fluxos de caixa das atividades de financiamento

Contas a pagar/receber com partes relacionadas - matuos (2.852) (6.941)

Contas a pagar com partes relacionadas - (5.623)
Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento (2.852) (12.564)
Aumento liquido no caixa e equivalentes de caixa 1.889 1.180

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 3.960 2.780

Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio 5.849 3.960
Aumento liquido no caixa e equivalentes de caixa 1.889 1.180

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstragoes financeiras.
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Logbras Cabreuva Empreendimentos Imobiliarios S.A.
Notas explicativas as demonstragées financeiras

31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Em milhares de Reais)

1.

Contexto operacional

A Logbras Cabreuva Empreendimentos Imobiliarios S.A. (“Companhia” ou
“Logbras Cabreuva”), foi constituida em 12 de setembro de 2011 e tem como
atividade predominante o desenvolvimento, a comercializagédo e a exploragédo de
empreendimentos imobiliarios proprios, podendo participar de outras sociedades
como acionista ou quotista. A sede social da Companhia esta localizada em Sao
Paulo/SP.

Em 2022 a Companhia alienou o imével comercial situado na Rodovia Dom Gabriel
Paulino Bueno Couto, km 84, com area total de 101.954,10 m? (Matricula n° 65 do
Registro de Iméveis de Cabreuva), — Municipio de Cabreuva — SP, ndo possuindo
portanto imoveis.

A Companhia ainda possui valores a receber decorrentes do acordo descrito na
Nota 1.1. Assim, a dissolucdo da Companhia ira depender da conclusao de tais
recebimentos.

1.1. Descrigao do projeto — Hipoteca ao Banco do Brasil

A Companhia era proprietaria de um imével comercial situado na Rodovia
Dom Gabriel Paulino Bueno Couto, km 84, com area total de 171.537,00 m?
(Matricula n°® 4.134 do Registro de Iméveis de Cabreuva), — Municipio de
Cabreuva — SP, onde seria desenvolvido um empreendimento em 3 fases. Na
primeira fase, ja concluida, foi desenvolvido um galpdo com area de 33 mil
metros quadrados e encontrava-se locado até 2018.

Informagoes complementares sobre a primeira fase

Em 26 de novembro de 2012, a Logbras Cabrelva assinou um contrato de
locagéo com obrigagao de construgao “Built-to-suit” sob Condigao Precedente
e Outras Avencas, o qual a Companhia comprometeu-se a construir no imovel
um centro de distribuicdo conforme especificacdes técnicas do cliente.

A Companhia captou em 08/04 e 16/12/2015 operagdo financiamento
imobiliario com o Banco do Brasil no montante de R$49.996 e R$ 1.626,
respectivamente, tendo como lastro o contrato de locagido, com vigéncia a
partir de janeiro de 2017 até dezembro de 2028. Como garantia para a referida
operacao foi efetuada a alienagao fiduciaria do imével.

O imével foi locado pelo prazo de 12 anos (144 meses), com possibilidade de
prorrogagéao. O prazo locaticio deu-se inicio em janeiro de 2017 com inicio de
pagamento em fevereiro de 2017. Contudo, desde margo de 2018, o inquilino
nao vinha honrando com o pagamento do aluguel, o que levou a Companhia
a iniciar processo de negociagdo com o mesmo para uma solugao definitiva.

No mesmo periodo, em decorréncia do nao recebimento do aluguel, a
Companhia deixou de pagar as parcelas do financiamento e negociou com a
instituicao financeira a quitagao do financiamento. Em 16 de julho de 2020, a
Companhia transacionou de maneira irretratavel, a transferéncia do imével
em questao, para a Hire Log I, unica e especial hipoteca ao cedente Banco
do Brasil.
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Logbras Cabreuva Empreendimentos Imobiliarios S.A.
Notas explicativas as demonstragées financeiras

31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Em milhares de Reais)

1.

Contexto operacional--Continuacao
1.1. Descrig¢ao do projeto — Hipoteca ao Banco do Brasil--Continuagao
Informagdes complementares sobre a primeira fase--Continuagao

Na tentativa de recuperar os valores de aluguéis ja incorridos de marco de
2018 a fevereiro de 2019, e rescindir o contrato de locagao em 01 de margo
de 2019, a Companhia entrou com processo judicial para execugao de titulos
extrajudicial. Em 25 de setembro de 2020 em vistas ao encerramento do
processo, foi efetuado o acordo para ressarcimento do aluguel referente ao
periodo acima e ainda ao recebimento de indenizacdo no montante total de
R$36.266 (R$26.811 indenizagdo e R$9.455 aluguel), dos quais ja foram
recebidos, R$ 11.251 em 2020, R$ 6.158 em 2021, R$ 4.191 em 2022 e
R$4.190 em 2023, permanecendo em 31 de dezembro de 2023, o saldo de
R$10.476 a receber em 42 parcelas de R$349 que serdo corrigidas
mensalmente pela variagao do IPCA, sem incidéncia de juros desde que
tempestivamente adimplidos.

2. Base de elaboragdao e apresentacao das demonstragoes

financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil (Lei n° 11.604/76), incluindo
as alteragdes promovidas pela Lei n° 11.638/07 e Lei n® 11.941/09, de acordo com
a NBC TG 1000, aprovada pelo Conselho Federal de Contabilidade — CFC, através
das Resolugdes n° 1.255/09, n° 1.285/10 e n° 1.319/10. Estes pronunciamentos
foram emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), através do CPC
PME - Contabilidade para Pequenas e Médias Empresas.

As demonstragoes financeiras foram preparadas utilizando o custo histérico como
base de valor, exceto quando informado de outra forma, conforme descrito no
resumo das principais praticas contabeis.

As demonstragdes financeiras foram elaboradas no curso normal dos negdcios. A
Administracdo efetua uma avaliagdo da capacidade de a Companhia dar
continuidade as suas atividades durante a elaboracdo das demonstracdes
financeiras.

Todos os valores apresentados nessas demonstracées financeiras estao expressos
em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.

A moeda funcional da Companhia é o Real, mesma moeda de preparagdo e
apresentacao de suas demonstragdes financeiras.

A Administracdo da Companhia autorizou a conclusdo da elaboracdo das
demonstracgdes financeiras em 21 de fevereiro de 2024.
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Logbras Cabreuva Empreendimentos Imobiliarios S.A.
Notas explicativas as demonstragées financeiras

31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Em milhares de Reais)

3. Politicas contabeis materiais
a) Uso de estimativas

As demonstracoes financeiras sdo elaboradas com base em diversas bases de
avaliagdo utilizadas nas estimativas contabeis. As estimativas contabeis
envolvidas na preparacao das demonstragdes financeiras sao baseadas em
fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administragéo para
determinacdo do valor adequado a ser registrado nas demonstracdes
financeiras. Itens significativos sujeitos a estas estimativas e premissas incluem
a avaliagéao dos ativos financeiros pelo valor justo e pelo método de ajuste a
valor presente, analise de demais riscos para determinagdo de outras
provisdes, inclusive para demandas judiciais.

A liquidacdo das transag¢des envolvendo estas estimativas podera resultar
valores significativamente divergentes dos registrados nas demonstracoes
financeiras devido ao tratamento probabilistico inerente ao processo de
estimativa.

A Administracdo monitora e revisa periddica e tempestivamente estas
estimativas e suas premissas.

As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras
e outras importantes fontes de incerteza em estimativas na data do balanco,
envolvendo risco significativo de causar um ajuste significativo no valor contabil
dos ativos e passivos no proximo exercicio financeiro, sdo apresentadas a
seqguir:

. Perda por reducao ao valor recuperavel de ativos nao financeiros

Uma perda por redugdo ao valor recuperavel existe quando o valor
contabil de um ativo ou unidade geradora de caixa excede o seu valor
recuperavel, o qual € o maior entre o valor justo menos custos de venda
e o valor em uso. O caélculo do valor justo menos custos de vendas €&
baseado em informacgdes disponiveis de transacdes de venda de ativos
similares ou precos de mercado menos custos adicionais para descartar
o ativo.

. Tributos

A Companhia esta sujeita no curso normal dos nossos negécios a
investigagdes, auditorias, processos judiciais e procedimentos
administrativos em matérias civel, tributaria, trabalhista, ambiental,
societaria e direito do consumidor, entre outras. Dependendo do objeto
das investigagbes, processos judiciais ou  procedimentos
administrativos que seja movido contra a Companhia, seu desempenho
pode ser adversamente afetado, independente do respectivo resultado
final.
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Logbras Cabreuva Empreendimentos Imobiliarios S.A.
Notas explicativas as demonstragées financeiras

31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Em milhares de Reais)

3. Politicas contabeis materiais--Continuacao

a)

b)

d)

Uso de estimativas--Continuagao
o Tributos--Continuacgao

A Companhia é periodicamente fiscalizada por diferentes autoridades,
incluindo fiscais, trabalhistas, previdenciarias e ambientais. Nao é
possivel garantir que estas autoridades ndo autuardo a Companhia,
nem que estas infragbes nd&o se converterdo em processos
administrativos e, posteriormente, em processos judiciais, tampouco o
resultado final tanto dos eventuais processos administrativos ou
judiciais.

Julgamento significativo da Administragao é requerido para determinar
o valor do imposto diferido ativo que pode ser reconhecido, com base
no prazo provavel e nivel de lucros tributaveis futuros, juntamente com
estratégias de planejamento fiscal futuras.

Apuragao do resultado

As despesas sio representadas basicamente por despesas administrativas e
financeiras, as quais estao registradas pelo regime de competéncia.

As receitas financeiras abrangem receitas de juros sobre aplicagbes
financeiras, reconhecidas no resultado, através do método dos juros efetivos.
As despesas financeiras abrangem despesas com juros e corregdo monetaria
as quais estdo registradas pelo regime de competéncia.

Caixa e equivalentes de caixa

Sao classificados nesta rubrica os valores em caixa, saldos positivos em conta
movimento, aplicagdes financeiras de liquidez imediata ou resgataveis no prazo
de até 90 dias das datas das respectivas transagdes e com risco insignificante
de mudanga de seu valor. As aplicagdes financeiras denominadas como
equivalentes de caixa sdo classificadas na categoria “Ativos financeiros
mensurados ao valor justo por meio do resultado”.

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a
compromissos de caixa de curto prazo e, nao, para investimento ou outros
propésitos.

Perda por reducao ao valor recuperavel de ativos nao financeiro

A Administracao revisa anualmente o valor contabil liquido de seus ativos, com
o objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias econdémicas,

operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioracdo ou perda de
seu valor recuperavel.

Quando estas evidéncias séo identificadas e o valor contabil liquido excede o
valor recuperavel, é constituida provisdo para deterioragéo, ajustando o valor
contabil liquido ao valor recuperavel.
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Logbras Cabreuva Empreendimentos Imobiliarios S.A.
Notas explicativas as demonstragées financeiras

31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Em milhares de Reais)

3. Politicas contabeis materiais--Continuacao

e)

f)

a)

h)

Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus
beneficios econémicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu
custo ou valor puder ser mensurado com seguranga. Um passivo é reconhecido
no balango patrimonial quando a Companhia possui uma obrigagao legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um
recurso econdmico seja requerido para liquida-lo.

Os ativos e passivos sao classificados como circulantes quando sua realizagao
ou liquidacao é provavel que ocorra nos préximos 12 meses. Caso contrario,
sdo demonstrados como n&o circulantes.

Provisoes

Provisdes sao reconhecidas quando a Companhia tem uma obrigagéo presente
(legal ou néo formalizada) em consequéncia de um evento passado, é provavel
que beneficios econémicos sejam requeridos para liquidar a obrigagao e uma
estimativa confiavel do valor da obrigacdao possa ser feita. Quando a
Companhia espera que o valor de uma provisao seja reembolsado, no todo ou
em parte, por exemplo, por forca de um contrato de seguro, o reembolso &
reconhecido como um ativo separado, mas apenas quando o reembolso for
praticamente certo.

A despesa relativa a qualquer provisao é apresentada na demonstragao do
resultado, liquida de qualquer reembolso.

Provisdes para demandas judiciais

Provisdo para demandas judiciais sdo contabilizadas quando as perdas forem
avaliadas como provaveis pelos assessores legais da Companhia e os
montantes envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranca.

Os passivos contingentes avaliados como de perdas possiveis ndo sao
provisionados, contudo, sdo divulgados, ja aqueles avaliados como de perdas
remotas ndo sao provisionados, tampouco, divulgados.

Instrumentos financeiros

Instrumentos financeiros ndo derivativos incluem, principalmente, caixa e
equivalentes de caixa, assim como fornecedores e contas a pagar e contratos
de mutuo com partes relacionadas.

Instrumentos financeiros nao-derivativos sao reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescido, para instrumentos que ndo sejam reconhecidos pelo valor
justo por meio de resultado, de quaisquer custos de transacao diretamente
atribuiveis.

Atualmente, exceto pelo caixa e equivalente de caixa que séo avaliados pelo
valor justo por meio do resultado, os demais ativos financeiros que a
Companhia possui instrumentos financeiros classificados como mensurado a
custo amortizado. Os passivos financeiros que incluem financiamentos séo
classificados como passivos financeiros e mensurados a custo amortizado.
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Logbras Cabreuva Empreendimentos Imobiliarios S.A.
Notas explicativas as demonstragées financeiras

31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Em milhares de Reais)

3. Politicas contabeis materiais--Continuacao

h)

Instrumentos financeiros--Continuacgéo

Ativos financeiros

No reconhecimento inicial, um ativo financeiro é classificado como mensurado:
a custo amortizado ou a valor justo por meio do resultado. Os ativos financeiros
nao sao reclassificados subsequentemente ao reconhecimento inicial, a ndo
ser que a Companhia mude o modelo de negdcios para a gestdo de ativos
financeiros.

Ativos financeiros a custo amortizado

Estes ativos sdo mensurados de forma subsequente ao custo amortizado
utilizando o método de juros efetivos. O custo amortizado é reduzido por
perdas por impairment. A receita de juros, ganhos e perdas cambiais e
impairment sao reconhecidos diretamente no resultado. Qualquer ganho
ou perda no desreconhecimento é reconhecido no resultado.

Ativos financeiros mensurados a valor justo por meio do resultado

Estes ativos sdo subsequentemente mensurados ao valor justo. O
resultado liquido, incluindo juros, é reconhecido diretamente no resultado.

Ativos financeiros nao derivativos

Ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado

Um ativo financeiro é classificado pelo valor justo por meio do resultado
caso seja classificado como mantido para negociagao e seja designado
como tal no momento do reconhecimento inicial.

Os ativos financeiros sado designados pelo valor justo por meio do
resultado uma vez que a Companhia gerencia tais investimentos e toma
decisbes de compra e vendas baseadas em seus valores justos de
acordo com a gestdo de riscos documentada e a estratégia de
investimentos da Companhia. Os custos da transagcdo, apdés o
reconhecimento inicial, sdo reconhecidos no resultado como incorridos.

Ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado sao
medidos pelo valor justo, e mudangas no valor justo destes ativos s&o
reconhecidas no resultado do exercicio.

Empréstimos e recebiveis

Empréstimos e recebiveis sdo ativos financeiros com pagamentos fixos
ou calculaveis que nao sao cotados no mercado ativo. Tais ativos séo
reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos
de transacéo atribuiveis.

Apobs o reconhecimento inicial, os empréstimos e recebiveis sdo medidos
pelo custo amortizado através do método dos juros efetivos, decrescidos
de qualquer perda por redugao ao valor recuperavel.
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Notas explicativas as demonstragées financeiras

31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Em milhares de Reais)

3. Politicas contabeis materiais--Continuacao

h)

Instrumentos financeiros--Continuacgéo
Passivos financeiros nao derivativos
i. Passivos financeiros registrados ao custo amortizado

A Companhia reconhece titulos de divida emitidos inicialmente na data
em que sdo originados. Todos o0s outros passivos financeiros sao
reconhecidos inicialmente na data de negociagcido na qual a Companhia
se torna uma parte das disposi¢cdes contratuais do instrumento. Tais
passivos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescido de quaisquer custos de transacao atribuiveis. Apdés o
reconhecimento inicial, estes passivos financeiros sao medidos pelo
custo amortizado através do método dos juros efetivos.

Provisao para imposto de renda e contribuig¢ao social

A despesa com imposto de renda e contribuicdo social compreende os
impostos correntes e diferidos e s&o reconhecidos no resultado.

Em 2023 e 2022, a Companhia optou pelo regime de lucro real.
Impostos correntes

O imposto corrente é o imposto a pagar esperado sobre o lucro tributavel do
exercicio, a taxas de impostos decretadas ou substantivamente decretadas na
data de apresentagdo das demonstragdes financeiras e qualquer ajuste aos
impostos a pagar com relagdo aos exercicios anteriores.

Regime do lucro real

O imposto de renda e a contribui¢cao social, do exercicio corrente e diferido, sdo
calculados com base nas aliquotas de 15%, acrescida do adicional de 10%
sobre o lucro tributavel excedente de R$ 240 para imposto de renda, e 9%
sobre o lucro tributavel para contribuicdo social sobre o lucro liquido e
consideram a compensagcdo de prejuizos fiscais e base negativa de
contribuicdo social, limitada a 30% do lucro tributavel em cada exercicio fiscal.

Impostos diferidos

Quando aplicavel, o imposto diferido é reconhecido com relagéo as diferencas
temporarias entre os valores contabeis de ativos e passivos para fins contabeis
e os correspondentes valores usados para fins de tributagao.

O imposto diferido € mensurado pelas aliquotas que se espera serem aplicadas
as diferengas temporarias quando elas revertem, baseando-se nas leis que
foram decretadas ou substantivamente decretadas até a data de apresentacao
das demonstragdes contabeis. O saldo dos impostos diferidos referem-se a
ajuste a valor justo das propriedades para investimento.
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3. Politicas contabeis materiais--Continuacao

)

k)

1)

Resultado por agao

O resultado por agéao foi calculado de acordo com o artigo 187 — inciso VIl da
Lei no 6.404/76, o qual exige que seja apresentado nas demonstragcbes do
resultado, o lucro ou prejuizo liquido do exercicio e o seu montante por agao
do capital social (resultado dividido pela quantidade de a¢des em circulagdo na
data-base das demonstracdes financeiras).

Demonstrag¢oes do fluxo de caixa

As demonstragdes dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método indireto
e estdo apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotas no Brasil
aplicaveis as pequenas e médias empresas (Resolugcao CFC n° 1.255/09, NBC
TG 1000 (R1)).

Pronunciamentos novos ou revisados aplicados pela primeira vez em
2023 ou apos

A Companhia avaliou os novos pronunciamentos a serem aplicados pela
primeira vem em 2023 e ndo identificou impactos em suas demonstragdes
financeiras e, decidiu ndo adotar antecipadamente nenhuma outra norma,
interpretacdo ou alteracdo que tenham sido emitidas, mas ainda que nao
estejam vigentes. As praticas contabeis aplicaveis as pequenas e médias
empresas (NBC TG 1000 (R1)), ndo sofreram alteracoes.

4. Caixa e equivalentes de caixa
2023 2022
Caixa e bancos 414 79
Aplicacdes financeiras 5.435 3.881
5.849 3.960

Caixa e equivalentes de caixa incluem depdsitos bancarios e aplicagdes financeiras.
As aplicagdes referem-se substancialmente a Certificados de Depdsitos Bancarios
(CDBs), sendo resgataveis em prazo inferior a 90 dias e com remuneragdo média
de 100% do Certificado de Depésitos Interbancarios (CDI), com liquidez diaria, sem
multas, restricdes ou alteragbes no percentual de rentabilidade por resgate
antecipado.

5. Outras contas a receber

2023 2022
Contas a receber de acordo 10.476 14.666
Ativo circulante 4.190 4.190
Ativo nao circulante 6.286 10.476

Representado pelo saldo do acordo (maiores informagdes descritas na Nota n® 1.1).
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(Em milhares de Reais)

6.

Partes relacionadas

Sao efetuadas transacgbes entre as Empresas do Grupo Logbras de acordo com
caracteristicas proprias acordadas entre as partes as quais podem ser diferentes
das condi¢des usuais de mercado.

a) Contratos de mutuo

Referem-se as operacbes de empréstimos na forma de mutuos em conta
corrente, com vencimento em até dois anos, acrescido de juros de 102% do
CDI.

Ativo 2023
Logbras Embu Empreendimentos Imobiliarios S.A. 2.852
2.852

b) Remuneragao da diretoria

O estatuto social da Companhia prevé remuneracao para a sua Diretoria os
quais sao rateados entre as empresas do Grupo Logbras.

Obrigagoes tributarias

2023 2022
Impostos correntes
IRPJ — Imposto de Renda da Pessoa Juridica 22 -
CSLL - Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido 10 -
COFINS - Contribuicao para o Financiamento da Seguridade
Social 5 6
PIS — Programa de Integragao Social 1 1
Outros 1 1
39 8
Parcelamentos
Parcelamento ordinario PIS — Lei n° 8.212/1991 22 66
Parcelamento ordinario COFINS — Lei n°® 8.212/1991 98 302
120 368
159 376
Passivo circulante 159 268
Passivo nao circulante - 108

Os parcelamentos fiscais foram realizados conforme previsto na legislacdo em
vigor, em especial Lei n® 8.212/1991 (parcelamentos simplificados), os quais estao
atualizados monetariamente pela variagdo da SELIC. Os parcelamentos sao
amortizados mensalmente.

Provisao para contingéncias

Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022, a Companhia n&o é parte integrante em
acbes judiciais, tributarias, trabalhistas e outros processos administrativos,
portanto, ndo constituiu provisdo para perdas provaveis estimadas e nem divulgou
perdas possiveis.
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9. Patriménio liquido

10

Capital social

O capital social subscrito em 31 de dezembro de 2023 e 2022 é de R$ R$ 52.891,
composto por 52.861.744 agdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal.

Acionista % R$

Logbras Participagdes e Desenvolvimento Logistico S.A. 70,00 37.024

Fundo de Investimento em Participagdes Brasil

Desenvolvimento de Parques Logisticos Multiestratégia 30,00 15.867
100,00 52.891

Reserva legal

Constituida a aliquota de 5% sobre o lucro liquido do exercicio, até atingir o
montante de 20% do capital social, de acordo com a Lei das Sociedades Andnimas.

Reserva de lucros

O saldo das reservas de lucros nao podera ultrapassar o capital social. Atingindo
esse limite, a Assembleia deliberara sobre aplicacdo do excesso na integralizagéo
ou no aumento do capital social ou na distribuicdo de dividendos.

Destinacao dos lucros

A distribuicdo de dividendos para os acionistas da Companhia € reconhecida como
um passivo em suas demonstragées contabeis no final do exercicio social, com
base em seu Estatuto Social.

De acordo com o Estatuto Social da Companhia, € garantido aos acionistas
dividendo minimo obrigatério de 25% do lucro liquido do exercicio, ajustado nos
termos do artigo 202 da Lei n° 6.404/76. Qualquer valor acima do minimo obrigatorio
sO é provisionado na data em que € aprovado pelos acionistas, em Assembleia
Geral.

Imposto de renda e contribuicao social

a) Conciliagdo da taxa efetiva

A conciliagao entre a despesa tributaria e o resultado da multiplicagédo do lucro
contabil pela aliquota fiscal cobrada de IR e CS nos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2023 e 2022 esta descrita a seguir:

Regime de tributagao - lucro real 2023 2022
Resultado antes do imposto de renda e contribuigao

social 1.010 (1.800)
(+) Ajuste de valor justo - (3.957)
(+) Compensagcéo de prejuizo fiscal (303) -
Base para calculo do Lucro Real 707 (5.757)
( x ) Aliquota fiscal vigente 34% 34%
Expectativa de imposto de renda e contribuicao social (240) (1.957)
(=) Imposto de renda e contribui¢do social no resultado (216) -
Aliquota efetiva 31% -
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10. Imposto de renda e contribuigao social--Continuacao

b)

Impostos diferidos

O imposto de renda e a contribuigdo social diferidos sao calculados sobre os
prejuizos fiscais do imposto de renda e a base negativa de contribuigido social
e sobre as diferencas temporarias entre as bases de calculo do imposto sobre
ativos e passivos, bem como sobre a aplicacdo dos pronunciamentos
contabeis. As aliquotas desses impostos, definidas atualmente para
determinacéo dos tributos diferidos, sdo de 25% para o imposto de renda e de
9% para a contribuicao social.

Nao foram constituidos créditos tributarios sobre a totalidade do saldo
acumulado de prejuizos fiscais e bases de calculo negativas da contribuigéo
social, assim como sobre o saldo de despesas nao dedutiveis temporariamente
na determinagao do lucro tributavel. Em 31 de dezembro de 2023, o saldo de
prejuizos fiscais acumulados da Companhia é de R$ 43.395 (R$ 43.698 em
2022).

11. Despesas administrativas

2023 2022
Assisténcia juridica (103) (88)
Servigos técnicos (87) (347)
Salarios e encargos (86) (166)
Manutengao predial - (113)
Impostos e taxas (76) (74)
Outras despesas (16) 9)
(368) (797)

12. Receitas e despesas financeiras

2023 2022
Juros, atualizagdes monetarias 983 744
Rendimentos de aplicagéo financeira 575 826
Total das receitas financeiras 1.558 1.570
IOF (122) -
Juros, atualizagdes monetarias e multas (58) (49)
Total das despesas financeiras (180) (49)
Resultado financeiros liquido 1.378 1.521

13. Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos

Os principais instrumentos financeiros ativos e passivos em 31 de dezembro de
2023 e 2022 sao descritos a seguir:

2023 2022
Ativo - custo amortizado
Caixa e equivalentes de caixa 5.849 3.960
Outras contas a receber 10.476 14.666
Contratos de mutuo 2.852 -
19.177 18.626
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13. Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos--Continuacgéo
Custo amortizado

Os instrumentos financeiros incluidos nesse grupo sédo saldos provenientes de
transagbes comuns como, contas a receber e contas a pagar com partes
relacionadas, fornecedores, aplicagdes financeiras e caixa e bancos mantido pela
Companhia. Todos estdo registrados pelos seus valores nominais acrescidos,
quando aplicavel, de encargos e taxas de juros contratuais, cuja apropriacao das
despesas e receitas € reconhecida ao resultado do periodo.

Risco de crédito

E a possibilidade de a Companhia incorrer em perdas resultantes de problemas
financeiros com suas contrapartes nos negécios realizados, que as levam a nao
honrar os compromissos assumidos com a Companhia. A gestdo desse risco &
considerada desde a estruturagcao da operacao de “Built-to-suit”, pela analise de
crédito da contraparte locataria do imével. Adicionalmente, quando aplicavel, os
instrumentos de formalizagcdo de contratos poderdo fazer jus a garantias
especificas, tais como: avais, coobrigacdes, hipotecas, fiangas bancarias, entre
outras, aderentes ao negdcio. Quanto ao risco de crédito associado as aplicagdes
financeiras e equivalentes de caixa, a Companhia somente realiza operagbes em
instituicdes com baixo risco avaliadas por agéncias independentes de classificacao.

Risco de liquidez

A responsabilidade final pelo gerenciamento do risco de liquidez é da
Administragéo, que elaborou um modelo apropriado de gestéo de risco de liquidez
para o gerenciamento das necessidades de captagao e gestao de liquidez no curto,
médio e longo prazos. A Companhia gerencia o risco de liquidez mantendo
adequadas reservas, linhas de crédito bancarias e linhas de crédito para captagao
de empréstimos que julgue adequados, por meio do monitoramento continuo dos
fluxos de caixa previstos e reais e pela combinacao dos perfis de vencimento dos
ativos e passivos financeiros.

Gestao de risco de capital

Os objetivos da Companhia ao administrar seu capital sdo os de salvaguardar a
capacidade de continuidade de suas operagbes, para oferecer retorno aos seus
acionistas e garantia as demais partes interessadas, além de manter uma adequada
estrutura de capital.

A Companhia nao efetuou operagées em carater especulativo, seja em derivativos,
ou em quaisquer outros ativos de risco. Em 31 de dezembro de 2023 nao existiam
saldos ativos ou passivos protegidos por instrumentos derivativos.
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14. Eventos subsequentes

Em 01 de novembro de 2023, através de Assembleia Geral Extraordinaria, os
acionistas aprovaram a reducdo de capital de R$37.796 com cancelamento de
37.955.090 agdes ordinarias nominativas e sem valor nominal, proporcionamente a
participacao dos acionistas do capital social, mediante a absor¢do de prejuizos
acumulados no montate de R$ 34.476 e R$ 3.500 em moeda corrente, liquidado no
dia 12 de janeiro de 2024.

A respectiva ATA da Assembléia foi registrada na Junta Comercial no dia 24 de
janeiro de 2024, data em que foi registrada contabilmente a reducao do capital
social.
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