FISCHER INCORPORAGOES S.A.
CNPJ: 83.116.079/0001-48

RELATORIO DA DIRETORIA

Atendendo as determinacdes legais e estatutarias, apresentamos, a seguir, para exames
e deliberagdes o Balango Patrimonial e Demonstra¢des Contéabeis do exercicio compreendendo
o periodo de 01 de janeiro a 31 de dezembro de 2023.

A diretoria coloca-se a disposicdo dos Srs. Acionistas para prestar quaisquer
esclarecimentos que julgarem necessarios ao perfeito conhecimento das demonstracdes ora

apresentadas.

Balneario Camborit — SC, 29 de fevereiro de 2024.

A Diretoria.



FISCHER INCORPORAGOES S.A.
CNPJ: 83.116.079/0001-48 NIRE: 42300009121

Balango Patrimonial
Periodos findos em 31 de Dezembro de 2023 e 31 de Dezembro de 2022
(Saldos em R$)

31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
Caixa e Equivalentes de Caixa 59.419.580,08 44.861.795,46 Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 25.285,89 12.513,36
Caixa e Bancos Conta Movimento 6.131,22 4.476,22 Fornecedores 3.555.754,61 3.018.287,75
Aplicagdes Financeiras 59.413.448,86 44.857.319,24 Obrigagoes Fiscais 465.967,82 359.266,69
Contas a Receber 8.712.824,11 4.202.149,99 PO gz;er"da e Contribuiggo 118.300,94 72.692,73
Clientes 8.712.824,11 4.202.149,99 Outras obrigacdes Fiscais Federais 308.059,82 253.061,10
Estoques 75.925.285,70 54.729.103,04 Obrigac¢des Fiscais Municipais 39.598,06 33.512,86
Terrenos 248.587,25 248.587,25 Outras Obrigagdes Circulantes 79.044.076,73 63.822.811,24
Imoveis em Construgéo 74.678.663,55 53.308.252,35 Adiantamentos de Clientes 79.044.076,73 63.822.811,24
Imoveis para Revenda 998.034,90 1.172.263,44 Provisdes 20.534,54 6.108,02
Tributos a Recuperar 2.989.455,87 3.048.536,31 Provisdes Trabalhistas 20.534,54 6.108,02
Tributos Correntes a Recuperar 2.989.455,87 3.048.536,31 Passivo circulante 83.111.619,59 67.218.987,06
Despesas Antecipadas 11.860.332,95 10.723.969,82 Outras Obrigagées 6.231.733,97 5.745.171,03
Outros Ativos Circulantes 7.920.059,79 4.926.503,23 Créditos com Ligadas 5.451.736,77 5.451.736,77
Adiantamentos a Fornecedores 7.912.480,38 4.923.576,72 Impostos Diferidos 98.412,25 -
Adiantamentos a Terceiros 5.869,99 2.505,68 Outras Obrigacdes 681.584,95 293.434,26
Créditos Diversos 1.709,42 420,83 Passivo nao circulante 6.231.733,97 5.745.171,03
Ativo circulante 166.827.538,50 122.492.057,85 Capital Social 22.622.384,96 22.622.384,96
Crédito com Ligadas 5.780.867,75 5.780.867,75 Resultados Acumulados - 14.092.268,26
Clientes 33.846.741,23 18.090.006,69 Reservas Constituidas 55.618.170,25 1.117.503,78
Investimentos 737,72 737,72 Resultado do Exercicio 46.569.793,25 40.408.398,21
(ngg:isp)a‘?ées em Outras Empresas 737,72 737,72 Patriménio Liquido 124.810.348,46 78.240.565,21
Imobilizado 7.697.816,82 4.841.043,29
Maquinas e Equipamentos 8.616.166,51 5.048.958,70
Moveis e Utensilios 40.816,89 32.032,09
Equipamentos de Computagao 86.032,87 58.142,03
Programas p/TI (Software) 2.627,00 2.627,00
(-) Depreciagdo Acumulada (1.045.199,45) (298.089,53)
(-) Amortizagdo Acumulada (2.627,00) (2.627,00)
Ativo néo circulante 47.326.163,52 28.712.655,45
Ativo 214.153.702,02 151.204.713,30  Passivo e patrimdnio liquido 214.153.702,02 151.204.713,30

resimado de ANDRIGO 555 e cor o
= IFI , OU=Secretaria da
o Dados 2024029 9529989008755
099510900  o09:56:04 -0300 Fo o Vs 070
NIVALDO PINHEIRO ANDR&%E&TE-WO

Diretor Presidente

CPF/CNPJ: 290.995.109-00 CPF/CNPJ: 952.998.900-87

CRC: SC 029611/0-2



FISCHER INCORPORAGOES S.A.
CNPJ: 83.116.079/0001-48 NIRE: 42300009121

Demonstragdo do Resultado
Periodos findos em 31 de Dezembro de 2023 e 31 de Dezembro de 2022
(Saldos em R$)

Receita Bruta de Venda de Bens e/ou Servigos

Receita Operacional Bruta da Venda de Imoéveis

(-) Dedugdes da Receita Bruta

(-) Impostos Incidentes s/Faturamento

Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos

Lucro bruto

Despesas com Vendas

Despesas Gerais e Administrativas

Lucro/prejuizo operacional antes do resultado financeiro

Receitas Financeiras

Despesas Financeiras

Resultado financeiro liquido

Lucro/prejuizo antes do imposto de renda e da contribuigao social
Imposto de Renda e Contribui¢do Social s/Lucro Presumido
Lucrol/prejuizo liquido antes das participagées de acionistas ndo controladores

Lucrolprejuizo liquido do exercicio

NIVALDO Assinado de forma

digital por NIVALDO

PINHEIRO:290 PINHEIR0:29099510900
Dados: 2024.02.29
99510900 09:57:20-03'00'
NIVALDO PINHEIRO
Diretor Presidente
CPF/CNPJ: 290.995.109-00

31/12/2023

71.834.674,01
71.834.674,01

31/12/2022

56.799.391,53
56.799.391,53

(2.800.476,21) (2.276.380,21)
(2.800.476,21) (2.276.380,21)
(22.789.334,78) (14.029.550,12)
46.244.863,02 40.493.461,20
(2.415.678,99) (2.220.530,08)
(917.505,14) (885.569,80)
42.911.678,89 37.387.361,32
6.601.305,54 3.708.682,33
(943.841,72) (130.989,75)
5,657.463,82 3.577.692,58
48.569.142,71 40.965.053,90
(1.999.349,46) (556.655,69)
46.569.793,25 40.408.398,21
46.569.793,25 40.408.398,21

Assinado digitalmente por ANDRIGO BONETTO!
95299890087
DN: C=BR, O=ICP-Brasil, OU=11825802000157.
OU=CERTIFICADO DIGITAL, OU=Secretaria da Receita
Federal do Brasil - RFB, OU=RFB &-CPF A3, OU=EM
= BRANCO, OU=AC Instiuto Fenacon RFB,
. CN=ANDRIGO BONETT0:05299890087
Razlo: Eu concordo com os termos definidos por minha
assinatura neste documento
Localizagao: Balneario Cambori/SC
Daa: 2024-02-20 10.15:46

Foxt Reader Versao 9.7.0

ANDRIGO BONETTO
Contador
CPF/CNPJ: 952.998.900-87
CRC: SC 029611/0-2



FISCHER INCORPORAGOES S.A.
CNPJ: 83.116.079/0001-48 NIRE: 42300009121

Demonstracao do resultado abrangente
Periodos findos em 31 de Dezembro de 2023 e 31 de Dezembro de 2022
(Saldos em R$)

Controladora

31/12/2023 31/12/2022
Resultado do exercicio 46.569.793,25 40.408.398,21
Lucro liquido total do periodo 46.569.793,25 40.408.398,21
Outros componentes do resultado abrangente
Itens que nao serdo reclassificados para o resultado
Diferenga de cambio na converséo de operagdes - -
Diferengas de cambio originadas no exercicio - -
Perda com instrumentos de “hedge” sobre operagdes no exterior - -
Ajustes de reclassificagdo referente a operagao no exterior alienada no exercicio - -
Ajustes de reclassificagdo referente a “hedges” sobre operacdes no exterior alienadas no exercicio - -
Itens a serem posteriormente reclassificados para o resultado
Ganho liquido originado de reavaliagéo de ativos financeiros disponiveis para venda no exercicio - -
Ajustes de reclassificagdo referente a ativos financeiros disponiveis para venda alienados no exercicio - -
Ganhos originados no exercicio - -
Ajustes de reclassificagdo para valores reconhecidos no resultado - -
Ajustes para valores transferidos para o saldo inicial de itens objeto de “hedge” - -
Parcela de outros resultados abrangentes de coligadas - -
Imposto de renda e contribuigdo social relacionados a componentes de outros resultados abrangentes - -
Outros componentes do resultado abrangente do exercicio, liquidos dos efeitos tributarios - -
Total do resultado abrangente do exercicio 46.569.793,25 40.408.398,21
Atribuivel a 46.569.793,25 40.408.398,21
Sécios da Controladora 46.569.793,25 40.408.398,21

Participacéo de Nao Controladores

Assinado de forma digital

NIVALDO por NIVALDO
PINHEIRO:2909 PINHEIRO:29099510900
9510900 Dados: 2024.02.29

09:57:42 -03'00"

Receila Federal do Brasil - RFB, OU=RFB e
= OU=EM BRANCO, OU=AC Institulo Fenacon RFB,
. CN=ANDRIGO BONETTO 95209890087

Razao: Eu concordo

Assinado digitalmente por ANDRIGO BONETTO!
90087

DN: C=BR, O=ICP-Brasi, 0U=11825802000157,
QU=CERTIFICADO DIGITAL, OU=Secretaria da
U=R

‘com os termos definidos por
minha assinatura neste docur

e documento
Localizago: Balnedrio Camboriu/SC
Data: 2024-02-29 10:16:15

Foxit Reader Versao: 9.7.0

NIVALDO PINHEIRO
Diretor Presidente
CPF/CNPJ: 290.995.109-00

ANDRIGO BONETTO
Contador
CPF/CNPJ: 952.998.900-87
CRC: SC 029611/0-2



Demonstracdo das mutagdes do patriménio liquido
Periodos findos em 31 de Dezembro de 2023 e 31 de Dezembro de 2022

(Saldos em R$)

Individual

Saldos em 31 de Dezembro de 2021
acdes em tesouraria adquiridas
lucros do exercicio

constituigéo de reserva legal
grupamento de agdes

Saldos em 31 de Dezembro de 2022
lucros do exercicio

constituicéo de reserva legal
realizagdes de reservas

constituigdo de reservas

Saldos em 31 de Dezembro de 2023

FISCHER INCORPORAGOES S.A.
CNPJ: 83.116.079/0001-48 NIRE: 42300009121

Atribuivel aos acionistas da controladora

NIVALDO PINHEIRO
Diretor Presidente
CPF/CNPJ: 290.995.109-00

ANDRIGO BONETTO
Contador
CPF/CNPJ: 952.998.900-87
CRC: SC 029611/0-2

Capital Social Resultados Acumulados Acoes em Tesouraria Reservas Legais e Estatutarias Total Controladora
22.622.384,96 20.406.827,70 (17.100,00) 97.162,39 43.109.275,05
- (17.100,00) 17.100,00 - -
- 40.408.398,21 - - 40.408.398,21
- (1.020.341,39) - 1.020.341,39 -
- (5.277.118,05) - - (5.277.118,05)
22.622.384,96 54.500.666,47 - 1.117.503,78 78.240.555,21
- 46.569.793,25 - - 46.569.793,25
- (2.020.419,91) - 2.020.419,91 -
- - - 52.480.246,56 52.480.246,56
- (52.480.246,56) - - (52.480.246,56)
22.622.384,96 46.569.793,25 - 55.618.170,25 124.810.348,46
NIVALDO Assinado de forma AN DRlGO
digital por NIVALDO BON ETTO .
PINHEIRO:290 PINHEIR0:29099510900 95299890087
Dados: 2024.02.29
99510900 09:58:11-03'00'



FISCHER INCORPORAGOES S.A.
CNPJ: 83.116.079/0001-48
NIRE: 42300009121

DEMONSTRAGAO DOS LUCROS OU PREJUIZOS ACUMULADOS

EM 31 DE DEZEMBRO
Valores expressos em R$

Ano 2023 Ano 2022
SALDO ANTERIOR 54.500.666,47 20.406.827,70
AJUSTE DE EXERCICIO ANTERIORES: 0,00 0,00
retificac@o de exercicios anteriores 0,00 0,00
mudanca de critérios contabeis 0,00 0,00
REALIZAGAO DE RESERVAS 0,00 0,00
Reserva de Reavaliagéo 0,00 0,00
RESERVAS DE LUCROS: 46.569.793,25 40.408.398,21
Lucro do Exercicio 46.569.793,25 40.408.398,21
Distribui¢éo de Ligadas 0,00 0,00
PREJUIZOS ACUMULADOS 0,00 0,00
Prejuizo do Exercicio 0,00 0,00
DESTINAGAO DO LUCRO -54.500.666,47 -6.314.559,44
Transferencia para Reservas -54.500.666,47 -1.020.341,39
Distribuicdo de Reservas 0,00 -5.277.118,05
Transferencia para Capital Social 0,00 -17.100,00
Perdas com recebiveis 0,00 0,00
Distribuicédo de Dividendos 0,00 0,00
IRPJICSLL Diferidos s/Prej. Fiscal 0,00 0,00
avaliacéo p/ custo justo Mag/Equip/Veic. 0,00 0,00
SALDO ATUAL 46.569.793,25 54.500.666,47

NIVALDO  Assinadodeforma ANDRIGO &= Lm oo
dlgltal pOr NlVALDO BO N ETTO Recena Federal do Br: asll :g gﬁm’::?emii
PI NHEI RO:290 PINHEIRO:29099510900 RFB CN ANDRIGO BONETTO 195299890087

Dados: 2024.02.29

99510900 09:58:37 -03'00'

NIVALDO PINHEIRO
Diretor Presidente
CPF/CNPJ: 290.995.109-00

Razdo: Eu concordo com os termos definidos por

minha assinatura nesle documemo
0529989008 7 haiitizr e,
Data: 2024-02-29 ‘\D 17:10
7.0

Foxit Reader Versao:

ANDRIGO BONETTO
Contador
CPF/CNPJ: 952.998.900-87
CRC: SC 029611/0-2



FISCHER INCORPORAGOES S.A.
CNPJ: 83.116.079/0001-48 NIRE: 42300009121

Demonstracgdo dos fluxos de caixa
Periodos findos em 31 de Dezembro de 2023 e 31 de Dezembro de 2022
(Saldos em R$)

Das atividades operacionais
Resultado liquido do exercicio

Ajustes para conciliar o resultado as disponibilidades geradas pelas atividades operacionais:
Depreciacéo e amortizagdo
Total
Variagdes nos ativos e passivos
Decréscimo / (acréscimo) em ativos:
(Aumento) reducéo dos créditos a receber de clientes
(Aumento) reducgéo dos estoques
(Aumento) redugdo de impostos a recuperar
(Aumento) reducédo de despesas antecipadas
(Aumento) reducgdo dos demais grupos do ativo

(Decréscimo) / acréscimo em passivos:
Aumento (redugédo) de fornecedores e sub-empreit.
Aumento (redugéo) dos impostos, contribuigdes e obrigagdes sociais a pagar
Aumento (redugéo) de adiantamentos de clientes
Aumento (reducéo) dos demais grupos do passivo

Caixa gerado pelas (aplicado nas) atividades operacionais
Fluxo de caixa das atividades de investimentos:
(Aquisicao)/Alienacéo de imobilizado
(Aquisicao)/Alienacao de intangivel
Caixa gerado pelas (aplicado nas) atividades de investimentos
Fluxo de caixa nas atividades de financiamentos:
Captagoes/(Amortizagdes) de Partes relacionadas
Captacgdes/(Amortizagdes) de parcelamentos tributarios
Caixa gerado pelas (aplicado nas) atividades de financiamento
Aumento (reducgao) de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa
No inicio do exercicio
No final do exercicio

Aumento (reducao) de caixa e equivalentes de caixa

Assinado de forma digital

N IVALDO por NIVALDO
PINHEIRO:2909 PINHEIR0:29099510900

Dados: 2024.02.29 09:59:06

9510900 -03'00"

Controladora

31/12/2023

46.569.793,25
46.569.793,25

20.852,09
46.590.645,34

31/12/2022

40.408.398,21
40.408.398,21

26.253,49
40.434.651,70

(20.267.408,66) (13.646.870,21)
(21.196.182,66) (15.299.598,80)
59.080,44 (390.702,87)
(1.136.363,13) (2.774.217,08)
(2.993.556,56) (4.808.513,38)
(45.534.430,57) (36.919.902,34)
537.466,86 2.085.096,92
119.473,66 (108.659,62)
15.221.265,49 23.344.619,62
500.989,46 228.618,85
16.379.195,47 25.549.675,77
17.435.410,24 29.064.425,13
(2.877.625,62) (4.501.086,69)
- 4.188,26
(2.877.625,62) (4.496.898,43)
- (114,82)

- (14.537,70)

- (14.652,52)

14.557.784,62 24.552.874,18

44.861.795,46
59.419.580,08

20.308.921,28
44.861.795,46

14.557.784,62

24.552.874,18

ANDRIGO

O=ICP-Brasi, OU=11825802000157,

Federal do Brasi - RFB, OU=RFB e-CPF A3,

U: A3, OU=EM
B O N E O = BRANCO, OU=AC Instituto Fenacon RFB, CN=ANDRIGO
I I . BONETTO95206800087
Razio: Eu

‘concordo com os termos definidos por minha

assinalura neste document

to
Localizagao: Balneario Camboriu/SC
Data: 2024-02-29 10:17:33

Foxit Reader Versao: 6.7.0

DN: C=BR, O=IC}
OU=CERTIFICADO DIGITAL, OU=Secretaria da Receita

NIVALDO PINHEIRO
Diretor Presidente
CPF/CNPJ: 290.995.109-00

ANDRIGO BONETTO
Contador
CPF/CNPJ: 952.998.900-87
CRC: SC 029611/0-2



FISCHER INCORPORAGOES S.A.
CNPJ: 83.116.079/0001-48

Demonstracao dos valores adicionados
Periodos findos em 31 de Dezembro de 2023 e 31 de Dezembro de 2022
(Saldos em R$)

Controladora

31/12/2023 31/12/2022
1 - Receitas 71.218.660,63 56.799.391,53
Receita da Atividade Imobiliaria 71.834.674,01 56.799.391,53
Provis&do para créditos de liquidagdo duvidosa — Revers&o / (Constituicéo) (616.013,38) -
2 - Insumos adquiridos de terceiros (26.266.053,03) (17.199.261,66)
Custos das operagdes imobilidrias (22.789.334,78) (14.029.550,12)
Materiais, energia, servi¢os de terceiros e outros (3.476.718,25) (3.169.711,54)
3 - Valor adicionado bruto 44.952.607,60 39.600.129,87
Despesas de amortizagdo/depreciacéo (20.852,09) (26.253,49)
4 - Depreciacdo, amortizagdo, exaustao e impairment (20.852,09) (26.253,49)
Valor adicionado liquido produzido 44.931.755,51 39.573.876,38
5 - Valor adicionado recebido em transferéncia 6.601.305,54 3.708.682,33
Receitas financeiras 6.601.305,54 3.708.682,33
Valor adicionado total a distribuir 51.533.061,05 43.282.558,71
6 - Distribuicdo do valor adicionado 46.711.236,65 40.422.402,27
Remuneracéo do capital de terceiros (juros e aluguéis) 141.443,40 14.004,06
Remuneracéo retida (lucros retidos / (-) prejuizo do exercicio) 46.569.793,25 40.408.398,21
7 - Impostos, taxas e contribuicoes 4.821.824,40 2.860.156,44
Remuneracgéo do governo (Impostos, taxas e contribuicdes) 4.821.824,40 2.860.156,44
8 - Valor adicionado distribuido 51.533.061,05 43.282.558,71
AN D R I G O ngg?do d;g_l,(almen\e por ANDRIGO BONETTO:
Assinado de forma DN: C=BR, O=ICP-Brasil, OU=11825802000157,
NIVALDO G pervalbo BONETTO: Sos ottt
PINHEIRO:290 PiNHEIRO:29099510900 s or
Dados: 2024.02.29 Localzacao: Banestio Garbon/SC
99510900 09:50:41 -03'00' 95299890087
ANDRIGO BONETTO
NIVALDO PINHEIRO
Contador

Diretor Presidente

CPF/CNPJ: 290.995.109-00 CPF/CNPJ: 952.998.900-87

CRC: SC 029611/0-2



FISCHER INCORPORACOES S.A.
CNPJ: 83.116.079/0001-48 - NIRE: 4230000912-1

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS DO EXERCICIO FINDO EM 31 DE
DEZEMBRO.
(Em Reais — R$)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A FISCHER INCORPORACOES S.A, é uma sociedade anénima de capital fechado, iniciou
com a denominagéo social de Hotel Fischer S.A em 1957, tendo como objeto social atividades ligadas
a hotelaria turistica até o exercicio de 2018, onde adotou sua nomenclatura social de Fischer
Incorporagdes S.A e sua atividade operacional atual ¢ ligada & incorporagéo e atividade imobiliaria.
Esta estabelecida na cidade de Balneario Camborit/SC, na Avenida Atlantica, 4770, Centro.

2. SUMARIO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

As demonstracdes contabeis foram elaboradas em consonancia com as praticas contabeis
adotadas no Brasil, as quais incluem as disposicdes da Lei das Sociedades por Agbes e suas
alteracdes, bem como aos Principios de Contabilidade vigentes e em conformidade com as resolugdes
do Conselho Federal de Contabilidade - CFC e nos Pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes
emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis — CPC.

As demonstragbes contabeis foram elaboradas com base no custo histérico, exceto por
determinados instrumentos financeiros mensurados pelos seus valores justos. O custo histérico
geralmente é baseado no valor justo das contraprestagdes pagas em troca de ativos.

a) Determinacao do resultado

O resultado societario € apurado em obediéncia ao regime de competéncia de exercicios.

a.1) Reconhecimento de receita - A NBC TG 47 foi emitido pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC), aprovado pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC) em 25 de novembro de
2016, por meio da NBC TG 47, e também pela Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM) em 22 de
dezembro de 2016, por meio da Deliberacdo CVM 672, e tem sua vigéncia iniciada para as entidades
com 0s exercicios iniciados em, ou apo6s, 10 de janeiro de 2018. O NBC TG 47 se correlaciona ao IFRS
15 — Revenue from Contracts with Customers, emitido pelo International Accounting Standards Board
(IASB). A NBC TG 47 substitui as normas, interpretacées e comunicados existentes sobre receita,
incluindo, entre outros, a NBC TG 30 — Receitas e o NBC TG 17 — Contratos de Construgdo, e
estabelece principios e critérios a serem adotados para reconhecimento, mensuracéo, apresentagéo e
divulgacéo da receita de contrato com cliente, inclusive da venda de unidade imobiliaria ndo concluida.

De acordo com a NBC TG 47, a entidade deve identificar quais sdo as promessas de transferir ao
cliente o bem ou servigo, e avaliar quais dessas s&o distintas para as quais a entidade avalia o
reconhecimento de receita de forma individual. Essa norma atribui o termo “obrigacdo de performance”
a essas promessas de bem ou servigco que sejam distintas. Observa-se que o reconhecimento de
receita de contratos com clientes passa a ter nova disciplina normativa, baseada na transferéncia do
controle do bem ou servigo prometido, seja essa transferéncia observada em momento especifico do
tempo (at a point in time), seja essa transferéncia observada ao longo do tempo (over time), conforme
a satisfacdo ou ndo das denominadas “obrigagdes de performance” contratuais. Nesse contexto, a
entidade avalia o momento de quando ocorre a transferéncia de controle, isto €, 0 momento em que se
cumpre a obrigacéo de performance ao transferir o bem ou servigo ao cliente, e avalia se os critérios
para reconhecimento da receita ao longo do tempo sdo atendidos e, caso ndo sejam, a entidade
reconhece a receita em momento especifico.

Unidades em construcao

As receitas e custos relacionados aos empreendimentos imobiliarios em construgdo s&o reconhecidos
no decorrer do exercicio de desenvolvimento com base nos custos incorridos em relagdo aos custos
totais orgados do projeto, e ndo no momento da assinatura dos contratos para a venda de unidades ou
do recebimento dos valores correspondentes a venda de unidades.

As principais regras adotadas para o reconhecimento de receita sdo as seguintes:

e A porcentagem de custos incorridos, incluindo os custos relacionados a terrenos,
projetos e construcédo, € medida em relacéo aos custos orgados totais;

o Para determinar o valor das receitas a serem reconhecidas em qualquer momento
determinado, a porcentagem dos custos incorridos sobre os custos orgcados totais é
aplicada ao total das unidades vendidas, definido de acordo com os termos
estabelecidos nos contratos de venda e das atualiza¢gdes monetarias do exercicio; e

¢ Eventuais valores recebidos em relagdo a venda de unidades que excede o valor das
receitas reconhecidas séo registrados como “adiantamentos de clientes”; e qualquer



valor das receitas reconhecidas que exceder o valor recebido de clientes é registrado
como “contas a receber”.

Unidades construidas e/ou revendidas
A receita de vendas de unidades construidas e/ou revendidas é reconhecida quando todas as seguintes
condi¢des forem satisfeitas:

o A Empresa transfere ao comprador os riscos e beneficios significativos relacionados a
propriedade das unidades;

e A Empresa ndo mantém envolvimento continuado na gestéo das unidades vendidas
em grau normalmente associado a propriedade nem controle efetivo sobre tais
unidades;

e O valor da receita pode ser mensurado com confiabilidade; e
E provavel que os beneficios econémicos associados a transacdo fluam para a
Empresa, suas controladas e suas controladas em conjunto; e os custos incorridos ou
a serem incorridos relacionados a transagdo podem ser mensurados com
confiabilidade.

a.2) Deducdes das Receitas

Séao compostas pelos impostos incidentes diretamente sobre o faturamento da Empresa, dedugées por
abatimentos ou descontos incondicionais e anula¢des por distrato de vendas.

a.3) Custos

Os custos sdo divididos em diretos e indiretos e sdo compostos pelos gastos com mao de obra,
manutenc¢édo de equipamentos, projetos, terrenos, materiais e servigos aplicados na execugéo dos
empreendimentos.

a.3.1) Revisdo orgamentaria

A porcentagem dos custos incorridos utilizada para o reconhecimento da receita e contas a receber de
unidades vendidas em constru¢do ou formagédo do estoque das unidades ndo vendidas em construcéo
€ medida em relagdo aos custos orgados totais. O calculo dos custos or¢ados totais, compostos pelos
custos incorridos e os custos previstos a incorrer para o encerramento das obras, exige que a
Administracdo da Empresa estime os custos dos materiais, da mao de obra e de financiamento, entre
outros necessarios para a construcdo das unidades imobiliarias. Essas estimativas sdo regularmente
revisadas, conforme a evolucdo das obras, e os ajustes com base nesta revisdo séo refletidos nos
resultados da Empresa de acordo com o método contabil utilizado.

a.4) Despesas com Vendas, Gerais e Administrativas e Outros Resultados Operacionais
Despesas com Vendas, Gerais e Administrativas sdo compostas pelos valores referentes a méo de
obra, materiais, equipamentos, comissdes sobre vendas, publicidade, taxas e servigos contratados
necessarios a realizacdo das atividades da Empresa.

a.5) Despesas financeiras

Séo originadas pela manutengéo do capital de giro necessario a realizagdo das atividades da Empresa
e sdo compostas das operagdes de juros, IOF e despesas bancarias.

a.6) Receitas Financeiras

Provenientes de juros sobre operagdes com ligadas, rendimentos de aplicagdes financeiras, juros
recebidos sobre liquidagdes de recebiveis e descontos obtidos sobre passivos liquidados no periodo.
a.7) Resultado Econémico

Na determinacgédo do lucro a empresa apurou um resultado econémico, antes da tributacéo do IRPJ e
CSLL. Na composicéo da base cdlculo dos impostos, a empresa efetua a provisdo para IRPJ e CSLL
as aliquotas vigentes no periodo. A apuragéo do lucro e liquidagéo é realizada pelo regime do Lucro
Presumido com apuracéo trimestral e incidente sobre as receitas efetivamente recebidas, obedecendo
o critério de regime de caixa para apuragéo do imposto devido.

a.8) IRPJ e CSLL

A proviséo para o IRPJ e CSLL apurados no encerramento das Demonstragées Contabeis sera
recolhido na realizagdo das receitas efetivamente recebidas pelo regime de caixa, em consonancia com
o regime fiscal do Lucro Presumido aplicado as empresas de incorporagao imobiliaria.

b) Instrumentos Financeiros

Os instrumentos financeiros podem ser classificados como ativos ou passivos financeiros a valor justo
por meio do resultado, investimentos mantidos até o vencimento e empréstimos e recebiveis.

A Empresa determina a classificagdo dos seus instrumentos financeiros no momento do seu
reconhecimento inicial, quando ele se torna parte de disposi¢gdes contratuais. Os custos de transagéo
diretamente atribuiveis a aquisi¢cdo de ativos e passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado
sé&o reconhecidos imediatamente na demonstracéo de resultado.

Os ativos e passivos financeiros da Empresa incluem caixa e equivalentes de caixa, aplicagdes
financeiras, contas a receber de clientes, empréstimos e recebiveis, empréstimos e financiamentos,
fornecedores e outras contas a pagar e a receber.



c) Ativos circulantes e nao circulantes

Os ativos circulantes e néo circulantes estdo demonstrados aos seus valores histéricos, adicionados,
quando aplicavel, pelos valores de juros e variagbes monetarias ou, no caso de despesas pagas
antecipadamente, demonstrados pelo valor de custo.

d) Ativo imobilizado

O ativo imobilizado é demonstrado ao custo ou valor de avaliacdo. As depreciacdes sdo calculadas
pelo método linear, as taxas mencionadas na Nota 8.

e) Passivo circulante e ndo circulante

Demonstrados por valores conhecidos ou calculdveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetérias ou cambiais incorridos até a data do balanco.

3. DISPONIBILIDADES

Compreendem os saldos de caixa, depésitos bancéarios a vista e aplicagdes financeiras com
vencimentos originais de 90 dias ou menos. Essas aplicacdes financeiras estdo demonstradas ao custo,
acrescido dos rendimentos auferidos até a data de encerramento do exercicio, com liquidez imediata
e, estdo sujeitas a um insignificante risco de mudancga de valor.

4. CREDITOS

Inicialmente, reconhecidos pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo custo amortizado
com o uso do método da taxa efetiva de juros menos a proviséo para créditos de liquidagéo duvidosa,
quando aplicavel. Créditos provenientes de tributos a recuperar sdo atualizados pela taxa do Sistema
Especial de Liquidacdo e de Custddia (Selic), quando se tratam de tributos federais e por taxas emitidas
pelas demais esferas, quando das demais entidades publicas.

CLIENTES A RECEBER 2023 2022
Clientes Circulante 62.767.680,62 45.867.830,14
Clientes N&o Circulante 233.799.474,46 197.458.290,67

(-) Ajuste pelo Reconhecimento da Receita POC

(-)253.391.576,36

(-)221.033.964,13

(-) Perdas Estimadas p/Créditos de Liquidagdo Duvidosa

(-)616.013,38

TOTAL

42.559.565,34

22.292.156,68

5. ESTOQUES
Séao registrados no estoque os custos de aquisicdo de terrenos, de construgdo e outros custos
relacionados ao projeto em constru¢éo, bem como imdveis para revenda.

6. DESPESAS DO EXERCICIO SEGUINTE

As despesas comerciais relacionadas a corretagem sobre as vendas das unidades relacionadas aos
empreendimentos imobiliarios em construgdo sdo reconhecidos no decorrer do exercicio de
desenvolvimento com base nos custos incorridos em relagdo aos custos totais orgados do projeto, e
ndo no momento da emissdo do documento fiscal, ou nota de corretagem, ou do pagamento dos valores
correspondentes a comisséo sobre a venda de unidades.

As principais regras adotadas para o reconhecimento de despesa comercial de corretagem s&o as
seguintes:

e A porcentagem de custos incorridos, incluindo os custos relacionados a terrenos,
projetos e construcdo, € medida em relacéo aos custos orgados totais;

e Para determinar o valor das despesas a serem reconhecidas em qualquer momento
determinado, a porcentagem dos custos incorridos sobre os custos orgcados totais é
aplicada ao total das despesas, definido de acordo com os termos estabelecidos sobre
a comissdo de corretagem e das atualiza¢gbes monetarias do exercicio; e

¢ Eventuais valores pagos ou apropriados em relacdo a venda de unidades que excede
o valor das despesas reconhecidas sdo registrados como “despesas do exercicio
seguinte.

7. REALIZAVEL A LONGO PRAZO

Reconhecidos pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo custo amortizado com o uso do
método da taxa efetiva de juros menos a provisdo para créditos de liquidagéo duvidosa, quando
aplicavel. Tratam-se de operag¢des com ligadas pessoas fisicas e créditos que serdo convertidos em
investimentos permanentes em outras companhias e, na data de encerramento das demonstragdes
contabeis, aguardavam instrumento juridico para tal converséo.



Realizavel em LP 2023 2022
Ligada - Pessoa Fisica 2.921.422,48 1.689.078,34
Ligada - Pessoa Juridica 2.859.445,27 4.091.789,41
TOTAL 5.780.867,75 5.780.867,75

8. IMOBILIZADO E INTANGIVEL

Os bens do ativo imobilizado estdo demonstrados ao valor de custo, deduzidos de depreciagdo
acumulada. A depreciacao é reconhecida com base na taxa em percentual de cada ativo pelo método
linear, de modo que o valor do custo menos o seu valor residual apés sua vida util seja integralmente
baixado. A vida util estimada, os valores residuais e os métodos de depreciagédo sdo revisados no final
da data do balango patrimonial e o efeito de quaisquer mudangas nas estimativas é contabilizado
prospectivamente.

Imobilizado | Intangivel Imobilizado | Intangivel
Valor Valor
Q Original 8.743.016,27 | 2.627,00 N Original 5.139.132,82| 2.627,00
o o
o Depreciacao | 1.045.199,45| 2.627,00 o Depreciacao| 298.089,53| 2.627,00
Taxa % 10% a.a.| 20% a.a. Taxa % 10% a.a.| 20% a.a.

9. FORNECEDORES DE MATERIAIS E SERVIGOS
O saldo de fornecedores é composto principalmente por servigos de mdo de obra, aquisi¢cdo de
materiais e outros fornecedores diversos com prazo de vencimento inferior a 90 dias.

10. TRIBUTOS

Impostos correntes - A Sociedade adota o regime fiscal de tributagcéo pelo lucro presumido no
encerramento das Demonstragdes Contébeis, para apurar o imposto de renda e a contribui¢éo social
devidos. A provisédo para imposto de renda e contribuigcdo social corrente esta baseada na receita
tributavel do periodo, com base no regime de caixa.

Impostos diferidos — O imposto de renda e contribui¢c&o social diferidos s&o reconhecidos com base
na diferencga entre as bases fiscais dos ativos e passivos e seus valores contabeis nas demonstragées
contabeis. Uma das principais diferengas corresponde ao critério de apuragéo das receitas pelo regime
fiscal (regime de caixa) e contabil com percentual de evolugéo da obra (POC), quando ha incorporacdes
em andamento.

O saldo de tributos a pagar é proveniente das atividades operacionais da empresa, bem como da
remuneragéo do capital, retengdes incidentes sobre servigos de terceiros, classificados como tributos
na fonte a recolher e saldo de adesdo ao parcelamento de impostos na data de encerramento das
demonstragdes contabeis.

Em cada exercicio fiscal, a Empresa e suas controladas, desde que atendam aos requisitos legais,
poderéo optar por apurar o lucro tributavel utilizando o critério do Lucro Real, Lucro Presumido ou
Regime Especial de Tributagéo (RET), este ultimo conforme Lei n° 10.931/2004 e Instrucdo Normativa
RFB n° 1.435/13, aplicavel as incorporac¢des imobiliarias.

Patriménio de Afetagao

O Patriménio de Afetacéo € a segregacéo patrimonial de bens do incorporador para uma atividade
especifica, com o intuito de assegurar a continuidade e a entrega das unidades em constru¢éo aos
futuros adquirentes. O patriménio de afetagdo ndo se comunica com os demais bens, direitos e
obrigagdes do patrimdnio geral do incorporador ou de outros patriménios de afetacdo por ele
constituidos e s6 responde por dividas e obrigagbes vinculadas a incorporagdo respectiva, em
conformidade com a Lei 4.591/1964.

Através da Lei 10.931/2004 foi instituido o RET (Regime Especial de Tributagéo), com beneficios fiscais
para as empresas incorporadoras e/ou construtoras que venham a optar pelo Patrimdnio de Afetacédo
dos seus empreendimentos imobiliarios, unificando e reduzindo o recolhimento de tributos e
contribui¢des federais.

Para cada incorporacdo submetida ao regime especial de tributagdo, a incorporadora ficara sujeita ao
pagamento de 4% (quatro por cento) da receita mensal recebida - regime de caixa - o qual
correspondera ao pagamento mensal unificado dos seguintes impostos e contribuigdes:



| - IRPJ;

Il — CSLL;

Ill — Contribui¢do para o PIS/Pasep; e
IV — Cofins.

Lucro Presumido
No Lucro Presumido, os impostos sdo apurados conforme as aliquotas descritas abaixo, apos a
aplicacéo de limites de presuncédo de 8% e 12%, para IRPJ e CSLL, respectivamente.

Lucro Presumido RET

15% + 10% (adicional

- 0,
Imposto de Renda - IRPJ excedente) 1,26%
Contribuicdo Social - CSLL 9% 0,66%
Pis 0,65% 0,37%
Cofins 3% 1,71%
11. ADIANTAMENTOS DE CLIENTES
2023 2022
Adiantamentos Ajuste POC 79.044.076,73 | 63.822.811,24

12. CREDITOS COM LIGADAS

O saldo a receber classificado no Ativo Nao Circulante, de créditos com ligadas, referem-se a cesséo
de capital para empresas do grupo com a finalidade de investimento para futuro aumento de capital,
bem como crédito recebivel de investimentos ja realizados. Nao ha custo de remuneracéo ao capital
aportado, uma vez que os valores serdo convertidos em investimentos através dos instrumentos
constitutivos para tal finalidade e sua variacao serd, oportunamente, avaliada com base no método de
equivaléncia patrimonial.

O saldo a pagar classificado no Passivo Nao Circulante, referente a créditos com ligadas, referem-se a
tomada de capital junto a empresas do grupo, bem como com acionistas. A remuneragéo & zero, uma
vez que hé a previsibilidade desse credito reverter em capital para a empresa.

PASSIVO NAO CIRCULANTE 2023 2022
Créditos com Acionistas 5.451.736,77 5.451.736,77
13. CAPITAL

O capital social da empresa € de R$ 22.622.384,96 (vinte e dois milhdes, seiscentos e vinte e dois mil,
trezentos e oitenta e quatro reais e noventa e seis centavos), representado por 99 (noventa e nove)
acOes sem valor nominal, das quais 41 (quarenta e uma) agdes ordinarias nominativas, e 58 (cinquenta
e oito) a¢des preferenciais nominativas, que estéo divididas entre as classes “A” e “B”. Competira a
Assembleia Geral deliberar sobre as condigées de emisséo, colocagéo, subscri¢éo e integralizagédo das
acdes nos aumentos de capital, indicando: a) numero de acées a serem emitidas; b) se a respectiva
colocacdo ou subscricdo sera particular ou por oferta publica; c) as condi¢bes do exercicio de
preferéncia, se houver, e obedecendo as disposicdes da Lei; d) as condi¢cdes para a integralizagao, e
nos casos de ndo ser a vista, as respectivas prestacdes; e) o valor fixo ou minimo pelo qual as a¢bes
poderéo ser colocadas ou subscritas; f) o prazo para colocagéo ou subscricdo da emisséo, o qual por
nova deliberacéo podera ser prorrogado.

CONCILIACAO DAS ACOES EM CIRCULACAO NO ENCERRAMENTO DAS
DEMONSTRAGOES CONTABEIS

ACOES EM CIRCULAGAO CLASSES AeB QUANTIDADES

2023 2022
PREFERENCIAIS 58 58
ORDINARIAS 41 M
TOTAL 99 99




O Estatuto da Empresa ndo contempla disposigdes acerca de eventuais vantagens conferidas a tais
acdes, ou mesmo, a especificacdo das classes A e B.

14. MUTAGOES DO PATRIMONIO LiQUIDO

As mutacdes incorridas no patriménio liquido da Empresa se deram pela realizagdo dos resultados
operacionais positivos, no encerramento das demonstragdes contabeis, pelo valor de R$
46.569.793,25. A constituicéo de reservas de lucros a realizar, afim de envidar todos os recursos
necessarios - econdmico-financeiros e operacionais para a conclusdo do projeto em construgdo no
valor de R$ 52.480.246,56. A destinagéo para a constituigéo de reserva legal estatutaria no valor de
2.020.419,91.

15. FLUXO DE CAIXA

As atividades do fluxo de caixa garantiram a Empresa o financiamento das suas operagdes, através
dos recursos obtidos nas atividades operacionais geradas e aplicadas nas atividades de investimentos
em maquinas e equipamentos de obras. Destaca-se, nas atividades operacionais, o valor aplicado em
estoques de empreendimentos em construgéo e a formagéo da carteira de clientes, geradores de fluxos
de caixa futuro, bem como a constituicdo de saldos de caixas e equivalentes no encerramento do
exercicio, fato que evidencia a alocag¢éo dos recursos econdémico-financeiros e operacionais para a
entrega do projeto em construgéo.

16. EVENTOS SUBSEQUENTES E OUTRAS INFORMAGOES RELEVANTES

Gestao de riscos financeiros

Os principais fatores de riscos que a Empresa esta exposta refletem aspectos estratégico-operacionais
e econdmico-financeiros. Os riscos estratégico-operacionais, tais como comportamento de demanda,
concorréncia e mudangas relevantes no contexto do segmento, sdo analisadas, planejadas
estrategicamente e tratadas no modelo de gestédo da Empresa. J& os riscos econdmico-financeiros, sdo
pautados pelo comportamento de variaveis econémicas, taxas de cambio, taxas de juros, entre outros
fatores externos. Tais riscos sdo geridos por meio de politicas de acompanhamento e monitoramento
determinadas pela Administracéo.

Diante dos fatos citados, a Empresa possui uma politica de gestédo de recursos, instrumentos e riscos
financeiros, geridas pela Administracéo.

A politica desenvolvida tem como firme propésito preservar a liquidez, a solidez e garantir recursos
financeiros para o desenvolvimento sustentavel dos negécios da Empresa.

As demonstragdes contdbeis foram aprovadas e autorizadas pela Administracdo em 29 de fevereiro de
2024.
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