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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Administradores e Acionistas
Itaparica S.A. Empreendimentos Turisticos

Opiniao com ressalva

Examinamos as demonstrac6es financeiras da Itaparica S.A. Empreendimentos Turisticos
("Companhia"), que compreendem o balancgo patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas
demonstracoes do resultado, do resultado abrangente, das mutacoes do patriménio liquido e dos
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacoes elucidativas.

Em nossa opinido, exceto pelos possiveis efeitos do assunto descrito na secao intitulada "Base para
opinido com ressalva", as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Itaparica S.A. Empreendimentos
Turisticos em 31 de dezembro de 2023, o desempenho de suas operacoes e os seus fluxos de caixa para
o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao com ressalva

Conforme mencionado na Nota 10 as demonstracoes financeiras, a Companhia possui propriedade
para investimento, apresentada no balanco patrimonial pelo montante de R$ 29.822 mil, e que esta
registrada ao custo histérico ajustado por depreciacdo. O valor justo apresentado para fins de
divulgacdo nao estéa sendo calculado de acordo com as orientacoes da norma CPC 46 - "Mensuracdo do
Valor Justo". Os efeitos desse assunto nao foram calculados pela administragao.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na se¢ao intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras". Somos independentes
em relacdo 2 Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido com ressalva.

Enfase

Chamamos atencao para as Notas 1, 7, 11 e 15 as demonstragoes financeiras, que descrevem que as
receitas da Companhia sao, substancialmente, oriundas de operacgoes realizadas com a parte
relacionada Club Med Brasil S.A. com base em precos estabelecidos em contratos firmados entre as
partes. Dessa forma, as demonstracoes financeiras devem ser analisadas nesse contexto. Nossa opiniao
nao esta ressalvada em relacdo a esse assunto.

Responsabilidades da administraciao pelas demonstracoes financeiras

A administracao da Companhia é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacao das
demonstracoes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstracées
financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., Rua Paschoal Bardaro, 1075, 152 andar, Salas 151 e 152,
Subcondominio Avenue Le Monde, Jardim Botanico, Ribeirao Preto, SP, Brasil, 14021-655
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Na elaboragio das demonstracoes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliacao da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das
demonstracGes financeiras, a nao ser que a administracio pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operacdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragoes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distorc¢io relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de
seguranga, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorc¢Ges relevantes existentes.

As distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisoes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria.
Além disso:

« Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstracoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao detec¢ao de distorcao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsifica¢do, omissio ou representacgoes falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

+ Avaliamos a adequacao das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administracao.

« Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracio, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condigdes que possam levantar davida significativa em relagio a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar aten¢io em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacoes nas demonstragoes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opiniao, se as divulgactes forem inadequadas.

Nossas conclusoes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatorio. Todavia, eventos ou condigoes futuras podem levar a Companhia a nao mais se manter
em continuidade operacional.

- Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteddo das demonstracoes financeiras, inclusive
as divulgacoes e se essas demonstragoes financeiras representam as correspondentes transagoes e
os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagido adequada.
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Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacoes significativas de auditoria, inclusive
as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas
durante nossos trabalhos.

Ribeirao Preto, 31 de janeiro de 2024
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Balanco patrimonial em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Ativo

Circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Aluguéis a receber-partes relacionadas

Total do ativo circulante
Nao circulante
Realizavel a longo prazo
Aluguéis a receber-partes relacionadas

Tributos a recuperar
Depositos judiciais

Propriedades para investimentos

Total do ativo ndo circulante

Total do ativo

Nota 2023 2022
Passivo e patrimonio liquido
Circulante
6 15.567 12.883 Fornecedores
7 2.744 2.467 Dividendos a pagar
Imposto de renda e contribuic¢io social a recolher
18.311 15.350 Outros tributos a recolher
Total do passivo circulante
Nao circulante
7 885 1.581 Outras passivos-partes relacionadas
8 885 1.799 Tributos diferidos
9 2.536 2.536
Total do passivo nao circulante
4.306 5.916
Total do passivo
10 20.822 31.138
Patrimoénio liquido
34.128 37.054
Capital social
Reservas de lucros
Reserva especial de dividendos
Total do patriménio liquido
52.439 52.404 Total do passivo e do patrimonio liquido

As notas explicativas da administragcdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota 2023 2022
15

13 (c) 15.561 14.979
12 891 801
202 180

16.654 15.975

8e11 885 1.581
436 384

1.321 1.965

17.975 17.940

13 (a) 18.120 18.120
13 (b) 3.624 3.624
13 (c) 12.720 12.720
34.464 34.464

52.439 52.404
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Itaparica S.A. Empreendimentos Turisticos

Demonstracdo do resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Receita liquida
Custos

Lucro bruto

Despesas operacionais
Despesas gerais e administrativas

Lucro operacional

Resultado financeiro
Receitas financeiras
Despesas financeiras

Lucro antes do imposto de renda
e da contribuicao social

Imposto de renda e contribuicao social
Correntes
Diferidos

Lucro liquido do exercicio

Lucro basico e diluido por acio em R$

Nota 2023 2022
15 31.188 27.948
16 (1.316) (2.240)

20.872 25.708
17 (247) (383)
20.625 25.325
18 973 729
19 (9) (3)
964 726
30.589 26.051
(3.776) (3.274)
(52) (98)
12 (3.828) (3.372)
26.761 22.679
13 (d) 8,90 7,54

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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Itaparica S.A. Empreendimentos Turisticos

Demonstracdo do resultado abrangente

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

2023 2022
Lucro liquido do exercicio 26.761 22.679
Outros componentes do resultado abrangente
Total do resultado abrangente do exercicio 26.761 22.679

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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Itaparica S.A. Empreendimentos Turisticos

Demonstragdo das mutag8es do patrimdnio liquido
Em milhares de reais

Reservas de lucros

Capital Reserva especial Reserva Lucros
Nota social de dividendos legal acumulados Total
Em 1de janeiro de 2022 18.120 16.720 3.624 38.464
Lucro liquido do exercicio 22.679 22.679
Dividendos distribuidos 13 (¢) (4.000) (7.700) (11.700)
Destinacao do lucro liquido do exercicio:
Dividendos propostos a pagar 13 (¢) (14.979) (14.979)
Em 31 de dezembro de 2022 18.120 12.720 3.624 34.464
Lucro liquido do exercicio 26.761 26.761
Dividendos distribuidos 13 (¢) (11.200) (11.200)
Destinacao do lucro liquido do exercicio:
Dividendos propostos a pagar 13 (¢) (15.561) (15.561)
Em 31 de dezembro de 2023 18.120 12.720 3.624 34.464

As notas explicativas da administragcdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Itaparica S.A. Empreendimentos Turisticos

Demonstrac¢do dos fluxos de caixa

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Nota 2023 2022
Fluxos de caixa das atividades operacionais
Lucro antes do imposto de renda e da contribuicao social 30.589 26.051
Ajustes de:
Depreciacdo 16 € 10 1.316 2.234
31.905 28.285
Variacoes no capital circulante:
Aluguéis a receber-partes relacionadas (277) (352)
Tributos a recuperar (111)
Estoques 6
Fornecedores (15) (15)
Outros tributos a recolher 22 26
Caixa gerado nas operacoes 31.524 27.950
Imposto de renda e contribuicao social pagos (2.661) (3.107)
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais 28.863 24.843
Fluxos de caixa das atividades de financiamentos
Dividendos distribuidos e pagos 13 (¢) (26.179) (22.613)
Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamentos (26.179) (22.613)
Aumento de caixa e equivalentes de caixa 2.684 2.230
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 6 12.883 10.653
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio 6 15.567 12.883

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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1.1

1.2

Itaparica S.A. Empreendimentos Turisticos

Notas explicativas da administracao as demonstracoes financeiras

em 31 de dezembro de 2023
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Contexto operacional

A Ttaparica S.A. - Empreendimentos Turisticos ("Companhia") é uma sociedade andénima, de capital
fechado, com sede em Matao, estado de Sao Paulo, na Rodovia Washington Luiz (SP 310) Km 307, e
tem por objeto a gestao de seu proprio patrimonio, em especial a locacdo do Village Rio das Pedras ao
Club Med Brasil S.A. (parte relacionada), com prazo de vigéncia até 31 de julho de 2039, podendo ser
estendido por periodos sucessivos de 10 anos, representando atualmente a tinica fonte de receita
operacional da Companhia.

A Companbhia é controlada em conjunto pelo Grupo Moreira Salles e Club Med, sendo que o seu capital
social é detido substancialmente pelos acionistas Imopar Participacées Imobiliarias Ltda. (45,75%) e
Club Med Amerique du Sud (51,60%).

A emissao dessas demonstracgoes financeiras foi autorizada pela Administragao, em 31 de janeiro
de 2024.

Base de preparacio

As demonstracgoes financeiras foram preparadas conforme as praticas contabeis adotadas no Brasil
incluindo os pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), e
evidenciam todas as informacoes relevantes proprias das demonstracoes financeiras, e somente elas,
as quais estao consistentes com as utilizadas pela Administragio na sua gestao.

As demonstracgoes financeiras foram preparadas considerando o custo histérico como base de valor
que, no caso de determinados ativos e passivos financeiros e propriedades para investimentos, tem
seu custo ajustado para refletir a mensuracao ao valor justo.

A preparagao de demonstragoes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis criticas e
também o exercicio de julgamento por parte da Administracido da Companhia no processo de
aplicacdo das politicas contabeis. Aquelas areas que requerem maior nivel de julgamento e possuem
maior complexidade, bem como as areas nas quais premissas e estimativas sdo significativas para as
demonstracgoes financeiras, estao divulgadas na Nota 2.

Mudancas nas politicas contabeis e divulgacoes

As seguintes alteracoes de normas foram adotadas pela primeira vez para o exercicio iniciado em 1°
de janeiro de 2023:

. Alteracdo ao CPC 26 - Divulgacao de politicas contabeis: alteracdo do termo “politicas contabeis
significativas” para “politicas contabeis materiais". A alteragdo também define o que é
"informacao de politica contabil material", explica como identifica-las e esclarece que
informacOes imateriais de politica contabil ndo precisam ser divulgadas, mas caso o sejam, que
nao devem obscurecer as informagGes contabeis relevantes. O "IFRS Practice Statement 2
Making Materiality Judgements", também alterado, fornece orienta¢ao sobre como aplicar o
conceito de materialidade as divulgacoes de politica cont4bil.

. Alteracdo ao CPC 23 - Politicas Contabeis, Mudanca de Estimativa e Retificagdo de Erro: a
alteracdo esclarece como as entidades devem distinguir as mudancas nas politicas contabeis de
mudancas nas estimativas contibeis, uma vez que mudancas nas estimativas contabeis sdo
aplicadas prospectivamente a transacoes futuras e outros eventos futuros, mas mudancas nas
politicas contabeis sdo geralmente aplicadas retrospectivamente a transacgoes anteriores e outros
eventos anteriores, bem como ao periodo atual.

. Alteracdo ao CPC 32 - Tributos sobre o Lucro: a alteracio requer que as entidades reconhecam o
imposto diferido sobre as transagdes que, no reconhecimento inicial, dao origem a montantes
iguais de diferencas temporarias tributaveis e dedutiveis. Isso normalmente se aplica a transagdes
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1.3

1.4
(@)

Itaparica S.A. Empreendimentos Turisticos

Notas explicativas da administracao as demonstracoes financeiras

em 31 de dezembro de 2023
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

de arrendamentos (ativos de direito de uso e passivos de arrendamento) e obrigagoes de
descomissionamento e restauracio, como exemplo, e exige o reconhecimento de ativos e passivos
fiscais diferidos adicionais.

. Alteracio ao CPC 32 — Tributos sobre o Lucro: em dezembro de 2021, a Organizacao de
Cooperacao e Desenvolvimento Econémico (OCDE) divulgou as regras do modelo Pilar Dois
objetivando uma reforma da tributagio corporativa internacional de forma a garantir que grupos
econdémicos multinacionais dentro do escopo dessas regras paguem imposto sobre o lucro
minimo efetivo a taxa de 15%. A aliquota efetiva de impostos sobre o lucro de cada pais, calculada
nesse modelo, foi denominada “GloBE effective tax rate” ou aliquota efetiva GloBE. Essas regras
deverao ser aprovadas pela legislacdo local de cada pais, sendo que alguns ja promulgaram novas
leis ou estdo em processo de discussao e aprovacao.

Em maio de 2023, o IASB emitiu alteractes de escopo ao IAS 12, “Tributos sobre o Lucro” para
permitir isencdo temporaria na contabilizacdo de impostos diferidos decorrentes de legislagio
promulgada ou substancialmente promulgada da implementacao do Pilar Dois da OCDE. No
entanto, as entidades sdo requeridas a apresentar divulgacoes adicionais em suas demonstracoes
financeiras anuais de exercicios iniciados em ou apo6s 1°. de janeiro de 2023, nao havendo
requisito de divulgaco para periodos intermediérios anteriores a 31 de dezembro. 2023. As
alteracoes ao IAS 12 sio aplicaveis imediatamente e retrospectivamente de acordo com a IAS 8
“Politicas Contabeis, Mudanca de Estimativa e Retificacdo de Erro”, incluindo a exigéncia de
divulgar se a excecao foi aplicada e se os tributos sobre o lucro da entidade foram afetados em
decorréncia da implementacgao das regras do Pilar Dois.

Apbs analisa-las, a Administracao concluiu que as referidas alteracoes de normas e interpretacoes
nao causaram impactos materiais as informacoes contibeis da Companhia.

Alteracoes de normas novas que ainda nao estao em vigor

Nao ha outras normas CPCs ou interpretagdes ICPCs que ainda ndo entraram em vigor que poderiam
ter impacto significativo sobre as demonstracoes financeiras da Companhia.

Principais eventos ocorridos durante o exercicio de 2023
Reforma Tributaria sobre o consumo

Em 20 de dezembro de 2023, foi promulgada a Emenda Constitucional (“EC”) no 132, que estabelece
a Reforma Tributaria (“Reforma”) sobre o consumo. Varios temas, inclusive as aliquotas dos novos
tributos, ainda estao pendentes de regulamentacao por Leis Complementares (“LC”), que deverao ser
encaminhadas para avaliacdo do Congresso Nacional no prazo de 180 dias.

O modelo da Reforma est4 baseado num IVA repartido (“IVA dual”) em duas competéncias, uma
federal (Contribuigao sobre Bens e Servicos - CBS) e uma sub-nacional (Imposto sobre Bens e
Servicos - IBS), que substituira os tributos PIS, COFINS, ICMS e ISS.

Foi também criado um Imposto Seletivo (“IS”) — de competéncia federal, que incidira sobre a
producao, extracdo comercializagdo ou importacao de bens e servicos prejudiciais a satide e ao meio
ambiente, nos termos de LC.

Havera um periodo de transicao de 2024 até 2032, em que os dois sistemas tributarios — antigo e
novo — coexistirdo. Os impactos da Reforma na apuracao dos tributos acima mencionados, a partir
do inicio do periodo de transi¢io, somente serdo plenamente conhecidos quando da finalizacdo do
processo de regulamentacgao dos temas pendentes por LC. Consequentemente, nao h4 qualquer
efeito da Reforma nas demonstracoes financeiras de 31 de dezembro de 2023.

8de19



DocusSign Envelope ID: CFA8AB16-E106-41AE-939F-E8FD78CB8BD4

4.2

4.2.1

Itaparica S.A. Empreendimentos Turisticos

Notas explicativas da administracao as demonstracoes financeiras

em 31 de dezembro de 2023
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Estimativas e julgamentos contabeis criticos

As estimativas e os julgamentos contabeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se na experiéncia
histérica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros, consideradas razoaveis para
as circunstancias.

Com base em premissas, a Companhia faz estimativas com relagio ao futuro. Por definicao, as
estimativas contabeis resultantes raramente serao iguais aos respectivos resultados reais.

As estimativas e premissas que apresentam um risco significativo, com probabilidade de causar um
ajuste relevante nos valores contabeis de ativos e passivos para o préximo exercicio financeiro sao
relacionados, principalmente, ao valor justo das propriedades para investimentos e provisao para
contingéncias. Adicionalmente, a Companhia nio espera perdas por impairment de seus
empreendimentos visto seu valor de mercado ser muito superior ao valor de custo atualmente
registrado contabilmente.

Gestao de risco financeiro
Os riscos financeiros das operagoes estao diretamente ligados aos riscos de créditos e liquidez, os
quais, na visdo da Administracao estdo minimizados pelo fato das operacoes de locacao de iméveis,

bem como de aplicacao de seus recursos, serem efetuadas substancialmente com partes
relacionadas.

Resumo das politicas contabeis materiais

As politicas contabeis materiais aplicadas na apresentacio destas demonstragoes financeiras estao
definidas abaixo. Essas praticas vém sendo aplicadas de modo consistente em todos os exercicios
apresentados, salvo disposicao em contrario.

Moeda funcional e moeda de apresentacao

Os itens incluidos nas demonstragdes financeiras sio mensurados usando a moeda do principal
ambiente econdmico no qual a Companhia atua ("a moeda funcional"). As demonstragées
financeiras estdo apresentadas em R$, que é a moeda funcional da Companhia e, também, sua
moeda de apresentacao.

Instrumentos financeiros

Classificacao

A Companhia classifica seus ativos financeiros sob as seguintes categorias de mensuragao:

. Mensurados ao valor justo (seja por meio de outros resultados abrangentes ou por meio do
resultado).

. Mensurados ao custo amortizado.

A classificacao depende do modelo de negbcio da entidade para gestao dos ativos financeiros e os
termos contratuais dos fluxos de caixa.

Para ativos financeiros mensurados ao valor justo, os ganhos e perdas serao registrados no resultado

ou em outros resultados abrangentes. Para investimentos em instrumentos de divida, isso dependera
do modelo do negbcio no qual o investimento é mantido. Para investimentos em instrumentos
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patrimoniais que ndo sdo mantidos para negociacao, isso dependera de a Companhia ter feito ou nio
a opcao irrevogavel, no reconhecimento inicial, por contabilizar o investimento patrimonial ao valor
justo por meio de outros resultados abrangentes.

A Companhia reclassifica os investimentos em titulos de divida somente quando o modelo de
negdcios para gestao de tais ativos é alterado.

Reconhecimento e desreconhecimento

Compras e vendas regulares de ativos financeiros sao reconhecidas na data de negociagio, data na
qual a Companhia se compromete a comprar ou vender o ativo. Os ativos financeiros sao
desreconhecidos quando os direitos de receber fluxos de caixa tenham vencido ou tenham sido
transferidos e a Companhia tenha transferido substancialmente todos os riscos e beneficios da
propriedade.

Mensuracao

No reconhecimento inicial, a Companhia mensura um ativo financeiro ao valor justo acrescido, no
caso de um ativo financeiro nado mensurado ao valor justo por meio do resultado, dos custos da
transacao diretamente atribuiveis a aquisicao do ativo financeiro. Os custos de transacao de ativos
financeiros ao valor justo por meio do resultado sao registrados como despesas no resultado.

Os ativos financeiros com derivativos embutidos sao considerados, em sua totalidade, ao determinar
se os seus fluxos de caixa consistem apenas em pagamento do principal e de juros.

Instrumentos de divida

A mensuracao subsequente de titulos de divida depende do modelo de negbcio da Companhia para
gestao do ativo, além das caracteristicas do fluxo de caixa do ativo. A Companhia classifica seus
titulos de divida de acordo com as trés categorias de mensuracao a seguir:

Custo amortizado - os ativos, que sdo mantidos para coleta de fluxos de caixa contratuais quando tais
fluxos de caixa representam apenas pagamentos do principal e de juros, sio mensurados ao custo
amortizado. As receitas com juros provenientes desses ativos financeiros sao registradas em receitas
financeiras usando o método da taxa efetiva de juros. Quaisquer ganhos ou perdas devido a baixa do
ativo, quando aplicavel, sdo reconhecidos diretamente no resultado e apresentados em outros
ganhos/(perdas) juntamente com os ganhos e perdas cambiais. As perdas por impairment sdo
apresentadas em uma conta separada na demonstrac¢ao do resultado.

Instrumentos patrimoniais

A Companhia subsequentemente mensura, ao valor justo, todos os investimentos patrimoniais.
Quando a Administracdo da Companhia escolher apresentar, ao valor justo, os ganhos e perdas com
investimentos patrimoniais em outros resultados abrangentes, ndo havera reclassifica¢ao
subsequente dos ganhos e perdas ao valor justo para o resultado apds a baixa do investimento. Os
dividendos desses investimentos continuam a ser reconhecidos, no resultado, como outras receitas
quando o direito da Companhia receber pagamentos é estabelecido.

As variacbes no valor justo dos ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado sdo
reconhecidas, quando aplicavel, em outros ganhos/(perdas) na demonstracao do resultado quando
aplicavel. As perdas por impairment (e a reversao dessas perdas) em investimentos patrimoniais
mensurados ao valor justo por meio de outros resultados abrangentes ndo tém uma divulgacao
separada das outras mudancas no valor justo.
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4.2.4 Impairment

4.2.5

4.3

4-4

A Companhia avalia, em base prospectiva, as perdas esperadas de crédito associadas aos titulos de
divida registrados ao custo amortizado e ao valor justo por meio de outros resultados abrangentes. A
metodologia de impairment aplicada depende de ter havido ou ndo um aumento significativo no
risco de crédito.

Para as contas a receber de clientes, a Companhia aplica a abordagem simplificada conforme
permitido pelo CPC 48 e, por isso, reconhece as perdas esperadas ao longo da vida 1til a partir do
reconhecimento inicial dos recebiveis.

Compensacao de instrumentos financeiros

Ativos e passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido é apresentado no balanco
patrimonial quando h4 um direito legal de compensar os valores reconhecidos e ha a intencao de
liquida-los em uma base liquida, ou realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente. O direito
legal nao deve ser contingente em eventos futuros e deve ser aplicavel no curso normal dos negocios
e no caso de inadimpléncia, insolvéncia ou faléncia da empresa ou da contraparte.

Contingéncias e depositos judiciais

As contingéncias sao reconhecidas para obrigagoes presentes (legais ou presumidas), resultantes de
eventos passados para as quais seja possivel estimar os valores de forma confiavel e cuja liquidagao
seja provavel.

O valor reconhecido como provisao é a melhor estimativa das consideragoes requeridas para liquidar
a obrigacao no fim de cada exercicio, considerando os riscos e incertezas relativos a obrigacao.

As provisGes para a¢Oes judiciais, de natureza tributaria e civel, sdo constituidas e reavaliadas
periodicamente pela Administracdo, que leva em consideragdo, entre outros fatores, as
possibilidades de éxito das a¢oOes e a opinido de seus consultores juridicos, bem como a utilizacao de
modelos e critérios que permitam a mensuragio da forma mais adequada possivel, apesar das
incertezas inerentes ao seu prazo e valor.

Imposto de renda e contribuicio social

As despesas de imposto de renda e contribuicio social do exercicio compreendem os impostos
correntes e diferidos. Os impostos sobre a renda sdo reconhecidos na demonstragao do resultado,
exceto na proporg¢ao em que estiverem relacionados com itens reconhecidos diretamente no
patrimonio liquido ou no resultado abrangente. Nesse caso, o imposto também é reconhecido no
patriménio liquido ou no resultado abrangente.

O encargo de imposto de renda e a contribuicio social é calculado com base nas leis tributarias
promulgadas, ou substancialmente promulgadas, na data do balanco do pais em que a Companhia
atua e gera lucro tributavel. A Administracdo avalia, periodicamente, as posi¢des assumidas pela
Companhia nas apuracoes de impostos sobre a renda com relaco as situacoes em que a
regulamentacdo fiscal aplicavel d4 margem a interpretacGes; e estabelece provisoes, quando
apropriado, com base nos valores estimados de pagamento as autoridades fiscais.

Instrumentos financeiros por categoria

A Companhia mantém operagdes com instrumentos financeiros, cujos riscos sdo administrados por
meio de estratégias de posi¢oes financeiras e sistemas de limites de exposicao a estes.
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Além disso, a Companhia mantém as aplicagbes em institui¢des financeiras reconhecidas como de
primeira linha, as quais, também sao partes relacionadas, cujo risco de inadimpléncia é considerado
baixo. Todas as operacgoes estao integralmente reconhecidas na contabilidade e restritas aos
instrumentos a seguir relacionados:

2023 2022
Ativos
Ao custo amortizado
Caixa e equivalentes de caixa 15.567 12.883
Alugueis a receber-partes relacionadas 3.629 4.048
Depoésitos judiciais 2.536 2.536
21.732 19.467
Passivos
Ao custo amortizado
Fornecedores 15
Outras passivos-partes relacionadas 885 1.581
Dividendos a pagar 15.561 14.979
16.446 16.575
6 Caixa e equivalentes de caixa
Rendimento 2023 2022
Bancos 39 49
Aplicacao financeiras
Certificado deposito bancério (CDB) 100,0% do CDI 15.528 12.834
15.567 12.883

(*) CDI - Certificado de Deposito Interbancario

Caixa e equivalentes de caixa incluem os depdsitos bancarios e outros investimentos de curto prazo
de liquidez em até trés meses e com risco insignificante de mudanca de valor.

7 Aluguéis a receber - partes relacionadas

Correspondem aos valores a receber pela locacdo dos "Villages" de Itaparica e Rio das Pedras ao Club
Med Brasil S.A., conforme abaixo demonstrado.
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2023 2022
Julho/2003 (i) 287
Agosto/2003 (i) 238 647
Setembro/2003 (i) 647 647
Dezembro/2022 (ii) 2.467
Dezembro/2023 (ii) 2.744

3.629 4.048
Circulante 2.744 2.467
N3io circulante 885 1.581

(i) A Companhia possui aluguéis vencidos e nao recebidos no montante de R$ 885 (2022 - R$1.581)
pela locacdo do Village de Itaparica. A Administracio estima o recebimento desses créditos
mediante a realizacao dos tributos a recuperar transferidos pelo Club Med Brasil S.A. a Companhia
em pagamento dos aluguéis (Nota 8) ou, caso ndo obtenha éxito na realizacdo dos tributos,
mediante o pagamento do valor dos aluguéis pelo Club Med Brasil S.A. A Administracdo da
Companhia avalia que ndo ha risco de nao recebimento da integralidade deste montante, e,
portanto, nenhuma provisao para perda foi registrada. (Nota 8).

Nesse sentido, a fim de anular o efeito dessas contas a receber no seu balango, a Companhia
registrou passivo sob a rubrica "Outras passivos-partes relacionadas".

Em 2023, os créditos tributarios foram parcialmente realizados e a Companhia considerou os
aluguéis parcialmente recebidos, ajustando o saldo de “Aluguéis a receber-partes relacionadas”
para o valor de R$ 885 contra a rubrica “Outras passivos-partes relacionadas”, que também
corresponde ao mesmo saldo dos créditos tributarios que ainda nao foram realizados. (Nota 8 e
11).

(ii) As contas a receber correspondem aos valores a receber pela locagdo do Village Rio das Pedras
no decurso normal das atividades da Companhia.

8 Tributos a recuperar

Referem-se a Imposto de Renda Pessoa Juridica - IRPJ e Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido -
CSLL a compensar no montante de R$ 885 (2022 - R$ 1.799), relativo a impostos pagos a maior
apurados na declaracio de rendimentos do ano-base 1995. No ato da cis@o parcial da Companhia em
1999, esses impostos a recuperar foram transferidos para o Club Med Brasil S.A., que foi
impossibilitado de utilizar tais créditos para compensar os seus débitos tributarios, devolvendo-os
para a Companhia como pagamento dos aluguéis referentes aos meses de julho a setembro de 2003,
que entdo pleiteou sua restituicio perante a Receita Federal do Brasil - RFB.

Contudo, o pedido de restitui¢ao foi indeferido pela RFB e a Companhia ingressou com Acdo
Anulatéria visando a desconstituicdo da decisao administrativa e a recuperacao dos referidos
tributos antecipados a Unido Federal. No exercicio de 2021, a Companhia obteve decisdo favoravel
na acao anulatoria e o pedido de restituicdo retornou para o ambito da RFB.

Em razdo de ainda haver incertezas relacionadas a recuperacao desses tributos, a Companhia nao
considerou quitados os aluguéis devidos pelo Club Med Brasil S.A. (Nota 7), que se obrigou a paga-
los na hipo6tese de a Companhia nao obter éxito na A¢gdo Anulatéria (compromisso assumido e
documentado em Ata de reunido do Conselho de Administracao, realizada em 11 de junho de 2008).

13de 19



DocusSign Envelope ID: CFA8AB16-E106-41AE-939F-E8FD78CB8BD4

10

Itaparica S.A. Empreendimentos Turisticos

Notas explicativas da administracao as demonstracoes financeiras

em 31 de dezembro de 2023
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Em 2023, os créditos tributérios foram parcialmente realizados, 8 Companhia utilizou o montante de
R$ 914, para compensar seus tributos.

2023 Movimento 2022

IRPJ a recuperar 885 (220) 1.105
CSLL a recuperar (476) 476
Sub-total 885 (696) 1.581
Atualizagao selic IRPJ (218) 218
885 (914) 1.799

N3o circulante 885 (914) 1.799

Contingéncias e depésitos judiciais

A Companhia possui contingéncias nao contabilizadas com chances de perda consideradas remotas
de R$ 843 (R$ 872 - 2022) e possiveis R$ 682 (R$ 614 - 2022), acompanhadas pelos seus assessores
juridicos. Respectivamente, se referem principalmente a taxa de ocupacgao da area ocupada pelo
Village Itaparica. Essas contingéncias estdo garantidas por depdsitos judiciais registrados no
montante de R$ 2.536. Os depositos judiciais da Companhia sdo superiores as suas contingéncias.

Adicionalmente, a Companhia também possui determinadas acoes judiciais que no momento da
cisdo parcial, ocorrida em 1999, foram assumidas pelo Club Med Brasil S.A. As eventuais
contingéncias relativas a essas aces nao estdo contabilizadas e tampouco garantidas pela
Companhia, que nao sofrera quaisquer impactos em decorréncia dos desfechos desses processos.

Propriedades para investimentos

O valor de mercado dos imdveis pode oscilar substancialmente em virtude de diversas variaveis,
entre as quais se destacam o nivel das taxas de juros de longo prazo e os niveis de locacdo praticados
no mercado. Adicionalmente, o mercado imobiliario tem um padrao de comportamento bastante
ciclico que naturalmente € refletido nas avaliacdes dos imoveis e que traria oscilagbes importantes de
valor para as demonstragdes financeiras da Companhia se ela optasse por contabilizar as
propriedades para investimento pelo preco de mercado.

O pronunciamento técnico "CPC 28 - Propriedade para Investimento” permite que a Companhia
registre suas propriedades para investimento a valor justo ou de custo, devendo, neste tltimo caso,
divulgar o valor justo de tais propriedades em nota explicativa as demonstragoes financeiras.

A Companhia optou por manter suas propriedades para investimento registradas a valor de custo
por entender que esta € a informacao de melhor qualidade existente para companhias que atuam no
setor de investimentos imobiliirios com o objetivo de renda de locacao.

A Administracdo entende que o custo histérico do Village Rio das Pedras, atualizado pelo Indice

Nacional de Construcao Civil (INCC) até 31 de dezembro de 2023, representa o valor justo do imével,
cujo valor corresponde a R$ 288.337.
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Terrenos Edificios Total

Valor cont4bil em 1° de janeiro de 2022 4.044 29.328 33.372
Encargos de depreciacao (2.234) (2.234)

Valor contabil em 31 de dezembro de 2022 4.044 27.094 31.138
Encargos de depreciacao (1.316) (1.316)

Valor contabil em 31 de dezembro de 2023 4.044 25.778 29.822

Taxas anuais de depreciacdo-%2a 5

Anualmente, a Administracao reavalia a estimativa de vida 1til de sua propriedade para
investimento. Se as expectativas diferirem das estimativas anteriores, sao registradas como mudanca
de estimativa contébil, conforme o CPC 23 - Politicas Contabeis, Mudanca de Estimativa e
Retificacao de Erro.

11 Partes relacionadas
Nota 2023 2022
(a) Saldos
Ativo
Circulante:

. Caixa e equivalentes de caixa - Itati Unibanco S.A. 6 15.567 12.883
. Alugueis a receber - Club Med Brasil S.A. 7 2.744 2.467

Nao Circulante:
. Alugueis a receber - Club Med Brasil S.A. 7 885 1.581
19.196 16.931

Passivo
Circulante:

. Dividendos a pagar - acionistas 13 (¢) 15.561 14.979

Niao Circulante:
. Outros passivos - Club Med Brasil S.A. 8 885 1.581
16.446 16.560

(b) Resultado de operacoes

. Receitas liquida de alugueis - Club Med Brasil S.A. 15 31.188 27.852
. Receitas com aplicaces financeiras - Itad Unibanco S.A. 18 973 729
32.161 28.581
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Imposto de renda e contribuicao social

A Companhia optou por ser tributada com base no lucro presumido. Em cada trimestre, para
determinacao da base de célculo do imposto de renda, bem como da contribuicao social sobre o lucro
liquido, foram aplicados: o percentual de 32% sobre as receitas de aluguéis, os percentuais de 8%
(imposto de renda) e 12% (contribuicao social) sobre as receitas de vendas e 100% sobre as receitas
financeiras.

A aliquota aplicada sobre a base de célculo do imposto de renda foi de 15%. Além disso, a parcela do
lucro real que excedeu o valor resultante da multiplicacdo de R$ 20 pelo nimero de meses do
respectivo periodo de apuracao, sujeitou-se a incidéncia de adicional do imposto de renda a aliquota
de 10%.

Com relacdo a Contribuigdo Social sobre o lucro liquido a aliquota incidente foi de 9% conforme
determina a legislagao vigente.

(a) Os saldos de passivos diferidos foram constituidos sobre saldos de aluguéis a receber e receitas
financeiras nao resgatadas no exercicio.

(b) A composic¢io das despesas com imposto de renda e contribuigao social é apresentada a seguir:

2023 2022

Imposto Contribuicio Imposto Contribuicao

de renda social derenda social

Receita de aluguél 32.369 32.369 28.907 28.907

Percentual de tributa¢io no lucro presumido 32% 32% 32% 32%

10.358 10.358 9.250 9.250

Receita de vendas 100 100

Percentual de tributac¢ao no lucro presumido 8% 12% 8% 12%

8 12

Receita financeira 973 973 729 729

Base de célculo 11.331 11.331 9.987 9.991

Aliquota nominal 25% 9% 25% 9%

Tributos no resultado 2.808 1.020 2.473 899
3.828 3.372

Patrimonio liquido
Capital social

O capital social em 31 de dezembro de 2023, é de R$ 18.120, representado por 3.007.293 acoes
nominativas, sem valor nominal, sendo 1.967.498 ac¢oes ordinarias e 1.039.795 acoes preferenciais.
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Reservas de lucros

A reserva legal é constituida anualmente mediante destinacio de 5% do lucro liquido do exercicio e
ndo pode exceder a 20% do capital social. A reserva legal tem por fim assegurar a integridade do
capital social e somente podera ser utilizada para compensar prejuizos e aumentar o capital. Em
2022, nao houve constituicio de reserva legal, haja vista que o montante constituido ja atingiu o
limite acima mencionado.

Dividendos

A distribuicdo de dividendos e juros sobre capital proprio para os acionistas da Companhia é
reconhecida como um passivo nas demonstracoes financeiras ao final do exercicio, quando aplicavel,
com base no estatuto social. Qualquer valor acima do minimo obrigatério somente é provisionado na
data em que sao aprovados pelos acionistas.

O estatuto social da Companhia prevé a distribuicao da totalidade do lucro liquido, do exercicio
realizado em dinheiro remanescente, apos a destinacao da reserva legal, caso o saldo dessa reserva
ndo tiver ultrapassado 20% do capital social realizado.

2023 2022
Saldo no inicio do exercicio 14.979 10.913
Dividendos aprovados 26.761 22.679
Dividendos reserva especial aprovados 4.000
Dividendos pagos (26.179) (22.613)
Saldo no final do exercicio 15.561 14.979

Em 28 de abril de 2022, os acionistas ratificaram a proposta da diretoria para distribuicao dos
dividendos do exercicio de 2021, no montante de R$ 16.793, que foram pagos da seguinte forma:
R$ 5.880 em 06 de setembro de 2021, R$ 10.893 em 26 e 27 de janeiro de 2022 e R$ 20 em 16 de
dezembro de 2022. Além disso, os acionistas aprovaram a distribui¢ao de dividendos no montante
de R$ 4.000, provenientes da reserva especial de dividendos, os quais foram pagos em 09 de maio
de 2022.

Em 29 de julho de 2022, a diretoria propos a distribui¢do de dividendos intermediarios no montante
de R$ 7.700, referente a parte dos lucros auferidos no primeiro semestre de 2022, os quais foram
pagos em 05 de agosto de 2022.

Em 31 de dezembro de 2022, a diretoria propos a distribuicao de dividendos do exercicio de 2022,
no montante de R$ 14.979.

Em 31 de margo de 2023, os acionistas ratificaram a destina¢ao do lucro liquido apurado no
exercicio de 2022, no valor de R$ 22.679, que foi parcialmente distribuido como dividendos, pagos
da seguinte forma: (a) R$ 7.700 em 05 de agosto de 2022, (b) R$ 13.900 em 09 de setembro

de 2023. Foi aprovado que o saldo do lucro, no valor de R$ 1.079, seja distribuido aos acionistas na
forma de dividendos, que foi pago em 14 de abril de 2023.

Em 06 de julho de 2023, a diretoria propos a distribuicao de dividendos intermediarios no
montante de R$ 11.200, referente a parte dos lucros auferidos no primeiro semestre de 2023, os
quais foram pagos em 17 de julho de 2023.

Em 31 de dezembro de 2023, a diretoria propds a distribuicao de dividendos do exercicio de 2023,
no montante de R$ 15.561.
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Lucro liquido por acao

2023 2022
Lucro liquido do exercicio 26.761 22.679
Quantidade de ac¢oes do final do exercicio 3.007.293 3.007.293
Lucro liquido do exercicio por quotas do capital social, em R$ 8,00 7,54

Alienacao do Village de Itaparica

Em outubro de 2020, o Village de Itaparica foi vendido para parte nao relacionada pelo montante de
R$ 20.000, o qual foi integralmente recebido no exercicio de 2020 pela Companhia, apos
cumprimento de todas as condi¢des do negocio juridico, sendo a compra e venda considerada
irrevogavel e irretratavel.

Do imével no qual est4 localizado o Village de Itaparica, remanesceu a area que foi objeto de opc¢ao
de compra outorgada pela Companhia em favor do adquirente do Village de Itaparica, a qual foi por
ele exercida em maio de 2022, pagando pela drea remanescente o valor de R$ 100, sendo esse valor
registrado como receita com vendas, conforme divulgado na Nota 15, e o custo correspondente de R$
(6), foi registrado como custos das vendas, conforme divulgado na Nota 16.

Receita liquida

2023 2022
Receita com vendas (i) 100
Receita de aluguel 32.369 28.907
Impostos (1.181) (1.059)
Receita liquida 31.188 27.948

(i) Corresponde a receita auferida com a venda de area remanescente do imével no qual esté
localizado o Village de Itaparica, conforme divulgado na Nota 14.

Custos
2023 2022
Custo das vendas (i) 6)
Custo dos aluguéis - depreciacao (1.316) (2.234)
(1.316) (2.240)

(i) Corresponde a baixa do estoque referente a area remanescente do Village de Itaparica, alienada
em maio de 2022, conforme divulgado na Nota 14.
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Itaparica S.A. Empreendimentos Turisticos

Notas explicativas da administracao as demonstracoes financeiras

em 31 de dezembro de 2023
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Despesas gerais e administrativas

2023 2022
Gastos com servicos profissionais (77) (136)
Doacoes indedutiveis (156) (156)
Gastos com taxas diversas (14) (91)
(247) (383)
Receitas financeiras

2023 2022

Rendimento de aplicacdo financeira 973 729

973 729

A receita financeira é reconhecida conforme o prazo decorrido pelo regime de competéncia, usando o
método da taxa efetiva de juros.

Despesas financeiras

2023 2022
I.O.F. (9) (3)
(9) (3)

Cobertura de seguros

A Companhia possui, por meio da locataria Club Med Brasil S.A., cobertura de seguros contra danos
materiais das propriedades para investimentos, por valores considerados pela Administracio
suficientes para cobrir eventuais perdas. Os bens estdo segurados pelo montante total de R$ 370.333
(2022 - R$ 303.544). De acordo com os contratos de locacao, as obrigacoes com seguros sao de
responsabilidade da locataria.
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