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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS
DEMONSTRACOES CONTABEIS

Aos Administradores e Acionistas da
UNICAFE AGRICOLA S.A.
Baixo Guandu - ES

Opiniao

Examinamos as demonstracdoes contabeis da UNICAFE AGRICOLA S.A., que
compreendem o balan¢o patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas
demonstrac¢des do resultado, das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes contdbeis acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira
da UNICAFE AGRICOLA S.A. em 31 de dezembro de 2023, o desempenho de suas
operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as
préticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as pequenas e médias empresas NBC
TG 1000 (R1) (resolugao CFC n®1.255/09).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo
descritas na secdo a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes contabeis”. Somos independentes em relacdo a Entidade, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com

essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opinido.
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Outros assuntos

Os valores correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022,
apresentados para fins de comparagao, foram anteriormente por nés auditados, por
ocasido da emissdao de nosso Relatério dos Auditores Independentes datado 14 de
fevereiro de 2023 e nao continha modificagdo de opinido.

Outras informagoes que acompanham as demonstracdes contabeis e o relatério do
auditor.

A administracido da Entidade é responsavel por essas outras informagdes que
compreendem o Relatério da Administracao.

Nossa opinido sobre as demonstracdes contdbeis ndo abrange o Relatério da
Administracdo e ndo expressamos qualquer forma de conclusao de auditoria sobre
esse relatorio.

Em conexdo com a auditoria das demonstragdes contabeis, nossa responsabilidade é a
de ler o Relatério da Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério esta, de
forma relevante, inconsistente com as demonstracdes contabeis ou com nosso
conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de
forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distorcao
relevante no Relatério da Administragdo somos requeridos a comunicar esse fato. Nao
temos nada a relatar a este respeito.

Responsabilidades da administracdo e da governanca pelas demonstra¢des
contabeis.

A administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracdes contdbeis de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracdo de demonstracoes contabeis livres de distorcio relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstra¢des contabeis, a administracdo é responsavel pela
avaliacdo da capacidade de a Entidade continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa
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base contabil na elaboracdo das demonstracdes contdbeis, a ndo ser que a
administracdo pretenda liquidar a Entidade ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanca da Entidade sao aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboragao das demonstracdes contébeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstraces contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes contabeis,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As distor¢des podem
ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econOmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas
demonstracdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo
profissional ao longo da auditoria. Além disso:

o Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracoes
contdbeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O
risco de ndo deteccdo de distorgao relevante resultante de fraude é maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais.

J Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com
o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Entidade.
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J Avaliamos a adequacao das politicas contédbeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela administracdo.

. Concluimos sobre a adequagao do uso, pela administragdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagdo a eventos ou condi¢des que possam levantar davida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Entidade. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar aten¢do em nosso
relatorio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstracdes contabeis ou
incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de
nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Entidade a ndo
mais se manter em continuidade operacional.

) Avaliamos a apresentacgdo geral, a estrutura e o contettido das demonstracoes
contébeis, inclusive as divulgagdes e se as demonstra¢des contdbeis representam as
correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentagao adequada.

Comunicamo-nos com o0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos
que identificamos durante nossos trabalhos.

Vitéria (ES), 26 de fevereiro de 2024.
KLAUS XAVIER DE Assinado de forma digital por
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UNICAFE AGRICOLA S.A.

BALANCO PATRIMONIAL
Em milhares de reais, exceto quando de outra forma indicado
Em 31 de dezembro de

2023 2022
ATIVO
CIRCULANTE
Caixas e equivalentes (Nota 3) 523 944
Clientes 1.248 135
Estoques (Nota 4) 14.879 15.805
Créditos fiscais 277 2
Adiantamentos a empregados 14 5
Outros circulantes 5 19
.Total do circulante 16.946 16.910
NAO CIRCULANTE
Realizavel a longo prazo
Plantacdes de eucalipto 4.505 1.584
Depositos judiciais 83 232
Ativo fiscais diferidos (Nota 5) 346 -
. Total do Realizavel a longo prazo 4.934 1.816
Imobilizado (Nota 6) 36.402 32.241
.Total do nao circulante 41.336 34.057
TOTAL DO ATIVO 58.282 50.967

Veja notas explicativas da administragdo as demonstragdes contébeis.



UNICAFE AGRICOLA S.A.

BALANCO PATRIMONIAL
Em milhares de reais, exceto quando de outra forma indicado
Em 31 de dezembro de

2023 2022
PASSIVO
CIRCULANTE
Fornecedores 696 1.244
Adiantamentos de clientes - 3
Impostos e contribuicdes sociais 151 413
Provisao para férias 261 199
Outros circulantes 174 140
.Total do circulante 1.282 1.999
NAO CIRCULANTE
Empréstimos de empresas ligadas (Nota 7) 20.670 11.869
Provisdes para contingéncias 23 -
.Total do nao circulante 20.693 11.869
PATRIMONIO LIQUIDO
Capital social (Nota 9) 23.300 23.300
Reserva de lucros:
..Reserva legal 730 730
..Reserva de lucros 12.277 13.069
.Total do patriménio liquido 36.307 37.099
TOTAL DO PASSIVO 58.282 50.967

Veja notas explicativas da administracdo as demonstragdes contébeis.



UNICAFE AGRICOLA S.A.

DEMONSTRACAO DO RESULTADO
Em milhares de reais, exceto quando de outra forma indicado

RECEITAS

.Café ( )
.Gado ( )
.Ajuste a Valor Justo Estoques - Gado (Nota 8)
.Eucalipto ( )
.Ajuste a Valor Justo - Eucalipto ( )

.Custo das mercadorias vendidas
LUCRO BRUTO

.Despesas administrativas e gerais
.Despesas tributérias

.Outras receitas (despesas) operacionais
RESULTADO ANTES DAS RECEITAS E DESPESAS
FINANCEIRAS

.Receitas (despesas) financeiras liquidas
RESULTADO ANTES DOS TRIBUTOS SOBRE O LUCRO

Imposto de Renda corrente (Nota 9)
Imposto de Renda diferido

.Contribuicado Social corrente (Nota 9)
.Contribuic¢ao Social diferida

LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO

Lucro liquido por acdo

Em 31 de dezembro de
2023 2022
3.419 5.491
7.853 7.743
4.770 7.442
277 54
3.000 11
(13.659) (11.269)
5.660 9.472
(5.817) (4.830)
(123) (142)
(858) (2.014)
(1.138) 2.486
1 22
(1.137) 2.508
- (651)
254 -

- (243)
91 -
(792) 1.614
(0,08) 0,16

Veja notas explicativas da administragdo as demonstragées contabeis.



UNICAFE AGRICOLA S.A.

DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO
Em milhares de reais, exceto quando de outra forma indicado

EM 01 DE JANEIRO DE 2022

Lucro liquido do exercicio
Reserva Legal

Reserva de Lucros

EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022

Lucro liquido do exercicio
Reserva Legal

Reserva de Lucros

EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023

Capital Reserva de Reserva Lucros/Prejuizos
. Total
Social Lucros Legal Acumulados

23.300 11.536 649 - 35.485
- - - 1.614 1.614
- - 81 (81) -
- 1.533 - (1.533) -

23.300 13.069 730 - 37.099
- - - (792) (792)
- (792) - 792 -

23.300 12.277 730 - 36.307

Veja notas explicativas da administragao as demonstragdes contabeis.



UNICAFE AGRICOLA S.A.

DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO INDIRETO

Em milhares de reais, exceto quando de outra forma indicado

Fluxos de Caixa das Atividades Operacionais
Lucro antes do imposto de renda e contribuigao social
Depreciagdo e amortizagao

Variagdes em:

Clientes

Estoques

Créditos fiscais

Adiantamentos a empregados

Outros circulantes (AC)

Plantacdes de eucalipto

Depésitos judiciais

Ativo fiscais diferidos

Fornecedores

Adiantamentos de clientes

Impostos e contribuicdes sociais

Provisdo para férias

Outros circulantes (PC)

Provisdo para contigéncias (PNC)

Imposto de Renda e Contribuicao Social Pagos/Provisionados
Caixa liquido consumido das atividades operacionais

Fluxos de Caixa das Atividades de Investimento
Venda de matrizes

Baixa por morte de Ativo Biolégico

Baixa por obsolescéncia

Venda de imobilizado

Baixa por doagao

Baixa de lavouras de café

Transferéncias

Aquisigdo de imobilizado

Ajuste ativo biolégico

Adiantamento fornecedores de imobilizado
Outros investimentos permanentes

Caixa liquido consumido nas atividades de investimento

Fluxos de Caixa das Atividades de Financiamento
Empréstimos obtidos com empresas ligadas

Caixa liquido proveniente (consumido nas) das atividades de
financiamento

Aumento/Reducdo do caixa e equivalentes

Caixa e equivalentes no inicio do periodo
Caixa e equivalentes no fim do periodo
Variacdo de caixa e equivalentes

Veja notas explicativas da administragdo as demonstragdes contabeis.

Em 31 de dezembro de

2023 2022
(792) 2,508
1.287 1.403
(1.113) (135)
927 3.014
(276) 9
(10) 14
14 16
(2.921) 17
149 (35)

(346) -
(548) 911
@) @)
(262) (1.405)
62 17)
34 23
23 (73)
- (894)
(3.774) 5.354
2.993 1.267
180 227
10 107

61 -
- 199
- 267
(2.683) (5.989)
(6.286) (3.841)
11 (66)
267 (255)
(5.447) (8.084)
8.800 3.553
8.800 3.553
(421) 823
944 121
523 944
(421) 823




UNICAFE AGRICOLA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023.
(Em milhares de reais, exceto quando de outra forma indicado)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A Unicafé Agricola foi constituida em 1983, sob a forma de sociedade por cotas de
responsabilidade limitada, tendo sido transformada em sociedade andnima durante
o exercicio de 2000. Atua nos segmentos de criacdo de bovinos para corte, no Muni-

cipio de Carlos Chagas - MG e no cultivo de café e eucalipto no Municipio de Baixo

Guandu - ES.

2. PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

A Unicafé Agricola S/A adota praticas contabeis estabelecidas pela Lei das Socieda-
des por acoes (Lei n® 6.404/76) e a Norma de Contabilidade para Pequenas e Médias
Empresas NBC TG 1000 (R1) - (Resolugao CFC n° 1.255/09). As principais diretrizes

contabeis utilizadas sdo as seguintes:

2.1 - Demonstracdes Contabeis individuais
As demonstragdes contabeis individuais foram preparadas conforme as praticas con-
tabeis adotadas no Brasil e NBC TG 1000 (R1). A Controladora é a Unicafé Compa-

nhia de Comércio Exterior.

2.2 - Apresentacao de relatdrios por segmentos
As informacgdes por segmentos operacionais sdo apresentadas de modo consistente
com o relatdrio interno fornecido para a Diretoria, a qual é responsavel pela alocacao

de recursos, a tomada de decisOes estratégicas e a avaliacdo do resultado.

2.3 - Moeda funcional
A moeda funcional da Companhia é o real, ndo possuindo opera¢des em moeda es-

trangeira.



UNICAFE AGRICOLA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023.
(Em milhares de reais, exceto quando de outra forma indicado)

2.4 - Caixa e equivalentes

Caixa e equivalentes incluem o caixa, os depdsitos bancarios e outros investimentos
de curto prazo de alta liquidez, cujos vencimentos originais sdo inferiores ha trés me-
ses, que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que
estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor, bem como as contas
garantidas, na medida em que sdo consideradas como uma extensdo da gestao de

caixa da Companbhia.

2.5 - Ativos financeiros

2.5.1 - Classificacao
A Companbhia classifica seus ativos financeiros nas seguintes categorias: (i) mantidos
para negociacdo e (ii) empréstimos e recebiveis. A classificacdo depende da finalida-

de para a qual os ativos financeiros foram adquiridos.

2.5.2 - Mantidos para negociacao
Os ativos financeiros mantidos para negociagdo tém como caracteristica a sua nego-

ciacao ativa e frequente, principalmente, no curto prazo.

2.5.3 - Empréstimos e recebiveis

Sao incluidos nesta categoria os empréstimos e os recebiveis com pagamentos fixos
ou determinaveis nao cotados em mercado ativo. Os empréstimos e os recebiveis es-
tdo apresentados pelos valores liquidos de realizagao, ou seja, ndo possuem juros ou

correcdes inclusos.



UNICAFE AGRICOLA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023.
(Em milhares de reais, exceto quando de outra forma indicado)

A Companhia avalia, periodicamente, se hd evidéncia objetiva de que um ativo fi-
nanceiro esteja registrado com valor acima de seu valor recuperavel. Quando aplica-

vel, é reconhecida provisdo para desvalorizagao desse ativo (impairment).

2.6 - Contas a receber

As contas a receber correspondem aos valores a receber de clientes pela venda de
café, de gado e eucalipto, no decurso normal das atividades da Companhia. Se o pra-
zo de recebimento é equivalente a um ano ou menos, as contas a receber sdo classifi-
cadas no ativo circulante. Caso contrério, estdo apresentadas no ativo ndo circulante.

Sao reconhecidas as Contas a Receber em correspondéncia com as Receitas.

A provisdo para impairment, é estabelecida quando existe uma evidéncia objetiva de
que a Companhia ndo serd capaz de cobrar todos os valores devidos de acordo com
0s prazos originais das contas a receber. O calculo da provisao é baseado em estima-
tiva suficiente para cobrir provéveis perdas na realizacdo das contas a receber, consi-

derando a situagdo de cada cliente e respectivas garantias oferecidas.

2.7 - Ativos Biolégicos

Ativo Biolégico: refere-se a um animal ou a uma planta viva, que produz um produ-

to agricola.

A partir de 2016, foram reconhecidas na rubrica de Ativos Biologicos as lavouras de
café arabica e conilon, que foram renovadas via podas e replantio, passando em se-
guida por avaliacao de profissional qualificado (Engenheiro Agréonomo).

Em 31 de dezembro de 2023, por ocasido da emissdo do “Laudo Agrondémico”, as
lavouras de café arédbica e conilon foram avaliadas no valor de R$ 1.569 (um milhao,
quinhentos e sessenta e nove mil reais). Tais ativos sdo depreciados a taxa anual de

5%, tendo inicio quando de sua producao.



UNICAFE AGRICOLA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023.
(Em milhares de reais, exceto quando de outra forma indicado)

Produto Agricola: é o produto colhido ou obtido a partir de um ativo biolégico. A

Companhia produz e utiliza os seguintes produtos:

.Bovinos para abate: reconhecidos pelo custo de formacao e anualmente seu valor é

comparado ao de mercado para determinar a necessidade de reconhecimento de
perda por desvalorizacdo, conforme determina a se¢do 27 da NBC TG 1000 (R1) (Re-
solucdo CFC n° 1.255/09). Tais ativos tém o seu reconhecimento a valor justo (prego
de mercado), observando o disposto no item 34.4 da NBC TG 1000 (R1) (Resolucao
CFC n° 1.255/09). Esses ativos sdo reconhecidos em Estoques. (Vide nota explicativa

4).

..Animais de reproducdo: Tais ativos sdao valorados considerando seu custo de for-

magao e mantidos no Ativo Imobilizado. Apés a verificagdo da capacidade da vida
atil desses animais reprodutores, aqueles destinados a venda sdo transferidos para

Estoques. (Vide nota explicativa 4).
..Café: Reconhecidos pelo custo de formagao. Esses ativos sao reconhecidos em Esto-
ques. Toda a producdo de 2023 foi vendida dentro do préprio exercicio. (Vide nota

explicativa 4).

Outros produtos agricolas, que sdo utilizados:

..Sémen: Produto apresentado pelo custo de aquisicdo, é aplicado na inseminagao

das fémeas destinadas a reproducdo.

..Sementes: Destinadas ao plantio e manutencao dos pastos para bovinos.



UNICAFE AGRICOLA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023.
(Em milhares de reais, exceto quando de outra forma indicado)

..Plantacdes de Eucalipto: Sao ativos biol6gicos plantados na area da Entidade desti-

nada a futura venda da madeira. Tais ativos tém o seu reconhecimento a valor justo
(preco de mercado) ao menos no final do exercicio observando o disposto no item
34.4 da NBC TG 1000 (R1) - (Resolucao CFC n° 1.255/09). Esses ativos sao reconheci-
dos no Realizdvel a longo prazo e na rubrica Cultura em formacao.

As plantagdes de eucalipto foram atualizadas em decorréncia da avaliacdo de profis-
sional qualificado (Engenheiro Agréonomo), por ocasido da emissao de seu “Laudo
Agrondmico”, indicando no valor total de R$ 4.505 (quatro milhdes, quinhentos e

cinco mil reias) em 31 de dezembro de 2023.

2.8 - Estoques
Os Estoques de gado sdo demonstrados pelo seu custo de formacdo sendo avaliados
através do Valor Justo disponivel em cotagdo de mercado. O registro contébil ocorre

na Rubrica Estoques tendo como contrapartida o Resultado do Exercicio.

2.9 - Tributos sobre o lucro

A Companbhia é tributada com base no Lucro Real, onde o imposto de renda é calcu-
lado a aliquota de 15% mais adicional de 10% sobre o lucro tributavel que exceder a
R$ 240 (duzentos e quarenta mil reais) no exercicio. A contribuigdo social é calculada
a aliquota de 9% sobre o lucro antes do imposto de renda, ajustado nos termos da

legislacdo vigente. (Vide nota explicativa 10).

2.10 - Imobilizado

Os bens do imobilizado sdo registrados ao custo e depreciados pelo método linear,
considerando-se a estimativa da vida ttil-econémica dos respectivos componentes.
As taxas anuais de depreciacdo estio mencionadas na nota explicativa 6. Os terrenos

ndo sdo depreciados.
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023.
(Em milhares de reais, exceto quando de outra forma indicado)

O custo das principais reformas é acrescido ao valor contédbil do ativo quando os be-
neficios econdmicos futuros ultrapassam o padrao de desempenho inicialmente esti-
mado para o ativo. As reformas sdo depreciadas ao longo da vida til restante do

ativo relacionado.

Reparos e gastos com manutencdo sdo apropriados ao resultado no periodo de com-

peténcia.

Se o valor contabil de um ativo for maior do que seu valor recuperavel, constitui-se
uma provisao para impairment de modo a ajusta-lo ao seu valor recuperavel estima-
do. A Companhia procedeu anélise do valor de mercado de todas unidades gerado-
ras de caixa considerando para tanto suas Fazendas onde opera (Vide nota explicati-
va 8). Nao foi identificado nenhum indicio de perda por desvaloriza¢do ou por dimi-
nuicdo da capacidade de operacdo daquelas unidades geradoras de caixa.

Os ganhos e as perdas de alienagdes sdo determinados pela comparagdo dos resulta-

dos com o valor contébil e sdo reconhecidos em resultado.

2.11 - Contas a pagar aos fornecedores

As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigacdes a pagar por bens ou servigos que
foram adquiridos de fornecedores no curso normal dos negocios, sendo classificadas
como passivos circulantes se o pagamento for devido no periodo de até um ano. Ca-
so contrério, as contas a pagar sdo apresentadas como passivo ndo circulante.

Tais obriga¢des sao normalmente reconhecidas ao valor da fatura correspondente.

2.12 - Empréstimos, financiamentos e partes relacionadas
Os empréstimos sao compostos de financiamentos destinados a aquisi¢ao de imple-

mentos agricolas a serem aplicados nas atividades fim da Companhia.
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023.
(Em milhares de reais, exceto quando de outra forma indicado)

Os saldos relativos as transacdes com partes relacionadas decorrem de operacdes de
mutuos com a Controladora Unicafé Companhia de Comércio Exterior. Tais saldos

nao possuem juros ou atualizaces.

2.13 - Reconhecimento de receita

A Companhia reconhece a receita quando:

(a) o valor da receita pode ser mensurado com seguranga;

(b) é provavel que beneficios econdmicos futuros fluirdo para a Companhia;

(c) quando critérios especificos tiverem sido atendidos em cada uma das vendas rea-

lizadas, quais sejam transferéncia de propriedade e do risco dos ativos ao cliente.

2.14 - Distribuic¢ao de dividendos

A distribuicao de dividendos para os acionistas da Companhia é reconhecida como
um passivo nas demonstracdes contabeis ao final do exercicio. Os valores propostos
sdo submetidos a aprovacao em Assembleia Geral. Qualquer valor acima do minimo
obrigatério somente é provisionado na data em que sdo aprovados pelos acionistas,

em Assembleia Geral.



UNICAFE AGRICOLA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS

EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023.

(Em milhares de reais, exceto quando de outra forma indicado)

3. CAIXA E EQUIVALENTES

Caixa

Bancos conta movimento
Aplica¢des Financeiras
Total

4. ESTOQUES

Gado

Embalagens

Custo de safra

Custo de pecuaria

Adubos, fertilizantes e defensivos
Sémen

Alimentacao animal

Vacinas

Materiais da atividade rural
Total

5. ATIVO FISCAL DIFERIDO

Em 31 de dezembro de

2023 2022
4 5
488 913
31 26
523 944
Em 31 de dezembro de
2023 2022
12.104 11.990
- 6
1.247 1.590
640 880
104 745
162 182
255 203
268 149
99 60
14.879 15.805

Com fundamento na NBC TG 32 (R4) do Conselho Federal de Contabilidade, com

base no prejuizo fiscal apurado (Vide nota explicativa n° 10) a Companhia reconhe-

ceu no seu Realizavel a longo prazo Ativos Fiscais diferidos, conforme segue:

PREJUIZO FISCAL
TRIBUTO (R9$) R$
IRPJ (15% + 10% Adicional) (1.017) 254
CSLL (9%) (1.017) 92
Total - 346




UNICAFE AGRICOLA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023.
(Em milhares de reais, exceto quando de outra forma indicado)

6. IMOBILIZADO
Taxa de depreciacao Depreciacao Em 31 de Em 31 de
Conta % Custo Acumulada Adicdes Baixas Transferéncias dezembro dezembro
de 2023 de 2022
Propriedades rurais* 4 20.247 (3.038) 37 - 597 17.843 17.307
Imobilizagdo em andamento - 528 - 1.959 - (590) 1.897 528
Instalacoes 10 124 (53) - - - 71 82
Moéveis e utensilios 10 124 (65) 19 )] - 77 69
Maquinas e equipamentos 10 875 (679) 881 - - 1.077 272
Veiculos/Tratores 20 930 (893) 338 (61) - 314 101
Equipamentos de informdtica 20 46 (30) 1 ) - 8 15
Utensilios agricolas 10 310 (112) 83 - - 281 226
Pastagens 10 2.370 (408) - - 916 2.878 2.187
Formacdo de pastagens - 496 - 1.050 - (736) 810 496
Cercas 10 2.055 (498) - - 1.199 2.756 1.794
Construgdes de Cercas - 151 - 1.055 - (1.206) - 151
Ferramentas 10 6 2 3 - - 7 6
Currais 5 - (10) - - 422 412 -
Construgdo de currais - 149 - 273 - (422) - 149
Ativo Biolégico Gado 20 10.176 (3.601) - (3.173) 2.496 5.898 7.057
Ativo Biologico Café 5 1.261 (103) - (11) - 1.147 1.200
Cultura Formacgao - Café - 281 - 587 - 7 875 281
Equinos reprodugao 10 25 (5) - - - 20 22
Subtotal 40.154 (9.497) 6.286 (3.255) 2.683 36.371 31.943
Adiant. de Imobilizado 298 - 350 (617) - 31 298
Total 40.452 (9.497) 6.636 (3.872) 2.683 36.402 32.241

*A rubrica contempla também Terrenos no valor de R$ 15.796 (quinze milhdes, setecentos e noventa e seis mil reais), a taxa de de-
preciagdo ndo incide sobre tais ativos.
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023.
(Em milhares de reais, exceto quando de outra forma indicado)

7. PARTES RELACIONADAS

Em 31 de dezembro de

2023 2022
Unicafé Companhia de Comércio Exterior 20.670 11.869
Total 20.670 11.869

As operacoes decorrem de mutuos com a Controladora. Tais operagdes sao apresen-

tadas liquidas de juros e correcdes.

8. INFORMACOES POR SEGMENTO

As operagdes da Companhia se dividem em Cultivo de Café para Comercializagdo,
Criacao de Bovino para Corte e Plantio de Eucalipto para comercializagdo. A cultura
do café ocorre na Fazenda Galiléia em Baixo Guandu-ES. Toda producao (100%) de
café é comercializada com a Controladora Unicafé Companhia de Comércio Exterior,

obedecendo as regras comuns ao mercado em relacdo aos precos praticados.
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023.
(Em milhares de reais, exceto quando de outra forma indicado)

A criacdo de rebanho bovino ocorre na Fazenda Derribadinha em Carlos Chagas - MG. A receita reconhecida como Ajuste a Valor
Justo de Gado, decorre da mudanga de categoria entre os bovinos, e de sua valorizagdo conforme o preco de mercado praticado na
regido, onde cada valor obtém aumento de preco com critérios de aumento de idade, crescimento e ganho de peso. A receita do
Ajuste a Valor Justo de Eucalipto é baseada no Laudo Agrondmico que considera as caracteristicas das mudas e também o indice

pluviométrico do periodo.

RECEITA BRUTA
ESTABELECIMENTO 2023 Total 2023 2022 Total 2022
GADO CAFE EUCALIPTO GADO CAFE EUCALIPTO
Fazenda Derribadinha-Carlos Chagas/MG 8.169 - - 8.169 8.028 - - 8.028
Fazenda Galiléia-Baixo Guandu/ES - 3.498 314 3.812 - 5.642 61 5.703
Ajuste a Valor Justo - Estoques 4.770 - 3.000 7.770 7.442 - 11 7.453
Impostos sobre a Receita Bruta / Devolucoes (316) (79) (37) (432) (285) (151) (7) (443)
Receita liquida 12.623  3.419 3.277 19.319  15.185 5.491 65 20.741
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023.
(Em milhares de reais, exceto quando de outra forma indicado)

9. CAPITAL SOCIAL
O capital social é de R$ 23.300 (vinte e trés milhdes, trezentos mil reais) totalmente
integralizado no ato, dividido em 10 (dez mil) acdes ordindrias nominativas, no valor

unitario de R$ 2 (dois mil reias).

10. IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL

Conforme descrito nas Praticas Contabeis (Nota explicativa 2.9), a Companhia é tri-
butada com base no Lucro Real. Abaixo apresenta-se um resumo do célculo dos im-
postos incidentes sobre o Lucro.

Em 31 de dezembro de

Descricao 2023 2022
Lucro antes do Imposto de renda e da CSLL (792) 2.508
Adicoes 121 266
Exclusdes (Ativo fiscal diferido IRPJ + CSLL) (346) (73)
Base de calculo Lucro Real (1.017) 2.701
Imposto de renda (15%) - 405
Imposto de renda adicional - 246
Imposto de Renda - 651
Lucro antes do Imposto de renda e da CSLL (792) 2.508
Adigoes 121 266
Exclusdes (Ativo fiscal diferido IRPJ + CSLL) (346) (73)
Base de cadlculo Lucro Real (1.017) 2.701
Contribuicao social (9%) - 243
Contribuicado social (9%) - 243

Baixo Guandu (ES), 31 de dezembro de 2023.

Assinado de forma

JAIR digital por JAIR ARY
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