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ZEN LOTEAMENTO SPE S.A.

CNPJ/MF N° 20.615.158/0001-83
NIRE N° 1730000330-1

Ata da Assembleia Geral Extraordinaria/Ordinaria da Sociedade Anonima ZEN
LOTEAMENTO SPE S.A, realizada, ap6s segunda convocacao, em 19 de janeiro de
2024.

(Lavrada sob a forma de sumario, conforme facultado pelo §1° do art.130 da Lei n®
6.404/76)

I. DATA, HORA E LOCAL: Aos 19 dias do més de janeiro do ano de 2024, as 14:00

horas, realizada fisicamente na sede da companhia (Qd. 104 Norte, Avenida LO 4, Lt.

40, SI. 101, Palmas — TO), de acordo com o Estatuto Social e Acordo de Acionistas, bem

como com a legislagao vigente, em especial a Lei 14.030, de 28 de julho de 2020;

II. PRESENCA: Acionistas presentes: Pedro Areas Villaga (representado por

procuragao), Rodrigo Bousquet Viana (representado por procuragao), Célio César
Ramos, Rodrigo Oliveira da Costa (representado por procuragao), e Sonia Maria Areas.
Acionistas Ausentes: Mario Nuno Fernandes Arnao Metello, James Ellwood e J.E.
Participagoes e Investimentos Ltda. De acordo com o artigo 30, § 4° da Lei 6.404/76 as
acoes em tesouraria, correspondente a 5,00% (cinco por cento) do capital votante da

Companhia nao dao direito a voto.

III. CONVOCACAO:

Realizada a primeira convocagao para a realizacao da assembleia em 30/11/2023, a qual

nao obteve quorum minimo de instalacao!, realizou-se a segunda convocac¢do, em

conformidade com o Estatuto Social, Acordo de Acionistas e Lei 6.404/76, por meio do
envio de notificagao por escrito aos acionistas e publicagao no Jornal DAQUI do Estado
do Tocantins, nos dias 19/12/2023 edicao 2992, 20/12/2023 edigao 2993 e 21/12/2023
edigao 2994, nos termos do artigo 124 da Lei 6.404/76. De acordo com os documentos
juntados, confirma-se a adequada notificagio de TODOS os acionistas da companhia,
de forma tempestiva, confirmando-se, assim, o pleno atendimento art. 7%, § 1%, do

Estatuto Social, e do item 2.5 do Acordo de Acionistas em vigor.

Y Art. 135 da Lei 6.404/76: Art. 135. A assembleia geral extraordindria que tiver por objeto a reforma do estatuto
somente se instalard, em primeira convocagdo, com a presenca de acionistas que representem, no minimo, 2/3
(dois tercos) do total de votos conferidos pelas agdes com direito a voto, mas poderd instalar-se, em segunda
conwvocacdo, com qualquer niimero.
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IV. COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Sonia Maria Areas; e Secretario: Thiago

Vieira dos Santos, que iniciou os trabalhos e informou a todos que a AGE estava sendo

gravada por meio eletronico digital.

V. ORDEM DO DIA: Deliberagoes da Assembleia Geral Extraordinaria:

Deliberar sobre (I) Retificacao e ratificagao das agoes nos Livros de Registros de agoes
e percentuais; (II) Orcamento de implantagao, contratagao e execugao das etapas do
Loteamento; (III) Cancelamento de 500 a¢oes da Companhia, que se encontram em
tesouraria; (IV) Aquisicao pela Companhia das 3.000 (trés mil) acdes pertencentes ao

Sr. Mério Nuno Arnao Metello; (V) Outros assuntos de interesse da Companhia.

Deliberagoes da Assembleia Geral Ordinaria
(VI) Aprovagao das demonstragoes financeiras do exercicio findo em 2022; (VII)

Prestacao de Contas de 2023; (VIII) Destituicao/Eleicao de membro da Diretoria;.

V1. DELIBERACOES UNANIMES: Iniciando os trabalhos, o Secretério fez a leitura

da Ordem do Dia, ja do conhecimento prévio de todos, apds o que, declarou instalada

a Assembleia Geral Extraordinaria, em razao de se tratar de segunda convocagao,
passando as deliberagoes, I- Foi colocada em discussao a retificagao e ratificacao das
agoes nos Livros de Registros de agdes e percentuais, com destaque para a saida do
acionista Célio Cesar Ramos, que cedeu onerosamente as suas agoes para o Sr. Marcus
Vinicius de Carvalho Teles. Assim, 0s presentes aprovaram por unanimidade a nova
composicao aciondria, que devera ser devidamente registrada no livro de agdes.

II- Em seguida, foi apresentado o orcamento de implantacdo do loteamento,
cronograma fisico/financeiro e o planejamento financeiro das etapas I e II, todos
aprovados sem ressalvas. A obra iniciou-se pela ETAPA II, cujo custo foi calculado
com base no indice SINAPI da Caixa Economica Federal, conforme demonstrado nas
planilhas anexas. A data prevista para a conclusao da referida etapa é de
tevereiro/2024. Quanto a ETAPA I, embora ja tenha sido elaborado um pré-or¢camento
fisico-financeiro utilizando o mesmo indice (SINAPI), as obras s serao iniciadas em
2024 apos o fim do periodo chuvoso. Os recursos para o inicio da etapa I serao
provenientes de recebimentos futuros nos anos de 2024, 2025 e 2026, conforme
demonstrado nos cronogramas fisico-financeiros; ou de outras fontes de captacao de
recursos financeiros, mediante a devida e oportuna apreciacdo pela algada
competente; III - Considerando a nova situagao fatica da companhia, os acionistas
aprovaram o cancelamento do saldo das 500 (quinhentas) ag¢des mantidas em

tesouraria nesta data, sem reducao do valor do Capital Social, em conformidade com
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o artigo 30, § 1° b, da Lei 6.404/76. Em fungao do cancelamento das a¢des, o Capital
Social da Companhia passou a ser dividido em 9.500 (nove mil e quinhentas) agoes
ordinarias, todas nominativas, escriturais e com valor nominal de R$ 1,052, cada.
Deliberou-se, ainda, acerca da necessidade de alteracao do artigo 5° do Estatuto Social
da Companhia, o qual passara a ndo expor os nomes dos acionistas, nem tampouco a
participagdo de cada um. A nova redagao devera ser assim redigida: “O capital social,
totalmente subscrito e integralizado, expresso em moeda corrente nacional, é de R$
10.000,00 (dez mil reais), representado por 9.500 (nove mil e quinhentas) agOes
ordinarias, todas nominativas, com valor nominal de R$ 1,052, cada. ” Lado outro,
restou igualmente aprovada a alteragao do acordo de acionistas, de forma a refletir a
alteracao estatutaria retro mencionada.

IV — Referentemente a proposta de aquisicao, pela companhia, da totalidade das agoes
pertencentes ao Sr. Mario Nuno Metello, antes mesmo de adentrar no mérito da
questdo, levantou-se dbice intransponivel para a efetivacao da medida. Isso porque,
conforme ja divulgado por meio de fato relevante em 27/11/2023, a ZEN recebeu
notificacdo extrajudicial dando conta de decisao judicial de penhora sobre as a¢oes do
Sr. Mario, proferida nos autos do Processo ATOrd 0001473-69.2012.5.18.0003, em curso
perante a 3% Vara do Trabalho de Goiania-GO. Ainda que tal fato fosse pontualmente
solucionado, mediante quita¢ao da obrigacao, sabe-se, de outro lado, que, na verdade,
o referido acionista responde — de forma direta ou indireta - a mais de 26 (vinte e seis)
processos no judicidrio nacional, ou seja, eventual concretizacdo do negdcio
pretendido, poderia trazer elevado risco a companhia, por possivel configuragao de
fraude contra credores. Importante rememorar que o Juizo da 3% Vara do Trabalho de
Goiania, ao cogitar eventual dificuldade no cumprimento do mandado de penhora,
chegou a fazer o seguinte alerta a ZEN: Apods, expeca-se o respectivo mandado de
penhora, intimando-se a empresa ZEN LOTEAMENTO SPE S/A - CNPJ
20.615.158/0001-83 a colocar a disposi¢ao deste Juizo, conta judicial junto a CEF

vinculada a este processo, no prazo de 30 dias, sob pena de penhora diretamente de

haveres da prépria empresa até o limite do valor penhorado”. Importante ressaltar que

a ZEN foi oficialmente intimada acerca do processo em comento em 16/01/2024, as
11h26, por intermédio do e-mail financeiro@zenloteamentosa.com. Assim, por
considerar que o movimento sugerido poderia colocar a companhia em elevado risco,
a proposta foi indeferida. V — Frisou-se, por fim, que as obras referentes a Etapa II
foram devidamente conduzidas pela administracao, com previsao de conclusao dentro
de poucos dias; e que tal fato tem gerado diversos elogios por parte de inimeros
players da regiao, dada a qualidade da execucao e a demonstragao concreta do que

esta por vir. Naturalmente, essas noticias ajudam a movimentar o mercado
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relacionado a ZEN, vindo ao encontro do objetivo social da companhia. Pretende-se,
inclusive, elaborar material institucional, para, desde ja, divulgar a ZEN a potenciais
compradores

VI- Apds isso foi apresentado o conjunto completo das demonstragdes financeiras da
companhia do exercicio findo em 2022 (balango patrimonial, DRE, DRA, DMPL, DFC,
Notas Explicativas e Principais Coeficientes de Analise), que foram aprovadas sem
ressalvas; VII - Apresentadas as contas referentes ao exercicio de 2023,
consubstanciadas em pecgas contabeis (balango patrimonial, DRE, DRA, DMPL, DFC,
Notas Explicativas e Principais Coeficientes de Analise), os acionistas as aprovaram,
sem qualquer tipo de ressalva. O secretario destacou que, visando dar clareza e
transparéncia sobre as aplicagdes dos recursos da companhia, a prestacao de contas
financeiras, juntamente com todos os documentos comprovatdrios, € feita
mensalmente e disponibilizada de forma digital via Google Drive aos acionistas; VIII -
Diante da saida da sociedade do Sr. Célio César Ramos, aprovou-se a sua destituigao
do cargo de Diretor da ZEN, tendo sido aprovado, ato continuo, para o referido cargo
estatutario, em continuidade ao atual mandato, 0 nome do novo acionista (Marcus
Vinicius de Carvalho Teles), brasileiro, divorciado, advogado, registrado na OAB/DF
sob o n® 40.431, CPF 004.820.971-67, residente e domiciliado a SQN 214, Bloco ] Apto
406, Asa Norte, Brasilia-DF, CEP 70.873-100, com MBA em gestao empresarial pela
Fundagao Getualio Vargas, e especializagdo em governanga corporativa pelo IBGC

(Instituto Brasileiro de Governanga Corporativa)..

VII. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, e como nenhum dos presentes

quis acrescentar ou fazer uso da palavra, foram encerrados os trabalhos as 15h00,

lavrando-se a presente ata na forma de sumario, conforme o disposto no artigo 130,
§1°, da Lei n® 6.404/76.
Assinaturas: Mesa: Sonia Maria Areas — Presidente; Thiago Vieira dos Santos. —
Secretério.
A presente ata é copia fiel da lavrada em livro proprio.

Palmas, 19 de janeiro de 2024.
Mesa:

SONIA MARIA AREAS

Presidente

THIAGO VIEIRA DOS SANTOS

Secretario
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ANEXO 1
ESTATUTO SOCIAL
ZEN LOTEAMENTO SPE S. A.
CNPJ/MF N° 20.615.158/0001-83
NIRE N° 1730000330-1

Capitulo I - Denominacao, Sede. Filiais. Prazo de Duracao

Art. 1°. A ZEN LOTEAMENTO SPE S.A. é uma sociedade an6nima regida pelo
disposto neste Estatuto e pelas disposi¢oes legais aplicaveis, em especial pela Lei n”
6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei das Sociedades por A¢des")
("Companhia").

Art. 2°. A Companhia tem sua sede e foro na Fazenda Estagao S/N, Porto - Rural, Vila
Luzimangues, Porto Nacional, Estado do Tocantins, CEP 77.500-000, podendo manter
filiais, agéncias ou representacoes em qualquer localidade do Pais ou do exterior,
mediante resolucao da Diretoria.

Art. 3°. O prazo de duragao da Companhia é determinado, tendo o seu termo final em
16 de junho de 2044, com a efetiva alienacdo de todos os lotes origindrios do
empreendimento e com o total recebimento dos valores pactuados com os adquirentes
dos lotes ou unidades.

Capitulo II - Objeto Social

Art. 4°. A Companhia tera por objeto social e proposito especifico a execugao de
loteamento industrial, a compra e venda de imdveis proprios, nos moldes
tangenciados pela Lei Federal 6.766/79 e demais disposi¢cOes vigentes, a ser
implantado em area com 1.120,00 HA (mil, cento e vinte hectares), registrada na
Matricula n° 27.244, no Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Porto
Nacional, Estado do Tocantins.

Capitulo III - Capital Social

Art. 5° O capital social, totalmente subscrito e integralizado, expresso em moeda
corrente nacional, é de R$ 10.000,00 (dez mil reais), representado por 9.500 (nove mil e
quinhentas) agoes ordindrias, todas nominativas, com valor nominal de R$ 1,052, cada.

Paragrafo 1°. A posterior integralizacao de novas agoes pelos socios serd realizada, em
moeda corrente nacional ou bens, proporcionalmente as respectivas subscrigoes de
capital, nas datas ou periodos definidos nas Assembleias Gerais que aprovarem os
futuros aumentos do capital social e emissdes das novas agoes.
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Paragrafo 2°. As agoes da Companhia sao indivisiveis e cada agao ordinaria confere ao
seu titular o direito a um voto nas deliberacoes das Assembleias Gerais.

Capitulo IV - Assembleia Geral

Art. 6°. As Assembleias Gerais de Acionistas realizar-se-do ordinariamente, no prazo
da Lei das Sociedades por Agoes e, extraordinariamente, sempre que o exigirem os
interesses sociais, sendo permitida a realizagao simultanea de Assembleias Gerais
Ordinarias e Extraordinarias.

Art. 7°. As Assembleias Gerais Extraordinarias serao realizadas quando os interesses
sociais assim o exigirem ou quando as disposi¢oes do presente Estatuto Social ou da
legislagao aplicavel exigirem deliberacoes dos acionistas.

Paragrafo 1°. As Assembleias Gerais serdo convocadas e instaladas na forma da Lei
das Sociedades por Agdes. As deliberagoes, exceto nos casos previsto em lei ou neste
Estatuto Social ou em Acordo de Acionistas devidamente arquivado na sede da
Companhia, serao tomadas pelo voto de acionistas representando no minimo % % (trés
quartos) dos presentes.

Paragrafo 2°. S6 poderao exercer o direito de voto na Assembleia Geral, diretamente
ou por meio de procuradores, os acionistas titulares de a¢des ordinarias que estejam
registradas em seu nome, no livro proprio, na data de realizagao da Assembleia.

Paragrafo 3°. A Assembleia Geral Extraordindria, além dos casos previstos em lei,
reunir-se-a mediante convocacdo da Diretoria, para deliberar sobre assuntos de
interesse da Companhia, especialmente: (i) Reforma do Estatuto; (ii) Aumento do
capital social, subscri¢ao de novas agdes ou reducao do capital social; (iii) Emissao de
debéntures; (iv) Rentincia a direito de subscricao de a¢des ou debéntures conversiveis
em acoes de controladas e coligadas; (v) Incorporagio da Companhia a outra
sociedade, sua dissolucgao, transformacao, cisao ou fusao; (vi) Permuta de valores
mobiliarios; (vii) Participacao da Companhia em grupo de sociedades; (viii) Alienagao
do controle do capital social de controladas da Companhia; (ix) Fixagao da
remuneracao dos administradores; (x) Destituicao de membros da Diretoria; (xi)
Deliberagao sobre o plano de investimentos, plano executivo, modelo de operagao do
empreendimento objeto da Companhia, projetos, cronogramas e temas relacionados
ao bom planejamento e fiel execu¢ao das obras do empreendimento- objeto da
Companhia; (xii) Aprovacao do orcamento e do relatdrio de gestdo anualmente
apresentado pela Diretoria; (xiii) Aprovagao da contratagdo de financiamentos e
empréstimos pela Companhia; (xiv) Dispor sobre a estrutura e organiza¢ao em geral
da sociedade; (xv) Aprovar as normas de pessoal da Companhia, inclusive sobre a
remuneracao referente aos cargos e fun¢ao da empresa; e (xvi) Deliberar quanto aos
pontos determinados nas normas fenderias, estaduais e municipais de instalacao do
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empreendimento objeto da Companhia.

Paragrafo 4°. Dos trabalhos e deliberac¢oes serdo lavradas atas em livros préprios, com
redacao sumaria dos fatos, inclusive dissidéncias e deliberagdes tomadas, podendo ser
publicadas com a omissao das assinaturas dos acionistas.

Art. 8° A Assembleia Geral sera instalada e presidida por um dos diretores da
Companbhia, ao qual cabera a indicacao do secretario.

Art. 9°. Nas deliberagoes da Assembleia Geral serao obrigatoriamente observadas as
previsoes do eventual Acordo de Acionistas arquivado na sede da Companhia. O
presidente da Assembleia Geral ndo computara os votos proferidos com infragao as
disposi¢oes do Acordo de Acionistas.

Capitulo V — Administracio

Art. 10°. A Companhia serd administrada por uma Diretoria, observadas as
disposicoes legais e as deste Estatuto.

Art. 11°. A Companhia terd uma Diretoria constituida de, no minimo, 02 (dois) e, no
maximo, 05 (cinco) membros, acionistas ou nao, todos residentes no Pais, sendo eleitos
pela Assembleia Geral Ordinaria para mandato maximo de 03 (trés) anos, podendo ser
reeleitos ou destituiveis a quaisquer tempo.

Paragrafo Unico. A remuneracgao dos diretores serd estabelecida e distribuida entre os
mesmos de acordo com o que for determinado pela Assembleia Geral que os elegeu.

Art. 12°. Ocorrendo a vaga de um dos cargos da Diretoria, a substituicao sera
deliberada pela Assembleia Geral, a ser convocada no prazo de 10 (dez) dias, contados
da vacancia.

Paragrafo Unico. O diretor que for designado nos termos deste artigo exercera as suas
fungdes pelo prazo remanescente do mandato do diretor que houver sido substituido.

Art. 13°. Os Diretores exercerao poderes individuais de acordo com suas fungdes, nos
termos da lei, deste Estatuto Social e das deliberagoes tomadas na respectiva reuniao
da Assembleia Geral, mas a Diretoria podera atuar como um 6rgao colegiado para
deliberar sobre as matérias que um dos Diretores assim entender necessario e

adequado.

Art. 14°. Compete a Diretoria a administragao dos negdcios sociais em geral e a pratica,
para tanto, de todos os atos necessarios ou convenientes, ressalvados aqueles para os
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quais seja, por lei ou pelo presente Estatuto, atribuida a competéncia a Assembleia
Geral. Seus poderes incluem, mas nao estao limitados a, entre outros, os suficientes
para:

a) - Zelar pela observancia da lei e deste Estatuto;
b) - Zelar peio cumprimento das deliberagoes tomadas nas Assembleias Gerais;
) - Administrar, gerir e superintender os negocios sociais;

d) - Emitir e aprovar instru¢des e regulamentos internos que julgar uteis ou
necessarios;

e) - Elaborar e submeter a Assembleia Geral o plano plurianual e suas revisoes anuais,
e, anualmente, o plano estratégico e o or¢camento geral da Companhia, cuidando das
respectivas execugoes, bem como a avaliacdo do resultado de desempenho das
atividades da Companhia.

f) - Orientar e supervisionar a escrituragao contabil da Companhia;
g) - Dirigir e distribuir os servigos e tarefas da administracao interna da Companhia;

h) - Submeter, anualmente, a apreciacio da Assembleia Geral, o relatorio da
administracdo e as demonstra¢des financeiras, acompanhados do relatorio dos
auditores independentes, bem como a proposta de destinacdo dos resultados do
exercicio;

i) - Apresentar, anualmente a Assembleia Geral, o balancete econdmico-financeiro e
patrimonial detalhado da Companhia, suas controladas e coligadas;

j) - Aprovar: a) Critérios de avaliagdo técnico-econdmica para os projetos de
investimentos, com os respectivos planos de delegacao de responsabilidade para sua
execugao e implantagao; b) Politica de precos e estruturas basica de prego dos produtos
da Companhia; c) Planos de contas, critérios basicos para apuracao de resultados,
amortizacao e depreciagao de capitais investidos e mudangas de praticas contdbeis; d)
Manuais e normas de contabilidade, finangas, administragao de pessoal, contratacao e
execugao de obras e servigos, suprimento e aliena¢ao de materiais e equipamentos, de
operacao e outros necessarios a orientacao do funcionamento da Companhia; e)
Normas para cessao de uso, locagao ou arrendamento de bens imoveis de propriedade
da Companbhia; f) O plano anual de seguros da Companhia; g) A estrutura basica dos
orgaos da Companbhia e suas respectivas Normas de Organizagao, bem como a criacao,
transformacgao ou extingdo de orgaos operacionais ou correspondentes, bem como
orgaos temporarios de obras, agéncias, filiais, sucursais e escritorios no Pais e no
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exterior; h) Planos que disponham sobre a admissao, carreira, acesso, vantagens e
regime disciplinar dos empregados da Companhia; i) A lotagao de pessoal dos érgaos
da Companhia; j) A designacao dos titulares da Administracdo Superior da
Companhia; k) Plano de Desenvolvimento de Recursos Humanos;

k) - Autorizar a captagao de recursos e a contratacao de empréstimos e financiamentos
no Pais ou no exterior, observada neste caso a aprovacao prévia pela Assembleia Geral;

I) - Autorizar a prestagao de garantias reais ou fidejussdrias, observadas as disposicoes
legais e contratuais pertinentes, observada neste caso a aprovagao prévia pela
Assembleia Geral e Acordo de Acionistas eventualmente firmado;

m) - Autorizar a celebracao de convénios ou contratos com a Uniao Federal, Estados,
Distrito Federal e Municipios, podendo fixar limites de valor para a delegacao da
pratica desses atos petos Diretores, observada neste caso a aprovagao peta Assembleia
Geral e Acordo de Acionistas eventualmente firmado;

n) - Autorizar na conformidade da legislagao especifica, atos de rentncia ou transagao
judicial ou extrajudicial, para por fim a litigios ou pendéncias, podendo fixar limites
de valor para a delegacao da pratica desses atos pelos diretores;

0) - Autorizar a aquisi¢ao, alienagao, doagao, permuta ou a constituigio de gravame
de qualquer natureza de bem(ns) imovel(is), na forma da legislacdo especifica,
observada nesse caso a aprovagao pela Assembleia Geral e Acordo de Acionistas
eventualmente firmado

p) - Fixar orientagOes gerais sobre marcas, patentes, nomes e insignias, bem como
deliberar sobre a alienacao de tais bens imateriais;

q) - Autorizar a formagao de consodrcios, de "joint ventures" e de sociedades de
propdsito especifico (SPE) ou a sua cessagao.

Art. 15°. Compete aos Diretores, além das atribui¢oes proprias dos seus respectivos
cargos, administrar e gerir os negocios sociais de acordo com as atribui¢oes que lhes

forem especificamente fixadas e aprovadas pela Assembleia Geral.

Art. 16°. A Diretoria reunir-se-a sempre que necessario, mediante convocacao de, pelo
menos, 1 (um) de seus membros.

Paragrafo 1°. Nas reunides da Diretoria, as delibera¢des serdao tomadas por
unanimidade de votos, e constarao de atas lavradas e assinadas no livro proprio.

Paragrafo 2°. A Diretoria encaminhara a Assembleia Geral copias das atas de suas
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reunides no prazo de até 5 (cinco) dias contados de sua realizacdo, e prestara as
informacgoes que permitam avaliar o desempenho das atividades da Companhia.

Paragrafo 3°. As matérias submetidas a apreciagcao da Diretoria serdo instruidas com
as manifestagoes da area técnica, ou dos drgaos competentes da Companhia, e o
parecer juridico, quando necessarios ao exame da matéria.

Paragrafo 4°. Fica facultada, se necessaria, a participa¢ao dos Diretores na reuniao por
telefone, videoconferéncia, ou outro meio de comunicagdo que possa assegurar a
participacao efetiva e a autenticidade de seu voto. O Diretor, nessa hipotese, sera
considerado presente a reuniao, e seu voto sera considerado valido para todos os
efeitos legais e incorporado a ata de referida reuniao.

Art. 17°. As procuragdes serao sempre outorgadas em nome da Companhia por 02
(dois) diretores, devendo especificar os poderes conferidos e, com excecao daquelas
para fins judiciais, terdo um periodo de validade limitado ao méximo de 1 (um) ano,
sendo proibido o substabelecimento de procuracao com poderes ad negotia.

Art. 18°. Sao expressamente vedados, sendo nulos e inoperantes com relacao a
Companhia, os atos de qualquer diretor, procurador, ou funcionario, que a
envolverem em obrigacoes relativas a negdcios ou operagoes estranhos ao objeto
social, tais como fiangas, avais, endossos ou quaisquer garantias em favor de terceiros,
salvo quando expressamente autorizados pela Assembleia Geral.

Art. 19°. A representagao da Companhia, em Juizo e fora dele, ativa ou passivamente,
perante terceiros, individuos ou pessoas juridicas, de natureza privada ou publica,
institui¢des financeiras, quaisquer reparticoes publicas ou autoridades federais,
estaduais ou municipais, bem como autarquias, sociedades de economia mista e
entidades paraestatais, se dara mediante as assinaturas:

a) - conjuntas de 02 (dois) Diretores;
b) - conjuntas de 01 (um) procurador, cujos poderes tenham sido indicados na forma
da clausula 18 acima, e de quaisquer Diretor, dentro dos limites estabelecidos nas

respectivas procuragoes, com excecao daquelas para fins judiciais; ou

c) - conjunta ou isoladamente de 01 (um) ou mais procuradores, no caso de
procuragdes para fins judiciais.

Capitulo VI - Conselho Fiscal

Art. 20°. O Conselho Fiscal da Companhia, se instalado, sera integrado por 03 (trés)
membros efetivos e igual nimero de suplentes, funcionara em carater nao permanente
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e sera composto, instalado e remunerado em conformidade com a legislagao em vigor.

Capitulo VII - Conflito de Interesses

Art. 21°. O acionista ou o Diretor que, por qualquer motivo, tiver interesse particular
ou conflitante com o da Companhia em determinada deliberacao, devera abster-se de
participar da discussao e votacao desse item, ainda que como representantes de
terceiros.

Capitulo VIII - Exercicio Social, Demonstracées Financeiras e Distribuicdo de
Lucros

Art. 22°. O exercicio social terd inicio em 01 de janeiro e terminard no dia 31 de
dezembro de cada ano, ocasido em que serao elaboradas as demonstragoes financeiras
previstas na legislagao comercial e fiscal em vigor. A Companhia podera elaborar
também demonstra¢des financeiras semestrais, inclusive para fins de apuracao de
resultados e distribuicao de dividendos intermediarios.

Art. 23°. Do resultado do exercicio serao deduzidos os prejuizos acumulados, se
houver, e a provisao para o imposto sobre a renda e contribui¢do social sobre o lucro.

Art. 24°. Dos lucros liquidos apurados, apos as dedugdes previstas no artigo acima,
serao destinados sucessivamente e nesta ordem:

(i) - até 50% {cinquenta por cento) do lucro, para constitui¢do da reserva legal, até o
limite fixado pela lei;

(if) no minimo 50% (cinquenta por cento) do lucro a ser distribuido aos acionistas a
titulo de dividendo obrigatorio;

Art. 25°. As demonstragoes financeiras da Companhia deverao ser auditadas por
empresa de auditoria especializada registrada na CVM.

Capitulo IX - Dissolucao e Liquidacao

Art. 26°. A Companhia serd dissolvida nos casos previstos em lei, competindo a
Assembleia Geral estabelecer a forma de liquidagao e nomear o liquidante que devera
atuar nesse periodo.

Paragrafo Unico. Dissolvida a Companhia, qualquer que seja o motivo ela conservara
sua personalidade juridica até a extingao, com o fim proceder 4 liquidacao.
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Capitulo X - Solucao de Controvérsias

Art. 27°. A Companhia, seus acionistas, diretores e membros do Conselho Fiscal
elegem o foro da Cidade de Porto Nacional, Estado do Tocantins, para dirimir
quaisquer controvérsias oriundas do presente Estatuto Social.

Capitulo XI - Disposicoes Finais

Art. 28°. A Companbhia respeitara e obedecera os termos do Acordo de Acionistas

arquivado em sua sede.

Art. 29°. O Acordo de Acionistas, devidamente arquivado na sede da Companhia, que
estabeleca as condi¢oes de compra e venda das suas agoes, o direito de preferéncia na
aquisicao destas, o exercicio do direito de voto ou do poder de controle, ou, ainda,
outras avengas, sera sempre observado pela Companhia, seus acionistas e diretores.

Paragrafo 1°. As obrigagoes e responsabilidades resultante do Acordo de Acionistas
serao validas e oponiveis a terceiros, nos termos e condi¢oes do prdprio Acordo, tao
logo o Acordo tenha sido devidamente averbado no livro de registro de agoes da
Companhia, conforme previsto no artigo 118 da Lei das Sociedades por Agoes.

Paragrafo 2°. Os administradores da companhia zelarao pela observancia do Acordo
de acionistas e o Presidente da Assembleia Geral devera declarar a invalidade do voto
proferido pelo acionista em contrariedade com os termos de tais acordos.

Art. 30°. Aos casos omissos aplicar-se-ao as disposi¢Oes vigentes da Lei das Sociedades
por Agoes, conforme alteragdes posteriores.
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ANEXO II
TERMO DE POSSE

O membro abaixo discriminado e firmado, eleito na Assembleia Geral Extraordinaria,
realizada na presente data, toma posse do cargo de Diretor da ZEN LOTEAMENTO
SPE S.A., com sede na Fazenda Estacao S/N, Porto - Rural, Vila Luzimangues, Porto
Nacional, Estado do Tocantins, CEP 77.500-000, para o periodo remanescente findando
em 17/08/2025.

O Diretor ora eleito declara, sob as penas da lei, que nao esta impedido de exercer a
administracao da Companhia: (a) por lei; (b) em virtude de condenagao criminal, ou
por se encontrar sob os efeitos dela; (c) em virtude de pena que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; ou (d) por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, ou contra a economia popular,
contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra

as relagdes de consumo, fé publica, ou a propriedade
DIRETORIA
Diretor - MARCUS VINICIUS DE CARVALHO TELES, brasileiro, divorciado,

advogado, registrado na OAB/DF sob o n°® 40.431, CPF 004.820.971-67, residente e
domiciliado a SQN 214, Bloco ] Apto 406, Asa Norte, Brasilia-DF, CEP 70.873-100.

Palmas - TO, 19/01/2024.

Presidente:

MARCUS VINICIUS DE CARVALHO TELES
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