ACS ADMINISTRACAO DE SHOPPING CENTER S/A

RELATORIO DA ADMINISTRAGAO - EXERCICIO 2021

1. Apresentagéio

Em cumprimento as disposicoes legais e de acordo com a legislacdo societdria brasileira
vigente, a ACS Administragio de Shopping Center S/A apresenta o Relatério da
Administragiio, as Demonstragdes Contdbeis e Financeiras, o Relatério dos Auditores
Independentes e o Parecer do Conselho Fiscal, referentes ao exercicio de 2021.

O ano de 2021 foi marcado por uma retomada gradual do setor de shopping centers, cujas
vendas apresentaram um aumento nominal de 24%, com relagdo a 2020, segundo a
Associagdo Brasileira de Shopping Centers - Abrasce. Este resultado € positivo apesar da
segunda onda da pandemia da COVID-19 e da piora do cendrio econdmico no final do
exercicio.

Em 2021 foi aprovada a capitalizagéo de Reserva de Capital, sendo que o Capital Social
passou para R$116,19 milhdes.

No item 2, adiante, apresentamos os principais indicadores de desempenho verificados no
periodo.

CNPJ 10.984.317/0001-63

2. Desempenho Operacional

No ano de 2021, as vendas globais do Aguas Claras Shopping apresentaram aumento na
ordem de 60% com relagdo ao ano anterior.

A Receita Liquida do exercicio apresentou aumento na ordem de 29% e as despesas de 5%.
O Lucro Liquido do exercicio, antes das reservas, foi de R$ 1,9 milhdes, cuja composicio
encontra-se detalhada na Demonstragdo do Resultado do Exercicio.

3. Parecer dos Auditores Independentes

A empresa Moreira Associados Auditores Independentes S/, foi responsavel pela auditoria
do balango do exercicio, tendo atestado a conformidade das demonstragdes financeiras e
contdbeis em todos os aspectos, conforme Relatério anexo.

4, Parecer do Conselho Fiscal
O Conselho Fiscal verificou as contas e respectivos documentos fiscais relativos ao exercicio
de 2021, atestando a sua veracidade e consisténcia, conforme Parecer anexo.

5. Demonstragées Financeiras e Contabeis
Em atendimento ao previsto na Lei 6.404/76 e no Estatuto Social da Companhia, foram

elaboradas as seguintes demonstragées financeiras e contdbeis, que se encontram anexas
ao presente relatério:

* Balango Patrimonial do Exercicio de 2021

* Demonstragéo do Resultado do Exercicio

* Demonstragdo dos Fluxos de Caixa

* Demonstracdo das Mutacdes do Patriménio Liquido
* Notas Explicativas

A Posicdo Aciondria dos Administradores e dos membros do Conselho Fiscal, em
31/12/2021, esta disponivel na drea restrita do investidor no site. Em 2021 hd um acionista
que detém mais de 5% do capital social da companhia, sendo informado no site.

6. Agradecimentos

A Administrag@io agradece aos seus acionistas, clientes, fornecedores e demais participantes
do mercado, pela parceria, apoio e confianca no empreendimento e, em especial, aos seus
colaboradores, pelo comprometimento e dedicagéio.

A Administracéio

BALANGO PATRIMONIAL DOS EXERCICIOS DE 2021 E 2020 - (Em reais - R$ 1) DEMONSTRAGAO(EDO RE,SU%A?)O DO EXERCICIO
m reaqis -

ATIVO NE 31/12/21 31/12/20 PASSIVO NE 31/12/21 31/12/20
CIRCULANTE 4.750.839 2.908.451  CIRCULANTE 5.717.499 3.073.229 31/12/21 31/12/20
Caixa e Equivalentes de Caixa 5 2.810.914 1.222.657  Fornecedores 154.423 319.121  Receita Operacional Liquida 11.037.558 8.533.353
Contas a Receber 6 1.725.004 1.132.912  Obrigagoes Sociais 12 95.310 75.139  Despesas Operacionais -4,629.267 -4,392.206
Impostos a Recuperar 523 3245 Obrigagdes Tributdrias 13 425.688 365.150  Despesas Administrativas -1.404.331 -1.359.342
Adiantamentos 7 25755 22.524  pdiantamentos de Clientes 404.831 463295 Despesas com Pessoal -665.080 .1.192.878
Outros Créditos 8 188.643 527.113  Emprastimos e Financiamentos CP 14 4.459.170 1.737.217  Despesa com Depreciagio .426.851 .197.172
ATIVO NAO CIRCULANTE 152.756.653 154.318.995 (105 Contas a Pagar 15 178.076 113307 Condominiai 1 396.836 805.425
REALIZAVEL A LONGO PRAZO 9.268.876 9.449.900 Despes‘“ d°"c °m'”'_°'i ) s 51420
Contas a Receber - LP 6 - 9.142 i espesas de Lomercializacdo -l7Z. -2l
Outros Créditos 9 8.764.440 8900422 NAO CIRCULANTE 31.150.668 349795718 pesas com Divulgagdio MKT -318.404 -143.832
Eep6§i195 Judiciais 10 503.418 489.318 Emprésfimos e Financiamentos [P 16 23.219.754 27.048.664 Desr.)e—sas com In.vestilne.nfos -90.953 -98.780
mpréstimos 1.018 51.018 Obras de Expanséo 17 7.930.914 7.930.914 ProvisGo de Inadimpléncia -192.753 -73.676
_II_MOB"JZADO n 1‘%‘;871;2; 1218]?33?: P o T Outras Despesas Operacionais -41.269 -273.031
Edifcocbes 110934750 111637087 PATRIMONIO LiQUIDO 18 120639.325 _ 119.174.639 Canhos e Perdos Fafrimonicis 79.926 3.550
Maquinas e Equipamentos 111379 88529 Capital Social 116.193.814 76.000.000 Resultado f:ntes Flo Res.uliado Financeiro 6.408.291 4.141.147
Méveis e Utensilios 102.669 102,669  Reserva de Capital 74 40.193.888  Resultado Financeiro Liquido -3.330.080 -2.683.425
Obras em Andamento - . Reserva de Lucros 2.635.645 2.540.393  Resultado antes da Tributagéio sobre o Lucro 3.078.211 1.457.722
Veiculos . 12.342  Resultado & Disposicéio da Assembleia 1.809.792 440.358  Contribuigéio Social -316.897 -269.456
(-) Depreciagées Acumuladas -1.444.732 -1.091.351 Imposto de Renda -856.270 -724.489
Total do ativo 157.507.492 157.227.446  Total do Passivo e Patriménio Liquido 157.507.492 157.227.446  Lucro Liquido do Exercicio 1.905.044 463.777

(As Notas Explicativas integram o Conjunto das Demonstragoes Contébeis)

DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO
(Em reais - R$ 1)

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO INDIRETO
(Em reais - R$ 1)

(As Notas Explicativas integram o Conjunto das Demonstragoes Contdbeis)

Resultados a 2021 2020
Capital Reservas de Reservas de Disposicdio da Lucros Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Historico Social Capital Lucros Assembleia Acumulados Total Lucro do Exercicio 1.905.044 463.777
Ajustes de Itens de Resultado que Néo Afetam o Caixa 426.851 197.172
N Deprecmgqo Acumulada 426.851 197.172
Saldo t’em.3'|/'| 2/2919 76.000.000 184.251 7.135.110 1.147.466 84.466.827 to/ Diminuigéo das Contas dos Grupos do Ativo e Passivo -150.791 1.065.882
Lucro LIqUIdO do Periodo - - - 463.777 463.777 Contas a Receber -582.950 1.426.562
Constituigéo de Reserva de Capital - 40.009.637 - - - 40.009.637 Impostos a Recuperar 2.722 -1.655
Constituigéio de Reserva de Lucros - - 884.018 -860.599 -23.419 - gdiﬂnfﬂgef;fos 522‘2‘2; 343823
utros Créditos . .
Reservalegal : 23.419 - 23419 : Depositos Judiciais -14.100 39.200
Reserva para Contingéncia - 860.599 -860.599 - - Fornecedores -164.698 .327.898
Reversdo de Reserva de Lucros - - -5.478.735 - - -5.478.735 Obrigagdes Sociais 20171 -23.347
Reserva de Retengéio de Lucros - -5.478.735 - -5.478.735 Obrigagdes Tributdrias 60.538 -181.165
Dividendos Distribuidos 2019 - -286.867 -286.867 Adiarfamentos :;u‘;"'fr”'es P ST
Dividendos ou Lucros a Distribuir - - - 440.358 -440.358 ~ |Caixa Liquido Pr das Atividades Operacionais 2.181.104 1.726.831
Saldo em 31/12/2020 76.000.000 40.193.888 2.540.393 440.358 - 119.174.639  [Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento

Aplicagées no Imobilizado -145.638 -101.827.633
Baixas no Imobilizado 1.173.574 104.915.551
Saldo em 3.1/ 1?/2020 . 76.000.000 40.193.888 2.540.393 440.358 - 119.174.639 Depreciacio de baixa no imobilizado 73,468 31125
Integralizagéio de Capital 40.193.814 - - 40.193.814 Obras de Expansdo . .39.429.027
Lucro Liquido do Periodo - - 1.905.044 1.905.044 |Caixa Liquido Pr te das Atividades de | timento 954.468 -36.372.234

Reserva para futuro aumento de capital - -40.193.814 - - - -40.193.814  |Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Consfituigio de Reserva de Lucros . . 95.252 R -95.252 . |Constituiggo de Reserva ndo advinda do Lucro 40.009.637
y § Reverséio de Reserva de Lucro - -5.478.735
Reserva Legal - 95.252 N -95.252 " |Pagamento Dividendos -440.358 -290.211
Reserva para Contingéncia - - - - |Empréstimo/ Financiamento -1.106.957 390.064
Dividendos Distribuidos 2020 R -440.358 -440.358 |Caixa Liquido Pr iente das Atividades de Financiamento -1.547.315 34.630.755
Dividendos ou Lucros a Distribuir - - 1.809.792 -1.809.792 - [qumento de Ceixa e Equivalentes de Caixa ey e
Saldo em 31/12/2021 116.193.814 74 2.635.645 1.809.792 - 120.639.325  |No fim dolxercicio 2..8 1 0'.9 14 ] .222..657

PSR . - o o inicio do exercici . .

(As Notas Explicativas integram o Conjunto das Demonstrages Contdbeis) No inici XEICICIO TAs Nofos Explicafivas infegram o Conjunto das Demonsira 6es]Cgr?fgbgg7 1.237.305

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS
DE 31 DE DEZEMBRO DE 2021

(Valores expressos em R$1)

NOTA 1 - Contexto Operacional

A ACS Administragéio de Shopping Center S/A, com sede na Avenida das Araucdrias n°
1835, 1905, 1955 e 2005, sala 428, Centro Empresarial do Aguas Claras Shopping - CEP
71936 250 - Aguas Claras DF, crluda com base no Novo Cédigo Civil - Lei n® 10.406 de
10.01.2002, ¢ regida pela Lei 6.404 de 15.12.1976 e suas alteragdes. A sua Ata de
Trunsformugﬁo encontra-se registrada na Junta Comercial do DF, NIRE n° 53300015724
datada em 01.04.2014, inscrita no CNPJ sob o n° 10.984.317/0001-63 e no CF/DF n°
07.524.129/001-70.

A Sociedade tem como objeto social a exploragéio, administragéio e gestéio de centros comerciais
e de empreendimentos denominados Shopping Center, préprios ou de terceiros, bem como de
prédios e espagos fisicos, proprios ou de terceiros, destinados a estacionamentos de veiculos
automotores e atividades afins.

NOTA 2 - Elaboragéio e Apresentagtio das Demonstracées Contabeis

As demonstragdes contdbeis sdo elaboradas e apresentadas de acordo com as praticas con-
tabeis emanadas da Lei das Sociedades por Agdes n® 6.404/76, dlterada pela Lei 11.638/07
e Lei 11.941/09, e de acordo com as Normas Brasileiras de Contabilidade, especificamente
a NBC TG1000 (R1) - Contabilidade para Pequenas e Médias Empresas, editada pelo
Conselho Federal de Contabilidade através da Resoluggo CFC 1.255/09.

NOTA 3 - Moeda funcional e moeda de apresentagéio

As demonstragdes contdbeis estdo apresentadas em Real, que é a moeda funcional da
Sociedade. Todas as informagées financeiras em Real foram arredondadas para a unidade
mais proxima, exceto quando indicada de outra forma.

NOTA 4 - Principais Praticas Contabeis
Apuracdo do resultado
O resultado das operagdes é apurado no regime de tributagéio com base no lucro presumi-

do com reconhecimento de receitas, para fins tributdrios, pelo regime de caixa.

Estimativas

A elaboragéo das demonstragdes contdbeis de acordo com as prticas contdbeis adotadas no
Brasil, requer que a Administragéio use de julgamento na determinagdo de registro de esti-
mativas contabeis. Ativos e passivos significativos, sujeitos a essas estimativas e premissas
incluem provisdo para créditos de liquidagéio duvidosa, e as provisdes para riscos fiscais, tra-
balhistas e civeis. A Empresa revisa as estimativas e premissas pelo menos trimestralmente.
Ativos Circulantes e ndo Circulantes

Contas a receber e provisdo para créditos de liquidagéo duvidosa

Sao registradas pelo valor faturado, ajustado pela provisdo para crédito de liquidagdo duvi-
dosa.

Imobilizado

Registrados ao valor do custo, para terrenos e edificagées, e ao custo, para bens méveis,
deduzidos da depreciagéio acumulada. A depreciagéio é calculada pelo método linear a taxas
que levam em consideragéo o tempo de vida til remanescente dos bens.
Redugdo ao Valor Recuperdvel

Os itens do ativo imobilizado tém o seu valor recuperavel testado, no minimo anualmente,
caso haja indicadores de perda de valor.

Cobertura de seguros

A Sociedade adota a politica de contratar cobertura de seguros para os bens sujeitos a riscos
por montantes considerados suficientes para cobrir eventuais sinistros, considerando a
natureza de sua atividade.

Passivos Circulantes e néo Circulantes

Demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicaves, dos correspon-
dentes encargos, variagdes monetdrias, incorridas até a data do balango patrimonial.

Imposto de renda pessoa juridica e contribuicéo social

A empresa optou pelo regime tributario caixa do lucro presumido, com apuragéo trimestral
do IRPJ e CSLL.

Ativos financeiros

Ativos financeiros séo mantidos para negociagéio ativa e frequente. Classificados como ativo
circulante, os ganhos ou as perdas decorrentes de variagées no valor justo de ativos finan-
ceiros s@o apresentados na demonstragdo do resultado em “resultado financeiro”.

NOTA 5 - Caixa e Equivalentes de Caixa

2021 2020
Caixa 10.648 6.585
Bancos 315.272 485.216
Aplicagdes financeiras 2.484.994 730.855
Total 2.810.914 1.222.657

As aplicages financeiras de curto prazo, de alta liquidez, sdo prontamente conversiveis em
montante conhecido de caixa e estdo sujeitas a um risco insignificante de valor. A Empresa
possui opgdo de resgate antecipado dos referidos titulos, sem penalidades ou perda de
rentabilidade em 31 de dezembro de 2021 e 2020, e néo possui operagéio objeto de swap
em sua carteira.

O saldo com aplicagdes financeiras em 31.12.2021 estd composto por R$ 2.484.994 em apli-
cagées em fundo de investimento em curto prazo.

NOTA 6 - Conta a Receber

As contas a receber sio demonstradas pelos valores histéricos, ja deduzidos das respectivas
provisdes para crédito de liquidagéio duvidosa. No encerramento é realizada uma provisdo
de liquidagdo duvidosa sobre a inadimpléncia, considerando o histérico de cada operagéio em
possivel e provavel. Os critérios para a provisGo séio de 20% para vencimento de até 90 dias
e de 100% para valores vencidos ha mais de 90 dias, e estéo registrados no ativo circulante
e ndo circulante.

2021 2020
Aluguéis a Receber 1.928.564 1.217.183
Cheques Devolvidos 10.942 16.906
Provisdo para Crédito de Liquidagdo Duvidosa (214.502) (101.177)
Ativo Circulante 1.725.004 1.132.912
Aluguéis a Receber 893.973 1.044.587
Cheques Devolvidos 23.723 132.260
ProvisGo para Crédito de Liquidacdo Duvidosa (917.697) (1.167.705)
Ativo néo Circulante - 9.142




ACS ADMINISTRACAO DE SHOPPING CENTER S/A

NOTA 7 - Adiantamentos
Referem-se a adiantamentos feitos aos funciondrios.

2021 2020

Vale transporte 2.953 3.444
Vale alimentagéio 6.862 7.378
Férias 8.683 2.105
Servigos Médicos 7.257 9.310
Seguro - 287
25.755 22.524

NOTA 8 - Outros Créditos

Composto por valores de negociagdes realizadas com cheques, recebidos no Condominio do
Aguas Claras Shopping, sendo depositados na conta de maior débito e apés a compensagdo
sdo transferidos para as contas devidas, e créditos com operadora de cartdo.

2021 2020
A receber 178.203 522.110
Crédito com Operadora de Cartdo 10.440 5.003
188.643 527.113

NOTA 9 - Outros Créditos - Néo Circulante
2021 2020
Adiantamento a Fornecedores 7.930.914 7.930.914
Direitos sobre Unidades Imobiliarias 258.604 258.604
Despesa Pré Operacional 574.922 710.904
8.764.440 8.900.422

O Adiantamento a fornecedor, é decorrente do valor transferido da Coopersefe, em 2014,
através do Termo de Cessdo de Bens e Direitos e Assuncdo de Obrigagdes, para realizagéo
de servicos de obras e edificacées, que durante o ano de 2015 passou a ser discutido judi-
cialmente, conforme processo n. ©2015.01.1.065475-2 de autoria da ACS S/A.

Os Direitos sobre Unidades Imobiligrias no valor de R$ 258.604 séio créditos referentes a subscrigéio
de agdes de um espélio, que aguarda a finalizagdo de processo de inventdrio, para infegralizagdo
através de transferéncia imobiliaria.

Despesa Pré Operacional no valor de R$ 574.922 consiste no registro de despesas iniciais
com a divulgagdo e comercializagio da expanséo do empreendimento, que seréo apropri-
adas de acordo com a respectiva geragéo de receitas.

NOTA 10 - Depésitos Judiciais - Néo Circulante

No exercicio de 2020 o saldo de R$ 489.318, e no exercicio 2021 o saldo é R$ 503.418, con-
forme posicionamento dos advogados da empresa, refere-se aos seguintes processos: n°
2015.01.1.065475-2, n° 0715124-23.2018.8.07.0020 e n° 07.088.38-24.2021.8.07.0020.

NOTA 11 - Imobilizado

Os bens do Ativo Imobilizado estédo demonstrados pelo custo de aquisigio, sendo os saldos
das contas do imobilizado em 31.12.2021.

Para as Edificagées, o calculo da depreciagéio levou em consideragdo o laudo técnico de
avaliagiio da Patriménio Engenharia Eireli CNPJ 01.258.898/0001-65, que definiu para
Lojas A e C, Idade aparente de 8 anos e Vida Util remanescente de 52 anos e para as Lojas
B e D, recém construidas Vida Util de 60 anos. A depreciagéio é calculada sobre o valor das
lojas e salas em uso.

Para os bens méveis e instalagées as taxas de depreciagdo foram estipuladas através de
critérios internos da empresa de acordo com o prazo da vida 0til remanescente dos bens que
compéem o patriménio da empresa, sendo utilizada a taxa de 10% a.a. para Méveis e
Utensilios, 20% a.a. para Maquinas Equipamentos e 20% a.a. para Veiculos.

COMPOSICAO DO IMOBILIZADO:

IMOBILIZADO CUSTO  DEPRECIACAO  SLD LiQ 31/12/21 SLD LiQ 31/12/20
Terrenos 33.771.369 33.771.369 34.119.819
Edificagbes 110.934.750 1.295.895 109.638.855 110.675.727
Mdquinas e Equipamentos mM.379 68.722 42.657 26133
Moveis e Utensilios 102.669 68.390 34279 44331
Obras em Andamento - - - -
Veiculos 12.342 11.725 617 3.085
Imobilizado 144,932,509 1.444.732 143.487.777 144,869.095

MOVIMENTAGAO DO IMOBILIZADO:

IMOBIUZADO  SIDLIQ31/12/20 _AQUISICOES _ BAIXAS DEPRECIACOES ~SLDLiQ 31/12/21
Terrenos 34.119.819 348.450 33.771.369
Edificiagdes 114.662.469 122788 1528124 334.535 112.922.597
Venda Sala s/ Escritura -3.986.742 - 703.000 . -3.283.742
Méquinas e Equip. 26.133 22850 6326 42.657
Méveis e Utensilios 44331 . 10.052 34279
Veiculos 3.085 - 2.468 617
Imobilizado 144,869,095 145,638  2.579.574 353,381 143.481.777

NOTA 11 - A - Impairment

Ao final do periodo, a empresa fez a andlise de recuperabilidade dos ativos, que se encon-
travam mensurados pelo custo ou custo amortizado, aplicando as normas especificas exigidas
para cada tipo de ativo aos quais ndo existia exigéncia de recuperabilidade em norma especi-
fica, sendo aplicada a determinagéo da norma genérica, NBC TG 01(R4) - emitida pelo CFC
- Conselho Federal de Contabilidade, para certificar-se de que nenhum ativo pudesse estar
mensurado acima do valor justo. A andlise foi conduzida levando-se em conta os indicadores
de fontes externas e internas conforme a seguir:

Fontes externas de informagéio:

Avaliaggio dos Bens com a empresa Patriménio Engenharia Eirele, portadora do CNPJ
01.258.898/0001-65, onde foi demonstrado que néio houve e que ndo havia indicagéio de
possivel desvalorizagdo.

Fontes internas de informagéio:

Evidéncia disponivel, proveniente de relatério interno, que indique que o desempenho
econdmico do ativo néo sofrera desvalorizagdo e revisdo da vida Util do ativo.

A administragdo da empresa, concluiu que todos os ativos estavam apresentados no Balango
Patrimonial por valor recuperavel através da Venda ou do Uso, chegando @ concluséio que
ndo é necessaria a redugdo do valor recuperavel do imobilizado (Impairment).

NOTA 12 - Obrigacoes Sociais

Séo demonstrados por valores conhecidos ou calculéveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
encargos incorridos até a data do balango em 31/12/2021, e referem-se a obrigagdes da
empresa com folha de pagamento e encargos sociais.

NOTA 13 - Obrigagoes Tributérias

As Obrigagées tributarias em 31/12/2020 com valor de R$ 365.150 e em 31/12/2021, com
saldo de R$ 425.688, referem-se as obrigagdes da empresa junto & receita federal. A pro-
viséo para imposto de renda foi constituida @ aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10%
sobre o lucro tributavel anual excedente a R$240 mil. A contribuigio social foi calculada &
aliquota de 9% sobre o lucro contabil ajustado. Conforme facultado pela legislaggo tributaria,
a empresa optou pelo regime de tributagdo com base no lucro presumido regime de caixa,
cuja base de apuragéio do imposto de renda e da contribuigéo social é calculada & razdo de
32% sobre as receitas brutas, provenientes da prestago de servigos. Para a tributagdo dos
rendimentos de aplicagdes financeiras foi adotado o regime de caixa conforme pardagrafo 9°,
inciso 2°, artigo 70°, da Instrugéio Normativa RFB n® 1585/2015 e 100% das receitas finan-
ceiras e outras receitas, sobre as quais se aplica a aliquota regular de 15%, acrescida do adi-
cional de 10%, para o imposto de renda e de 9% para a contribuigdo social.

NOTA 14 - Empréstimos e Financiamentos CP
Corresponde & captagéio de recursos por meio de Notas Promissérias com Pessoa Fisica, em
2020, no valor de R$ 1.586.470 e em 2021 no valor de R$ 717.951, com juros de 1% ao

més, com prazo de até 12 meses e valores de Condominio e Fundo de Promogéo negociados
com cheques, recebidos na ACS, em 2020 no valor de R$ 150.748 e em 2021 no valor de R$
147.324 e o valor de R$ 3.593.895 reclassificado para curto prazo, decorrente de emprésti-
mos e financiamentos, com vencimento no exercicio seguinte, conforme nota n°® 16.

NOTA 15 - Outras Contas a Pagar

Referem-se a obrigacdes da empresa com Pro Labore e Encargos incorridos até
31/12/2021, obrigagdes junto ao Condominio do Aguas Claras Shopping, e alugueis de
salas administradas pela ACS.

PASSIVO NAO CIRCULANTE

NOTA 16 - Empreéstimos e Financiamentos

Com o objetivo de expanséo do ACS, a Companhia celebrou os seguintes financiamentos:
a) Com o Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social - BNDES, em 21 de
fevereiro de 2017. Em 13 de outubro de 2020 foi feita uma readequagdo junto a Caixa
Econdmica Federal, contrato n° 04.1990.690.0000015-00, aprovado na AGE de
03/10/2020, no montante de R$ 17.430.936, com entrada de (R$ 383.812) e amortizagéio
de (R$ 681.250) até 31/12/2021.

b) Com o Banco do Brasil - FCO, pelo Contrato n° 123.526.482, para financiamento de equipa-
mentos, no montante de R$ 6.992.437, com caréncia de 24 meses e amortizagdo em 96 meses,
recurso 100% liberado no exercicio de 2019. Em 2021 houve amortizagdo de R$ 218.514.

¢) A companhia também celebrou empréstimos de capital de giro, sendo:

Com a Caixa Econémica Federal, pelo Contrato n°04.1990.606.000018/22 como Capital de
Giro, no montante de R$ 2.960.000, sem caréncia e amortizagéo de 60 meses, recurso 100%
liberado em 2019 e sendo amortizado (R$ 1.054.144) até 2021.

Saldo Devedor Empréstimos e Financiamentos

2021 2020
Ativo  Ativo Néio Ativo  Ativo Néo
Circulante  Circulante TOTAL Circulante  Circulante TOTAL
CEF 1.662.498 16.065.877 17.728.375 17.360.791 17.360.791
FCO 1272522 5906897  7.179.419 6.992.437  6.992.437
CAPITAL DE GIRO 658875 1246980  1.905.855 2480253 2.480.253
EMPRESTIMOS TERCEIROS LP 717.951 717951 1586470 215183 1.801.653
EMPRESTIMOS ENTRE CONTAS  147.324 - 147.324  150.748 - 150.748
TOTAL 4459170 23219.753  27.678.924 1.737.218  27.048.664 28.785.882

NOTA 17 - Obras de Expanséo

Este grupo representava a obrigagdo da empresa de construir a expanséo do empreendi-
mento, conforme Instrumento Particular de Contrato de Obrigagéo de Fazer, conjugada com
Cesséio de Bens e Direitos e Assungo de Obrigacdes, conjugada com Promessa de Fato de
Terceiro e Outros Negécios Juridicos, saldo em 2019 de R$ 47.359.941, cuja obra foi con-
cluida, sendo cumprida a obrigagéo de construir. Os valores foram reclassificados, sendo (R$
7.898.125), referente ao espago de garagem do Centro Empresarial, restando em 2020 o
saldo no valor R$ 7.930.914, decorrentes de obras néo executadas pela contratada, discuti-
do judicialmente, conforme processo n. © 2015.01.1.065475-2 de autoria da ACS S/A.

NOTA 18 - Patriménio Liquido

Capital Social: Mediante aprovagéo na AGO de 24/04/2021, o capital social de 76 milhdes
passa a ser de R$ 116.193.814,00 (cento e dezesseis milhées e cento e noventa e trés mil,
oitocentos e quatorze reais), devido @ capitalizagdo da Reserva de Capital, com saldo de R$
40.193.888,00 (quarenta milhdes e cento e noventa e trés mil e oitocentos e oitenta e oito
reais), através da emissdo e distribuicdo de agdes ordindrias novas, de valor nominal R$ 1,00
(um real) cada, & razéo de 0,528867 por agéo ordindria ja emitida.

Reservas de Lucros: Séo compostas pelas seguintes reservas:

a) Reserva Legal de R$ 95.252 que corresponde a 5% do resultado liquido de 2021, conforme
previséo legal da Lei das Sociedades por Agdes, resultando no saldo de R$ 1.175.561.

b) Fundo de Reserva de R$ 87.247, conforme Proposta Orcamentdria aprovada na
Assembleia Geral Extraordindria realizada em 12/12/2015, que correspondeu a 2,5% do
resultado de exercicios anteriores, depois de deduzida a reserva legal, acrescido o valor de
RS 4,51, referente a usufruto de acdes.

¢) Reserva de Retengdio de Lucro com saldo de R$ 512.238, equivalente ao saldo da conta
Depésitos Judiciais, conforme ata da AGO de 29/03/2016, que autorizou essa refengdo sobre
o resultado.

d) Reserva para Contingéncia, constituida sobre os resultados financeiros de 2019 no valor de
R$ 860.599 conforme AGO de 25/07/2020.

Reserva de Capital: Saldo residual de R$ 74 que permanece na conta de reserva, para des-
tinagdo futura, conforme AGO de 24/04/2021.

Resultados & Disposi¢tio da Assembleia: Do total apurado no exercicio de R$ 1.905.044,
foram deduzidas as reservas, no montante de R$ 95.252, resultando no saldo de RS 1.809.792
a disposigéio da Assembleia.

NOTA 19 - Eventos Subsequentes

A Administragéio da Sociedade avaliou os eventos subsequentes até 18/02/2022, que é a
data de aprovagdo das demonstragdes contdbeis pela Diretoria da empresa, néo sendo iden-
tificados fatos relevantes que possam impactar e/ou alterar as posicdes financeiras e con-
tbeis constantes das demonstracoes do exercicio de 2021.

NOTA 20 - Efeitos da Pandemia da COVID-19
A companhia analisou os efeitos da COVID-19, cujos impactos encontram-se mensurados e
registrados nas demonstracdes contdbeis.

Aguas Claras, DF 31/12/2021

Jairo Anténio Delaflora
Diretor Executivo

José Derli de Souza Rita de Cassia Maia Ferreira
Diretor Presidente Contadora- CRC/DF 025271-O
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Presidente
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José Derli de Souza
Diretor Presidente

PARECER DO CONSELHO FISCAL

1. O Conselho Fiscal da Companhia, no exercicio de suas funcdes legais e estatudrias e em reunido
realizada nesta data, examinou o Relatério da Administragéio, bem como as demonstragdes finan-
ceiras da ACS ADMINISTRACAO DE SHOPPING CENTER S/A, levantadas em 31 de dezembro de
2021. Estas, elaboradas sob a responsabilidade de sua administragéio e auditadas pela Moreira
Associados Auditores Independentes S/S. conforme relatério dos auditores emitido em 18 de
fevereiro de 2022.
2. O Conselho Fiscal, tomando como referéncia o relatério da administracéo, as demonstragdes
financeiras do exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2021, suas andlises periddicas, os
esclarecimentos prestados pela administracéo e, ainda, valendo-se do relatério dos auditores
independentes apresentado sem ressalvas, conclui que os documentos representam adequada-
mente, em todos os aspectos relevantes, a situagdo patrimonial e financeira da empresa na
data de 31 de dezembro de 2021.
3. Em consondncia com o disposto no Art. 163 da lei 6.404/76, o Conselho Fiscal opina favo-
ravelmente pela aprovagdo das referidas demonstragées financeiras.

Brasilia, 24 de fevereiro de 2022.

DOUGLAS JOSE SCORTEGAGNA
Presidente Conselho Fiscal

EBER LUIS BARBOSA CHERULLI FABIO HENRIQUE GRANJA E BARROS
Conselho Fiscal - Titular Conselho Fiscal - Titular

José Alipio dos Santos Junior
Membro efetivo

Luiz Carlos Gama Pinto
Membro efetivo

Jairo Antdnio Delaflora
Diretor Executivo

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE
AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

Opinido
Examinamos as demonstraces contdbeis da ACS ADMINISTRAGAO DE SHOPPING CENTER
S.A., que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas
demonstragdes do resultado, das mutagées do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para
o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o
resumo das principais politicas contdbesis.
Em nossa opinido, as demonstragdes contdbeis acima referidas, quando lidas em conjunto
com as notas explicativas que as acompanham, apresentam adequadamente, em seus
aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da ACS ADMINISTRACAO DE
SHOPPING CENTER S.A. em 31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas operagdes
e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as préticas con-
tabeis adotadas no Brasil.
Base para opinido
Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de audi-
toria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estéo descritas na segdo
a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes con-
tébeis”. Somos independentes em relagio a ACS ADMINISTRAGAO DE SHOPPING CENTER
S.A., de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida ¢ suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opinico.
Enfase
Obras de Expanséio
De acordo com o descrito na nota explicativa n° 17, este grupo representava a obrigagéio da
empresa de construir a expanséo do empreendimento, conforme Instrumento Particular de
Contrato de Obrigagéo de Fazer, conjugada com Cesséo de Bens e Direitos e Assungéo de
Obrigacdes, conjugada com Promessa de Fato de Terceiro e Outros Negécios Juridicos,
saldo em 2019 de R$ 47.359.941, cuja obra foi concluida, sendo cumprida a obrigagdo de
construir. Os valores foram reclassificados, sendo (R$ 7.898.125), referente ao espago de
garagem do Centro Empresarial, restando em 2020 o saldo no valor R$ 7.930.914, decorrentes
de obras ndo executadas pela contratada, discutido judicialmente, conforme processo n. ©
2015.01.1.065475-2 de autoria da ACS S/A. Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada
a esse assunto.
Outras informagdes que acompanham as demonstragoes contébeis e o relatério
do auditor
A administracdo da ACS ADMINISTRACAO DE SHOPPING CENTER S.A. ¢ responsavel por
essas outras informagdes que compreendem o Relatério da Administragéo.
Nossa opinio sobre as demonstracdes contdbeis néo abrange o Relatério da Administragéio
e ndio expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatério.
Em conexdo com a auditoria das demonstragoes contabeis, nossa responsabilidade é a de ler
o Relatério da Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério estd, de forma rele-
vante, inconsistente com as demonstracées contdbeis ou com nosso conhecimento obtido na
auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no
trabalho realizado, concluirmos que hd distorcao relevante no Relatério da Administragdo
somos requeridos a comunicar esse fato. Néo temos nada a relatar a este respeito.
Responsabilidades da administracéio e da governanca pelas demonstragoes contébeis.
A administragéio é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentagéio das demonstragdes
contdbeis de acordo com as préticas contdbeis adotadas no Brasil e pelos controles internos
que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragéio de demonstragées con-
tabeis livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.
Na elaboragdo das demonstragoes contabeis, a administragdo é responsavel pela avaliagdo
da capacidade da ACS ADMINISTRACAO DE SHOPPING CENTER S.A. continuar operando,
divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional
e o uso dessa base contdbil na elaboragéio das demonstragdes contdbeis, a néo ser que a
administragdo pretenda liquidar a ACS ADMINISTRACAO DE SHOPPING CENTER S.A. ou
cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerra-
mento das operagdes. ;
Os responsaveis pela governanga da ACS ADMINISTRACAO DE SHOPPING CENTER S.A. séio
aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboragdo das demonstragdes
contdbeis.
Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis
Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstragdes contabeis, tomadas
em conjunto, estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranca razodvel é um alto nivel de seguranca, mas néio uma garantia de que a auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam
as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgoes podem ser decorrentes de fraude
ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam
influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as decises econdmicas dos usudrios
tomadas com base nas referidas demonstragdes contabeis.
Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:
* Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragées contdbeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimen-
tos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apro-
priada e suficiente para fundamentar nossa opiniéo. O risco de néo detecgéo de distorciio
relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode
envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagéo, omissdo ou represen-
tagdes falsas intencionais.
* Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejar-
mos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, néio, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da ACS ADMINISTRACAO DE
SHOPPING CENTER S.A.
* Avaliamos a adequagdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contdbeis e respectivas divulgagées feitas pela administragéo.
* Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela administragéio, da base contdbil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagdo a eventos ou condigdes que possam levantar duvida significativa em relagéo @ capaci-
dade de continuidade operacional da ACS ADMINISTRAGAO DE SHOPPING CENTER S.A. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengéio em nosso relatério de
auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes contabeis ou incluir modificagao
em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo funda-
mentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos
ou condigges futuras podem levar a ACS ADMINISTRAGAO DE SHOPPING CENTER S.A. a néio
mais se manter em continuidade operacional.
* Avaliamos a apresentagéo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes contdbeis,
inclusive as divulgagées e se as demonstragdes contdbeis representam as correspondentes
transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.
Comunicamo-nos com os responsdveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclu-
sive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante
nossos trabalhos.

Brasilia, 18 de fevereiro de 2022.

MOREIRA ASSOCIADOS AUDITORES INDEPENDENTES S/S
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